Adalskipulag Borgarfjardarhrepps
2006 — 2016.
Adalskipulagsbreyting

péttbylinu, Borgarfjordur eystri

Greinargerd

27. febradar 2017

—

': EL\] Skinulagsstofnun

| Mot g, jali 2007 |
| Malnr. ‘
| L1 _L:J:,L__.I,_J.;l:_l__\



SBNEES. Breyting 4 Adalskipulagi Borgarfjardarhrepps 2004-2016 - breyting 4 Bakkagerdi

Efnisyfirlit

L, AIVOBAMBIUIT sser i cmm mansinirnssm s sssss i w6 ems s R AR TR 5 ST A BT AR S BT 0 Th 45 S R o B AR R0 3

2 Addragandi 08 Markmid ......cccuiieiiiiieeeiiie e e ossessususessnsnsnsasnnsas 3

3 Forsendur og tengsl vid adrar 3aetlanir .......ooo oo oo 3
3.1 Stadhaettir 0g UmMAVerfisadstaBaUN .. ...eeiiiiie e et 3
3.2 [bUAfiBldi O @EVINNUIIF......ocveeeeeieeeeeeeeeeee ettt ettt s e easenaneens 3

4 Breyting @ a0alskipUIGgi.......oee it e e ae e 5
4.1 Breyting a kafla 3.14 Svaedi fyrir fristundabygg0 .....cocveviieiiiieecee e 5
4.2 Breyting a kafla 3.15 Svaedi fyrir pjonustustofnanir.......cccccveeiieiciiieee e 5
4.3  Breyting d Kafla 3.13 IDUBAISVRGi.....c.cuveveeeeeeeeeeeeeeeeeeee et s st es et s s s enesenenennes 6
4.4 Breyting @ PAtthyliSUPPAIaatti.occuveiiiiiiiiecee e 8

S UMNVEITISANII ..ttt 8

6 HeIMIldaSKEA - mmarmnssmmossmomrme s s s s o s s s s B T S S T S RS T T T SR RS 10

Greinargerd pessari fylgir uppdrattur dagsettur 27.02.2017



.

LANDMOTUN. Breyting a Adalskipulagi Borgarfjardarhrepps 2004-2016 - breyting 4 Bakkagerdi

1 Inngangur

Adalskipulag Borgarfjardarhrepps 2004 - 2016 var stadfest pann 16. september 2005 og gerd var
breyting a pvi 13.05. 2008. Hér er gerd breyting & péttbylisuppdraetti og greinargerd. Um er ad raeda
breytingu a tveimur svaedum i péttbyli Bakkagerdis. Breytingu @ 168um Bakkavegar 2 — 12 en med
tillégunni breytist svaedid i ibtasvaedi. | gildandi adalskipulagi er svaedid skilgreint sem fristundabyggd
(FB-1). Med tillogunni breytist einnig 168 milli Borgar og Laufass i ibuasvaedi en i gildandi adalskipulagi
er svadio skilgreint sem svaedi fyrir pjonustustofnanir (BS9). Med breytingunum staekkar ibtasvaedi i
Bakkagerdi.

2  Addragandi og markmiod

[ mai 2015 ték Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamdla akvérdun vegna mals nr. 72/2010 par sem
Urskurdur felldi ar gildi dkvordun hreppsnefndar Borgarfjardarhrepps fra 1. névember 2010 um ad
veita byggingarleyfi fyrir fristundahus vid Bakkaveg 10 & Bakkagerdi, Borgarfirdi eystri. | framhaldi af
Urskurdi leggur hreppsnefnd Borgarfjardarhrepps til ad breyta fristundasvaedinu i ibidabyggd. ba er
litid til annarra svaeda i péttbylinu par sem breytingar teljast aeskilegar til ad baeta vid ibidabyggd.

Markmidid med breytingunni er ad styrkja nuverandi iblGdasveedi @ Bakkagerdi og mynda
heildstaedari ibudabyggd i péttbylinu. Hreppsnefnd hefur farid itarlega yfir paer athugasemdir sem
fram komu vid kynningu & skipulagslysingu fyrir pessum breytingum og leitast vid ad koma til mdts
vid peer eins og kostur er. Hreppsnefnd er auk pess reidubuin ad veita adstod vid uUrbaetur 4 160
Strompleysu.

3 Forsendur og tengsl vid adrar azetlanir
[ Adalskipulagi Borgarfjardarhrepps 2004 — 2016 eru eftirfarandi markmid vardandi ibtidabyggd:

o Ad iblum fj6lgi a@ naestu 12 arum.
. Ad bjoda ibuum god skilyrdi og lada folk til busetu.

Staekkun iblasvaedis leidir til heildstaedari ibliabyggdar medfram Bakkavegi og Desjarmyrarvegi. Pad
eykur busetumoguleika og aukid svigrum til ad bjéda ibdium gdd skilyrdi til busetu.

3.1 Stadheettir og umhverfisadstaedur

Borgarfjordur er floi med stefnu til nordausturs. Bakkagerdi, kauptunid i Borgarfirdi stendur vestast
vi0 fjardarbotninn i sveig fyrir vik, sem sjavarbrim hefur naer 6heftan adganga ad. Flest husin standa
uppi & sjavarbokkunum ofan vid fjoruna, vid gotu sem er beint dframhald pjédvegarins og greinist um
byggdina.

3.2 Ibuafjoldi og atvinnulif
Samkvaemt télum fra Hagstofu islands arid 2016 er ibuafjoldi i péttbyli 82. Atvinna i péttbylinu tengist
sjosokn en storf tengd ferdapjonustu hafa aukist undanfarin ar.
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Breyting & Adalskipulagi Borgarfjardarhrepps 2004-2016 - breyting 4 Bakkagerdi

4 Breyting a adalskipulagi

Breytingin felur i sér ad felldur verdur Gt reitur FB-1, svaedi BS-9 minnkad, svaedi (B1 og IB3 verdi
staekkad. Breyting a adalskipulagi felur i sér ad tveimur sveedum er breytt i iblasveedi Nyju
iblidasvaedin verda hluti af naerliggjandi ibidabyggd og fa nimer [B-1 og IB-3.

4.1 Breyting a kafla 3.14 Svadi fyrir fristundabyggo

[ gildandi adalskipulagi er svaedi fyrir fristundahus par sem gert er rad fyrir 8 fristundahtsum alls.
Svaedid er 3563 m? ad staerd. Tvo hus eru risin samkvaemt eldra skipulagi (Adalskipulag
Borgarfjardarhrepps 2004 — 2016). Eftirfarandi svaedi er fristundasvaedi:

Tafla 1. Fristundabyggd skv. gildandi adalskipulagi Borgarfjardarhrepps, kafli 3.14.
Med breytingu verdur svaedi FB1 fellt at.

Nr. Nafn Lysing Nuv. | Vidbot

FB-1 | Nordan Bakkadr | Bakkablid og Strompleysa 3 6

Breytingin felur i sér ad fristundasvaedid Nordan Bakkaar er breytt i ibudabyggd og pvi er ekki gert rad
fyrir neinu fristundabyggdarsvaedi innan péttbylisins.

4.2 Breyting a kafla 3.15 Svaedi fyrir pjonustustofnanir

[ gildandi adalskipulagi eru pjénustustofnanir i Bakkagerdi dreifdar um péttbylid. Svaedin eru samtals
24.907 m? (2,5 ha) ad steerd. Lysing a einstokum svaedum er samkvaemt ndverandi notkun og er ekki
bindandi umfram dakveedi skipulags- og byggingarlaga og skipulagsreglugerdar (Adalskipulag
Borgarfjardarhrepps 2004 — 2016). Eftirfarandi svaedi er skilgreind sem stofnanasvaedi:

Tafla 2. Svaedi fyrir pjéonustustofnanir skv. gildandi adalskipulagi Borgarfjardarhrepps, kafli 3.15.

Nr. pjonustustofnun Lysing

BS-1 Félagsheimili Fjardarborg

BS-2 Hreppstofa Skrifstofa hreppsins og Landsbanka slands
BS-3 Grunnskali nav. Bradabyrgda husnaedi grunnskolans

BS4 Posthis Afgreidsla posts

| einbylishisi. Bradabirgdar stadsetning. Heilsugaeslu og ibidum aldradra er

B35 Rellsugamslusel tladur stadur vid Vinaminnisveg

BS-6 Bakkagerdiskirkja Eitt elsta his stadarins byggt 1902
BS-7 Leikskoli Reist 1983
BS-8 Posthus Reist 1990

BS9 Ny 160 fyrir grunnskola Tekin fra 160 undir grunnskola

BS - 9 er 10.906 m? ad staerd og er svaedid tekid fra fyrir nyja 163 undir grunnskdla. Med breytingu
minnkar svaedid um 1926 m? og verdur eftir breytingu 8.980 m? ad stard. Breytingin gerd par sem
ljést er ad ekki parf svo stéra 168 og pvi er svadid minnkad litillega.



Breyting a Adalskipulagi Borgarfjardarhrepps 2004-2016 - breyting a Bakkagerdi

Nr. pjonustustofnun

Lysing

BS-1 Félagsheimili

Fjardarborg

BS-2 Hreppstofa

Skrifstofa hreppsins og Landsbanka [slands

BS-3 Grunnskali nav.

Bradabyrgda husnaedi grunnskélans

BS4 Posthus

Afgreidsla posts

BS-5 Heilsugaeslusel

[ einbylishusi. Bradabirgdar stadsetning. Heilsugaeslu og ibidum aldradra er
tladur stadur vid Vinaminnisveg

BS6 | Bakkagerdiskirkja

Eitt elsta hus stadarins byggt 1902

BS-7 Leikskoli

Reist 1983

BS-8 Posthus

Reist 1990

BS-9 Ny 168 fyrir grunnskéla Tekin fra 160 undir grunnskola, steerd 8980 m?

4.3 Breyting 4 kafla 3.13 Ibudarsvadi
[ gildandi adalskipulagi eru fimm ibGdarsvaedi skilgreind i Bakkagerdi. Svaedin eru samtals 103.207 m?

(10,3 ha) ad staerd. | gréfum drattum ma skipta ibtidarsveedum & Bakkagerdi i nokkur hverfi

landfraedilega og eftir byggingartima. Einkennandi fyrir byggdina er ad péttbylid er blanda af dreifdri

og béttri byggd. Oll ibidarhus i péttbylinu bera nafn, hisin eru ekki nimerud eftir gdtum

(Adalskipulag Borgarfjardarhrepps 2004 — 2016). Med pvi ad breyta sveedinu i ibddasvaedi verdur ny

byggd meira i samraemi vid pa byggd sem pegar er i hverfinu, en gert er fyrir [dgreistum hisum a 1

haed.

Eftirfarandi svaedi eru skilgreind sem ibudasvaedi:

Tafla 3. ibidasvaedi skv. gildandi adalskipulagi Borgarfijardarhrepps, kafli 3.12

Nr. Nafn Lysing Nav. | Viébot
) Nordan Bakkaar Holl, Sigtun, Bakkavegur, Asgardur, Skalaberg, Asbyrgi, Saberg, Svalbard(1906),
[B-1 Bakkastekkur, Saebakk. Svaedid er fullbyggt. Gert er rad fyrir nokkrum 163um fyrir 10 12
fristundahds.
) Sveedi vestan Hétan, Pérshamar, Argaréur, Hateigur og Réttarholt. Flest reist milli 1960-1980.
[B-2 | Holalandsvegar 5 0
og Bakkar
Svaedi milli Bjarg(1907), Brautarholt, Saebol, Oddi(1912), Borg, Laufas, Jofri I, Jofri (1898),
) Holalandsvegar Hamraborg, Hafblik, Sjavarborg, Vérdubrin, Vikurnes, Breidvangur, Smaragrund,
IB-3 | og Svinalakjar Dagsbran, Asbrin, Sélgardur, og Sélvangur. Hverfié fyrir sunnan Jéfra og Sélgard var 19 7
byrjad ad byggja i kringum 1980. Hluti hisnaedisins er i parhisum. Nokkrum 168um er enn
dradstafad a pessu svaedi
. Austan Lindarbakki (1899), Melastadur, Melgerdi sunnan vegar og Szetun, Sélheimar(1908) og
IB4 | Svinalaekjar Heidmaork nordan vegar. 6 0
Austan Aztlad er byggingarland fyrir ibudarhisnaedi deiliskipulag liggur ekki fyrir. [baafiéldi er
iB-5 Hélsdalsvegar 4eetladur midad vid einbylishus. 0 20-25
nidur ad
iprottasvaedi
Samtals 40 30
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Tafla 4. Breyting a adalskipulagi. Med breytingu staekkar ibudasvaedi.

Nr. | Nafn Lysing Niv. | Vidbot
Holl, Sigtun, Bakkavegur, Asgardur, Skalaberg, Asbyrgi, Saeberg, Svalbard(1906),
jg-1 | Norban Bakkastekkur, Sabakk. Svaedid er ekki fullbyggt. 13 |18
Bakkaar
Syl vestan Hatan, Pérshamar, Argaréur, Hateigur og Réttarholt. Flest reist milli 1960-1980.
iB-2 | Holalandsvegar 5 0
og Bakkar
Bjarg(1907), Brautarholt, Seebol, Oddi(1912), Borg, Laufés, Jofri II, Jofri (1898),
) Svaedi milli | Hamraborg, Hafblik, Sjavarborg, Vordubrin, Vikurnes, Breidvangur, Smaragrund,
IB-3 | Holalandsvegar | Dagsbrin, Asbrin, Solgardur, og Sélvangur. Hverfid fyrir sunnan Jofra og Solgard | 19 14
og Svinaleekjar | var byrjad ad byggja i kringum 1980. Hluti hisnaedisins er i parhusum. Nokkrum
|68um er enn ¢radstafad a pessu svaedi
) Austan Lindarbakki (1899), Melastadur, Melgerdi sunnan vegar og Szetin, Sélheimar(1908)
IB-4 Svinalakjar og Heidmérk nordan vegar. 6 1
Austan Aztlad er byggingarland fyrir ibudarhisnaedi deiliskipulag liggur ekki fyrir. baafioldi
iB-5 lesdalsvegar er azetladur midad vid einbylishus. 0 20-25
nidur ad
iprottasvaedi
Samtals 40 43-48

Pa breytast 168ir Bakkavegar 2 — 12 ar 168um fyrir fristundahts i ibudarhisaldédir. | gildandi
adalskipulagi er svaedi iB-1 15.722 m? ad stzerd en eftir breytingu verdur svaedi [B-1 19.335 m? ad
steerd.

lblabyggdin sameinast IB-3. [ gildandi skipulagi er iB-3 29.061 m? en eftir breytingu staekkar svaedid i
30.989 m?. Vi@ baetast fjdrar 16dir. Byggdin skal hafa sama yfirbragd og nuverandi byggd.
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LANDMOTUN, Breyting 4 Adalskipulagi Borgarfjardarhrepps 2004-2016 - breyting a Bakkagerdi

4.4 Breyting a péttbylisuppdraetti

Svaedin sem umraedir eru afmorkud med raudum hringjum & uppdraetti, annars vegar fyrir midjum
Bakkavegi og hinsvegar fyrir midjum Desjarmyrarvegi.

7 7

[ breytingunni verdur einnig tekinn Gt textinn ,leikskdli“ & uppdraetti & reit fyrir stofnanasvaedi,
svaedid verdur po dfram zetlad sem stofnanasveedi. Innan péttbylis verdur ekki fristundabyggd.

adalskipulagi Borgarfjardarhrepps. ibidasvaedi hefur staekkad.
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5 Umbhverfisahrif

Breytingin hefur dveruleg dhrif & umhverfid. Steerstur hluti svaedisins var ddur skilgreint fyrir
fristundabyggd par sem gert var rad fyrir 8 l60um medfram Bakkavegi. Af pessum 8 16dum eru 3 168ir
begar byggdar. Lédirnar verda nina skilgreindar sem ibudalddir.

Sa hluti af BS-9 sem liggur upp ad Desjarmyrarvegi verdur nt svaedi fyrir ibidabyggd, par sem gert er
rad fyrir tveimur ibtdalédum. bad styrkir ibidasvaedi medfram Desjarmyrarvegi par sem svaedi (B-3
verdur ad einni heild. Minnkun svaedisins BS-9 er ekki talid hafa neikvaed ahrifa a nyja grunnskdlaléd

bar sem svaedi er stort og rymi enn toluvert.

Med breytingum er verid ad pétta ibliabyggd og styrkja ntverandi heild. Framtidar ibudasvaedi Bi-5 er
enn aztlad byggingarland.

Breytingin getur haft jdkveed ahrif 4 ibdafjolda pvi aukid frambod ibddarhisaléda audveldar
fjolskyldum ad setjast ad & svaedinu.
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6 Heimildaskra

1. Adalskipulag Borgarfjardarhrepps 2004 - 2016.

2. Log nr. 105/2006 um umhverfismat daetlana.

3. Log nr. 106/2000 um mat @ umhverfisahrifum.

4. Log nr. 80/2012 um menningarminjar.

5. Skipulagsreglugerd nr. 90/2013.
6. Skipulagslég nr. 123/2010.

7. Skipulagsstofnun 2005. Leidbeiningar um flokkun umhverfispatta, vidmid, einkenni og
vaegi umhverfisahrifa.

10
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LANDICRUM, Breyting a Adalskipulagi Borgarfjardarhrepps 2004-2016 - breyting 4 Bakkagerdi

1 Inngangur

Adalskipulag Borgarfjardarhrepps 2004 - 2016 var stadfest pann 16. september 2005 og gerd var
breyting & pvi 13.05. 2008. Hér er gerd breyting & péttbylisuppdreetti og greinargerd. Um er ad raeda
breytingu 3@ tveimur svaedum i péttbyli Bakkagerdis. Breytingu a 166um Bakkavegar 2 — 12 en med
tilldgunni breytist svaedid i ibliasvaedi. | gildandi adalskipulagi er svaedid skilgreint sem fristundabyggd
(FB-1). Med tillogunni breytist einnig 168 milli Borgar og Laufdss i iblasvaedi en i gildandi adalskipulagi
er svaedid skilgreint sem svaedi fyrir pjénustustofnanir (BS9). Med breytingunum staekkar ibGasvaedi i
Bakkageradi.

2  Addragandi og markmio

[ mai 2015 ték drskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala dkvordun vegna méls nr. 72/2010 par sem
Urskurdur felldi dr gildi akvordun hreppsnefndar Borgarfjardarhrepps fra 1. ndvember 2010 um ad
veita byggingarleyfi fyrir fristundahus vid Bakkaveg 10 & Bakkagerdi, Borgarfirdi eystri. | framhaldi af
urskurdi leggur hreppsnefnd Borgarfjardarhrepps til ad breyta fristundasvaedinu i ibidabyggd. pa er
[itid til annarra svaeda i péttbylinu par sem breytingar teljast aeskilegar til ad baeta vid ibidabyggd.

Markmidid med breytingunni er ad styrkja nuverandi ibudasveedi & Bakkagerdi og mynda
heildstaedari ibudabyggd i péttbylinu. Hreppsnefnd hefur farid itarlega yfir paer athugasemdir sem
fram komu vid kynningu & skipulagslysingu fyrir pessum breytingum og leitast vid ad koma til mots
vid pzer eins og kostur er. Hreppsnefnd er auk pess reidubuin ad veita adstod vid Urbaetur a 168
Strompleysu.

3 Forsendur og tengsl vid adrar aztlanir
[ Adalskipulagi Borgarfjardarhrepps 2004 — 2016 eru eftirfarandi markmid vardandi ibudabyggd:

o Ad ibdum fjolgi d naestu 12 drum.
. Ad bjéda ibium gdad skilyrdi og lada félk til busetu.

Staekkun iblGasvaedis leidir til heildstaedari iblabyggdar medfram Bakkavegi og Desjarmyrarvegi. bad
eykur busetumoguleika og aukid svigrdm til ad bjéda ibdum géd skilyrdi til busetu.

3.1 Stadheettir og umhverfisadstaedur

Borgarfjordur er floi med stefnu til nordausturs. Bakkagerdi, kauptunid i Borgarfirdi stendur vestast
vid fjardarbotninn i sveig fyrir vik, sem sjavarbrim hefur naer dheftan adganga ad. Flest husin standa
uppi a sjavarbdkkunum ofan vid fjoruna, vid gotu sem er beint dframhald pjédvegarins og greinist um
byggdina.

3.2 Ibuafjoldi og atvinnulif
Samkvaemt télum fra Hagstofu Islands 4rid 2016 er ibuafjoldi i péttbyli 82. Atvinna i péttbylinu tengist
sjésokn en storf tengd ferdapjonustu hafa aukist undanfarin ar.
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CANRACHERLy Breyting & Adalskipulagi Borgarfjardarhrepps 2004-2016 - breyting 4 Bakkagerdi

4 Breyting a adalskipulagi

Breytingin felur i sér ad felldur verdur Gt reitur FB-1, svaedi BS-9 minnkad, svaedi iB1 og IB3 verdi
steekkad. Breyting @ adalskipulagi felur i sér ad tveimur sveedum er breytt i iblasvaedi Nyju
ibudasvaedin verda hluti af naerliggjandi ibidabyggd og fa nimer [B-1 og IB-3.

4.1 Breyting a kafla 3.14 Svadi fyrir fristundabyggd

| gildandi adalskipulagi er svaedi fyrir fristundahis par sem gert er rad fyrir 8 fristundahdsum alls.
Svaedid er 3563 m? ad sterd. Tvd hus eru risin samkvaemt eldra skipulagi (Adalskipulag
Borgarfjardarhrepps 2004 — 2016). Eftirfarandi svaedi er fristundasvaedi:

Tafla 1. Fristundabyggd skv. gildandi adalskipulagi Borgarfjardarhrepps, kafli 3.14.
Med breytingu verdur svaedi FB1 fellt ut.

Nr. Nafn Lysing Nuv. | Vidbot

FB-1 | Nordan Bakkadr | Bakkabud og Strompleysa 3 6

Breytingin felur i sér ad fristundasvaedid Nordan Bakkaar er breytt i ibidabyggd og pvi er ekki gert rad
fyrir neinu fristundabyggdarsvaedi innan péttbylisins.

4.2 Breyting a kafla 3.15 Svadi fyrir pjonustustofnanir

[ gildandi adalskipulagi eru pjénustustofnanir i Bakkagerdi dreifdar um péttbylid. Sveedin eru samtals
24.907 m? (2,5 ha) ad steerd. Lysing @ einstokum svaedum er samkvaemt ndverandi notkun og er ekki
bindandi umfram akvaedi skipulags- og byggingarlaga og skipulagsreglugerdar (Adalskipulag
Borgarfjardarhrepps 2004 — 2016). Eftirfarandi svaedi er skilgreind sem stofnanasvaedi:

Tafla 2. Svaedi fyrir pjonustustofnanir skv. gildandi adalskipulagi Borgarfjardarhrepps, kafli 3.15.

Nr. pjonustustofnun Lysing

BSA1 Félagsheimili Fjardarborg

BS-2 Hreppstofa Skrifstofa hreppsins og Landsbanka slands
BS-3 Grunnskali nav. Bradabyrgda husnaedi grunnskélans

BS4 Posthls Afgreidsla posts

I einbylishusi. Bradabirgdar stadsetning. Heilsugaeslu og ibldum aldradra er

B Hellagesiusel tladur stadur vid Vinaminnisveg

BS-6 Bakkagerdiskirkja Eitt elsta his stadarins byggt 1902
BS-7 Leikskoli Reist 1983
BS-8 Posthas Reist 1990

BS-9 Ny 168 fyrir grunnskola Tekin fra 160 undir grunnskola

BS - 9 er 10.906 m? ad staerd og er svaedid tekid fra fyrir nyja 168 undir grunnskdéla. Med breytingu
minnkar svaedid um 1926 m? og verdur eftir breytingu 8.980 m? ad staerd. Breytingin gerd par sem
ljost er ad ekki parf svo stdra 168 og pvi er svaedid minnkad litillega.
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Nr. pjonustustofnun Lysing

BS-1 Félagsheimili Fjardarborg

BS-2 Hreppstofa Skrifstofa hreppsins og Landsbanka slands

BS-3 Grunnskoli nav. Bradabyrgda husnadi grunnskélans

BS4 Posthis Afgreidsla posts

BS5 Hellsugeslusel ;zlgzlissr:gztrBVrjié\zjit;i;gn?;rn?szzetning. Heilsugeeslu og ibidum aldradra er
BS-6 Bakkagerdiskirkja Eitt elsta his stadarins byggt 1902

BS-7 | Leikskdli Reist 1983

BS8 | Posthas Reist 1990

BS-9 Ny 168 fyrir grunnskéla Tekin fra 160 undir grunnskola, steerd 8980 m?2

4.3 Breyting 4 kafla 3.13 Ibtidarsvaedi
[ gildandi adalskipulagi eru fimm ibGdarsvaedi skilgreind i Bakkagerdi. Svaedin eru samtals 103.207 m?

(10,3 ha) ad staerd. | gréfum drattum ma skipta ibidarsveedum & Bakkagerdi i nokkur hverfi

landfraedilega og eftir byggingartima. Einkennandi fyrir byggdina er ad péttbylid er blanda af dreifdri
og péttri byggd. Oll ibtdarhus i péttbylinu bera nafn, hisin eru ekki nimerud eftir gotum
(Adalskipulag Borgarfjardarhrepps 2004 — 2016). Med pvi ad breyta svaedinu i ibidasvaedi verdur ny

byggd meira i samraemi vid pa byggd sem pegar er i hverfinu, en gert er fyrir lagreistum hdsum a 1

haed.

Eftirfarandi svaedi eru skilgreind sem ibudasvaedi:

Tafla 3. ibudasvaedi skv. gildandi adalskipulagi Borgarfijardarhrepps, kafli 3.12

Nr. | Nafn Lysing Nav. | Vidbot
) Nordan Bakkaar Holl, Sigtun, Bakkavegur, Asgardur, Skalaberg, Asbyrgi, Saberg, Svalbard(1906),
1B-1 Bakkastekkur, Saebakk. Svaedid er fullbyggt. Gert er rad fyrir nokkrum 168um fyrir 10 12
fristundahus.
) Svaedi vestan Hat(in, Porshamar, Argardur, Hateigur og Réttarholt. Flest reist milli 1960-1980.
[B-2 | Holalandsvegar 5 0
og Bakkar
Svaedi milli Bjarg(1907), Brautarholt, Saebol, Oddi(1912), Borg, Laufas, Jofri Il, Jofri (1898),
) Holalandsvegar Hamraborg, Hafblik, Sjavarborg, Vérdubran, Vikurnes, Breidvangur, Smaragrund,
IB-3 | og Svinalaskjar Dagsbrin, Asbriin, Sélgardur, og Sélvangur. Hverfid fyrir sunnan Jofra og Solgard var 19 7
byrjad ad byggja i kringum 1980. Hluti hiisneedisins er i parhisum. Nokkrum [68um er enn
radstafad a pessu svaedi
; Austan Lindarbakki (1899), Melastadur, Melgerdi sunnan vegar og Seetln, Sélheimar(1908) og
IB-4 | Svinalaekjar Heidmork nordan vegar. 6 0
Austan Aztlad er byggingarland fyrir ibudarhusnaedi deiliskipulag liggur ekki fyrir. Ibuafisldi er
iB5 Hélsdalsvegar zetladur midad vid einbylishis. 0 20-25
nidur ad
iprottasvaedi
Samtals 40 30
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Tafla 4. Breyting a adalskipulagi. Med breytingu staekkar ibudasvaedi.

Nr. Nafn Lysing Nuav. | Vidhot
Hall, Sigtun, Bakkavegur, Asgardur, Skalaberg, Asbyrgi, Saeberg, Svalbard(1906),
fg1 | Nordan Bakkastekkur, Sasbakk. Svaedio er ekki fullbyggt. 13 | 18
Bakkaar
Svali  vestan Hatan, Pérshamar, Argardur, Hateigur og Réttarholt. Flest reist milli 1960-1980.
iB-2 | Holalandsvegar 5 0
og Bakkar
Bjarg(1907), Brautarholt, Seebol, Oddi(1912), Borg, Laufés, Jofri II, Jofri (1898),
) Sveedi milli | Hamraborg, Hafblik, Sjavarborg, Vordubran, Vikurnes, Breidvangur, Smaragrund,
IB-3 | Holalandsvegar | Dagsbrin, Asbrin, Solgardur, og Sélvangur. Hverfid fyrir sunnan Jofra og Solgard | 19 14
og Svinaleekjar | var byrjad ad byggja i kringum 1980. Hluti hisnaedisins er i parhusum. Nokkrum
|68um er enn 6radstafad a pessu svaedi
) Austain Lindarbakki (1899), Melastadur, Melgerdi sunnan vegar og Seetln, Sélheimar(1908)
1B-4 Svinalakjar og Heidmérk nordan vegar. 6 1
Austan Aztlad er byggingarland fyrir ibidarhisnaedi deiliskipulag liggur ekki fyrir. I'bt]afjt')ldi
iB-5 lesdalsvegar er aztladur midad vid einbylishus. 0 20-25
nidur ad
iprottasvaedi
Samtals 40 43-48

P4 breytast 168ir Bakkavegar 2 — 12 ur 168um fyrir fristundahds i ibadarhisalddir. | gildandi
adalskipulagi er svaedi iB-1 15.722 m? ad staerd en eftir breytingu verdur svaedi (B-1 19.335 m? ad
steerd.

ibiabyggdin sameinast IB-3. [ gildandi skipulagi er [B-3 29.061 m? en eftir breytingu staekkar svaedid i
30.989 m?. Vi0 beetast fjdrar 163ir. Byggdin skal hafa sama yfirbragd og niverandi byggd.
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4.4 Breyting a péttbylisuppdraetti
Svaedin sem umradir eru afmorkud med raudum hringjum & uppdraetti, annars vegar fyrir midjum
Bakkavegi og hinsvegar fyrir midjum Desjarmyrarvegi.

[ breytingunni verdur einnig tekinn Ut textinn ,leikskdli” @ uppdreetti 4 reit fyrir stofnanasvaedi,
svaedid verdur pé afram aetlad sem stofnanasvaedi. Innan péttbylis verdur ekki fristundabyggd.

Mynd 1. Hluti af péttbylisuppdraetti skv. gi Mynd 2. Breyting a péttbylisuppdraetti par sem
adalskipulagi Borgarfjardarhrepps. ibudasvaedi hefur staekkad.
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5 Umbhverfisahrif

Breytingin hefur éveruleg dhrif @ umhverfid. Steerstur hluti svaedisins var adur skilgreint fyrir
fristundabyggd par sem gert var rad fyrir 8 |6dum medfram Bakkavegi. Af pessum 8 [68um eru 3 168ir
begar byggdar. Lodirnar verda nina skilgreindar sem ibudalddir.

S& hluti af BS-9 sem liggur upp ad Desjarmyrarvegi verdur nu svaedi fyrir ibidabyggd, par sem gert er
rad fyrir tveimur ibGdalédum. bad styrkir ibidasvaedi medfram Desjarmyrarvegi par sem svaedi (B-3
verdur ad einni heild. Minnkun svaedisins BS-9 er ekki talid hafa neikvaed dhrifa & nyja grunnskdlaléd

bar sem svaedi er stort og rymi enn toluvert.

Med breytingum er verid ad pétta ibiabyggd og styrkja ntverandi heild. Framtidar ibidasvaedi BI-5 er
enn daetlad byggingarland.

Breytingin getur haft jakvaed ahrif 4 ibuafjolda pvi aukid frambod ibudarhusaléda audveldar
fjolskyldum ad setjast ad a svaedinu.
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6 Heimildaskra
1. Adalskipulag Borgarfjardarhrepps 2004 - 2016.
2. Log nr. 105/2006 um umhverfismat daetlana.

3. Log nr. 106/2000 um mat & umhverfisahrifum.

4. Log nr. 80/2012 um menningarminjar.

5. Skipulagsreglugerd nr. 90/2013.
6. Skipulagslog nr. 123/2010.

7. Skipulagsstofnun 2005. Leidbeiningar um flokkun umhverfispatta, vidmid, einkenni og
vaegi umhverfisahrifa.
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1 Inngangur

Adalskipulag BorgarfjarGarhrepps 2004 - 2016 var stadfest pann 16. september 2005 og gerd var
breyting & pvi 13.05. 2008. Hér er gerd breyting & péttbylisuppdraetti og greinargerd. Um er ad raeda
breytingu a tveimur svaedum i péttbyli Bakkagerdis. Breytingu @ 166um Bakkavegar 2 — 12 en med
tillégunni breytist svaedid i ibtasvaedi. | gildandi adalskipulagi er svaedid skilgreint sem fristundabyggd
(FB-1). Med tillogunni breytist einnig 168 milli Borgar og Laufass i ibuasvaedi en i gildandi adalskipulagi
er svaedid skilgreint sem svaedi fyrir pjénustustofnanir (BS9). Med breytingunum staekkar ibtasvaedi i
Bakkagerdi.

2 Addragandi og markmio

{ mai 2015 ték Grskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala akvérdun vegna mals nr. 72/2010 par sem
Urskurdur felldi dr gildi dkvordun hreppsnefndar Borgarfjardarhrepps fra 1. névember 2010 um ad
veita byggingarleyfi fyrir fristundahus vid Bakkaveg 10 & Bakkagerdi, Borgarfirdi eystri. | framhaldi af
Urskurdi leggur hreppsnefnd Borgarfjardarhrepps til ad breyta fristundasvaedinu i ibudabyggd. ba er
litid til annarra svaeda i péttbylinu par sem breytingar teljast aeskilegar til ad baeta vid ibudabyggd.

Markmidid med breytingunni er ad styrkja nuverandi ibGdasveedi @ Bakkagerdi og mynda
heildsteedari ibidabyggd i péttbylinu. Hreppsnefnd hefur farid itarlega yfir paer athugasemdir sem
fram komu vid kynningu a skipulagslysingu fyrir pessum breytingum og leitast vid ad koma til méts
vid peer eins og kostur er. Hreppsnefnd er auk pess reidublin ad veita adstod vid Urbeetur a 168
Strompleysu.

3 Forsendur og tengsl vid adrar aztlanir
[ Adalskipulagi Borgarfijardarhrepps 2004 — 2016 eru eftirfarandi markmid vardandi ibidabyggd:

o AQd ibdum fjolgi 4 naestu 12 drum.
o Ad bjéda ibuum gdd skilyrdi og lada folk til busetu.

Staekkun fbuasvaedis leidir til heildsteedari ibdabyggdar medfram Bakkavegi og Desjarmyrarvegi. bad
eykur busetumoguleika og aukid svigrim til ad bjéda ibuum gda skilyrdi til busetu.

3.1 Stadheettir og umhverfisadstaedur

Borgarfjordur er fléi med stefnu til nordausturs. Bakkagerdi, kauptunid i Borgarfirdi stendur vestast
vid fjardarbotninn i sveig fyrir vik, sem sjavarbrim hefur naer 6heftan adganga ad. Flest hisin standa
uppi a sjavarbokkunum ofan vid fjoruna, vid gotu sem er beint dframhald pjédvegarins og greinist um
byggdina.

3.2 Ibuafjoldi og atvinnulif
Samkvaemt tolum fra Hagstofu islands arid 2016 er ibtafjoldi i péttbyli 82. Atvinna i péttbylinu tengist
sjésdkn en storf tengd ferdapjénustu hafa aukist undanfarin ar.
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4 Breyting a adalskipulagi

Breytingin felur i sér ad felldur verdur Ut reitur FB-1, svaedi BS-9 minnkad, svaedi iB1 og IB3 verdi
steekkad. Breyting @ adalskipulagi felur i sér ad tveimur sveedum er breytt i iblasvaedi Nyju
ibtidasvaedin verda hluti af neerliggjandi ibidabyggd og fa nimer iB-1 og iB-3.

4.1 Breyting a kafla 3.14 Svadi fyrir fristundabyggo

[ gildandi adalskipulagi er svaedi fyrir fristundahus par sem gert er rad fyrir 8 fristundahdsum alls.
Svaedid er 3563 m? ad sterd. Tvo hus eru risin samkvaemt eldra skipulagi (Adalskipulag
Borgarfjardarhrepps 2004 — 2016). Eftirfarandi sveedi er fristundasvaedi:

Tafla 1. Fristundabyggd skv. gildandi adalskipulagi Borgarfjardarhrepps, kafli 3.14.
Med breytingu verdur svaedi FB1 fellt at.

Nr. Nafn Lysing Nuv. | Vidbot

FB-1 | Nordan Bakkaar | Bakkabud og Strompleysa 3 6

Breytingin felur i sér ad fristundasveaedid Nordan Bakkaar er breytt i ibidabyggd og pvi er ekki gert rad
fyrir neinu fristundabyggdarsvaedi innan péttbylisins.

4.2 Breyting a kafla 3.15 Svaedi fyrir pjonustustofnanir

[ gildandi adalskipulagi eru pjénustustofnanir i Bakkagerdi dreifdar um péttbylid. Svaedin eru samtals
24.907 m? (2,5 ha) ad steerd. Lysing & einstokum svaeedum er samkvaemt nuverandi notkun og er ekki
bindandi umfram dakvaedi skipulags- og byggingarlaga og skipulagsreglugerdar (Adalskipulag
Borgarfjardarhrepps 2004 — 2016). Eftirfarandi svaedi er skilgreind sem stofnanasvaedi:

Tafla 2. Svaedi fyrir pjonustustofnanir skv. gildandi adalskipulagi Borgarfjardarhrepps, kafli 3.15.

Nr. pjonustustofnun Lysing

BS-1 Félagsheimili Fjardarborg

BS-2 Hreppstofa Skrifstofa hreppsins og Landsbanka islands
BS-3 Grunnskali nav. Bradabyrgda husnaedi grunnskolans

BS4 Posthus Afgreidsla posts

[ einbylishusi. Bradabirgdar stadsetning. Heilsugeeslu og ibidum aldradra er

RSR Hollsugemsiusd tladur stadur vid Vinaminnisveg

BS-6 Bakkagerdiskirkja Eitt elsta his stadarins byggt 1902
BS-7 Leikskoli Reist 1983
BS-8 Posthis Reist 1990

BS-9 Ny 160 fyrir grunnskdla Tekin fra 160 undir grunnskola

BS - 9 er 10.906 m? ad staerd og er svaedid tekid fra fyrir nyja 160 undir grunnskdla. Med breytingu
minnkar sveedid um 1926 m? og verdur eftir breytingu 8.980 m? ad staerd. Breytingin gerd par sem
ljost er ad ekki parf svo stéra 166 og pvi er svaedid minnkad litillega.
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Nr. pjonustustofnun Lysing

BS-1 Félagsheimili Fjardarborg

BS-2 Hreppstofa Skrifstofa hreppsins og Landsbanka [slands
BS-3 Grunnskoli nav. Bradabyrgda husnaedi grunnskolans

BS4 Posthus Afgreidsla posts

| einbylishusi. Bradabirgdar stadsetning. Heilsugaeslu og ibidum aldradra er

B9 Ll tladur stadur vid Vinaminnisveg

BS-6 Bakkagerdiskirkja Eitt elsta has stadarins byggt 1902
BS-7 Leikskali Reist 1983
BS-8 Posthis Reist 1990

BS-9 Ny 168 fyrir grunnskéla Tekin fra 168 undir grunnskdla, steerd 8980 m?

4.3 Breyting 4 kafla 3.13 ibtidarsvadi

[ gildandi adalskipulagi eru fimm ibidarsvaedi skilgreind i Bakkagerdi. Svaedin eru samtals 103.207 m?
(10,3 ha) ad staerd. | gréfum drattum ma skipta ibtudarsveedum & Bakkagerdi i nokkur hverfi
landfraedilega og eftir byggingartima. Einkennandi fyrir byggdina er ad péttbylid er blanda af dreifdri
og péttri byggd. Oll ibGdarhus i péttbylinu bera nafn, hisin eru ekki nimerud eftir gétum
(Adalskipulag Borgarfjardarhrepps 2004 — 2016). Med pvi ad breyta svaedinu i ibidasvaedi verdur ny
byggd meira i samraemi vid pa byggd sem pegar er i hverfinu, en gert er fyrir lagreistum hidsum a 1
haed.

Eftirfarandi svaedi eru skilgreind sem ibudasvaedi:

Tafla 3. iblidasvaedi skv. gildandi adalskipulagi Borgarfijardarhrepps, kafli 3.12

Nr. Nafn Lysing Nav. | Vidbot

) Nordan Bakkaar Holl, Sigtin, Bakkavegur, Asgardur, Skalaberg, Asbyrgi, Saberg, Svalbard(1906),

1B-1 Bakkastekkur, Sasbakk. Svaedid er fullbyggt. Gert er rad fyrir nokkrum l6dum fyrir 10 12

fristundahus.

) Svaedi vestan Hatan, porshamar, Argarbur, Héteigur og Réttarholt. Flest reist milli 1960-1980.

[B-2 | Holalandsvegar 5 0
og Bakkar
Svaedi milli Bjarg(1907), Brautarholt, Saebdl, Oddi(1912), Borg, Laufas, J&fri Il, Jofri (1898),

) Holalandsvegar Hamraborg, Hafblik, Sjavarborg, Vérdubran, Vikurnes, Breidvangur, Sméaragrund,

IB-3 | og Svinalakjar Dagsbrun, Asbr(in, Sélgardur, og Sélvangur. Hverfid fyrir sunnan Jéfra og Solgard var 19 7

byrjad ad byggja i kringum 1980. Hluti hisnaedisins er i parhisum. Nokkrum 168um er enn
dradstafad a pessu svaedi

) Austan Lindarbakki (1899), Melastadur, Melgerdi sunnan vegar og Saetun, Sélheimar(1908) og

IB4 | Svinalaekjar Hei®mork nordan vegar. 6 0
Austan Aztlad er byggingarland fyrir ibudarhusnaedi deiliskipulag liggur ekki fyrir. Ibuafjoldi er

iB5 lesdalsvegar aeetladur midad vid einbylishus. 0 20-25
nidur ad
iprottasvaedi

Samtals 40 30
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Tafla 4. Breyting a adalskipulagi. Med breytingu staekkar ibtidasvaedi.

Nr. Nafn Lysing Nav. | Vidbot
Holl, Sigttn, Bakkavegur, Asgardur, Skalaberg, Asbyrgi, Saeberg, Svalbard(1906),
jg-4 | Nordan Bakkastekkur, Sabakk. Svaedid er ekki fullbyggt. 13 |18
Bakkaar
’ Syl vestan Hatn, Porshamar, /\rgaréur, Héteigur og Réttarholt. Flest reist milli 1960-1980.
IB-2 | Holalandsvegar 5 0
og Bakkar

Bjarg(1907), Brautarholt, Saebol, Oddi(1912), Borg, Laufas, Jofri II, Jofri (1898),
) Svaedi milli | Hamraborg, Hafblik, Sjavarborg, Vordubrin, Vikurnes, Breidvangur, Smaragrund,
IB-3 | Holalandsvegar | Dagsbrin, Asbrin, Sélgardur, og Sélvangur. Hverfid fyrir sunnan Jéfra og Solgard | 19 14
og Svinaleekjar | var byrjad ad byggja i kringum 1980. Hluti husnaedisins er i parhGsum. Nokkrum
|68um er enn Orédstafad a pessu svaedi

Lindarbakki (1899), Melastadur, Melgerdi sunnan vegar og Setln, Sélheimar(1908)

iB4 Austan

Svinalakjar og Heidmdrk nordan vegar. 6 1
Austan Aztlad er byggingarland fyrir ibudarhisnaedi deiliskipulag liggur ekki fyrir. Tbuafiéldi

iB5 Holsdalsvegar er aaetladur midad vid einbylishis. 5 o
nidur ad
iprottasveedi

Samtals r Ve

Pa breytast 16dir Bakkavegar 2 — 12 ar |68um fyrir fristundahls i ibGdarhidsaldédir. | gildandi
adalskipulagi er svaedi (B-1 15.722 m? ad staerd en eftir breytingu verdur sveedi (B-1 19.335 m? ad
steerd.

(bliabyggdin sameinast IB-3. [ gildandi skipulagi er IB-3 29.061 m? en eftir breytingu staekkar svaedid i
30.989 m?. Vid baetast fjorar |6dir. Byggdin skal hafa sama yfirbragd og ntverandi byggd.
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4.4 Breyting a péttbylisuppdraetti
Svaedin sem umraedir eru afmorkud med raudum hringjum a uppdreetti, annars vegar fyrir midjum
Bakkavegi og hinsvegar fyrir midjum Desjarmyrarvegi.

7

[ breytingunni verdur einnig tekinn Gt textinn ,leikskdli“ & uppdraetti & reit fyrir stofnanasvadi,
svaedid verdur pé afram aetlad sem stofnanasvaedi. Innan péttbylis verdur ekki fristundabyggd.

adalskipulagi Borgarfjardarhrepps. ibidasvaedi hefur staekkad.
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5 Umbhverfisahrif

Breytingin hefur dveruleg ahrif & umhverfid. Steerstur hluti svaedisins var adur skilgreint fyrir
fristundabyggd par sem gert var rad fyrir 8 I6dum medfram Bakkavegi. Af pessum 8 |[6dum eru 3 163ir
begar byggdar. LéGirnar verda nuna skilgreindar sem ibudalodir.

Sa hluti af BS-9 sem liggur upp ad Desjarmyrarvegi verdur nu svaedi fyrir ibidabyggd, par sem gert er
r4d fyrir tveimur ibudalédum. bad styrkir ibidasvaedi medfram Desjarmyrarvegi par sem svaedi (B-3
verdur ad einni heild. Minnkun svaedisins BS-9 er ekki talid hafa neikvaed ahrifa a nyja grunnskélaléd
bar sem svaedi er stort og rymi enn téluvert.

Med breytingum er verid ad pétta ibiabyggd og styrkja niverandi heild. Framtidar ibudasvaedi BI-5er
enn daetlad byggingarland.

Breytingin getur haft jakvaed ahrif 4 ibdafjolda pvi aukid frambod ibudarhusaléda audveldar
fiolskyldum ad setjast ad 4 svaedinu.
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6 Heimildaskra

1. Adalskipulag Borgarfjardarhrepps 2004 - 2016.

2. Log nr. 105/2006 um umhverfismat daetlana.

3. Log nr. 106/2000 um mat & umhverfisahrifum.

4. Lég nr. 80/2012 um menningarminjar.

5. Skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

6. Skipulagslog nr. 123/2010.

7. Skipulagsstofnun 2005. Leidbeiningar um flokkun umhverfispatta, vidmid, einkenni og
vaegi umhverfisahrifa.
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