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1. GREINARGERD

1.1.Forsendur

Forsendur deiliskipulagsins er Adalskipulag Vesturbyggdar 2006-2018. Par kemur
fram heildarsyn hafnarsvadisins og markmid fyrir eflingu pess.

Almennt gildir ad innan hvers landnotkunarreits skal meirihluti reitsins helgadur
adalnotkun hans, { pessu tilviki hafnarsvaedi og svaedi fyrir pjénustustofnanir. Onnur
notkun en st sem skilgreind er sem adalnotkun er p6 heimil ef hin naer adeins til
6verulegs hluta reitsins og er i samreemi vid adalnotkun. Med tilliti til pessa er
starfsemi sem ad 6llu jofnu eetti ad tilheyra annarri landnotkun en hafnarstarfsemi
heimil i littum maeli. Hafnarsvaedi heyra undir stjérn vidkomandi hafnarstjérnar.

1.2.Fyrirliggjandi skipulagsaaetlanir

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir hafnarsvaedid. [ gildi er Adalskipulag
Vesturbyggdar 2006-2018 sem stadfest var af umhverfisradherra 15. desember 2006.

1.3.SKkipulagssvadid og nuverandi astand

Skipulagssveaedid er um 25,5 ha ad sterd og neer einnig yfir pann hluta Vatneyrarinnar
sem skilgreint er i adalskipulagi sem Hafnarsvaedi, svaedi fyrir pjonustustofnanir, opid
svaedi til sérstakra nota, svaedi fyrir pjonustustofnanir, athafnasvaedi, idnadarsvaedi
og ibudarsvaedi.

Svaedid afmarkast af nedri husum vid Urdargotu og Myrum ad nordan, Adalstreeti ad
austan og sjonum ad vestan og sunnan.

Bryggjukantar eru 629 m, par af er hafskipakantur 170 m. Einnig er trébryggja fyrir
medalstora fiskibata og flotbryggja fyrir smabata.

Svaedid hefur tekid breytingum i gegnum arin vegna breyttra umsvifa i sjavarutvegi
og aukinna umsvifa { ferdapjonustu. A deiliskipulagssvaedinu er nu marghattud
starfsemi eins og sofn, kaffihus o.fl. &samt vidteekri hafnsaekinni starfsemi.

[ vinnslu er htisakonnun fyrir Vesturbyggd og er dzetlad ad peirri vinnu ljtiki 4 pessu
ari. Elstu byggingar innan nuverandi skipulagssveedis eru Adalstreeti 3 (1893),
Adalstraeti 5 (1896), gamla Salthusio (1910), Pakkhusio og Adalstraeti 1 (1912) og
Vélsmidjan sem hysir Sjéraeningjasetrid (1920). 116gum um hisafridun nr. 104/2001
er eigendum bygginga sem reistar eru fyrir 1918 gert ad leita dlits
husafridunarnefndar ef fyrirhugadar eru breytingar.

Samkveemt svedisskraningu fornminja pa eru heimildir um bajarhoél, utihus,
lendingu, beitarhus, fjos, bustad, hjall, eldhts, smidju og verbid a Vatneyri.l

1 FS031-96041 Menningarminjar i Vesturbyggd: Svaedisskréning. (OV/SG) 1997
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Mynd 1-1. Mynd fra Adalstraeti 1-5, hiisid nast er Adalstrzeti 5 sem er byggt 1896 en Adalstraeti 3 er byggt
1893 og telst vera elsta his Patreksfjardar. (Mynd. Landmétun sf.)

1.4.Helstu markmid deiliskipulagstillogunnar

Ad skilgreina 16dir fyrir niverandi og fyrirhugada starfsemi 4 svaedinu.
Ad opna fyrir uppbyggingu fjolbreyttrar atvinnustarfsemi 4 hafnarsvaedinu.

Ad skilgreina oruggar umferdarleidir fyrir, akandi, hjélandi 0og gangandi
vegfarendur.

A0 baeta umhverfi hafnarsvadisins.

A0 fyrirkomulag bygginga, gatna og nyrra hafnarstiga styrki badi og efli asynd
hafnarsvaedisins og gefi heildsteett yfirbragd.

1.5.Umferd og adgengi

Adkoma ad sveedinu er um Strandgétu par sem ekid er eftir henni 0g annars vegar
eftir Adalstraeti nidur ad Vatneyri eda eftir Pérsgotu ad hofninni. Gangstétt er
medfram Adalstreti ad Vatneyrarbud (Adalstreti 1). Gangstigur er medfram
Porsgotu fra Adalstreeti ad Porsgotu 8. Ad 6dru leyti liggja ekki adskildir stigar um
svaedio.

1.6.Skipulagsgogn og kortagrunnar
Skipulagid er unnid 4 grunna fra Loftmyndum ehf.

Deiliskipulagsgdgn eru greinargerd pessi auk deiliskipulagsuppdrattar { mkv. 1:2000.
Gognunum fylgir einnig skyringarmynd { 1:2000.
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2. ALMENNIR SKILMALAR

2.1.Almennir skilmalar

Almennir skilmélar gilda um allar 16dir & skipulagssveedinu, nema annad sé tekid fram
i sérskilmalum einstakra l60a.

2.2.Byggingarreitir

Byggingarreitir a deiliskipulagsuppdraetti syna hamarksgrunnflét og skulu byggingar
vera innan byggingarreits med eftirfarandi undantekningum: Einstakir
byggingarhlutar, s.s. brunastigar, reykhafar, skyggni, gluggafragangur, sélpallar og
svalir mega skaga ut fyrir byggingarreit, par sem adstedur a 160 leyfa ad mati
byggingarnefndar m.t.t. steerdar l6dar og pess hattar.

2.3.L6dir

Lodarmork og staerd 16da eru synd a skipulagsuppdraetti. Innra skipulag l6da svo og
steerdir hisa, abkomu-og athafnasvaedi skal unnid i samradi vid byggingarfulltrua og
skal afstodumynd og/eda l6darmynd 16gd inn til sampykktar pegar sott er um
byggingarleyfi. Deiliskipulagid skilgreinir niiverandi 16dir og ny l16darmork.

2.4.Girding

Leyfilegt er ad reisa girdingar a l6darmorkum. Skulu l6darhafar hafa med sér samrad
um fragang og framkvaemdir. Sé porf a lokadri girdingu haerri en 2 m skal 160arhafi
saekja um pad sérstaklega og utfersla unnin i samradi vid byggingarfulltria.

2.5.Fragangur 1600a

Fragangur 160a skal vera i samrami vid skipulagsuppdraetti, ithlutunarskilmala og
almennt { samraemi vid kafla 3 1 { byggingareglugerd nr.112/2012. A adalteikningum
skal syna allan fragang 4160 s.s. flaa, girdingar, bilastaedi og gangstéttar. Lédarhafi sér
sjalfur um framkvaemdir og fragang a sinni 160 og ber abyrgd a ad paer séu { samrami
vid sampykktar teikningar og hadartolur (G- og L-tolur) skv. meelibladi. G- og L-télur
rada haed a160amorkum & milli hornpunkta (linulega tengdar). Peir sem purfa ad vikja
fra pessum haedum taki a sig stalla/flaa eda veggi innan sinnar 160ar og a sinn kostnaad.
EkKi er heimilt ad moka eda rydja jardvegi eda grjoti ut fyrir [6darmork.

Lodarhafi skal ganga fra 168 sinni medfram baejarlandinu i peirri haed, sem synd er {
maeliblodum, og bera allan kostnad af pvi.

Lodarhafar skulu hafa samrad um fragang a l6darmorkum.

2.6.Nytingarhlutfall

Samkvaemt gildandi Adalskipulagi Vesturbyggdar 2006-2018 pa skal nytingarhlutfall
a hafnarsvaedi vera 0,1-0,5. bar sem 160ir eru skilgreindar um byggingarnar sjalfar er
leyfilegt ad vera med herra nytingarhlutfall en { peim tilvikum par sem 168ir na yfir
steerra svaedi pa gildir almennt st stefna sem sett er fram i adalskipulagi, nema kvedid
sé 4 um annad i deiliskipulaginu.
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2.7.Bilastadi
Almennt skal fyrirkomulag og fj6ldi bilastda vera pannig hattad.
Midad er vid ad fjoldi steeda 4 160 sé eftirfarandi:

* Vegna verslunar- og pjénustustofnana skal gera rad fyrir amk. 1 bilastzedi
fyrir hverja 35 m? hisnadis.

e Vegnaannarskonar atvinnuhtsnadis skal gera rad fyrir a.m.k. 1 bilastadi fyrir
hverja 50 m2 hisnadis.

* Um bilastedi fyrir hreyfihamlada gilda 4kveedi byggingarreglugerdar
112/2012.

Fyrirkomulag bilastaeda sem synt er 4 skyringaruppdraetti er leidbeinandi. Gert er
rad fyrir bilasteedi fyrir rekstaradila 4 168 vid Eyrargotu par sem 4dur var sundlaug.
Par er gert rad fyrir 38 bilasteedum. Bilasteedum mun fackka um 11 4 svaedinu {
framtidinni en gert er rad fyrir steekkun 4 byggingarreit Odda hf sem mun n4 ad hluta
til yfir steedin. Gert er rad fyrir ad 4 168 Straumnes megi gera bilastzdi fyrir steerri
bila og/eda vagna til bradbirgda pangad til ad bygging verdur leyfd 4 neestu 16d. Vid
Adalstraeti 5-9 er gert rad fyrir bilgeymslu fyrir einn bil. Gera skal rad fyrir
bilastaedum fyrir hreyfihamlada vid atvinnuhtisnadi eins og kvedid er 4 um i gr.6.2.6
{ byggingarreglugerd nr. 112/2012

2.8.Honnun og uppdraettir

Husagerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem maelibl6d, haedarblod, skilmalar
pessir, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um. bar sem hus standa a
somu 160 skal samraema utlit, pakform, lita- og efnisval.

A adaluppdrattum skal syna skipulag 160ar { adalatridum, hadartélur 4 landi vid hus
og a 16darmorkum, skjélveggi a 160 og annad pad sem mali skiptir fyrir utlit og fyrir-
komulag mannvirkja 4 16dinni sbr. 22 gr. byggingarreglugerdar (112/2012).

2.9.Maeli og haedarblod

Meli og hadarbl6d skal vinna & grundvelli deiliskipulags pessa. Malibl6d syna
steerdir 168a, 160amork, byggingarreiti htisa og bilageymslna, fjolda bilastzda 4 168,
kvadir ef einhverjar eru o.fl. Allir meginhlutar hiss skulu standa innan byggingarreits,
eins og hann er syndur 4 maelibladi fyrir hverja 168. Byggingarreitur er bundinn par
sem lina er heildregin 4 meelibl6dum. Adrar hlidar byggingarreits (audkenndar med
brotinni linu) syna lagmarksfjarlaegd fra 16darmorkum.

Haedarblod syna gangstéttarhaedir og gotuhaedir vid 16darmérk (G), sem er pa einnig
168arhzed 4 pessum morkum, 16darhaedir a baklédarmorkum (L) og haedartolur fyrir
golfhzed pess hluta hiss, sem snyr ad gotu (H). Mesta had 4 paki, maenishaed (HM) er
gefin upp undir sérskilmdlum fyrir hverja hisagerd fyrir sig. Haedarblod syna
ennfremur stadsetningu og hadir 4 frarennslis- og vatnslégnum svo og kvadir um
inntok veitustofnana.

Adalmeenisstefna er synd & skipulagsuppdreetti par sem gerdar eru kvadir um slikt,
en pakform er ad 6dru leyti frjalst.

Endanlegar 16darsteerdir eru hadar gerd maeli- og haedarblada.
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2.10. Lagnir og veitur
Ny his verda tengd ntiverandi stofnlognum medfram vegum og stigum.

2.11. Brunavarnir

A hafnarsvaedinu er mikid um ad geymd séu fiskikor og batar mjog naerri byggingum.
Brunamalastofnun er ad vinna ad gerd leidbeiningablads um geymslu brennanlegra
efna 4 16dum husa & grundvelli 2. tolulids i gr. 137.1 i byggingarreglugerd
nr.112/2012 en par eru fyrirmeeli um ad gaeta ad pvi ad hatta d ikviknun mannvirkis
frd eldi utan pess  sé takmérkud med  fullnaegjandi haetti.
[ leidbeiningarbladinu verdur m.a. fjallad um plastker en algeng ker eru
1230x1030x750 mm og um 50 kg gefa pau um 2100 M]/stk i brunaalag sem
samsvarar um 2800 M]  fyrir hvern meter {  stéflunarhaed.
Brunamalastofnun hefur midad vid ad slik ker (og onnur sambezerileg) séu ekki geymd
upp vid hiis nema um sé ad rada steyptan eldvarnarvegg A-REIM120 sem ekki er
einangradur né klaeddur ad utan. Fyrir onnur his med gluggalausan vegg E160 og
klaedningu i flokki 1 ad utan skal fjarleegd kassastaedu fra husi vera minnst prefold
had stedunnar og hver stada sé ekki lengri en 10 m og ekki hearri en 4-5 ker.
Fjarlaegdin parf p6 ekki ad fara yfir 10 m. Fyrir veggi med brunamoétstéou EI30 og
klaedningu i flokki 2 eda ef gluggar eru i veggnum skal minnsta fjarlaegd vera 15 m.
Séu stedurnar sterri en ofangreind mal atti hisradandi ad leggja fram sérstaka
brunahénnun af geymslusvaedinu. I brunum sem hafa ordid i svona kerasteedum
kemur i lj6s ad pessar fjarleegdir mega ekki vera minni.

Gerd er tillaga um geymslusvaedi fyrir kor og onnur brennanleg efni a nordurhluta
svaedisins og sérstakt uppsatur fyrir bata a sveedi par sem olfutankar voru adur.

Ennfremur er skylt ad sja til pess ad naegjanlegt slokkvivatn sé til stadar vegna
oliubirgdastodvarinnar sem er stadsett sydst a Vatneyri.

2:12. Haettusvaedi
Gerd hefur verid uttekt & haettusvaedum a Patreksfirdi
Haeettusvaedi eru skilgreind i prja flokka:
e Haettusvaedi A er par sem stadaraheetta* er 0,3 til 1 af 10.000 4 ari.

A hettusveedum A er heimilt ad reisa nytt ibudar- og atvinnuhusnadi, svo og skala
sem atladir eru til naturgistingar 4 skidasvaeedum. Skola, leikskoéla, sjikrahus,
samkomuhus, fjolbylishis med fleiri en 4 ibudum og 6nnur sambarileg hus er
heimilt ad reisa enda séu pau styrkt til ad standast astreymisprysting.

e Haettusvaedi B er par sem stadaraheetta er 1 til 3 af 10.000 & ari.

A hattusvaedum B er heimilt ad reisa ny einbylishis og fjolbylishus med allt ad 4
ibidum, svo og byggja vid skola, leikskdla, sjukrahus, samkomuhus, fjélbylishus
med fleiri en 4 ibidum og Onnur sambearileg hus enda séu husin og/eda
vidbyggingarnar styrktar til pess ad standast astreymisprysting. Heimilt er ad reisa
atvinnuhsnadi svo og skala a skidasvaedum, sem ekki eru tladir til
neturgistingar, an kvada um styrkingar. Nyja skola, leikskola, sjikrahus,
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samkomuhus, {jolbylishus med fleiri en 4 ibidum og énnur sambarileg hus er
6heimilt ad reisa.

¢ Haettusvaedi C er par sem stadarahaetta er meiri en 3 af 10.000 4 ari.

A hzttusvadi C er einungis heimilt ad reisa ny mannvirki par sem ekki er buist vid
stodugri vidveru folks til busetu eda til vinnu, s.s. delu- og spennistodvar,
linumdstur og 6nnur sambarileg mannvirki enda skapist ekki frekari hztta gagnvart
annarri byggd ef mannvirkid yrdi fyrir araun af voldum ofanfléda. Heimilt er ad
breyta ibudar- og atvinnuhtsnadi p6 pannig ad heildardhatta 4 vidkomandi sveedi
aukist ekki, t.d. med fjélgun ibuda eda fjolgun starfsmanna.
* Stadaraheetta er skilgreind sem érlegar danarlikur einstaklings af véldum ofanfléda ef dvalid er 6lum stundum i Ostyrku
einbylishusi.
Heettusvaedi vegna snjofloda a Patreksfirdi na til mikils hluta byggdarinnar.
Heettumetna svadinu var skipt { fimm hluta en peir eru Vatneyrarsveaedi, KIif,
Geirseyrargil, Sigtiinssvaedi og sveedi austan Litladalsar. Svigram til varna er litid en
varnarvirki hafa verid hénnud fyrir hluta haettusveedanna. [ adgerdarazetlun vegna
ofanflodahaettu fyrir Patreksfjord er gert rad fyrir eftirtoldum voérnum ofan
Vatneyrar: (tekidordrétt Gr adgerdarazetluninni)

»Vatneyri: Mjog prongar adstadur til byggingar varna. Brattir pvergardar til hlidanna
og leidigardar neest adalfarveginum. Stodvirki d& hluta upptakasvaedis.
Snjéséfnunargrindur d fjallinu ofan upptakasvaedisins. 2

Heettusvaedi vegna sjavarfléda eru fyrir hendi 4 Vatneyrinni. Ad mati
Siglingastofnunar er aftakafl6dhad aetlud +2,6 m (bajarkerfi) +0,5 m oryggishaed.
Lagt er til ad golfkétar nybygginga verdi ekki laegri en +3,2 m.

? Heettumatsnefnd Vesturbyggdar, Mat & haettu vegna ofanfl6da a Patreksfirdi, Vesturbyggd, 2003
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3. HAFNARSVZADI SKILMALAR

3.1.Skilgreining hafnarsvadis

Hafnarsvaedid er skilgreint med greenni brotalinu a deiliskipulagsuppdratti og er
afmarkad eins og hafnarsveedisafmorkun skv. gildandi Adalskipulagi Vesturbyggdar.
Hafnarsvaedid afmarkast af hjallasvaedi ad og Oddanum ad vestanverdu. Ad
nordanverdur liggur linan medfram Poérsgotu ad Pérsgétu 7 sem er utan
hafnarsvaedis. Morkin eru sidan skilgreind sudur med Oddagotu og sidan til austur
nedan l6da sem standa vid Eyrarg6tu, umhverfis Straumnes medfram Adalstreeti
nidur ad sjo.

3.2.I0nadar- og athafnal6dir

Gert er rad fyrir blondu af idnadi, hafnsakinni starfsemi og athafnastarfsemi a svaedi
sem skilgreint er sem hafnarsvadi samkvemt adalskipulagi en pad eru 16dirnar vid
gotu sem skilgreind er sem Hafnarsveedi a skipulagsuppdreetti, Oddinn og svaedi
nordvestan vid Myrar. A Hafnarsvaedinu er gert rdd fyrir hefdbundnum idnadi,
fiskverkun, fullvinnslu fiskafurda og annarri matveelaframleidslu dsamt annarri
bjonustu sem tengd er ttgerd, fiskvinnslu, solu og pjénustu og rekstri hafnar. Ef um
starfsleyfisskylda starfsemi er ad reeda skal sérstaklega hugad ad landnotkun
adliggjandi 160a og adliggjandi ibudabyggdar.

Oll starfsemi skal vera i fullu samrami vid byggingarreglugerd og onnur log og
reglugerdir sem vid eiga, s.s. um hollustuvernd, mengun og hljédvist.

L6dir 4 hafnarsvaedum eru skilgreindar um nuverandi byggingar. Visad er i kafla 4
fyrir skilmala fyrir einstaka byggingarreiti innan hafnarsvaedis.

3.3.Pjonustustofnanal6dir

Svaedid sunnan Eyrargotu og austan Adalstraetis er skilgreint sem svadi fyrir
pjénustustofnanir. Vid Eyrargotu er ad finna rafstodvarhis og skrifstofubyggingu
Orkubus Vestfjarda. Austan vid Orkubuid er kaffistofa og svo a horni Eyrargétu og
Adalstraetis er Pakkhusid. Pakkhisid a Patreksfirdi var byggt { premur hlutum: Sa
elsti er byggdur af Olafi Jéhannessyni, kaup- og (tvegsmanni, 4rid 1896 sem
fiskgeymsla. Arid 1906 er byggt vid purrkhtis Um 1907 er fyrra hisid lengt um 9,4 m
i somu hlutfollum. Husid hefur verid gert upp og hysir ni margskonar starfsemi a
svidi ferdapjonustu.

Austan Adalstraetis er ad finna tvo his. Annars vegar gomlu Vélsmidjuna og Salthusio
og sunnan peirra endurvinnslustéd. Gert hefur verid vido hluta Vélsmidjunnar sem
hysir sjoraeningjahusid.
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Mynd 3-1. Pakkhisid, myndin til haegri synir hvernig pad leit it i upprunalegri mynd. (Heimild: Vesturbygd)

3.4.Ibtidarsvadi

Innan deiliskipulagssvaedisins eru skilgreindar 4 16dir fyrir ibidarhds. Adalstraeti 1a
og Adalstreeti 5-9. Gert er rad fyrir ad byggja megi bilskir 4 16dum Adalstrztis 5-9.

3.5.0pid svaedi til sérstakra nota

[préttavéllur er stadsettur 4 Vatneyri og eru skilgreind 16darmérk umhverfis hann.
Austan vallarins og nordan vallarins er gert rad fyrir fjolnota ®fingasveaedi fyrir
frjalsar ipréttir. Staerd16dar um 1,2 ha. A svaedinu er gert rad fyrir byggingarreit fyrir
vallarhds. Innan hans ma reisa 100 m2 hus.

3.6.Gamasvadi

Gamavollur er & hafskipakanti. Sterd svaedis er 2757 m2. Sydsti hluti gamasvaedisins
skal vera afgirt fyrir voruflutninga.

3.7.Uppsatur

A168 vestan simstodvar er skilgreint sem uppsatur fyrir bata. Markmidid med pvi er
ad reyna ad koma f veg fyrir ad batar safnist upp 6skipulega a svaedinu. Steerd l6dar
3154 m2,

3.8.0liubirgdastod

Vestan 16dar fyrir uppsatur er skilgreind 169 fyrir olfubirgdastd. Innan 16dar eru
fimm tankar, b.e. prir standandi geymar sem eru 4 bilinu sex til riflega 8 metrar og
tveir heygdir liggjandi geymar. Staerd 16dar er 1292 m2. Oliubirgdastédvar eru
starfsleyfisskyldar og fyrir liggur starfsleyfi fré 2. jantiar 2006 sem gildir til arsins
2018. I starfsleyfinu koma fram 4kvzedi og hvada reglur gilda um slika starfsemi. A 168
par sem birgdastodvar med eldfim efni og 4 16dum sem ad henni liggja, skal fylgja
reglugerd um eldfima vékva nr. 188/1990.

[ olfubirgdastédinni er heimilt ad geyma i staersta geymi allt ad 1050 m3 af olfu og
200 m3 af bensini med minna gegnumstreymi en 5000 tonn 4 4ri. P4 er heimil
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moéttaka 4 Urgangsoliu. Starfsemin skal ennfremur rekin { samreemi vid akveaedi
reglugerdar nr. 35/1994, um varnir gegn oliumengun fra starfsemi i landi.

Olfugeymar skulu vera i oliuheldri pré. Rimtak lekavarnar skal vera sem hér segir:
Fyrir einn geymi skal rumtak lekavarnar vera meira en sem nemur 90% af rymd
geymis. Ef fleiri en einn geymir er { somu lekavorn skal ramtak lekavarnar vera meira
en sem nemur 90% af rymd steersta geymis i lekavorninni ad vidbaettri rymd annarra
geyma { had lekavarnar. Ef til stadar er oliuflotgirding til ad hefta tbreidslu oliu sem
fer i sjo, er heimilt ad minnka rymd lekavarna i 60%. Lokunarbtinadur skal vera af
vidurkenndri gerd og pannig stadsettur ad ekki sé heetta 4 pvi ad hann verdi fyrir
hnjaski. Einn loki skal vera innan proar.

3.9.Eldsneytisafgreidsla

A 160 vestan olfubirgdastodvar er gert rad fyrir eldsneytisafgreidslu fyrir
sjalfsafgreidslu sem pjonustar badi bensin- og diselbilum. Steerd 16dar 274 m2.

Innan 16dar er heimilt ad reisa sjalfsafgreidslu eldsneytisstod asamt tilheyrandi
mannvirkjum. Pau mannvirki sem gert er rad fyrir eru m.a. eldsneytisdaelur og
skyggni, eldsneytistankar og oliuskiljur nedanjardar, teeknirymi fyrir delubuna og
skilti. Taeknibinadur skal vera nedanjardar. Hafa skal samrad um fragang
mengunarvarna vid Heilbrigdiseftirlit Vestfjaroa.

3.10. Verkbakistoo

A 160 vestast 4 deiliskipulagssvaedinu er verkbaekistdd fyrir Vesturbyggd. Staerd 16dar
2307 m2,

3.11. Geymslusvadi
Vid hlid verkbaekistodvar er skilgreint geymslusvaedi fyrir fiskikor og annad sem ekki
er i daglegri notkun 4 hafnarsveaedinu. Steerd l6dar 1958 m2.

Geymslusvaedi er skilgreint vid hlid Verbudar og skal sveedid vera afgirt. Um er ad
reeda vikjandi starfsemi par sem gert er rad fyrir byggingu a pessum reit (sja kafla
4.4).

3:12. Sjovarnir

Sjévarnir eru komnar i Kverkina ofan vid Oddann 4 Patreksfirdi sem gerd en arid 2001
var gerd teplega 100 m grjotvorn, en eftir urdu um 40 m naer Oddanum. Oddinn
sjalfur er nattdrulegur varnargardur a hafnarsvaedi og er grjotvérn a stéorum hluta
Oddans. Sjovérn er komin fra sudurenda hafnar ad kverkinni austan Vélsmidjunnar.

3.13. Hafnarvernd

Vid sudurenda hafnarkants og & hluta Oddans er gert rad fyrir ad loka megi svaedinu
med girdingu og hlidi pegar skilgreina parf hafnarvernd. Gert er rad fyrir faeeranlegri
girdingu pegar styra parf adkomu um bryggjuna. (Sja deiliskipulagsuppdratt)

3.14. Kvo0 vegna leidarmerkinga

Gerd er kvéd um byggingarbann 4 svaedi sem parf ad vera opid til pess ad skyggja ekki
a innsiglingarmerki sem synt er 4 deiliskipulagsuppdraetti.
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3.15. Kvod vegna adkomu

Kv6d er um adkomu um 168 Pérsgotu 10 ad 16d Porsgotu 10 B. Einnig er kvod um
adkomu ad Adalstreeti 7 fra Pérsgotu.

3.16. Kv60 um girdingar

Kv6d er um girdingar 4 168 endurvinnslustédvarinnar a Vatneyri, 4160 Oliudreifingar
og umhverfis geymslusvaedid fyrir kor { daglegri notkun vid Eyrargotu.

347, Gangstigar

Skilgreindir eru gangstigar medfram Pérsgotu, Eyrargotu, Oddagotu og 4
hafnarsvaedi. Gangstigar pessir eiga ad vera 2 m breidir og yfirbord hellulagt eda
malbikad. Kvod er um gonguleid fra olfubirgdastod dt 4 hofnina.

3.18. Trébryggjur

Gerd er tillaga ad nyrri trébryggju { kvosinni gegnt Pérsgétu 14. Par er gert rao fyrir
almenningstorgi par sem komid verdi fyrir listaverki, litilli tjorn og skjolgodri
Utivistaradstddu med bekkjum. Ekki er gert rad fyrir ad batar geti lagt vid bryggju i
kvosinni gegnt Pérsgotu og er svaedid eingongu aetlad til Gtivistar. Ennfremur er gert
rad fyrir litilli trébryggju at frd 160 Sjéreningjahtss. Utlit, staerd og endanlegt
fyrirkomulag trébryggja er had utfeerslu { hénnun og er eingongu synd til skyringar 4
uppdraetti. Gert er rad fyrir nyrri flotbryggju dt frd midgardi sem gengur ut fra
Pérsgotu.

3.19. Upptokubraut

Upptokubraut fyrir smabéta er stadsett vid Pérsgétu nalaegt Oddanum en hin var
gerd arid 1997.

3.20. Hverfisvernd

Innan deiliskipulagssvaedisins er sett hverfisvernd 4 8 hiis sem talin eru upp hér ad
nedan. Hverfisverndin er skipt nidur i tvo flokka eftir verndargildi en rautt er 1.
flokkur verndar og gult 2. flokkur verndar.

Markmid hverfisverndarinnar er ad vernda ségulegar byggingar eda gotumyndir sem
styrkir efnahagslegan og samfélagslegan grunn Patreksfjardar og aod styrkja jakvaeda
préun sveitarfélagsins

Akvadi hverfisverndar taka til breytinga, vidhalds, nidurrifs og nybyggingar hisa.
Hverfisverndinni er atlad ad vernda ibia og hagsmunaadila fyrir hugsanlegum
Ozeskilegum breytingum & sveedinu og 4synd pess.

Eftirtalin his eru hverfisverndud i 1. flokki (merkt med raudum skéstrikudum

linum & uppdraetti). Eftirfarandi upptalning er tekin tr hisakénnun fyrir Patreksfjord
og Bildudal.

1. Adalstreeti 1 (1916): Samkvaemt hiskénnun hefur hisid mikid menningar- og
byggingarsogulegt gildi fyrir plassid - Lagt til ad husid verdi fridad. Um er ad
reeda einstakt his sem hluti af hiisaréd, gotumynd sem lagt er til ad vernda
med hverfisvernd { deiliskipulagi (rautt).
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2. Adalstraeti 5 (1896): Vegna aldurs eru allar breytingar hadar 16gum um
husafridun 104/2001. Lagt til ad huasid verdi fridad. Nidurstada
vardveislumats: Einstakt hus, hiisar6d, gotumynd sem lagt er til ad vernda med
hverfisvernd i deiliskipulagi (rautt).

3. Adalstraeti 7 (1927): Huasid mikilveegt fyrir umhverfi og sem demi um
Barujarnssveits er & stadnum. Nidurstada vardveislumats: Einstakt hus,
husarod, gotumynd sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi
(rautt).

4. Adalstreeti 9 (1928): Hefur gildi sem sérstakt his a Vatneyri - eitt af tveimur
gaflsneiddum husid & Patreksfirdi. Nidurstada vardveislumats: Einstakt hus,
hiisaréd, gotumynd sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi
(rautt).

5. Vatneyri Vélsmidja (1912): Vegna aldurs eru allar breytingar hadar 16gum um
husafridun 104/2001. Nidurstada vardveislumats: Einstakt hus, hdsarod,
gotumynd sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi (rautt).

6. Vatneyri Pakkhts (1897): Vegna aldurs eru allar breytingar hadar 16gum um
huasafridun 104/2001. Nidurstada vardveislumats: Einstakt hus, husardd,
gotumynd sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi (rautt).

Eftirtalin hus eru hverfisverndud i 2. flokki (merkt med gulum skastrikudum
linum & uppdraetti). Eftirfarandi upptalning er tekin ur hisakénnun fyrir Patreksfjoro
og Bildudal.

1. Adalstraeti 1a (1930): Um er ad reeda his sem er hluti af heild. Nidurstada
vardveislumats: Samstaed his og heild sem lagt er til ad vernda med
hverfisvernd i deiliskipulagi (gult).

2. Adalstraeti 3 (1893): Samkvamt huskonnun eru vegna aldurs allar breytingar
hadar 16gum um husafridun 104/2001. Lagt er til ad huasid njoéti verndar i
gulum. Nidurstada vardveislumats: Samstaed hus og heild sem lagt er til ad
vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi (gult).

Ennfremur er lagt til ad steyptir gardveggir vid Adalstreeti 5, 7 og 9 verdi vardveittir
og sett er hverfisvernd 4 pa par sem vardveislugildi peirra er talsvert en haldid er
fram ad pessir veggir hafi verid reistir sem sjovarnargardar.

4. SKILMALAR FYRIR EINSTAKAR LOPIR

Eftirfarandi skilmalar gilda um nyjar 16dir sem syndar eru a skipulagsuppdreetti og
eru til vidbétar vid almenna skilmala i koflum 2.1.-2.12;

Fyrir svaedi sem eru innan haettusvaeda gilda skilgreiningar { kafla 2.12.

4.1.Vatneyri

Um er ad raeda tver 16dir 4 hafnarsveedinu 4 milli Odda og Straumnes en 16dir eru
skilgreindar um nyja byggingarreiti og adkoma er fra Adalstraeti en einnig er leyfd
adkoma fra Eyrargotu eins og synt er a deiliskipulagsuppdraetti
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Hamarks vegghaed framhlidar bygginga er 8.0 m yfir bindandi g6lfk6ta adkomuhlidar
eins og synt er 4 skilmélateikningum. Himarks mznishzd bygginga er 9.0 m yfir kéta
adkomuhadar og skal menisstefna vera eins og synt er a skipulagsuppdreetti.
Pakhalli er frjals. Samrama skal pakform, efnis- og litaval sambyggdra eda
narliggjandi hisa.  Innan byggingarreits ma reisa 650 m2 byggingu med
nytingahlutfallinu 1,00.

4.2.Straumnes

Skilgreindur er byggingarreitur umhverfis ntverandi byggingu Straumness.
Nytingarhlutfall 4 reit skal ekki fara yfir 0,6. Leyfd er bygging 4 tveimur haedum.

4.3.Eyrargata

L6d Pakkhussins hefur verid skipt i tvaer 16dir og gert er rad fyrir nyrri 168 og
byggingareit. Staerd 16dar 630 m2 og nytingarhlutfall skal ekki fara yfir 0,5 sem er i
samraemi vid stefnu adalskipulags.

Hamarks vegghaed framhlidar bygginga er 8.0 m yfir bindandi golfkéta abkomuhlidar
eins og synt er 4 skilmalateikningum. Himarks maenishzd bygginga er 9.0 m yfir kéta
adkomuhzdar og skal manisstefna vera eins og synt er 4 skipulagsuppdraetti.
bPakhalli er frjdls. Samreema skal pakform, efnis- og litaval sambyggdra eda
naerliggjandi husa.

Ennfremur er skilgreindur nyr byggingarreitur um 168 par sem nt stendur kaffistofa
vid hlid Orkubus Vestfjarda. Leyfilegt er ad byggja nyja byggingu a peirri 169.
Nytingarhlutfall skal p6 ekki fara yfir 0,5.

Samraema skal utlit naerliggjandi bygginga.

4.4.Eyrargata vid Patrekshofn
Gert er rad fyrir nyjum byggingarreit { framhaldi af Verbudinni vid Eyrargotu.

Skilgreind er ny 600 m2 168 sem skilgreind er utan um byggingareit. Nytingarhlutfall
er 1,00.

4.5.Porsgata
Gert er rad fyrir nyjum byggingarreit vid Pérsgotu 9. Um er ad raeda mogulega
staekkun & ntiverandi byggingu, eins og 16darmaork gefa tilefni til. Staerd 16dar er 600
m? skal geeta samraemis { Gtliti vidbyggingar.
Vid Porsgotu vid ipréttavoll er gert rad fyrir byggingarreit fyrir félagshus. Steerd
byggingar skal ad hamarki vera 100 m2.

4.6.0ddagata vio Patrekshofn

Gert er rad fyrir steekkun idnadarhuss vid Patrekshofn til austurs ad Oddagotu. Um er
a0 reeda steekkun 16dar um 157 m2. Leyfilegt er ad staekka byggingu sem pvi nemur en
nytingarhlutfall skal p6 ekki fara yfir 1,0. Samramis skal geta { vidbyggingu vid
naverandi byggingu hvad vardar utlit, had byggingar og bakgerad.
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4.7 .Patrekshofn

Vid ndverandi Voruafgreidslu er gert rad fyrir 16darstaekkun til sudurs um 100 m2
Heimilt er ad byggja innan peirrar steekkunar en nytingarhlutfall skal p6 ekki verda
meira en 1,0. Samraemis skal geeta i vidbyggingu vid niverandi byggingu hvad vardar
utlit, haed byggingar og pakgerad.

4.8.0ddi hf

Gert er rad fyrir stakkun byggingarreits og 16dar umhverfis Odda hf & Vatneyri. L6d
staekkar Gr 5029 m2 { 7079 m2. Byggingarreitur Odda hf er steekkadur til vesturs,
nordvesturs og austurs og fer ad hluta til yfir bilastaedi fyrir rekstaradila sem gert er
rad fyrir i tillégunni. Gert er rad fyrir ad bilastaedi verdi par afram par til ad staekkun
byggingar verdi ad veruleika en stedum mun faekka um 11. Nytingarhlutfall fari b6
ekki yfir 0,80.

4.9.Vatnskrokur Verbudir fyrir smabataeigendur

Hver 168 samtals 128 m2. Innan hennar er heimilt ad reisa 128 m? byggingu a 1 haed.
Heimilt er ad skipta ryminu i fjérar 32 m? einingar. Manishaed verdi ad hamarki 4
metrar yfir uppgefnum adalgélfkota a maeli- og heedarbladi. Pakhalli er 30°. Samreema
skal pakhalla, pakform, efnis- og litaval sambyggdra husa. Staersti hluti verbidanna
eru innan haettusvaedis vegna ofanfl6da og gilda pvi dkvaedi sem tilgreind eru i kafla
2.12 um bpau his en um er ad reeda atvinnuhtsnzdi par sem ekki er um stéduga
vidveru folks.

4,0
h 4

0,0

__L‘ [_—_~

Mynd -1. Skyringarmynd af verbidum.
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Mynd 4-2. Mégulegt ttlit verbida.

5.  UMHVERFISAHRIF

Tillaga deiliskipulags Hafnarsvaedis 4 Patreksfirdi hefur ad markmidi ad taka tillit til
umhverfisverndarsjénarmida og draga tr ahrifum 4 umhverti. [ tillogunni er ekki gert
rad fyrir neinum framkvemdum skv. vidauka 2 { I6gum um umhverfismat
framkvemda nr. 106/2000. Markmid deiliskipulagsins um  fjélbreytta
atvinnustarfsemi, baett umferdaroryggi og fegrun svaedisins er { samraemi vid stefnu
sveitarfélagsins og er ekki talid hafa neikvaed ahrif 4 umhverfid.

6. AUGLYSING

6.1. Auglysingatimi
Skipulagslysing fyrir hafnarsvadid var auglyst 29. april 2011. Deiliskipulagstillagan
var sidan auglyst fra 12. juni til 31 juli 2012.

6.2. Athugasemdir og afgreidsla peirra

Alls barust prjar athugasemdir vid auglyst deiliskipulag og umsagnir barust fra
Husafridunarnefnd og Siglingastofnun.

6.3. Afgreidsla eftir auglysingu
Athugasemdir barust fra eftirfarandi adilum:

Helgi Pall Palmason og S6lveig Asta Johannsdéttir, dags 5. juli 2012.
Efni athugasemdar:
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Adkoma bifreida ad Adalstreeti 7 verdi afram um Tungotu ad p.e. ekid fra Porsgotu ad
husinu.
Vidbrégd vid athugasemd:

Gerd hefur verid breyting 4 uppdratti par sem adkoma er synd fra Porsgotu ad
Adalstraeti 7. Teknir eru ut byggingareitir fyrir bilskira vid Adalstreti vegna
gardveggs vid Adalstraeti 5-9 sem eru settir undir hverfisvernd. Gerd er grein fyrir
kvod um adkomu 4 uppdraetti og greinargerd.

Sigurdur Viggoéson fh. Odda hf, dags. 19. juli 2012.
Efni athugasemdar:

0ddi hf oskar eftir stekkun byggingareits vid fiskvinnsluhts félagsins vid
Patrekshofn, baedi til vesturs, nordvesturs og austurs eins og mogulegt er.

Jafnframt er 6skad eftir leigu 16da vid fasteignir félagsins & hafnarsvaedinu, badi vid
Eyrargotu og Oddagotu.
Vidbrogd vid athugasemd:

Byggingarreitur Odda hf er staekkadur til vesturs, nordvesturs og austurs og fer ad
hluta til yfir bilastaedi fyrir rekstaradila sem gert er rad fyrir i tillogunni. Gert er rad
fyrir ad bilastaedi verdi par afram par til ad steekkun byggingar verdi ad veruleika en
steedum mun feekka um 11.

Semundur Jéhannsson, dags 12. juli 2012.

Efni athugasemdar:

Moétmeelt er fyrirhugudum byggingareit vid Vatnskrok 1 og 2.
Vidbrogo vid athugasemd:

Byggingarreitur er felldur ut.

Umsagnir barust fra eftirfarandi adilum:

Husafridunarnefnd, dags. 6. juni 2012.
Efni umsagnar:

Husafridunarnefnd meelist til pess ad i fyrirliggjandi deiliskipulagstillogu verdi tekid
tillit til mats & vardveislugildi htisa 4 hafnarsvaedinu, med hverfisvernd.

Einnig verdi horft til vardveislugildi annarra patta i umhverfinu, svo sem steyptu
gardveggjanna vio Adalstreeti.

Vidbrégad vio umsogn:
[ greingerd og 4 uppdretti er gerd grein fyrir hverfisvernd 4 hafnarsveedinu {

samraemi vid hisakénnun sem lauk & arinu 2012. Sett er hverfisvernd & einar atta
byggingar vid Adalstraeti og & Vatneyri sem og a gardvegg vid Adalstraeti 5-9.

Siglingastofnun, dags. 29. mai 2012.

Efni umsagnar:

Sjovarnir: Merkingar a deiliskipulagsuppdraetti, "sjéovorn” (sjovorn sem komin er) og
"tillaga ad sjovorn”, er i nokkru 6samreemi vid tilkun Siglingastofnunar & sjovorn sja
medfylgjandi kafla um Patreksfjord ar yfirlitsskyrslu Siglingastofnunar um sjévarnir
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arido 2011. Sjévorn er & um 140 m kafla { kverkinni vestan vid Oddann og fra
sudurenda hafskipabryggju ad kverkinni austan Vélsmidjunnar. Pessar varnir voru
byggdar i nokkrum afongum, sidasti 2004. Vesturbyggd hefur 6skad eftir ad tengja
sjovorn sem komin er sunnan 4 eyrinni vid grjotvorn Vegagerdarinnar medfram
Strandvegi. Par gati vid vissar adstaedur flett sjor inn 4 eyrina. Styrking grjotvarnar
a um 40 m kafla vestan a Oddanum er 4ztlud 2014 { tillégu til pingsalyktunar a
samgonguazetlun 2011 -2014. Oddinn telst ytra mannvirki Patrekshafnar og
grjotvorn par pvi hafnargerd. Fragangur flaa medfram sjavarbordi innan hafnar er ad
mati Siglingastofnunar ekki sjovérn.

Hafnarmannvirki: i greinargerd, kafla 3, er talin ymis starfssemi og buinadur vid
hofnina. Par vantar ad nefna upptékubraut fyrir smabata sem gerd var 1997 og
stadsett er vid Porsgotu naleegt Oddanum. Tillaga um trébryggju i kvosinni gegnt
Porsgotu 14 er ekki heppileg lausn til ad skapa aukid vidleguplass ad mati
Siglingastofnunar. Kanturinn nytist ekki til fulls par sem hann myndar kverk vid innri
hafnarbakka og adkoma auk pess préng vegna flotbryggju fyrir framan. Hugsanlega
metti koma parna upp utivistaradstodu og almenningstorgi b6 stadurinn virdist
nokkud adkrepptur. Bent er & ad koma matti upp vidlegu fyrir minni béta, t.d. {
Vatnskrok eda vid garda sem eru fram { hofnina at fra Pérsgotu.

Fl6dahaetta: I greinargerd er ekki nefnd haetta 4 sjavarflodum & eyrinni en ad mati
Siglingastofnunar er rétt ad hin sé hofo { huga og { skilmalum fyrir 16ir verdi kvedid
a um lagmarks golfkota. Aftakaflodhad er daetlud +2,6 m (bajarkerfi) +0,5 m
oryggishaed. Lagt er til ad golfkdtar sau ekki hafdir laegri en +3,2 m.

Vidbrégd vid umsagn:

Umfjollun i greinargerd vardandi sjévarnir hefur verid breytt. Ekki er lengur synd
tillaga ad sjovorn par sem { umsogn kemur fram ad st vérn hafi verid fyrir hendi.
Beett hefur verid vid umfjéllun um upptéku { greinargerd og gert grein fyrir henni 4
skyringaruppdraetti. Baett hefur verid vid i greinargerd og 4 uppdraetti umfjollun um

nyja flotbryggju vid gard sem liggur 1t fra Pérsgétu og greint fra pvi ad trébryggja i
kverkinni sé eingongu eetlud til tivistar.

Beett var vid { greinargerd umfjéllun um sjavarfléd og sett inn { b4 umfjollun ad
golfkétar séu ekki hafdir leegri en +3,2m.

Adrar breytingar sem gerdar hafa verid a auglystri tillégu eru ekki vegna formlegra
athugasemda heldur 6skir hagsmunaadila a sveedinu um aukid byggingarmagn. Til ad
koma til méts vid bpeer éskir voru gerdar eftirfarandi breytingar & greinargerd og
uppdraetti.

e Staekkun l60ar og byggingarreits 4 idnadarl6d vid Oddagétu.
e Staekkun l60ar og byggingarreits a Vatneyri p.e. vid niverandi Voruafgreidslu.

* Beett er vid nuverandi flotbryggju vid nyrsta gardinn sem gengur 1t fra
Porsgotu.

Athugasemdir barust fra Skipulagsstofnun, dags 10. jandar 2013 pegar éskad var eftir
ad skipulagid fengi sampykkt i B-deild Stjérnartidinda.
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Skipulagsstofnun gerdi athugasemdir vid kafla 2.12 um hattusveaedi en gera parf
nanari grein fyrir reglunum sem gilda vardandi mannvirkjagerd og nytingu innan
haettusvaeda A, B og C. Reglur pyrfti ad taka upp sem skilmala fyrir paer 160ir sem eru
innan skilgreindra haettusvaeda.

e Textavar breytt i kafla 2.12 og 4.9 til samraemis vid athugasemd.

Gerd var athugasemd vid kafla 4.9 um hvada notkun er heimil i verbidum og
athugasemd vegna 6samraemis i texta og greinargerd vardandi l60arstaerad.

e Uppdrattur og texti var lagfeerdur m.t.t. athugasemdar.

Athugasemd var gerd vid kafla 3.8 og 3.9 um oliubirgdageymslu og
eldsneytisafgreidslu.

e Textivar lagfeerdur til samraemis vid athugasemd.

Lagfaera parf tilvisanir i byggingarreglugerd og setja inn skilmala fyrir bilastaedi fyrir
hreyfihamlada.

e Gerd var breyting a texta i kafla 2.7.
Setja inn husnimer a uppdratt.

e EKkki var gerd breyting a uppdreetti par sem ekki potti astaeda til ad setja inn
htisnimer.
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