Tillaga ad deiliskipulagi pessu var
auglyst skv. 41.gr. skipulagslaga nr.
123/2010 fra og med 22. oktober til og
med 3. desember 2018.
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Skyringamynd, méguleg ny byggé i Hlidarhaga, sneidmynd, mkv. 1:500

Skipulags- og byggingaskilmalar
Hénnun og uppdrasttir

Husagerdir eru frjdlsar ad 66ru leyti en pvi sem mzeli- og haedarbldd,
skilmalar pessir, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til
um. bar sem his eru samtengd skal samreema utlit, pakform, lita-
og efnisval. Hus innan sému l68ar skulu hénnud i einu lagi af sama
hénnudi og byggd i samfellu af sama byggingaradila. Hafa skal i
huga ad landsvaedid getur verid & upptakasvaedi jardskjalfta og
skulu has hénnud med tilliti til pess. Pa eru til stadar visbendingar
um mogulegar jardsprungur og jardhita a svaedinu. Adur en fyllt er i
husagrunna skulu peir teknir ut af byggingafulltria og skal hénnun
husa taka tillit til sérstakra adsteedna og lata sérstokum skilyréum
byggingaryfirvalda i Hveragerdi m.t.t. jar&fraedipatta.

Meeli- og haedarblod

Gert er rad fyrir ad gerd verdi meeli- og haedarbldd fyrir allar 168ir &
svaedinu par sem gerd er frekari grein fyrir heedarlegu 166a (L og G
télur) og hasa (H), stadsetningu lagna og veitukerfis, afstodu l6dar,
I68arhnit skv. ISN2004 auk helstu upplysinga og kvada sem fram
koma i deiliskipulagi. Askilinn er réttur til ad gera smavaegilegar
breytingar sem flokkast geta sem leidréttingar vié gerd meeli- og
haedarblada og skulu pau pa vera rétthaerri en
deiliskipulagsuppdratturinn.

Byggingareitir

Byggingareitir eru syndir 4 deiliskipulagsuppdreetti og skulu hus
byggd innan peirra. P6 er heimilt ad byggja svalir, skyggni, opnar
utidyratréppur o.p.h. utan byggingareits. P6tt heimilt sé ad byggja
utveggi innar en byggingalina pa skal skdrun sem synd er i
byggingareit koma fram i Gtveggjum.

Lédarsteerdir og nytingahlutfall

Lédarsteerdir og nytingahlutfall 168a er synt & uppdreetti vid hverja
166 og taknar pad hamark hlutfalls gélfflatar midad vié steerd |6dar.
L66 vid naverandi einbylishis er 1.538m?, parhusaldd er 1.420m?,
radhusalddir eru a bilinu 1.088-1.994m? og fjdlbylishtsal6dir
2.197-2.405m?. Nytingahlutfall 0,3 fyrir einbylishus, 0,4 fyrir parhus

Sampykkt i skipulags- og
mannvirkjanefnd pann 4. desember
2018

Sampykkt i beejararstjorn 13. desember
2018

/Beejarstjori /

Auglyst birt i Stjérnartidindum:

27

\2.22—. 2018

7

#

‘-,pr"“- o s o -t: P,

Deiliskipulag, mkv. 1:500

reit AT4 og mun pvi skipulagié einungis festa
i sessi nliverandi mannvirki sem par eru.

nordurs inn i Reykjadal og til austurs, nidur ad Breidumérk. A nordur hiuta

sveedisins er gert rad fyrir grédurlundi, dvalarsvaedi med bekkjum,
bordum, sorpilati 0.p.h.

Vegagerdarinnar.

5 / : M~ og 0,45 fyrir rad- og fjélbylishus. Heimilt er ad breyta einbylishusi i
/ F=1538m? tvibylishus.
F=2197m? \ W/ Heimilt er ad skipta rad- og parhusalédum upp i séreignahluta eftir £
N<0,45 \ , framkomnum og sampykktum adaluppdrattum. Mérk milli ibuda i
par- og radhusal6dum, sem synd eru a skipulagsuppdrattum eru
pannig einungis til vidmidunar og taka ad endingu mié af breiddum 1.1
hvers fbudahluta. : : . - —
Vegghzedir og bakform Svaedid synt & urklippu ar adalskipulagi
B Skipulagi® gerir rad fyrir ad fjll ny hus a syaeéinu_séu 2ja haeda. . Hveragerdisbaejar 2017-2029
Radhus og parhus eru felld inn landslagid pannig ad gengid er inn i
efri haed ibuda ad ofan verdu. Fjolbylishus eru fritt standandi tveggja
haeda med sér ibudum a efri og nedri haed.
bakform eru frjals innan peirra marka ad pakhalli ma vera 0 - 25°.
Mesta maenishaed ma vera 8m. midad vid haed golfplstu nedri AP
: heedar. v ko Skyrmgar
i-\!-\ —Hliéarhagi Byggingarefni, aferdir og litir
I nav. ibL’iéa’rA is Ekki eru kvadir um efnisval umfram pad sem I6g, reglugerdir og
T hugsanlegar kréfur byggingaryfirvalda i Hveragerdi m.t.t. — - 2 : .
e \ 1N My oo T Tl . o W jardfreedipatta segja til um. - Mork skipulagssveedis
: JF s |t W VR ANy = e bar sem sveedi petta liggur undir hlidum Hamarsins og blasir vié
, 1‘ y J ?ﬁ vegfarendum 4 leid inn { Reykjadal skal efnis- og litaval midast vid
;D o : nattarulegar aferdir og liti.
- IS ,
~‘ g Bilasteedi Lodarmark
[T 5 ER
il = Fjoldi bilasteeda & 168 skal taka mid af steerd ibtida. Pannig skal gert
)
| E_U = A /// r&d fyrir tveimur bilastaedum vid hverja ibud steerri en 80m? en einu
% ‘ g : : bilasteedi fyrir hverja iblid undir 80m? ad steerd. Vid fj6lbylishus skal
=l T kyringamynd, méguleg ny byggd i Hlidarhaga, mkv. 1:1000 Serafgélg fyrir at-m-g-b?:nutg?taﬁila?}féi 'fygir hfverjir fiérar ibudir. sk brailieg
(s —+t ; m fj6lda og steerd bilastaeda hreyfihamladra fer skv. e ==
31 = < Greinargerd byggingareglugerd
: I Im-+. 0= Umhverfi og stadhzettir e
G / | I : A fundi basjarstjérnar pann 13. desember Gert er rad fyrir sveedi med gestabilasteedum.
// k. \@? / I / :g l %J 2018 sambjykkt: bajaritjérn Landslag ’ : Ekki er gert rad fyrir stékum bilasteedahtsum en bilgeymslur eru r o s e -l v . ;
Pty / : = g | 2 Hveragerdisbasjar deiliskipulag fyrir nytt Skipulagssvaedié er | nokkrum halla og hallar pvi fra Hamrinum niur a8 heimiladar f hisbyggingum eftir bvi sem vid & og adstaedur og Byggingareitur & 168,
l / / S F=2405m? 2h el €0 3 ‘ ? ibudasvaedi vid austurhlidar Hamarsins i Breidamork til austurs. Til austurs og sud-austurs er bvi gott Utsyni fré skilmalar leyfa. L | hamark
L j V4 N<0,45 / it = Hverageri. Deiliskipulagi® er | samraemi vi skipulagssveedinu. Landid er grou? fyrir utan malarplan a midju svagéu’nu Bilsosne 1
; 7 / I Fragangur ioda
| | ’ | y . | = } , Adalskipulag HveragerSisbasjar 2017-2029 bar sem adur stédu grédurhis. Ny byggd mun éneitanlega breyta asynd : - . . : -
‘ " ' , / ! / ; / PR | 3 Alfafell | svaedisins, sed fra Breidumark, en jafnframt dempa ad einhverju leyti Lodarhafi skal ganga fra 160 sinni ad beejarlandi og sja um ad :
/ ' f/ ] / S @ S, e S| | Almennar upplysingar 4synd vatnsmidlunartanksins i hlidinni. fratr;gvaemdg séu |i sgmﬁmlelé sggbykkéar haedartélur, uppdrzettl e
[ | S g 3 ) ) s og l6daruppdratt. Lédarhafa ber ad fylgja G og L télum sem syndar ifreiBastaedi
—— 4 ~ . . . . . .
! | ;/ ' e 1 ™ 7 2h : / d 15/00— _p_g_Skf hila ssvaeéfé ) Jarbired) _ Jole _ ey . eru 4 maeli- og haedarbladi. Lodarhafa er dheimilt ad rydja eda moka
[ / ’ e i [ V4 Skipulagssvaedio afma’rk,ast af hllﬁl:lm Hveragerdi er stadsett 4 virku jardskjalfta- og jardhitasveedi og skal jarévegi ut fyrir [68amerk.
[ /, / | ,'[ V4 V4 Hamarsins til vesturs, ibtidabyggd i hénnun mannvirkja taka mid af pvi. Skv. Jaréhita- og sprungukorti Ho 682 skal liagia fvri e
| \ ‘ ( ‘ If | V4 Fiolbvi = Laufskégum til sudurs gf Bfeiéambrk til i skyrslu [SOR fr& 2005 hefur maelst jardhiti & skipulagssvaedinu og likur 16 62?:” drazt: 2k;?ﬁfm>;r:‘:’asranm yfi?k])lsrgfrz ”:r? ‘:r (:pr:i.sval)
\ ‘ [ . / : 16 ’by ; austurs og opnu sveedi i hlidum Hamarsins til eru taldar & ad jardsprunga sé ad finna par (sj4 linu & skipulags- haeéalzpa soutrlins e : 9 6'9 o e @ Sorptunnugerdi
\ . ‘ | ' c g - nordurs. Skipulagsmérk midast vié mérk uppdreetti). Lédarhafi hefur 6 I4ti6 grafa rannsoknarholur & sveedinu il a6 2 gn i bﬂ%aé%? 4 Ieii—gzyrgf/:lsa\g/a;% rr?:é gguEalgk?er
, e f landnotkunarreita i adalskipulagi og taka kanna jardlég, sprungur og jardhita. Jar8hitavottur var vid botn hola sy&st gré kgrafag £ g N i g oy | | tfk ’
’ \ ‘ / ‘ l‘ N\ pannig til ibudarsvaedisins IB5, a svaedinu (15°c) en ekki fundust merki um jardsprungur (Minnisblad gvalarsvae f‘;umug? 6%?}%2??3%Izgwril%grefeugua f' éc;? T —
|| | / ‘ ,’ N\ \\ athafnasvaedisins AT4 og opins sveedis skipulagsfulltra dags. 22.08.2017). A 168 3, er gémul borhola, sem synd . og stutt | sarjneiginleg leik- og dvalarsvaedi F=1538m?2 bt
| | k i | N\ L — vestan og sunnan megin vi® iB5. Steersti hiuti er 4 deiliskipulagsuppdrastti. Byggingarleyfi fyrir framkvaemdum & 168inni : Flatarmal I6dar og
' ‘ ‘ 1 ‘ J . Ne sveedisins er 168in Hlidarhagi, sem er leiguldd verdur gefid ut ad lokinni frekari ranns6kn & adsteedum og eftir ad . N<O,3 nytingahlutfall
/ ‘ ‘ i, g ’ i eigu Hveragerdisbasjar. Skipulagssvaedid er borholunni hefur verid tryggilega lokad ad mati byggingarfulltria. Sorphiréa
1/ ‘ E ‘ { | ) u.p.b. 2.5ha. ad steerd en par af er 168 Nidurstédur rannsékna kunna agd leida til endurskodunar a byggingarreit [ Hveragerdi er 3ja tunnu kerfi, lifraent sorp, endurvinnanlegt sorp og
‘ ' | ’ Hlidarhaga um 1,3ha. bar stendur 2ja haeda eda nytingu l6darinnar. sorp til urdunar og skal gera rad fyrir premur sorptunnum vié hvert
/ \ | | O . par st p g skal g p
\ | \ I | : ibudarhus (haed og ris). A reit AT4 er Vedurfar heimili i sérbyli og sveedi fyrir sameiginlegum sorpilatum & T
\ | \ s\ 1 : : . LEREr e e Husnumer
1 \ \ e | / P i : veragerdi eru N, og ir rikjandi en hvassvidrisattir eru N, : .
l \ l | midlunartankur Vatnsveitu Hveragerdis iH 5i M. A oa.S aticrikdard aii b idrisatti N. NNA fielbylishusalédum sem byggir & peirri sorpflokkun
N\ : S ~ a = Forsendur og skipulagsstada og SA. A skipulagssvaedinu myndar Hamarinn gott skjél gegn vest- og e
| gy l : i : Girdingar
? ‘ ‘ { | / sy 2 Samkvaemt Adalskipulagi Hveragerdis nordvestlaagum attum. nge
| \ 1. @ / =1 S } 2017-2029 er & reit [B5 gert ra fyrir 1-2 Fornminjar Heimilt er ad reisa girdingu eda skjélvegg allt a6 1,8 m. ad haed & 2h R
1 y ‘ : ; ) "12h ] 2 | heeda rad- par- eda fidlbylishisabyggd og & Engar fridlystar fornminjar eru 4 svaedinu skv. adalskraningu ictampram enislie- $ir ag FEE Y. S IEng eda skjolvagaur a Hzedafidldi hisa
\ F LLoéarmo : / < reit AT4 er er gert rad fyrir FS187-00172 né i vidauka 5 (Elin Osk Hreidarsdstir (2002) morkum 168a er pa alltaf hadur sampykki beggja lI6darhafa 6had
o ‘ ; i \/rk 7\767 ~ A I g ’ vatnsveitustarfsemi. Ekki er til stadar 5 ) - 6% § Womisa = (Elin s ; haefé girdingar eég skjééveggs og skal sampykkis leitad adur eg "
| i s / = deiliskipulag fyrir svae0i6. Steerd ibudareits Gruminjar hafist er handa vid smidi girdingar eda skjolveggs. Pad sama a vi
- E // ; ‘\if / / | iB5 [ adalskipulagi er um 1,8ha. og gert er rad Engar fridlystar nattiruminjar eru & skipulagssveedinu samkvaemt um girgingu og skjélvegg a Iédarmérkum gagnvart opnum svaedum,
, \ l i b o5 N F | il / \ fyrir péttleika upp & 15 ibudir pr. ha. sem nétturuminjaskra. gﬁng.usti%nlrllt 0g gotum en pa er framkvaemdin had sampykki
. 1 A tegfl / ~ svarar til um 27 ibtdum & reitnum. : ydgingariulitraa, P
| ‘ ' | e e
| \ | Ay h / Nosd : | o o Gotur og lagnir. _ _ _ Gardhs, skyli o.b.h. Trjagrodur
| [ \ | . \ Leik- og dvalarsvesdi  \ y F=1119m Sveedid liggur & milli tveggja hverfisverndadra Adkoma a8 svaedinu er fra Breidumérk i austri. Medfram Breidumérk er B e S . _
Pof \ o/ ‘. skv. nanara skipulagi "\ N<0,4 | sveeda i adalskipulagi, annars vegar I68armorkum hnikad til fra pvi sem nu er til pess ad ryma fyrir gangstétt ~ Um smahysi, skyli 0.p.h. gilda &kvesdi byggingareglugerdar og
/ \ 'l L . - e | Hamarsins (HV2) og hins vegar Varmar og lagnaleid par medfram. P4 liggur almennur géngustigur fra Breidumork &kveedi laga og reglugerdar um fidleignarhus par sem pad & vid.
| ’ \\ ‘ % /;\) , , | (HV1d). Sklplgagssvaeéaé sjalft er p6 utan upp med skipulagssvaedinu ad sunnan- og vestanverdu, og padan &fram Stl:leTn'nVIrgl eru ze:mllufé an gérgta;ks Izyflstpegar fogm, ;taef;d_ og
, N < I 7 verndarsvaedanna. inn i Revkiadal. stadsetning peirra kemur fram & adaluppdraetti og gerd grein fyrir . ; Gt . 1
! 380 \ h ~A 7 T Ao B el Sl - 0 : peim par. A8 68rum kosti er 6heimilt ad reisa slik mannvirki nema ar. 7 - #5l 204K quleg Jaréspr'unga synd & uppdrestt] og getis |
| ! 0 20% % ‘ e o > | Brsiur g markmid mee skipulaging Innihald skipulags med skriflegu sampykki allra l63arhafa vidkomandi 168ar og greinargerd, skv. tiimeelum Skipulagsstofnunar.
s N ~ — | < . . 5 . e
)) 15% \ e ¥ K ‘\ 4 ~ Markmid skipulagsins er ad nyta landgaedi i deiliskipulaginu er horfié fra pvi aé nyta allan IB5 reitinn fyrir tbusalodir.  |68arhafa adliggjandi I63ar. Samraema skal Gtiit, efnisval, form,
/ » \\ | R S TS L " .\ \\ zvaec‘?tsmlségl be§sHaé auka gfambgi a g Nyrsti hluti svaedisins inniheldur i dag brattan hél og grédurlund par a bak  steerd og stadsetningu slikra mannvirkja innan sému l68ar. Hlidarh i H 5i
3 e \ yggingalooum | Rverageroi, meo byggo sem vid, sem gert er rad fyrir ad haldi sér sem utivistarsvaedi. Pess i stad ; ;
\ ~— . . : , g y 0 8 iI0arnagi | mveragerol :
\ B 2etlad er ao falli vel ad beedi landslagi og midast fyrithugud ibudabyggd eingdngu vid 168 Hlidarhaga med =P 9 g o b
\ l) A ‘ o \?\ nuverandi byggd. Kos_tlr svafeé_lsmks e;g m.a. minnihattar breytingum & I68armérkum. | adalskipulagi er'géngustigur medfram vesturmérkum og sunnar_n - Deiliskipulag MRS S
K- N © 5 9 \ o, ﬁ_é'éaf s_amgéngutengmgar RS, Deiliskipulagid gerir rad fyrir ibGdabyggd med blandadri husagerd par-, vid ibuéa}sva.eélé IB5 og er hgnn syndur_é de_lllslﬂpulagsuppdreettl. g :
‘ \ jolandi og gangandi vegfarendur, adgengi rad- og litilla fiolbylish(sa. Gert er rad fyrir 25 fbudum 4 reitnum auk Gongustigurinn er ad hluta til adkomuleid fyrir pjonustubila ad . . ; )
‘ \ \ M ad helstu pjonustustofnunum er ageett og i g o i . g midlunartanki Vatnsveitu. Undirskrift 16ggilts skipula hnitakerfi ISN 93
\ , — ] \ \ — Utsyni og adgengi ad Utivistarsvaedum er niverandi ibudarhlss og nytingarhlutfalli 168a & bilinu 0,40-0,65. V / :
94@ l -l - \\ \ mjog gott. Markmidié er ad skipulagid og Um verdur ad raeda nyjan byggdarkjarna sem samanstendur af tveim Gert er rad fyrir |6|kSV65I sun.nan vid ibUé&SV%éla iB5 og skal pad /\& < dagS. 17. okt. 2018
S \ \ byggingaaform taki mid af stadhattum og litlum fislbylishGsum, tveim radhusum, einu parhusi auk naverandi byggt upp samhlida uppbyggingu sveedisins, skv. nanari Utfeersiu L
o ; o ' \ \ \ landslagi, a8 Gtsyni fra hverri 165 og ibud sé ibudarhuss. Gert er rad fyrir tveggja haeda husum par sem nedri haedin og hénnun.
e St 8 \\ \\ sem best og gétumynd og yfirbragd fellur ad hluta til inn i brekku. Veghelgunarsveedi Landhénnun sif
2 x ' % o heildsteett, greent og fjéIskylduveent. Gert er rad fyrir uppbyggou leiksvaedi sybst & svaedinu. Padan liggja | vegaldgum er kvedid 4 um ad ekki er heimilt ad reisa nokkur Hermann Olafsson landslagsarkitekt FILA
e X ﬁ/l\i Ekki eru upp| aform um frekari uppbygglngu a almennir géngusﬂgar til sudurs ad utivistarsveedi undir Hamrlnum, til mannvirki innan Veghelgunarsvaéis nema med sambykk' Eyravegi 29 - 800 Selfoss
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