Greinargerd.

Almenn lysing/naverandi astand - forsendur og markmid.

Um er ad reeda deiliskipulag fyrir landspildu dr landi Middals 1. Sveedid er i einkaeigu og er skilgreint
sem fristundasveedi i Adalskipulagi Mosfellsbajar 2011-2030.

bjédskrarnumer spildunnar er 9400-0100 og landnumer er 125337.

Steerd l68arinnar & skipulagsuppdr. er skv. hnitsettum uppdraetti verkfraedipjéonustunnar Radgjafar, ehf.
Sambpykkt af byggingarfulltria Mosfellsbaejar 29. sept. 1999. Steerd [68arinnar er samkv. pvi 27.700 m2.

Ad nordaustan afmarkast spildan af Basjarleek, ad sunnan af Seljadalsvegi og landi Mosfellsbzgjar ad vestan.
Loédin/skipulagssvaedid liggur sunnan vié Hafravatn og er 6byggt, nema ad a pvi stendur litid adstéduhus.
Lédinni hallar litilshattar til nordurs og fra sveedinu er fallegt Gtsyni. Landid liggur i rdmum 90 m. y. sjavarm.

Skv. Grodur- og jardakorti Rala i meelikvarda 1:25.000 sem gefid var Gt 1989, frumgégnum vettvangs-
° greiningar fra 1986 og nylegu myndkorti (ekki farid i nyja vettvangsskodun) er svaedid illa gréid og
nokkud grytt. Meginhluti pess er halfgréin mosapemba med smarunnum (ljésbriant). Med anni og vidé
veginn er graslendi med smarunnum sem er lidlega half gréid (graent). Inn & sveedid naest anni ad
vestanverdu teygir sig angi af myrarstararmyri med kléfifu (gulbrant). Samkvaemt myndkortinu eru

nu komnir lapinuflekkir um allt sveedid sem ekki voru til stadar 1986. Midad vid pessi gégn pykir landié
ekki grodurfarslega merkilegt. (Gudmundur Gudjonsson hja Nattarufraedistofnun islands)

Forsendur deiliskipulagsins eru i samreemi vid stefnumdérkun baejaryfirvalda eins og hun birtist s N N & t A {1
it LSS Adalskipulag Mosfellsbasjar 2011-2030, hiuti sveitarfélagsuppdrattar
Markmio. (O stassetning skipulagssvasdis

Ad a sveedinu risi latlaus, lagreist byggd fristundahtsa sem fellur sem best ad landi og umhverfi.

Skipulags- og byggingarskilmalar. Skyn ngar:

Steerd ndverandi I68ar er 27.700 m2. Lodinni verdur skipt upp i 5 16dir, p.e. l68irnar A-E.

Steerd l6danna A, B, C og D er um 0,5 ha hver. Steerd |6darinnar E er um 0,72 ha. et S Afmorkun deiliskipulagssvaeéis

Hamarks byggingarmagn hverrar |68ar A-D ma vera allt ad 120 m2.
Hamarks byggingarmagn I68arinnar E ma vera allt ad 170 m2. Nuv. I6darmork
Nytingarhlutfall hverrar 168ar méa vera u.p.b. 0,02. Kjallarar eru med i treikningi nytingarhlutfalls.
Hus mega p6 vera minni en hamarkssteerd gerir rad fyrir.
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A 168unum, innan byggingarreits, er gert rad fyrir ad byggja megi einnar haeda adalhls/gestahus : : Ny I68armdrk
med/an millipallar og kjallara samtals aé ofangreindri staerd er uppfyllir byggingarreglugerd. [T T X TN
Gestahus mé vera sambyggt adalhtsi eda staksteett hus. e
Alédunum er kvéd um a.m.k. eitt bilasteedi fyrir hvert fristundahis sem lodarhafi gengur fra. : : Byggingarreitur
Gert er rad fyrir tveimur akomum ad 168inni E um Seljadalsveg. Einnig er gert rad fyrir 4 m. breidum :_"_"_':,:
kvodum um lagnir og groft og adkomu ad I68unum A-D um 166 E. A 168 E og C er einnig gert rad fyrir ¥ - . o x .
gonguleid innan 4 m. kvadarinnar. Gert er auk pessa rad fyrir abkomu ad 168inni A fra Seljadalsvegi. B M 10 m. lina fré I63arm. 168ar C
Gert er rad fyrir ad naverandi hus verdi fjarlaegt eda pad notad sem eitt af fristundahdsunum. lamwmml
Gert er rad fyrir ad nybyggingar verdi ur timbri, reistar & steyptum undirstédum med/an kjallara. 4 m. breid kyéié um adkomu, lagnir og groft
Haed golfs yfir landi ad hamarki 0,4 m. par sem pad er haest i hlisstaedi. Veitna og génguleid
A adalhisunum er gert rad fyrir maenispaki/einhalla paki. Haesti punktur paks verdi ekki haerri R/S-Hp Rotpro og siturlégn - Hreinsipro
en 6,0 m yfir adalgolfi. Vié Utbran langveggja verdi haesta leyfilega haed 3,5 m yfir adalgolfi. (leidbeinandi tillaga ad stadsetningu)
A gestahGsum veri® haesti punktur baks ekki haerri en 4,0 m. og heesta leyfilega hzedi vid Gtbrin . . 2
langveggja verdi 2,7 m. Vardandi pakhzedir er midad vid haed ofan a ystu klaedningu. BH (BorhOIa - leidb. t'”aga ad staésetnlngu)
: Bilastaedi
Gert er rad fyrir verond/solpalli vid hvert his. A sélpalli ma vera heitur pottur med laesanlegu loki. bilast (leidbeinandi tillaga ad stadsetningu)
Gert er rad fyrir girdingum & solpollum til skjélmyndunar. Girdingar & sélpéllum mega vera allt ad
1,8 m. haar. max 6,0 m
max 6,0 m
Gert er rad fyrir ad litir husa falli ad umhverfi, pék verdi i dékkum jardlitum og timbur ténad i »
= vidarlitum. Jnillipaliur
Girding umlykur naverandi 168. Leyfilegt er ad vidhalda nuverandi girdingu. Ekki er gert er r&d fyrir ﬂ 00 1.heed/adalheed 0,0 1.haedladalhed
nyjum girdingum & l68armérkum, en leyfilegt er ad reisa skjéimyndandi girdingar vegna grédurs =y i
sem mega vera allt ad 1,5 m. haar. kjallari Kiallai
Utilysing verdi & lagum staurum med skermudum ljéskerum. L&gd er ahersla & snyrtilegan Kennisnid - skyringarmynd A Kennisnid - skyringarmynd B
e (ekki bundin i skipulagi) (ekki bundin i skipulagi)
Ekki er heimilt ad setja upp hraoliutank vid hisin. Medferd & opnum eldi er ekki heimil & [68um
nema i par til geréum teekjum. Deiliskipulag betta, sem fengi® hefur medferd skv. 1.mgr. 41. gr. skipulagslaga

e Sambykkt i beejarstjorn Mosfellsbeejar 18.4 2019 . .

Gert er rad fyrir ad kalt vatn fyrir I68irnar verdi tekidé Ur borholu innan nuyv. 168ar. Stadsetning
borholu, BH, med 5 m radius i kring vegna brunnsvaedis/vatnsverndarsvaedis, verdur & nyrri
168 C, sja uppdratt. Allt vatn skal uppfylla akveedi neysluvatns reglugerdar nr. 536 /2001.

Heitt neysluvatn. Gert er rad fyrir ad heita vatnid verdi tengt veitukerfi Veitna, ohf, med

samningum vid hlutadeigandi adila. Allar lagnir skulu lagdar, eins og kostur er, eftir Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda
g6tum og/eda gonguleidum. Sja einnig kvadir um lagnir & I66um. 20

Rafmagn. Kvadir eru um lagnir og gréft Veitna ohf. innan sveedisins i samraemi vid uppdrétt.
Framkvaemd og fyrirkomulag verks skal gert i samradi vi6 veitustofnun.

Skodadir verdi mismunandi kostir vardandi fraveitu, til ad fa fram bestu lausn. Sameiginlegu Uppdreetti breytt i samr. vid athugas. Skipulagsstofnunar dags. 10. okt. 2018.
fraveitukerfi verdur komid & ef mogulegt, annars med einstékum fraveitumannvirkjum. Sja Uppdreetti breytt i samr. vid athugas. Veitna ohf. dags. 25. juni 2019.

leidbeinandi stadsetningu & uppdreetti ef fraveitukerfi verdi sameiginlegt.

Ef rotpré verdi valin skal: Ny rotpré af vidurkenndri gerd stadsett & hverri 168, a.m.k. 10 m. T|”aga aé de|I|Sk|pu|ag| fristu ndah L’jsa é Splldu

fra 168armérkum. Fra pré skal leggja siturlégn og skal stadid ad verkinu eins og lyst er i , . .
"reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skélp" og "Leidbeiningarriti um rotpraer og ur landl |V||6d8|S 1 y MOSfe”Sb&
siturlagnir UST - 2004:03". Rotpré skal vera adgengileg til teemingar fyrir seyrubil. Ef
hreinsistod/pré verdi valin skal hin stadsett & hveri 166 a.m.k. 10 m. fra I66armérkum. .
Fréa hreinsistod/pro skal leggja siturlogn eda sambzerilegan ttbunad til bakteriuhreinsunar. landnumer 125337

pjodskrarnumer 9400-0100

Fraveitumal verdi leyst i samraemi vi6 akveedi laga nr. 9/2009 um uppbyggingu og rekstur

| fraveitna og reglugerdar um fraveitur og skélp nr. 798/1999. Honnun og bygging fraveitu-
mannvirkja parf m.a. ad taka mi® af reglugerd um varnir gegn mengun vatns af véldum Frumst. A2

kéfnunarefnissambanda fra landbunadi nr. 804/1999. Deil iSkipU | agsu ppd rattur M. 1:2000

Vatnstokustadur fyrir slokkvibil verdi ur Seljadalsa eda Hafravatni.

10m -~
Engar fridlystar fornminjar eru & skipulagssvaedinu skv. skyrslu Pjé6dminjasafns 2006/2 um skraningu Dags.: 14. jan. 2018,br. 24. feb. 2019,br. 26. juni 2019. 0

fornminja i Mosfellsbae. Samkvaemt umségnum Minjastofnunar islands, dags. 17. okt. 2013 og

25. jan. 2016, gerir Minjastofnun Islands ekki athugasemdir vid nytingu lands innan
deiliskipulagssvaedis. Hannad/Teiknad: RI

Komi annad i ljés skal framfylgja 2. mgr. 24. gr. laga um menningarm. nr. 80/2012 sem hljédar svo: . . g
Ef fornminjar sem &dur voru 6kunnar finnast vi6 framkvaemd verks skal s& sem fyrir stendur stédva Skra: C:/ ragga/ hafravatn/ seIJa_ramm|_201 7

framkvaemd an tafar. Skal Minjastofnun Islands lata framkvaema vettvangskénnun umsvifalaust svo

skera megi Ur um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad akveda svo fljétt sem audid er Ragnhildur IngéIdeéttlr arkitekt kt 260355-4069

hvort verki megi fram halda og med hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda framkvaemdum afram

nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar Islands.

Teiknilist, ehf. Teik
Tillagan fellur ekki undir mat & umhverfisahrifum. Leitast verdur vid ad valda sem minnstum Simi/ - 862-8485 elkn. nr.
umhverfisahrifum og tillit tekid til umhverfissjonarmida. Imi/gsm: i

Netfang: ringo@teiknilist.is 01 af 01




