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DEILISKIPULAG 1:1000

GREINARGERD

Adstaedur 4 skipulagssvadinu og afmdrkun sv=gis

Fyrirhugad skipulagssvaedi afmarkast af Austurvegi i sudri, Fagurgerdi i vestri, Arvegi i nordri og
Horduvsilum § austri. Bygedin innan svaedisins samanstendur ad mestu leyti af 1-2ja h=da
einbylishisum. Med Austurvegi er b6 blondud byggd bdda, verslana og ferdabjonustu.

Sérstada svaedisins er nalaegdin vid Olfuss og Gtivistarsvaedid med fram henni.

Fyrirliggjandi stefna sveitarfélagsins
{ adalskipulagi Sveitarfélagsins Arborgar 2010-2030 er meirihluti skipulagssvaedisins, sem hér

um raedir, skilgreindur sem ibadarsvaedi. [ skipulagsreglugerd er ibidabyggd skilgreind sem
svaedi fyrir ibi8arhisnze8i og naerbidnustu sem bvi tengist auk minnihattar atvinnustarfsemi
sem samrymist bisetu eftir bvi sem nénar er kvedid & um { stefnu skipulagsins (6.2.gr. |
skipulagsreglugerd 90/2103). Gaeta skal pess ad atvinnustarfsemi i ibidabyggd valdi sem
minnstum épzegindum vegna bilaumferdar, havada, ljésanotkunar eda annars 6naedis og ad
druggar og greidar gongu- og hjdlaleidir séu ad skélum og annarri naerpjénustu (5.3.2.8.gr. i
skipulagsreglugerd 90/2103). Heimagisting (flokkur | skv. 3. gr. reglugerdar nr. 1277/2016) er
almennt heimil innan ibG8abyggdar.

Sudurhlutinn, med fram Austurvegi, er skilgreindur sem midsvaedi. [ skipulagsreglugerd er
midsvaedi skilgreint sem svaedi fyrir verslunar- og pjénustustarfsemi og stjérnsysiu sem pjénar
heilu landsvaedi, péttbylisstad eda fleiri en einu bagjarhverfi, svo sem verslanir, skrifstofur,
bi6énustustofnanir, hétel, veitinga- og gistihis, menningarstofnanir og 6nnur hreinleg
atvinnustarfserni sem talin er samraamast yfirbragdi og efli starfsemi midsvadis.

AS auki er mikill hiuti skipulagssvaedisins merktur sem fl68asvaedi. Samkvaemt adalskipulaginu
er |6gd 4hersla 2 béttingu ibldabyggdar i eldri hluta Selfoss og méguleikar a péttingu byggdar
taldir téluverdir | og vid midbaeinn, beggja vegna Austurvegar. Pa er talid zeskilegt ad péttleikinn

fari hvergi undif 35 fbuia/ha svo hagkvaemni ndist. A skipulagssvaedinu sem hér um radir er
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péttleikinn um 28.8/ha (bis. 36-37). Byggdin innan pess ma pvi greinilega péttast téluvert svo
aeskilegum fjélda ibla sé ndd. Deiliskipulagstillagan er i samraemi vid adalskipulag
sveitarfélagsins.

Tengslvid adrar dzetlanir - nilzeg skipulagssvaedi
[ naesta ndgrenni skipulagssvaedisins eru eftirtalin svaedi deiliskipulogd:

Nr. 1368 - Deiliskipulag nor8an Austurvegar sem afmarkast af Sigtuni i vestri og Fagurgerdi {

austri, samp. i juni 1989.

Nr. 1799 - Deiliskipulag sunnan Austurvegar fyrir 168irnar Austurveg 24 og 26, samb. { des. 1992.

Nr. 7417 - Deiliskipulag fyrir Austurveg 34, samp. i juni 2006.
[ gildi er deiliskipulag fyrir Austurveg 33-35, nr. 10001 samp. i juni 2006, sem mun falla Gr gildi

vid stabfestingu pessarar deiliskipulagstillégu.

Umbhverfisahrif
Fyrirhugadar framkvaemdir innan skipulagssvaedisins eru ekki liklegar til ad hafa umtalsverd
ahrif d umhverfid sbr. 16g um mat 4 umhverfishrifum nr. 106/2000. Deiliskipulagid mun pvi

ekki faiia undir 16g um umhverfismat dzetiana.

Byggingarskilmalar

Byggingarskilmalar deiliskipulagsins segja til um nytingarhlutfall hverrar i68ar, hamarks
byggingamagn, hamarkshaed og -fjoldi haeda hisa 4 168. Hamarks heildarflatarmal bygginga
skal ekki vera meira en 500m? 4 hverri 168. Nytingarhiutfall & mjog stérum 168um verdur p.a.l.
l=graen 0,45. GrunnflStiyr hisa m4 ekki vera staerri en sem nemur 25% af grunnfleti 163ar.
Medfylgjandi tafla segir tij ym byggingarskilmala hverrar |63ar auk pess ad gefa télulegar
upplysingar m.a. um staeig 168a og bygginga innan skipulagssvaedisins. Nytingarhlutfall er
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Arvegur2 914 800 1645 1940 holsteinn
Arvegur 4 821 871 2025 1941 steypt/timb.
Arvegur 6 876 870 135,9 1943 steypt
Arvegur 8 1075 1028 261,2 1976 steypt
Arvegur 10 731 731 0
Fagurgerdi i 1031 1031 2844 steypt/timb.
Fagurger8i 3 926 926 38,7 1942 holsteinn
Fagurgerdi s 11ic 1128 210,7 1944 steypt
Fagurgerdi 9 825 840 2324 1338 steypt
Granuvellir 1 903 832 248,7 1946 staypt
Graenuvellir3 1552 1553 258 1858 steypt
Greenuvellir 5 1416 1466 268,0 1965 steypt
Graenuvellir 7 1103 717 g
Grzenuveilir 2 860 875 1935 1945 steypt
Granuvellir4 800 815 2470 1946 timbur
Graenuvellir6 1273 1285 205,0 1947 timbur
Graenuveliir 8 568 1000 (o
Greenuvellir 8a 11854 1050 0
Hérduvellir 2 S00 1200 356,1 1855 steypt
Hérguvellir 4 980 980 4233 1583 steypt
Horduvellir 6 773 770 3512 1958 steypt
Austurvegur 25 1078 1087 2343 1940 steypt
Austurvegur 27 1081 923 245,2 1934 timbur
Austurvegur 29 1085 1080 330,7 1957 steypt
Austurvegur 31 1077 1075 410,6 18547 steypt
Austurvegur 31b 758 630 788 1983 steypt
Austurvegur 33-35 1809 1808 2654 2008 steypt
TAFLA

hlutfall milli brattéflatarmals bygginga 4 168 og raunstaerd 168ar. Um skilgreiningu
bruttéflatarmals fer samkvaemt islenskum stadli [ST50. Mégulegt byggingarmagn reiknast at

fra i68arstaerd skv. kortagrunni og skilgreint nytingarhlutfali 4 166.

Byggingarnar skulu falla vel ad umhverfi og taka mid af annarri byggd i hverfinu.

Einstaka minnihattar byggingarhlutar, svo sem bakskegg, svalir og skyggni mega skaga Gt fyrir
byggingarreit. Einnig mega byggingarhlutar eins og reykhdfar, loftraestibinadur og lyftuhds nd
upp fyrir hdmarkshaed paks. bakform er frjélst. Svalalokun og paksvalir eru heimiladar (sja nanar
toflu deiliskipulags).

Byggingar innan skipulagssvaedisins skulu vera i samraemi vi§ byggingarreglugerd 112/2012.
Vakin er athygli 4 eftirfarandi pattum innan regluger8arinnar:

Mannvirki skulu pannig honnud og byggd ad pau henti vel til fyrirhugadra nota. Vid dkvordun &
atliti peirra, efnisvali, litavali og gerd skulu gaedi byggingarlistar héf ad leidarljési. (6.1.1. gr.)
Pess skal gaett ad byggingar hafi edlilega tengingu vid 168 og annad umhverfi. (6.1.1. gr.)
Byggingu skal stadsetja og fella a8 landi innan byggingarreits pannig ad géd tenging sé milli
umbhverfis, tisvaedis byggingarinnar og byggingarinnar sjélfrar. (6.2.1. gr.)

Bil milli bygginga skal vera naegjanlega mikid til ad ekki sé haetta 4 ad eldur néi ad breidast ut 3
milli peirra. (9.7.5. gr.}

Hasagerdir eru frjdlsar ad 68ru leyti en pvi sem i68arblé8, skilmalar pessir og vidkomandi

reglugerdir segja til um.

LéGarbl6d

A uppdreetti kann ad vera misraemi i steerdum og afmorkun 168a & deiliskipulagsreitnum af peirri
astz8u ad { sumum tilvikum er 6samraemi milli pinglystra heimilda og raunverulegrar
afmérkunar I68anna. L68ir 4 uppdrzetti eru afmarkadar i samraemi vid kortagrunn
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0,45 g 411 229 2 80
0,45 o 369 205 2 8,0
0,45 0 384 218 2 8,0
0,45 0 484 269 2 8,0 kv§5 um iagnaleid fyrir stofnlégn
fraveitu
0,45 0 329 183 2 80
0,45 g 464 258 2 80
0,45 o] 417 232 2 8,0
0,45 0 500 278 2 8,0
0,45 o 371 206 2 80
0,45 4] 406 226 2 8,0
0,32 0 497 388 p 8,0
0,35 0 4386 354 2 8.0
0,45 o 496 276 2 8,0 k\:&é{ um lagnaleid fyrir stofnldgn
fréveitu
0,45 g 387 215 2 8,0
0,45 0 360 200 2 8,0
0,39 o 495 318 2 8,0
0,45 0 301 167 2 80
kv88 um adkomu a8 Austurveg 31b,
0 kv60 um lagnaleid fyrir stofnifgn
fraveitu
0,45 4] 405 225 2 8,0
0,45 0 441 245 2 8,0
0,45 0 348 193 2 8,0
1,2 0,5 1294 270 3 10,5
1.2 0,5 1297 270 3 10,5
10 0,5 1302 271 3 10,5
17 0,5 1292 269 3 10,5
1,2 g,5 910 190 3 10,5
15 0,5 2714 452 3 10,5

sveitarfélagsins. Ad pessu virtu kann ad vera ad 163arbléd sem gerd verda vegna einstakra 168a
verdi ekki ndkvaemlega eins og afmérkunin & uppdraetti med deiliskipulaginu.

Med deiliskipulaginu er gerd breyting & 168unum Grzenuvellir 8 og 8b. Mérk 4 milli I68anna
breytast. L8din sem stendur naer gétunni Graenuvéllum verdur ibGdarléd, nr. 8 og st sem fjeer

stendur, nr. 8a, verdur aetlud fyrir bilastaedi. A peirri 168 verdur ekki byggingarréttur. Einniger

gerd su breyting 4 I68inni HérSuvellir 2 ad han skiptist { tveer 168ir, Hérduvelli 2 og Arveg 10.

Bilastzedi

Fjoldi bilastaeda a 168 skal vera ad lagmarki 1 bilastaedi fyrir hverja ibud innan 168ar. Par sem
um atvinnustarfsemi er ad rae8a skal fjoldi bilastaeda vera { samreemi vi8 edli starfseminnar.
Lé8arhéfum ber ad tryggja fullnaegjandi fjolda bilastaeda innan sinnar 168ar midad vid nytingu.

Hjolastigar

Markmidid med gerd gdngu- og hjélastiga i sveitarfélaginu er ad studla ad minni bilaumferd og
ad hvetja til vistvaenni fer§amata milli heimilis, skéla og annarra vinnustada. Samkvamt
adalskipulagi er gert rad fyrir gdngu- og hjélastig med fram dllum Austurvegi. Stadsetning stiga
a deiliskipulagsuppdraetti er til vidmiGunar. Nanari Gtfaersla og honnun er had samradi vid
Vegagerdina og sveitarfélagis.

Kvadir

Kv6d er um adkomu fyrir 168ina Austurveg 31b, frs Graenuvéllum, um 168ina Graenuvellir 8a (sid
uppdratt deiliskipulags). Gagnkvaem kvd er 4 8llum 168um innan skipulagssvaedisins vegna
adgengis ad l6gnum. Sérstdk kvod um lagnaleidir fyrir stofnlégn fraveitu er 4 I68um vid

Austurveg 31b og 33, Graenuvelli 7, 8 og 8a og Arveg 8.
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BEREERR Bilastzedi til skyringar

Stofnlégn fraveitu

Grédur til skyringar

Deiliskipulag petta, sem kynnt og auglyst hefur verid samkvaemt 40.
og 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, med siBari breytingum, var

' 05. 20/ F mes

Lysing deiliskipulags var auglyst fr4 4
athugasemdafresti til O<.06. .20/

Deiliskipulagstillagan var auglyst fré_2¢. 03,2/ %eé

athugasemdafrestitil £2.05 . XO 79

Auglysing um gildistdku deiiiskipulagsins var birt | B-deild
Stjérnartidinda pann 37. QA . 202
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