RANGARPING YTRA - HAUKADALSMELUR

DEILISKIPULAG
GREINARGERD MED SKIPULAGS- OG BYGGINGARSKILMALUM

23.03.2020

03.09.2020, BREYTT EFTIR AUGLYSINGAR- OG KYNNINGARTIMA
UNNID FYRIR HOFDALZK EHF.

Ll

LANDSLAG



IR YIS U A B T e oo o o

BreyLngai D ZoEntm delERIPUIARS .o s RS
L IARBEOPUE coiovomsnnivsmummmnsvimimemmmrsos s ons a0 i i s s a0 s Ssas (V6o S Soe s s e asns b v
11 SEROREERNE Of DPPISINIEr o asammsmyommsnsssssmns s s i s s s e o

R R L R
o T T U N —
14 GO AeisKIDUIAES s R T T e R R

2 DelSIpUIRg i S T e e S R
1.1  Fristund3bYRED . s s S e R
2.1 Felagshelmlll.cmsnmmsmasusnsasmammsmssasr s i
2.2 ERIGEMEH covrimnsvmansassmmnsorim s i R R
< - L ———
2.2 BYERIOEAPICINE uuesimscosunsaessomsssm s e s A A N R G R SR
2.3 SAMPODBUE..couiuessomuanimvssiorsvumiusernsvssiissismssss i o8 TSI S SRR e o sa s i Ha 55
2l VBIUE covsicsimossiosanisussanusivmmsusonssssnsi sus s sy e S0 I S S s s RS
241 PTAMBIER conccscninncnsmwssssssnamnsmsmsssss s e A U U e S o s

2.5 EfNISEOKUSVERGI. ..ttt ettt eaeeenes
2.6 Vardveisla MINJa ..ottt e eas

3 AIMENnir SKIMEIAT ..ottt
3.1 AIMENANT ittt ettt aae e aaerreens SRS
3.2 HERBEIDE HRPHREERIR wammmmmmmmssscmsassms T T SESIRS
B8 BRI svsossvsmsmmmnsmssor oo iy s s o e s N L S oSS A SN  is
R Yo T4 o 1 I [OOSR SRR
3.5 FragangUr IO0@....c.ooiiiiiiiieii ettt ettt ae e nen

T T Lo | RSOSSN
s R A 14 V=1 T | GO TSRS
4.2 A= FristUNA@NUS ..ottt et e a et e eaaean
L R = =] 1 1= [ 411 OSSOSO
8.2 FIUBSKYI oottt et eat e s ent e et e e saaeesaeeeareeateaan



Sampykktir

Deiliskipulag petta, sem auglyst hefur verid skv. 41 gr. skipulagslaga nr. 123 / 2010 fra

til

var sampykkt i sveitarstjorn Rangarpings ytra pann

Sveitarstjori Rangarpings ytra

Deiliskipulag petta 6dladist gildi med auglysingu i B-deild Stjornartidinda

pann

Breytingar a gognum deiliskipulags

Eftirfarandi breytingar voru gerdar a gognum deiliskipulags eftir auglysingar- og kynningartima:

Vegna umsagnar UST er baett vid upplysingum um ad innan skipulagssvaedisins eru hraun og
birkiskogur en hraunid fellur undir a. lid 2. mgr. 61. gr. laga nr. 60/2013 um natturuvernd og
birkid undir b. lid 1. mgr. 61. gr. laga nr. 60/2013 um nattaruvernd (kafli 1.1).

Vegna pess eru peir skilmalar settir ad stadsetja skuli his pannig ad hraun og birki verda fyrir
sem minnstum dhrifum. Pa er baett vid peim skilmalum ad vid allar framkvaemdir verdi pess
gaett ad valda eins litlu jardraski og mogulegt er og reynt ad lata allar framkvaemdir falla vel
ad umhverfinu (kafli 2).

Baett er vid upplysingum um ad medfram Hofdalaek er bakkagrédur sem nytur sérstakrar
verndar en ekki er gert rad fyrir framkvamdum sem ahrif hafa a bakkagrodur i deiliskipulagi
(kafli 2).

Vegna umsagnar HSL er baett vid peim moguleika ad par sem pvi er vid komid er heimilt ad
hafa sameiginlega rotpro fyrir tvo eda fleiri hus (kafli 2.4.1)

Baett er vid upplysingum um minjar og ahrif & paer i samraemi vid umsogn Minjastofnunnar
(kaflar 1.2 og 2.6).

Baett er vid upplysingum um efnistokusvaedi innan skipulagssvaedisins (kafli 2.5).

Baett er vid upplysingum um ad nuverandi flugbraut er ekki skradur flugvollur eda
lendingarstadur og ekki stendur til ad breyting verd par a. ba er baett vid peim upplysingum
ad lodir nordan Hofdalaekjar eru nokkud naerri lendingarstad flugvéla en l6dunum hefur
begar verid uthlutad og pegar hefur verid byggt a flestum peirra (kaflar 1.1 og 2.1).
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1 Inngangur

Arid 2006 vann Landslag ehf. fyrir hond Hofdalaekjar ehf. tillogu ad deiliskipulagi fyrir jordina
Haukadal i Rangarpingi ytra arid 2006. A svaedinu var fyrir lendingarstadur fyrir flugvélar en gert var
rad fyrir premur flugskylum og félagsheimili auk 22 |6da fyrir fristundahus i deiliskipulaginu.

Tillaga ad deiliskipulagi for i logbundid auglysingar- og kynningarferli og var sampykkt i sveitarstjorn
4. april 2007. Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var ekki birt i B-deild Stjérnartidinda eins og
|6g gera rad fyrir og pvi hefur deiliskipulagid aldrei 6dlast formlegt gildi. bratt fyrir pad hefur verid
byggt a svaedinu i samraemi vid deiliskipulagid og eru sex fristundahus pegar byggd a svaedinu auk
eins flugskylis.

Vegna pessa deiliskipulagid nu tekid upp ad nyju og endurauglyst. Gogn deiliskipulags hafa verid
uppfaerd i samrami vid videigandi |6g og reglugerdir auk pess sem tekid er tillit til umsagnar
Skipulagsstofnunar sem barst vid sampykkt deiliskipulag arid 2007.

Breytingar a gognum deiliskipulags fra fyrri auglysingu eru eftirfarandi:
e Lendingarstadur flugvéla a grasi eru uppfaerdur i samraemi vid pad hvernig brautirnar eru i
raun. Grasbrautirnar eru fjorar i stad tveggja eins og adur var gert rad fyrir.
e Lodir og byggingarreitir peirra tveggja flugskyla (B og C) sem eru dbyggd hlidrast um 10-20 m
til vesturs og verda skylin pvi a.m.k. 50 m fra pjodvegi nr. 268 (tengivegur). Pa er
adkomuvegur syndur ad ollum lodum flugskyla.

e Lega adkomuvegar ad fristundalodum nordan Hofdalakjar (Laekjargata) breytist & hluta
leidarinnar og er uppfaerd i samraemi vid hvernig aGkomuvegurinn er i raun.

e Su kvod er & l6dum sem liggja ad Hofdalaek ad adgengi almennings er heimill um paer til ad
komast medfram bokkum Hofdalaekjar.

e Nytt adalskipulag fyrir Rangdarping ytra hefur 6dlast gildi fra pvi unnid var ad tillégu ad
deiliskipulagi og pvi eru upplysingar fyrir svaedid uppfaerdar i samraemi vid nytt adalskipulag.

e Tilvisanir i 16g og reglugerdir eru uppfaerdar eins og vid a.

1.1 Stadheettir og upplysingar

Deiliskipulagid tekur til svaedis sem er innan jardarinnar Haukadals. Svadid afmarkast af pjodvegi
nr. 268, eftir Hofdagilslaek til nordurs en ad odru leiti eftir beinum landamoérkum. Skipulagssvaedid
er um 88 ha. i gegnum svaedid rennur Héfdalaekur en sunnan hans er nokkud flattir sandar, auk pess
sem nokkud groid birkikjarr er naerst laeknum. Hraunkollar stinga sé uppur sandinum og kjarrinu hér
og hvar. Nordan Hofdalaekjar er nokkud flatur melur sem er nokkud groinn. Efnistokusvaedi er nyrst
a svadinu i nand vid mork eignarlands jardarinnar Haukadals.

Innan skipulagssvaedisins eru hraun og birkiskogur, hraunid fellur undir a. lid 2. mgr. 61. gr. laga nr.
60/2013 um natturuvernd og birkid undir b. lid 1. mgr. 61. gr. laga nr. 60/2013 um natturuvernd.

A melnum nordan Hofdalzkjar er lendingarstadur med fjorum grasflugbrautum. Ekki er um ad raeda
skradan flugvoll eda skradan lendingarstad og ekki stendur til ad breyting verd par a.
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1.2 Minjar

Skv. fornleifaskraningu (Fornleifaskraning i Rangarpingi ytra. Afangaskyrsla 1) er adeins einn
minjastadur innan skipulagssvadisins og er hann eftirfarandi:

RA-294:019 Skégarvad heimild um vad

“Fremsti laekur og Storilekur sameinast nordur a sandi skammt sunnan pjodvegar, sem nu er og
heitir Hofdalaekur. Skammt nordan bruar d pjodvegi er gamalt vad yfir lekinn. Heitir pad
Skogarvad.” Segir i vidbotum vid érnefnalysingu. Nafnid Skogarvad er ekki bekkt lengur @ pessu vadi
en um 770 m vestur af bae 001 er vad a Hofdalaeknum samkvaemt heimildarmanni. Uppbldsid svaedi
sem allt er i sandi nema rétt vid drbakkann en hann er groinn. Sjalfur bakkinn er frekar aflidandi og
grasivaxinn. Enn er farid yfir @ pessum stad par sem hjolfér sjdst greinilega. Ain er ekki mjog djup en
po er sma straumur i henni.

Minjastadur pessi er ekki stadsettur i minjaskraningu og pvi ekki syndur a skipulagsuppdraetti.

Starfsmadur Minjastofnunar skodadi skipulagssvaedid a vettvangi og fann par vordu sem telst
minjastadur. Varda pessi er innan |l6dar vid Hofdaveg 21 en utan byggingarreits (um 4 m fra
byggingarreit). Minjastad pennan ma sja a skipulagsuppdraetti.

i kafla 2.5 er fjallad um hvort fyrirhugadar framkvaemdir skv. deiliskipulagi hafa ahrif 4 minjastadina.

1.3 Skipulagsleg stada

| gildi er Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028. Meginhluti skipulagssvaedisins er skilgreindur i
adalskipulagi sem hluti svadis fyrir fristundabyggd (F48) en nyrsti hluti svaedisins er skilgreindur sem
opin svadi. A nyrsta hluta svaedisins eru tvo svaedi skilgreind med hringtakni, annarsvegar
flugbraut/lendingarstadur (FV5) og hinsvegar efnistéku- og efnislosunarsvaedi (E38).

Nanari upplysingar um svaedin i greinagerd adalskipulags ma sja hér ad nedan:

Nr.  Heiti svaedis Lysing

F48  Haukadalsmelur Svaedi ur landi Haukadals par sem gert er rad fyrir um 40 lodum.
Deiliskipulag fyrir um 30 l6dir og eru 7 16dir byggdar. Staerd svaedis er
um 70 ha.

Nr.  Heiti svaedis Lysing

E38  Haukadalur Setnama, efnismagn allt ad 50.000 m>. Staerd er um 2 ha.

Nr.  Heiti brautar Lysing

FV5  Haukadalur Flugbraut i einkaeign

1.4 Gogn deiliskipulags
Deiliskipulagid samanstendur af eftirtoldum gégnum:

e Greinargerd med forsendum og skipulags- og byggingarskilmalum
e Deiliskipulagsuppdrattur i maelikvarda 1:2000 i Al



2 Deiliskipulag

Eins og fram kemur i kafla 1.1 er innan skipulagssvaedisins hraun og birkiskogur sem njota sérstakrar
verndar skv. 61. gr. laga um natturuvernd nr. 60/2013.

| deiliskipulagi er sérsték ahersla 16gd & ad vid allar framkvaemdir verdi pess geett ad valda eins litlu
jardraski og mogulegt er. Pa skal eins og mogulegt er reynt ad lata allar framkvamdir falla vel ad
umhverfinu og pannig reynt ad hafa sem minnst ahrif & natturu svaedisins.

Par sem birkikjarr eda hraunkollar eru innan byggingarreita fristundahusa skal stadsetja hus pannig
ad hraun og birki verda fyrir sem minnstum ahrifum. Byggingarreitir eru nokkud storir og pvi a ad
vera hagt ad komast hja pvi ad raska birkikjarri eda hraunkollum vid stadsetningu fristundahusa.

Innan skipulagssvaedisins er bakkagrodur medfram Hofdalaek en skv. 62. gr. laga nr. 60/2013 um
natturuvernd skal leitast vid ad vidhalda slikum grodri og raska honum sem minnst. Ekki er gert rad
fyrir framkvaemdum i nand vid bakka Hofdalaekjar og bvi er ekki gert rad fyrir ad bakkagrodur verdi
fyrir raski vegna framkvaemda skv. deiliskipulagi.

2.1 Fristundabyggd

Medfram Hofdalaek nordanverdum og Hofdagilslaek austanverdum eru gronir bakkar par sem gert
er rad fyrir 5 fristundarléodum. Lodirnar eru misstorar, fra taepum 1 ha og upp i taeplega 2 ha. Ein 168
liggur yfir Hofdalaek og er hluti hennar handan laekjarins. Lodirnar eru nokkud naerri lendingarstad
flugvéla en peim hefur pegar verid uthlutad og pegar hefur byggt verid ad flestum peirra.

Sunnan Hofdalaekjar er gert rad fyrir alls 17 fristundalédum. Nokkrar peirra eru stadsettar vid kjarri
vaxna bakka laekjarins og eru paer [6dir um 1 ha ad staerd. Adrar |6dir eru stadsettar a sandi par sudur
af og eru paer um 2 ha hver.

Heildarfjoldi l6da fyrir fristundabyggd er 22.

Su kvod er d lodum sem liggja ad Hofdalaek ad adgengi almennings er heimill um paer til ad komast
medfram bokkum Hofdalaekjar.

2.1 Félagsheimili

Gert er rad fyrir félagsheimili nordvestan Hofdalaekjar, skammt fra pjodvegi nr. 268. Um er ad raeda
hus sem pjonar flugstarfsemi innan skipulagssvaedisins.

2.2  Flugskyli

Gert er rad fyrir premur flugskylum nordvestan Hofdalaekjar, skammt fra pjodvegi nr. 268. Um er ad
raeda skyli sem pjona flugstarfsemi innan skipulagssvaedisins. Eitt af pessum flugskylum pegar byggt.

2.1 Lodir
Lodarmork eru synd & skipulagsuppdraetti og staerd |6dar skrad. pessar upplysingar eru til
vidmidunar, en nanar er gerd grein fyrir I68armorkum, malsetningu l6dar og lodarstaerd a maelibladi.
Par sem misrami er gildir maeliblad.



2.2 Byggingarreitir

A skipulagsuppdreetti eru syndir byggingarreitir & fristundalédum og skulu allar byggingar byggdar
innan peirra.

2.3  Samgodngur

Gert er rad fyrir tveimur adkomuvegum inn a skipulagssvaedid sem pjona fristundabyggdinni,
lendingarstadnum og flugskylinu. Einn adkomuvegur er hvoru megin Hofdalakjar en i badum
tilfellum eru nyttar tengingar sem fyrir eru fra pjodvegi nr. 268.

Sydri adkomuvegurinn er @ mots vid eldri adkomu ad fristundahusi austan pjoédvegar nr. 268. Skv.
tilmaelum Vegagerdarinnar skulu a.m.k. 100 m vera @ milli pessarar tveggja tenginga. Nadst hefur
samkomulag vid landeiganda austan pjodvegarins ad st tenging faerist a.m.k. 100 til sudurs og hefur
bessi faersla pegar verid framkvaemd.

2.4 Veitur
Neysluvatns er aflad med tveimur vatnsveitum. Sunnan Hofdalaekjar verdur vatn leitt fra Svinhaga
og nordan Hofdalaekjar verdur vatn leitt fra Haukadal. Buid er ad ganga frd samningum vid
landeigendur i Svinhaga og Haukadal vegna vatnsoflunar. Oll his verda kynnt med rafmagni.

Rarik sér svaedinu fyrir rafmagni um byggdarlinu.

Er midad vid ad allar sameiginlegar lagnir, ba&di vatn og rafmagn verd lagdar medfram vegum a
svaedinu.

2.4.1 Fraveita

Frarennsli skal veitt i rotpraer fyrir hvern bustad innan fristundaloda. par sem pvi er vid komid er
heimilt ad hafa sameiginlega rotpro fyrir tvo eda fleiri his. Samrad skal haft vid Heilbrigdiseftirlit
Sudurlands vegna utfaerslu fraveitu.

Fraveitukerfi skulu vera i samrami vid byggingarreglugerd nr. 112/2012 og reglugerd nr.
798/1999 um fraveitur og skolp. Fragangur hreinsivirkis skal vera vandadur i alla stadi pannig ad
engin mengun stafi af.

Adgengi ad hreinsivirki skal vera pannig ad audvelt sé fyrir okutaeki ad komast ad til taamingar og
eftirlits.

2.5 Efnistokusvaedi
Nyrst a skipulagssvaedinu er um 0,5ha efnistokusvaedi. | adalskipulagi er & pessu svaedi skilgreint 2ha
efnistokusvaedi sem setnama med efnismagn ad hamarki 50.000 m3. Adeins hluti efnistokusvaedisins
er innan marka deiliskipulagsins.
Efnistaka er ekki heimil nema efnistokusvaedid hafi stafsleyfi og framkvamdaleyfi. Reglur sem gilda
um slik efnistokusvaedi ma sa i kafla 2.3.9 i Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028.



2.6 Vardveisla minja

Eins og tekid er fram i kafla 1.2 eru tveir minjastadir a skipulagssvaedinu. Annarsvegar vad a
Hofdalaek sem ekki er stadsett i minjaskraningu og pvi ekki synt a skipulagsuppdraetti. Ljost er ad
minjastadurinn verdur ekki fyrir ahrifum vegna uppbyggingar skv. deiliskipulagi. Hinsvegar er varda
innan lodar vid Hofdaveg 21 en utan byggingarreits. Minjastad pennan ma sja a skipulagsuppdraetti.
Vardan er utan byggingarreits og aetti pvi ekki ad vera fyrir ahrifum vegna uppbyggingar skv.
deiliskipulagi.

Oheimilt er ad radast i framkvaemdir i nand vid minjastadi nema ad undangengnu samradi vid
Minjastofnun islands, sbr. 23. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 sem sja ma hér ad nedan.

Minnt er a 23. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012, Fornleifar i haettu, en bar segir:

,Hver sa sem verdur var vid ad fornleifar liggi undir skemmdum skal gera Minjastofnun Islands
vidvart an tafar. Ef fyrirsjaanlegt er ad minjastadur spillist vegna breyttrar landnotkunar eda
framkvaemda skal framkvaemdaradili eda vidkomandi sveitarfélag gera Minjastofnun [slands
vidvart med sannanlegum heatti med minnst fjégurra vikna fyrirvara ddur en daetladar
framkvaemdir hefjast og lysa peim breytingum er af framkvaemd mun leida. Minjastofnun [slands
akvedur ad undangenginni vettvangskonnun hvort frekari rannscknar er pérf, hvort gera skuli
tillégu um fridlysingu eda hvort fornleifarnar megi vikja og b med hvada skilmdlum. Oheimilt er
ad veita leyfi til framkvaemda fyrr en akvérdun Minjastofnunar Islands liggur fyrir. Stofnunin skal
hafa samrad vid Umhverfisstofnun pegar fjallad er um blandadar minjar, p.e. menningarminjar
sem einnig teljast til natturuminja.”

Minnt er @ 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 en par segir:

“Finnist fornminjar sem ddur voru okunnar, t.d. undir yfirbordi jardar, sjavar, vatns eda i jokli, skal
skyra Minjastofnun [slands frd fundinum svo fljott sem unnt er. Sama skylda hvilir G landeiganda
og dbuanda er peir fd vitneskju um fundinn. Ef fornminjar sem ddur voru ékunnar finnast vid
framkvaemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur stédva framkvaemd dn tafar. Skal Minjastofnun
[slands Idta framkvaema vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi dr um edli og umfang
fundarins. Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljott sem audid er hvort verki megi fram halda og
med hvada skilmdlum. Oheimilt er ad halda framkvamdum dfram nema med skriflegu leyfi
Minjastofnunar Islands.”

3 Almennir skilmalar

3.1 Almennt

Hér er lyst almennum skilmdlum sem gilda a6 um byggingar og framkvamdir skv. deiliskipulagi.

3.2 Honnun og uppdraettir

Fara skal eftir pvi sem maeliblod, skilmalar pessir, byggingarreglugerd (112/2012), reglugerd um
framkvaemdaleyfi (772/2012) og adrar reglugerdir segja til um. A adaluppdrattum skal syna skipulag
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I6dar i adalatridum, hadartolur a landi vid hids og a 16darmorkum, skjolveggi a 168 og annad pad
sem mali skiptir fyrir atlit og fyrirkomulag mannvirkja a |6dinni sbr. byggingarreglugerd (112/2012).

Par sem hus eru samtengd skal samraema utlit, pakform, lita- og efnisval.

3.3 Me=liblo6d

Mzliblod syna steerdir 16da, I16damork, byggingarreiti husa, fjolda bilastaeda a 1638, kvadir ef
einhverjar eru o.fl. Allir meginhlutar huss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur
a maelibladi fyrir hverja 163.

3.4 Sorphirda

Ekki er gert rad fyrir sorpgdmum & svaedinu. Hver sumarbustadaeigandi skal sja um ad koma sinu
sorpi i gama sem sveitarfélagid hefur stadsetta @ akvednum stodum i sveitinni.

3.5 Fragangur loda

Fragangur loda skal almennt vera i samraemi vid kafla 7.2 i byggingareglugerd (112/2012). Lédarhafi
sér sjalfur um framkvaemdir og fragang a sinni 160 og ber abyrgd & ad paer séu i samraemi vid
sampykktar teikningar og hadartolur skv. maelibladi.

Lodarhafi skal ganga fra 168 sinni medfram opnum svaedum i peirri haed, sem synd er @ maeliblédum,
og bera allan kostnad af pvi.

Eigendur skipuleggja sjalfir bilastaedi og heimreidar pegar komid er inn fyrir l6darmork.

4 Sérakvadi

4.1 Almennt

Hér er lyst sérstokum skilmalum fyrir paer nybyggingar sem gert er rad fyrir i deiliskipulagi pessu.

4.2 A - Fristundahus

Innan hverrar |6dar verdi heimilt ad reisa 1 fristundahus ad hamarki 120 m? ad grunnfleti. Husin
mega byggjast sem ein had og ris. Himarksmanishad 6 m, maelt fra efri bran golfplotu adalhaedar
og upp undir maeni. Par ad auki er heimilt ad byggja gestahis ad hamarksstard 40 m? med hverju
fristundahusi, somu skilmalar gilda um gestahus og fristundahus. Stadsetning bygginga innan
byggingarreits er frjals.

Reynt skal ad hafa undirstodur bustadanna i sem minnstri haed fra jordu og hisstaedi skulu valin sem
laréttust. Byggingar pessar, svo og solpallar skulu vera innan byggingarreitsins.

Byggingarfulltrui stadsetur endanlega husin innan byggingarreitsins og verdur pa tekid tillit til
adstaedna eins og unnt er.



4.1 Félagsheimili

Innan l6dar verdi heimilt ad reisa félagsheimili ad hamarki 120 m? ad grunnfleti. HUsid ma byggjast
sem ein had og ris. Hdmarksmaenishad 6 m, malt fra efri bran golfplotu adalhaedar og upp undir

maeni.

4.2  Flugskyli

Innan byggingarreitsins er heimilt ad reisa flugskyli sem er allt ad 800 m? ad grunnfleti (16 x 48 m).
Hamarksmanishad 7,5 m, malt fra efri brun golfplotu adalhadar og upp undir maeni. pakhalli er
um 7 %.

Gert er rad fyrir ad hvert skyli verdi priskipt og geti byggst upp i afongum (16 x 16 m).



