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1 FORSENDUR

1.1 Inngangur

Reykjanesbeer hefur akvedid ad hefja vinnu vid deiliskipulag Dalshverfis lll. Um er ad raeda nyja
ibudarbyggd austast i péttbyli sveitarfélagsins, i beinu framhaldi fyrri &fanga Dalshverfis og Tjarnahverfis a
hluta svaedis IB9a i nugildandi Adalskipulagi Reykjanesbagjar 2015 - 2030. Er petta i samraemi vid stefnu
Reykjanesbaejar og markmid adalskipulags um uppbyggingu fjolbreytts ibudarhisnaedis.

Med deiliskipulagi Dalshverfis Ill er stefnt ad pvi ad péttleiki verdi meiri en a ibudarsvaedum vestan
deiliskipulagssvaedisins (p.e. fyrri afdngum Dalshverfis og Tjarnahverfis) og rikari ahersla verdi 16g6 a
margvislegar ibudargerdir i fiolbyli & kostnad ibuda i sérbyli. Stefnt verdi ad fjdlbreytileika i staerdum og
gerdum husnzedis svo koma megi til méts vié mismunandi parfir. Ahersla verdi 16gd & margbreytilegt og
vistlegt ibudarsvaedi og umhverfi. Kappkostad verdi ad moéta byggd sem studlar ad godri hverfisvitund.
Heiti verkefnisins er Dalshverfi Il - deiliskipulag.

Fyrir liggur verklysing fyrir skipulagsgerd skv. 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, dags. i desember
2019.

Mynd 1. Deiliskipulagssveedid asamt adleegri byggd (loftmynd).

1.2 Forsaga

Sidla ars 2017 leitadi skipulagsfulltrii Reykjanesbagjar til Kanon arkitekta um radgjof um skipulagssvaedi
iB9a skv. gildandi adalskipulagi, austasta hluta ibudarbyggdar. Fyrsta skref var athugun & forsendum
adalskipulagsins um fjdlda ibuda og samsetningu ibudargerda, med pad fyrir augum ad pétta byggd og i
framhaldinu yrdi unnié deiliskipulag fyrir sveedid. Hlé var gert & skipulagsvinnunni snemma ars 2018, en
hausti® 2019 var tekin akvérdun um ad hefja vinnu vid deiliskipulag Dalshverfis 11, en pad er hluti sveedis
iB9a. Byggd yrdi péttari en i fyrri &fdngum Dals- og Tjarnahvefis til vesturs og ahersla yréi [6gd a
fidlbreytileika blandadra ibudargerda. Akvordunin er i samraemi vid stefnu og porf sveitarfélagsins um
uppbyggingu fj6lbreytts hisnaedis med visan til hisnsedisazsetlunar Reykjanesbaejar 2018.
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1.3  Stefna i skipulagi og skipulagsleg stada

1.31 Adalskipulag

Landnotkun deiliskipulagssveedisins i nagildandi Adalskipulagi Reykjanesbaejar 2015 — 2030 er svaedi fyrir
ibudarbyggd. Um er ad raeda hluta svaedis IB9a. Samkvaemt adalskipulaginu er heildarstaerd sveedis iB9a
42,7 ha og par gert rad fyrir 400 ibudum.

Skilgreining ibudarbyggdar skv. gr. 6.2., Stefna um landnotkun, 1id a. i skipulagsreglugerd nr. 90 / 2013 er:
“Svaedi fyrir ibadarhisnaedi og naerbjonustu sem pvi tengist, auk minnihattar atvinnustarfsemi sem
samrymist busetu eftir pvi sem nanar er kvedidé & um i stefnu skipulagsins.”

i vinnslu er endurskodun Adalskipulags Reykjanesbasjar 2020 — 2035. Ein af forsendum endurskodunar er
endurmat ibuapréunar og uppbyggingar ibuda i Reykjanesbae, par sem iblapréun hefur verid rari og
uppbygging 6nnur en azetlad var, eins og fram kemur i hdsnaedisaaetlun sveitarfélagsins 2018. Sja
https://www.reykjanesbaer.is/static/files/pdf_skjol_allirhusnaedisaatlunrnb.pdf

Stakksfjoréur

oo
A

..... i\

Mynd 2. Ur Adalskipulagi Reykjanesbaejar 2015 — 2030.

1.3.2 Deiliskipulag

EKkki liggur fyrir deiliskipulag @ umraeddu sveedi, p.a. um nytt deiliskipulag er ad raeda. Sem fyrr segir mun
deiliskipulagssvaedid na til hluta svaedis iB9a skv. gildandi adalskipulagi, en samkvaemt pvi er heildarsteerd
svaedis [B9a 42,7 ha og bar gert rad fyrir 400 ibadum.

A nyju ibudarsvaedi i Dalshverfi Il verdi midad vid 300 ibudir. Skipulagssvaedid mun na til hluta svaedis
iB9a, eda um 16,2 ha. Auk ibida er gert rad fyrir méguleika & pjonustu og leikskéla midsvaedis i hverfinu
og i tengslum vid lifeed ibudarbyggdarinnar med visan i Stefnu um landnotkun gr. 6.2, 1id a. i
skipulagsregluger® nr. 90 / 2013.

Vestan deiliskipulagssvaedis Dalshverfis Il er i gildi deiliskipulagid Dalshverfi 2. afangi, sem sampykkt var i
baejarradi 19. des. 2006, sidast breytt med sampykkt i baejarradi 2. okt. 2018. Samhlida gerd deiliskipulags
pessa verdur deiliskipulagi Dalshverfis 2. afanga breytt, 8 pann veg ad austurmork pess falli ad morkum
nys deiliskipulags Dalshverfis Ill. Verdur su breyting auglyst samhlida tillogu ad deiliskipulagi Dalshverfis
.
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1.4 Kynning og samragd vié gerd deiliskipulags

Drog ad tillégu deiliskipulags voru kynnt i umhverfis- og skipulagsradi Reykjanesbaejar 6. desember 2019
og 3. april 2020. Fyrir liggur verklysing fyrir skipulagsgerd skv. 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010,
dags. i desember 2019, sem kynnt hefur verid i sveitarfélaginu. Tillaga ad deiliskipulagi verdur 16gd fram til
almennrar kynningar ad lokinni kynningu i umhverfis- og skipulagsradi. Ad lokinni almennri kynningu
verdur tillagan 16gd aftur fram til sampykktar i I6gformlega auglysingu og kynningu.

1.5  Skipulagssvaedid, umhverfi pess og asynd

1.5.1 Mork skipulagssveedis

Deiliskipulagssvaedid afmarkast af 6byggdu nattdrusvaedi medfram strandlengju til noréurs, ébyggdu
nattarusveedi vid austurmork byggdar til austurs (skilgreind landnotkun ibadarbyggd skv. gildandi
adalskipulagi), 6byggdu sveedi medfram Reykjanesbraut / Stapabraut til sudurs og 2. afanga Dalshverfis il
vesturs. Austurmorkum deiliskipulagssveedis 2. afanga Dalshverfis verdur breytt pannig ad pau falli ad
morkum nys deiliskipulags Dalshverfis Ill sbr. kafla 1.3.2. Steerd skipulagssvaedis er um 16,2 ha.

1.5.2 Umhverfi skipulagssveedis

Landsvaedi pad sem tekid verdur til deiliskipulags er allhaedétt. Landhaed & nordurhluta svaedis er vida i og
um 40 m.y.s., fer haest i 43 m.y.s. A sudurhluta svaedis er landhaed fra 35 til 40 m.y.s. Holtagrédur og
melur er & staerstum hluta skipulagssvaedis. | nordurjadri svaedis sker groid og grésugt svaedi sig ur, en par
eru reitir eftir tronur. Nordan skipulagssvaedis er opid svaedi sem naer ut ad sj6 med 35 — 40 m hau
pverhnipi.

| naesta nagrenni skipulagssvaedis eru 68ir (ad hluta 6byggdar enn) sem tilheyra 2. afanga Dalshverfis -
fidlbyli, radhus og einbylishis. Byggd 2. 4fanga Dalshverfis er einnar til priggja haeda. | vesturjadri sydri
hluta skipulagssveedis Dalshverfis Ill liggur abkomugatan Geirdalur sem beygir til vesturs inn i 2. afanga
Dalshverfis um Dalsbraut.

Akfeer sl6di liggur nu fra gatnamétum Dalsbrautar og Geirdals yfir midbik skipulagssveedis. Austan vid
fyrirhugada ibudarbyggd er geeludyragrafreitur med akstursadkomu um slédann. Fra slédanum liggur
annar mjor slodi (vestar) til nordurs ad fyrrnefndu trénusveedi.

| Reykjanesbze eru vetur mildir og ad jafnadi snjéléttir. A sveedinu er fremur vinda- og urkomusamt.

1.5.3  Umferd og adkomur

Lifeed naverandi naleegra hverfa (Tjarnabraut og Dalsbraut) liggur ad skipulagssvaedinu i vestri, en han er
meginlei® umferdar gangandi, hjélandi, akandi og almenningssamgangna. A métum 2. 4fanga Dalshverfis
og skipulagssvaedis Dalshverfis Il liggur gatan Geirdalur, sem tengir akstursadkomu fra Reykjanesbraut
um mislaeg gatnamét og Stapabraut ad lifeed hverfis. Utivistarstigur (strandleid), sem liggur i nordurjadri
ibudarbyggdar fyrri deiliskipulags- og uppbyggingarafanga Tjarnahverfis og Dalshverfis mun liggja afram i
austuratt og jafnframt tengjast inn & nytt deiliskipulagssveaedi Dalshverfis III.

1.5.4  Jardvegur og grunnur
Jardvegur er fremur grunnur, vida i kringum einn metra. Ekki eru pekktar sprungur a skipulagssvaedinu.

1.6  Fornleifar

Fyrir liggur fornleifaskraning og fornleifaskyrsla, dags. i névember 2019 fyrir hverfid, unnin af Bjarna F.
Einarssyni fornleifafreedingi hja Fornleifafreedistofunni.

Samkvaemt fornleifaskraningu fyrir svaedid eru synilegar fornleifar @ premur stédum innan
deiliskipulagssvaedisins. | nordvesturhluta er fjarborg (nr. 130:1 skv. fornleifaskyrslu) & métum 2. afanga
Dalshverfis og nys skipulagssvaedis. Fjarborgin stendur nokkud hatt i landi. Skammt nordan utivistarstigs i
nordurjadri skipulagssvaedis liggur Stapagatan, gémul pjédleid (fornleid, nr. 120:1 skv. fornleifaskyrslu). |
nordausturhorni skipulagssvaedis, skammt nordan Stapag6tu er rust, gréin grasi (nr. 234:1 skv.
fornleifaskyrslu). Skv. I6gum um menningarminjar nr. 80/2012 skal fordast rask naer en 15 m fra synilegum
utmoérkum fornleifa.

Fyrrnefndir reitir eftir tronur i nordurjadri eru nu of ungar til ad njota verndunar laganna.
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Mynd 3. Fjarborg (nr. 130:1 skv. fornleifaskyrslu), oktéber 2019.

1.7 HIj6dvist

Fyrir liggur skyrslan Adgerdaraaetlun gegn havada a arunum 2018 — 2023, sem unnin var fyrir
Reykjanesbeae, Isavia og Vegagerdina, dags. i febraar 2019. bar kemur fram ad arié 2017 var havadi fra
Reykjanesbraut og Keflavikurflugvelli kortlagdur af Eflu verkfraedistofu f.h. Vegagerdarinnar og Isavia.
Nidurstadan var ad havadi fra flugvellinum er alls stadar innan I6gundinna umhverfismarka, en er &
nokkrum st6dum farinn ad nalgast vidmidunarmork og pvi hafi verid radist i gerd umraeddrar
adgerdaraaetiunar.

Skv. havadakortlagningu, sem unnin var af Eflu verkfreedistofu, dags. i mai 2018, mun allt
deiliskipulagssvaedio liggja innan leyfilegra marka, 55 dB(A) LAeq hvad vardar umferdarhavada fra
Reykjanesbraut.

i deiliskipulagsvinnu Dalshverfis Il hafa verid gerdir hljodvistarreikningar midad vid fullbyggt svaedi. Gerd
er grein fyrir nidurstédum i almennum skilmalum, kafla 5.18.
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Mynd 4. Havadakortlagning. Hlj6dstig i 2 m haed. Umferdarmagn vid Reykjanesbraut 2015. Heimild Efla.

1.8  Veitur — lagnir - kvadir

Sunnan fjarborgar (sbr. kafli 1.6 Fornleifar) liggur slédi milli vesturs og austurs sem tengist stig i fyrri
skipulags- og uppbyggingarafanga hverfis til vesturs og liggur afram til austurs yfir skipulagssvaedid ad
Vogum. Undir slédanum er lei® haspennu- og hitaveitulagna ad Vogum skv. upplysingum og gognum fra
HS Veitum. | deiliskipulagi (deiliskipulagsuppdréattur &samt almennum skilmalar og sérskilmalum) og
maeliblodum verdur gerd grein fyrir kvédum vegna lagnaleidar.
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2 MEGINMARKMID

e Mota nyja heilsteypta ibudarbyggd sem fellur vel ad umhverfinu.

o ibudir verdi fidlbreyttar ad staerd og gerd, svo koma megi til méts vid mismunandi parfir verdandi
ibua.

e Anersla verdi 16g8 & margbreytilegt og fidlskylduvaent ibudarsvaedi og umhverfi, sem studli ad
go0ri hverfisvitund.

e  Byggd méti umgjord um skjolgod og solrik gardrymi og 6rugg og vistleg géturymi.

o Dbéttleika byggdar verdi nad med markvissri notkun lands, par sem ahersla er 16gd a gaedi utirymis
(gard- og goéturymis). Hushaedum verdi stillt i hof.

e  Skyr skil milli gardrymis og géturymis studli ad umferdardryggi og peegilegu ibudarumhverfi.
Afmarkadir inngardar nytist ibium a margvislegan hatt og auki lifsgaedi peirra.

e Gatna- og stiganet tryggi jafnt og gott fleedi umferdar ibua (gangandi, hjdlandi, akandi) og
pjonustuumferdar. God tengsl verdi vid umhverfid, jafnt hid byggda sem nattarusveedi, med
fyrirkomulagi stiga og gatna.

e Bilastaedi verdi almennt beint vid ibudargdtur svo studla megi ad godri og skilvirkri nytingu a
akstursleidum og landsvaedi. Midad verdi vid tvo bilasteedi fyrir hverja ibud

e Hjdlastaedi verdi sem naest inngdngum ibuda. Midad verdi vid eitt hjolasteedi fyrir minni ibudir og
tvo hjolasteedi fyrir staerri ibudir.

e  Gert verdi rad fyrir moguleika a pjonustu og leikskola i godu gdngufaeri, midsvaedis i nyrri byggd i
tengslum vid hverfistorg vid lifeed hverfis i vestri og nattirusvaedi i austri.

Deiliskipulagid er stefnumarkandi heildarsyn fyrir uppbyggingu a svaedinu og tengsl pess vid nzerliggjandi
svaedi. Sett eru fram radandi sjonarmid, deiliskipulagsskilmalar skyra skipulagssjonarmid og er eetlad ad

tryggja ad pau gangi eftir i uppbyggingu.

‘ —_

Mynd 5. Horft til austurs yfir skipulagssveaedid, oktéber 2019.
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3 UMHVERFISMAT

Fyrirhugud uppbygging er talin hafa jakvaed umhverfisahrif. Stadsetning ibudarsveedis i beinu framhaldi
naverandi byggdar bydur upp a umhverfisvaenan lifsstil. Stutt er i almenningssamgongur og adstada fyrir
hjélandi og gangandi til ad saekja daglega pjonustu, svo sem grunnskola, leikskéla og adra hverfispjonustu
vid lifzed er til stadar. Gengid er Ut fra nytingu niverandi innvida, s.s. skéla, gatna og stiga. Aherslur
deiliskipulags Dalshverfis Ill um markvissa landnytingu og meiri péttleika en i fyrri &fbngum
ibudarbyggdarinnar eru jakveedar ut fra umhverfissjonarmidum.

Geaedi stadsetningar:
e Nand vid ibudarhverfi, grunnskola, leikskola og hverfistengda pjonustu.
e (00 tengsl vio fidlbreytilegar samgoéngur.

e (00 tengsl vid utivistar- og natturusveedi.

Mynd 6. Sjavarsyn — utivistar- og natturusvaedi nordan deiliskipulagssvaedis, oktéber 2019.
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4 LYSING DEILISKIPULAGSTILLOGU

4.1 Deiliskipulagstillaga

Med nyju deiliskipulagi sem hér er sett fram verdur afmarkad nytt deiliskipulagssvaedi, Dalshverfi lll, sem
verdur um 16,2 ha ad steerd.

Vestan deiliskipulagssvaedis Dalshverfis Il er i gildi deiliskipulagid Dalshverfi 2. afangi, sem sampykkt var i
baejarradi 19. des. 2006, sidast breytt med sampykkt i begjarradi 2. okt. 2018. Austurmdrk nuagildandi
deiliskipulagssvaedis 2. afanga Dalshverfis na ad hluta inn & deiliskipulagssveedi Dalshverfis Ill. Samhlida
gerd deiliskipulags pessa verdur austurmérkum deiliskipulagssvaedis 2. afanga Dalshverfis breytt a pann
veg ad pau falli ad moérkum nys deiliskipulags Dalshverfis Ill. Verdur su breyting auglyst samhlida tillogu ad
deiliskipulagi Dalshverfis lII.

A deiliskipulagssvaedinu verdi heimilt ad byggja 300 ibudir. Midad er vid ad ibudir hverfisins versi
fiélbreyttar ad staerd og gerd, en meginahersla er 16gd & medalstérar og minni ibudir. Byggd er & 1-2
haedum skv. nanari skilgreiningu i skilmalum.

ibudarbyggd hverfisins verdur nordan og sunnan vidé midlaegt hverfistorg vié austurenda naverandi lifzedar.
bar er gert rad fyrir moguleika a hverfistengdri pjonustu og leikskéla. Vid sudurhluta hverfistorgs og
leikskolalédar verdur moguleiki & framlengingu lifeedar til austurs i tengslum vid mogulega
framtidaruppbyggingu.

i nordvesturhluta hverfis er greent svaedi umhverfis fiarborg (sja kafla 1.6 Fornleifar).

i nyju deiliskipulagi er ahersla 16gd & vistveenar samgéngur i samraemi vié gildandi adalskipulag og lysingu
verkefnis vegna endurskodunar Adalskipulags Reykjanesbaejar 2020 — 2035, sem nu er i vinnslu. Me? tilliti
til stadsetningar ibudarsveedisins austast i baenum og talsverdrar fjarlaegdar vid midbaejarpjonustu og
helstu atvinnusvaedi er pé talid naudsynlegt ad gera rad fyrir dbreyttum fjolda bilastaeda m.v. pad sem
tidkast hefur i nalaegri ibudarbyggd, eda tveimur staerdum fyrir hverja ibud.

4.2  Byggdarmynstur

Meelikvardi byggdar verdur i samraemi vid adliggjandi byggd. Afstada bygginga tekur mié af skjolmyndun
og solarattum asamt moétun ytra rymis i gédum hlutfollum, jafnt ad gétum sem gardrymi. Byggd nyrst a
svaedi nytur tilkomumikils atsynis til sjavar.

Deiliskipulagid midar ad godu heildaryfirbragdi og skyru byggdarmynstri, sem bydur upp & margbreytilegar
husa- og ibudargerdir. ibudarbyggd einkennist ad staerstum hluta af ibldarreitum, sem afmarkast af
ibudargotum hverfisins. Par umlykja fidlbreytilegar gerdir ibuda / ibudarbygginga sameignleg, skjolgod
gardrymi til afnota fyrir ibua. Skyr skil milli garérymis og géturymis munu studla ad pzegilegu og 6ruggu
ibudarumhverfi.

Midsvaedis verdur hverfistorg i tengslum vid lifeed ibadarbyggdarinnar. bar er gert rad fyrir pjonustu og
leikskola i gongufeeri fyrir ibua hverfisins. Vid hverfistorgid verdur endastdd straeté og padan eru god
tengsl vid natturusveedi i austri.

Heildaryfirbragd nyrrar byggdar mun einkennast af vistvaenni og adladandi byggd, sem fellur vel ad
umhverfi.

4.3  Umferd og adkomur

Kappkostad er ad umferd verdi 6rugg med héflegum aksturshrada. bar sem géngu- og hjolaleidir pvera
gétur er gert rad fyrir upphaekkudum gangbrautum. | almennum skilmalum eru sett fram akvaedi um
yfirbord géturymis.

Gatnanet deiliskipulagssvaedis tryggir jafnt og gott flaedi umferdar ibua og pjonustuumferdar. Skyr skil milli
gardrymis ibuda og goturymis studla ad godri yfirsyn, umferdardryggi og notalegu umhverfi. Bilastaedi
verda almennt beint vid ibudargdtur, sem gefur kost & gédri og skilvirkri nytingu a akstursleidum og
gardrymi verda 6truflud af umferd bila. Ahersla er [6gd & 6rugg og vistleg géturymi. Gangstéttir medfram
ibudargétum liggja milli forgarda / gardsveeda ibudarhusa og bilasteeda. Pad tryggir 6ryggi gangandi og
hjolandi vegfarenda, par sem bilar pufa ekki ad bakka yfir gangstétt it & gétu. Adaladkomur bygginga sem
liggja umhverfis gardsveedi ibudarreita snta almennt ad ibudargétum.
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Nuverandi gdéngu- og hjolaleid medfram lifsed mun tengjast utivistarleid nordan ibadarbyggdar um géngu-
og hjolaleid medfram nyrri gétu, sem liggja mun til nordurs i att ad tronusvaedi. Megin gdnguleidir
grunnskolabarna verda annars vegar um stig sem liggur i att ad Stapaskéla rétt sunnan fjarborgar og hins
vegar um gongu- og hjélaleid medfram lifeed.

Leid streetisvagna liggur um lifeed naverandi ibudarbyggdar vestan Dalshverfis Il og tengist nyju
hverfistorgi. Vid hverfistorgi® verdur bidstod / endastdd Streeto.

i sudurjadri hverfistorgs og leikskolalédar er gert rad fyrir moguleika a framlengingu lifsedar til austurs i
tengslum vid mogulega framtidaruppbyggingu. Lifaedin myndi pa liggja fréa Dalsbraut um nyrsta hluta
Geirdals og til austurs eftir nyrri gétu sunnan hverfistorgs og leikskolalédar.

4.4  Utirymi og opin svaedi

Anhersla er 16gd & adladandi og vistlegt yfiroragd og grodursaela asynd med véndudu og samraemdu
efnisvali.

Med skipulagshugmyndinni er ahersla 1696 a ad styrkja géturymi ibudargatna og méta jafnframt skjolgott
og notalegt gardrymi hlémegin gatna. Ad staerstum hluta einkennist ibudarbyggd af byggingum sem
umlykja skjolgad innri gardrymi. Gardrymi fjolbylisléda i nordurhluta hverfis skiptast i gardsvaedi innan
sérnotahluta hvers ibudarhiss og sameiginlegan inngard asamt midlsegum gardstig fyrir hverja 168.
Sameiginlegu gardsvaedin bjoda upp a fidlbreytta notkun, t.d. med grodri, leiksveedum, sefingateekjum,
matjurtareitum og hjélaskylum o.p.h., sem studlar ad adladandi yfirbragdi, vistveenum aherslum ibua og
félagslegum tengslum. | sudurhluta hverfis umlykja ibudarbyggingar grenndarvéll / leiksvaedi & bagjarlandi
sem hefur sambaerilega notkunarmdguleika og sameiginlegir inngardar i nordurhluta.

Samfelldur innri stigur (gardstigur) mun liggja um sameiginlega inngarda fj6lbylisl6da, grenndarvoll og
hverfistorg og skapa skjolrika, skemmtilega og fi6lbreytta leid fyrir ibla og tengja hverfi® saman.

i nordvesturjadri hverfis er opid svaedi umhverfis fjarborg (sja kafla 1.6 Fornleifar). Svaedi til leikja og
utiveru innan deiliskipulagsins, p.e. sameiginlegir inngardar, hverfistorg, grenndarvéllur, leikskoli og opid
sveedi umhverfis fiarborg tengjast innbyrdis med stigum hverfisins.

Groid sveedi i nordurjadri deiliskipulagssveaedis, par sem adur voru tronur, auka fidlbreytileika hvefis. Svaedi
reita eftir tronur verdur 6byggt og par skapast skemmtileg tengsl milli hverfisins og opins strandsvaedis
utan skipulagssvaedis. Par tengist géngu- og hjélaleid hverfisins Gr sudri vid Utivistarleid nordan
ibudarbyggdar nyrst a skipulagssvaedi.

4.5 Skuggavarp

Gerd er grein fyrir skuggavarpi a skyringaruppdraetti. Myndirnar syna skuggavarp a jafndaegri i mars og
september og & sumarsélstédum i juni k1.10.00, 13.00 og 16.00.

4.6 Bilastaedi og hjélasteedi

Ahersla er 4 vistvaena samgoéngumata. Sem fyrr segir er gert rad fyrir bilasteedum beint vid ibudargétur i
steerstum hluta hverfisins, framan vid byggingu / byggingar peirra. Undantekningar fra pessu fyrirkomulagi
eru nokkrar 16dir, par sem bilasteedi eru vid akstursadkomur innan 168a sbr. almenna skilméla og
sérskilmala.

Hjolasteedi geta verid i hjolaskylum og opnum grindum i sameiginlegum innri gérdum og / eda lokudéum
hjolageymslum a jardheedum bygginga sbr. almenna skilmala par um.
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5 ALMENNIR SKILMALAR

5.1 Almennt

Skilmalar pessir gilda fyrir Dalshverfi IlI. | hverfinu verda 300 ibudir auk pjénustuhtsaedis og leikskéla.

Til vidbotar vid pa skipulagskilmala, sem hér eru settir eru fram, mun sveitarfélagid setja almenna skilmala
i tengslum vid Uthlutun 168a, par sem kvedid verdur & um timamaork fyrir skil & teikningum, byggingarfresti
o.fl.

5.2 Honnun mannvirkja

Adaluppdreettir, sem lagdir eru fyrir byggingarfulltria, skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd og
skilmala pessa og 6nnur 16g, reglur og stadla sem til greina kunna ad koma.

Tryggja skal a.m.k. tveer fléttaleidir ibuda a efri haedum fjidlbylishisa med svoélum auk sjalfsteeds stigahuss.
Fragangur |606a skal koma fram & adaluppdrattum. Med adaluppdrattum fjélbylishisa og leikskola skulu
fylgja uppdreettir, sem syna skipulag l6da.

5.3 Melibl6d og haedarbldd

Meelibl6d syna nakveema steerd 168a, 168damork, byggingarreiti husa, fjdlda bilastaeda og kvadir ef
einhverjar eru. Heedarbl6d syna haedir mannvirkja Reykjanesbaejar vid 16damérk (G) og a l6damorkum fjeer
gbtu (L). Heedartdlur (K) eru leidbeinandi fyrir abkomuhaedir. | vissum tilvikum geta paer verié bindandi
vegna frarennslislagna. A mzelibladi er ennfremur synd lega vatns- og frarennslislagna og inntakshlidar
fyrir rafmagn og heitt vatn.

5.4  Byggingarreitir og byggingarlinur

Byggingarreitir eru syndir & meelibl6dum, deiliskipulagsuppdreetti og skilmalateikningum og skulu byggingar
standa innan peirra. P6 mega einstaka minnihattar byggingarhlutar s.s. pakskegg, skyggni, svalir og
gluggafragangur sem felur i sér utkrégun, skaga ut fyrir byggingarreit.

Byggingarreitur er tdknadur med brotnum linum og heilum pykkum linum, byggingarlinum. Byggingarlina
(heil, pykk) akvardar stadsetningu huss a 168 og er bindandi. Husveggur skal fylgja byggingarlinu, b6 gera
megi rad fyrir minni hattar inn- / Gtskotum sem ekki ryra heildarform byggingar.

Hamarkssteerdir bygginga a 168 eru gefnar upp i t6flu 1 i kafla 5.19 Bygg®é - tdlulegar upplysingar.
Uppgefnar hamarkssteerdir eru samanlagdar steerdir a- og b-rymis bygginga. Ekki er midad vid kjallara
undir husum.

5.5 Husheedir og pok

Hushaed er gefin upp sem hamarkshaed byggingar yfir abkomukoéta og bindandi haedafjoldi sbr. snid
sérskilmala. Pegar talad er um haedafjolda er att vid fulla haed, p.e. Utveggir séu i fullri lofthaed (ekki rishaed
eda portbyggd rishaed). Efsti hluti paks ma na upp i uppgefna hamarkshaed, en getur verid laegri.
Byggingarhlutar sem 6hjakveemilega na upp fyrir pak, t.d. pakgluggar og teeknibunadur mega b6 fara upp
fyrir hamarkshaed paks. bPakform er ébundié ad fratalinni husgerd A, sja sérskilmala par um.

5.6  Adkomur og inngangar i byggingar, adgengi i garda

L6go er ahersla a ad styrkja géturymi og efla liflegt og 6ruggt beejarrymi. Adaladkomur bygginga skulu
almennt snua ad ibudargdétum. Adkomur bygginga fj6lbylisléda i nordausturjadri sveedis og medfram
Geirdal asamt par- og radhusalédum snua ad adkomuleidum / bilasteedum innan l68a. Akstursadkoma
einbylishusa er skv. deiliskipulagsuppdreetti / sérskilmalum en ad 6dru leyti 6bundin. Bilastaedi 160a
kedjuhusa austast i sudurhluta hverfis eru beint vid ibudargétu, en padan liggja abkomustigar (akfeerir fyrir
Oryggis- og pjénustuumferdumferd) ad inngéngum husa. Nanar er getid um adkomur bygginga i
sérskilmalum.

Til pess ad tryggja gott adgengi allra ibuda i fjélbylishdsum ad gardrymi skal gera rad fyrir gardinngangi a
jardhaed um sameign eda port / stig. Petta er til ad fylgja eftir sjonarmidum um notaleg garérymi sem
studla ad samkennd og vellidan ibua.
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5.7  Utlit og yfirbragd bygginga

Vanda® skal til allrar hénnunar og fragangs bygginga. bess skal geett ad byggingar falli sem best ad landi
og skulu paer adlagadar ad landhalla par sem pad & vid. Oll adlégun / tenging hisa ad landi skal leyst sem
hluti bygginga og hénnud i samraemi vid yfirbragd peirra.

Utveggir og bdk bygginga skulu vera dr sigildum, vidhaldsveenum og endingargédum byggingarefnum,
sem falla vel ad umhverfi stadarins.

Samtengd hus og hus innan sému l6dar skulu samraemd i yfirbragdi, s.s efnis- og litavali og aferd. Sama
gildir um l6darveggi, sé gert rad fyrir peim.

Husagerdir skulu vera i samraemi vid skilmala pessa (sja einnig sérskilmala), meelibléd og haedarbl6d.
Vid efnisval fyrir byggingar og 163ir skal leitast vid ad velja efni Ut fra vistspori pess, p.e. umhverfisahrifum
efnisins yfir allt vistferli pess, ad teknu tilliti til rekstrarkostnadar.

5.8  Utlit, yfirbragd og fragangur I68a

Vanda® skal til allrar hénnunar og fragangs 168a. Lodarhafi sér sjalfur um framkvaemdir & 168 sinni og ber
abyrgd a ad peer séu i samraemi vid sampykktar og uppgefnar haedartolur sem syndar eru & haedarbladi.
Verdi agreiningur um frdgang a sameiginlegum I68amérkum skal hlita drskurdi umhverfis- og
skipulagsrads par um. Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi ut fyrir I6damork. bar sem sérkenni i
landi eru fyrir hendi skal vardveita pau eftir pvi sem vid verdur komid.

Vid hénnun og fragang l68a framan vid husaradir sem liggja medfram ibudarg6tum / bilasteedum skal
kappkosta ad gefa forgéréum heildsteett utlit. Honnun og fragangur hvers sameiginlegs inngards /
gardstigs fjolbylisléda i nordurhluta hverfisins skal leyst heildsteett. Hvatt er til pess ad sameiginlegur
inngardur hvers reits fai einkennandi yfirboragd og gefi pannig hverfinu i heild fjdlbreytileika. betta eykur &
upplifun peirra sem leid eiga eftir samfelldum stig sem liggur gegnum hverfid milli sudurs og nordurs.
Hoénnun og fragangur gangstéttarsveedis og afmarkadra bilastaedareita innan 16da husgerda C, D, E, G og
| asamt leikskola, skal samraemdur fyrir hverfid i heild skv. kafla 5.14 Yfirbord géturymis.

Hverfistorg ad medtalinni bidstdd Straetd verdur a baejarlandi, hannad og utfaert sem ein heild og verdur
métun torgsins a hendi sveitarfélagsins.

59 Lysing
Ahersla er 16gd & lagmérkun ljésmengunar fra byggingum og 4 l68um. Fordast skal dparfa lysingu umfram
pad sem naudsynlegt er til ad tryggja 6ryggi & 166um.

5.10 Iibudarsteerdir og — gerdir

Midad er vid ad ibudir hverfisins verdi fiolbreyttar ad steerd og gerd, allt fra litlum einstaklingsibudum upp i
steerri ibudir, en meginahersla er 16gd a medalstérar og minni ibudir.

Dreifing ibudarsteerda og -gerda innan byggingarreita fyrir 168ir hvers fjélbylishuss er ekki bundin, en fjoldi
ibuda fyrir hverja 166 (eda hvern sérnotahluta innan sému l6dar fyrir hdsgerdir D1, E1, E2 og E3 sbr.
sérskilmala vidkomandi husgerda og deiliskipulagsuppdratt) er bundinn sbr. sérskilmala. Sja po t6flu 5.19
og sérskilmala fyrir hugerdir E, F, G og H um hamarksfjolda ibuda sem eru minni en 60 m? ad steerd m.v.
birt flatarmal.

5.11 Bilastaedi

Bilastaedi hverfisins verda ofanjardar. Gera skal rad fyrir tveimur bilasteedum fyrir hverja ibud.

| steerstum hluta hverfisins verda bilastaesi a sér afmérkudum reitum innan 168a, beint vid ibudargotur
framan vid tilheyrandi ibadarhus sbr. deiliskipulagsuppdratt og sérakveedi husgerda C, D, E, G og | asamt
leikskola. Undantekningar fra pessu fyrirkomulagi eru einbylishisal6dir (A) og fiolbylisléd i nordausturjadri
sveedis (H), par- og radhusalodir & nordur- og sudurhluta sveedis (B) og fjolbylisléd & sudurhluta sveedis,
medfram Geirdal (F). A pessum I68um verda bilastaedi vid akstursadkomur innan 168a skv.
deiliskipulagsuppdreetti og sérskilmalum.

Fyrir pjénustuhusnaedi er midad vid eitt bilastaedi fyrir hverja 100 m? husnaedis. Gert er rad fyrir 20
bilastaedum fyrir leikskéla & afmérkudum bilasteedareitum beint vid gotu framan vid leikskéla. Ennfremur
verda 12 staedi a baejarlandi vid sudurjadar hverfistorgs, sem samnytast fyrir leikskola, hverfistorg,
pjonustuhusnaedi og natturusveedi i austri.
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Bilastaedi fyrir hreyfihamlada skulu vera i samreemi vid grein 6.2.4 i byggingarreglugerd nr. 112 / 2012.
Stadsetning bilastaeda hreyfihamladra skv. deiliskipulagsuppdratt og skilmalateikninga er ekki bindandi, en
hugad skal ad pvi ad pau séu sem neest adalinngangi bygginga.

5.12 Hjolasteedi

Gera skal rad fyrir a.m.k. einu hjolastaedi fyrir einstaklingsibudir og tveimur staeedum fyrir adrar ibudir.
Hjolasteedi geta verid i opnum grindum og hjolaskylum i sameiginlegum innri gérdum og / eda lokudéum
hjélageymslum a jardhaedum bygginga, innan byggingarreita. Ennfremur ma koma fyrir opnum
hjolagrindum vidar, t.d. i tengslum vid adalinnganga husa gétumegin eda gardinnganga fjger gétu innan
168a. Opin hjolaskyli og hjélagrindur & 168 skulu samraemd i hdnnun og utfaerslu.

5.13 Sorpgeymslur / sorpskyli og endurvinnsla

Fjoldi urgangsflokka hverju sinni er skv. reglum Kolku, sorpeydingarstédvar Sudurnesja.

i fislbyli verdi adstada til flokkunar sorps m.t.t. endurvinnslu & adgengilegum losunarstédum innan 168a.
Flokkunaradstada og geymsla sorps skal rimast innan byggingarreita & jardhaedum og / eda a merktum
reitum innan l6da skv. deiliskipulagsuppdraetti / sérakvaedum.

i sérbyli skal sorpgeymslum komid fyrir innan byggingarreita eda i stakstaedum sorpskylum a 168.
Stadsetning og fragangur sorpgeymslina / sorpskyla skal vera pannig ad pau séu adgengileg, en sem
minnst aberandi. Stakstaed sorpskyli skulu koma fram & adaluppdrattum og skal fragangi peirra lokid
samhlida byggingu huss. | parhtsum, radhusum og kedjuhtsum skal fyrirkomulag sorpgeymsina /
sorpskyla vera samraemt innan I6dar. Vié hdnnun stakstaedra sorpskyla skal huga sérstaklega ad asynd og
yfirbragdi p.a. ad pau falli vel ad umhverfi, b.m.t. ibudarbyggingum og I6darfragangi. Pau skulu samraemd i
hénnun og utfaerslu.

Samkvaemt gildandi deiliskipulagi 2. afanga Dalshverfis, er gert rad fyrir grenndarstod til sorpflokkunar vié
Geirdal, sem jafnframt mun pjéna Dalshverfi Ill.

Gert er rad fyrir moguleika til framtidar & midleegri adstodu til sorpflokkunar i djapgamum a adgengilegum
stédum innan hverfisins. Sérstakar 168ir eru afmarkadar fyrir djupgama, prjar i nordurhluta hverfis og prjar i
sudurhluta sbr. deiliskipulagsuppdratt.

5.14 Yfirbord goturymis

Lédir husgerda C, D, E, G og | asamt leikskola, na yfir gangstétt ut ad ibudargétum vid adkomur og er pvi
kvod um samfellda gonguleid & pessum lI6dum. Bilasteedi sem tilheyra umraeddum 168um eru i sér
afmorkudum reitum innan 168a, framan vid tilheyrandi byggingar, beint vid ibudargétur. Honnun og
fragangur gangstéttarsveedis og afmarkadra bilastaedareita innan 16da, skal samraemdur fyrir hverfid i heild
skv. fyrirskrift sveitarfélagsins, sem liggja mun fyrir &8ur en framkvaemdarleyfi verdur gefid ut.

Brynt er ad bilasteedareitir vid ibudargotur séu sjonraent adgreindir fra gétunum svo breidd gatna virki ekki
meiri en raunin er, pvi slikt gaeti aukid haettu & hradakstri. Til pess ad fylgja pessu eftir skal yfirbord
bilastaedareita vera frabrugdid gatnayfirbordi. Petta & vid efnisnotkun, en einnig skulu bilastaedareitir vera i
sOmu haed og gangstéttir, upphaekkadir fra gotu. Notast verdi vid helluldgn (gegndraept yfirbord) fyrir
bilasteedareiti.

Sému sjénarmid gilda um bilastaedi a baejarlandi vid sudurjadar hverfistorgs og lyst er hér ad ofan og mun
yfirbord peirra (efnisnotkun og haed yfir gétu) vera sambeerilegt vid 6nnur bilasteedi vid gotur hverfisins.
Par sem gongu- og hjélaleidir pvera gotur hverfisins a baejarlandi er gert rad fyrir upphaekkudum
gangbrautum. Notast verdur vid sambeerilegt yfirbord gangbrauta og a bilastaedareitum.

5.15 Umhverfismal - ofanvatnslausnir

Kappkostad verdi ad halda neikveedum ahrifum & umhverfid i lagmarki og leysa teeknileg atridi med
vistvaenum heetti.

P& mun géd orkunotkun bygginga m.a. endurspeglast i formi, einangrun og efnisnotkun, par sem litié er til
vistveennar byggingartaekni og mannvirkjagerdar og p.a.l. sparnad til framtidar i rekstri og vidhaldi.

Vid val a yfirbordsefnum skal tekid mid af vistspori peirra, p.e. umhverfisahrifum yfir allt vistferlid.
Umhverfisvaenum lausnum verdi beitt vid medferd ofanvatns. Ahersla verdi 16gd & ad hlutfall gegndreepra
efna & yfirbordi verdi sem haest.
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5.16 Veitur - lagnir — kvadir

Kvadir eru fyrir lagnir HS Veitna (haspennu- og hitaveitulagnir) & nordurhluta deiliskipulagssvaedis milli
vesturs og austurs og koma helgunarsvaedi vegna beirra fram & deiliskipulagsuppdraetti, skilmalateikningu
(sja sérskilmala) og meeliblédum. Sja einnig kafla um kvadir i sérskilmalum fyrir E1 og E3. Vakin er athygli
a pvi ad l6darhafa ber ad hafa samband vid HS Veitur adur en allar framkvaemdir hefjast a viskomandi
166um.

Kvoo er um adkomu slokkvilids — og sjukrabila um stiga a 166um fjolbylis- og kedjuhusa.

A 168um hisgerda C, D, E, G og | 4samt leikskdla, eru kvadir um génguleidir / gangstétt milli
bilastaedareita 16da vid ibudargdtur og gardsveedis / forgarda bygginga. Einnig er kvéd um génguleid eftir
midleegum gardstig fjdlbylisléda i nordurhluta hverfis.

5.17 Fornleifar

bekktar fornminjar skv. fornleifaskra (fornleifaskraning og fornleifaskyrsla, dags. i névember 2019) ber ad
umgangast af var(d og skal umgengni vid paer vera skv. fyrirskrift Minjastofnunar islands sbr. kafla 1.6
Fornleifar. Umgengni vid fornminjar skal vera i samraemi vid 16g um menningarminjar nr. 80/2012. Fordast
skal rask neer en 15 m fra synilegum utmdrkum fornminja sem vardveittar verda. Komi i ljés fornminjar
undir yfirbordi jardar i tengslum vid framkvaemdir skal stédva verkid og skyra Minjastofnun islands fra
fundinum svo flj6tt sem unnt er sbr. 24. grein laga um menningarminjar nr. 80/2012. Sja einnig sérskilmala
fyrir hisgerd B1, parhus.

bekktar fornleifar innan deiliskipulagssvaedis eru merktar a deiliskipulagsuppdratt.

5.18 Hljodvist

VSO Radgjéf hefur unnid hljédvistarreikninga fyrir deiliskipulagssvaedid. Visad er til minnisblads par um,
dags. 26.3.2020 asamt tilheyrandi dynlinukorti. Par er gerd grein fyrir Utbreidslu umferdarhavada fra
Reykjanesbraut og 6llum, safn- og ibudargétum. Reiknad var hljédstig i 2 m haed yfir landi og punktgildi
fyrir allar haedir hisa sem liggja naest umferdarmestu vegum og safngétum og byggja reikningar & norreena
reiknilikaninu RTN96. | vidauka reglugerdar um havada nr. 724/2008 kemur fram ad mérk havada vegna
umferdar okutaekja fyrir ibudarhusnaedi a ibudarsvaedum eru 55 dB(A) LAeq. Hljodstig var reiknad ut fra
umferdarspa midad vid fullbyggt hverfi. Gerd er grein fyrir umferdarforsendum og nidurstédum i fyrrnefndu
minnisbladi. Dynlinukort synir Utbreidslu umferdarhavada i 2 m haed yfir landi. Kortid synir
jafngildishljédstig med endurvarpi fra hisvegg. Haesta gildi er undir 55 dB(A) Laeq og eru pvi 6ll has undir
vidmidunarmorkum reglugerdar. Nidurstada hljodvistareikninga er pvi ad haegt verdur ad uppfylla krofur
reglugerdar um hljédstig utan vid 6ll hus a deiliskipulagssvaedinu.
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<50 . Punkigildi 4 hushlisum bar sem hijésstig er haest
50< <=55 LAqg 22 dB(A) | 2 metra heed Dalshverfi Il Reykjanesbzie

Mynd 7. Havadakort. HIjédstig i 2 m haed og punktgildi hushlida par sem hljédstig er haest. Umferd m. v. fullbyggt hverfi.
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5.19 Byggd - tolulegar upplysingar

Husgerdir deiliskipulagsins eru skv. t6flu 1. Gerd er grein fyrir einstdkum hdsgerdum i sérskilmalum.

A deiliskipulagssvaedinu er gert rad fyrir 300 ibidum asamt pjénustuhlsnaedi og leikskéla. Steerdir
bygginga samkvaemt t&flu 1 eru hamarksstaerdir. Heimilt er ad byggja minni hus. | steerdartéflu eru rymi i
lokunarflokkum A og B skilgreind saman. HIutfall B-rymis af peirri staerd er ekki bundid, heldur had

Utfeerslum hverju sinni. Samanl6gd steerd lokunarflokka A og B reiknast til nytingarhlutfalls.

TAFLA 1 - YFIRLIT BYGGDAR, STARDIR OG NYTINGARHLUTFALL

Uppgefin hamarksstaerd hiisgerda er samanlogd staerd A og B rymis fyrir hverja 160.

Husgerdir D1, E1, E2 og E3 eru saman a 168 ( 3 168ir i nordurhluta), en hafa hver um sig sérnotahluta (snh.).
Nytingarhlutfall pessara husgerda reiknast pvi saman fyrir alla 168ina.

[Husgerd ~ |Hamarksst. m? Haedafjoldi | Lédarst. m? [Nytingarhif. [ib.fj 4 168/snh.| ibudaf. alls [Ath.semd
A 230 1 1.305 0,18 1 4 *
B1 300 1 1.254-1.876 | 0,16 -0,24 2 8 *
B2 450 1 1.749 0,26 3 12 *
B3 600 1 2.520 0,24 4 8 *
C 460 1 1.854 - 1.933] 0,24-0,25 4 20
D1 960 12 10.801 0,43 8 24 B [ ras
D2 1200 12 2.600 - 3.000[ 0,40- 0,46 10 30 HaE
E1 900 2 10.801 0,43 8 24 R I
E2 1540 2 10.801 0,43 15 45 R A
E3 1270 2 10.801 0,43 13 39 R i
Ea 1120 2 2.339 0,48 10 10 FAEEE
E5 - austur 1120 2 2.339 0,48 10 10 FAEEE
E5 - vestur 580 2 1.300 0,45 5 5 FEEER
F 1800 2 4.160 0,43 18 18 HEEEE
G 1200 2 3.015-3.080 | 0,39-0,40 12 24 e
H 1460 2 4.862 0,30 14 14 FAE
| 1250 2 2.251,5 0,56 5 5 FAEK
Leikskoli 900 1 4311 0,21

300

* {budarsteerd ad medtalinni bilgeymslu.
**D1, E1, E2 og E3 eru saman a 168, uppgefid nytingarhlutfall fyrir alla168ina, ibadafjoldi fyrir sérnotahluta hverrar hisgerdar.

*** Fjorar/fimm tveggja haedaibudareiningar med jafnmaérgum, einnar hadar tengieiningum sbr. sérskilméla.

**** Hamarksstaerd midast vid heildarstaerd husnaedis, staeerdarhlutfall milli ibadar- og pjénustuhluta hisnaedis er ekki bundid
*RE*EEi51di ibuda minni en 60 m? ad staerd m.v. birt flatarmal sé ad hamarki pridjungur heildaribudarfjélda hverrar 168ar/snh.
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6.1 A-EINBYLI

6.1.1 Husgerd og fjoldi ibuda
Einnar haedar einbylishus med innbyggdri bilgeymslu. Alls 4 ibudir.

6.1.2 Hushaedir og pok

Ein haed. Hushaed er gefin upp sem hamarksheaed byggingar fra heedarkéta abkomuhaedar og kemur fram
a snidi skilmalateikningar. bakform er bundid, flatt. Markmidi® er ad gefa einbylishisum nordan Brekadals
i framhaldi husaradar einbylishisa 2. afanga einkennandi heildarsvip. begar talad er um fl6t pok er att vid
pok med lagmarksvatnshalla eftir pvi sem teeknilegar Utfeerslur og reglugerdarakvaedi krefjast. Sja snid
skilmalateikningar. Sja einnig kafla 5.5 Hushaedir og pok.

6.1.3  Adkomur, adgengi
Lédirnar hafa akstursadkomu fra framlengdum Brekadal, nyrst i nyju hverfi skv. deiliskipulagsuppdreetti.
Adaladkomur ad ibudum eru ébundnar.

6.1.4  Loo
Vanda®d skal til hénnunar og fragangs 16dar. Hvatt er til pess ad 16damork séu afmorkud med trjiabelti eda
limgerdi. Sja einnig kafla 5.8.

6.1.5 Bilasteedi og hjélasteedi
Gera skal rad fyrir tveimur bilastaedum a 168 sunnan ibudarhusa, framan vid innbyggda bilgeymslu. Sja
einnig kafla 5.11 Bilastaedi og 5.12 Hjolasteedi.

6.1.6  Sorp
Sorpgeymslu skal komid fyrir innan byggingarreits eda i stakstaedu sorpskyli a 168. Sja einnig kafla 5.13
Sorpgeymslur / sorpskyli og endurvinnsla.

Sja einnig kafla 5 Almennir skilmalar um byggingarreiti o.fl.
Sja einnig tolulegar upplysingar kafla 5.19, t6flu 1.

Dalshverfi Il — Deiliskipulag Kanon arkitektar oktéber 2020

22

Utgafa 04



i . byggingarreitur
——— byggingarlina
o
8
<
e e 2
i S
i @l E
| ‘{ bilg. ] ~ ©
A einbyli, skilmalateikning
Dalshverfi Il — Deiliskipulag Kanon arkitektar oktéber 2020
23

Utgafa 04



~
i
)
)
]

o e

KE )

B1 parhus, B2 og B3 radhus

i lll - Deiliskipulag Kanon arkitektar oktéber 2020

Utgafa 04



6.2 B-PARHUS OG RAPHUS

6.2.1 Husgerd og fjoldi ibuda
Einnar haedar parhus / radhus med innbyggdri bilgeymslu. Parhus - B1 og radhus B2 - med premur ibddum
i nordurhluta hverfis og radhus - B3 med fjorum ibudum i sudurhluta hverfis. Alls 28 ibudir.

6.2.2 Hushaedir og pok
Ein haed. Hushaed er gefin upp sem hamarksheaed byggingar fra heedarkéta abkomuhaedar og kemur fram
a snidi skilmalateikningar. bakform er 6bundid innan haedarmarka. Sja snid skilmalateikningar. Sja einnig
kafla 5.5 Hushaedir og pok.

6.2.3  Adkomur, adgengi

Akstursadkomur eru um adkomuleidir innan 16da fra ibudargdétum hverfisins (vestast i nordurhluta og
austast i sudurhluta). Adaladkomur ibuda snua til nordurs / nordausturs ad adkomuleidum / bilasteedum
innan l6da.

6.24  Lo6O

Vanda®d skal til hénnunar og fragangs 16dar. Vid honnun 16dar og byggingar skal pess gaett ad fella
byggingar sem best ad landhalla par sem vid a. Gardsvaedi umhverfis hverja ibud ad 16damorkum asamt
bilastaeedum framan vid bilgeymslur eru sérnotahluti skv. deiliskipulagsuppdratt og skilmalateikningu. Hvatt
er til pess ad [66amork til sudurs og ad gangstéttum séu afmdrkud med trjabelti eda limgerdi. Sja einnig
kafla 5.7 og 5.8.

6.2.5 Bilasteedi og hjélasteedi
Gera skal rad fyrir tveimur bilastaedum fyrir hverja ibdd, framan vid innbyggda bilgeymsilu. Sja einnig kafla
5.11 Bilasteedi og 5.12 Hjolasteedi.

6.26  Sorp
Sorpgeymslu skal komid fyrir innan byggingarreits eda i stakstaedu sorpskyli a 168. Sja einnig kafla 5.13
Sorpgeymslur / sorpskyli og endurvinnsla.

6.2.7 Kvadir

A 168um par- og radhusa B1 og B2 (i nordurhluta hverfis) er kvéd um adgengi fra adkomuleidum
nordurhluta 168a ad sérnotahluta midjuibudar radhisa (sunnan megin) fyrir slattuvélar og énnur taeki /
bunad, sem parf vid umhirdu 168a sbr. deiliskipulagsuppdratt.

A tveimur parhtsalédum B1 er kvéd vegna synilegra fornleifa fjarborgar, rétt vestan l68anna (sja fornleifar
nr. 130:1 i fornleifaskyrslu) sbr. deiliskipulagsuppdratt. Fjarborgin stendur nokkud hatt i landi og hefur 15 m
fridhelgt svaedi ut fra ystu mérkum skv. Idgum um menningarminjar nr. 80/2012. Helgunarsveedid naer ad
hluta inn & umraeddar 16&ir og einnig byggingarreit sydri parhusalddar sbr. deiliskipulagsuppdratt. Fara parf
geetilega i framkvaemdir & pessu svaedi og tryggja vardveislu fjarhustéftarinnar. Vid jardvegsvinnu skal
afmarka sveedid med borda i sterkum / synilegum lit til ad tryggja ad minjum verdi ekki spillt af vanga, t.d.
med storvirkum vinnuvélum. Sja einnig kafla 1.6 Fornleifar (Forsendur) og 5.17 Fornleifar (Almennir
skilmalar).

Sja einnig kafla 5 Almennir skilmalar um byggingarreiti o.fl.
Sja einnig tolulegar upplysingar kafla 5.19, toflu 1.
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6.3 C-KEDBJUHUS

6.3.1 Husgerd og fjoldi ibuda
Einnar haedar kedjuhus. Alls 20 ibudir.

6.3.2 Hushaedir og pok

Ein haed. Hushaed er gefin upp sem hamarksheaed byggingar fra heedarkéta abkomuhaedar og kemur fram
a snidi skilmalateikningar. bakform er 6bundid innan haedarmarka, en samraemt fyrir hverja ibud kedjuhuss
innan 16dar. Sja snid skilmalateikningar. Sja einnig kafla 5.5 Hushaedir og pok.

6.3.3  Adkomur, adgengi

Akstursadkoma er fra ibudarg6tu vestan 16da. Bilastaedi eru beint vid ibudargétuna, innan afmarkadra
bilasteedareita. Adaladkomur ibuda eru til nordurs. Fra ibudargdtu liggja adkomustigar a baejarlandi
(akfeerir fyrir 6ryggis- og pjonustuumferdumferd) ad adalinngdbngum hasa.

6.34 Loo

Vanda®d skal til hénnunar og fragangs 16dar. Vid honnun 16dar og byggingar skal pess geett ad fella
byggingar sem best ad landhalla par sem vid a. L66 umhverfis hverja ibud ad 166amorkum er sérnotahluti
sbr. deiliskipulagsuppdratt og skilmalateikningu. Vid fragang ad I6damérkum ad akfeerum adkomustigum &
baejarlandi nordan 168a ber ad hafa i huga ad halda 6hindradri leid fyrir 6ryggis- og pjéonustuumferd.
Honnun og fragangur gangstéttarsveedis og afmarkads bilastaedareits i vesturjadri 16da, skal samreemdur
fyrir hverfid i heild og vera skv. kafla 5.14 Yfirbord géturymis. Sja einnig kafla 5.7 og 5.8.

6.3.5 Bilasteedi og hjélasteedi
Gera skal rad fyrir tveimur bilastaedum fyrir hverja ibud, a bilastesedareitum 16da beint vié ibudargdtu. Sja
einnig kafla 5.11 Bilastaedi og 5.12 Hjolasteedi.

6.3.6  Sorp
Sorpgeymslu skal komid fyrir innan byggingarreits eda i stakstaedu sorpskyli a 168. Sja einnig kafla 5.13
Sorpgeymslur / sorpskyli og endurvinnsla.

6.3.7  Kvadir
Kv6d er um gonguleid / gangstétt milli bilasteedareita 168a og gardsvaedis bygginga sbr.
deiliskipulagsuppdratt og skilmalateikningu. Sja einnig kafla 5.16 Veitur — lagnir — kvadir.

Sja einnig kafla 5 Almennir skilmalar um byggingarreiti o.fl.
Sja einnig tolulegar upplysingar kafla 5.19, t6flu 1.
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6.4 D-FJOLBYLI- SERHADIR

6.4.1 Husgerd og fjoldi ibuda

Einnar til tveggja haeda ibudarbygging. Hver bygging samsett ur tveggja haeda ibudareiningum med einni
ibd & hvorri haed, asamt jafnmérgum einnar haedar tengieiningum. | hisgerd D1 eru fiérar tveggja ibuda
einingar og i husgerd D2 eru fimm tveggja ibuda einingar Alls 54 ibudir.

6.4.2 Hushaedir og pok

ibudareining tveer hzedir, tengieining ein haed.

A baki tengieininga er heimilt ad gera rad fyrir paksvélum vié inngang ibidar efri haedar og skulu pa
handrid / mégulegir skjolveggir vera hluti af hénnun huss.

Hushaed er gefin upp sem hamarkshaed byggingar fra haedarkota adkomuhaedar og kemur fram a snidi
skilmalateikningar. Pakform er 6bundid innan heedarmarka, en samraemt fyrir hverja ibddareiningu huss
innan 16dar. Sja snid skilmalateikningar. Sja einnig kafla 5.5 Hushaedir og pok.

6.4.3  Adkomur, adgengi

Akstursadkoma ad husgerd D1 er fra ibudargdétum sudvestan bygginga i nordurhluta hverfis.
Akstursadkoma ad husgerd D2 er fra ibudargétum nordan bygginga i sudurhluta hverfis.

Adaladkomur ad ibudum eru um forgard sem snyr ad gétu. Allar ibudir skulu ennfremur hafa gott adgengi
ad gardrymi fijzer gotu. | / vid tengieiningar verdur komid fyrir adalinngéngum, stigum, gardinngéngum,
hjolageymslum o.p.h. Svalagangar eru ekki leyféir. Sja einnig kafla 5.6 Adkomur og inngangar i byggingar,
adgengi i garda.

6.44  Loo

Vanda®d skal til hénnunar og fragangs 16dar. Vid hdonnun 16dar og byggingar skal pess geett ad fella
byggingar sem best ad landhalla par sem vié a.

Husgerd D1 eru & sameiginlegri 166 med husgerdum E1, E2 og E3 sbr. deiliskipulagsuppdratt og
sérskilmala fyrir hisgerd E. Um er ad raeda prjar 16dir i nordurhluta hverfis. Gert er rad fyrir sameiginlegum
innri gardi asamt midleegum gongustig fyrir alla I168ina, en um hverja ibadarbyggingu fyrir sig er
afmarkadur sérnotahluti sbr. deiliskipulagsuppdratt og skilmalateikningu.

Hoénnun og fragangur gangstéttarsveedis og afmarkadra bilastaedareita i sudvesturjadri l66a D1 og
nordurjadri l6da D2 skal samraemdur fyrir hverfid i heild og vera skv. kafla 5.14 Yfirbord géturymis.

ibudir jardhaedar skulu hafa sérstakan sérnotahluta innan pess sérnotahluta, sem afmarkadur er fyrir
hverja ibudarbyggingu i heild skv. pvi sem fram kemur hér ad ofan fyrir husgerd D1. Sérnotahluti hverrar
ibudar & jardheed dregst fra steerri sérnotahluta sem afmarkadur er fyrir hverja ibudarbyggingu i heild.
Almennt gildir um hverja ibud jardheedar D-husgerdar ad peer skulu hafa sérnotahluta a svaedi vid hisvegg
sem tengist adalrymi (stofu/bordstofu/alrymi) ibudar og skal hann vera partur af honnun huss.

Sja einnig kafla 5.7 og 5.8.

6.4.5 Bilasteedi og hjélasteedi

Gera skal rad fyrir tveimur bilastaedum fyrir hverja ibud, a bilastaedareitum 16da beint vid ibudargétu.
Hjolasteedi geta verid i opnum grindum og hjolaskylum i sameiginlegum innri gérdum og / eda lokudéum
hjolageymslum & jardhaedum bygginga, innan byggingarreita. Moguleiki er ad koma fyrir hjélaskyli /
hjolageymsilu i tengieiningum. Sja einnig kafla 5.11 Bilasteedi og 5.12 Hjélastaedi.

6.46  Sorp

Adstada til flokkunar og geymslu sorps skal rdmast innan byggingarreita a jaréhaedum og / eda & merktum
reitum innan 168a sbr. deiliskipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

Sja einnig kafla 5.13 Sorpgeymslur / sorpskyli og endurvinnsla.

6.4.7 Kvadir

Kv6d er um gonguleid / gangstétt milli bilasteedareita 168a og forgarda bygginga sbr. deiliskipulagsuppdratt
og skilmalateikningu. Einnig er kv6d um gonguleid eftir midlaegum gardstig I6da fyrir hisgerd D1 i
nordurhluta hverfis. Sja einnig kafla 5.16 Veitur — lagnir — kvadir.

Sja einnig kafla 5 Almennir skilmalar um byggingarreiti o.fl.
Sja einnig tolulegar upplysingar kafla 5.19, t6flu 1.
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6.5 E-FJOLBYLI

6.5.1 Husgerd, fjoldi og steerdir ibuda

Tveggja heeda ibudarbygging. Husgerdir E1, E2 og E3 eru i nordurhluta hverfis, E4 og E5 eru i nordurhluta
hverfis. Alls 133 ibudir.

Dreifing ibudarsteerda og -gerda innan byggingarreita fyrir hvert fjdlbylishis er ekki bundin, en meelst er til
fiolbreytileika hvad petta vardar innan hverrar 168ar (eda hvers sérnotahluta innan sému l6dar fyrir
husgerdir E1, E2 og E3). Fj6ldi ibuda minni en 60 m? ad steerd m.v. birt flatarmal verdi ad hamarki
pridjungur af heildaribudafjélda hverrar I68ar (hvers sérnotahluta husgerda E1, E2 og E3 innan 16dar).

6.5.2 Hushaedir og pok

Tveer haedir. Hushaed er gefin upp sem hamarksheaed byggingar fra heedarkéta adkomuhzedar og kemur
fram & snidi skilmalateikningar. Pakform er 6bundid innan haedarmarka. Sja snid skilmalateikningar. Sja
einnig kafla 5.5 Hushaedir og pok.

6.5.3  Adkomur, adgengi

Akstursadkoma ad husgerd E1 og E4 er fra ibudargétum nordan bygginga i nordur- og sudurhluta hverfis.
Akstursadkoma ad husgerd E2 er fra ibudargétum nordan og austan bygginga i nordurhluta hverfis.
Akstursadkoma ad husgerd E3 er fra ibudargétum sunnan og austan bygginga i nordurhluta hverfis.
Akstursadkoma ad husgerd E5 er fra ibudargétum sunnan bygginga i sudurhluta hverfis.

Adaladkomur ibudarbygginga eru um forgard sem snyr ad gotu. Allar ibadir skulu ennfremur hafa gott
adgengi ad gardrymi fjser gotu. Sja einnig kafla 5.6 Adkomur og inngangar i byggingar, adgengi i garda.

6.54  Loo

Vanda®d skal til hénnunar og fragangs 16dar. Vid honnun 16dar og byggingar skal pess gaett ad fella
byggingar sem best ad landhalla par sem vié a.

Husgerdir E1, E2 og E3 eru & sameiginlegri 166 med husgerd D1 sbr. deiliskipulagsuppdratt og sérskilmala
fyrir hisgerd D. Um er ad raeda prjar 16dir i nordurhluta hverfis. Gert er rad fyrir sameiginlegum innri gardi
asamt midlaagum gongustig fyrir alla 168ina, en um hverja hdsgerd E1, E2 og E3 fyrir sig er afmarkadur
sérnotahluti sbr. deiliskipulagsuppdratt og skilmélateikningu.

Hoénnun og fragangur gangstéttarsvaedis og afmarkadra bilastaedareita i jadri 160a ad ibudargétum skal
samraemdur fyrir hverfid i heild og vera skv. kafla 5.14 Yfirbord géturymis.

ibudir jardhaedar skulu hafa sérstakan sérnotahluta innan pess sérnotahluta, sem afmarkadur er fyrir
hverja husgerd i heild skv. pvi sem fram kemur hér ad ofan fyrir husgerdir E1, E2 og E3. Sérnotahluti
hverrar ibudar & jardheed dregst fra steerri sérnotahluta sem afmarkadur er fyrir hverja huisgerd i heild.
Almennt gildir um hverja ibud jardhaedar E-hUsgerdar ad pzer skulu hafa sérnotahluta & svaedi vid husvegg
sem tengist adalrymi (stofu/bordstofu/alrymi) ibudar og skal hann vera partur af hdnnun huss.

Sja einnig kafla 5.7 og 5.8.

6.5.5 Bilasteedi og hjélasteedi

Gera skal rad fyrir tveimur bilastaedum fyrir hverja ibud, a bilastaedareitum 16da beint vid ibudargétu.
Hjolasteedi geta verid i opnum grindum og hjolaskylum i sameiginlegum innri gérdum og / eda lokuéum
hjolageymslum a jardhsedum bygginga, innan byggingarreita.

Sja einnig kafla 5.11 Bilastaedi og 5.12 Hjolasteedi.

6.5.6  Sorp

Adstada til flokkunar og geymslu sorps skal rdmast innan byggingarreita a jaréhaedum og / eda & merktum
reitum innan I6da sbr. deiliskipulagsuppdratt og skilmalateikningar. Sja einnig kafla 5.13 Sorpgeymslur /
sorpskyli og endurvinnsla.

6.5.7  Kvadir

i nordurmérkum husgerdar E1 og sudausturhorni hisgerdar E3 4 midléd fislbylis i nordurhluta hverfis er
kvod vegna leidar haspennu- og hitaveitulagna ad Vogum, sem par liggur i joréu sbr. deiliskipulagsuppdatt
og sérstaka skilmalateikningu um kvod fyrir E3 (sja E3 skilmalateikning — kvdd). bar er merkt
helgunarsvaedi vegna umraeddra lagna. Lodarhafa ber ad hafa samband vié HS Veitur 4dur en allar
framkvaemdir hefjast a vibkomandi l66um. Sja einnig kafla 5.16 Veitur — lagnir — kvadir.
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Kv6d er um gonguleid / gangstétt milli bilasteedareita 168a og forgarda bygginga sbr. deiliskipulagsuppdratt
og skilmalateikningu. Einnig er kv6d um gonguleid eftir midlaagum gardstig l6da fyrir husgerdir E1, E2 og
E3 i nordurhluta hverfis. Sja einnig kafla 5.16 Veitur — lagnir — kvadir.

Sja einnig kafla 5 Almennir skilmalar um byggingarreiti o.fl.
Sja einnig tolulegar upplysingar kafla 5.19, t6flu 1.
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6.6 F-FJOLBYLI

6.6.1 Husgerd, fjoldi og steerdir ibuda

Tveggja heeda ibudarbyggingar. brjar byggingar & einni 166 i sudurhluta hverfis. Alls 18 ibudir.

Dreifing ibudarsteerda og -gerda innan byggingarreita fyrir hvert fjdlbylishis er ekki bundin, en meelst er til
filbreytileika hvad petta vardar innan 16dar. Fjoldi ibuda minni en 60 m? ad steerd m.v. birt flatarmal verdi
ad hamarki pridjungur af heildaribudafiolda l6dar.

6.6.2 Hushaedir og pok

Tveer haedir. Hushaed er gefin upp sem hamarkshaed byggingar fra heedarkéta adkomuhzedar og kemur
fram & snidi skilmalateikningar. Pakform er 6bundid innan haedarmarka. Sja snid skilmalateikningar. Sja
einnig kafla 5.5 Hushaedir og pok.

6.6.3  Adkomur, adgengi

Akstursadkoma er um adkomuleid innan l6dar fra sydstu ibudargétu hverfisins, skammt austan sydstu
gatnaméta vid Geirdal. Adaladkomur ibadarbygginga snua til austurs ad adkomuleidum / bilasteedum
innan 16dar. Allar ibudir skulu ennfremur hafa gott adgengi ad gardrymi vestan bygginga. Sja einnig kafla
5.6 Adkomur og inngangar i byggingar, adgengi i garda.

6.6.4 Loo

Vanda®d skal til hénnunar og fragangs l6dar.

Hver ibud jardheedar skal hafa sérnotahluta a sveedi vid husvegg sem tengist adalrymi
(stofu/bordstofu/alrymi) ibudar og skal hann vera partur af hénnun huss.

Sja einnig kafla 5.7 og 5.8.

6.6.5 Bilasteedi og hjélasteedi

Gera skal rad fyrir tveimur bilastaedum fyrir hverja ibud vid adkomuleid 16dar austan ibudarhuss (vid
grenndarvoll). Hjolastaedi geta verid i opnum grindum og hjélaskylum a 168 og / eda lokudum
hjolageymslum & jardhaedum bygginga, innan byggingarreita. Sja einnig kafla 5.11 Bilasteedi og 5.12
Hjolastaedi.

6.6.6  Sorp

Adstada til flokkunar og geymslu sorps skal rdmast innan byggingarreita a jaréhaedum og / eda & merktum
reitum innan 168ar sbr. deiliskipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

Sja einnig kafla 5.13 Sorpgeymslur / sorpskyli og endurvinnsla.

Sja einnig kafla 5 Almennir skilmalar um byggingarreiti o.fl.
Sja einnig tolulegar upplysingar kafla 5.19, t6flu 1.
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6.7 G-FJOLBYLI

6.7.1 Husgerd, fjoldi og steerdir ibuda

Tveggja heeda ibudarbyggingar. brjar byggingar & hvorri 168 i sudurhluta hverfi. Alls 24 ibudir.

Dreifing ibudarsteerda og -gerda innan byggingarreita fyrir hvert fjdlbylishus er ekki bundin, en meelst er til
filbreytileika hvad petta vardar innan hvorrar I68ar. Fjoldi ibuda minni en 60 m? ad steerd m.v. birt
flatarmal verdi ad hamarki pridjungur af heildaribudafjdlda hvorrar I68ar.

6.7.2 Hushaedir og pok

Tveer haedir. Hushaed er gefin upp sem hamarkshaed byggingar fra heedarkéta adkomuhzedar og kemur
fram & snidi skilmalateikningar. Pakform er 6bundid innan haedarmarka. Sja snid skilmalateikningar. Sja
einnig kafla 5.5 Hushaedir og pok.

6.7.3  Adkomur, adgengi

Akstursadkoma er fra ibudargdtu sem liggur til austurs fra Geirdal (naesta nordan vid sydstu ibudargotu).
Stadsetning adaladkoma ibudarbygginga er 6bundin. Allar ibudir skulu hafa gott adgengi ad garérymi. Sja
einnig kafla 5.6 Adkomur og inngangar i byggingar, adgengi i garda.

6.74  L6O

Vanda® skal til hénnunar og fragangs l6dar.

Hoénnun og fragangur gangstéttarsveedis og afmarkadra bilastaedareita i jadri 160a ad ibudargétum skal
samraemdur fyrir hverfid i heild og vera skv. kafla 5.14 Yfirbord géturymis.

Hver ibud jardheedar skal hafa sérnotahluta a sveedi vid husvegg sem tengist adalrymi
(stofu/bordstofu/alrymi) ibudar og skal hann vera partur af hénnun huss.

Sja einnig kafla 5.7 og 5.8.

6.7.5 Bilasteedi og hjélasteedi

Gera skal rad fyrir tveimur bilastaedum fyrir hverja ibud, a bilastaedareitum 16da beint vid ibudargétu.
Hjolasteedi geta verid i opnum grindum og hjélaskylum a 168 og / eda lokudum hjélageymslum a
jaréhaedum bygginga, innan byggingarreita. Sja einnig kafla 5.11 Bilastaedi og 5.12 Hjolastaedi.

6.7.6  Sorp

Adstada til flokkunar og geymslu sorps skal rdmast innan byggingarreita a jaréhaedum og / eda & merktum
reitum innan 168a sbr. deiliskipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

Sja einnig kafla 5.13 Sorpgeymslur / sorpskyli og endurvinnsla.

6.7.7 Kvadir
Kv6d er um gonguleid / gangstétt milli bilasteedareita 168a og forgarda bygginga sbr. deiliskipulagsuppdratt
og skilmalateikningu. Sja einnig kafla 5.16 Veitur — lagnir — kvadir.

Sja einnig kafla 5 Almennir skilmalar um byggingarreiti o.fl.
Sja einnig tolulegar upplysingar kafla 5.19, t6flu 1.
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6.8 H-FJOLBYLI

6.8.1 Husgerd, fjoldi og steerdir ibuda

Tveggja heeda ibudarbyggingar. Tvaer byggingar & 160 i nordausturhorni hvefis hverfi. Alls 14 ibudir.
Dreifing ibudarsteerda og -gerda innan byggingarreita fyrir hvort fjdlbylishis er ekki bundin, en meelst er til
filbreytileika hvad petta vardar innan 16dar. Fjdldi ibuda minni en 60 m? ad steerd m.v. birt flatarmal verdi
ad hamarki pridjungur af heildaribudafjolda l6dar.

6.8.2 Hushaedir og pok

Tveer haedir. Hushaed er gefin upp sem hamarkshaed byggingar fra heedarkéta adkomuhzedar og kemur
fram & snidi skilmalateikningar. Pakform er 6bundid innan haedarmarka. Sja snid skilmalateikningar. Sja
einnig kafla 5.5 Hushaedir og pok.

6.8.3  Adkomur, adgengi

Akstursadkoma er um adkomuleid innan I6dar fra nyrstu ibadargdtu hverfisins i nordausturhorni.
Adaladkomur ibudarbygginga snua til sudvesturs ad adkomuleidum / bilastaedum innan I6dar. Allar ibudir
skulu ennfremur hafa gott adgengi ad gardrymi nordaustan bygginga. Sja einnig kafla 5.6 Adkomur og
inngangar i byggingar, adgengi i garda.

6.84  Loo

Vanda®d skal til hénnunar og fragangs 16dar. L&din stendur hatt i jadri byggdar, land lsekkar til austurs og
sudurs handan lI6damarka. Vardveita skal sérkenni i landi eftir pvi sem vi® verdur komid og er hvatt til ad
allur fragangur l6dar og I6damarka midi ad pvi ad undirstrika og nyta sérstddu stadsetningar m.t.t.
umhverfis, Utsynis og nattaru.

Hver ibud jardheedar skal hafa sérnotahluta a sveedi vid husvegg sem tengist adalrymi
(stofu/bordstofu/alrymi) ibudar og skal hann vera partur af hénnun huss.

Sja einnig kafla 5.7 og 5.8.

6.8.5 Bilasteedi og hjélasteedi

Gera skal rad fyrir tveimur bilastaedum fyrir hverja ibud vidé adkomuleid I6dar vestan ibudarhusa.
Hjolasteedi geta verid i opnum grindum og hjolaskylum & 168 og / eda lokudum hjélageymslum a
jaréhaedum bygginga, innan byggingarreita. Sja einnig kafla 5.11 Bilastaedi og 5.12 Hjolastaedi.

6.8.6  Sorp
Adstada til flokkunar og geymslu sorps skal rdmast innan byggingarreita a jaréhaedum og / eda a 166.
Sja einnig kafla 5.13 Sorpgeymslur / sorpskyli og endurvinnsla.

Sja einnig kafla 5 Almennir skilmalar um byggingarreiti o.fl.
Sja einnig tolulegar upplysingar kafla 5.19, toflu 1.
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6.9 |-IBUPAR- OG bJONUSTUHUS

6.9.1 Husgerd og fjoldi ibuda

Einnar til tveggja haeda ibudar- og pjonustubygging nordan hverfistorgs. Midad er vid 5 ibudir asamt
pjonustuhusnaedi, en steerdarhlutfall milli ibudar- og pjonustuhluta husnaedis er ekki bundid innan
hamarkssteerdar hisnzedis. Ahersla er 1698 & ad pjonustuhluti byggingar versi i vesturhluta byggingar
(einkum i gétuhaed), vid enda Dalsbrautar, lifaedar hverfis. Skil milli ibudar- og pjonustuhluta husnaedis eru
pé 6bundin og ma t.d. gera rad fyrir pjonustu a jardhaed og ibudir a efri haed byggingar.

6.9.2 Hushaedir og pdk

Ein til tvaer haedir. Hamarkshushaed midast vid aukna lofthaed a jardhaed fyrir méguleika a
pjonustustarfsemi. Heimilt er ad hafa byggingu ad hluta a einni haed til vesturs (yfir pjonustuhluta) og gera
par rad fyrir paksvolum fyrir ibudar- og / eda pjonustuhluta byggingar. Skulu pa handrié / mogulegir
skjolveggir vera hluti af hénnun huss.

Hushaed er gefin upp sem hamarkshaed byggingar fra haedarkota adkomuhaedar og kemur fram a snidi
skilmalateikningar. Pakform er 6bundid innan heedarmarka. Sja snid skilmalateikningar. Sja einnig kafla
5.5 Hushaedir og pok.

6.9.3  Adkomur, adgengi

Akstursadkoma er fra gétu nordan byggingar.

Adaladkoma pjonustuhusnzedis er fra nordaustri og / eda nordvestri vid enda Dalsbrautar. Adaladkoma
ibuda eru um forgard sem snyr ad goétu. Allar ibudir skulu ennfremur hafa gott adgengi ad gardrymi il
sudvesturs. Sja einnig kafla 5.6 Adkomur og inngangar i byggingar, adgengi i garda.

6.94 L6d

Vanda®d skal til hénnunar og fragangs I6dar.

Hoénnun og fragangur gangstéttarsvaedis og afmarkadra bilastaedareita i jadri 16dar ad gotu skal
samraemdur fyrir hverfid i heild og vera skv. kafla 5.14 Yfirbord géturymis.

Hver ibud jardheedar skal hafa sérnotahluta a sveedi vid husvegg sem tengist adalrymi
(stofu/bordstofu/alrymi) ibudar og skal hann vera partur af hénnun huss.

Sja einnig kafla 5.7 og 5.8.

6.9.5 Bilasteedi og hjélasteedi

Gera skal rad fyrir tveimur bilastaedum fyrir hverja ibud, a bilastesedareitum 16dar beint vid ibudargotu. Fyrir
pjonustuhusnaedi er midad vid eitt bilasteedi fyrir hverja 100 m? hdsnaedis innan I6dar. Einnig nytast
bilastaedi & beejarlandi i sudurjadri hverfistorgs fyrir pjonustu.

Hjolasteedi geta verid i opnum grindum og hjolaskylum a 166 og / eda lokudum hjélageymslum a jaréhaed
byggingar, innan byggingarreits.

Sja einnig kafla 5.11 bilastaedi og 5.12 Hjolastaedi.

6.9.6  Sorp

Adstada til flokkunar og geymslu sorps fyrir ibudarhisnaedi skal rimast innan byggingarreits a jaréhaed og
/ eda & merktum reit innan 168a sbr. deiliskipulagsuppdratt og skilmalateikningu. Adstada til flokkunar og
geymslu sorps fyrir pjonustuhtsnzedi skal ramast innan byggingarreits & jaréhaed

Sja einnig kafla 5.13 Sorpgeymslur / sorpskyli og endurvinnsla.

6.9.7 Kvadir
Kv6d er um gonguleid / gangstétt milli bilasteedareita I68ar og forgards byggingar sbr.
deiliskipulagsuppdratt og skilmalateikningu. Sja einnig kafla 5.16 Veitur — lagnir — kvadir.

Sja einnig kafla 5 Almennir skilmalar um byggingarreiti o.fl.
Sja einnig tolulegar upplysingar kafla 5.19, t6flu 1.
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6.10 LEIKSKOLI

6.10.1  Husgerd
Einnar haedar leikskdlabygging i midlaegt i austurjadri byggdar.

6.10.2 Husheedir og pok
Ein haed. Hushaed er gefin upp sem hamarksheaed byggingar fra heedarkéta abkomuhaedar og er 6 m.
Pakform er ébundid innan haedarmarka. Sja einnig kafla 5.5 Hushaedir og pok.

6.10.3 Adkomur, adgengi

Adalakstursadkoma er fra gétu nordan byggingar, en ennfremur ma aka ad l68inni fra gétu / bilasteedum i
sudurjadri hverfistorgs sem liggur upp ad l68inni sunnanverdri.

Gera skal rad fyrir adkomu ad leikskéla um forgard sem snyr ad goétu sbr. kafla 5.6 Adkomur og inngangar
i byggingar, adgengi i garda, en jafnframt geta verid fleiri abkomur sunnan megin byggingar i tengslum vid
hverfistorg.

6.10.4 Lo6o

Vanda®d skal til hénnunar og fragangs I6dar. L&din er i sudvestlaegri brekku skammt vestan hols eda
haedardrags austan byggdar. Vardveita skal sérkenni i landi eftir pvi sem vié verdur komid og er hvatt til ad
allur fragangur I6dar midi ad pvi ad undirstrika og nyta sérstédu stadsetningar m.t.t. umhverfis og nattaru.
Bent er a kosti beinna tengsla leikskdlalodar vid nattirusveedi til austurs i starfsemi skdlans.

Hoénnun og fragangur gangstéttarsvaedis og afmarkadra bilastaedareita i jadri 160ar ad gotu skal
samraemdur fyrir hverfid i heild og vera skv. kafla 5.14 Yfirbord géturymis.

Sja einnig kafla 5.7 og 5.8.

6.10.5 Bilastaedi og hjolasteedi

Gert er rad fyrir 20 bilastsedum fyrir leikskola a bilasteedareitum I6dar beint vid gétu framan vid (nordan)
leikskolabyggingu. Einnig nytast bilasteedi a baejarlandi i sudurjadri hverfistorgs fyrir leikskola.
Hjolasteedi geta verid i opnum grindum og hjolaskyli & 168 og / eda lokadri hjolageymsilu & jardhaed
byggingar, innan byggingarreits.

Sja einnig kafla 5.11 bilastaedi og 5.12 Hjolastzedi.

6.10.6 Sorp

Adstada til flokkunar og geymslu sorps fyrir skal rimast innan byggingarreits & jardheed og / eda innan
|6dar.

Sja einnig kafla 5.13 Sorpgeymslur / sorpskyli og endurvinnsla.

6.10.7 Kvadir
Kv6d er um gonguleid / gangstétt milli bilasteedareita |66ar og forgards byggingar sbr.
deiliskipulagsuppdratt. Sja einnig kafla 5.16 Veitur — lagnir — kvadir.

Sja einnig kafla 5 Almennir skilmalar um byggingarreiti o.fl.
Sja einnig tolulegar upplysingar kafla 5.19, t6flu 1.
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7 HEIMILDASKRA OG FYLGISKJOL
7.1 Heimildaskra
e Adalskipulag Reykjanesbaejar 2015 — 2030.
o  Verklysing fyrir skipulagsgerd vegna Adalskipulags Reykjanesbagjar 2020 — 2035.
e  Verklysing fyrir deiliskipulagsgerd skv. 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, dags. i
desember 2019.
e Husnaedisazetlun Reykjanesbagjar 2018. Sja
https://lwww.reykjanesbaer.is/static/files/pdf_skjol_allir/husnaedisaatlunrnb.pdf.
e Fornleifaskraning vegna deiliskipulags i Dalshverfi, Reykjanesbae, 2019. Bjarni F. Einarsson,
Fornleifafraedistofan.
e Adgerdaraeetlun gegn havada & arunum 2018 — 2023, |savia, Reykjanesbaer og Vegagerdin
febraar 2019.
e Havadakortlagning vegna umferdarhavada fra Reykjanesbraut, unnin af Eflu verkfraedistofu
mai 2018.
e  L6g um mannvirki nr. 160/2010.
e Byggingarreglugerd 112/2012 (med aordnm breytingum).
e  Reglugerd nr. 724/2008 um havada.
e Reglugerd nr. 737/2003 um medhondlun urgangs.
e  Skipulagslog nr. 123/2010.
e  Skipulagsreglugerd nr. 90/2013.
e  L6g um menningarminjar 80/2012.
7.2 Fylgiskjol
1. Dalshverfi lll — Hljodvistarutreikningar. Minnisblad, dags. 26.3.2020 asamt tilheyrandi
dynlinukorti. Smari Olafsson, VSO Radgjof.
2. Fornleifaskraning vegna deiliskipulags i Dalshverfi, Reykjanesbae, 2019. Bjarni F. Einarsson,
Fornleifafraedistofan.
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