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0.0 SAMPYKKTIR OG BREYTINGAR

0.1 SAMPYKKTIR

Deilliskipulagstillaga pessi var auglyst almenningi til synis fra 5.5. — 18.6.2010
Sampykkt a fundi skipulags- og byggingarfulltrda Hafnarfjardar pann 23.6.2010

Deiliskipulag petta tok gildi ......ccccceeereiiiiiiiiiiiiiiiieeiee
0.2 BREYTINGAR

Verdi um breytingar a skilmalum pessum ad raeda verdur peirra getid i pessum kafla, i peirri r68
sem paer verda afgreiddar i skipulagsnefnd.

Breytingar verda dagsettar og skilmalarnir fa pa nytt atgafunamer. Fyrsta utgafa er numerud
0.0, naesta utgafa (fyrsta breyting) er merkt 0.1 asamt dagsetningu breytinga o.s.frv. Texti
vidkomandi breytinga og eda vidbota verdur ska- og svartletradur sem lidur 0.1 i pessum kafla,
nasta breyting sem lidur 0.2 o.s.frv.

Forstigskynningarfundur var haldinn 12.4.2010 og eru gerdar breytingar & uppdreetti i samraemi
vid peer abendingar sem par komu fram. Breytingar sem gerdar eru:

Baett hefur verid vid leiksveedi sunnan Hdahvammes.
Gangstigur er beggja vegna Hvammabrautar.

Baett hefur verid i texta Hvamma megin vid Strandgétu um hljédvegg sem tryggir hljédvist til
samramis vid reglugerd um havada rg. 724/2008.

betta er utgafa merkt 0.0 dagsett april 2010, par sem athugasemdir Skipulagsstofnunar fra 3.
agust 2010 hafa verid teknar til greina auk litilshattar ordalagsbreytinga og kaflaskiptinga.
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0.3 TILDROG DEILISKIPULAGSVINNUNNAR / FORSENDUR

Ymsum hlutum Hvammaskipulagsins hefur verid breytt, og reitir innan pess verid byggdir allt
60ru visi en skipulagid gerir rad fyrir, an pess ad skipulaginu hafi verid breytt. Skilmalar eru
0Oljosir og visad i maeliblod par sem pau eru til eda unnid eftir afstodumynd fyrir akvedna reiti
s.s. Stekkjarhvammsreitinn.

Skipulagssvaedid ,ibudasvaedi i Hvommum* var sampykkt i baejarstjorn Hafnarfjardar pann 22.
juni 1979 og stadfest 13. juli 1979.

Samkveemt nugildandi adalskipulagi fyrir Hafnarfjord er landnotkun svaedisins ad mestu
ibudabyggd. Innan afmorkunar upphaflega deiliskipulagsins voru einnig 3 svaedi skilgreind sem
bjonustusvaedi en a peim eru sundlaug, leikskoli, kapella/kirkja og klaustur. Innan upprunalegs
deiliskipulagssveedis er opi0 svaedi til sérstakra nota og einnig eru afmorkud prja
hverfisverndarsvaedi, eitt vegna sdguminja og tvd vegna nattdruminja. Ol prju
hverfisverndarsvaedin eru a deiliskipulagi fyrir reit 4.05 — Jofridarstadir - Skuld og er sa
uppdrdttur i gildi par sem endurgerdur deilikipulagsuppdrattur fyrir Hvamma neer ekki inn d
petta sveedi.

0.4 GOGN SKIPULAGSAZTLUNARINNAR

Deiliskipulagsaetlunin er 16gum samkveemt sett fram i greinargerd bpessari asamt
skipulagsuppdraetti og skyringaruppdraetti i mkv. 1:1000 dags. 20. april 2010, m.s.br.

1.0 ALMENNAR UPPLYSINGAR

1.1 AFMORKUN OG ADKOMA

Vid endurgerd/uppfaerslu a deiliskipulaginu ,,ibidahverfi i Hvémmum* sem var stadfest 13. Jili
1979, mun afmérkun sveedisins breytast fra pvi sem sampykkt var med deiliskipulaginu
»,Breyting a deiliskipulagi Hvamma ibuidarsvaedis, skipulagsreit 4.6, samp. i baejarstjorn 6. april
2004. Sudurhvammur, Fagrihvammur (1) og Stekkjarhvammur (2) munu aftur verda hluti af
deiliskipulagi Hvamma. Skipulagssvaedid mun pa afmarkast af Reykjanesbraut og Hvammabraut
i sudri, utivistarsvaedi J6fridarstada og Oldusléd i nordri, Kviholti og Olduttnsskoéla i austri og
Strandgotu i vestri. Skipulagsuppdrattur synir adliggjandi deiliskipul6g.

Svadid er u.p.b. 23 ha ad staerd. Adkomur ad Hvammasvaedinu eru fra Reykjanesbraut um
Hvammabraut, fra Strandgotu, og fra Hringbraut um Joéfridarstadarveg. Sjd ndnar i kafla 2.6.

1.2 LANDSLAG, GRODPUR OG VEDURFAR

Hvammasvadid liggur medfram Reykjanesbrautinni i aflidandi halla til nordurs inn ad midju
bajarins.

Skipulagssveedid stendur i 18 - 48 m heaed yfir sjdvarmdli og liggur i aflidandi halla med
utivistarsvaedi Jofridarstada sem lagpunkt og svaedid medfram Reykjanesbrautinni sem
hapunkt.
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Svadid er skjolgott og liggur vel gagnvart vindattum. Mikid hefur verid grédursett a svadinu,
badi i einkagordum, medfram gétum og a greenum reitum innan svadisins.

Vindrésirnar bera med sér ad yfir veturna eru austnordaustan- til sudaustan attir algengastar,
en nordvestanattir & sumrin yfir daginn (hafattin). Skipulagssvaedid er talsvert opid fyrir
vetrarattunum og er pvi naudsynlegt ad vinna med skjolmyndun vid hénnun leikvallar.
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Tidleiki vindatta juni—dagust 1996 - 1998 Tidleiki vindatta desember —febrdar 1996 — 1998
1.3 NUVERANDI BYGGH

Nuverandi byggd einkennist af lagreistri byggd einbylishisa og radhudsa auk einstakra
fjolbylishusa. Svaedid byggdist ad mestu upp a arunum 1980- 90 og er svadinu skipt upp i svedi
1 2 3 4 o.s.frv. par sem flokkun byggir & sameiginlegu yfirbragdi s.s. husgerd, skilmalum vid
uthlutun 16da, Elsta hisid & skipulagssvaedinu er Karmelita-klaustrid vid Oldutin en pad var
byggt arid 1939. Husin sem standa vid Kviholt og nokkur hids vid Smarahvamm eru elstu
ibudarhdisin innan skipulagssvaedisins en pau byggdust upp a arunum 1950-61.

1.3.1SVADI 1

Reiturinn naer yfir hias vid Sudurhvamm og Fagrahvamm. Um er ad raeda beedi fjolbylishus og
radhuis sem standa ad vid Sudurhvamm 5-25 og Fagrahvamm 2 (a,b,c). Fj6lbylishusin sem byggd
eru & arunum 1988-89 eru tvaer til fjorar hadir auk rishaedar en radhusin eru tveggja haeda,
byggd 1988. Ein bilasteedal6d vid Sudurhvamm 3 sem tilheyrir ibiidum vid Sudurhvamm 5-9, er
a svadinu auk l6dar undir fraveitu, Sudurhvammur 3A. Alls eru 56 ibudir i fjolbyli og 12 ibudir i
radhdsum. Medal nytingarhlutfall er 0,51.

Upprunalegir honnudir:

Sudurhvammur 5-9 og 17-25 er teiknad af Joni Gudmundssyni. Sudurhvammur 11-15 er teiknad
af Valdimari Hardarsyni. Sudurhvammur 16-22 er teiknad af Sigurdi borvardarsyni og einnig
Fagrihvammur 2a-2c.
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Sja nanar toflu i kafla 4.2

1.3.2 SVADI 2

Reiturinn naer yfir nokkur his vid Sudurhvamm og 6ll hisin vid Smarahvamm. A reitnum eru
einbylishis byggd a arunum 1951-1991, par sem i einhverjum peirra hefur verid uUtbuin
aukaibud og i einu peirra er sambyli fyrir fatlada. Alls eru niu eignarlédir vid Smarahvamm.
barerunr. 1, 4,6, 8, 10, 11, 13, 15 og 16A. Auk pess er ein bilastadal6d vid Sudurhvamm 10
sem tilheyrir fj6lbyli vid Sudurhvamm 11-15. Obyggd eignarléd er vid Smarahvamm 16A. Hdsin
eru flest @ tveim haedum en vegna landhalla eru pau flest ad hluta til med nidurgrafinni nedri
haed/jardhaed. Alls eru 19 einbylishis med samtals 21 ibud a svaedinu. Medal nytingarhlutfall er
0,32.

Sja nanar toflu i kafla 4.3

1.3.3SVADI 3

Reiturinn nzer yfir Fjoluhvamm, Fagrahvamm, Haahvamm og Sudurhvamm 1. Alls 57 ibudir.
betta eru einbylishus byggd a arunum 1980-84, par sem i einhverjum peirra hefur verid utbuin
aukaibud. Husin eru flest a tveimur haedum en vegna landhalla eru pau flest ad hluta til med
nidurgrafinni nerdri haed/jar6haed. Medal nytingarhlutfall er 0,37.

Sja nanar toflu i kafla 4.4

1.3.4 SVADI 4

Reiturinn naer yfir Laekjarhvamm. A reitnum eru fimm radhusalengjur & tveimur hadum par
sem nedri haed er ad hluta nidurgrafin. Husin eru byggd a arunum 1980-81. Alls eru 27 ibudir a
svadinu. Medal nytingarhlutfall er 0,38.

Upprunalegir honnudir:

Leekjarhvammur 1-15 er teiknadur af Sigurpori Adalsteinssyni. Laekjarhvammur 2-8 og 17-29 er
teiknadur af Stadalhus og Laekjarhvammur 10-22 er teiknadur af Pali V. Bjarnarsyni.

Sja nanar toflu i kafla 4.5

1.3.5 SVADI 5

Reiturinn naer yfir Stadarhvamm og Stekkjarhvamm auk fjolbylis vid Hvammabraut. A reitnum
eru tvaer radhualengjur vid Stadarhvamm sem eru haed og ris og annad beirra med
kjallara/jardhaed sem er ad hluta nidurgarafin. Eitt fjolbylishus & fjérum hzaedum er vid
Stadarhvamm.Husin eru byggd a arunum 1989-92. Vid Stekkjarhvamm eru tolf radhusalengjur a
einni eda tveimur haedum og rishad auk bilgeymslu vid gotu. Radhusin eru byggd a arunum
1982-85. Vid Hvammabraut er fjolbyli 8 premur hadum auk kjallara. Husid var byggt arié 1983-
1987. Alls eru 134 ibudir a svaedinu. Medal nytingarhlutfall er 0,72.
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Upprunalegir honnudir:

Stekkjarhvammur og Hvammabraut 2-16 eru skipul6gd og teiknud af Gylfa Gudjonssyni og
Ingimundi Sveinssyni. Stadarhvammur 1 og 17-21 er teiknad af Sigurdi borvardarsyni og
Stadarhvammur 3-9 er teiknad af J6hannesi Péturssyni og Sigurdi Sigurdssyni.

Sja nanar toflu i kafla 4.6

1.3.6 SVAEDI 6

Reiturinn nzer yfir Tanhvamm og Klausturhvamm. A reitnum eru tvaer radhusalengjur vid
Tunhvamm sem eru a tveimur haedum og sex radhusalengjur vid Klaustuhvamm sem einnig eru
a tveimur haedum. Alls eru 45 ibudir a svaedinu. Medal nytingarhlutfall er 0,47.

Husin eru byggd a arunum 1980-"82.
Upprunalegir honnudir:
Tunhvammur og Klausturhvammur er skipulagdur og teiknadur af Ola G.H. bérdarsyni.

Sja nanar toflu i kafla 4.7

1.3.7 SVADI 7

Reiturinn nzer yfir eina radhusalengju vid Oldusléd, sydri hluta Kviholts og Karmelita klaustrid.
Vid Kviholt eru sj6 einbylishis 4 tveimur haedum, byggd 4 darunum 1964-"69. Vid Oldusléd er ein
radhusalengja a tveimur haedum og med kjallara sem byggt er arid 1982-83. Klaustrid var byggt
arid 1939 auk pess eru alifuglahis og gréodurhus innan I6damarka. Tveer veitulédir eru vid
Klausturhvamm 42. Alls eru 19 ibudir a svaedinu. Medal nytingarhlutfall er 0,57.

Upprunalegir honnudir:
Karmelita klaustrid er teiknad af Knit Jeppesen. Pall V. Bjarnarson teiknadi Oldusléd 39-47.

Sja nanar toflu i kafla 4.8

2.0 SKIPULAGSTILLAGA

2.1 STEFNUMORKUN - HELSTU MARKMID

e Ad uppfaera upphaflegt deiliskipulag af svaedinu m.t.t. peirra breytinga sem ordid hafa.

e AJ utbua/uppfzera skilmala fyrir pau his sem eru innan skipulagssvaedisins pannig ad
ljost sé hvad megi og hvad megi ekki.

e Ad halda i yfirbragd/sérkenni hvers reits fyrir sig innan svaedisins.

e Setja inn byggingarreiti a skipulagsuppdratt sem adur voru a maelibl6dum.
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o A0 leitast vid ad baeta 6ryggi gangandi og hjélandi vegfarenda innan svaedisins og
tengingar vid adliggjandi svaedi.

2.2 YFIRBRAGD SVADISINS

Svaedid hefur grent yfirbragd par sem mikid hefur verid grodursett innan pess, badi i
einkagérdum og medfram gétum og gongustigum.

Byggdin er lagreist, ad mestu einbylis- og radhus a einni til tveim hadum en auk pess eru
nokkur fjélbylishis sem eru 3-4 hadir. Byggdin stendur upp ad Reykjanesbrautinni og til ad
tryggja baetta hljédvist hafa verid byggdar upp manir & milli Reykjanesbrautarinnar og
byggdarinnar. Gédar gongutengingar eru innan svadisins og stutt i opid grent sveedi vid
Jofridarstadi nordan megin og Ola Runs ttin austan megin.

2.3 BREYTINGAR FRA FYRRA SKIPULAGI

Breytingar voru gerdar a afmorkun skipulagssvaedisins arid 2004 og pau svadi tekin ut sem voru
ordin hluti af 6drum skipulagsaztlunum og pau sveaedi par sem ekki hafdi verid unnid skv.
deiliskipulaginu. Su breyting var sampykkt i skipulags- og byggingarradi 2. april 2004 og tok gildi
6. april 2004 og voru eftirfarandi sveedi tekin ut:

1 Hvammar Hafnarfirdi / Reitur B (Sudurhvammur og hluti Fagrahvammar).

Breyting var gerd a upphaflegu skipulagi sem stadfest var 18. agust 1987. bessi reitur er nr. 1 a
endur gerdu skipulagi.

2 Stekkjarhvammur / Reitur 5

Ekki er til stadfest deiliskipulag en unnid hefur verid eftir afstoduuppdraetti. Pessi reitur er hluti
af reit nr. 5 a endurgerdu skipulagi.

3  Jofridarstadir — Skuld.

Gerd var breyting a deiliskipulagi pess hluta skipulagssvaedisins og var huan sampykkt i
baejarstjorn Hafnarfjardar 24. febridar 2004 med gildistoku pann 8. juni 2004. Pessi reitur er
utan endurgerds skipulags.

4  Sudurgata — Asbraut.

Svadid vestan vid gongustiga pa sem tengja annars vegar Hringbraut og Sudurgotu og hins
vegar Sudurgotu og Strandgétu (Flensborgarstigur). Deiliskipulagsbreyting samp. 28. februar
1989 og stadfest 5. juni 1989. Pessi reitur er utan endurgerds skipulags.

Mérkum endurgerds deiliskipulags Hvamma er enn frekar breytt fra sampykktu deiliskipulagi 2.
april 2004, par sem framhald Asbrautar i dtt ad Hringbrau ti nordri er felld ut.

Vid pessar breytingar a afmorkun svaedisins verdur svaedid naer eingongu ibudabyggd en einn
reitur er skilgreinur sem pjénustusvaedi en pad er Karmelita-klaustrid vid Oldusléd.
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2.4 SKIPULOG SEM FALLA UR GILDI

Vid gildistoku endurgerds deiliskipulags er ntgildandi skipulag ,,ibidahverfi i Hvdommum* sem
stadfest var 13. Juli 1979, fellt ur gildi.

Deiliskipulag ,,Hvammar Hafnarfirdi, reitur B“ stadfest 19. agust 1987, er innlimad i endurgert
deiliskipulag og fellur pvi ur gildi sem sérstakur uppdrattur.

»Breyting a sampykktu skipulagi i Hvommum?*, 6dladist gildi 10. oktéber 2002, fellt ar gildi.

»Breyting a deliskipulagi Hvamma ibudasvaedis, skipulagsreit 4.6, stadfest 19. mai 2004, fellt dr
gildi.

,»,Breyting a deiliskipulagi Hvamma ibudahverfis, skipulagsreit 4.6“, sampykkt i skipulags- og
byggingarradi 1. névember 2005, er innlimad i endurgert deiliskipulag og fellur pvi ur gildi sem
sérstakur uppdrattur.

,Hafnarfjorour Hvammar*, breytt deiliskipulagsmork, 66ladist gildi 28. oktober 2008, fellt ur gildi.

Deiliskipulag , ibidahverfi i Hvommum* breytt mork deiliskipulags vid Klausturhvamm, dags.
névember 2008, hefur ekki fengid stadfestingu og er ekki i gildi.

Sja nanar uppdreetti i kafla 5.0.
2.5 SKIPULAGSSKILMALAR SEM FALLA UR GILDI

1,,Skipulag Hafnarfjardar, ibudarsvedi i Hvommunum. Byggingarskilmalar fra név. 1976 og
greinagerd név. 1978 m. br. mai 1979.“ Oli bérdarson arkitekt.

2 ,Skipulag reits B i Hvommum®*, greinagerd stadfest 19. agust. 1987 og Hvammar reitur B
Hafnarfirdi dags. 7. September 1987. Manfred Vilhjalmsson arkitekt.

3 ,,Skilmalar fyrir byggd vid Stadarhvamm i Hafnarfirdi“, 19 mai 1988. Oli bérdarson arkitekt.
4 , Uthlutunarskilmalar fyrir fj6lbylishts ad Hvammabraut nr. 2-16“. april 1982.

5 ,,Sérstakir skilmalar fyrir Stekkjarhvamm 2-10 og 12-20“, auk 1-9. Gylfi Gudjonsson og
Ingimundur Sveinsson arkitektar.

6,,Uthlutunarskilmalar fyrir Fjoluhvamm og Fagrahvamm®* (fra 1978).
2.6 GATNAKERFI

Vid sudurmork deiliskipulagssveedisins liggur Reykjanesbrautin sem er stofnbraut med 90 km
hamarkshrada. Strandgatan sem er 50 km tengibraut fra Reykjanesbrautinni um mislaeg
gatnamat liggur vid austurmoérk svaedisins og fra henni liggur Hvammabrautin sem er 50 km
safnbraut, i gegnum deiliskipulagssveedid. Fra henni liggja nanast allar husagotur innan
deiliskipulagssveedisins sem gert er rad fyrir ad séu eda verdi 30 km gétur ad undanskyldum
Stekkjarhvammi sem er og verdur 15 km gata skv. nagildandi skilmalum. Hvammabrautin

10
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tengist sidan Reykjanesbrautinni 6beint um mislaegt gatnamét vid kirkjugardinn. A
Hvammabrautinni eru nokkrar hradahindranir og gangbrautir sem eiga ad tryggja baett 6ryggi
fyrir gangandi vegfarendur med pvi ad hagja 4 umferd um gétuna. Nyjum gangbrautatenginum
verdi baett vid par sem paer eiga vid auk pess sem 30 km gotur verdi merktar. Gert er rad fyrir
um 1,8 m hlj6ddempandi girdingu vid Strandgétu Hvamma megin. Stadsetning hennar er merkt
a deiliskipulagsuppdraetti. Breytingar geta ordid a haed girdinga pegar hljédmaelingar hafa farid
fram og verdur pa farid med breytinguna skv. Skipulags- og byggingarlégum nr. 73/1997.

2.7 LEIKSVADI, GONGULEIDIR OG GRAN SVADI

Fimm leiksvaedi barna eru innan svaedisins. Eitt leiksvaedi er a reit 1 milli Sudurhvamms og
Fagrahvamms. Tvo leiksvaedi er a reit 5 i enda Stekkjarhvamms, eitt nytt leiksvedi verdur
stadsett fyrir ofan Hdahvamm og eitt leiksvaedi er vid TGnhvamm.

Opid graent svaedi vid Jofridarstadi er nordan megin vid Lakjarhvamm, Stadarhvamm og
Tunhvamm og Ola Runs tun er vestan megin vid Strandgétu. Gédar gongutengingar eru ad
badum opnu sveedunum.

Gonguleidir tengjast 6llum adal gonguleidum fra pessum baejarhluta. baer helstu eru tenging til
vesturs fra Fagrahvammi og Sudurhvammi yfir Strandgétu og til Asvalla. Tenging til nordurs fra
gongustig medfram Reykjanesbraut gegnum Haahvamm, Fagrahvamm og Fjéluhvamm yfir
Hvammabraut og gegnum Laekjarhvamm ad Sudurbajarlaug vid Hringbraut. Fra
Stekkjarhvammi og Haahvammi i sudri yfir Hvammabraut gegnum Stadarhvamm og Tunhvamm
ad Jofridarst6dum og Oldusléd. Einnig er tenging fra Hvammabraut gegnum Klausturhvamm ad
Flensborgarskéla. Gongustigur er medfram Reykjanesbrautinni og tengist hann Aslandshverfi &
premur st6dum; fyrir ofan Stekkjarhvamm og fyrir ofan Haahvamm/Fagrahvamm med
gongubru og vid Sudurhvamm medfram Strandgotu. Gert er rad fyrir ad hjdlreidastigur verdi
medfram géngustig vid Hvammabraut og medfram Strandgétu.

2.0 ALMENNIR SKILMALAR

3.1 ALMENNT

Hér er lyst almennum skilmalum sem gilda ad jafnadi um allar byggingar og framkvamdir i
tengslum vid deiliskipulag petta, verdi t.d. um endurbyggingu eda lagfaeringu a hisi eda byggt
vid hus innan svadisins.

3.2 HONNUN OG UPPDRATTIR

Samraema skal vidbyggingar ad husagerdum og fylgja skal maeliblodum, hadarbl6dum og
skilmalum pessum og pvi sem byggingarreglugerd segja til um. bar sem hus eru samtengd skal
samraema utlit, liti og efnisval. Mikilvaegt er ad samtengd hus noti sama arkitekt/hénnud.

A adaluppdrattum skal syna skipulag 16dar i adalatridum, haedartSlur & landi vid his og &
I6darmorkum, skjolveggi a 160 og annad pad sem mali skiptir fyrir atlit og fyrirkomulag
mannvirkja a 168inni sbr. 22 gr. byggingarreglugerdar (441/1998).
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Hofundar uppdratta skulu kynna byggingarfulltrda og byggingarnefnd Hafnarfjardar
hugmyndir sinar i tveimur afongum.

1. Fyrst ber peim ad leggja inn teikningar til fyrirspurnar i mkv. 1:200 eda 1:100, adur en
teikningar eru lagdar fram til endanlegrar afgreidslu. Fyrirspurnarteikningar syni i
meginatridum vidkomandi byggingu i grunnmynd, utliti og sneidingum d&samt helstu
hadartolum a hasi og 163. bar skal jafnframt gerd grein fyrir efnisvali.

2. Verdi svar vid fyrirspurn jakveett er honnudi heimilt ad leggja fyrir endanlegar
adalteikningar, sbr. 18 grein i byggingarreglugerd nr. 441/1998.

Ef sott er um breytingu fra deiliskipulagi og erindid er ekki i fullu samraemi vid
skipulagsskilmala, skal erindid koma til umfjollunar i skipulags- og byggingaradi og hja
framkvaemdarsvidi Hafnarfjardar. Farid verdur med slik erindi samkvamt skipulags- og
byggingarlégum 73/1997.

3.3 MALI- OG HEDARBLOD

Mzlibl6d syna staerdir 160a, I6damork, byggingarreiti hisa, fjolda bilasteda a 169, kvadir ef
einhverjar eru o.fl. Askilinn er réttur til minnihattar breytinga a deiliskipulagi vid gerd maeli- og
hadarblada.

Byggingarreitur a maelibladi er audkenndur med brotinni linu og synir lagmarksfjarlaegd fra
I6darmorkum.

Haedarblod syna gangstéttahaedir og gétuhadir vid 16darmork sem er pa einnig I68arhaed a
pbessum morkum, og hadarkota goélfplatna. Hedarblod syna ennfremur stadsetningu og haedir
a frarennslis- og vatnslégnum svo og kvadir um innték veitustofnana. Honnudir skulu kynna sér
hadablod og komi misreemi i ljés er bent a ad hafa samband vid skipulagsyfirvéld.

3.4 UTBYGGINGAR, SVALIR OG KJALLARAR

Allar utbyggingar og svalir skulu rdmast innan byggingarreits. Almennt er ekki gert rad fyrir
kjéllurum, en peir eru p6 heimilir par sem lega lagna og lands leyfir.

3.5 SORPGEYMSLUR

Sorpgeymslur skulu almennt vera i samrami vid 84. gr. byggingarreglugerdar (441/1998).
Sorpgeymslur skulu stadsettar pannig ad ekki valdi 6pagindum fyrir nagranna.

3.6 BILASTADI

Synd eru bilastaedi inni 4 168um i samraemi vid nGverandi astand. A einbylishisal6dum og
radhdsalédum er ekki er heimilt ad vera med fleiri en 3 bilastadi innan l6dar og gildir pad
einnig par sem er aukaibid. Samfelld lengd innkeyrslu & 168 skal p6 aldrei vera meiri en 7 m. A
fjolbylishisalédum skal leitast vid ad uppfylla krofur byggingarreglugerdar sem eru 2 stzdi pr.
ibGid yfir 80m2. Auk stada innan 16da eru vida sameigileg bilastaedi til afnota fyrir ibla
svaedisins.
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3.7 FRAGANGUR LODPA

Fragangur 16da skal almennt vera i samraemi vid kafla 3 i byggingarreglugerd (441/1998) og
sambpykkta adal- og I60aruppdreetti. Med adaluppdrattum skal skila I6daruppdraetti par sem
syna skal allan fragang 4 160 s.s. landmaétun, skjolveggi, girdingar, par sem paer eru leyféar og
trjagrodur auk pess sem hann skal fylla akvaedi 22. gr. byggingarreglugerdar.

Lodarhafi skal hafa samrad vid nagranna um fragang a sameiginlegum I66armérkum peirra.
G- og L- tolur rada hzed a I66armoérkum a milli hornpunkta (linulega tengdar). beir sem purfa
ad vikja fra pessum haedum taki a sig stalla flaa eda veggi innan sinnar lI6dar og a sinn kostnad.
Verdi agreiningur par um, skal hlita urskurdi byggingarnefndar og eda byggingarfulltraa i pvi
mali.

Ef hadarmunur er tekinn med husvegg eda stodvegg, skal veggurinn pola prysting fra
adliggjandi gotu, gangstétt, gongustig, 160 eda bilastaedi. Sama gildir ef flai er notadur og skal
hann pa ekki vera brattari en 1:1,6 nema med leyfi byggingarfulltraa. Flai skal a.m.k. vera 1m
innan I6damarka.

Lodarhafi sér sjalfur um framkveemdir og fragang a sinni 160 og ber abyrgd 4 ad peer séu i
samrami vid sampykktar teikningar og hadartélur skv. maeli-og hadarbladi.

Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi eda grjoti ut fyrir l6darmork.

3.0 SKILMALAR FYRIR EINSTOK SVZDI

4.1 ALMENNT

Deiliskipulagssveedinu er skipt upp i minni svaedi eftir hiusagerd, sameiginlegu yfirbragdi
bygg0dar og byggingartima. Svaedum er skipt nidur eftir nimerum fra 1 - 7.

Allir hlutar hass skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur a deiliskipulagi og a
malibl6dum sbr. kafla 2.3 um meeli- og haedarblod.

i eldri skilmalum, dags. 19. mai 1988 og i greinagerd dags. név. 1987 kemur m.a. fram ad
leyfilegt sé ad byggja 1m ut fyrir byggingarreit. Endurgert deiliskipulag synir steerri
byggingarreiti fyrir pau his sem um er ad raeda og pvi skulu allar utbyggingar riumast innan
byggingarreits.

Studst er vid eldri skilmala vid endurgerd skilmala. beir segja m.a. til um hamarks haedir hisa og
viobyggingarmoguleika. Litil fravik eru gerd og eru pau adallega vardandi nytingarhlutfall
einstakra svaeda. Endurgerdir skilmalar taka mid af medal nytingu innan einstakra svaeda par
sem pad er tekid fram. Margar ibadir innan skipulagssvaedisins eru pannig hannadar ad pzer eru
begar fullbyggdar.

Vid toflugerd er studst vid upplysingar ur Fasteignamati rikisins og gildandi teikningum.

4.2 SVADI 1
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Reiturinn naer yfir Sudurhvamm 5-7-9 og 11-13-15 og Fagrihvamm 2a-2b-2c sem eru fjélbylishus
auk tveggja radhusa vid Sudurhvamm 16-22 og 17-25

Sudurhvammur 5-7-9 og 11-13-15 og Fagrihvammur 2a,2b og 2c

e Reynt er ad fella byggd reitsins ad 68rum hisum i Hvbmmum og ad byggd vestan Asbrautar.
betta er gert sumpart med pvi ad deila fjolbylishisum i minni einingar, baedi med ad hlidra
pbeim innbyrdis og med mishaum hisum. Einnig med ad hafa a reitnum nokkur einbylis- og
radhus.

e Gangandi og akandi umferd er adskilin a reitnum.

e  Radhdus eru tvo vid enda Sudurhvamms. bau eru tveggja haeda med bilskur i hverri ibud.

e  Fjolbylishtis med rumgodum svolum, jafnvel glerbyggingum og jardhaed med sérafnota gard.

e Bilastaedalod vestan vid nr. 5 og a svaedi 2.

e Alls 78 ibudir

e Leiksvaedi barna skal stadsett milli husa.

e Kvistir skulu alfarid vera inndregnir i pakform hussins.

e Svalir i risi skulu alfarid vera inndregnar i pakformi hussins.

e A nedri haadum ma byggja svalir/glerhus innan byggingarreits.

o ibadir 4 jardhaed skulu hafa beinan adgang ad 168 og vera med sérafnotaflot.

e Samrzaema skal efnis og litaval fj6lbylis- og radhusa.

e  Fjoldi steeda skal vera 1,7-2 stzedi fyrir hverja ibud i fjélbyli — ad 6dru leiti skal fylgja akvaedi i
byggingarreglugerd.

e  Adgengi skal vera ur stigagangi ut i gard.

e Bilgeymslur a jardhad fylgja sumum ibudum. Eigendaskipti a bilgeymslum eru heimil en
eingdngu medal ibudareigenda i husinu.

¢ [budafjéldi 6breyttur.

o  Utveggir og maenishaed skal vera 6breytt.

Sudurhvammur 16-18-20-22, 17-19-21-23-25

e Heimilt er ad byggja allt ad 10m 2 grédurskala innan byggingarreits vid nedri had huss.
e Samrzaema skal efnis og litaval radhusa.

¢ [budafjdldi 6breyttur

o Utveggir og maenishaed skal vera 6breytt

Sambykki allra eigenda i radhusum og fjolbylishisum parf vid breytingar og vidbyggingar.
Sbr. 16g um fjoleignahts 1994 nr. 26 fra 6. april gr. 30 og 31.

Leytast skal vid ad hafa sama hénnud a hverja ibud i somu radhusalengju/fjélbylishusi.

SVADI 1
Nuverandi dstand Deiliskipulag endurgert
Sudurhvammur  fjélbyli/radhus medal nhl. 0,51
Vidb./ hamark
hdsnr.  fj.ibuda bilg. haedir  bygg.ar 160 fm hdsfm  heildar fma
nhl. fm 160
3A 1 23 12
5 8 3| 3h+r+kj 1988 3244 1055,1 0,33 fullb
8 2| 3-4h+r 1988 - 1103,3
8 2 4h+r 1988 -| 1066,7

14
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11 7 2 Ah+r 1989 2323,7 971,8 0,36 fullb
13 6 2 | 3h+r+kj 1989 - 826,7
_____ s 3] 2] aher| 109l - saeel | |l
16 2 1 2 1988 1405,7 248,3 0,61 10 258,3
18 1 1 2 1988 - 182,7 10 192,7
20 1 1 2 1988 - 184,4 10 194,4
_____ 22| 2| x| 2] ess[ -] 2482] [ | 1] [ 2582
17 1 1 2 1988 1680,2 226,7 0,67 10 236,7
19 1 1 2 1988 224,4 10 234,4
21 1 1 2 1988 224,4 10 234,4
23 1 1 2 1988 224,4 10 234,4
25 2 1 2 1988 232,6 10 242,6
I T
Fagrihvammur fiolbyli
vidbygg.
/ hamark
hasnr. fj.ibuda bilg. haedir bygg.ar 163 fm hus fm heildar fm a
nhl. fm svalir fm 166
2A 2 3h+r 1989 3898,1 929,4 0,59 fullb
2B 3h+r+kj 1989 - 939,1
2C 2 2 2h+r 1989 - 283,9
2 6 1 1990 - 167,4 fullb
4.3 SVADI 2
Reiturinn nzaer yfir Sudurhvamm 2, 4 og 6 og 6ll husin vid Smarahvamm.
e A hverri 163 skal reisa eitt ibGidarhis dsamt bifreidageymslu. Hus skal vera einnar haedar med
jar@hzaed ad einhverju eda 6llu leiti par sem halli lands gefur tilefni til.
e Byggingarnefnd getur leyft tvaer ibudir i husi (adra litla, undir 80 fm), enda sé bifreidasteedum a
160 pa fj6lgad. Skilyrdi er ad fasteignin verdi avallt skipt eign.
e  Mesta had paks yfir uppgefinni plotu 1.hadar, ma vera 4,8, ofanljos, reykhafar o. p.h. mega pé
na upp fyrir pessa haed.
e  Athygli skal vakin a pvi ad 6heimilt er ad nota bifreidageymslu til annars en fram kemur a
teikningum til bygginganefndar.
e  Mikil ahersla er 16gd ad pvi ad byggingin falli vel ad halla I6dar og umhverfi.
e Heimilt er ad byggja vidbyggingu innan byggingarreits og skal byggingin falla vel ad niverandi
husi og 164.
e  bak vidbyggingar skal ekki vera hzerri en & naverandi husi.
e Heimilt er ad byggja einna hadar grédurskala/-his innan byggingarreits.
e Nytingarhlutfall 4 169 skal ekki fara yfir 0,35 og/eda eins og byggingarreitur gefur moguleika a.
SVADI 2

Nuverandi astand

Deiliskipulag endurgert

Smarahvammur einbyli/sérbyli medal. Nhl. 0,32

hasnr.

vidbygg.

fi.ibuda bilg. haedir bygg.ar 166 fm  hds fm heildar
fm skali

hamark

fm a

15
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Sudurhvammur 10 er bilastaedaldd sem tilheyrir Sudurhvammi 11,13 og 15.

Nuverandi astand

nhl. 168
1 1 1 2+kj 1957/2004 761,2 284,9 0,37 fullb
2 1 1 1+kj 1980 | 824,0 275,1 0,33 13,3 288,4
3 1 1 1+kj 1989 | 802,7 222,3 0,28 58,6 280,9
4 1 1 1 1963 | 1048,0 278,0 0,27 88,8 366,8
5 1 1 1+kj 1991 | 843,2 281,9 0,33 13,2 295,1
6 1 1 1+kj 1959 | 750,0 213,4 0,28 49,1 262,5
8 1 1 1+kj 1965| 850,0 256,3 0,30 41,2 297,5
9 1 1] 1+kj 1984 | 1246,0 42441 0,34 11,7| 436,1
10 1 1 1+kj 1963 | 750,0 236,9 0,32 25,6 262,5
11 1 1 1+kj 1971 | 660,0 248,4 0,38 fullb
12 1 1 1+kj 1981 | 835,1 306,2 0,37 fullb
13 1 1 1+kj 1964 | 651,0 253,8 0,39 fullb
14 1 1 1+kj 1981 | 997,8 305,0 0,30 44,2 349,2
15 2 1 1+kj 1964 | 649,0 256,1 0,39 fullb
16A 0 0 - 321,0 0f-
16 1 1 1+kj 1980 | 916,0 356,4 0,39 fullb
18 1 1 1+kj 1951 | 1294,0 333,3 0,26 45,3 452,9
407,6 0,31

Deiliskipulag endurgert

medal. Nhl.
Sudurhvammur einbyli/sérbyli 0,32

vidbygg. hdmark

hdsnr. fi.ibuda bilg. haedir bygg.ar 166 fm  has heildar fma

fm nhl. fm skali 160
2 1 1| 1h+kj 1981 | 1014,6 | 394,7 0,38 fullb
4 1 1| 2h 1982 | 1014,6 | 267,4 0,26 87,7 355,1
6 1 1| 1h+kj 1980 | 946,7 | 307,8 0,32 23,5 331,3

Sudurhvammur 10 er bilasteedal6d sem tilheyrir Sudurhvammi 11,13 og 15.

4.4 SVADI 3

Reiturinn neer yfir Fjoluhvamm, Fagrahvamm, Hdahvamm og Sudurhvamm 1.

e A hverri 168 skal reisa eitt ibidarhis med bilgeymslu fyrir einn bil. Heimilt er ad hafa tveggja bila
geymslu. Husid skal vera einnar haedar.

16
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Leyfilegt er ad hafa kjallara eda jardhad ad einhverju eda 6llu leyti undir hisinu, par sem halli lands
gefur tilefni til.

Husid asamt bilgeymslu skal stadsett innan byggingarreits.

A.m.k. tvo bilastaedi skulu vera a hverri 168 og skulu pbau vera framan vid bilgeymslu.

Byggingarnefnd getur leyft tveer ibudir i hisi, adra undir 80 m2, enda sé bilasteedum a 160 pa fjolgad.
Mesta haed paks yfir uppgefnum kéta plotu 1. hadar ma vera 5,20m. Reykhafar o.p.h. mega po na upp
fyrir pessa had.

Heimilt er ad byggja vidbyggingu innan byggingarreits og skal byggingin falla vel ad nuverandi
husi og 160.

bak vidbyggingar skal ekki vera harri en a naverandi husi.

Heimilt er ad byggja einna hadar grédurskala/-hus innan byggingarreits einbylishusal6da.
Nytingarhlutfall 4 168 skal ekki fara yfir 0,35 og/eda eins og byggingarreitur gefur moéguleika a.

SVADI 3
Nuverandi astand Deiliskipulag endurgert
Fjoluhvammur einbyli/sérbyli medal. Nhl. 0,37
vidbygg hamark
hdsnr.  fj.ibada bilg. haedir bygg.ar 160fm  hdsfm heildar
nhl. fm skali fm & 166
1 1 1| 1+kj. 1981 853,0| 372,0 0,43 Sbreytt Obreytt
2 2 1| 1+kj. 1981 849,5 294,9 0,34 2,4 297,3
3 1 1| 1+kj. 1983 | 1.020,5| 331,7 0,32 25,5 357,2
4 2 2 | 1+kj. 1981 756,5 423,9 0,56 Obreytt Obreytt
5 1 1| 1+kj. 1981 966,7 | 291,9 0,30 46,4 338,3
6 1 1| 1+kj. 1981 768,2 | 350,8 0,45 Obreytt Obreytt
7 1 1| 1+kj. 1981 785,4 | 227,2 0,28 47,7 274,9
8 1 1| 1+kj. 1980 772,8 254,8 0,32 15,7 270,5
9 1 1| 1+kj. 1981 833,1 270,9 0,32 20,7 291,6
10 1 1| 1+kj. 1980 708,2 | 260,7 0,36 6breytt
11 1 1| 1+kj. 1981 892,0 325,3 0,36 Obreytt
12 1 1| 1+kj. 1980 754,0 273,2 0,36 Obreytt
13 2 1| 1+kj. 1981 905,2 | 337,6 0,37 Obreytt Obreytt
14 1 1| 1+kj. 1981 780,2 330,6 0,42 Obreytt Obreytt
15 1 1| 1+kj. 1982 851,5| 2818 0,33 16,2 298,0
16 1 1| 1+kj. 1980 780,0 355,7 0,45 Obreytt Obreytt
fioldi ib 19
Nuverandi astand Deiliskipulag endurgert
Fagrihvammur einbyli/sérbyli medal. Nhl. 0,38
vidbygg hamark
hasnr.  fj.ibuda bilg. haedir bygg.dar 166 fm  hdsfm heildar
nhl. fm skali fm & 166

17
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1+kj. 1981 752,9| 226,3 0,30

! ! ! 59,8| 2635
3 2 1 1+kj. 1981 722,2 311,4 0,43 Sbreytt Sbreytt
4 2 2 2 1981 928,1 307,4 0,33 45,3 3248
5 2 1 1+kj. 1985 835,5 335,2 0,40 Sbreytt Sbreytt
6 1 1 1+kj. 1966 806,9 216,6 0,26 90 282,4
7 1 1 1+kj. 1980 823,7 357,9 0,43 Sbreyt Sbreytt
8 1 1 2 1981 825,8 324,1 0,39 Sbreytt Sbreytt
9 1 1 1+kj. 1981 899,7 290,2 0,32 24,7 314,9
10 1 1 2 1980 780,0| 4021 0,51 Sbreytt Sbreytt
11 1 1 1+kj. 1980 806,0 | 294,9 0,36 Gbreytt
12 1 1 1+kj. 1981 780,0 310,3 0,39 Sbreytt Sbreytt
13 2 1 2+kj. 1981 884,0| 481,0 0,54 Sbreytt Gbreytt
14 1 1 1+kj. 1980 780,0 326,0 0,41 Sbreytt Sbreytt
16 1 1 1+kj. 1983 780,0 227,2 0,29 45,8 273,0
fioldi 18
ib.
Ndverandi dstand Deiliskipulag endurgert
Haihvammur einbyli/sérbyli medal. Nhl. 0,37
vidbygg hamark
hasnr.  fj.ibuda bilg. haedir bygg.dr 168fm  husfm heildar
nhl. fm skali fm a 166
1 1 1] 1+kj 1980 860,9 236,2 0,27 65,1 301,3
2 3 1| 1+kj 1980 928,6 | 326,3 0,35 fullb.
3 1 1] 1+kj 1980 860,3 319,6 0,37 fullb
4 1 1| 1+r+kj 1982 903,2 | 4399 0,48 Obreytt fullb
5 1 1| 1+kj 1980 846,3| 205,9 0,24 90,3 296,2
6 1 1] 1+kj 1980 | 1.019,2 311,8 0,30 44,9 356,7
7 2 1| 1+kj 1982 846,3| 342,6 0,40 Sbreytt fullb
8 1 1] 1+kj 1980 947,0 248,8 0,26 82,7 331,5
9 1 1| 1+kj 1981 846,3| 257,1 0,30 39,1 296,2
10 1 1| 1+r+kj 1983 880,2 | 403,4 0,45 Obreytt fullb
11 1 1] 1+kj 1980 810,3 349,3 0,43 Obreytt fullb
12 1 1| 1+kj 1984 780,0 | 341,0 0,43 Obreytt fullb
13 1 1| 1+r+kj 1981 780,5 366,4 0,46 Obreytt fullb
14 1 1| 1+kj 1980 771,4| 301,9 0,39 Obreytt fullb
15 2 1] 1+kj 1982 780,0 320,0 0,41 Obreytt fullb
16 1 1] 1+kj 1983 780,0 394,3 0,50 Obreytt fullb
Ndverandi dstand Deiliskipulag endurgert

Sudurhvammur  einbyli/sérbyli

vidbygg hamark
hdsnr.  fj.ibuda bilg. haedir  bygg.ar 160fm  hdsfm heildar
nhl. fm fm & 166

18
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L

1]

2 ‘ 1+kj

‘ 1981| 1.002,0‘ 236,8‘

0,23 |

113,9| 350,7 ‘

fioldi
ib.

21

4.5 SVADI 4

Reiturinn neer yfir radhusin vid Laekjarhvamm 1-15, 2-8, 17-21, 10-22 og 23-29.

A svadinu eru fimm radhusalengjur.

Heimilt er ad byggja einna hadar vidbyggingu innan byggingarreits vid einstaka radhus og skal

byggingin falla vel ad nuverandi husi og 160.

bak vidbyggingar skal falla vel ad og ekki vera haerri en @ naverandi husi.

Heimilt er ad byggja einna hadar grédurskala/-hus innan byggingarreits i samraemi vid

nedangreinda toéflu.

ibudafjoldi 6breyttur.
Utveggir og maenishad skal vera 6breytt.

Nuverandi astand

Deiliskipulag endurgert

SVADI 4
Laekjarhvammur radhus medal. Nhl. 0,48
vidbygging hamark
huasnr. fj.ibuda bilg. haedir bygg.ar 168 fm hus fm  heildar nhl. fm svalir fm 4 166
1 2 1| 1+kj+r 1980 738,8 338,8 0,45 Obreytt
3 1 1| 1+kj+r 1980 490,0 289,7 0,59 Obreytt
5 1 1| 1+kj+r 1981 490,0 286,6 0,58 Obreytt
7 1 1| 1+kj+r 1980 490,0 269,8 0,55 Obreytt
9 1 1| 1+kj+r 1980 490,0 278,9 0,56 Obreytt
11 1 1| 1+kj+r 1981 453,4 268,0 0,58 Obreytt
13 1 1| 1+kj+r 1981 490,0 288,2 0,58 Obreytt
15 2 1| 1+kj+r 1984 595,0 326,1 0,54 Obreytt
2 1 1| 1+kj 1980 839,5 244,5 0,29 40 284,5
4 1 1| 1+kj 1980 606,4 244,5 0,4 40 284,5
6 1 1| 1+kj 1980 637,5 244,5 0,38 40 284,5
8 1 1| 1+kj 1980 791,4 244,5 0,3 40 284,5
10 1 1| 1+kj 1981 793,6 311,1 0,39 10 321,1
12 1 1| 1+kj 1981 642,3 294,6 0,45 10 304,6
14 1 1| 1+kj 1981 623,4 294,6 0,47 10 304,6
16 1 1| 1+kj 1980 596,4 272,0 0,45 10 282,0
18 1 1| 1+kj 1980 561,4 294,6 0,52 10 304,6
20 1 1| 1+kj 1980 559,2 294,6 0,52 10 304,6
22 1 1| 1+kj 1980 720,1 294,6 0,4 10 304,6
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17 1 1| 1+kj 1980 595,0 257,1 0,43 2,2 259,3
19 1 1| 1+kj 1980 490,0 259,3 0,52 Obreytt
21 1 1| 1+kj 1981 490,0 259,3 0,52 Sbreytt
23 1 1| 1+kj 1981 490,0 246,7 0,5 Sbreytt
25 1 1| 1+kj 1980 490,0 259,9 0,53 Sbreytt
27 1 1| 1+kj 1980 490,0 307,5 0,62 Obreytt
29 1 1| 1+kj 1980 595,0 246,8 0,41 Sbreytt
fioldi ib. 28

Sampykki allra eigenda i radhusum og fjolbylishisum parf vid breytingar og vidbyggingar sbr. 16g um fjoleignahts
1994 nr. 26 fra 6. April gr. 30 og 31.

Leytast skal vid ad hafa sama hénnud a hverja ibid i somu radhusalengju/fj6lbylishusi.

4.6 SVADI 5

Reiturinn neer yfir Stadarhvamm, Hvammabraut og Stekkjarhvamm.

Husagerd A: Stadarhvammur 17,19 og 21

Ris skal vera med 45° pakhalla og maenisstefnu samkv. mzelibladi.

Leyfdir eru kvistir og skulu peir ekki vera nzaer goflum en i 1,0 m fjarleegd.

Heimilt er ad portbyggja ris allt ad 0,6 m mzelt I6drétt a innanverdan utvegg.

i goflum endahusa eru leyfdir gluggar og svalir, i 53rum hasum ekki.

Leyft verdur ad byggja skjolgirdingar vid hus, i I6damoérkum og vid gotu og gangstiga, allt ad 1,6
m haar.

Husagerd B: Stadarhvammur 3,5, 7,9 og 11

Ris skal vera med 45° pakhalla og maenisstefnu samkv. mzelibladi.

Leyfdir eru kvistir og skulu peir ekki vera naer goflum en i 1,0 m fjarlaegd.

Heimilt er ad portbyggja ris allt ad 0,6 m mzelt I6drétt a innanverdan utvegg.

i g6flum endahusa eru leyfdir gluggar og svalir.

Grodur- og glerskalar verda leyfdir og skulu peir stadsettir vid gafl nagrannahuss og i endahusi
vid fjolbylishus, skal stadsetning vera eins og um gafl vaeri ad raeda.

Leyft verdur ad byggja skjolgirdingar vid hus, i l6damoérkum og vid gotu og gangstiga, allt ad 1,6
m haar.

bar sem land leyfir er leyfilegt ad grafa kjallara ad hluta til enda séu peir ad fullu nidurgrafnir.

Husagerd C: Stadarhvammur 1

bjonusturymi skulu vera a fyrstu had og einnig er heimilt ad hafa pad a annarri had.
Husid er prjar hadir vid Stadarhvamm og fjérar vid Hvammabraut.

Hamarks fj6ldi ibtda er sjo.

bakhalli skal vera allt ad 45°, stefna maenis skv. maelibladi.

20




Endurgerdir skipulagsskilmalar fyrir Hvamma

o  Bilastaedi skulu vera tvo stadi pr ibud og eitt staedi pr. 50 fm i pjénusturymis.
e Yfirbyggingar eru heimiladar a svélum fjolbylishuss vid Stadarhvamm.

Hvammabraut 2 - 16:

e  Gera skal rad fyrir a.m.k. 1,5 opnum bilastadum fyrir hverja ibud.

e i husinu skulu vera a 1. had samtals 22 bilgeymslur og 10 bilgeymslur skulu ad hluta felldar inn i
havadavorn.

e  Gera skal rad fyrir prefoldu hljédeinangrunargleri i gluggum a peim hlidum hussins sem snta ad
Reykjanesbraut og Hvammabraut.

e Adal inngangshlidar huss og pak skulu vera klaedd med malmklaedningu.

e Vid honnun ibudanna skal gera rad fyrir viobyggingarmoguleika ut a svalir ibuda. Ef til slikra
utbygginga kemur, skulu paer vera uppbyggdar, samkvamt samramdu kerfi og hadar sampykki
bygginganefndar. Slikar utbyggingar mega ekki vera breidari en halfar upprunalegar svalir
viokomandi ibudar.

Stekkjarhvammur:

e A 168um skal reisa atta radhusasamstaedur ofan gétu og fjorar nedan goétu. Bilgeymslur fyrir
husasamstadur skulu vera undir fremstu hiusunum ofan gotu. bess skal vandlega gaett ad
bilgeymslurnar séu vel hljédeinangradar fra ibudarhisunum

e  Hus, asamt bilgeymslu, skulu stadsett innan byggingarreits.

e Mesta haed paks yfir uppgefnum koéta plotu 1. haedar ma vera 7,5 m. reykhafar o.p.h. mega b6
na upp fyrir pessa haed.

o Leyfilegt er ad hafa hus a halfum haedum (split level).

e  Athygli skal vakin a pvi ad 6heimilt er ad nota bilgeymslu til annars en fram kemur a
uppdrattum til bygginganefndar.

o Mikil ahersla er 16gd 4 pad ad byggingin falli vel ad halla I60ar og ad fullt tillit sé tekid til
stadhatta og umhverfis vid gerd uppdratta.

e A uppdrattum til byggingarnefndar skal syna fyrirhugadar jardvegshaedir 4 163, 4samt haed &
veggjum og 60ru sliku. Girdingar eru ekki leyfdar.

e Eigendur husa skulu gaeta pess ad litaval utanhtss, ad samrami sé milli htsa innbyrdis.

e Kvod er um almenna umferd a gangstigum og kvod er um akandi umferd ad inngongum innan
I60a.

e A Stekkjarhvammi hafa fétgangandi forgang umfram akandi.

Almennir skilmalar:

e Heimilt er ad byggja einna hadar grodurskala/-huas innan byggingarreits radhusa.

e Leitast skal vid ad hafa sama honnud a hverja ibud og ad byggt verdi eftir ssmraemdu kerfi.
o ibudafjsldi 6breyttur

o Utveggir og maenishaed skal vera 6breytt ef ekkert annad kemur fram i skilmalum.

SVADI 5

Nuverandi dstand Skipulag endurgert

Stekkjarhvammur radhus medal. Nhl. 0,72

vidbygging hamark
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hasnr. fi.ibuda  bilg. haedir bygg.dar 160 fm  husfm  heildar

nhl. Skali fm fm 4168
1 1 1| 1h+r 1983 297,6 205,7 0,7 12 217,7
3 1 1| 1h+r 1982 251,1 185,2 0,7 12 197,2
5 1 1| 1h+r 1982 288,3 210,7 0,7 12 222,7
7 1 1| 1h+r 1982 245,3 183,2 0,7 12 195,2
9 1 1| 1h+r 1982 472,4 204,6 0,4 12 216,6
2 1 1|2h 1984 161,0 0,7 12 173,0
4 2 1(2h 1982 192,2 0,7 12 204,2
6 1 1|2h 1984 181,1 0,7 12 193,1
8 2 1|2h 1984 192,2 0,7 12 204,2
10 1 1|2h 1985 169,4 0,7 12 181,4
11 1 1| 1h+kj+r 1982 489,4 321,8 0,7 12 333,8
13 1 1| 1h+r 1984 214,7 183,2 0,9 12 195,2
15 1 1| 1h+r 1982 | 246,5| 2004 0,8 12 212,4
17 1 1| 1h+r 1982 246,5 201,0 0,8 12 213,0
19 1 1| 1h+kj+r 1982 222,6 243,5 1,1 12 255,5
12 1 1|2h 1984 173,5 0.7 12 185,5
14 1 1| 2h+r 1984 188,7 0.7 12 200,7
16 1 1| 2h+r 1984 188,7 0,7 12 200,7
18 1 1| 2h+r 1984 245,1 0,7 12 257,1
20 1 1| 2h+r 1983 206,3 0,7 12 218,3
21 1 1| 1h+r 1983 218,6 187,9 0,9 12 199,9
23 1 1| 1h+r 1983 246,5 199,4 0,8 12 211,4
25 1 1| 1h+r 1982 | 246,5| 2004 0,8 12 212,4
27 1 1| 1h+r 1982 214,7 182,5 0,9 12 194,5
29 1 1| 1h+r 1983 374,4 193,4 0,5 12 205,4
22 1 1| 1h+r 1985 159,1 0,7 12 171,1
24 1 1| 2h+r 1985 184,8 0,7 12 196,8
26 2 2 | 2h+r 1985 295,3 0,7 12 307,3
28 2 1| 2h+r 1985 221,6 0,7 12 233,6
30 1 1| 2h+r 1984 192,8 0,7 12 204,8
32 1 1| 2h+r 1984 243,0 0,7 fullb
34 1 1| 2h+r 1984 187,3 0,7 12 199,3
36 1 1| 1h+r 1984 155,4 0,7 12 167,4
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31 1 1| 1h+r 1982 406,6 200,9 0,5 fullb
33 1 1| 1h+r 1983 213,9 208,4 1,0 fullb
35 1 1| 1h+r 1983 264,5 211,2 0,8 fullb
38 1 1| 1h+r 1983 178,3 0,7 12 190,3
40 1 1| 2h+r 1983 162,6 0,7 12 174,6
42 1 1| 2h+r 1983 162,6 0,7 12 174,6
44 1 1| 2h+r 1983 203,1 0,7 fullb
46 1 1| 2h+r 1983 161,9 0,7 12 173,9
48 1 1| 2h+r 1989 187,0 0,7 fullb
50 2 2 | 2h+r 1984 234,6 0,7 12 246,6
52 1 1| 2h+r 1984 207,6 0,7 12 219,6
54 1 1| 2h+r 1984 187,4 0,7 12 199,4
56 1 1| 1h+r 1984 189,8 0,7 12 201,8
58 1 1| 1h+r 1985 215,1 0,8 fullb
60 1 1| 2h+r 1985 186,5 0,8 fullb
62 1 1| 2h+r 1985 227,8 0,8 fullb
64 2 1| 2h+r 1985 223,2 0,8 fullb
66 1 1| 2h+r 1983 175,1 0,8 fullb
68 1 1| 2h+r 1983 187,0 0,8 fullb
70 1 1| 2h+r 1983 227,4 0,8 fullb
72 1 1| 2h+r 1983 175,6 0,8 fullb
74 1 1| 1h+r 1983 228,4 0,8 fullb
Stadarhvammur radhus og fjolbyli
Vidbygging/ hamark
hdsnr. fi.ibuda  bilg. haedir bygg.ar 166 fm  hdsfm  heildar
nhl. Skali fm fm 4168
1 7| kj 4h+kj 1989 | 1.838,0| 1.122,9 0,6 24 1.146,9
3 1 1| 1h+kj+r 1992 396,5 192,6 0,5 15 207,6
5 1 1| 1h+kj+r 1989 345,9 196,2 0,6 15 211,2
7 1 1| 1h+kj+r 1989 344,7 196,2 0,6 15 211,2
9 1 1| 1h+kj+r 1989 320,9 196,2 0,6 15 211,2
11 1 1| 1h+kj+r 1989 449,8 231,0 0,5 15 246,0
17 1 1| 1h+kj+r 1989 547,7 256,9 0,5 fullb.
19 1 1| 1h+kj+r 1989 255,6 254,2 1,0 fullb
21 1 1| 1h+kj+r 1989 347,0 256,9 0,7 fullb
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Hvammabraut fiolbyli
vidbygg hamark
hdsnr. fj.ibuda haedir bygg.ar 166 fm  hdsfm  heildar
nhl. fm svalir fm a 160
2 4 3h+kj 1984 510,4 0,9 sja eldri skil
4 8 3h+kj 1984 1157,6 0,9 skilmala
um
6 8 3h+kj 1984 985,6 0,9 yfirbyggdar
svalir ad
8 8 3h+kj 1985 991,8 0,9 hluta
10 9 3h+kj 1983 1038,8 0,9
1 9 3h+kj 1983 1037,3 0,9
14 8 3h+kj 1987 935,8 0,9
16 4 3h+kj 1986 574,1 0,9
2-16 16 | kj 1985 459,5 0,9
fjéldi ib 134

Sampykki allra eigenda i radhisum og fjolbylishisum parf vid breytingar og vidbyggingar sbr. log

um fjoleignahis 1994 nr. 26 fra 6. april gr. 30 og 31.

4.7 SVADI 6

Reiturinn nzer yfir Tinhvamm og Klausturhvamm.

e Heimilt er ad byggja einna hadar vidbyggingu/grédurskala innan byggingarreits einstaka
radhusa og skal byggingin falla vel ad nuverandi husi og 160.

e Heimilt er ad yfirbyggja svalir & Klausturhvammi 9 -19.

e Leitast skal vid ad hafa sama honnud a hverja ibud og ad byggt verdi eftir samraemdu kerfi.

e Eigendur husa skulu gzeta pess ad litaval utanhuss sé i samrami milli hisa innbyrdis.

o ibudafjsldi 6breyttur

e Utveggir og maenishad skal vera dbreytt

SVADI 6

Nuverandi astand

Endurgert skipulag

Tanhvammur radhus medal. nhl. 0,44
Vidbygging/ hamark
hasnr. fj.ibuda hadir bygg.dar 160fm husfm heildar
nhl. Skali fm fm 4168
1 1 1| 1+r 1980 632,8| 209,3 0,33 17,5 226,8
3 1 1| 1+r 1981 | 602,8| 209,3 0,35 17,5 226,8
5 1 1| 1+r 1981 586,8| 209,3 0,36 17,5 226,8
7 1 1| 1+r 1981 | 518,8| 209,3 0,40 17,5 226,8
9 1 1| 1+r 1981 482,8 | 209,3 0,43 17,5 226,8
11 1 1] 1+r 1981 | 482,8| 209,3 0,43 17,5 226,8
13 1 1| 1+kj+r 1981 | 482,8| 2859 0,59 Obreytt
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15 1 1| 1+kj+r 1981 603,5 310,5 0,51 Obreytt
2 1 1 2 1982 | 630,7| 234,3 0,37 fullbyggt 234,5
4 1 1 2 1982 531,2 211,5 0,40 23 234,5
6 1 1 2 1981 523,3 219,8 0,42 14,7 234,5
8 1 1 2 1981 496,8 274,1 0,55 hus eru Obreytt

10 1 1 1+kj| 1981| 492,8| 261,5 0,53 fullbyggd oObreytt

12 1 1 1+kj 1981 520,3 261,5 0,50 Obreytt

14 1 1 1+kj 1981 667,7 261,5 0,39 Obreytt

0,44
Klausturhvammur  radhus medal nhl. 0,51
vidbygg hamark
hasnr. fj.ibuda bilg. hadir bygg.dar 160fm husfm heildar
nhl. fm svalir fm 4160
1 1 1| 1+kj+r 1980 | 525,0| 306,2 0,58 Hasin eru Sbreytt
3 1 1| 1+kj+r 1981 420,0 306,2 0,73 fullbyggd Sbreytt
5 1 1| 1+kj+r 1981 | 420,0| 306,2 0,73 Sbreytt
7 1 1| 1+kj+r 1981 | 525,0| 306,2 0,58 Sbreytt
1 1 1+r 1982 379,3| 213,9 0,56 husin eru Obreytt
4 1 1 1+r 1981 | 385,6| 213,9 0,55 fullbyggd Obreytt
6 1 1 1+r 1981 | 382,5| 213,9 0,56 Obreytt
""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" stmkiand [T
9 1 1| 1+kj+r 1983 675,0 283,7 0,42 kjallara 335,6
1+kj+r staekkun a
11 1 1 1982 504,0 283,7 0,56 kjallara 335,6
1+kj+r steekkun a
13 1 1 1981 504,0 283,7 0,56 kjallara 335,6
15 1 1| WML 1982 | s040| 3356 0,67 Sbreytt
1+kj+r staekkun a
17 1 1 1983 504,0 283,7 0,56 kjallara 335,6
1+kj+r steekkun a

19 1 1 1981 | 630,0| 283,7 0,45 kjallara 335,6

8 1 1 1+r 1981 | 478,2| 213,9 0,45 fullbyggt Obreytt
steekkun a

10 1 1 1+r 1981 | 497,6| 196,7 0,40 stofu 213,9

12 1 1 1+r 1981 477,0 2139 0,45 fullb Obreytt

14 1 1 1+r 1980 | 496,5| 213,3 0,43 fullb Obreytt

steekkun a

16 1 1 1+r 1982 | 476,0| 196,7 0,41 stofu 213,9

18 1 1 1+r 1981 495,4 196,7 0,40 fullb Obreytt

20 1 1 1+r 1981 462,5 2139 0,46 fullb Obreytt

22 1 1 1+r 1982 | 482,0| 214,0 0,44 fullb Obreytt
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24 1 1 1+r 1981 | 501,4| 2139 0,43
26 1 1 1+r 1981 | 544,8| 212,4 0,39
28 1 1 1+r 1981 | 385,6| 196,7 0,51
30 1 1 1+r 1982 | 385,6| 196,7 0,51
32 1 1 1+r 1982 | 385,6| 2139 0,55
34 1 1 1+r 1981 | 385,6| 196,7 0,51
36 1 1 1+r 1981 | 385,6| 2139 0,55
38 1 1 1+r 1981 | 385,6| 213,9 0,55
40 1 1 1+r 1980 | 385,6| 213,9 0,55
fj. ibuda 45

fullb Obreytt
fullb Obreytt
stekkuna | |
stofu 213,9
steekkun &

stofu 213,9
fullb Obreytt
fullb Obreytt
fullb Obreytt
fullb Obreytt
fullb Obreytt

Sampykki allra eigenda i radhusum parf vid breytingar og vidbyggingar sbr. 16g um fjoleignahus
1994 nr. 26 fra 6. april gr. 30 og 31.

4.8 SVADI 7

Reiturinn naer yfir eitt radhus vid Oldusléd, eina veitul6d vid Klausturhvamm, sydri hluti Kviholts

og Karmelita klaustrid.

¢ [budafjdldi 6breyttur

o Utveggir og maenishaed skal vera 6breytt ef ekkert annad kemur fram i eldri skilmalum

e Heimilt er ad byggja vidbyggingu/glerbyggingu a inngangshaed vid eldhus/bordkrék vid
Oldusl6d 39-47 allt ad 8 m2.
e Leytast skal vid ad hafa sama honnud a hverja ibid i somu radhusalengju og ad byggt veradi eftir

samramdu kerfi.

e Heimilt er ad byggja einna hadar grédurskala/-his og ahaldaskir innan byggingarreits

Karmelitaklaustursins.

SVADI 7
Nuverandi astand Endurgert skipulag
Kviholt einbyli og fjclbyli medal nhl. 0,53
bratto Vidbygging/ hamark
hasnr.  fj.ibuda bilg. haedir  bygg.ar 166fm  fm heildar fma
nhl. fm 160
2 2 2 | 2h+kj 1969 620 429,6 0,69 Obreytt
4 2 2 | 2h+kj 1967 666 384,6 0,58 Obreytt
6 2 2 | 2h+kj 1964 666 348,1 0,52 Obreytt
8 2 1|2h 1965 656 305,6 0,47 Obreytt
10 2 2| 2h 1966 655 355,2 0,54 Sbreytt
12 2 2| 2h 1967 655 314,4 0,48 Obreytt
14 2 2| 2h 1965 759 333,9 0,44 Obreytt
0,53
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Olduslod radhus medal nhl. 0,62
vidbygg hdmark
hdsnr.  fj.ibuda bilg. haedir bygg.dr 160 fm  brutté  heildar fma
fm nhl. fm 166
39 1 1| 2h+kj 1982 561,2 264,9 0,47 8 272,9
41 1 1| 2h+kj 1982 402,3 274,3 0,68 8 282,3
43 1 1| 2h+kj 1983 402,3 290,8 0,72 8 298,8
45 1 1| 2h+kj 1982 402,3 294,4 0,73 8 302,4
47 1 1| 2h+kj 1982 563,2 290,8 0,52 8 298,8
Oldusléd klaustur medal nhl. 0,62
bratté bygging hamark
huasnr.  fj.ibada bilg. hadir bygg.ar 66fm fm heildar fm a
nhl. fm 160
37 2h+kj+r 1939 | 10760.4 | 1415,6 0,15 heildar 583,5 2152
37 1 1939 | - 67,5 byggingarmagn
37 1 1988 | - 85,4 4160
37 1 1 - 60,3
Klausturhvammur
bratté bygging hamark
hdsnr.  fj.ibuda haedir bygg.dr 160fm  fm heildar fma
nhl. fm 160
42 ‘ ‘ 1 ‘ 1984 ‘ 227,5 ‘ 5,4 ‘ 0,02 ‘ ‘ ‘ 6,6 ‘ 12

49V - VEITUSTOFNANIR

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa a einni haed fyrir veitustofnanir s.s. spennist6d

Rafmagnsveitunnar.

Hér verdi skilmalar frjalsir innan byggingarreits hvad stadsetningu vardar, en

vanda skal til forms og efnisvals byggingar.
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s

5.0 DEILISKIPULAGSUPPDRATTIR SEM FALLA UR GILD

NUGILDANDI DEILISKIPULAG, var stadest 13.07.79

| BREYTING A DEILISKIPULAGI HVAMMA [BUDARSVAEDIS, SKIPULAGSREIT 4.6 | mmermm—

Hafnarfjoréur Hvammar
Breyting 4 deiliskipulagi
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NUVERANDI ASTAND VAR EKKI FAERT INN A SIDARI BREYTINGU UPPDRATTUR SEM SYNIR ASTAND DAGS. 25. 01. 1984 e e .t

T Therrs

L
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‘ 5 I e e VA A e
| == [ 7
o vomn = 3 |
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BREYTING A DEILISKIPULAGI HVAMMA IBUDAHVERFIS SKIPULAGSREIT 4.6.
Breyting deiliskipulag skv. 26. greinar skipulags- og byggingariaga nr. 73/1997

ELDRA SKIPULAG VAR STADFEST 13.07.1979, SIDAR BREYTT OG Bmjerstim hainarfjarder ljsir bl yiie 80 bestt verSl
STADFEST | BEJARSTIORN HAFNARFJARDAR BANN 6. APRIL 2004 R Lo Ton S S WA WA
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dagsets § mbveaer 1906, stedfestast ade set veskvt
Abgem or. 19198 og bistast Slstateigmat 411 Jeis-
eiaingas og eI

Hisgmitariomeyis 12.08 X7

3 ’?é/' ofezar zeeica L St 3
f
O/ ibisdir Hoidi hluttal
e 1-2 herbergja 15 27%
2-3 3 sa%
Ixl 4-5 10 18%
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HAFNARFJORDUR
FYRIR
. V. g
s V.

Stadfest | félagsmalaraduneytinu 13. jali 1979

LN A e i
Sambykkt { besjarstjom Hafnarfjardar 2. juni 1979 SR Breytingin felst i a8 mérkum deiliskipulagssveedisins er breytt
Stadest af skipulagsstiom rikisins 11. Gl 1979 og vi6 enda Klausturhvamms

VEGNA DEILISKIPULAGS OLDUTUNSSKOLA
SEM VAR AUGLYST 28. NOVEMBER 2008
FELLUR LOB VID ENDA KLAUSTURSHVAMMS
NIDUR OG MORK DEILISKIPULAGS BREYTIST
| SAMRAEMI VID PAD

IBUDARHVERFI | HVOMMUNUM

SKIPULAGS- OG BYGGINGARSVID
HAFNARFJARDAR
20. NOVEMBER 2008

a6
fbasdabyggd i Hvommun

TP ectumms |

FYRIR: : EFTIR:

SAMPYKKTIR

\D\E ,43

SR HAY & &
Breyting & deikiskipulagi “lbdBarhverf | Hvommum® 1:1000
Deliskipulag ; * Ibubahverti | Hvommur’
saladist gid 13.07, 1979. 11y T e o0 e
Bygge altas 60 m®
for(r0.310.37.
dags

03.06.02, 38 skjringanuppdrat.

CEILSKIPULAG PETTA, SEM FENGID HEFUR MEBFER®)
SKV.2. MGR. 26. GA. SKPULAGS- 0G BYGGINGAR-
LAGA NR T3/ 1997, 0 VAR SAMBYKKT | BAELARRADI

verta tyr i Dreytingurs.

LBreyting & sampykktu skipulagi { Hvémmum.

o
17012000 e 130802

" UNNIDAF: TEIKNISTOFAN ARCHUS EHE;
= GUBM. GUNNLAUGSSON, ARKITEKT FAl

30



Endurgerdir skipulagsskilmalar fyrir Hvamma

6.0 SKYRINGARUPPDRATTIR SVADI1-7
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