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Skipulag Kvosar
sampykkt af borgarstjérn 1. oktober 1987

Nuverandi astand

Tryggvagata 13 er i dag 6byggt skar® milli tveggja husa Tryggvagétu
11 og 15. Tryggvagata 11 er 6 haeda bygging par sem efsta haedin er
litillega stollud inn & vid. Tryggvagata 15 er einnig 6 heeda og efsta
heedin litillega inndregin. Auk pess eru & byggingunni rismikié
valmapak og turn.

Gildandi deiliskipulag fyrir svae8i8, Deiliskipulag Kvosar er sampykkt i
borgarstjérn 1. oktober 1987 og stadfest af félagsmalaradherra 22.
februar 1988.

| gildandi deiliskipulagsuppdrattum er aeetlad ad byggja nybyggingu a
reitnum vid Tryggvagétu 13 sem er jafnha byggingum til beggja hli®a.
Gert er rad fyrir ad i nybyggingu sé bilasteedahus. Ekki kemur fram
hvort gert sé rad fyrir kjallara undir hisinu.

i skilmalum er ekki teki® fram nokku® er vardar byggingu vié
Tryggvagétu 13 né Tryggvagotu 15 sérstaklega.

sampykkt i borgarradi 6. mars 2008

Nuverandi deiliskipulag

Deiliskipulagsbreytingin tekur til I68arinnar Tryggvagétu 13.

Gert er rad fyrir 6 heeda byggingu asamt kjallara.

Auk pessa er gert rad fyrir allt ad 80 m? teeknirymi og stigahusi a
7. heed med adgengi ad paksvélum.

Notkun hussins er pjénusta, skrifstofur og gistirymi meé
tilheyrandi veitingaadstodu fyrir Ungmennafélag Islands (UMFI)
og tengda starfsemi.

Vanda skal til allrar hdnnunar byggingarinnar. Steerdarhlutféll,
meelikvardi og haedir byggingarinnar skulu vera i samraemi vid
byggingar til beggja hlida. Gera skal skil i gétuvegg milli 1. og
2. heebar og & milli 5. og 6. haedar. Skilin ma mynda meé pvi ad
draga fyrstu haed hussins og 6. heed a.m.k. 1,5 minn fra
gétuvegg. Brjota skal gétuvegg 2. - 5. haedar upp i
staerdarhlutféllum til samraemis vid adliggjandi hus. HIid ad
Tryggvagétu skal pannig meira uppbrotin til samraemis vid
smagerdan maelikvarda byggdar til nordvesturs ad midbze. Hli®
ad Geirsg6tu ma vera minna uppbrotin enda eru hlutféll byggdar
ad Geirsotu stérgerdari. Meaelikvardi i gluggasetningu skal einnig
taka mid af hiutféllum i adliggjandi byggingum og i nanasta
umhverfi.

| kjallara skal gera ras fyrir a.m.k. 12 bilasteeum fyrir starfsfolk

hussins. Adgengi ad bilgeymslu skal vera fra Geirsgétu um
bilalyftu.

Helstu staerdir:

Staerdir Tryggvagotu 13 skv. gildandi deiliskipulagi:

Flatarmal huss 1-6. haed 71380,0 'm*
Stigahus og teeknirymi 7. haed 80,0 m?
Flatarmal kjallara 1230,0 m?
par af bilgeymsla 4450 m?
Heildarsteerd hiss samtals : 8440,0 m?
Lédarsteerd 1228,1 m?
Nytingarhlutfall med kjallara an bilg. 6,51
Nytingarhlutfall an kjallara: 5,87

Bilastaedi i bilgeymsiu: 12 (par af 1 fyrir fatlada)

a0 taekni- tigarymis max 80 m2
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M 1:1000
Gildandi deiliskipulag fyrir Tryggvag6tu 13

Tillaga ad breyttu deiliskipulagi fyrir Tryggvagétu 13

Breytt deiliskipulag

Almennt

i gildi er deiliskipulag sem sampykkt var 6. mars 2008. Samkvaemt
adalskipulagi Reykjavikur er svaedid skilgreint sem midsvaesi.

Vid gildistoku pessarar deiliskipulagsbreytingar fellur deiliskipulags-
breytingin fra 6.mars 2008 ur gildi.

Greinargerd:

Lysing a tillégu

Deiliskipulagsbreytingin tekur til I68anna ad Tryggvagétu 13 og

Tryggvagétu 15.

° L6d Tryggvagétu 15 staekkar um 8 m til nordvesturs og 168
Tryggvagétu 13 minnkar sem pvi nemur.

*  Heimilt er ad steekka Borgarbokasafn Reykjavikur & peim hiuta
I68arinnar sem staskkar.

e  Felld er nidur heimild til ad reka hétel/gistirymi i husinu a8
Tryggvagétu 13, en gert er rad fyrir ibudum, pjénustu, skrifstofum
eda 68rum atvinnureksti.

Skipulagsgégn:

Deiliskipulagstillagan er sett fram & einum uppdraetti i mkv. 1:500 med
skyringum og greinargerd og yfirliti yfir helstu steersir. Tillsgunni fylgir
skyringaruppdréattur med gamla kvosarskipulaginu og skyringaruppdrattur
med prividdarmyndum.

Markmié:

Markmidid med pessum breytingum er ad styrkja mannlif 4 svaedinu,
mynda torg sudvestan vid bygginuna (sja skyringarmyndir) og pétta byggd
i g68um tengslum vié samgéngukerfi borgarinnar, hvort sem um verdur
ad reeda ibudir eda skrifstofur i byggingunni.

Umhverfi og reitur:

Gert er rad fyrir bilakjallara undir byggingunni 4samt geymslum,
hjdlageymslum, sorpgeymslum og stodrymum i kjallara & reitnum.
Geymslur skulu vera skv. reglugerd. A peim hluta I68arinnar par sem
bokasafnid er til hiisa er etlad aé koma fyrir aBkomu minni sendibila aé
nuverandi lagerhurd & nordurhlid.

Heimild er fyrir opinni tengingu milli Tryggvagétu og Geirsgotu a 1.haed.
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Skilmalar:
Hoénnunarskilmalar

A deiliskipulagsuppdrastti eru syndar nokkrar merkingar/skyringar. Reiturinn er
a mikilveegum stad i midborginni og pvi skal sérstaklega vanda til hénnunar
og utlit byggingarinnar. Nota skal véndu® byggingarefni.

Ef byggdar verda ibudir a reitnum skal 30% beirra vera 80 m? brutté eda minni.

Byggingareitur

A skipulagsuppdraetti er syndur bindandi byggingareitur, byggingarlina
pakheedar og byggingareitir kjallara/bilakjallara og gilda um pau
eftirfarandi skilmalar:

» Byggingareitur - Heimilt er ad fara ut fyrir byggingarreit aé
sudvestanveréu med svalir sem nemur 120 sm. Ekki er heimilt a8 fara
med svalir utfyrir byggingareit ad nordaustanverdu.

* Bundin byggingalina -1. haed (bkasafnid undanskili®) nordanmegin
hiass skal vera inndregin um 1 m, eda meira, midad vid beina linu milli
Tryggvagétu 11 og 15. Grunnflétur Tryggvagétu 13 ad sudvestanverdu
skal feerast inn um 9 m til ad mynda torg framan vi& bygginguna sem
skal innrétta a adladandi hatt og brjéta upp gétumyndina (sja
deiliskipulagsuppdratt og skyringaruppdrattuppdratt). 1. haed aé
sudvestanverdu skal vera inndregin um 1 m. Bundin byggingalina er
dokkbla lina & uppdreetti. Krafa er um ad bundinni byggingarlinu til
nordausturs sé haldid um ad minnsta kosti 70% & 2.til 5. haed.

* Byggingareitur pakhadar - Inndregin bygging 4 6. heed skal vera
med Iéttu yfirbragdi og miklum gluggum. Lyftuturnar og minni teeknirymi
mega na upp fyrir pak 6. heedar, hdmark rymis 40 m2.

* Byggingareitur kjallara - Kjallari skal vera innan byggingareits. Kjallari
er ein haed. Innakstur i bilageymslu er fra Geirsgétu, innkeyrsala i
bilakjallara skal vera einfsld (3m) og med ljésastyringu.

Bilastaedi

Bilastaedi eru i bilakjallara & einni heed. Ad hamarki 0,5 bilasteedi &
ibud og 1 bilasteedi a hverja 100 m? atvinnuhutsnaedis skulu vera i
kjallara.
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Tryggvagata 13, atlit til sudvesturs, tillaga

REITUR 1.117 .4

Skyringarmynd, Tryggvagata 13, utlit nordaustur, i
samraemi vid deiliskipulagstillégu

b,

Skyringarmynd, Tryggvagata 13, atlit sudvestur, i
samraemi vid deiliskipulagstillogu

Hljoédvist

Ljost er ad havadi vié ibGdir i miéborginni verdur i einhverjum tilvikum meiri en aeskilegt
er & ibudarsveedum. Vid honnun iblidarhusnaedis skal leitast vid ad halda 6paegindum
af v6ldum havada i lagmarki med peim adgeréum sem taekar eru.

Hlj6dvist nybygginga verdur leyst & byggingartaeknilegan hatt .

Ahrif 4 umhverfid

Vi6 gerd deiliskipulagsins, i samraemi vié akvaedi skipulagslaga nr. 123 fra 2010 oggr.
5.4.1. i skipulagsreglugerd, var litid til ahrifa pess & adliggjandi svaeéi og umhverfi m.a.
asynd, utsyni, hljédvist, loftgeedi, hagkveemni, vedurfar, svipmét byggdar o.fl. Leitast
hefur veri6 vi6 ad draga ur neikveedum neikvaed ahrifum & umhverfispaetti.
Deiliskipulagi® er unni6 & grundvelli gildandi adalskipulags og markmiéa pess um
sjalfbzera proun, fidlbreytni, aukinn péttieika byggdar og aherslur a vistveenar
samgongur. Ekki er porf a ad fjalla um vistkerfi svaedisins sem sliks enda um ad reéa
gétureit i byggd.

Framkvamdir:

Byggingaradili skal i hvivetna fylgja reglum sem um slikar framkvaemdir gilda sbr. kafla
11.4 i byggingarreglugerd nr. 112 fr4 2012 og tilmaelum sem leyfisveitandi kann ad
setja s.s. eins og um uppsetningu skilta og upplysinga um framkveemdina. ba skal
byggingaradili fylgja reglum um takmérkun & havada skv. reglugerd um havada nr. 724
fra 2008 og reglum um framkveemdir i légreglusampykkt fyrir Reykjavik nr. 109 fra
2008 sbr. m.a. reglur 4., 15. og 16. gr. sampykktarinnar, sem og 66rum reglum sem um
slikar framkvaemdir gilda.

Helstu staerdir: Stzaerdir Tryggvagétu 15

nuverandi bygging:

1.-7. heed 5583,1 m?
Steerdir Tryggvagétu 13 Staerdir Tryggvagétu 15
skv. deiliskipulagstillogu: skv. deiliskipulagstillogu:

naverandi bygging 1. - 7. had 5583,1 m?
1. haed verslun og pj6nusta 750,0 m?
2. - 5. haed midborgarstarfsemi/ibudir  3200,0 m® 1. - 5. haed békasafn 1275,0 m?
6. haed midborgarstarfsemi/ibudir 520,0m?> 6. heed bdkasafn 200,0 m?
samtals 44700 m* samtals 1475,0 m?
Kjallari 9740 m*  Kjallari 250.0 m?
Samtals byggingarmagn & 168 5454,0 m* Samtals byggingarmagn 4 168 7308,1 m?
Lédarsteerd 974,0 m*  Nuverandi I66arstaerd 957,0 m?

Skv. deiliskipulagi - 16&arsteerd 1207,0 m?
Nytingarhlutfall ofanjardar + kjallara 6.00

Nytingarhlutfall ofanjardar + kjallara 6.06
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Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi vid akvaedi 41, gr.
skipulagslaga nr. 123/2010var sampykkt i
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Tillagan var auglyst fra _J&j;dfd 201 med athugasemdarest il
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Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt | B-deild Stjornartidinda
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