4 "' .
” 3 : g
-E A7 - «'
i y N . S
a2 . 'y 3 el
4 y e 3 i b/ P
%s L 4 :* ~
: e i f
‘ 1 S ling. Y
- g : u Vo
- ',1 s l' &5 2 < e ] i 4, ’/. ‘
v oz b . - * e e b o - ' i
i i l’ ‘ | it
. f// ’ o g3AR ,mwmmi .
: petat : < % " . .,
) ¢ g Sty o iy o . ” f- e
“‘ / .' T\ =] e g \ S .

Heildardéiliékipulag sveedisins "Deiliskipulag Sundahafnar" sampykkt | Borgarradi 1975. Meelikvardi 1:4000
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Holtavegur—8-1 0: Gildandi deiliskpulag sampykkt i borgarradi Reykjavikur 4.1.2007.

Gildandi deiliskipulag: Greinargerd/skilmalar

i greinargerd gildandi deiliskipulags segir: "Deiliskipulagstillagan nzer einungis yfir l68ina nr 8-10 vié Holtaveg."

Tillaga ad breytingu: Greinargerd og skilmalar
Forsendur

Mrk deiliskipulags staekka og naer deiliskipulagsbreyting pessi einnig ¥fir l6dina Vatnagardar 38.
Ad 60ru leyti fiallar pessi tillaga ad breytingu einungis um lé8ina Vatnagarda 38.

Lodin Vatnagardar 38 (stadgreinir 1.407.902) verdur samkvaemt pessari deiliskipulagsbreytingu nytt undir pjonustuhis og athafnasvaedi
fyrir bilaleigu. Hledsla rafbila verdur & athafnasvaedi innan l6dar.

| Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er landnotkun deiliskipulagssvaedis pessa skilgreind sem midsvaedi M9:
"M89. bjonustukjarnar vid stofnbrautir.

Einkum gert rad fyrir rymisfrekri verslun, heildsélu, pjonustu og Iéttum idnadi..." ("Landnotkun-skilgreiningar (bindandi stefna)", bls. 209)
0g samreemist deiliskipulagsbreyting pessi pvi landnotkun Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030.

Markmid

Pjonustuhus bilaleigunnar verdur stadsett & 168inni vid Vatnagarda 38. Husié mun pjona sem méttokustéd fyrir vidskiptavini sem skila bilum
auk pess sem par verdur starfraekt pvottastod og verkstaedi fyrir minni hattar vidgerdir. Afhending bila til tleigu verdur i hisakynnum
Holtagarda vid Holtaveg 10 par sem bilaleigan mun reka skrifstofurymi og afgreidslu fyrir vidskiptavini sem leigja bila.

Nyting I68arinnar Vatnagardar 38 undir pjonustuhts bilaleigu er hentug af eftirfarandi &staedum:

* Vegna nélagdar vid niverandi bilastaedi verslunarmidstodvar Holtagarda ad Holtavegi 10, sem eru ad verulegu leyti 6nytt i dag.
Bilaleigan hyggst leigja bilasteedin par svo ekki verdur porf fyrir bilastaedi 4 I66inni vid Vatnagarda 38.

* Vegna pess ad bensinafgreidsla er starfraskt vid Vatnagarda 40 sem nytist bilaleigunni.

* Vegna pess ad stadsetning pjonustuhuss bilaleigu vié Saebraut tengir vel saman ferdir ferdamanna vid Keflavikurflugvéll,
midborg Reykjavikur og landsbyggéina.

* Vegna pess ad umferd tengd bilaleigunni flyst fizer midbasnum. Auk pess faerist umferd bilflutningatrukka, sem flytja allt a8
10 bila i einu, tr midborginni.
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Meelikvardi 1:1000

Markmid deiliskipulagsbreytingarinnar er auk pess aé vidhalda graenu yfirbragdi svaedisins 4 milli Vatnagarda og Seebrautar. Er pad gert
med grodursetningu runnagrédurs umhverfis og & 168. Grassteinn verdi notadur ag verulegu leyti i stad malbiks eda steyptra flata.
Medfram pjonustuhisinu verdi grodursett bergflétta sem med timanum ljzer pjonustuhssins sigraena asynd.

Skilmalar fyrir 16dina Vatnagarda 38

1. Naverandi spennistdd Orkuveitunnar sem stadsett er innan lodarmarka veréur adlogud ad nyrri byggingu i samradi vid lodarhafa.

2. Oheimilt er ad girda 163ina Vatnagarda 38 af,

3. Oheimilt er ad mota jar6vegsmanir eftir endildngum l6darmérkum ad Saebraut.

4. Péttvaxinn runnagrodur verdi eftir endildngum I68armdrkum ad Saebraut.

5. Heimilt verdi ad reisa eins- til tveggja haeda pjonustuhis undir starfsemi bilaleigu. Starfsemin er skilgreind sem
skrifstofurymi, méttSkurymi fyrir viskiptavini, bilapvottastod og verkstaedi.

6. Pjonustuhusid er ad hamarki 1000m? bruttd ofan- og nedanjardar. Lodin Vatnagardar 38 er 3156m? og pvi er nytingarhlutfall NF 0.3.
Pjonustuhusid risi innan byggingarreits en steerd byggingarreits, [5gun pess og fiarleegdir fra I6darmdrkum eru samkvaemt deiliskipulagsuppdraetti.

7. POk skulu vera flt og stefna skal ad pvi ad pok & einnar haedar hlutum pjdnustuhissins verdi ad mestu leyti pakin grodri.

8. Vesturhlid pjonustuhussins er snyr ad Saebraut verdi ad verulegu leyti pakin 168rétt vaxandi grodri.

BREYTING A DEILISKIPULAGI VID HOLTAVEG 8-10 STGR. 1.408. VEGNA VATNAGARD

Holtavegur 8-10: Tillaga ad breytingu 4 gildandi deiliskipulagi vegna Vatnagarda 38.
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Skyringarmnd afmégulegri Utfaerslu: Horft fra Saeb

Skil & bilum

9. Innan I66armarka verdi skilgreint athafnasveedi undir starfsemi bilaleigu. Athafnasvaedia verdi kizett med grassteini.

Athafnasvaedio pjonar sem svokallad "drop off" sveedi par sem vidskiptavinir skila bilum, starfsmenn taka via peim og peir eru feerir inn i
pjonustuhusié par sem peir eru pvegnir og gert er vid pa. Eftir bad eru peir faerdir upp & bilastaedi Holtagarda.

Steerd athafnasvaedis, logun pess og fiarlaegdir fra I6damdrkum eru samkvaemt deiliskipulagsuppdraetti.

10. Hledsla fyrir rafbila verdur & athafnasvaedi.

11. Adrir hlutar I6Garinnar en athafnasvaedié og pjonustubyggingin verdi ad mestu leyti pakin grasi og grodri. b6 er heimilt ad peir
hlutar verdi med gongustigum eftir pdrfum.

12. Bilastaedi verda 10 a l66inni:

5 bilastaedi verdi fratekin fyrir starfsfolk bilaleigunnar.

5 bilastaedi verdi fratekin fyrir vidskiptavini bilaleigunnar adra en pa sem nota bila bilaleigunnar.
Eitt bilastaedi er fratekid fyrir hreyfihamlada.

A0 6dru leyti er visad i gildandi skilmala.

Skyringarmynd af mégulegri Utfeerslu: Horft fra Vatnagdréum til nordurs
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Saebraut Vatnagardar 38 Bilapallar:
Bilastaedi samnytt med
Vatnagdrdum 38

Tillaga ad breytingu & gildandi deiliskipulagi vegna Vatnagarda 38: Snid fra Saebraut ad Holtavegi 10
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Merking takna:
Mérk skipulagssvaedis

Lodarmork

Mdgulegt helgunarsvaedi Sabrautar

innan lédarmarka

Maguleg breyting Io8armarka vegna

helgunarsvaedis Saebrautar

Nuverandi byggingar

Nuverandi spennistod Orkuveitunnar
innan lédarmarka Vatnagarda 38

Byggingarreitur

Nybygging (lega leidbeinandi)
Hushaedir

lI=tvaer haedir

k=kjallari

f=flatt pak

Athafnasvaedi innan lodar

Adkoma ad/fra 166
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YRKI arkitektar ehf

Hverfisgata 76

101 Reykjavik

simi 5526629

fax 5526649

netfang yrki@islandia.is

Asdis H Agustsdottir Arkitekt FAI
Sélveig Berg Arkitekt FA[
Utgefis af SK/SB




