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VATNSAS | STYKKISHOLMI

5. ALMENNIR BYGGINGARSKILMALAR

Um er ad reeda byggd sem er aberandi i landslaginu, stendur hétt og blasir vi pegar ekid er um Adalgdtu Stykkisholms beedi 4 leid inn i og Ut ur baenum. Einnig
er sveedid [ nalaegd vid Utivistarsvaedi og golfvéll basjarins og aberandi fra bvi sjonarhorni.

| byggingaskilmalum er 16g8 ahersla & a8 f4 fram fidlbreytta byggd med hisum sem byggd eru med tilliti til nattirulegra patta svo sem landslags, stadsetningar,
Utsynis, vind og sélaratta. Leitast er vié ad hafa yfirbragd gémlu bygg®arinnar i Stykkishélmi ad leidarljsi hvad vardar hlutfdll, form, pakhalla og efnisval.
Mikilveegt er ad hafa i huga ad um ny hus er ad rseda og pvi 1698 ahersla 4 ad husin f4i natimalegt utlit. Sambyggd his skulu hénnud af sama hénnudi en ad 68ru
leyti skal leitast vid ad na fram fitlbreytileika. Parhus purfa ekki a8 vera eins beggja megin. H8nnun hisa skal taka mi& af landhalla og skal leitast vid ad

lata fragang vi8 hushlidar laga sig sem mest a8 adliggjandi landi. Byggingarefni husa: Barujarn eda barual skal vera & paki allra hisanna. Leitast skal vi& ad
gefa husunum hlylegt yfirbrag®. Pad er haegt a8 gera med pvi ad nota tvd 6lik byggingarefni i Gtliti hisanna, t.d. pak kleett barujarni, his steypt og

dtbyggingar og innskot Ur 1éttu efni og kizett timbri eda barujami. Mikilvasgt er a8 efni séu valin m.t.t. pess ad pau séu audveld i vidhaldi og eldist vel.

Gluggar og gleritbyggingar skulu vera Ur timbri og gler 6litad. Skj6lveggir og verandir skulu vera | samraemi vid stil hissins og hannadir samhli®a hénnun
hussins. Pakkantar skulu vera finlegir svo og annar fragangur vié husin. Bilgeymslur eru valkvaedar i 6llum hisum nema fjdlbylishusi. baer skulu vera innbyggdar
og er stadsetning peirra [ husi frjdls. Bilasteedi skulu vera framan vi bilgeymsiur.

Sorpskyli skulu hénnud samhlida hisi og taka mid af pvi hvad vardar efnisval.

Byggingar skulu standa ad hluta i bundinni byggingarlinu.

Oheimilt er ad gefa ut rekstrarleyfi fyrir gistipjénustu i ibudarbyggdinni.

SERSKILMALAR

5.1 Husagerd 1. Fjélbyli, 3 haedir.

a1

Um er ad raeda ibudarhls par sem sudausturhlidar hisa snia a8 gétu. Til ad gefa moguleika & gardrymi & peirri hlid er meelt med ad inngangar verdi um Gtitrppur ! abinoar bl L i 35-40° : i

vid gafla htisanna. Bygging skal adlégud landhalla - tvaer haesir ad gotu (haed og portbyggt ris) og 3 hesdir ad gardi. | hverri einingu mega vera 2-4 ibudir. [ P . T il U T i b
Hus ma ekki vera steerra en 250 m* (brtté m? i lokunarflokki A). Byggingarreitir eru tvenns konar - adalbyggingarreitur og byggingarreitur utbygginga. o e SN e o = 3. haed ; 9 2 il g e ! —— ¥ L s
Adalhluti huss skal fylgja l6gun |68rétts og larétts adalbyggingarreits. Innan byggingarreita Utbygginga skal byggja ad lagmarki 25% af grunnfleti hans = 1 \ 5 . 8 _é hesd | | ; = M H ‘ : l: {‘
(medaltal) og ma hann aldrei na yfir meira en 50% af lengd hvorrar hlidar. Utbyggingar skulu na upp allar heedir. f : 1[ = i ‘ iy 4 : © : [ i "‘ i g i "*jm“ i
Utbyggingar skulu hafa létt yfirbragd og a8 mestu leyti ur timbri og gleri. Paksvalir mega ekki fara ut fyrir utveggi nedri heeda en mega p6 vera ofan & E [l o = 4 __A_A 1. haed Utlit til sudausturs - deemi um asynd fra gétu

Gtbyggingum nedri heeda. Svalir skulu vera léttar og med timbur og/eda stalrimlahandrisi. basr skulu uppfylla kréfur um adgengi ab flbttaleidum sem settar eru Utlit til nordvesturs - asynd fra bj68vegi Sneiding
fram i gr. 9.5.3 byggingarreglugerdar. Ekki er heimilt ad kiaeda svalir med plétukizedningu s.s. &l/stal/steini. Auk Utbygginga er heimilt ad byggja kvisti -

kvistir skulu ganga beint upp fra Utvegg, vera innan byggingarreits utbygginga og skulu peir ekki vera breidari en 2 metrar. Leitast skal vid ad lata fragang

vid hushlidar lagast a8 landhalla.

Hamarkshzedir hiss og utbygginga sjé skyringamyndir /sneidingar.

5.1.2 Hushaedir og pdk

Tvaer haedir eru ad gétu og priar heedir eru a8 gardi. bakhalli skal vera 35-40°. bakform og pakhalli utbygginga er frjals (sja daemi I skyringamyndum).

5.1.3 Byggingareitur stiga

A milli huisa a8liggjandi 168a skal byggja opnar inngangstrdppur sem na baedi nidur ad nedstu haed og upp ad efstu haed. Heimiit er a8 setja léttan skjolvegg til
nordurs.

5.1.4 Skjolveggir

Reisa ma skjélveggi innan sérnotasveeda og skulu peir vera hluti af hénnun hiss og mega vera allt ad 1,8 m & haed og peir skulu snia 90° 4 his. Reisa méa
skj6lvegg med 25-40% opnun & milli huseininga og upp med tréppum. Skjéiveggir skulu vera hluti af hénnun huss.

5.1.5 Adkoma og adgengi

Abkoma er fré Klapparas. Aalinngangur a8 ibidum fislbylishtss er & gafli huseininga. Um er ad reeda sameiginlegar tréppur sem liggja & milli tveggja hiseininga.
5.1.6 Sorpskyli

Sorpskyli skulu vera yfirbygg®. Grunnfiétur skylis skal vera a8 hamarki 15 m2. Klzedning sorpskylis skal vera me& um 30% opnun upp [ 130 cm haed en kleedning skal
vera opnari fyrir ofan. Sorpskylin skulu hafa samraemt Utlit.

Daemi /skyringarmynd:

Jardheed (1.haed) ca. 95m? - 3. herbergja ibud.

Utbyggingar fara 25% og 40% Ut | byggingarreit Utbygginga -

ad medaltali 32.5% (lagmarki® er 25%)

Utbygging neer yfir 40% af annarri hli® hissins (hamarkid er 50%).

SERSKILMALAR
5.2 Husagerd 2. Parhus & 2 haedum, tvaer heedir ad gétu og 1 heed ad gardi. ity ‘ e i .
5.2.1 M) LD | p
A hverri 168 er byggingarreitur fyrir eina hiiseiningu. | hverri hiiseiningu mé vera 1 ib8. His mé ekki vera steerra en 160 m? briitd a8 bilgeymslu medtalinni. i ' LA 1
Bygagingarreitir eru tvenns konar - adalbyggingarreitur og byggingarreitur Utbygginga. A8alhluti hiss skal formadur | samraemi vid [68réttan og laréttan s 20 g “’Fuj e [
byggingarreit. Innan byggingarreita Utbygginga skal byggja a& lagmarki 25% af grunnfieti hans og hamark 50%. Utbyggingar skulu hafa létt yfiroragd og a8 mestu ! ‘ ’
leyti Ur timbri og gleri (sj& skyringamyndir). Stadsetning bilgeymslu er frjals. Ef inngangur og bilgeymslu eru & sému hlid skal drage inngangshietaling uemiiHIE L s i o o e o
a.m.k. 60 sm. hh—__._~_j ‘ )
5.2.2 Hushaedir og pok ‘ . ' s T FK/\\ \ ]
Tveer heedir eru ad gotu og ein heaed er ad garsi. Pak skal vera maenispak og pakhalli skal vera 18-22°, bakform og pakhalli itbygginga er frjéls (sja deemi i Eroeie n il it o = e S 2. heed A o PN it O i
skyringamyndum). Hamarksheedir hiiss og Gtbygginga sja skyringamyndir/sneidingar. i l l : ‘ : T o ‘
5.2.3 Skj6lveggir ey e w + | 1. heed .
Reisa ma skjélveggi og skulu peir vera hluti af hénnun htiss og mega vera alit ad 1,8 m & haed. (it e g i I
5.2.4 ABkoma og adgengi | i | Deemi um asynd fra gétu Dezemi um asynd fra gardi
Abkoma er frd Myrarés. Adalinngangur huss er 4 nedri hasd.
5.2.5 Sorpskyli
Byggingarefni og litur sorpskylis skal vera | samraemi vié byggingarefni og lit hass.
: iT-IS'KILMA;L?RP rhus & 2 haedum, 1 hzed ad got 2 haedir ad gardi Daemi /skyringarmynd:
5:3'1 Usagerd 3. Parhus & 2 haedum, 1 haed ad gétu og 2 haedir ad gardi. il T Adkoma fra gotu ad efri haed og nedri haed ad gardi.
L it it . . [ At s e Pt i il | Samtals ca. 160m? parhus.
verri 103 er byggingarreitur fyrir eina huseiningu. [ hverri hiseiningu mé vera 1 ibi8. His ma ekki vera stzsrra en 160 m? briitt ad bilgeymslu meétalinni. e s s e : 5
Byggi itir eru tvenns konar - adalbyggingarreitur og byggingarreitur Utbygginga. Adalhluti htss skal formadur i samraemi vid 68réttan laréttan =] l:iusm fBEURIS % ut bundinn iggingarinu (legmark or 40%).
el : vl N e e Ao s iy J Utbyggingar fara 26% Gt | byggingarreit Utbygginga (lsgmark er 25%)
! : : . : : \ 7 ygging o ygging ygginga (lag
byggingarreit. Innan byggingarreita Utbygginga skal byggja a® lagmarki 25% af grunnfieti hans og hamark 50%. Utbyggingar skulu hafa létt yfiroragd og a8 mestu L AT Uibaoied r yfir 40% af annarri hiid hussins (hdmark er 50%)
leyti ar timbri og gleri (sja skyringamyndir). Stadsetning bilgeymslu er frjals. Ef inngangur og bilgeymslu eru 4 sému hlid skal draga inngangshluta inn um \ F YOG nEIC R e i
a.m.k. 60 sm. AT el
5.3.2 Hishaedir og pdk
Ein hzed er ad gotu og 2 heedir ad gardi. Pak er lagreist. bakhalli skal vera 18-22°. Hamarkshaedir hiss og Utbygginga sja skyringarmyndir/sneidingar. s {
5.1.3 Skj6lveggir A J/\\ | . W T T T e e e R )
Reisa mé skjolveggi og skulu peir vera hluti af hénnun htss og mega vera allt ad 1,8 m & hae8. 4l ( 2. haed | & I ‘ } ' ‘ [ 1| I ]» [ |
5.3.4 Adkoma og adgengi N | — 7 ‘ : b
A8koma er fra Klapparas. Adalinngangur hss er & efri hzed. 1.heed | w Deemi um asynd fré gétu et 0000 S
5.3.5 Sorpskyli ! i .
Byggingarefni og litur sorpskylis skal vera { samraemi vi® byggingarefni og lit huss. & i
SERSKILMALAR Daemi /skyringarmynd:
5.4 Husagerd 4. Einbylishus me8 bilgeymslu, hzed og portbyggt ris. Adkoma fré gétu ad efri haed og nedri haed ad garsi.
5.4.1 Samtals ca. 160m? einbylishis med innbyggdri bilgeymslu.
Hus ma ekki vera steerra en 160 m? britté (salarhaed yfir 1,8 m) - bilgeymslu mestalin. Byggingarreitir eru tvenns konar - adalbyggingarreitur og byggingarreitur Husid fer Ut i 45% af bundinni byggingarlinu (tagmark er 30%).
Utbygginga. Adalhluti huss skal formadur | samraemi vié 168réttan og laréttan byggingarreit. Innan byggingarreita (tbygginga skal byggja a8 lagmarki 25% af Utbyggingar fara 40% ut i byggingarreit titbygginga (lagmark er 25%)
grunnfleti hans og hamark 50%. Heimilt er a8 fara med bilgeymslu Gt i byggingarreit tbygginga allt ad 70%. Ef inngangur og bilgeymsla eru & sému hlia skal Utbygging neer yfir 40% af annarri hli® hussins (hamark er 50%).
draga inngangshluta inn um a.m.k. 60 sm. Utbyggingar skulu hafa létt yfirbragd og a8 mestu leyti tr timbri og gleri (sj& skyringamyndir).
5.4.2 Hushaedir og pdk
Bygging er ein haed og portbyggt ris. bak skal vera meenispak og pakhalli skal vera & bilinu 35-40°. bakform og pakhalli utbygginga er frjals (sj& deemi |
skyringamyndum). Hamarkshaedir hiss og ttbygginga - sja skyringamyndir/sneidingar. - e i
5.4.3 Skjélveggir e ‘ 1 |
Reisa ma skjolveggi og skulu peir vera hluti af hénnun hiss og mega vera allt ad 1,8 m & haed. ! il ‘ “ i
5.4.4 Adkoma og adgengi [ ‘
Adkoma er fra Klapparas. ) (e i i fi
5.4.5 Sorpskyli
Byggingarefni og litur sorpskylis skal vera | samraemi vi& byggingarefni og lit huss. é Deemi um utiit
SERSKILMALAR |
5.5 Husagerd 5, parhis, 1 hae® med bilgeymsiu TR LT Al I
5.5.1 15 — i - SRR L | iR
A hverri 165 er byggingarreitur fyrir eina huseiningu. [ hverri huseiningu ma vera 1 ibus. His ma ekki vera starra en 160 m? bratté ad bilgeymslu medtalinni. Bttt 0 s A e s A | LI I, L
Adalhluti huss skal formadur | samreemi vid 168réttan og laréttan byggingarreit. Innan byggingarreita Gtbygginga skal byggja ad lagmarki 25% af grunnfleti hans (Ol =0 e e " ***** L T
og hamark 50%. i | T
5.5.2 Hushaedir og psk L e P s liz I
Bygging er ein haed med Iagreistu paki. Pakhalli skal vera 18-22°. Hamarkhaesir hiss og utbygginga sjé skyringarmyndir/sneidingar. ‘ T 1S e £l i m
5.5.3 Skjslveggir o K & 1. haod w ™
Reisa ma skjélveggi og skulu peir vera hluti af hénnun hdss 0g mega vera alltad 1,8 m & haed. U e : 1 IR e T Il
5.5.4 Adkoma og adgengi e S L : i
Husin standa bzedi vi6 Klapparas og Myraras. i i ll
5.5.5'Sorpskyfh . . Desmi um Gtiit
Byggingarefni og litur sorpskylis skal vera | samraemi vi& byggingarefni og lit hiss.
SERSKILMALAR
5.6 Ferdapjonustuhis
5.6.1 Husagerd gistihus.
Hamarksteerd bygginga er 35 m?2. SKYRINGAR
5.6.2 Hushzedir og pék
Heed bygginga skal vera 1 haed og ad hamarki 4,5 m ofan golifkota. Vegghaed skal ad hamarki vera 2,7 m. bak er einhalli. bakhalli skal ekki fara yfir 30°. Husin m _J Byggingarreitur adalhluta hiss
skulu hafa sama pak- og byggingarform. Gaflhlidar sem snta ad annarri byggingu eiga ad vera gluggalausar. Setja 4 samtengt brunakerfi i 8Il husin. T
5.6.3 Adkoma og adgengi
Ao o o e T Sty DO el Mimtens i pgur stigusiaB StmtiBeim, inngenguinteeesrras il T R R e Byggingarreitur Utbygginga og kvista
5.6.4 Sorpskyli
Byggingarefni og litur sorpskylis skal vera | samraemi vi® byggingarefni og lit ferdapjénustuhtisa.
MKV. 1:500
5.8 Ldg og reglugerdir 0 5 10 15 20 25m

Visad er til gildandi laga og reglugerdar sem vid eiga. Helst ber a8 nefna skipulagslég nr. 123/2010, skipulagsreglugerd nr. 90/2013, 16g um mannvirki nr.
16072010, byggingarreglugerd 112/2012, menningarminjar nr. 80/2012, 16g um nattiruvernd nr. 60/2013, vegalég nr. 80/2007, 16g um hollustuhastti og
mengunarvarnir nr. 7/1998 og reglugerd um fraveitu og skélp nr. 798/1999.
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