Breyting a deiliskipulagi vegna Sogavegar 73-7
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Skipulagsbreyting pessi sem ky
26. gr. skipulags- og byggingar
Reykjavikur pann 12, jantar |

Borgarsjodur tekur ad sér ad

7 adilar kunna ad verda fyrir vid

Gildandi deiliskipulag

Gildandi deiliskipulag var sampykkt i borgarradi Reykjavikur pann 12. jantar 1999

Markadar eru tveer 168ir.
Staerd = 2300 fm
Gert er rad fyrir ibudarhtiisunum Vonarland og Vonarland |

Steerd 3700 fm. Raektunarl6d.
Ekki er gert rad fyrir neinum byggingarrétti.

Sja bréf Agust Jonssonar , dags 20. okt 1998.
Sja samkomilag um uppgjor erfdafestunnar
Sogamyrarblettur V1., dags 12. okt. 1998
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Afstédumynd 1: 1000 naverandi astand

7 Tillaga ad breyttu deiliskipulagi vegna Sogavegar 73-77
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Afst('jaumynd 1:500 Ofan & paki bilakallra & a6 vera naegjanlegt jarovegslag pannig a0 haegt  yjsavist
: sé ad hafa gras og Q@I'I_r- I " B it ekt ey " Loftmengun og loftraesting ibada
Greinargerd Syna skal 4 uppdrzetti nyjan grodur vio Sogaveg, tré og runna, pannig ad ".“"1‘;","‘”. - ,'"'é"a"ad. b T g : g . Sogavegur 73-75
myndist sem mest samfelld 4synd grodurs med Sogavegi. fyrir ad husin sjalf myndi hljodsken'n, pannig ad allar ibudir hafi eina hlid Samantekn fra Verkfraedipjonustunni ehf Nytingarhlutfall
Skipulagsleg stada med lagu hljédstigi | samraemi vié IST 45:2011 (hljosflokk C). 165 2.300m2
A : - ; ; b i ! y loftmen
Samkvaemt gildandi Adalskipulagi Reyijavikur er Hisagerdir e e b sl 1L Tl B A rymi 2.141m2/ 2300 = 0,93
skipulagssvadid skilgreint sem ibudarsvaeoi. Husagerair skulu vera i samraemi vid skilmala bessa, l._ltreikningar a hljodstigi koma fram a medfylgjandi hijdkorti. loftraesikerfi i husin, svo ekki sé n;ubs'ynlegt a6 opna glugga. Bilakjallari 400m2 + 2.141 = 2,541 / 2300 = 1,10
Gildandi deiliskipulag af svaedinu var sampykkt i maelibléd og haedarblod. Utreikningar midast vié ad umferdarhradi vid Sogaveg sé 50km / kist. Med bvi ad setja lofreestingu i husin pa fara loftskipti i ibidum i gegnum Crymi  325m2 +2.541 = 2.866 / 2300 =1.25
borgamradi bann 12. jandar 1999 . Engin ibubargers fari yfir 30% loftraesikerfi par sem allt innloft er siad og hreinsad. Med pessu mun
Samanlagdur hamarksfjoldi ibiida 4 badum l63um eru 49 ibudir. I i . = . hijédvist einnig batna til muna par sem ekki parf ad opna glugga til ad fa
Akt deakintaos o g L Al6sarmérkum a8 Sogavegi verdur hijodskermur 1,2 m & hzed. A hreint loft inn { ibudir. Einnig fylgja pessu adrir kostir eins og ad ekki berst
e ik A0 Vegna hijédvistarmala pa eru ibudarhzedimar inndregnar & peirri hlid sem  svglum er reiknad med péttu handridi upp i 1,2 m haed en svalir & endum ryk inn i his og endurvinnsla er 4 varma i lofti, en midad er vid ad naist StiGavacin 77
Deiliskipulagssvaedid er a milli Sogavegar og snyr ad Sogavegi eftir pvi sem ofar dregur. bakid er einhalla ( gbgflum) hafa skermveggi upp i 1,6 m haed i stefnu pvert @ Sogaveginn. Iit 26 80% endurvinnsla & peim varma il lofti bl4sid G ogaveg
Miklubrautar , rampur ad Skeidarvogsbrunni er austan P T e ——— VEKTRN B o | ORI B¢ DIRaS,. 168 3,700m2
' ibudimar munu hafa vélrzena loftraestingu og allar ibudir hafa hijédlata Midad er vid ad sett sé litil lofiraesisamstaeda i hverja ibud og ferkst loft A rymi 2.855m2 / 3.700 =0,77

vid sveedid.

Sunnan vid Sogaveg er ibuidabyggd /Smaibudarhverfid .
Deiliskipulagid nzer til Sogavegar 73-77

Mork pess koma fram & deiliskipulagsuppdraetti.
Heildarstaed svaedisins eru 6.000m2

Nuverandi astand

A 168 Sogavegar 73-75 eru tv6 ibudarhus. Sogavegur 73 er 48,3 m2 og
var byggt1942.

Husid ad Sogavegi 75 var byggt 1926 og med sidari staekkunum er
staerd huassins 581,6m2.

Steerd sameiginlegrar l63ar er 2.300m2.

Sogavegur 77 er 3.700m2 6byggd 168 en grédurvaxin haum grenitrjam.
Markmid deiliskipulags

Markmid tillogunnar er ad skilgreina byggingarheimild @ 6dum
Sogavegar 73-75 og Sogavegar 77 i samrami vid skilgreiningu I6danna i
adalskipulagi sem ibtidasvaedi. Aherslur adalskipulags um péttingu
byggdar koma fram i kaflanum Hasnz8i fyrir alla (bls. 166):

Leitast verdi vid ad tryggja fjélbreytt frambod husagerda og
busetukosta @ hverjum tima, baedi i péttri borgarbyggd og i
hefébundnum uthverfum. Pegar metin eru dform um byggingu nyrra
ibdda innan nuverandi hverfa verdi lagt til grundvallar frambod
husagerda og félagsleg fjélbreytni i hverfinu. Héfudborgarsvaedid er
einn husnadismarkadur par sem busetukostir eru fjélbreyttir innan
nuverandi byggdar og i nyjum dthverfum. I Reykjavik einni og sér eru
einnig i bodi fjolbreyttir busetukostir. Sérstada Reykjavikur liggur hins
vegar i fjlmérgum uppbyggingarméguleikum  midlaegum og
vinszelum svaedum innan gréinnar byggdar, G byggingarsvaedum i
nélagd vid midborgina eda 6nnur &flug midsvaedi, i grennd vid
fiélbreytta pjénustuafpreyingu og starfsemi par sem audvelt er ad
komast af dn einkabils. Husnzedisstefna adalskipulagsins byggist d
pessari sérstédu. bad er skynsamlegt, ekki sist begar horft er til
liklegrar préunar borgarsamfélagsins til lengri framtidar hvad vardar
breyttan lifsstil yngra félks, fislgun eldri borgara og minnkandi
fidlskyldustzerd. Ahersla 6 uppbyggingu innan niiverandi byggdar fellur
ennfremur vel ad markmidum um sjdlfbaera og hagkvaema préun
borgarinnar og studlar ad betri nytingu fjdrfestinga i grunnkerfum sem
eru nu pegar til stadar.”

Deiliskipulagsbreyting

Heimilt verdur ad rifa naverandi ibadarhus a 160 Sogavegar 73-75 og
byggija i peirra stad fjdlbylishis med allt ad 17-20 ibudum. A166
Sogavegar 77, bar sem ekki er byggingarheimild i gildandi deiliskipulagi
sampykktu i borgarradi 12. jantar 1999, verdur einnig heimilt ad byggja
fiolbylishis med allt ad 25-28 ibudum. Steerd og umfang heimildar
kemur fram i skilmalatoflu. AGkoma ad fjdlbylishisunum verdur um
sameiginlega innkeyrslu frd Sogavegi 4 I68amarkum. Reynt verdur ad
vardveita niverandi grédur a 168, sem framast er unnt, svo asynd
breytist sem minnst og notagildi grédursins sem vorn gegn svifryki og
havada skerdist ekki.

A l68armdrkum ad nordan- og austanverdu eru ha grenitré sem skal
vardveita og er afmarkadur reitur umhverfis pau, sja uppdratt.

Syna skal @ uppdraetti nyjan grodur medfram Sogavegi. Ofan a paki
bilakjallara skal gera rad fyrir naegjanlegum jardvegi pannig ad haegt sé
ad hafa gras og grédur.

Adkoma
Adkoma ad svaedinu er um Sogaveg.

Hénnun hisa og 16da

Husin skulu vera samraemd i yfirbragdi, p.e. formi, efnis, litavali og aferd.
Vanda skal til allrar hénnunar fragangs byggingar og l6dar. Syna skal 4
l6darteikningu byggingamefndarteikninga fram & vardveislu niverandi
grodurs eins og skilmalar kveda a um..

Sogavegur 73-75

A 168 Sogavegar 73-75 er gert rad fyrir allt ad 17- 22 ibudum
staerdir fra 55-120m2, staerd huiss er um 2.141m2 britté

Husid er kjallari og 3 ibudarhaedir.

i kjallara eru geymslur og énnur sameign og einnig er bilakjallari
med 12 staedum.

Ladin er 2.300m2.

Sogavegur 77

A 168 Sogavegar 77 sem nu er 6byggd 160 er gert rad fyrir samskonar
uppbyggingu a fiélbylishusi og er fyrihnugud a Sogavegi 73-75.

i husinu verda 24-28 ibudir, steerd fra um 55-130m2.

Staerd hussins er um 2.855m2 brutté

i kjallara eru geymslur og 6nnur sameign og einnig er bilakjallari

med 12 staedum.

L6din er 3.700m2

Mzeli- og hadarbl6d

Mzelibl6d syna nakvaema staerd l6dar, 166arméork,
byggingareiti hiisa, filda bilastaeda og kvadir ef ad
einhverjar eru.

Byggingareitir og hishadir

Byggingareitir eru syndir a tillogu ad deiliskipulagi.

Byggingar skulu standa innan byggingareits.

Hamarkshaedir koma fram a sneidingum.

Oryggishaedir 4 lyftum og stigahtis mega na 1,5 metra upp fyrir
almennan byggingareit,p6 ekki vid utvegg, einnig mega utloftunartudur
fra ibudum na upp fyrir byggingareit. Svalagangar eru ekki leyfilegir.
Stighus purfa ad vera gegnumgangandi med adgengi fra gardi og fra
bilastaedum a nordurhlid.

Heimilt ad hafa svalir & sudurhlid 2. haedar Sogavegar 77

til ad uppfylla kréfu um fittaleidir.

Staerdir bygginga eru gefnar upp sem hamarksstaerdir, heimilt er ad
byggja minni hus.

Malsettir byggingareitir koma fram a maeliblodum.

Hamarkshaed bygginga HK kemur fram a skipulagsuppdraetti.

Bilastadi

Gert er rad fyrir einu bilastaedi a hverja i bud .

Bilastaedum er komid fyrir i bilakjallara og nordan vid husin.

Sameiginleg adkoma er um rampa sem liggur 4 I6darmérkum Sogavegar

73-77, nidur a milli hisanna par sem eru bilastaedi og adkoma ad
hasunum.

hlid.

Gluggar 4 peirri hlid sem snyr ad umferdarhavadanum verda med
hljgdeinagrunargleri par sem pess gerist porf,pannig ad hljodstig inni i
iveruherbergjum verdur alls stadar innan marka reglugerdar.

Hijodvistarkrofur byggingareglugerdar ( IST 45 : 2011, hljodflokkur C)
verda ad 6llu leyti uppfylitar vardandi husid.

sott um utvegg og fralofti blasié upp ur paki. Kostur vié ad hafa litla
samstaedu i hverri ibud er ad ekki parf ad setja neinar bruna- og reyklokur
og hver notandi stjormar sinni ibud. Gott er ad setja yfirprysting inn i ibudir
pannig ad sidur berist inn ryk um opna glugga.

Loftraesikerfi tryggir ad ekki myndist undirprysingur inni i ibudum sem
hefur skapad vandamal i hiisum m.a. vegna leka.

Bilakjallari 600m2 + 2.855 = 3.455 /3700 = 0.93
Crymi 437m2+3.455=3.892/3700 =1.05

Nuverandi astand

Skipulagsskilmalar

L6d Bygg. ar Lé6 m2 |Byggingar. m2

Haed huss |L6d m2 | Bygg. m2| N

Skilmalar fyrir hverja 168

Sogavegur 73 1942 48,3

Sameiginl.
1926 / 1991 160

Sogavegur 75 581,6

ibidarhus 1h

ibudarhus

2300 | 2141

kj + 1h+r

Heimilt er ad rifa nudverandi his & sameiginlegri
168 og byggja 17-22 ibtida hus sem er kjallari og 3 haedir.
1 bilastzedi er fyrir hverja ibud,par af 12 i bilakjallara

2300 6299

0,27

0,93

Sogavegur 77 |an bygginga| 3700

3700 | 2855

0,77 Heimilt ad byggja 24-28 ibuda hus a 16dinni sem er kjallarr
og 3 haedir.1bilastzedi er fyrir hverja ibud par af 19 i bilakj.
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Oll mal og adstaedur athugist & stadnum fyrir smidi. Oheimilt er ad maela upp af teikningum og THG arkitektum skal tilkynnt um 6samraemi og vafaatridi. Oll afnot og afritun teikningarinnar, ad hluta til eda heild, er had skriflegu leyfi héfunda.
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3 h+k Fjoldi haeda og kjallari

Gongustigur

@ Bilastaedi

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i
samraemi vid akvaedi f. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
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