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TILLAGA AP BREYTINGU A ADALSKIPULAGI SBR. 1. MGR. 36. GR. SKIPULAGSLAGA NR. 123/2010

Fyrirhugad er ad breyta adalskipulagi Borgarbyggdar 2010-2022 i Borgarnesi fyrir g6tureit innan midsvaedis Borgarness M. Innan
midsveedis verdur skilgreindur gétureitur pannig ad ur versi tveir midsvaedisreitir M1 og M3. Midsvaedisreitur M2 er i Brakarey skv.
breytingu adalskipulags sem auglyst var i B-deild Stjérnartidinda pann 21.11.2014. Nyr reitur M3 er 0,7 ha a6 staerd og naer til
I66anna Borgarbrautar 55, 57 og 59. A 166 Borgarbraut 55 verdur nytingarhlutfall 0,58, a Borgarbraut 57 verdur nytingarhlutfall
1,53 og a Borgarbraut 59 verdur nytingarhlutfall 2,09. Stserd midsvaedis M1 verdi eftir breytingu 5,3 ha. Nytingarhlutfall, umfang
uppbyggingar og yfirbragd byggéar M1 veréur Gbreytt. Reitur M1 er megin verslunar- 0g bjonustusvaedi innan Borgarnes og er pad
mat sveitarstjérnar ad ekki sé timabzert ad pétta pa byggd enn frekar umfram pad sem er i gildandi adalskipulagsazetiun.
Nytingarhlutfall 4 reit M1 getur pvi sums stadar farié upp undir 1,0. Asteeda breytingar & reit M3 er ad fyrirhugad er ad reisa
byggingar sem munu hysa verslunar- og bjonustustarfsemi, hotelrekstur og litlar ibudir sem krefst meiri nytingar a tveim 168um af
premur, en er i gildandi adalskipulagsazetiun. Gétureitur M3 er i eigu sveitarfélagsins Borgarbyggdar. Breyting verdur gerd a
skipulagsuppdreetti og kafla 4.21 i greinargerd adalskipulags. Stefnumérkun skipulagsaeetiunar & bls. 78 i greinargerd
adalskipulags er vardar midsvaedi helst Gbreytt.

TENGSL BREYTINGARINNAR VID ADRAR SKIPULAGSAZTLANIR

Auglysing nr. 2007/431 i B-deild Stjoérnartidinda bann 14.05.2007 stadfesti gildistoku deiliskipulags fyrir Borgarbraut 55-59. |

pvi er gert rad fyrir atvinnustarfsemi 4 jaréhaed 0g ibadum  efri haedum bygginga auk opinna bilageymslu & tveimur péllum fyrir
samtals 68 bila. A gotureitnum er gert rad fyrir tveim I66um og er nytingarhiutfalt peirra 1,15 en pa eru bilgeymstur ekki teknar

med i Utreikningi nytingarhlutfalls. Ef nytingarhlutfall er reiknad skv. breytingu a skipulagsreglugerd nr. 842/2016 er pad 1,54

a 160 Borgarbraut 55/57 og 1,75 a 168 Borgarbraut 59. Fj6ldi heeda bygginga eru 5 haedir a Borgarbraut 55/57 og 6 haedir 4
Borgarbraut 59. Samhlida breytingu adalskipulags er [6g6 fram breyting deiliskipulags. Breyting deiliskipulags kvedur & um ad a

168 Borgarbrautar 55 verda 3 haedir, 4 Borgarbraut 57 verda 7 haedir og a Borgarbraut 59 verda 5 haedir. Samkvaemt gildandi
adalskipulagi Borgarbyggéar 2010-2022, Borgarnes kafla 4.21 fyrir midsvaedi M i Borgarnesi er nytingarhlutfall einstakra 165a eda
gotureita 0,35-1,0. Engin takmork eru sett & fidlda haeda bygginga. A midsvaedi Borgarness er verslun, bensinstédvar,
bifreidavidgerdir, veitingastadir, bankastarfsemi ©0g ymis Snnur pjénusta, en par er einnig leyfilegt ad byggja ibudir. Hed

naverandi bygginga 4 midsvaesi er ein til priar haedir. Breytingartillaga samrasmist Landsskipulagsstefnu 2015-2026 varéandi
busetumynstur og dreifing byggdar sem leggur aherslu 4 gaedi i hinu byggda umhverfi og markvissu og sampasttu skipulagi byggdar og
samgangna. Uppbyggingin er i samraemi vid parfir samfélagsins med haekkandi medalaldur ibua og vaxandi ferdapjonustu. Sveigjanleiki
er i gerd, steerd og fiélda ibuda og skrifstofu- 0g verslunarryma par sem heimilt er ad nyta hluta ibudarhtss sem skrifstofu- eda
verslunarrymi sé pess porf. ibudarhisnaedi og gistirymi er stadsett i pjonustukjarna Borgarness i pagu sjalfbaemni daglegs lifs og
aukinna lifsgaeda.

FORSENDUR OG ROKSTUBNINGUR FYRIR BREYTINGARTILLOGU

A Borgarbraut 55 er athafnastarfsemi og verslun, en enginn rekstur hefur verid undanfarié a 168um Borgarbraut 57 og 59. Byggingar
sem bar st6du voru fjarlaegdar eftir ad rekstri var haett og Yfirbragd 168a hefur veri® graent opid svaesi. Uppbygging ibudar- og
verslunarhusnzedis er hafin skv. gildandi deiliskipulagi fra 2007. Talin er porf a ad auka nytingahlutfall a reit M3 til pess ad

tryggja ad uppbygging verdi arébaer og rymi pa starfsemi sem er fyrirhugud.

Fyrirhugud uppbygging a sér stad 4 mérkum eldri byggdar i Borgarnesi og nys midsvasdis sem myndast vié vegamoét bjodvegar nr. 1 og
Borgarbrautar. S uppbygging hefur ad hiuta til farié fram a uppfyllingu. Midsvae6i6 hefur einkenni nutima verslunarsvaedis par sem
umferd bila er aberandi og byggingar i storum maelikvarda andstaett byggdamynstri eldri hverfa i Borgarmesi. Talid er ad

stadsetningin hentar vel til uppbyggingar hotels og ibudarhisnzedis i peirrar staerdargradu sem heimilt verdur eftir breytingu
adalskipulags vegna nalaegdar vié verslun, pjénustu og umferdarmannvirki. Stefna sveitarstjornar er ad efla pjénustu vié ibta og
ferdamenn & midsvaedareitum M1 og M3.

iBUPAHUSNAEDI

Samkveemt upplysingum fra Hagstofu islands hefur ibaum i Borgarnesi fiélgad ar 1757 fra arinu 2011 i 1865 1. des. 2015 eda um 108
einstaklinga. Midad vié iblaspa Samtaka sveitarfélaga & Vesturlandi (SSV), (Vifill Karlsson, 2015), mun fjélgunin halda afram

til 2025. Gert er rad fyrir skv. ibuaspanni ad ibaafjéldi i Borgarnesi muni aukast um 521 og verda samtals 2386 einstaklingar sem
er hogveer spa midaé vié préunina milli aranna 2011 0g 2015. Samkvaemt studli Hagstofu islands um medal fiélskyldustaerd 2,59
ibGar/ibad sem pyair ad porf verdi a ad lagmarki 200 ibadum fram til 2025 i Borgarnesi. Byggja parf pvi um 20 ibadir a ari til

ad koma til méts vié vaentanlega ibliapréun. A reit M3 er gert rad fyrir allt ad 38 ibudum, b.e. 4160 Borgarbraut 55 er gert rad
fyrir 10 ibudum og & 168 Borgarbraut 57 er gert rad fyrir 28 ibudum. Fra arinu 2015 eru i byggingu 16 ibudir  reit i8 i

Borgarnesi og gert er rad fyrir ad hefja byggingu & 28 ibudum a reit M3, nanar tiltekid a 165 Borgarbraut 57, a arinu 2017. Ekki

er vitad hvenzer uppbygging hefst & 166 Borgarbraut 55. Samtals eru pad pvi 44 ibGdir sem eru i byggingu & arinu 2017, en heféu
purft ad vera um 60 ibudir til ad fullnzegja peirri ibGaproun sem gert er rad fyrir. bvi er fyrirhugud ibidauppbygging 4 reit M3

afar mikilveeg til a6 koma til moéts vié veentanlega ibuapréoun i Borgarnesi.

VERSLUN- OG bJONUSTURYMI

Samkvaemt vidmidunartslum Reykjavikurborgar er gert raé fyrir 13,5 m2/ibtia (@ hvern ibua) af verslunar- og skrifstofuhtisnaedi. |
Borgamesi er 8,6 m2/ibua af verslunar og skrifstofuhtsnaedi skv. samantekt sveitarfélagsins. Med fjdlgun ibia um 521 ma reikna
med ad pad purfi um 4480 m2 af nyju verslunar- og skrifstofuhusnaedi fram til arsins 2025 b.e. ef stust er vi6 niverandi porf &
hvern ibua. bad ma pvi azetla ad pad purfi um 448 m2 4 ari af verslunar- og skrifstofuhusnzedi til ad koma til méts vid vaentanlega
bréun. Fra arinu 2015 hefur ekki att sér stad uppbygging & verslunar- og skrifstofuhtisnaedi, en gert er rad fyrir ad hefja

byggingu & ramum 480 m2 af verslunarrymi a reit M3, nanar tiltekié 4 168 Borgarbraut 57, a arinu 2017. A reit M3 er gert rad

fyrir samtals 880 m2 af verslunarhisnzedi, p.e. 4 168 Borgarbraut 55 er heimilt a8 byggja teepa 400 m2 og 4 168 Borgarbraut 57 er
gert rad fyrir rimum 480 m2 af verslunarh(isnzedi. Ekki er vitad hvenzer uppbygging hefst 4 166 Borgarbraut 55. Samtals eru paé um
480 m2 af verslunarhisnaedi sem gert er rad fyrir ad ver6i i byggingu a arinu 2017, en hefdu purft ad vera 1344 m2 til aé
fullnzegja beirri préun sem er azetlud. bvi er fyrirhugud uppbygging verslunarhtsnaedis 4 reit M3 afar mikilvaeg til ad koma til mots
vid veentanlega ibaapréun i Borgarnesi.

GISTIRYMI

i kjolfar vaxtar i ferdapjonustu jokst eftirspurn eftir gistingu i Borgarbyggd. A arunum 2010 til 2015 2,4 faldadist ficldi

erlendra ferdamanna sem foru um Borgarfjérainn og var fi6ldi peirra 497.000 arié 2015 skv. skyrslu sem gefin var at af Rannsoknir
og Radgjof Ferdapjonustunnar og ber heitid ,Erlendir ferdamenn 4 Vesturlandi 2010-2015". Borgarfjérdur er i skyrslu RRF
skilgreindur sem Hvalfjardarstrénd, Akranes og Borgarfiérour. 25 % peirra ferdamanna gista & sveedinu eda um 124.000 manns. Fjoldi
gistinatta i Borgarbyggé jokst ur 39.261 arié 2005 i 100.940 arié 2015 skv. upplysingum SSV. Herbergjafi6ldi var ad medaltali 342
arié 2015. Ef gert er rad fyrir sambeerilegri proun nzestu 10 arin ma reikna med ad fioldi gistinatta verdi um 250.000 arid 2025

0g ad porf verdi & ad lagmarki 500 gistiherbergjum til ad koma til mots vi6 ba préun. Fjoiga parf pvi um 50 herbergi & ari til

ad koma til méts vid vaentanlega fidlgun gistinatta i Borgarbyggd. A pessu ari hafa verid tekin i notkun 25 herbergi i

Borgarbyggd. Reiknad er med ad 145 herbergi verdi tekin i notkun ad auki a arunum 2017-18. | peirri uppbyggingu er reiknad med
byggingu 83 herbergja hotels 4 reit M3, nanar tiltekié & 166 Borgarbraut 59. Samtals eru pad um 170 herbergi sem gert er rad

fyrir ad verdi tekin i notkun fyrir lok ars 2018, en aaetiud psrf er um 150 herbergi. Fyrirhugud uppbygging & gistiherbergjum

fyrir lok ars 2018 fullnzegir azetladri préun og er fyrirhugud uppbygging hétels 4 reit M3 pvi afar mikilvaeg til ad koma til mots

Vid veentanlega proun filgun ferdamanna i Borgarbyggd.
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Breyting verdur gerd a téfiu ,Skilgreind svaedi“ a bis. 75.

Staerd ha Nytingarhlutfall

Digranesgata, Bruartorg,
Borgarbraut 54, 55-61,
Midsvaedi Kveldulfsgata 6 0,35-1,0 M

Er fellt dr téflu. [ stad pess verda skilgreind tvé ny midsvaedi M1 og M3 i umraeddri toflu.
Digranesgata, Bruartorg,
Borgarbraut 54, 56, 60,61 0g 63

Midsvaedi og Kveldulfsgata 2b 5,3 0,35-1,0 M1

Midsveedi Borgarbraut 55,57 og 59 0,7 0,58-2,09 M3

AHRIF BREYTINGAR A SAMFELAG OG UMHVERFI

Tillagan felur i sér aé byggingarmagn 4 reitnum muni aukast & Borgarbraut 57 og 59 en minnka & Borgarbraut 55. Gera ma rad fyrir
aukinni umferd & Borgarbraut en ekki er reiknad med aukinni umferd Kveldulfsgétu eda Kjartansgétu. ibuar naleegrar ibudarhverfa
munu verda fyrir litilshattar ahrifum aukinnar umferdar vegna uppbyggingar.

Tali6 er jakveett ad breytingin leidir af sér uppbyggingu verslunar-, pjonustu- og ibidarhusnaedis sem skortur er 4 i

sveitarfélaginu. Rekstur nys gististadar hefur jakvaed hagreen og félagsleg ahrif 4 samfélag par sem hann leiéir af sér fjsigun

starfa innan verslunar- og pjénustugeirans. Hatt nytingarhlutfall er aftur & méti neikvaett gangvart naleegu ibudahverfi er vardar
skuggavarp og vind. Reynt er ad draga ar neikvaedum ahrifum med pvi aé minnka byggingarmagn a Borgarbraut 55. Breytingin hefur
ekki ahrif a nattarufar er varéar grodur, dyralif eda jaréminjar.

SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Tekin var saman lysing 4 skipulagsverkefninu og han kynnt ibGum sveitarfélagsins & ibuafundi bann 2. névember 2016 i Hjalmakletti
i Borgarnesi. Leitad var umsagnar um lysingu breytingartillégu hja Skipulagsstofnun, Vegagerdinni, Umhverfisstofnun og
Heilbrigdiseftirliti Vesturlands i november 2016. Umsagnir hafa borist fra Skipulagsstofnun, Umhverfisstofnun og

Heilbrigdiseftirliti Vesturlands. Tekid var tillit til abendinga Skipulagsstofnunar vid gerd tilldgu breytingar adalskipulags.

Haldinn var ibuafundur pann 20. desember til a8 kynna ibium og 68rum hagsmunaadilum breytingartilléguna, forsendur hennar og
umhverfismat. Breytingartillagan var send adliggjandi sveitarfélégum til kynningar. Breytingartillagan var 16g8 fyrir

sveitarstjorn til afgreidslu eftir pad og ad lokinni umfjéliun sinni var breytingartillagan send Skipulagsstofnun til athugunar.
Skipulagsstofnun gerdi athugasemdir via tilléguna par sem farié var fram a frekari rokstudning fyrir breytingunni. Sveitarstjorn

feerdi frekari rok fyrir breytingunni i samraemi vié abendingar Skipulagsstofnunar og 4 151. fundi sveitarstjornar pann 2.2.2017

var sampykkt ad auglysa breytingartilioguna sbr. 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Breytingartillagan var auglyst me6 aberandi
haetti i sveedisbundnum fréttamidlum og i Légbirtingabladinu auk pess sem hiin var gerd adgengileg a heimasidu sveitarfélagsins og
var til synis i ra8husi Borgarbyggdar og hja Skipulagsstofnun. Breytingartillagan var auglyst i 6 vikur, b.e. fra 9. feb. til 24.

mars 2017. Pegar frestur til athugasemda var lidinn fialladi sveitarstjorn um breytingartilléguna og tok afstodu til innsendra
athugasemda. Fimm athugasemdir barust. bzer hofdu ekki ahrif breytingartilléguna. A 156. fundi sveitarstjornar var
breytingartillagan sampykkt. Sampykkt breytingartillaga var send til stadfestingar til Skipulagsstofnunar asamt athugasemdum og
umsbgnum sveitarstjornar um paer. Skipulagsstofnun 6skadi eftir ad gerdar yréu nokkrar lagfaeringar aéur en breytingartillagan yr6i
stadfest og birt i B-deild Stjornartisinda. Adalskipulagsbreytingin tekur gildi pegar hun hefur verid birt i B-deild

Stjérnartidinda. Reiknad er med ad ofangreind adalskipulagsbreyting 66list gildi 4 vormanudum 2017.

Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid samkv. 1. mgr. 31. gr. skipulagslaga
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