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0.2

Sampykktir

Tillaga ad deiliskipulagsbreytingunni var auglyst samkvaemt akvaedum
skipulagslaga nr. 123/2010 fra

Tillagan var sampykkt i skipulags- og byggingarradi Hafnarfjardar pann

Deiliskipulagsbreytingin var sampykkt i baejarstiorn Hafnarfjardar pann

Deiliskipulag petta 6dlast gildi pann (Stj.tid. / )

Breytingar

Paer breytingar sem hafa att sér stad er getid i pessum kafla. Fyrsta Gtgafa sem
auglyst er til kynningar er merkt 07, naesta Gtgafa vegna breytinga sem gefin er
ut samhlida gildistoku verdur merkt 08 og par verdur gerd grein fyrir peim
breytingum sem kunna ad hafa att sér stad sidan tillagan var auglyst. Sidari
breytingar sem gerdar verda a skipulagsskilmalum verdur getid i peirri rod sem
paer verda afgreiddar i skipulags- og byggingarradi. Breytingar verda dagsettar
og skilmalarnir fa nytt atgafunamer.

Meginbreytingar sem gerdar verda a 3. afanga Skardshlidar varda legu og form
byggingarreita sja i kafla 5. Dregid hefur verid Gr einbylishisalédum og pess i
stad 16gd ahersla & blandada byggd med einbylis og fjdlbylishisum.
Stigur/troppur @ milli Tinnuskards og Voluskards er faerdur nordar par sem
landhalli er minni. Nyr stigur er fra Voluskardi upp ad gongustig. Graen leiksvaedi
eru tengd stigum. Husagdtum er breytt i vistgotur, vid enda botnlanga eru sett
bilastaedi. Djupgamar eru setttir vid gotur. Ahersla er 4 ad byggingarreitir vinni
sig upp med hlidinni og ad unnid sé med pakgarda par sem pad a vid. ibudum
fidlgar ar 88 i 120.

Utgafa 07. Dags: 13 mars 2019.

i kafla 3.6 er vidauka fra PRS radgjafa breytt i fylgiskjal, skyringarmynd sem
synir deemi um fragang i vistgétu er uppfeerd.

i kafla 4.2 er texti leidréttur. ,A haedarblodum eru syndar haedir & l6damérkum®
en ekki a meaeliblodum eins og adur stoo.

| kafla 4.7 er beett vid texta um veitustofnanir.

| kafla 4.9 er tekin Gt setningin ,vatn af bilastaedum skal fara i svelg og padan
beint i jardveg"“.



i kafla 5.1 er gerd breyting & texta og sett inn heimild ad fara med pak og
pakrennur 30 cm ut fyrir byggingarreit.

i 5.8 R6_Fjolbylishus er tekin Gt setningin ,P6 aldrei fleiri en atta ibGdir i husi*. i
koflum 5.2 — 5.8 eru skyringartoflur uppfaerdar.

i kafla 5.2 E_Einbylishus, er gerd breyting & pakformi nedri haedar & 16d0um vid
Véluskard 3, 4, 5, 7, 9 og 11. Deemi og skyringarmyndir pessa l6da eru
uppfaerdar samkvaemt breytingu. Einnig er hisnimerum breytt i Tinnuskardi,
has nr. 1 verdur 7, 3 verdur 5 og 5 verdur 3.

i kafla 5.4 P_Parhis, er kotum breytt vid Tinnuskard 8-10 og 14-16 og
skyringarmyndum breytt samkvaemt pvi.

| kafla 5.5 R2_Tvibylishus, er husnumeri breytt, Tinnuskard 7 verdur 1. Vid
Voluskard 1 og 2 er breyting & pakformi nedri haedar. Deemi og skyringarmyndir
eru uppfaerdar samkvaemt pessum breytingum.

| kafla 5.6 R3_Pribylishis, er gerd breyting & kétum vid Tinnuskard 6 og 12,
deemi og skyringarmyndir eru uppfaerdar samkvaemt pvi.

1. Almennar upplysingar

Il

1.2

Tildrog deiliskipulagsvinnu

Sidastlidin ar hafa att sér stad breytingar er varda uppbyggingu uthverfa.
Efnahags- og samfélagslegar breytingar hafa ordid til pess ad hugsa parf
byggdarpréun a annan hatt og i pvi samhengi akvad skipulags- og byggingarrad
pann 8. juli 2014 ad leita til radgjafa um endurskipulag Skardshlidar.

Gogn skipulagsaaetlunarinnar

Deiliskipulagid er sett fram i greinargerd pessari med skyringarmyndum asamt
skipulags- og skyringaruppdreetti. Skipulagsuppdrattur er i maelikvarda 1:1000
par sem settir eru fram helstu peettir skipulagsins. Meodfylgjandi er vidauki fra
PRS radgjof, unnid fyrir Ydda arkitekta i nbvember 2016 og ber heitid “Vistgotur:
Yfirlit um avinning og stédu pekkingar”.



2. Skipulagssveedid

2.1
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AFMORKUN MED RAUBU 3. AFANGI

Skipulagssvaedi — lega, afmorkun og adkoma

Skipulagssvaedi 3. afanga er um 7 ha ad steaerd. Skipulagsmorkin eru synd a
skipulagsuppdreetti. Svaedid er nybyggingarsvaedi og liggur sunnan og vestan
Asfjalls. Ad nordan og austan afmarkast skipulagssvaedid af haed Skardshlidar
en af 1. og 2. afanga ad sunnan og vestanverdu. Adkoma akandi umferdar ad
svaedinu er um Asvallabraut. Buid er ad leggja gotur, gotulysingu, lagnir o.fl.



2.2

2.3

24

Gatnakerfi og stigar

Adkomur inn i hverfid eru tvaer og badar fra Asvallabraut. Vestari adkoman er
um Héadegisskard sem er adalgata inn i midju hverfi, hin er Studlaskard sem
liggur austar og neer 3. afanga. Hradi bifreida innan hverfisins skal vera 30
km/kist.ad hamarki. Hisagoétur eru gerdar ad vistgétum med hamarkshrada.
Hverfid tengist géngustigum um Grisanes og Asfjall auk pess ad tengjast
gongustigum um hverfisverndada hrauntungu milli Valla 4 og 6. Svaedid tengist
einnig goéngustig medfram Asvallabraut og undirgéngum undir hana.

Landslag og sérkenni

Landfraedilegt yfirbragd Skardshlidar felst i legu svaedisins i skjoli @ moti nordri
og austri en opnun moét sudri og vestri. Landslag Skardshlidar er med tvennum
heetti: annars vegar er flatlendi sem neer yfir um pad bil helming pess og hins
vegar hlidar sem umlykja svaedid moti nordri og austri. Synilegar
hraunmyndanir eru 6verulegar a svaedinu. Hzedir svaedisins eru a bilinu 24 til
47 metrum yfir sjavarmali.

Jardvegur er samkvaemt yfirbordskonnun med peim heetti, ad a4 nedri hluta
svaedisins par sem flatlendi er mest eru gomul tin med méum til jadranna. Groin
hrauntunga teygir sig inn & mitt flatlendid. Brekkurnar eru méar og holtagrjét par
er einnig ad finna lyngmoa.

Vedurfar

| greinargerd med deiliskipulagi fyrir Velli 6 segir: “Vindmaelingar fra Asfjalli og
Straumsvik benda til pess ad hafgola ar nordvestri sé rikjandi ad sumarlagi ad
degi til. Ad vetrarlagi eru rikjandi vindattir fra austri og sudaustri.”

Gera ma rao fyrir ad nokkud svipad hatti til i Skardshlid en pé ber ad horfa til
pess ad Hamranes er liklegt til pess ad draga verulega Ur vindatt Gr austri og
sudri. Liklegt er ad hafgolu ur nordvestri geeti minna & pessu svaedi en annars
stadar & Vollunum par sem Grisanes er liklegt ad draga ur henni. Grisanes og
Asfjall mynda skjélvegg um svaedid fyrir vindattum ar nordri. Svaedid er opid til
sudurs og vesturs og pvi sdlrikt fra hadegi til solarlags.



2.5 Menningarminjar

2.6

2.7

Fornleifaskraning var gerd af Byggdasafni Hafnarfjardar i jantar 2005. Pessar
minjar voru sidan hnitsettar inn & kort. Einu pekktu minjarnar a svaedinu eru
griéthladin skotbyrgi sunnan i Grisanesi. Minjarnar eru ekki fridlystar. Vakin er
athygli & ad ef fornleifar finnast vid framkvaemdir skal fylgja fyrirmaelum um 24.
gr. laga nr. 80/2012 um menningarminjar.

24. gr. Adur Skunnar fornminjar.

Finnist fornminjar sem ddur voru 6kunnar, t.d. undir yfirbordi jardar, sjdvar, vatns eda i
jokli, skal skyra Minjastofnun [slands frd fundinum svo fljott sem unnt er. Sama skylda
hvilir 4 landeiganda og dbianda er peir fa vitneskju um fundinn.

Ef fornminjar sem ddur voru okunnar finnast vid framkvamd verks skal sa sem fyrir pvi
stendur stodva framkvamd dn tafar. Skal Minjastofnun [slands lita framkvama
vettvangskonnun umsvifalaust svo skera megi tr um edli og umfang fundarins.
Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljott sem audid er hvort verkio megi fram halda og
med hvada skilmdlum. Oheimilt er ad halda framkvaemdum dfram nema med skriflegu
leyfi Minjastofnunar Islands.

Minjastofnun [slands er heimilt ad stodva framkvamdir i allt ad fimm virka daga medan
rannsokn fer fram hafi stofnunin rokstuddan grun um ad fornminjar muni skadast vegna
framkvamda. Veroi ekki ordio vid fyrirmalum stofnunarinnar um stodvun framkvamda
er henni heimilt ad leita atbeina logreglu ef med parf til ad framfylgja peim og beita
dagsektum i pvi skyni, sbr. 55. gr. laga um menningarminjar 80/2012.

Veitur og lagnir
Kvadir um stofn- og dreifikerfi koma fram a haedar- og maeliblédum eftir pvi sem
vid a.

A svaedinu eru tvaer haspennulinur annars vegar Hnodraholtslina Landsnets og
hins vegar Hamraneslina.

i adalskipulagi Hafnarfjardar 2013 — 2025 er gert rad fyrir ad haspennulinur sem
nu liggja ad dreifistéd Landsnets i Hamranesi verdi fiarlaegdar. Par sem paer
liggja yfir fyrirhugada ibudarbyggd.

Eignarhald a landi

Land skipulagssvaedisins er i eigu Hafnarfjardarbzejar.



3. Deiliskipulag — Skardshlid 3. Afangi

3.1

3. afangi

Markmid og forsendur deiliskipulags

Markmid 3. afanga deiliskipulagsins er ad skapa heildraeena byggd i
Skardshlid. Haft er ad leidarljosi landslag, vistveena busetu og einnig ad
auka frambod & husnaedi. Samtals eru azetladar um 120 ibudir i pessum

afanga.
Hafa ber ad leidarljosi stefnu islenskra stjornvalda i byggingarlist,
Menningarstefnu i mannvirkjagerd, sem gefin var ut af

Menntamalaraduneytinu i agust 2014.



3.2

3.3

3.4

3.5

Megininntak skipulagsbreytingarinnar

Anersla er & fiolbreytta byggd, par sem olikar hiisagerdir og staerdir ibida moéta
byggdina. Form hasa eru brotin upp med tilliti til haedarinnar. Gardar snua til
sudurs og byggingar stallast upp i landhallanum. Hluti paka skulu nytt sem
gardar og Utirymi. Graent yfirbragd skal vera a milli bygginga og Gtisvaedi skulu
vera fij6lbreytt leik-, athafnar- og aningarsvaedi. Stiganet er fyrir gangandi og
hjolandi vegfarendur. Botnlangar verda utfaerdir sem vistgétur, par sem unnid
verdur med gatnarymid, grodur og iverustaoi.

Vindgreining

Maégulegt er ad draga ur vindi med margvislegum haetti.

A grundvelli vindlikans sem unnid var fyrir Skardshlid 2. 4fanga voru byggingar
skodadar med pad i huga ad stadsetning peirra og haed dragi Ur vindi og myndi
skjol. Haed bygginga og pakhalli var skodadur, sem gaf til kynna ad byggingar
sem stallast nidur med landinu og hafa pakhalla risandi til sudur- sudvestur geta
dregid ur vindi og hjalpad honum ad fleytast yfir byggo.

Sjalfbzer proun

Sjalfbeer proun er hofd ad leidarljosi vid urvinnslu skipulagsins, eins og
skipulagslég kveda & um. Ahersla er & goénguleidir og stiganet. Markmid
baejarins er ad auka flokkun urgangs/sorps og skil til endurvinnslu. Horfid er fra
pvi ad hvert og eitt his sé med sinar sorptunnur. Pess i stad eru djupgamar
stadsettir i gétum, par sem gert er rad fyrir flokkun a sorpi.

Vistvaent skipulag

Logd er ahersla a vistvaent skipulag. Hasagotur eru gerdar ad vistgétum og 16gd
er ahersla a eftirfarandi atrioi:

- Stadsetning og honnun bygginga med? tilliti til sélar og vindatta
- Fjolbreytt Gtisveedi
- Samgongur

- Byggingarefni

- Orkunotkun

- Notkun sélarorku
- Hljodvist

- Dagsbirta

- Vatnsnotkun

- Sorp/argang

- Endurvinnsla

10



3.6

- Inni og utiloftslag
- Grodur og raektun
- Sjalfbaerni

Buid er ad malbika gotur og leggja tengilagnir og verdur notast vid paer ébreyttar
ad mestu leyti. Leitast skal vid ad hanna byggingar og 160ir & vistvaenan hatt.
Afrennsli bygginga skal nyta til upphitunnar & Gtisvaedum. Mzelt er med ad
byggingaverktakar geri azetlun um fragang og férgun byggingarefna. Innra
skipulag hisa skulu taka mid af birtu, orkunytingu og vidhaldi.

Dzemi um fragang i vistgotu

Gatnakerfi og vistgotu

Innan hverfisins eru safngétur og husagétur. Tvaer safngétur liggja inn i hverfio,
Hadegisskard og Studlaskard, Studlaskard liggur austar og nzer pridja afanga.
Breytingar fra fyrra skipulagi a safngétum felast i uppbroti peirra a yfirbordi vid
gatnamét og par sem stigar pvera, auk pess er gert rad fyrir trjam. Lagdur er
2m stigur 60ru megin vid akbraut en hinu megin tré og grédur, med orfaum
undantekningum par sem talin er porf & stignum beggja megin. Tilgangurinn er
ad gera gétumyndina fidlbreyttari og fegurri. Hasagétur eru gerdar ad vistgétum.
Eitt af adalmarkmidum vistgatna er ad hénnun sé pannig Gr gardi gerd ad éryggi
allra vegfarenda sé sem mest. Sja fylgiskjal fra PRS radgjafa.

Markmidid med honnun vistgatna er ad baeta umhverfid. Med gédri hénnun ma
gera umhverfid pannig ad pad hvetji til hegdunar sem stydur vid félagsleg
samskipti og auki par med félagslega samheldni ibua & svaedinu. T.d. med
stadsetningu bekkja vid vistgétur og a leik- og fjéinotasvaedum.

11



Vistgotur baeta hljodvist og geta eflt samfélagskennd eda félagslega samheldni
i hverfum. Eitt af einkennum vistgatna er ad draga Ur skiltanotkun og annad
areiti i umhverfinu en lata vegsnidid a moti breyta hegdun vegfarenda. Pannig
getur grédur og uppbrot goturymisins dregid Gr umferdarhrada, par sem athygli
6kumannsins parf ad beinast ad mérgum atridum. Gert er rad fyrir snjomokstri
i gétum. Snj6 verdur komid fyrir til hlidar & gangstétt, ofan vid gétu, og einnig Gt
til enda i botnldngum.

Meginhugmyndin er ad brjéta upp géturymio a fidlbreyttan hatt og skapa hlylegt
yfirbragd. Tré eru markvisst notud til ad haegja & umferd og ramma inn bilastaedi
medfram gotu. Bilasteedin eru 16gd gegndraepum grasmottum, sem gefa graent
yfirbragd i gétunni. Horfid er fra upprunalegri hénnun gétunnar par sem gert
var rad fyrir 6m bilagotu, 10 cm kanntsteini og 2m breidra gangstétta beggja
megin vid gétuna.

Vistgétur eru 10 metrar ad breidd. Yfirbordid er malbikad. Stigur 2m breidur er
adgreindur fra gétu med pvi moti ad yfirbord er rifflad. 5m eru fyrir akandi med
nokkrum prengingum, 2m fyrir hlidarstaedi og tré, asamt 1m stig til ad athafna
sig vid bilinn. Gert er rad fyrir ad malbika 2m stiginn sem vidbét vid niverandi
malbik, samskeytin verda rifflud med partilgerdri vél, pannig ad bilstjérinn finni
hvenzer hann fer Gt fyrir dsetlad aksturssvaedi. Malbikadi stigurinn verdur
mynstradur upp med slitpolinni gétumalningu i liosum jardlit. A stoku stad verda
bekkir stadsettir vid stiginn til ad leggja aherslu a ad gatan er einnig leik og
dvalarsveedi. Nuverandi malbik heldur sér, en vid bilasteedin er fjarlzegd 1
meters rond af malbikinu og 16gd grasmotta i 2 metra hlidarstaedin og
hellulagdur 1meters stigur. Sja nanar myndir hér ad nedan.

12
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Daemi um fragang i vistgétu. Mynd:Dagny land design
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3.7

3.8

3.9

3.10

3.1

Gongu- og hjolaleidir

Adgengilegt og adladandi umhverfi hvetur folk almennt til virkari lifsstils eins og
ad ganga og hjola. Gangstétt er medfram Studlaskardi og gert er rad fyrir
grédurbelti 4 160um samsida gangstétt. Prenging me0 trjagrédri er & einum stad
i gétunni. Par sem Studlaskard liggur upp haedina er eingdngu gert rad fyrir stig
austan megin, en grédurbelti er hinum megin gétunnar. i vistgétum er ekki gert
rad fyrir kantsteini eda haedarmun til pess ad greina a milli akandi-, gangandi-
og hjolandi vegfarenda. Stigur er upp haedina fra Studlaskardi i gegnum
Tinnuskard, Voéluskard og upp ad géngustig.

Leiksvaedi og utisveedi

Deiliskipulagsuppdrattur synir stiga og opin svaedi med leik- og aningarstédum.
Upplifun fegurdar i umhverfi er mikilveegur pattur pegar kemur ad vilja folks til
ad dvelja Gti vid og geta green sveedi beett lifsgaedi folks. Leitast skal vid ad nyta
vistvaen efni i leiktaeki og & opnum svaedum. Vid nanari Gtfaerslu verdur akvedin
endanleg lega stiga og stadsetning leiktaekja a leiksvaedum. Um umfang, nanari
Utfeerslu, stadsetningu og banad leiktaekja er ekki fjallad i pessu deiliskipulagi.
Gerd og vidhald pessara svaeda verdur a vegum Hafnarfjardarbaejar. Koma skal
fyrir lysingu & opnum svaedum. Lysing vid stiga, aningarstadi, leiksvaedi og a
opnum svaedum skal hanna svo pad falli vel ad nattirulegu umhverfi.

Verndadur jokulrudningur og leekjarfarvegur

Sunnan vid austasta hluta Skardshlidar rennur laekur sem hefur markad sér
farveg i landslagid. Helgunarsvaedi hverfisverndar vid leekjarfarveginn er u.p.b.
10 m i hvora att fra midlinu hans. Par sem laekurinn endar vid Asvallabraut
verdur Gtfaerd litil tjorn med nidurfalli til ad taka aukid vatnsmagn ar laeknum.
Sveedid er skilgreint & skipulagsuppdrzetti. Pessi einkenni i landslagi ber ad
vernda og vid uppbyggingu a svaedinu er allt rask 4 pessu afmarkada svaedi
oheimilt. Efst i Skardshlidinni er afgerandi jokulrudningur sem myndar grjot- og
klapparrana sem liggur eftir endildbngum hrygg Grisaness.

Hraun vid hverfisverndad svaedi

Milli skipulagssvaedisins og ibudarbyggdar til vesturs er hverfisverndud
hrauntunga. Lédarhofum er ekki heimilt ad raska pessu hrauni.

Grodur og landmoétun
Grodur a ad styrkja rymi og skjéolmyndun & 16dunum, minnka sjénraen ahrif af
bilaumferd og draga ur ahrifum Utblasturs. Ahersla er 16gd & grédur vid
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bilastaedi og draga ar sjénraenum ahrifum gatna og bilaumferdar. Gert er rad
fyrir tjam medfram adalgétum i gegnum hverfid.

Vinna skal me0 fjdleeran grodur sem blomstrar og skiptir litum eftir arstidum. Til
ad mynda ilmreyni og silfurreyni med blomum og berjum sem lada ad sér
fuglalif. Einnig birki og berjarunna, rifs og soélber fyrir félk og fugla en lika krydd,
matjurtir o.fl.

Lodarhafar eru hvattir til pess ad raekta 16dir sinar med skjolbeltum og 6drum
grédri i samraemi vid l6dahonnun. Nota skal groédur i stad girdinga til
afmérkunar.
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3.12 Almenningssamgongur
Gert er rao fyrir ad almenningsvagnar aki inn i hverfid. Tidar ferdir
almenningsvagna eru afar mikilvaegar ut fra umhverfissjénarmidum og til ad
draga ur notkun einkabilsins.

3.13 Hledslutaeki fyrir rafbila

Gera skal rao fyrir hledslustaurum fyrir rafbila & 166um.

3.14 Safngamar

Gert er rad fyrir grendarst6d innan athafnarsvaedisins.

3.15 Veitur og lagnir

Gert er rad fyrir rafmagnsveitu vid Studlaskard og Tinnuskard.
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4. Almennir skipulagsskilmalar

4.1

4.2

2|

» i
Horft yfir 3. afanga Skardshlidar

Honnun mannvirkja og uppdraettir

Adaluppdreaettir sem lagdir eru fyrir byggingaryfirvold Hafnarfjardarbaejar skulu
vera i samraemi vid skilmala pessa, gildandi byggingarreglugerd og énnur pau
16g, reglugerdir og stadla sem til greina kunna ad koma.

A adaluppdrattum skal syna skipulag l6dar p.m.t. haedarlegu lands vid has og &
I6damorkum, adkomuleidir, bilastaedi, trjagrodur og annad sem mali skiptir.
Horfa skal til fragangs gotu vid honnun l60a og innkeyrslur. Sé byggingin
vistvaen parf pad ad koma fram i byggingarlysingu og skal gera grein fyrir
vistvaenum byggingarefnum og framleidslu peirra auk sjalfbaerni byggingarinnar
i t.d. vatns- og orkunotkun og inniloftslags. Fara skal eftir akvaedum gildandi
byggingarreglugerdar um innihald og fragang adaluppdratta.

Mzelibl6d og haedarbl6d

Hafnarfjardarbaer gefur it meeli- og haedarblod a grundvelli deiliskipulagsins.

Meelibléd syna nakvaemar steerdir 16da, 16damérk og byggingarreiti husa. A
haedarbléodum er fjallad um koéta sem grunn fyrir skilmala & haedarsetningu
bygginga. Vidmid er golfkéti adalhaedar og er pa att vid ad haed a efri brun plétu
eda burdarvirkis adalhaedar. A haedarblédum eru syndar haedir a 16damorkum
fieer gotu og ad gangstétt eda gotu. Haedartdlur ad opnu landi gefa til kynna
haed beejarlands vid 160amork. Milli 160a er um leidbeinandi haed lands vid
I6damork ad reeda. A haedarblodum koma m.a. fram haedartdlur (kotar) sem eru
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4.3

4.4

4.5

fyrir inngangshaed hass. Heimilt er ad vera med fravik upp ad 30 cm & gélfkota
adalhaedar. Adrir kotar sem gefnir eru upp er varda synilegar haedir ad utan eru
hamarkshaedir og ekki heimilt ad fara yfir. Golfkoti huss (GK & haedarbladi) er
avallt midadur vid gotuhaed. Ekki er heimilt ad byggja haerri his en vidkomandi
skyringamyndir hisa syna. Heimilt er ad vera undir hAmarkshaed, ad uppfyllu
gildandi byggingargarreglugerdar akvaedum. A haedarblédum er einnig synd
lega og haed vatns- og frarennslislagna.

Byggingarreitur/nytingarhlutfall

Byggingarreitur og byggingarlina er si sama og er taknud med heilli linu og
synir hamarksgrunnflét byggingar. Brotalina afmarkar haedarmun &
byggingarreit. Byggingarreitir eru brotnir upp. Gétuhlid hiss sem er nzest gotu
er bundinn ad hluta, sja nanar kafla 5. Oheimilt er ad fara Gt fyrir byggingarreit,
p.m.t. svalir, skyggni o.s.frv. Nytingarhlutfall 160a midast vid brattd m2

byggingar.

Byggingarefni, aferdir og litir

Geeta skal hofsemi vid val & byggingarefnum. Ad hamarki tvd byggingarefni eda
tveir litir i sdmu byggingunni ad undanskildu gleri, og efni i glugga og hurdir.
Verdi steintegundir fyrir valinu skal leitast vid ad nota islenskar steintegundir,
t.d. Reykjavikurgragryti eda hraunstein. Mzelst er til nota leestar timbur eda
malmklaedningar, nattarustein, steinsteypu eda murhidada steinsteypu. Meelst
er til ad nota gras- eda lyngpokur & pok hisa. Nakveemt efnis- og litaval skal
koma fram & adaluppdrattum.

Adkomur, svalir og pakgardar

Mazelst er til ad adalinngangar séu inndreggnir i byggingarformid. Byggingarreitir
vinna sig upp haedina og bjéda pannig upp a ad Gtfeerda pakgarda. Hanna skal
paksvalir/pakgarda par sem pad & vid. Ahersla er 4 ad svalir snui til sudurs og
sudvesturs og séu hugsadar sem Gtirymi og flottaleid ar ibud.
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4.6

Sorpflokkun

Stadsetning djlpgama

Logd er ahersla & vistvaent umhverfi og flokkun 4 éllu almennu heimilissorpi. i
deiliskipulagi er gert rad fyrir ad ibudaeigendur i hverri gotu eigi sameiginlega
djupgamaléd og ad lausar sorptunnur séu ekki inn a 16dum. Timabundin heimild
er veitt til pess ad hafa sorptunnur inni & 160um og framkvaeemd vid gerd
djupgamaléda bidur um oakvedinn tima eda par til hverfid telst nzer fullbyggt.
Eigendur 160a skulu pa fa tilkynningu par um fra Hafnarfjardarbae, pegar heimild
til ad hafa sorptunnu innan l6dar fellur ur gildi og djupgamalodir taki vid i peirra
stad. Adlogunartimi vegna pessara breytinga skulu vera 24 manudir.
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4.7

4.8

Veitur

Hitaveita Sudurnesja, Orkuveita Reykjavikur og veitustofnanir Hafnarfjardar
hafa sett reglur vegna vatns og rafmagns og skal farid eftir peim vardandi
byggingar a 16dum. Farid skal eftir akvaedum peim sem Hafnarfjardarbzer hefur
sett um fraveitumal vardandi byggingar a I6dum. Mzelt er med ad byggingar a
veitulodum uppfylli skilyrdi um vistveen byggingarefni og vandad verdi til
hénnunar. ATH! Veitustofnanir Utvega adeins eina heimtaug inn & hverja 160,
6had fjdlda ibuda a 16dinni. Lédarhafi parf ad deila heimtaugum milli ibuda ur
sameiginlegu taekjarymi.

Bilastaedi / Bilskur / opid bilskyli

Bilastaedi skulu vera i samraemi vid gildandi byggingar- og skipulagsreglugerd.
Gera skal rad fyrir hledslustaurum fyrir rafbila & 160um husa. Gert er rad fyrir ad
lagmarki einu bilastaedi & ibud a 160. Sja nanar i sérskilmalum fyrir hverja 169.
Heimilt er ad feera bilasteedi & 160 en taka skal mid af gétuhénnun vid paer
tilfaerslur. Bilskar og opid bilskyli skal vera innan byggingarreits. Bilskarshurd
skal vera ad lagmarki 5,5m fra I6darmorkum. Ef gert er opid bilskyli teljast peir
fermetrar sem hluti af nytingarhlutfalli hass. Maelst er til ad nyta affalsvatn til
upphitunar & bilasteedum. | vistgétum er gert rad fyrir bilastaedum samsida gétu,
i svo til gerdum vosum sem eru gegndraep.
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4.9

Fragangur I6da

Lodarhafi skal ganga fra 160 sinni medfram beejarlandi og sja sjalfur um
framkvaemdir (p.m.t. jardflaa og stodveggi) og ber abyrgd a ad peer séu i
samraemi vid sampykktar haedartolur og teikningar. Lodarhafa ber ad fylgja G-
og L- télum sem syndar eru & meeli- og haedarbladi. Meginaherslur a fragangi
l6da koma fram & deiliskipulagsuppdraetti, sérskilmalum og i fylgiskjolum.

Lodarhafa er 6heimilt ad rydja eda moka jardvegi ut fyrir lodamork. Somuleidis
er 6heimilt ad raska ohreyfdu landi utan I6da. Allan jardveg og grjot, sem losnar
vegna graftrar fyrir sokklum skal I6darhafi nyta innan l6dar eda fjarlaegja af
svaedinu samkvaemt fyrirmaelum framkvaemdasvids Hafnarfjardar. Oheimilt er
ad reisa smahysi a 160 og einnig ad festa gervihnattadisk & hus. Petta er sett
inn til pess ad koma i veg fyrir agreining l6darhafa. Loédarhafar skulu koma sér
saman um fragang sameiginlegra lI60amarka. Par sem brattast er getur verid
um ad raeda nokkra metra haedarmun sem krefst stodveggja eda annarra
sértaekra urlausna. Meelst er til pess ad milda asynd veggja med grédri ad ofan
og nedanverdu, eda i stéllum med grodri eftir Gtfeerslu veggja. Medfylgjandi
skyringamyndir syna deemi um fragang & milli 160a eda hvernig er haegt ad leysa
pann haedarmun sem getur verid.
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4.10

4.11

412

Daemi um fragang vid I6darmérk. Mynd: Dagny land design

Girdingar

Vid hus er ekki heimilt ad reisa girdingu, afmorkun skal vera med grodri.
Girdingar eru almennt ekki leyfdar a 160amoérkum vid opin, 6byggd sveedi.
Stodveggir eru hins vegar leyfdir par sem peirra er porf vegna landhalla.

Oll mannvirki eda grodur i l6darmarkum eru had sampykki l6darhafa adliggjandi
l6dar.

Hlj6dvist

Grodur er vid safngotur til pess ad baeta hljodvist vid naerliggjandi hus.

Timamork
Hafnarfjardarbeer mun setja almenna uthlutunarskilmala par sem kvedid er a
um timamark fyrir skil a teikningum.
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5.1

Sérakvaedi fyrir einstakar 160ir

Horft upp Studlaskard

Almennt

Hefdbundin gétumynd er brotin upp. Horft er til legu husanna i landinu og
afstodu peirra vid gotu. Byggingarreitir stallast upp hlidina, par sem ahersla er
a ad vinna med pok sem garda og utisvaedi. Skipulagsuppdrattur synir afstodu
bygginga til gétu og l6da. Einkennandi fyrir skipulagid eru einbyli-, tvibyli-,
pribylis- og fjorbylishiGs en einnig hais med allt ad sex ibudum.
Deiliskipulagsuppdrattur segir til um fjdlda ibtuda a 160, ekki er heimilt ad fjidlga
ibGdum & 160 umfram pad.

Hushaed er bindandi sja nanar a skyringarmyndum. A haedar- blédum er gefinn
koti a yfirbordi burdarvirkis fyrstu haedar.

Pakgerd

Pakform skal vera flatt eda einhalla, sja nanar skyringarmynd fyrir hverja 160.
Heimilt er ad fara med pak og pakrennur 30 cm ut fyrir byggingarreit.
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5.2 E_Einbylishus

1/

—r

E

Deiliskipulagid gerir rad fyrir 18 einbylishisum. 15 vid Voluskard og 3 vid
Tinnuskard. Einbylishus standa ymist ofan eda nedan vid gétu.
Hushzed

Einbylishus eru a tveimur haedum. Sja nanar skyringarmyndir.
Byggingarlina

Byggingarlina naest gotu er bundin ad lagmarki 9 m.

Pakgerd

Einhalla, en flatt par sem Gtfeerdir eru pakgardar.
Byggingarefni

Mezelt er med ad nota vistvaen byggingarefni vid hénnun hisa.
Bilastaedi

Ad hamarki tvo til prju staedi a 160, sja skyringarmyndir.
Bilskar / Opid bilskyli

Gert rad fyrir bilskur / opnu bilskyli.
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Daemi:
E_ofan gotu.
Einbylishus, moguleiki a bilskur.

Voluskard 13
Voluskard 17
Voluskard 19
Voluskard 25
Voluskard 27
Voluskard 29
Voluskard 31
Voluskard 33
Voluskard 37

12

Daemi:
E_nedan gotu.
Einbylishis, moguleiki 3 bilskur.

Voluskard
Voluskard
Voluskaré
Voluskard
Voluskard
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Tinnuskard 3

Lédamork
Byggingarreitur
Byggingarlina bundin > 9
Pakform

Bilastaoi

Bilskur / Opid bilskyli

Haedarlinur

Tinnuskard 5

Lodamork
Byggingarreitur
Byggingarlina bundin > 9
Pakform

Bilastaoi

Bilskur / Opid bilskyli

Haedarlinur

27



13.30
Y

10

43.00

28

Tinnuskard 7

Lédamark
Byggingarreitur
Byggingarlina bundin > 9
Pakform

Bilastaoi

Bilskur / Opid bilskyli

Haedarlinur

Véluskard 3

Loédamork

Byggingarreitur

Byggingarlina bundin > 9

Pakform

Bilastadi

Bilskur / Opid bilskyli

Haedarlinur




Voluskard 4

Lédamork
Byggingarreitur
Byggingarlina bundin > 9
Pakform

Bilastaedi

Bilskur / Opid bilskyli

Haedarlinur
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Voluskard 5

Lédamork
Byggingarreitur
Byggingarlina bundin > 9
Pakform

Bilastaedi

Bilskdr / Opid bilskyli

Haedarlinur
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43.70

Voluskard 7

Loédamork
Byggingarreitur
Byggingarlina bundin > 9
Pakform

Bilastadi

Bilskdr / Opid bilskyli

Haedarlinur

Véluskard 9

Lédamark
Byggingarreitur
Byggingarlina bundin > 9
bakform

Bilastaedi

Bilskur / Opid bilskyli

Haedarlinur
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Véluskars 11

Lodamork
Byggingarreitur
Byggingarlina bundin > 9
bakform

Bilastaedi

Bilskur / Opid bilskyli
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Véluskars 13

Lodamork
Byggingarreitur
Byggingarlina bundin > 9
Pakform

Bilastadi

Bilskur / Opid bilskyli

Hazdarlinur
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Véluskard 17

Lodamérk
Byggingarreitur
Byaggingariina bundin > 9
Pakform

Bilastaedi

Bilskur / Opid bilskyli

Haedarlinur

Voluskard 19

Lédamork
Byggingarreitur
Byggingarlina bundin > 9
bakform

Bilastadi

Bilskur / Opid bilskyli

Haedarlinur
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Voluskard 25

Lédamork
Byggingarreitur
Byggingarlina bundin > 9
bakform

Bilastaedi

Bilskur / Opid bilskyli

Haedarlinur

Vbluskard 27

Lédamork
Byggingarreitur
Byggingarlina bundin > 9
Pakform

Bilastadi

Bilskur / Opid bilskyli

Haedarlinur
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Véluskard 29
Lédamork
Byggingarreitur
Byggingarlina bundin > 9
bakform

Bilastaedi

Bilskur / Opid bilskyli

Haedarlinur

Voluskard 31

Loédamork
Byggingarreitur
Byggingarlina bundin > 9
bakform

Bilastaedi

Bilskdr / Opid bilskyli

Haedarlinur
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5.3 F_Fjolskylduhus
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Deiliskipulagid gerir rad fyrir 5 fjdlskylduhusum. Husin standa vid Véluskard og
eru oll ofan vid gotu. Fjdlskylduhusin eru hugsud sem prjar einingar, tveer til
priar ibadir. Tvibylishis sem tengjast saman med bilskur eda vinnustofu, eda

prjar ibadir.

Hushad

Eins til tveggjahaeda hus. Sja nanar skyringarmyndir fyrir hvert og eitt hus.
Byggingarlina

Byggingarlina naest gétu er bundin ad lagmarki 10 m.

Pakgerd

Einhalla, en flatt par sem atfaerdir eru pakgardar.

Byggingarefni

Mzelt er med ad nota vistvaen byggingarefni vid hénnun hisa.

Bilastadi

Ad hamarki sex steedi a 160.
Bilskur / Opid bilskyli
Gert rad fyrir bilskur / opnu bilskyli.
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Voluskard
15
21
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35
39
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L68 m2

1193
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Huasagerd
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Grunnfl. bygg.reits
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Fioldi b.

2-3
2-3
2-3
23
2:9

15

Haedir

1-2
1-2
1-2
1-2
1-2



5.4 P _Parhus

P

Deiliskipulagid gerir rad fyrir 3 parhisum. Pau eru stadsett vid Tinnuskaro.
Moguleiki er & ad vera med bilskur, en hann skal pa vera innan byggingarreits.
Hushzed

Parhus eru eins til tveggjahaeda. Sja nanar skyringarmyndir fyrir hvert og eitt
parhus.

Byggingarlina

Byggingarlina naest goétu er bundin ad lagmarki 9 m.

Pakgerd

Einhalla med haedsta punkt til sudurs, en flatt par sem Gtfaerdir eru pakgardar.
Byggingarefni

Meelt er med ad nota vistvaen byggingarefni vid hdonnun hisa.

Bilastadi

Ad hamarki tvo steedi a 160.

Bilskuar / Opid bilskyli

Gert rad fyrir bilskar / opnu bilskyli.

42



17

Daemi
P_ofan gotu
Parhus, moguleiki a bilskur

Tinnuskard 28 - 30

+ 16 + +
+— + +
% 1 2 8 1 g Bl az
+ + + + +
+
0
o
~
o
-+ o
.4.
) T 10 o " 10 "
i + + + +
™
Daemi
P_nedan gotu
Parhus, moguleiki a bilskur.
Tinnuskaré 8- 10
Tinnuskard 14 - 16
+
+ 7 + 10 4 + 10 +o)
o
+
!
g 10 z 7 ra 10 + 7 +
o 17 4 17 I
+ + +

43

52,
7
] 35




ey
+ = +
o
2 | 8
______ 4|
-+ |
|
=
~ |
2H |
GK: 32.70| |
TH 1
~
ol
e A
------ )
-+ |
o |
=14
2H ‘
1 ek 3230| ||

44

Tinnuskard 8 - 10

Lédamérk

Byggingarreitur

Byggingarlina bundin > 8

Pakform

Bilastaedi

Bilskur / Opid bilskyli

Haedarlinur




hil 5

T T
:, ...... +
Tinnuskard 14 - 16
o
M —  Lodamork
GK: 30.40
1H . "
=== Byggingarreitur
= Byggingarlina bundin > 9
ot i 4 A
)
' =1 ——= bakform
2
Bilastadi
2H
. ﬂ““ ool Bilskur / Opid bilskyfi
+—— 5
, Haedarlinur

45



| 5 12
8 l + v 8
| . -
-
4 b
L GK: 3330 |
A 4 o : A
L ' —
| o ——
i |
1] |
ai ckazeg |
—_— ‘g
20
\:am
-
\ 7.90
33.00 3230
P ——t S
8
e 7.50
32.60 32.90
A
Hus L6d m2 Husagerd Grunnfl. bygg.reits Britté m2
Tinnuskard
8 691 P 209 329
10 690 P 209 329
14 703 P 209 329
16 660 P 209 329
28 574 P 242 374
30 610 P 242 374
samtals: 6

46

Tinnuskars 28 - 30
Lodamork
Byggingarreitur
Byggingarlina bundin > 9
Pakform

Bilastadi

Bilskur / Opin bilskyli

Haedarlinur
Fjoldi ib. Haedir

1 1-2
1 1-2
1 1-2
1 1-2
1 1-2
1 1-2
6
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R2

Deiliskipulagid gerir rad fyrir 14 hisum, med tveimur ibGdum. Stadsettar vid
Voluskard og Tinnuskard.

Hushaed

Eins til priggja haeda. Sja nanar skyringarmyndir.

Byggingarlina

Byggingarlina naest gétu er bundin ad lagmarki 9 m.

Pakgerd

Einhalla, en flatt par sem tfeerdir eru pakgardar.

Byggingarefni

Mzelt er med ad nota vistvaen byggingarefni vid hénnun husa.
Bilastadi

Gert er rad fyrir einu staedi a ibuod.
Bilskur / Opid bilskyli

Gert rad fyrir bilskar / opnu bilskyli. Vid Tinnuskard 18, 20, 22 og 26 er
bilakjallari. Heimilt er ad grafa fra gétuhlid kjallara ad hamarki 8 metrum.
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Véluskard 14
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Hus L6d m2 Husagerd Grunnfl. bygg.reits Britté m2 Brittd nedanj. m2 Fjoldi ib. Haedir

Tinnuskard

1 1033 R2 352 472 0 2 1-2

18 725 R2 215 347 132 2 2-3

20 725 R2 215 347 132 2 2-3

22 725 R2 215 347 132 2 2-3

26 776 R2 215 347 132 2 2-3

32 1092 R2 305 437 0 2 1-2
Véluskard

1 1174 R2 335 478 0 2 1-2

2 1228 R2 360 600 0 2 1-2

6 970 R2 303 493 0 2 1-2

8 751 R2 208 560 0 2 2-3

10 901 R2 303 493 0 2 1-2

12 750 R2 208 560 0 2 2-3

14 900 R2 303 493 0 2 1-2

16 855 R2 303 493 0 2 1-2

samtals: 14 28
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5.6 R3_Pribylishus

I /

—

R3

Deiliskipulagid gerir rad fyrir 3 hisum, med premur ibudum, nedan vid gétu vid
Tinnuskaro.

Hushaed

Tveggja haeda. Sja nanar skyringarmyndir fyrir hvert og eitt hus.
Byggingarlina

Byggingarlina naest goétu er bundin ad lagmarki 9 m.

Pakgerd

Annad formid er einhalla med haedsta punkt til sudurs en hitt flatt, sja nanar a
skyringarmyndum.

Byggingarefni

Mzelt er med ad nota vistveen byggingarefni vid honnun hasa.

Bilastadi

Eitt steedi a ibud a 160.

Bilskur / Opid bilskyli

Gert rad fyrir bilskar / opnu bilskyli.
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Hus L6& m2 Husagerd
Tinnuskard
2 1293 R3
6 1087 R3
12 1072 R3
samtals: 3
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286
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63

Britté m2
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572
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5.7 R4_Fjorbylishus

——

R4

Deiliskipulagid gerir rad fyrir 2 hisum, med fjorum ibGdum. Husin eru vid
Tinnuskard, ofan og nedan vid gotu.

Hushad

Tveggija til priggja haeda. Sja nanar skyringarmyndir fyrir hvert og eitt his.
Byggingarlina

Byggingarlina neest gotu er bundin ad lagmarki 10 m.

Pakgerd

Einhalla med haedsta punkt til sudurs, en flatt par sem Gtfeerdir eru pakgardar.
Byggingarefni

Mezelst er til ad nota timbur sem adalefni i kleedningu a husid. Ad hamarki skal
nota tvo byggingarefni & husid ad undanskildu, glugga og hurdarefni.
Bilastzedi

Gert er rad fyrir einu staedi a ibtd a 160.

Bilskur / Opid bilskyli

Gert rad fyrir bilskur / opnu bilskyli. Vid Tinnuskard 24 er bilakjallari. Heimilt er
ao grafa fra gotuhlio kjallara ad hamarki 8 m.
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5.8 R6_Fjolbylishis

N

R6

Deiliskipulagid gerir rad fyrir 6 hisum, med fjorum til sex ibadum. Hasin eru vid
Studlaskard. Pessar 16dir koma til greina til Uthlutunar fyrir félagsamték og er
edlilegt ad skilmalar enduskodist i ljosi parfa félagasamtakanna.

Hushaed

Tveggja haeda auk bilakjallara. Sja nanar skyringarmyndir fyrir hvert og eitt his.
Byggingarlina

Byggingarlina naest gétu er bundin ad lagmarki 10 m.

Pakgerd

Annad formid er einhalla med haedsta punkt til sudurs en hitt flatt, sja nanar a
skyringarmyndum.

Byggingarefni

Mezelst er til ad nota timbur sem adalefni i klaedningu a husid. Ad hamarki skal
nota tvd byggingarefni a husid ad undanskildu, glugga og hurdarefni.
Bilastzedi

Gert er rad fyrir einu steedi & ibad a 160, auk staedi fyrir hreyfihamlada.

Bilskur / Opid bilskyli

Gert rad fyrir bilskar / opnu bilskyli i kjallara.
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5.9

L6d fyrir spennist6d

i deiliskipulaginu er gert rad fyrir tveimur 168um fyrir spennustdd. Almennt um
hénnun spennistodva skal sérstaklega haft i huga ad peer eru stadsettar a
vidkveemum og aberandi stodum i ibudarbyggd. Grédursetja skal & 16dunum
baedi med laggroédri og steerri triam pannig ad land, grédur og bygging myndi
eina heild. Mzelt er med pvi ad nota vistveen byggingarefni vid hénnun.

Fylgiskjal 1
“Vistgotur: Yfirlit um avinning og stédu pekkingar.
Unnid af PRS radgjof fyrir Ydda arkitekta.
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