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BREYTING A ADALSKIPULAGI SBR. 1. MGR. 36. GR. SKIPULAGSLAGA NR. 123/2010

Almennt

Fyrirhugad er ad breyta adalskipulagi Kjésarhrepps 2017-2029, p.e. breyta landnotkun & hluta landbtinadarsveedis i landi Eyrarkots i verslunar- og
pjonustusvaedi, fristundabyggd og ibudarbyggd. Enn fremur ad auka vié skilgreiningu opins sveedis (OP6). Eyrarkot afmarkast af Eyri sunnan- og
austanverdu, Utskalahamri ad vestanverdu og Hvalfjardareyri ad nordanverdu. Land hallar nokkud & méti nordri og nidur ad sjo.

Steerd svada

Fyrirhugad er ad reisa freedslu- og fuglaskodunarskala & verslun- og pjénustusvaedi, vestan vid Hestapingshél sem er nedan Hvalfjardarvegar
(47). Verslun- og pjonustusvaedid mun taka ad hamarki til 2 ha svaedis og verdur merkt (VP8) & sveitarfélagsuppdreetti. Fristundabyggdin er
fyrirhugud vestast 1 landi Eyrarkots vid jarsamérk Utskalahamars, i hlidum Eyrarfjalls. Byggdin tekur til um 4,8 ha svaedis og verdur merkt (F27) &
sveitarfélagsuppdraetti. Ibidarbyggdin tekur til samtals 10 ha svaedis og verdur merkt (IB9a og IB9b) 4 sveitarfélagsuppdraetti. ibidarbyggd (IB9a)
verdur vid Eyrarkotsveg og er um 2,5 ha og ibudarbyggd (IB9b) verdur nedan Hvalfjardarvegar (47) og er um 7,5 ha. Steerd opins svaedis (OP6)
verdur breytt.

Adkoma

Hvalfjardarvegur (47) liggur pvert i gegnum Eyrarkotsland. Vegtenging a8 verslunar- og pjénustusveedi verdur um naverandi éningarstad. Med
tilkomu lé8anna verdur aningarstadur aflagdur og skilti feerd nidur ad umreeddum l66um. Adkoma ad fristundabyggd verbur um land
Utskalahamars og ny vegtenging vié Hvalfjardarveg verdur gerd i samradi vid Vegagerdina. Vegteningar og vegir ad ibudarbyggéum eru til
stadar. Adkoma Ibudarléda (IB9a) er fra Eyrarkostvegi og adkoma ibudarléda (IB9b) er fra Hvalfjardarvegi um Bolaklettaveg. Adkoma opins
svaedis (OP6) verdur obreytt, en mun tengjast Hvalfjardarvegi um Bolaklettaveg.

Lysing svaeda

| adalskipulagi Kjosarhrepps 2017-2029 eru tvd svaedi a nattiruminjaskra i Eyrarkoti; Laxvogur og Laxa i Kjés nr. 134 og Osmelur og
Hvalfjardareyri nr. 138. Laxvogur og Laxa i Kjos tekur yfir grunnseevi, fiérur og strandlengju, fra 6si Laxar Gt ad linu milli Halsness og Eyrar
(Hvalfjardareyrar). [ Laxvogi eru vidattumiklar leirur med fislbreyttu dyralifi og grédri. Laxa er ein helsta laxveidia landsins, i sefinu er fislskradugt
fuglalif. Osmelur og Hvalffardareyri tekur yfir firur, sjavarlén, grunnssevi og strandlengju utan resektads lands nedan Hvalfjardarvegar fra
Nordurkoti inn ad vik nedan Eyrarkots. Svaedid hefur mikié Utivistar- og freedslugildi. Fyrirhugad verslunar- og pjénustusveedi (VP8) liggur ad
ofangreindum svaedum & nattiruminjaskra og par voru adur tveer fristundalodir (6stofnadar). Vegur ad 166um er pvi til stadar en hann parfnast
endurbéta. bPar sem vegtenging er vid Hvalfjaréarveg er ni aningarstadur par sem Kjésarhreppur hefur komié upp freedsluskiltum. Vegagerdin
hefur i hyggju ad endurskoda stadsetningu skiltanna af éryggisastsedum pegar adkoman verdur virkjud ad nyju. Nokkur trjagrédur er & svaedinu
fra tid fristundalédanna.

Hvalfjsréur er 4 tillégu Nattarufreedistofnunar Islands 4 framkvaemdaaaetiun (B-hluta) nattiruminjaskrar Gt fra verndun fjdruvistgerda, fugla og sela.
Framkveemdaaaetiun (B-hluta) fyrir Hvalfjéré, naer yfir hélma og fjérur, fré botni og Gt aé Grundartanga aé nordan og Hvalfjardareyrar ad sunnan,
Svaedid naer jafnframt yfir Andriésey, Eyjasker og Nonsker med 1 km jadarsvaedi til sjavar. Mikid fuglalif er 4 svaedinu &rid um kring og telst
sveedid alpjodlega mikilveegt fyrir fargesti m.a. Margees og Raudbrysting. B-hluti er skra yfir paer nattaruminjar sem Alpingi hefur akvedid ad setja i
forgang um ad fridlysa eda frida. Ekki er um ad reeda gildandi B-hluta nattaruminjaskrar par sem tillagan hefur ekki hlotid pa mélsmedferd sem um
getur  I6gum. Nattarufreedistofnun Islands hefur skilgreint Hvalfisré sem mikilvaegt fuglasvaesi, en svzedid er alpj6dlega mikilveegt fyrir Fidrgoda,
Margaes, Raudbrysting og Sendling. A Hvalfiardareyri eru tveer fidruvistgerdir annarsvegar sandmadksleirur og hinsvegar skeraleirur.
Sandmadksleirur eru med hatt verndargildi, vistgerdin er med mjég mikilveegt feeSusvaedi Tjalds og Sandléu. Skeraleirur eru med mjég hatt
verndargildi, vistgerdin er med mikilvaegt feedusveedi Hettuméafs og Vadfugla, einkum Jadrakans, Stelks, Loéupreels, Sandléu og Tjalds. Leirurnar
eru undir sérstakri vernd sbr. 1. mgr. 61. gr. 16g um nattiruvernd nr. 60/2013, fordast skal ad raska vistkerfum og jardminjum nema bryna naudsyn
beri til sbr. 3. mgr. 61. gr. 16g um nattdruvernd nr. 60/2013

Fristundabyggdin (F27) liggur i 40-80 m y.s.. badan er gott Utsyni yfir Hvalfjar8areyri og Hvalfjord. brjar ibudalédir hafa nu pegar verid stofnadar i
landi Eyrarkots, tveer nedan Hvalfjardarvegar p.e. Snorravik og Bolaklettar 1 og ein ofan vegar, p.e. Alfagardur, par sem baerinn stendur.
Snorravik verdur innan fbudarsveedis (IB9b). ibudarsvaedi (IB9b) er & svaedi par sem landgaedi voru endurheimt fyrir um tiu arum. Landié var
adur sundurgrafi af framreeslu med opnum rofsveedum og berum melhryggjum. S&d var i sveedid og hefur verid nytjad sem tan i nokkur ar.
Veitumannvirki, p.e. vatnsveita, hitaveita, rafmagn og lj6sleidari, eru til stadar innan jardarinnar. Vatnsbél er i hlidum Eyrarfjalls i landi Eyrar.

Stefnumoérkun landnotkunarsvada

Gert er rad fyrir tveimur [68um & verslunar- og pjénustusvaedi (Vb8). bar verdur gert rad fyrir ad heimilt verdi ad reisa eina byggingu a hvorri 168
sem yréu fraedi-, freedslu- og fuglaskodunarskalar med gott Utsyni yfir leirurnar & Hvalfjardareyri. Skalarnir eru zetladir til fuglaskodunar og busetu
freedi- og eda listafolks til skemmri tima. Logd er mikil ahersla & ad ahrif skdlanna og umhverfi peirra hafi sem minnst ahrif a umhverfié og éll
umgengni midist vié ad engin truflun verdi & pvi svaedi sem er & nattliruminjaskra. ba gaeti komid til alita i tengslum vid freedslustarf, ad starfreekja
veitingastlu og reksturs tjaldsveedis. Samkveaemt télulid 12.07 i 1. vidauka laga um mat & umhverfisahrifum 106/2000 eru varanleg tjaldsvaedi og
hj6lhysasvaedi allt ad 10 ha 4 lista yfir framkveemdir sem eru tilkynningarskyldar til Skipulagsstofnunar til akvéréunar um matsskyldu. Um er ad
reeda tjaldsveedi sem yrdi smatt i snidum og veeri afturkreef framkveemd. Pad er mat sveitarfélagsins aé framkveemd sé ekki tilkynningarskyld sbr.
ofangreindum I6gum og purfi ekki ad fara i mat & umhverfisahrifum. Skalarnir geta einnig nyst til freedslu i skélum, par sem skélahépar geta komid
og upplifad dyra- og grodurlif & vettvangi.., Vid vinnslu deiliskipulags skal haft samrad vié Umhverfisstofnun. Byggingarreitir verslunar- og
pbjénustuldda skulu vera ad lagmarki 50 m fra gronum sjavarbakka og skodadar verda leidir til ad lagmarka alla réskun og neikvaed umhverfisahrif.
Log8 verdur ahersla 4 ad uppbygging nai sem minnst inn & verndarsvaedi Hvalfjardareyrar og raski ekki vistkerfum par.

Gert er rad fyrir 4 fristundalédum & sveedi (F27) ofan Hvalfjaréarvegar og vestast i landi Eyrarkots.

Gert er rad 8 nyjum ibidarlédum i Eyrarkoti, tveimur ibudarlédum & svaedi (IB9a) i hlidum Eyrarfialls vid Eyrarkotsveg og sex ibudarlédum 4 reit
(IB9b) nedan Hvalfjardarvegar. Vegna landhalla 4 svaedi (IB9a) verda byggingarreitir stadsettir nedan vid 15° sjénarhorns fré fiallsbran, pannig aé
ekki versi porf 4 ofanflédahasttumati fyrir svaedid. Ahersla er 1696 & ad vid uppbyggingu svaedis (IBOb) verdi I68irnar ramar, pannig aé ibuar geti
stundad vistveenan sjalfpurftarbliskap og hafi adgang ad sj6 fra smabatahdfninni. Sérstok ahersla verdi 16gd 4 ad endurheimta sebarvarp og
almennt fuglalif 4 168unum og adliggjandi sveedum. A ibudarlédum beggja sveeda getur nytingarhlutfall verid allt a6 0,05 og heimilt verdi ad byggja
ibudarhus, bilskar, adstéduhis og gestahus. Byggingar beggja sveeda skulu falla vel ad landslagi og ad pad sé samraemi milli hisanna hvad
vardar salarhaed og meenisstefnu. Adstdduhus er zetlad fyrir geymslu teekja, bata, auk vinnuadstddu. Byggingarefni hisa er frjdlst og pakhalli skal
vera 15-30°. Oheimilt veréur a8 grodursetja erlendan trjagroédur sem verdur havaxinn 4 l65unum og fslenskt birki skal vera radandi. Oska parf eftir
undanpagu hja Umhverfisradherra fra akvaedi d. lidar gr. 5.3.2.5. i skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 er vardar fiarleegd bygginga & sveedi (IB9b)
fra stofnvegi og kréfum um 6ryggi, p.m.t. hljédvista verdi & hendi l68arhafa sjalfra. AGgengi almennings med&fram sjavarbakka verdur tryggt sbr.
26. gr. nattirverndarlaga nr. 60/2013.

Opid svaedi til sérstakra nota merkt (OP8) er skilgreint fyrir bataskyli og bryggju sbr. t6flu & bls. 30 i Adalskipulagi Kjésarhrepps. A sveedinu
er/verdur pegar hladinn griétvarnargardur og 22 metra I6ng flotbryggja. Vid hana geta veri 6 litlir batar ad sumarlagi og er gert rad fyrir ad
eigendur peirra séu ibdar i nagrenninu. P& er gert rad fyrir ad afram verdi haegt ad sjosetja smabata og kajaka i litlu meeli. Gert er rad fyrir ad
slikar sjésetningar geti verid 5-10 & viku. Heimilt verdi ad reka allt ad 100 m? pjénustu- og adsté8uhus a sveedinu, med adstédu fyrir vaktimann og
blningsadstédu fyrir sjosundsidkendur. Gert er rad fyrir ad slikir notendur geti verid 10- 50 & viku og er pa fyrst og fremst um ad reeda ibla i
hreppnum. ba verdur heitur pottur i tengslum vid starfsemina. Gert er rad fyrir fraveitukerfi innan byggingarreita 168a, en heimilt verdur ad
sameinast um fraveitukerfi tveggja eda fleiri 168a. Fraveita skal vera skv. regluger® nr. 798/1999 um fraveitu og skélp. Neysluvatn er fengid ur
sameiginlegu vatnbéli Eyrar og Eyrarkots, fyrirhugad er ad efla vatnséflun og koma upp nyjum midlunartanki.

Samanber umségn Vedurstofu [slands dags. 31.5.2021 er ekki talin porf & hasttumati fyrir neinn reitanna. bar segir: ,Samkvaemt viomidum er ekki
borf & haettumati fyrir reiti F27, Vb8 og IB9b. Uthlaupshorn fré [B9a i upptakasvaedi er pé rétt yfir vidmidum. A milli efri Klettabeltisins og reitarins
er b6 gil sem aetti ad draga ur skridlengd fléda og beina peim ad einhverju marki fra reitnum. “

Minjastofnun [slands vekur athygli 4 { umségn, dags. 11. mai 2021, 16. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 ad skraning vegna skipulags og
undirbtinings framkvaemda purfi ad fara fram adur en leyfi til framkvaemda er gefid Gt. Enn fremur segir { umségninni: ,Minjastofnun [slands gerir
ekki frekari athugasemdir vid fyrirhugada breytingu & adalskipulagi Kjésarhrepps eins og pad liggur fyrir og telur ekki vera tilefni til ad framkveemt
sé mat a vardveislugildi hisa a sveedinu med husakénnun.”

TENGSL BREYTINGARINNAR VID ADRAR SKIPULAGSAZTLANIR

Landsskipulagsstefna

Landsskipulagsstefna leggur aherslu & aé skipulagsakvardanir um hénnun nyrra mannvirkja i dreifbyli taki mid af landslagi og stadhattum.
Landsskipulagsstefna leggur aherslu & ad vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi leitast vid ad greina sérstédu, styrkleika og stadaranda
vidkomandi svaedis med tilliti til taekifeera i ferdapjénustu. Skipulagsakvardanir um ferdapjonustu taki mid af nattiruverndarsjénarmidum og midi
jafnframt ad pvi ad ferdpjonustuuppbygging nytist jafnt iblum & svaedinu og ferdamdénnum.

Vié hénnun freedslu- og fuglaskodunarskala verdi teki® mid af landslagi og stadahattum i kring. Med uppbyggingu skélanna er verid ad styrkja
sérstédu Kjésarhrepps, par sem folk getur staldrad vié, skodad og freedst um einstaka nattaru Eyrarkots og Hvalfjardareyris.
Natturuverndarsjonarmid verda i fyrririmi vié uppbyggingu skalanna, peir geta nyst jafnt ibdum, skolanemum og ferdaménnum a svaedinu.
Stadsetning verslunar- og pjonustusvaedis (VP8) er afar jakveed gagnvart adgengi og umferd par sem svaedid liggur ad megin umferdarsed
sveitarfélagsins. Samkvaemt kortasja Vegagerdarinnar hefur umferd a Hvalfjardarvegi vié Kidafell arid 2018 verid ad medaltali yfir 1200 bilar & dag
yfir sumari® og 550 bilar yfir veturinn. Uppbygging fristunda- (F27) og ibudarbyggdar (IB9a og IB9b) hefur jakveet samlegdarahrif fyrir verslunar-
og pjénustusvaedi (VP8) par sem iblum og dvalargestum fjdlgar i naesta nagrenni.

Landsskipulagsstefnan leggur aherslu & ad vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi teki® mid af pvi ad stydja og styrkja samfélag vidkomandi
byggdarlags med pvi ad beina vexti ad peim kjdrnum sem fyrir eru. [ dreifbyli tengist fislgun ibuda fremur burekstri eda annarri stadbundinni
landnytingu eda atvinnustarfsemi.

NU pegar hafa verid stofnadar prjar ibudarlédir i landi Eyrarkots, markmié er ad fidlga ibudarlédunum og ad ibuar geti stundad vistveenan
sjélfpurftarbiskap og hafi adganga ad sjé fra smébatahdfninni. Austan vid Eyrarkot, nanar tiltekid @ Hardbala eru ibudasveedin (iB1), (iB2), (iB3)
og (IB8). Uppbygging i landi Eyrarkots er jakvaed par sem hun stydur vid og er i ndlaegd vid iblakjarna Kjésarhrepps & Hardbala.
Landsskipulagsstefnan leggur aherslu & ad skipulagsaeetlanir sveitarfélaga marki stefnu um geedi og yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i
dreifbyli. Skipulagsaaetlanir um stadsetningu og hénnun nyrra mannvirkja i dreifbyli taki mid af byggingarheféum, landslagi og stadhattum. Um leid
verdi geett ad hagkveemni vardandi samgoéngur og veitur og ad byggd gangi ekki ad 6pérfu & sveedi sem eru verémeet til landbinadar eda vegna
nattlruverndar.

Landnotkunarbreytingin i Eyrarkoti mun falla vel ad landslagi. Eldri vegir verda nyttir fyrir adkomu sveeda og pvi ekki porf a mikilli uppbyggingu
vega vegna fyrirhugadrar breytingar adalskipulags. Breytingin mun ekki ryra verdmeett landbtnadarland, né nattiruverndarsveedis. Markmid
skalanna og ibudabyggdarinnar er til ad geeta ad nattiru sveedisins og endurheimta pau gaedi sem hafa glatast.

Skyringaruppdrattur  pessi er adeins til  skyringar.
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Adaliskipulag
| adalskipulagi er stefnt a8 pvi ad land sem hentar vel til landbinadar verdi ekki tekid til dafturkreefrar landnotkunar, heldur vidhaldid sem sliku ef
pess er kostur. Svaedi (IB9b) er skilgreint ad hluta sem landbunadarland i flokki | og Il (gott rsektanlegt land). Samkvaemt adalskipulagi
Kjésarhrepps & ad for6ast ad heimila landnytingu sem takmarkar verulega raektunarmdéguleika til akuryrkju. Eitt af kvédunum sem eru settar & land
i flokki | og Il er ad nyjar byggingar raski ad jafnadi ekki samfellu & landi. Eins og adur hefur komid fram ad pa var fylit upp f skurdi & umreeddu
svaedi og af peim s6kum er mismunandi jardvegur og rakastig. Svaedid hefur pvi reynst illa sem raektunarland og getur ekki talist mikilvaegt til
matvaelaframleidslu. Pvi var dkvedid ad taka pad til annarra nota. | adalskipulagi Kjésarhrepps kemur fram ad kortlagning landbdnadariands er i
meelikvardanum 1:50.000 og geeti veri® ad sum minni svaedi ettu ad vera i 68rum flokki. Oska parf eftir leyfi radherra vegna breyttrar
landnotkunar & landblnadarsvaedi i flokki | og Il skv. adalskipulagi Kjésarhrepps og par sem steerd géds reektunarlands er minna en 5 ha sbr. 3.
mgr. 6. gr. jardalaga nr. 81/2004.

Oska parf eftir leyfi raBherra vegna breyttrar landnotkunar 4 landbinadarsvaedi vegna verslun- og pjonustusvaedis (VP8),vegna ibudarbyggdar
(IB9a og 1BODb) og fristundabyggdar (F27) par sem stzerd landbunadarlands er steerra i heild sinni en 5 ha sbr. 2. mgr. 6. gr. jaralaga nr. 81/2004.

|
BREYTING | KOFLUM 2.2.1, 2.2.2, 2.3.3 0G 2.4.3 i GBEINARGERD ADALSKIPULAGS
Opid sveedi (OP6) er | naesta nagrenni vid fristundabyggdina (F28), (F27) og fyrithugada ibtidabyggd (IB9b). Svasdid (OP6) er fyrir bataskyli og
bryggju. Samkvesmt stefnu adalskipulags Kjésarhrepps er 16gd ahersla a ad efla moguleika & svidi utivistar og pad gert med pvi ad hafa filbreytta
adstédu fyrir hendi til leikja og tomstundastarfs og horft sé til pess vid uppbyggingu nyrra ibuda- og fristundasvaeda. Uppbygging sveedanna
(iB9a), (IB9b) og (F27) samraemist bvi vel stefnu adalskipulagsins.
Samkvaemt adalskipulagi kafla 2.2.1 [btdarbyggd (IB) eru skilgreind &tta sveedi undir ibudarbyggd og fislgar um tvé med tilkomu svaedanna (IB9a)
og (IB9b).

Svaedi fyrir ibudarbyggd

Nr. Heiti svaedis Lysing
iB9a Eyrarkot Nytt ibudarsveedi fyrir allt ad 2 168ir, steerd svaedis er um 2,5 ha.
iB9b Eyrarkot Nytt ibudarsveedi fyrir allt ad 6 163ir, steerd svaedis er um 7,5 ha.

Samkveemt adalskipulagi kafla 2.2.2 Fristundabyggd (F) eru skilgreind 34 sveedi undir fristundabyggd og fjdlgar um eitt med tilkomu sveedis (F27).

Sveaedi fyrir fristundabyggd
Nr. Heiti sveedis
F27 Eyrarkot

Lysing ‘
Gert er rad fyrir allt ad 4 fristundahisum. Steerd svaedis er um 5 ha.

Samkvaemt adalskipulagi kafla 2.3.3 Verslun- og pjénusta (VP) eru skilgreind sj6é sveedi undir versiun- og pjénustu og fjdlgar um eitt med tilkomu
sveedis (VP8).

Verslun- og pjonusta

Nr. Heiti svaedis
Vb8 Eyrarkot

Lysing
Gert er rad fyrir tveimur fraedi-, freedslu- og fuglaskodunarskalum, med busetu fyrir fraedi- og/eda listafolk i
skemmri tima. Einnig er gert rad fyrir veitingarsélu og tjaldsvaedi. Staerd sveedis er allt ad 2 ha.

FORSENDUR OG ROKSTUDNINGUR FYRIR BREYTINGARTILLOGU

Landeigandinn vill nyta pa audlind sem landid er og hefja uppbyggingu a freedslu- og fuglaskodunarskalum, fbudar- og fristundabyggé.
Uppbygging svaedanna er hagkveem vegna nalseg®ar vid veitumannvirki, b.e. vatnsveitu, hitaveitu, rafmagnsveitu og ljésleidaraveitu. Einnig er
bad samfélagslega hagkvaemt ad f4 fleiri notendur inn & veiturnar.

Mikill ahugi er hja landeiganda a8 hefja uppbyggingu & tveimur fraedslu- og fuglaskodunarskalum sem verda med Gtsyni yfir Hvalfjardareyri. St
uppbygging mun hafa jakveed ahrif fyrir sveitarfélagid og neerliggjandi svaedi, par sem tilkoma skalanna er aukin pjénusta vié folk sem vill annars
vegar freedast um dyra- og grédurlif & sveedinu og hins vegar sja einstaka islenska natturu. Vegna Covid-19 hefur ferdapjénustan nanast stédvast
i 6llu landinu og eftirspurn eftir flugi til landsins er litil. Framtidin er pvi afar 6lj6s er vardar stédu ferdapjonustunnar og enginn veit hvernig
framvindan verdur. [sland hefur pa sérsto8u ad ibuapéttleiki er litill, vidernin og éspillt nattira er mikil. Pad mun ferdamadurinn meta ad verleikum
pegar hann tekur &kvérdun um afangastad. Pad ma samt eflaust gera rad fyrir ad pad muni taka nokkur ér fyrir greinina ad na aftur fyrri stééu er
vardar fjolda ferdamanna.

Ahersla er 16g8 & ad ibudarlédimar verdi ramar, pannig ad iblar geti stundad vistveenan sjalfpurftarbuskap. Vegna mismunandi jarévegs og
breytilegs rakastigs hefur sveedid ekki reynst gott til reektunar sem ein heild og var pvi akveoié ad taka pad til annarra nota. Folk i dag er ad flytja
fra héfudborgarsvaedinu i hagkveemari husakost i neerliggjandi basjum/sveitarfélégum medal annars & Selfossi, Reykjanesbae, Akranesi og fleiri
stadi. | pvi felast taekifzeri fyrir nzerliggjandi sveitarféldg vié héfudborgarsvaesiod til ad fidlga ibium sinum og er sveitarfélagié Kjosarhreppur eitt ad
beim. [budarbyggdin i landi Eyrarkots er um 40 km fra Reykjavilf, b.e. um 30 min keyrsla. Ibudarbyggdin er vel stadsett gagnvart nalaegd vid
héfudborgarsveedid og er godur valkostur fyrir folk sem vill flytja fra hofudborgarsvaedinu eda af landsbyggdinni og naer héfudborginni en vill seekja
vinnu og/eda pjonustu til héfudborgarsveedisins. Slik buseta er einnig gédur kostur fyrir folk sem vill flytja & stad par sem er minna um streituvalda,
vera [ naleegd vid nattiruna og geta verid med vistvaenan sjélfpurftarbtskap. lbudarbyggdin er i naleegd vid pjédveginn, sem pydir ad ekki verdur
mikill kostnadur fyrir sveitarfélagid vardandi snjémokstur. Mikil teekifeeri felast i pvi ad endurheimta sedarvarp og almennt fuglalif & 166unum og
adliggjandi sveedum.
Fristundabygg6in er mikilvaegur pattur i ad styrkja uppbyggingu verslunar og pjonustu og fjélga notendum sméabatahafnar. Byggdin er einnig til ad
auka & fj6lbreytileika mannlifsins & stadnum. Gera ma rad fyrir ad|l6darhafar fegri umhverfi sitt og stundi skogreekt & I68um sinum sem er jakvastt
gagnvart vedurfari, Gtivist o.fl.
Uppbygging bzedi fristunda- og ibldarbyggdar er afar jakveed par sem peer styrkja grundvéll smabatahafnarinnar sem eflir méguleika til Gtivistar. |
stefnu adalskipulags sveitarfélagsins er 1698 ahersla & ad efla moguleika til Utivista og samreemist pvi uppbygging byggdanna stefnu
adalskipulags.

AHRIF BREYTINGAR A SAMFELAG OG UMHVERFI
Tali® er afar jakveett ad breytingin leidir af sér uppbyggingu a freedslu- og fuglaskodunarskala, par sem folk getur freedst um dyralif og grédurfar &
sveedinu eda notid Gtsynisins. Stefnt er ad endurheimt aedavarps & stréndinni og par af leidandi mun zedavarpid skapa aftur fiélbreytileika i
dyralifinu og mégulega atvinnu.
Uppbygging ibudarbyggdar i Eyrarkoti mun leida af sér ad fleiri munu setjast ad i sveitarfélaginu sem hefur jakveed hagraen og félagsleg ahrif.
Hiuti ibudarsvaedis (IBOb) er & skilgreindu landbunadarlandi i flokki | og I1. Svaedid hefur reynst illa sem raektunarland og getur ekki talist mikilvaegt
til matveelaframleidslu. bvi er jakvaett ad taka pad til annarra nota.
Talid er ad breytingin hafi ekki neikvaed ahrif & nattuarufar i négrenqinu svo sem menningarminjar, grodurfar, dyralif og/eda jardminjar.

Ekki parf ad fara i mat & umhverfisahrifum sbr. 1id 1.01 i 1. vikauka laga um mat & umhverfisahrifum nr. 106/2000, bar sem endurskipulagning a
landareign i dreifbyli er undir 20 ha landsvaedi. Endurskipulagning i Eyrarkoti vardar 16,8 ha landsvaedi.

SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD
Lysing breytingar & Adalskipulagi Kjésarhrepps 2017-2029 fyrir Eyrarkot, var tekin fyrir & fundi sveitarstjornar pann 21. oktéber 2020. Leitad var
umsagnar lysingar breytingartillbgu hja eftirtsldum adilum: Skipulagsstofnun, Vegagerdinni, Umhverfisstofnun, Minjastofnun Islands og
Heilbrigdiseftirliti Kjésarsvaedis i oktéber 2020. Umsagnir bérugt fra Skipulagsstofnun, Umhverfisstofnun, Vegager8inni, Hvalfjardarsveit og
Heilbrigdiseftirliti Kjosarsvee8is og hefur verid brugdist vid peim. Lysingin var auglyst pann 29. oktéber til 9. névember 2020, & heimasiéu
sveitarfélagsins www.kjos.is og skipulagslysingin var til synis & hreppsskrifstofu Kjésarhrepps i Asgardi, par sem ibtar og hagsmunaadilar voru
hvattir til ad kynna sér lysinguna og senda inn abendingar. Engar @bendingar barust f lysingarferlinu. Vid lok lysingarferlisins var haft samrad vié
Vegager®arinnar vegna vegtengingar vid Hvalfjardarveg (47).

Samrad vid Vedurstofu [slands hefur att sér stad, um hvort purfi ad fara i stadbundid haettumat vegna ofanfléda. Ekki parf ad fara i
ofanflédaheettumat fyrir byggdina vegna pess ad byggingarreitir eru nedan vié 15° sjénhorn fra fjallsbrin og vegna landslags. Tillagan var tekin il
afgreidslu hreppsnefndar 7. april 2021 og sampykkt til auglysingalz. Adalskipulagsbreyting var auglyst 8. april 2021. Skilafrestur athugasemda var
fra 8. april til 31. mai 2021. Adalskipulagsbreytingin var til synis & hreppsskrifstofu Kjésarhrepps i Asgardi og a8gengileg & heimasidu
sveitarfélagins, www.kjos.is, par sem hagsmunaadilar gatu kynnt sér adalskipulagsbreytinguna. Oskad var umsagnar hja Vegagerdinni,
Minjastofnun Islands, Umhverfisstofnun, Vedurstofu Islands og Heilbrigéiseftirliti Kjosarsveedis. Umsagnir barust fra peim 6llum og buid er ad
bregdast vid peim. Adalskipulagsbreytingin var tekin fyrir i hreppgnefnd til sampykktar pann 7. jali 2021 og 1. sept. 2021 sampykkti hreppsnefnd
breytta landnotkun & hiuta landbunadarsvaedis i landi Eyrarkots, f|verslunar- og pjonustusvaedi (2 ha), fristundabyggd (4,8 ha) og ibudabyggd (10
ha) sbr. jardalégum nr. 81/2004 m.s.br.. Breyting adalskipulags var send Skipulagsstofnun sbr. 2. mgr. 32. gr. skipulagslaga. Skipulagsstofnun
benti & misraemi i kaflanum Stefnumérkun landnotkunarreita og thIu um svaedi fyrir ibudarbyggd og fristundabyggd er vardar ficlda 168a a reitum
{B9a og IB9b og F27. Upplysingar i télfu voru leidréttar | samraemi vid kafla um Stefnumérkun landnotkunarreita. Breyting adalskipulags tekur gildi
pegar Skipulagsstofnun hefur stadfest skipulagsaeetiunina og birt auglysingu pess efnis i B-deild Stjérnartidinda.

SAMPYKKT OG STADFESTING
Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid samkv. 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010var sampykkt i hreppsnefnd Kjésarhreppar pann 7.

juli 2021

Adalskipulagsbreyting pessi var staéfest af Skipulagsstofnun panni / 7Ok—t 2021
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30.06.2021 - breytingar vegna innsendra athugasemda
30.09.2021 - breyting er vardar fjéldi ibuda- og fristundaléda i t6flu
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