ARTUNSHOFDI SVADI 1 - Breyting 4 deiliskipulagi reita 9A, 9B og 9C
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TILLAGAAD BREYTTU DEILISKIPULAGI, snid C, mkv. 1: 1000

|

L68  |Steerd l6dar Haedir hisa| (badir Starfsemi Valkveett (A Samtals: (A| B-rymi Samtals: NHL Kjallari (4) Heild NHF lI68a | Fjoldiibada | Bilast=di Bilastadi: | Hjolastzdi
(1) (Arymi) | (Arymi)(2) rymi)(3) rymi) (A+B rymi) | ofanjardar | (A+B rymi) | {(A+B rymi) hamark: |hdmark (5):| samnytanleg | lagmark
lagmark (5): (6):
m? m? m? m? m? m? m? m? m? Fjoldi Fjoldi Fjldi Fjoldi
1 4.808 4-7 h+3K 12.600 0 0 12.600 1.000 13.600 2,8 6.000 19.600 4,1 145 85 0 280
2 3.735 4-7 h+3K 9.500 0 0 9.500 800 10.300 2,8 4.500 14.800 4,0 110 65 0 210
3 4.327 3-6 h+3K 11.400 0 600 12.000 1.000 13.000 3,0 5.500 18.500 43 140 85 0 263
4 735 0 0 0 0 0 ] 0 0,0 0 0 | 0,0 0 0 0 0
s 3.690 3-6 h+2K 8.600 0 600 9.200 800 10.000 2:7 4.000 14.000 3,8 105 40 0 203
6 3.824 4 -6 h+2K 9.900 0 600 10.500 800 11.300 3,0 4.000 15.300 4,0 120 50 0 223
7 5.997 4-7 h+3K 12.200 0 1.400 13.600 1.000 14.600 2,4 6.500 21.100 3,5 150 90 0 297
8 5.463 4-9 h+3K 11.000 5.000 7.800 23.800 1.400 25.200 4,6 17.500 42.700 8 160 340 306 360
9A 5.546 3-7 h+3K 0 11.900 2.000 13.900 100 14.000 2,5 8.000 22.000 4,0 10 140 126 506
9B 5.254 4-12 h+3K 12.500 7.000 3.300 22.800 1.100 23.900 4,5 11.500 35.400 6,7 150 250 225 547
9C 4.513 2-11 h+3K 11.000 6.000 2.800 19.800 900 20.700 4,6 11.500 32.200 71 140 250 225 396
10A 2.817 4-5 h+2K 7.200 0 0 7.200 600 7.800 2,8 3.000 10.800 3,8 90 0 0 170
3 10B 5.734 1-6 h+2K 0 18.300 0 18.300 400 18.700 3,3 10.000 28.700 5,0 0 121 109 544
| 10C 5.184 2-6 h+2K 0 8.400 3.400 11.800 300 12.100 23 7.000 19.100 3,7 0 64 58 132
11 4.347 5-8 h+3K 6.600 6.800 0 13.400 600 14.000 3,2 8.000 22.000 51 80 140 126 223
12A 4.351 3-7 h+3K 9.600 600 500 10.700 800 11.500 2,6 5.000 16.500 3,8 115 70 0 236
12B 2.801 4-6 h+3K 4,600 300 0 4,900 400 5.300 1,9 3.000 8.300 3,0 85 30 0 106
i 13(7) 16 3 0 16 0 16 0 16 1.0 0 16 1,0 0 0 0 0
" Alls 73.142 126.700 64.316 23.000 214.016 12.000 226.016 115.000 341.016 1.570 1.820 1.175 4.696
Staedi i gotu (gjaldskyld): 200
: Heildarfjéldi staeda S1: 2.020
(1) Endanleg steerd 166a getur breyst vid gerd maeliblada par af samnytanleg ca.: 1.375
(2) Verslun, pjénusta, skrifstofur, stofnanir og énnur atvinnustarfsemi Hlutfall samnytanlegra staeda: 68%
(3) Notkunarflokkur er valkvaedur, ymist sem ibudir eda fyrir atvinnustarfsemi.
(4)  Séreignarkjallarar, bilakjallarar og opin bilasteedahds
(5)  Ad lagmarki skal byggja 50%‘Ieyfilegra steeda innan hverrar 168ar. Ef t.d. leyfilegur fjéldi er ad hamarki 100 steedi innan viskomandi [66ar skal ad ldgmarki byggja 50 staedi.
(5) Heimildir i t6flu eiga vid bilastaedi innan I68a. Auk bess er gert r4d fyrir um 200 gjaldskyldum staedum i gtum, sem samnytast fyrir allt hverfid,
s.s. fyrir gesti, gestastaedi fyrir hreyfihamlada og adgengi fyrir flutninga vid innganga husa.
(5)  Areitum 8,9, 10 og 11 er um 90% hluti bilastedaheimildar dztladur fyrir opin bilastaeedahus med tilheyrandi samnytingu.
(6) Ldgmarksfjdldi hjdlasteeda er reiknadum m.v. forsendur bila- og hjélastaedastefnu Rvk. og er daetladur Gt fré fullri nytingu byggingarheimilda.
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L66 fyrir dreifistdd. Sja kafla 6.6.

L6 Sterd |Haedirhisal [budir Starfsemi | Valkvaett | Samtals: B-rymi Samtals: NHL Kjallari (4) Heild NHF |60a | Fjoldi ibida | Bilastzedi | Bilastaedi: |Hj6lastaedi
16dar (1) (A rymi) |(A rymi) (2)|(A rymi) (3)| (A rymi) (A+B rymi) | ofanjardar | (A+B rymi) | (A+B rymi) hdmark: |hamark (5):| samnytanleg | lagmark
lagmark (5): (6):
m? m? m? m? m? m? m? m? m? Fisldi Fioldi Fjoldi Fioldi
1 4,808 4-7 h+3K 12,600 0 0 12,600 1,000 13,600 2.8 6,000 19,600 4.1 145 85 0 280
2 3,735 4-7 h+3K 9,500 0 0 9,500 800 10,300 2.8 4,500 14,800 4.0 110 65 0 210
3 4,327 3-6 h+2K 11,400 0 600 12,000 1,000 13,000 3.0 5,500 18,500 4.3 140 85 0 263
| 4 735 0 0 0 0 0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0 0
5 3,690 3-6 h+2K 8,600 0 600 9,200 800 10,000 2.7 4,000 14,000 3.8 105 40 0 203
6 3,824 4-6 h+2K 9,900 0 600 10,500 800 11,300 3.0 4,000 15,300 4.0 120 50 0 223
7 5,997 4-7 h+3K 12,200 0 1,400 13,600 1,000 14,600 2.4 6,500 21,100 3.5 150 90 0 297
8 5,463 4-9 h+3K 11,000 5,000 7,800 23,800 1,400 25,200 4.6 17,500 42,700 7.8 160 340 306 360
9 15,313 ]2-12 h+3K 23,500 24,900 8,100 56,500 2,100 58,600 3.8 31,000 89,600 5.9 300 640 576 1,449
10A 2,817 4-5 h+2K 7,200 0 0 7,200 600 7,800 2.8 3,000 10,800 3.8 90 0 0 170
10B 5,734 1-6 h+2K 0 18,300 0 18,300 400 18,700 3.3 10,000 28,700 5.0 0 121 109 544
10C 5,184 2-6 h+2K 0 8,400 3,400 11,800 300 12,100 2.3 7,000 19,100 3.7 0 64 58 132
11 4,347 5-8 h+3K 6,600 6,800 0 13,400 600 14,000 3.2 8,000 22,000 5.1 80 140 126 223
12A 4,351 3-7 h+3K 9,600 600 500 10,700 800 11,500 2.6 5,000 16,500 3.8 115 70 0 236
12B 2,801 4-6 h+3K 4,600 300 0 4,900 400 5,300 1.9 3,000 8,300 3.0 55 30 0 106
113 (7) 16 1 0 16 0 16 0 16 1.0 0 16 1.0 0 0 0 0
Alls 73,142 126,700 64,316 23,000 214,016 12,000 226,016 115,000 341,016 1,570 1,820 1,175 4,696
Staedi i gotu (gjaldskyld): 200
| Heildarfjoldi staeda S1: 2,020
(1) Endanleg staerd 168a getur breyst vid gerd maeliblada bar af samnytanleg ca.: 1,375
(2) Verslun, pjdnusta, skrifstofur, stofnanir og énnur atvinnustarfsemi Hlutfall samnytanlegra staeda: 68%
(3) Notkunarflokkur er valkvadur, ymist sem ibGdir eda fyrir atvinnustarfsemi.
(4) Séreignarkjallarar, bilakjallarar og opin bilastaedahus |
(5) A8 lagmarki skal byggja 50% leyfilegra stazda innan hverrar [68ar. Ef t.d. leyfilegur fjdldi er ad hamarki 100 stzedi innan vidkomandi 16ar skal a lagmarki byggja 50 stz di.
v (5). Heimildirit6flu eiga vid bilastadi innan 168a. Auk pess er g.r.f. um 200 gjaldskyldum stadum i gétum, sem samnytast fyrir allt hverfid,
; s.s. fyrir gesti, gestastaedi fyrir hreyfihamlada og adgengi fyrir flutninga vid innganga husa. '
(5) A reitum 8,9, 10 og 11 er um 90% hluti bilastzedaheimildar dzetladur fyrir opin bilastaedahus med tilheyrandi samnytingu.
(6)  Lagmarksfjdldi hjélasteeda er reiknadur m.v. forsendur bila- og hjdlastaedastefnu Rvk. og er daetladur Gt fra fullri nytingu byggingarheimilda.
" (7)  L68 fyrir dreifistdd. Sj kafla 6.6.
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Deiliskipulagsbreyting
[ gildi er deiliskipulag fyrir Artunshéfda svaedi 1, sampykkt i borgarradi pann 21.12.2021 og birt i B-deild Stjérnartidinda 15.03.2022.

Skilmalatafla
LAdir 9A, 9B og 9C eru sameinadar i eina 169, 168 9. Steerdir i téflum breytast i samraemi vid pad. Raudur litur talna taknar breytingu.

Greinargerd
Lédarhafi, Borgarhofdi Il ehf, st6d fyrir samkeppni um hénnun reits 9A og hefur auk pess framkveemt frumgreiningu hénnunar reita 9B og 9C

Osk um deiliskipulagsbreytingu kemur m.a. fram vegna beirrar frumgreininga. | meginatridum fjallar breytingatillagan um sameiningu l6da 9a,
9b og 9c i eina 160 og tilfaerslur & notkunarflokkum milli reita.

Deiliskipulagsbreyting
Til ad auka sveigjanleika i honnun er naudsynlegt ad skilgreina 16dirnar prjér innan reits 9 sem eina 168. Engin breyting er &
heildarbyggingarmagni eda fj6lda ibuda.

L6d 9 (adur 16dir 9A, 9B og 9C)
L6damérk. L6dambrkum breytt. Lodir 9A, 9B og 9C verda ein 168 en prir skipuagsreitir. Notkunarflokkar skilmalatéflu midast vié eina
168 og verda tilfaerslur notkunarflokka og bilastaeda milli reita A, B og C pvi heimilar innan sameinadrar 163ar. Breytingarnar eru m.a

ad beeta birtuskilyrdi ibGda og til adlogunar & ad fyrirhugadri starfsemi. Sérskilmalar gilda &fram.

Byggingarreitur (40ur 168 9a) er rymkadur til sudurs. b6 verdur & 1. had verdi inndregid géngusvadi pannid ad sjénlinur inn & torg
hverfi ekki. Ahersla er 4 vandada Utfaerslu gangsétta med gott fleedi gangandi med adgengi fyrir alla.

Haedafjéldi. Haedafjoldi hisa 4 168 9 er leidbeinandi en hdmarkshaed husaeininga er bindandi. Heimilt er ad fidlga haedum ef paer
komast fyrir innan hamarkshaedar tiltekins hushluta. A uppdreetti eru syndar leidbeinandi salarhaedir hvers hashluta, til ad undirstriks
mismunandi landnotkun innan |63a. Breytingarnar eru m.a gerdar med peim tilgangi ad grynnka kroppa og ad baeta birtuskilyrdi
ibuda.
Leidbeinandi salarhaedir & snidteikningum. Skyringum baett vid 4 uppdratt.

Snid malsetning huss vid torg (ddur 16 9a) er haekkud 19,7m i 20,7 vegna uppbyggingar paks.

Menningarhids (adur 166 9a) Heimilt er ad nyta paksvaedi menningarhuss sem Gtisvaedi fyrir notendur hussins og gesti. Lyftur og
stigahus mega na 3.6 metra upp fyrir pakkota til ad audvelda adgengi allra upp a pakgard. Kvéd er um ad lyftur og stigahus séu ad
minnsta kosti 2.5 metra fyrir innan ytri hdslinu menningarhdss. Rof byggingarreits & milli skrifstofuhuss og menningarhduss er

valkvaett, enda sé gott flaedi sé & milli torgs og fyrirhugads almenningsgards.

A8 adru leyti gilda eldri skilmalar.
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ADALSKIPULAG REYKJAVIKUR 2040

SKYRINGAR:

Afmorkun deiliskipulagssvaedis
Nuverandi byggingar

Vikjandi byggingar
Byggingarreitur nybygginga

Byggingarreitur rofinn
leidbeinandi

Byggingarreitur fyrir kjallara og
bilakjallara

Lé68amaork
Salarhaed - leidbeinandi (i snidum)
Skipting haeda - leidbeinandi

Fravik fra leiébeinandi linum um skiptingu
hashluta & uppdreetti er heimilt, pé pannigad .
skuggavarp a dvalarsveedi og nagrannaladir aukist ekki.

Kvod um lagnir Veitna 8.5 m fra Borgarlinu
Skipting reita (9a, 9b og 9c)
Kvod um almenna umferd gangandi

Haedir / kjallari ( leidbeinandi )
Innkeyrsla i bilakjallara - lei@beinandi

Grédur - leidbeinandi

Forgardar

Djupgamar, bilastaedi, hjol, grédur.
Kennileiti

Haedarkdtar - leifbeinandi

Dreifisté6dvar rafmagns - leidbein. stadsetn.
Dreifistodvar rafmagns fyrirliggjandi
Afangastadir

Leiksvaedi

Deiliskipulagsbreyting pessi, sem fengid hefur medferd i samraemi vid

akvaedi 2. mgr. 43 gr. skipulagslaga nr. 123/2010, var sampykkt i/a

< raaS pann]Z.juli 2025

Til samraemis vi6 heimild i 3. mgr. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var
breytingin ekki grenndarkynnt par sem hun vardadi ekki hagsmuni
annarra en Reykjavikurborgar og/eda umsaekjanda.

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt {

B-deild Stj6rnartidinda pann z %g’;l 202_5

Nanari forsendur, stefna og skilmalar koma fram fheftinu
JArtanshofsi vidEllidasrvog Svaedi 1“dags. 4. jani 202
og sidast uppfeert 28. febriar 2022. F—.
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