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Deiliskipulagstillaga pessi nzer til stadgreinireits 1.186.4 sem afmarkast af Bergstadastrzeti, Bragagétu, Urdarstig og Njardargétu.

LYSING SVADIS, NUVERANDI ASTAND

Um er ad reeda svaedi i Pingholtum sem bygg@ist upp & arunum 1920-1930 en innan um eru nokkur hiis byggd sidar 4 20. 8ld. Flest eldri htisanna eru litil og voru upphaflega byggd af efnaminna félki pegar mikill husnaedisskortur var i Reykjavik. Vid Bergstadastraeti voru po almennt byggd steerri hus. | nokkrum hisanna
var adur fyrr stundadur verslunarrekstur sem sidar lagdist af og i dag er um ad raeda ibadabyggd. A I68um er talsvert um bakhus og skirbyggingar. Svaedid er eitt af eldri hverfum i Reykjavik og er pvi naudsynlegt ad par takist vel til vié vidhald og endurnyjun byggdar.

MARKMID OG AHERSLUR DEILISKIPULAGS

Ekki er til I6gformlegt deiliskipulag a reitnum. Eitt helsta vidfangsefni deiliskipula

Bygg8amynstur

Alit sveedio fellur undir skilgreiningu Reykjavikurborgar "verndun byggdamynsturs™ (VB). barna er ad mestu leiti b
neestu byggingum og vidkomandi gétumynd bzedi hvad steerdir og hlutfoll vardar. Svaedsio sem hér er til umfjéliun

Landnotkun og nytingarhlutfall
Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2001-2024 er landnotkun a svaedinu ibudabyggd.

Adalskipulagio kvedur ekki @ um akvedid nytingarhlutfall enda er bad mjog mismunandi a I68um. Skoda parf nytingu hverrar l6dar fyrir sig og mida hana vid adstaedur a 160 og i naesta nagrenni.

Lodamork

Lo6amork nokkurra 166a vio Urdarstig eru faerd til par sem 100ir na yfir gangstétt vié gétu. Lodamérk milli I6danna nr. 16 0g 16A vid Urdarstig eru adlogud ad skilum husa a l66unum.

Umferd og bilasteedi

Gétur eru mjoar og midast vid haega akandi umferd. Bilastaedi eru yfirleitt i gétum og ekki er séd ad haegt sé ad fjlga peim.

Heimildir: Hisakdnnun Minjasafns Reykjavikur 2008 nr. 143.

ALMENNIR SKILMALAR DEILISKIPULAGS
Byqgingar- og staekkunarméquleikar, gildir fyrir eftirtaldar 168ir

Gert er rad fyrir ad byggja megi nytt his 4 168 nr.16a vid Urdarstig. Heimilu® er staekkun hasa 4 l6dum nr. 10 og 12 vid Urbarstig asamt haekkun rishaeda. Einnig er heimilt ad byggja einnar haedar byggingu a 168inni Bergstadastreeti 63.

Allar breytingar skulu vera innan uppgefinna takmarkana 4 deiliskipulagsuppdrzetti og i skilmalum pessum og vera i sem bestu samraemi vid adliggjandi byggd.

Almennir bygainqgarméquleikar, gildir fyrir allar 168ir bar sem adstzedur leyfa

Heimilt er a0 byggja kvisti & risp6k i samraemi vid byggingarreglugerd og byggingarstil husa og skal fjarleegd peirra fra pakenda eigi vera minni en 1.0 m.

Heimilt er ad byggja litlar vidbyggingar allt ad 12 fm i samraemi vié byggingarstil husanna utan byggingarreita par sem adstaedur leyfa og vidbygging fellur vel ad byggdamynstri, yfirbragdi nagrannabyggdar og prengir ekki ad umhverfi.

Byggja ma nyjar svalir utan byggingarreita i samraemi vié byggingarstil hilsanna.

Heimilt a0 bygga litlar geymslur/grodurhus a bakiédum allt ad 6 fm, hamarkshaed 2.5 m par sem adstaedur leyfaf og bygging fellur vel ad byggdamynstri, yfirtbragdi nagrannabyggdar og prengir ekki ad umhverfi.

Ef fiarleegd vidbygginga og geymsina fra lodarmérkum er minni en 3.0 m parf sampykki l66arhafa adliggjandi lodar.

Allar steerdir eru til vidmidunar, nanari Gtfersla skal vera i samreemi vid byggingarreglugerd og synd a sampykktum adalteikningum.

Nytingahlutfall

Nytingarhlutfall I68a er mismunandi og parf ad meta adstaedur a hverri 166 fyrir sig.

Fjoldi bilasteeda

gs pessa er a studla ad heefilegri uppbyggingu og endurnyjun sem tekur tillit til naverandi byggdar og ad hliaa ad pvi sem fyrir er.

Ekki er gert rad fyrir ad ibudum fiélgi. Ekki er gert rad fyrir fidlgun bilastaeda a reitnum par sem stutt er i alla bionustu. Eolilegt ma pvi telja ad feeri bilar tilheyri hveri ibud i pessu hverfi en i 63rum hverfum borgarinnar par sem lengra er i pjonustu.

Verndun byggdamynsturs (VB), verndun 20. aldar bygginga (V20)
"Verndun byggdamynsturs™ tekur til allrar byggdar innan reitsins. Husid ad Bergstadastreeti 63 fellur undir "verndun 20. aldar bygginga”.

Vidbyqgingar, breytingar, og vidgerdir

Uppprunaleg veggaferd husa haldist bar sem hin hefur vardveist. Vid endumnyjun og viégerdir husa a reitnum skal taka sérstakt tillit til u

nybygginga, vidbygginga og breytinga. Allar breytingar taki mid af maelikvarda byggdar og hlutféllum has

Girdingar, fragangur a 166mérkum
Fragangur og girdingar & mérkum l66a er had sampykki beggja l6darhafa.

yggo fra 3. aratug 20. aldar med ymsum husagerdum i smageréum meelikvarda. Deiliskipulaginu er ztlad ad skilgreina byggingarméguleika og tryggja ad allar breytingar, ny- og vidbyggingar falli vel ad
ar verdur po ekki skilid fra annarri byggd i naesta nagrenni og parf ad lita & byggdamynstur hverfisins i heild vardandi alla endurnyjun og breytingar.

pphaflegs stils peirra. Par sem eldri breytingar eru til lyta svo sem klaedningar og gluggabreytingar skal stefnt ad pvi ad faera husin til fyrra horfs. Syna skal sérstaka adgat vié hénnun

NUVERANDI ASTAND

SKILMALAR SKV. SKIPULAGSTILLOGU
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ﬁ E HEITI LODA BYGG.AR | LOPA BYGGINGA | HLUTFALL | HUSGERD |fFjdLDI | HED HUSA BREYTINGAR LOPA
(N4 m? m? m
Urdarstigur 10 1920 144,0 118,3 0,82 Einbylishas 1 K/ 1H/ R + bilskar L6 minnkar, hiuti Iodar a gangstétt vid gétu tilheyrir nu Reykjavikurborg. Heimilt er ad stzekka hus i sudvestur ad l6damoérkum Bragag6tu16 og haekka ris. 125,4
Urdarstigur 12 1921 260,0 89,4 0,34 Einbylishus 1 K/1H/R + skur Lo6 minnkar, hiuti l6ar & gangstétt vid gétu tilheyrir na Reykjavikurborg. Heimilt er ad staekka hus og haekka ris. 2396
Heimilt er ao byggja einnar hzdar byggingu med svolum a paki innan byggingarreits vid I6damork Urdarstigs nr. 14. i
Urbarstigur 14 1946/1984 | 247,0 298,8 1,21 Sambylishis K/2H L6d minnkar, hluti I6dar & gangstétt vid gétu tilheyrir ni Reykjavikurborg. 227,3
Urdarstigur 16 1934 154,0 209,7 1,36 Einbylishis 1 K/1H /R + skur Lo minnkar, hluti I6dar a gangstétt vid gétu tilheyrir ni Reykjavikurborg. Stadsetning lédamarka vid Urdarstig 16A er lagfeerd, l66amork faerd ad skilum hisa. 118,5
‘: Urdarstigur 16A 1922 106,0 65,4 0,62 Einbylishis 1 1H Stadsetning lodamarka vid Urdarstig 16 er lagfeerd, l6amork faerd ad skilum husa. Heimilt er ad byggja nytt hus a I66inni, eina hzed, kjallara og ris. Husdypt skal ekki vera meiri en dypt hiss 121,1
g a 160 nr.16. bakhalli skal taka mi6 af adliggjandi husi 4 166 nr. 16. Byggja ma Gtbyggingu a einni haed innan byggingarreits nzest l66amérkum l66anna Urdarstigur 14 og Bergstadastr:zti 63.
¥ | Bergstadastreeti 63 | 1975/1988 | 348,0 189,0 0,54 Einbylishus 1 2H + gardskali Heimilt er ad byggja einnar hadar byggingu innan byggingarreits naest I66amérkum lodanna Urdarstigur 14, 16A og Bergstadastraeti 61. 348,0
il Bergstadastraeti 61 | 1930 260,0 264,1 1,02 Einbylishis 1 2H + gardskali Obreytt 260,0
Bergstadastraeti 59 | 1920 279,0 152,4 0,55 Einbylishis 1 1H /R + skar Obreytt 279,0
Bergstadastraeti 57 | 1920 263,0 148,2 0,56 Einbylishus 1 K/1H/R + skiar Obreytt 263,0
Bragagata 16 1958 149,0 4532 3,04 Sambylishus | 5 K/3H/R Obreytt 149,0

Gerd, steer6 og aldur bygginga er skv. upplysingum fra Fasteignamati rikisins i desember 2008 og husakonnun Minjasafns Reykjavikur fra 2008 nr. 143.
Nuverandi l6damérk a uppdreetti og sterdir I66a eru skv. meeliblodum meelingadeildar Reykjavikur, gerdum 2008.

GOTUMYNDIR NUVERANDI

GOTUMYNDIR SKV. DEILISKIPULAGSTILLOGU
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stadgreinireitur 1.186.

B |

BERGSTADASTRATI SED | NORDUR FRA NJARDARG.

URDARSTIGUR 10, HORNHUS VID BRAGAGOTU

URPARSTIGUR 16 og 16A, SED VESTUR NJARDARGOTU

TILLAGA AD DEILISKIPULAGI

m = 1:500
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NUVERANDI ASTAND

BRAGAGATA SED | AUSTUR FRA BERGSTADASTRATI

URDARSTIGUR 14 og 12, URBARSTIGUR SED | NORBUR

URDARSTIGUR 16 og 16A, SED VESTUR NJARDARGOTU

URDARST. 10, BRAGAGATA 16

NJARDARGATA SEB | AUSTUR FRA BERGSTADASTR.

m = 1:1000

URDARSTIGUR 12 og 10, URDARSTIGUR SED | NORBUR

ADALSKIPULAG

STADGREINIREITIR 1.186.0 og 1.186.4

SKYRINGAR:
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I:I NUVERANDI BYGGINGAR
VERNDUN BYGGBDAMYNSTURS

- VERNDUN 20. ALDAR BYGGIINGA
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‘. R BYGGINGARREITUR HAMARK
F—] wenssrera

S
f NUVERANDI LODAMORK

NY LOBAMORK

HADIR / KJALLARI / NYTANLEGT RIS
HEIMILT ER AD HAKKA HUS

(F1918) BYGGINGAR REISTAR FYRIR 1918
1948 BYGGINGARAR
10 GOTUNUMER
JOQOD «kvopumGcONGULED

Deiliskipulag petta sem fengi® hefur medferd i samraemi vid akvaedi
41. greinar skipulagslaga nr. 123/2010

var sampykkt i SK/!/L"/(HI;T 271 | pann / Mo 20 /_/_2
ogi Lé or ‘;{ 1A Aﬁj / pann 13 Mo ZOL r{
Tillagan var auglyst fra 7 e Zo&meé athugasemdafresti

t"MZOLZ

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild

Stjornartidinda pann 20

7 Penctits

D: Breyttur auglysingatexti i samraemi vid skipulagslég nr. 123/2010. | 22.02.2012
C:Textium ibudafjélda og bilasteedi v. aths. Sk.|.stofnunar fra 5.2.2010 16.02.2010
B:Texta breyit i samr. v. aths. Skipulagsstofnunar fra 10.12.09: | 18.01.2010
T) RGksTudningur vegna fraviks Tra bllastzoakraram.
2) Utskyringar a "bar sem adstzedur leyfa” v. mslu- og vidbyggin
_3) Fi6lda ibida bzett i t6flu um naverandi astand.
A Byggingarreit fyrir 1 haedar byggingu Urdarstig 12 baett vid. 06.10.2009
BREYTING: DAGS:

REYKJAVIKURBORG
Skipulags- og byggingarsvid®

BORGARTUNI 3 - 105 REYKJAVIK - SIMI 563 2340 - FAX 562 3219

URBPARSTIGSREITIR

VERK:

STADGREINIREITUR 1.186.4

TEIKNING:

ev. TILLAGA AP DEILISKIPULAGI

me:  1:500, 1:1000
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pAcs: 13.07.2009
UNDIRSKRIFT: -
ADAMSSON ehf - arkitektastofa
LAUGAVEGI 32b smi: 5511300

netfang: adamsson@simnet.is

101 REYKJAVIK
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