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Loftmynd nuverandi astand

Tillaga ad yj deilikiulagi fyrir esturvallareit
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Skipulagskilmalar almennir- og
serskilmalar fyrir hverja 160

Kort huvérandi astand/verndunargildi husa

ekki meelifast Tillaga ad deiliskipulagi

Afmérkun svaedis

Deiliskipulagssvadi® markast af Vesturvallagétu, Sélvallagétu, Framnesvegi og Holtsgétu,
stadgreinireit 1.134.5

Lysing svadis, nuverandi astand )

Ekki er i gildi deiliskipulag ad pessum reit. A reithum standa nu tuttugu hus fra ymsum timum og par koma
fyrir margar ger8ir hiisa. Fjégur beirra eru timburhus, prettan steinsteypt, eitt ur baedi steinsteypu og timbri,
eitt hladid ur holsteini og eitt steinhledsluhus, Radagerdi ad Solvallagdtu 68, sem byggt var arid 1884. Tvo
timburhusanna voru byggd fyrir aldamétin 1900 og eitt husid, Vesturvallagata 4 er timburhus af smaestu
gerd, byggt 1901. Vid Séivallagétu og Holtsgbtu standa fiélbylishus sem byggd voru um midja sidustu oéld.
Nyjasta husi® a reinum er & horni Vesturvalla- og Sélvallagétu, ad Vesturvallagétu 6, en pad var byggt arid
1992. | husakénnun Minjasafns Reykjavikur 2010, skyrslu nr. 154 er sagt nanar fré husunum og soégu
peirra. Nytingarhlutfall a skipulagssvesdinu er fra 0,28 ad Vesturvallagétu 4 upp i 392 og 3,99 ad
Solvallagdtu 74 og Holtsgotu 23, en medalnyting & reitnum er um 1,48.

Stefnumérkun

Deiliskipulag “Vesturvallareits” skal vera | samraemi vid stefnumérkun borgaryfirvalda eins og hun birtist i
Adalskipulagi Reykjavikur 2001 — 2024, en i vinnslu er nytt adalskipulag, bar sem ahersla er m.a. 16g6 a
sjalfbesrni. | gildandi adalskipulagi er ekki gefid upp nytingarhlutfall til vidmidunar. Stefna skipulagsyfirvalda
4 pessu sveedi er ad fara varlega i uppbyggingu, ad hlia ad pvi sem fyrir er og halda i meslikvardann sem
fyrir er i byggdinni. Mikilvasgt ad vinna sig inn i meslikvar@ann og taka fullt tillit til peirrar byggdar sem fyrir
er. Husakénnun er hluti gagnagrunns, enda l6ghodin forsenda deiliskipulags. Ekki er gert rad fyrir fidlgun
ibuda og ekki verdur gert rad fyrir nyjum bilasteedum innan I68a. Ef naudsyn krefur verdur umferdarfleedi ad
og fra svaedinu metid sérstaklega. Radgjof um umferdarmal verdur sott til Umhverfis- og samgéngusvids
Reykjavikur. Vié umfjéllun um umferdarpeetti tillagna ber ad fjalla um allar tegundir umferdar s.s. gangandi
umferd, almenna akandi umferd og pjonustuumferd.

Meginmarkmid deiliskipulagsvinnunar er aé:
e Skoda reitinn med tilliti til verndunar og studla ad verndun husa.
e Skyra og skilgreina vidbyggingar og uppbyggingaméguleika, pannig ad pad verdi gert a forsendum
beirrar byggdar sem par stendur.
e Tryggja ad ny- eda vidbyggingar falli vel ad umhverfinu og peirri 0yggd sem fyrir er.

Greinargero

Samkveaemt vardveislumati i Hisakénnun Minjasafns Reykjavikur er lagt til ad vernda gétumyndir vié
Framnesveg 31 og 33 og vi6 Vesturvallagétu 2, 4 og 6. Lagt er til ad friéa steinbaeinn Radagerdi ad
Solvallagdtu 68 (hluti af heildarfridun steinbasja) og ad vernda Sdlvallagdtu 66 -68 i graenum flokki 20. aldar
bygginga, his med byggingarsdgulegt og listraent gildi. Syna parf sérstaka adgat vid breytingar.

par sem gluggum hefur veri® breytt skal leitast vid ad endurgera pa i samrami vid upprunalegar teikningar.
Hér er att vid ad uppdeilingu glugga og ad efnispykktir ramma og poésta verdi sem neest upprunalegt.

Bilasteedi eru adeins leyfd inn a l6dum par sem pau eru synd a skipulagsuppdreetti, pad eru bilasteedi sem
sampykkt hafa veri® a byggingarnefndarteikningum. Ekki er gert rad fyrir nyjum bilasteedum a reitnum. Ekki
verda leyfdar nyjar innkeyrslur inn & |68ir, par sem pad raskar m.a. heildarsvip gétunnar.

Heimilt er ad sampykkja adur gerdar ibudir ad uppfylitum skilyrdum. (Sjé byggingarreglugerd nr. 441/1998,
gr. 96). Ekki er heimilt sampykkja nyjar ibudir & reithum nema & 168inni Foltsgdtu 25 og Vesturvallagétu 2.

Lagt er til ad byggja vid nlverandi hius a8 Vesturvallagétu 2 og 4 og Holtsgotu 25. Auk pess er gert rad fyrir
overulegum breytingum, svélum, skyggnum, litlum vidbyggingum og geymslum par sem pad fellur vel ad
husum og umhverfi.

Lagt er til ad skipta |68inni Sélvallagétu 68 / Framnesveg 31 B og Sélvallagétu 64 / Vesturvallagétu 6.

Almennir skilmalar

1. UPPBYGGINGAR MOGULEIKAR, ALLAR LODIR

Kvistir: Heimilt er ad byggja kvisti a rispdk i samreemi vid byggingarreglugerd og byggingarstil husa.
Fjarleegd peirra fra utvegg inn a pak og gaflenda/skilum milli husa ma ekki vera minnien 1 m.
Vidbyggingar: Heimilt er ad byggja litlar vidbyggingar vié hisin, allt a8 12 m* i samreemi vid byggingarstil
husa par sem adstaedur leyfa. Ekki ma po byggja naer [68armérkum en 3 metra nema med sampykki
|6darhafa adlagra 16da.

Svalir: Byggja ma nyjar svalir par sem adsteedur leyfa og vel fer 4 hisum. beer eiga ad falla vel ad stil
hisa og mega ekki koma naer I68armérkum en sem nemur dypt peirra par sem um randbyggd er ad reeda.
beer mega ekki vera dyprien 1,2 m.

Litlar geymslur: A bakl6dum en heimilt ad byggja litlar geymsiur alit ad 6 m’. Hamarksheed peirra er 2,5 m.
Ef fjarleegd vidbygginga og geymsina fra [68armérkum er minni en 3,0 m parf sampykki I68arhafa
adliggjandi 168a. Uppbygging er alltaf h&d® mati & pvi ad framkvaemdin falli vel ad byggdinni og viskomandi
husi.

Efnisval: Vi8 endurnyjun a ystu pakkleedningu skal notad sinusformad barujarn (“venjulegt’ barujarn).

1. UPPBYGGINGARMOGULEIKAR, EINSTAKA LODIR
Holtsgata 25. Heimilt verdur a8 haskka husié um eina haed, taka skal mié af husinu sjalfu, hvad varoéar
byggingarefni, aferd, gluggasetningu og gluggaskiptingu. Verdi husié haekkad ma fiélga ibudum um eina.
Sdlvallagata 72. Heimilt er ad heekka port og ris um 0,90 m. Byggja ma midjukvist  flakti vid Utvegg jafn
breidan og nuverandi kvist. Endurgerd skal vera | samraemi vid upphaflegan byggingarstil hussins.
Vesturvallagata 2. Byggingarreitur fyrir einlyftri vidbyggingu meé kjallara og risi innan byggingarreits,
jafnharri og nuverandi hus. Vidbygging skal falla vel ad byggingarstil gamla hussins. Heimilt er ad hafa
svalir ofan a vidbyggingunni i stad risheedar. verdi byggt vié husié ma fidlga um eina ibud.
Vesturvallagata 4. Byggingarreitur fyrir tvilyftri vidbyggingu tengdri gamla husinu sem byggt var 1901.
Hamarksmeaenisheed vidbyggingar ma ekki vera meiri en i K. 17,12 ea um 0,70 m yfir meenisheed gamla
hussins. Vidbygging skal falla vel ad byggingarstil gamla hussins, sem verdur obreytt ad gotu.

2. VIDGERDPIR, BREYTINGAR OG VIDBYGGINGAR
Vid endurnyjun og vidgerdir husa skal taka sérstakt tillit til upphaflegs stils peirra. Par sem eldri breytingar
eru til Iyta, svo sem kleedningar og gluggabreytingar, skal feera husin til fyrra horfs.

3. NYTINGARHLUTFALL
Nytingarhlutfall I66a kemur fram [ skilmalatéfiu.

4. VERNDUN BYGGINGA
Lagt er til ad steinbeerinn ad Radagerdi @ bakléd Solvallagétu 68 verdi fridadur. Vegna aldurs eru allar
breytingar & husinu hadar Ibgum um husafridun nr.104/2001. Lagt er til ad husid ad Sélvallagétu 66-68 njéti
verndar sem 20 aldar bygging. Husin ad Framnesvegdi 31 og 33 og Vesturvallagétu 4 og 6 eru byggao fyrir
1918 og eru pvi had pjédminjalégum. Légd er til verndun gétumyndar fyrir pau og einnig Vesturvallagétu 2
sem myndar géda heild med Vesturvallagétu 4 og 6.
Allar breytingar & peim husum sem byggd eru fyrir 1918 eru hadar légum um husaf-iéun nr. 104/2001
(byggingar reistar fyrir 1918 skv. 2. mgr. 6. gr. laga um husafridun). Pegar eigandi éskar eftir ad breyta eda
fjarleegja huseignir sem eru hadar pessu akvaedi i skipulagsskilmalum er skylt ad umsokn fylgi umsogn
husafridunarnefndar og borgarminjavardar.

5. LODARMORK
par sem 6nakveemni hefur verid i landupplysingagrunni vardandi [66armérk hafa pau verid lagfeerd. Rett
|6darsteerd kemur fram @ meeli- og/eda I6darblédum. Lagt er til ad skipta [68inni Sélvallagétu
68/Framnesvegur 31 1 168irnar Séivallagétu 68 og Framnesveg 31B. Einnig er gert rad fyrir ad lagfeera
l6darmérk Framnesvegar 31A pannig ad husid standi alfarié innan I68armarka.

6. BILASTEDI
Pau bilasteedi sem synd eru inni & [68um eru pau bilasteedi sem eru hluti af sampykktu byggingarleyfi og
adaluppdrattum fyrir vidkomandi 166. Fyrirkomulag bilasteeda inni 4 [66um er leidbeinandi og pvi ekkKi
bindandi. Ekki er gert rad fyrir ad fjdlga bilasteedum & einkalé8um nema i adkomu a8 bilgeymslu og verdur
pvi a8 greida fyrir bilasteedi ef byggingarmagn er aukid. Gert er rdd fyrir ad greida purfi fyrir 1 bilastesdi fyrir
hverja nyja ibud og fyrir hverja 50 m? sem beetast vié af atvinnuhisnaedi og vidbyggingum. Heimild pessi er
med visan til sampykktar Reykjavikurborgar um bilasteedagjald sem sampykkt var i Borgarstjorn
15.15.01.1987 m.s.br..

7. GIRPINGAR
Gardveggir og girdingar skulu halda upprunalegu formi og efnisvali. Nyjar gir@ingar skulu geréar i samreemi
vid peer eldri. Girdingar @ mérkum l6da eru hadar sampykki beggja I68arhafa. Paer mega pé ekki vera haerri
en 1,60 m yfir joréu. Nyjar girdingar ad borgarlandi/gangstéttum mega ekki fara yfir 1,2 m meelt fra yfirborai
a borgarlandi.

8ja jafnframt eftirfarandi gégn:
Préunaragetiun midborgar, Greinargerd |l|
Husakénnun skyrsla nr 154
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snid A-A
Tolulegar upplysingar niverandi astand
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snid B-B
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Nuaverandi astand

Sérskilmalar fyrir hverja 160
Byggingarar og fjoldi heeda er obreytt

Bygg- | Fjoldi | Flatarmal Flatarmal | Nhif Notkun Fjoldi Flatarmal |Flatarmal Nhif
ingarar | hzda | 160a FMR bygginga FMR * hiss FMR il;a%a l6da bygginga | hamark
Framnesvegur 29 1933 4KR [ 243 921,40 ‘ 3,79 | sambylishus 8 obr. nuv. 6br. Lodin er fulloyggd,
Framnesv. 29A 1926 2R ‘ Heimilt er ad innrétta verslun & gétuhaed/1. heed.
Framnesvegur 31 1882 1KR 245,30 170,6 ‘ 0,69 Einbylishus 1 obr. nav. 1,5 Lodin er fulloyggd, fyrir utan pa 18 fermetra sem baest geta vid, ef adsteedur leyfa, vegna heimilda i
\ Skur/bilskur +18 m? almennum skilmalum kafla 1. Lagt er til ad fremra husid, nr. 31, njoti verndar | dokkgulum flokki, verndun
Framnesvegur 31A | 1926 1 3 Einbylishus 1 gotumyndar. Vegna aldurs eru allar breytingar & husinu hadar légum um husafridun nr. 104/2001.
Framnesvegur 33 1883 1R 211 2436 1,15 einbylishus 1 obr. nuv. 1.2 Lagt er til ad husid njoti verndar i dokkgulum flokki, verndun gétumyndar. Vegna aldurs eru allar breytingar &
bilskur +6 m? htsinu hadar l6gum um husafridun nr. 104/2001.
Holtsgata 17 1958 4KR 24480 655 2,67 sambylishus 9 obr. nav. 2.7 Lodin er fulloyggd, fyrir utan pa 18 fermetra sem baest geta vid, ef adsteedur leyfa, vegna heimilda i
+18 m? almennum skilmalum kafla 1.
Holtsgata 19 1957 4KR 365,60 921,70 2,52 | Sambylishus 9 obr. nav. 2,6 Lo6in er fulloyggd, fyrir utan pa 18 fermetra sem baest geta vid, ef adstaedur leyfa, vegna heimilda i
+18 m* almennum skilmalum kafla 1.
Holtsgata 21 1957 4KR 179,20 668,10 3,72 | Sambylishis 6 obr. nav. 3,8 Lodin er fullbyggd, fyrir utan pa 6 fermetra sem beest geta vio, ef adsteedur leyfa, vegna heimilda i almennum
+6 m? skilmalum kafla 1.
Holtsgata 23 1958 4KR 179,30 716,50 3,99 | Sambylishis 5 obr. nav. 4,0 Lodin er fullbyggo, fyrir utan pa 6 fermetra sem beest geta vio, ef adsteedur leyfa, vegna heimilda i almennum
+6 m? skilmalum kafla 1.
Holtsgata 25 1935 2KR 188,50 408,10 2,16 | Sambylishus 6 obr. nuv. 29 Heimilt er ad haekka husid um eina heed a forsendum hussins, vardandi byggingarefni, aferd og glugga.
+115 m? Verdi hisié haekkad ma fidlga ibudum um eina. Auk pess er heimilt, ef adsteedur leyfa, ad byggja 18
+18 m? fermetra vi6. vegna heimilda i almennum skilmalum kafla 1.
Sélvallagata 66 1937 2KR 226 439,40 1,94 | Sambylishus 4 obr. nav. 2,0 Lodin er fullbyggd, fyrir utan pa 18 fermetra sem baest geta vid, ef adstaedur leyfa, vegna heimilda i
‘ +18 m? almennum skilmalum kafla 1. Lagt er il ad husid njoti verndar i greenum flokki: verndun 20. aldar bygginga.
Sélvallagata 68 1938 | 2KR 1242,80 730,10 0,75 | Sambylishus 4 8404 nuv. 09 Lagt er til a6 skipta l66inni | Sélvallagétu 68 og Framnesveg 31B . Lodirar eru fullbyggdar, fyrir utan pa 18
Radagerdi | 1R Einbylishas/ 1 +18 m? fermetra sem baest geta vid, ef adstaedur leyfa, vegna heimilda i almennum skilmalum kafla 1. Lagt er til ad
1KR fiolbylishusié njoti verndar i greenum flokki: verndun 20. aldar bygginga. Lagt er til ad einbylishusid Radagerdi
njoti verndar i raudum flokki: Byggingar sem lagt er til ad frida, vegna sérstodu sinnar i byggingarsogu
Framnesvegur 31B 1926 1 196,8 Vinnustofa 4024 nav. 2.3 Reykjavikur. steinhledsluhis. Vegna aldurs eru allar breytingar a husinu hadar logum um husafriéun nr.
104/2001. Tenging husa er heimil yfir l66amérk Framnesvegs 318 og Sélvallag. 70.
Solvallagata 70 1920 2KR 275,60 392,80 142 | Sambylishis 3 obr. nav. 1,4 Lodin er fulloyggd, fyrir utan pa 6 fermetra sem beest geta vid, ef adsteedur leyfa, vegna heimilda i almennum
bakhus 1 Vinnustofa | +6m? skilmalum kafla 1. Tenging husa yfir l66amérk Framnesvegs 31B og Solvallagotu 70.
Solvallagata 72 1921 1KR 124 204,90 1,65 | Sambylishus 1 obr. | nlv. 1,9 Heimilt er a6 haekka port og ris um 0,90 m. Byggja ma midjukvist i flikti vié Utvegg jafn breidan og nuverandi
‘ + port kvist. Allt a6 18 fermetrar geta baest vid, ef adsteedur leyfa, vegna heimilda i almennum skilmalum kafia 1.
| +18m?
Solvallagata 74 1945 3KR 125 490 4 3,92 | Sambylishus 4 obr ‘ nuv obr. Lodin er fulloyggd. Heimilt er ad innrétta verslun a gotuheed/1. haed.
|
Vesturvallagata 2 1928 1KR 248,30 110,40 0,44 | Einbylishus 1 obr. | nav. ‘ Byggingarreitur fyrir einlyftri vidbyggingu med kjallara og risi innan byggingarreits, jafnharri og
| +200 m? | m‘:vc:ran;h hus. Viobygging skal falla vel ad byggingarstil gamla hassins. Heimilt er ad hafa svalir
[ +18m* | ofan a vidbyggingunni i stad rishaedar. Verdi byggt vio husid ma fjolga ibadum um eina. Auk pess
| | | getal8 fermetrar bepst vid, ef adstaour leyfa, vegna heimilda i almennum skimalum kafla 1. Lagt er til ad
| | husio njoti verndar i dokkgulum flokki, verndun gétumyndar.
Vesturvallagata 4 1901 1K 191,30 53,70 0,28 | Einbylishus 1 obr. | 176,40 09 Byggingarreitur fyrir tvilyftri viobyggingu tengdri gamla hasinu. Hamarkshaed maenis vidbyggingar er K
| 17,12 . Viobygging skal falla vel ad byggingarstil gamla hussins. Lagl er til ad husio njoti verndar i
| : dokkgulum flokki, verndun gotumyndar. Vegna aldurs eru allar breytingar a hasinu hadar logum um
| | husafridun nr. 104/2001.
Vesturvallagata 6 1905 1KR 1218 238 | 067 | Sambylishus 3 1218 nav. | 069 | Lodim eru fullbyggd, fyrir utan pa 18 fermetra sem baesl gela vio, ef adstaour leyfa, vegna heimilda i
+18m’ almennum skilmalum kafla 1. Lagt er til ad husio ad Vesturvallagotu 6 njoti verndar i dokkgulum flokki,
| Sélvallagata 64 3KR 582,60 8 verndun golumyndar. Vegna aldurs eru allar breytingar & hisinu hadar [ogum um husafridun nr. 104/2001

e Upplysingar um niverandi gerd, steerdir og aldur hisa eru fengnar fra bj6dskra islands og husakénnun Minjasafns Reykjavikur. Settur er fyrirvari um ad paer
upplysingar séu rétt skradar.

® Nlverandi l66armork & uppdreetti og steerdir I66a eru skv. meeliblédum meelingadeildar Reykjavikur, gerdur er fyrirvari um smavaegilega énakvaemni.
e \/egna skiptingar 168a er gerdur fyrirvari um nakveema l68arsteard, sem mun akvardast 4 maslibladi.

Hluti Adalskipulags Reykjavikur 2001-2024
Stadsetning svaedisins

Skyringar:

Lodarmork

Tillaga ad breyttum l6darmérkum

Nyr byggingarreitur

Gotur

Byggingar innan reitsins

Byggingar utan reitsins

VG Verndun gétumyndar

Tillaga ad fridun huss

Verndun 20. aldar bygginga

Heimild til haekkunar hushluta

Nyrr byggingarreitur

Heimild til nidurrifs

Skilgreining & nGverandi haedum hisa
2 = Fjdldi haeda, K = kjallari
R = rishad, IR= inndreginrishaed

Breytt dags 11.01.2012

Breytt eftir hagsmunaadilakynningu.
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Nytt deiliskipulag fyrir
Vesturvallareit

dags 1.11.2011

Reykjavikurborg

Skipulags- og byggingarsvid




