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b S ALMENN ATRIDPI

1.1 Lega, afmérkun, adkoma
Skipulagssvadid er vestan vid Vikurveg og sunnan vid
Strandveg.
Austan vi8 Vikurhverfid er uUtivistarsvedi vid
Korpulfsstadi, en vestan hverfisins er Borgahverfi.
Milli Borgahverfis og Vikurhverfis liggur
Utivistarsvaedi og gdéngustigur sem er hluti adal -
stigakerfis Grafarvogs- og Borgarholtshverfa.
Adkoma er um Strandveg og Vikurveg.

1.2 Landslag, jar8vegsdypi, veB8urfar
bPad sem helst einkennir svedid er ad bvi hallar nokkud
i nordur, ad fjdérunni. Annad sérkenni svadisins eru
klappir, "&lfasteinar", um midbik pess.
Hluti af opnu svadi, innan skipulagsins, verdur girtur
af & medan & byggingarframkvemdum stendur, til ad rask
verdi i léagmarki.

Landhalli er talsverdur ( 1:12 ) efst i hverfinu.
Utsyni til nordurs og nordausturs er fra stédrum hluta
svadisins.

Jardvegsdypi er 0-2 metrar efst i landinu en vidast
nedar & svadinu um 2-4 m. ,sjad jardvegskort.

Skv. vindmelingum eru & Grafarholti rikjandi vindéattir
sudaustan og austandtt og & Geldingarnesi eru rikijandi
vindéttir austan og nor3austanatt.
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Markmi83 skipulagshéfunda

bPann 3. névember 1993 var skrifad undir samning milli
Reykjavikurborgar og Vikurhverfis hf. pess efnis, ad
Vikurhverfi hf. tekur ad sér skipulag og framkvemdir i
Vikurhverfi & Grafarholti, samkvemt sérstodku
samkomulagi.

AZilar ad Vikurhverfi hf. eru 9 verktakafyrirtaki i
Reykjavik.

Skipulag hefur tekid nokkud mid af bessum forsendum.
bPannig er gert ré&d fyrir fjdlbreyttri ibidabyggd med
nokkra &herslu & smazrri sambylishus.

Markmid skipulagshdéfunda og verktaka er ad skilmalar
séu opnir.

Af bvi leidir a3 vanda ber sérstaklega til
adalteikninga husa.

Fjoldi 4ibuda

f hverfinu er gert r&d fyrir alls um 504 ibudum.
Einbylishus eru 25 og radhusibudir 66.

Fj6lbylishus af ymsum gerdum eru med u.b.b. 413 ibudum.

Almennir skilmalar

Um almenna skilméla visast til "Almennra skilmala" fra
Borgarverkfradingnum i Reykjavik og brdunar- og
gagnavinnsludeild fr& mars 1989.

M21ibl68 og ha8arbldd

Mz1ibléd.syna staerdir 168a, l1lé63amdrk, byggingarreit
hiss og byggingarlinur, fjoélda bilastzda, og kvadir ef
einhverjar eru. "3 B

Byggingarlina er bundin bar sem er heildregin lina &
melibladi; hluti htssins snertir ba linu. Brotin
byggingarlina er ekki bindandi.

. HeBarbléd syna ha3ir mannvirkja Reykjavikurborgar vid
163amdrk (G) . Hedartdlur (H) eru leidbeinandi fyrir
aB3alha3d hiss. Hadartala (H-j) er leidbeinandi fyrir
jardhad hiss, 2.70 undir adalhzd.

A hzB3arblédum eru syndar hadir & 16Bamérkum fjer
gdtu, (L). Par er einnig synd lega vatns- og
frarennslislagna og inntakshlidar fyrir rafmagn og
heitt wvatn.

Hénnun mannvirkja

Byggingarnefndarteikningar (adalteikningar) skulu vera
i samremi vid byggingarreglugerd og onnur 10g eda
reglur sem til greina kunna a3 koma.

LoBarhéfum og hénnudum er bent & fyrirvara byggingar-
fulltua um endanleg husnumer, bar ed fjoldi stigaganga
fi®lbylishiisa getur breyst fré& skipulagsuppdr. bls 11.
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Hisager8ir

Husagerdir eru frjélsar ad 68ru leyti en pvi sem
melibld3d, hedarbldd og skilmélar pessir segja fyrir um.
Vid hénnun husa skal geta bess ad nyta landkosti 168a
sem best og fella byggingar vel a& landi.

Par sem his eru samtengd, skal samrama pakform, lita-
og efnisval.

Samtengd hus skal leggja fyrir byggingarnefnd sem eina
heild.

Bilasta8i og bilageymslur

A 168um einbylishtisa og radhusa skal komid fyrir bremur
bilastedum fyrir hverja ibud. Bilgeymsla getur verid
fyrir einn e®a tvo bila.

A 163um fjd6lbylishusa skal koma fyrir tveimur
bilaste®dum fyrir hverja ibud. Bilgeymsla, undir paki
eBa undir husi, skal vera fyrir amk. 20% af ibudum.

Fragangur 163a
LoBarhafi sér sjalfur um framkvemdir & 168 sinni og ber
abyrgd & ad ber séu i samremi vid sambpykktar og
uppgefnar hadartdlur. Fylgja skal G- og L tOlum sem
syndar eru & hadarbladi.
Samrad skal haft um fradgang & sameiginlegum 1é63amOrkum
og hlita Grskurdi byggingarnefndar verdi &greiningur
bar um.
Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi Gt fyrir
168amork.
Skjbélveggi og girdingar skal syna & adalteikningum.
Ef pbar snerta eda liggja ad ldédamdrkum skal fylgja
umsdéknum skriflegt sampykki vidkomandi nédgranna.
L68arhafi skal ganga endanlega fra 163 og
bifreidastedum innan tveggja ara fra utgafu
fokheldisvottords.
Til ad tryggja fullnadarfrédgang samkvemt framansdgdu,
er haldi8d eftir tryggingarvixlum bar til peim fragangi
er lokid. (Sjé& "Almenna skipulagsskilmala", gr. 1.6 -
1.7 og 1.8.)
Einnig visast til kafla 5 1 Byggingarreglugerd um "Ytra
skipulag 168ar og vidhorf husa."

Opin sva83i til sameiginlegra nota

Ollum hGsum & svadinu tilheyra sameiginleg opin svadi
og leikvellir. Uppbygging og vidhald leik- og
utivistarsvada verdur & vedum borgarinnar.

Gert er rad fyrir ad hluti opinna svaeda verdi
sérstaklega @tladur trjarekt.
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II. SERAKVEDI

\\; Fj6lbylishus vi38 Bre1§uv1k 3, 21-25, 35-39
og Gautavik 9, [1 o fam 2:7.
> Huis geta verid prijar haESlQr/ h‘MA/ﬂAA k— 22- 26 30 36 38 74

A fyrstu had skal gera rad fyrlr innbyggdum
bilageymslum.

Gera skal rdd fyrir tveimur bilastedum & hverja 1bud
bPakform er frijalst.

Mesta leyfilega h&d hiuss er 10.10 m yfir (H).

Fj6ldi ibtda & hverri 163 er syndur & skipulagi bls 11.
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Fjolbylishis vi¥ Breiluvik 2-10,15-19,20-24,
27-33, Hamravik _16—427 Gautavik 25,27,28 og
— Ljésuvik 30,52,54
S Has geta verid tver hedir auk rymis i jardhad/kjallara.
A jar3had skal gera r&d fyrir innbygg3um bilageymslum.
Gera skal rad fyrir tveimur bilaste®um & hverja ibu3.
bPakform er frjalst.
| Mesta leyfilega he® huss er 7.40 m yfir (H).
Fjoldi ibG®a & hverri 163 er syndur & skipulagi bls 11.
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Fj6lbylishas vi® Gautavik 11-23,20-26,29-35,30-36
og Ljbébsuvik 21-25,24-28,32-36,46-50,56-60

His geta verid tver-prjar hedir.

A jar3had nedsta og nyrsta huss skal gera rad fyrir
innbyggdum bilageymslum.

Gera skal rd3d fyrir tveimur bilastedum & hverja ibud.
bpakform er frjalst.

Mesta leyfilega had huss er 7.40 m yfir (H).

Fj51ldi ib0da & hverri 168 er syndur & skipulagi bls 11.

! F%j:'“— -
e ;Q '152;_T

-

Fjolbylishus vi¥ BreiBuvik 14-18

Hus skulu vera pbrjar til sex hadir.

A jardhad/kjallara skal gera r&d fyrir innbyggdum
bilageymslum.

Gera skal rad fyrir tveimur bilastzdum & hverja ibud.
bPakform 6bundid.

Mesta leyfilega had huss er 18.20 m yfir (H).

Fj61ldi ibuda & hverri 163 er syndur & skipulagi
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RaBhus /parhus vi¥3 Gautavik 1-7,2-18,37-41 og
Lyjésuvik 1-11,2-22,13-~19,38-44

His skulu vera med einni ibud & einni had

Bilgeymsla m& vera innbyggd eBa med & milli ibuda fyrir
einn til tvo bila.

Gera skal rédd fyrir premur bilast@dum & hverri 1038
Mesta leyfilega had huss er 5.00 m yfir (H).

bPakform er frjalst.
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RaBhus vid3 BreiBuvik 41-73 og Hamravik 44-52

Hus skulu vera ein til tver hadir med innbyggdri
bilageymslu fyrir einn til tvo bila.

Ein ibud skal vera i hverju husi.

Gera skal rédd fyrir bremur bilastedum & hverri 1463
Mesta leyfilega h&d huss er 5.00 m yfir (H).

bakform er frijalst.

Leidbeinandi hadartala mbgulegra stallahusa er syndur a
nokkrum 168um.
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Einbylishts vi3 Breiduvik 75-89 og

Hamravik 54-88

His skulu vera ein til tver hedir med innbyggdri
bilageymslu fyrir einn til tvo bila.

Ein ibu3d skal vera i hverju husi.

Gera skal rad fyrir premur bilastaedum & 1638.

Mesta leyfilega hed huss er 4,70 m yfir (H).

bakform er frjdlst.

Leidbeinandl hedartala mbgulegra stallahtusa er syndur &
nokkrum 163um.
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