Gildandi deiliskipulag, Bodagrandi 2, sampykkt i borgarradi
Reykjavikur 29. september 1998.

Gildandi deiliskipulag naer til Bodagranda 2, tveggja fjslbylishusa. Baeoi
hasin eru 5 haedir og kjallari. | hvoru hisi eru 14 ibudir, alls 28 ibudir.
Nytingarhlutfall 0,82. Fyrir hverja ibid eru 2 bilastadi, eda alls 56 staedi,
par af 25 staedi i bilgeymsiu.

Deiliskipulagssvaedid - skipting i svaesi A og svasdi B.
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Greinargerd med tillogu ad breytingu a deiliskipulagi dags.
19.5.2016. [, -

Heiti verkefnisins er Keilugrandi — Bodagrandi — Fjdrugrandi,
deiliskipulagsbreyting.

Deiliskipulagsbreytingin naer yfir heilan gétureit sem afmarkast af
Keilugranda, Eidsgranda, Bodagranda og gangstig sunnan Fjérugranda.
Pad skiptist i svaedi A, sem neer til I68arinnar Keilugranda 1 og svaedi B,
en pad neer yfir l6dirnar Bodagranda 2-22 (jafnar tolur) og Fjérugranda
2-18 (jafnar tdlur). Gerd er tillaga ad uppbyggingu nyrrar ibadarbyggdar a
svaedi A. Ekki mun verda gerd breyting & byggingarheimildum & 66rum
166um (svaedi B).

Tilldgu pessari ad deiliskipulagsbreytingu fylgir Greinargerd og skilmalar,
dags.19. mai 2016. bar er gerd grein fyrir breyttri tilldgu, helstu
forsendum, stefnu og skilmalum. Breytt tillaga byggir 4 stefnumérkunum i
Adalskipulagi Reykjavikur 2010 — 2030.

Helstu breytingar deiliskipulagstillogu:

Mérk deiliskipulagssvaedis Bodagranda 2 verda staekkud til sudurs og
vesturs skv. ofangreindu. A deiliskipulagssvaedinu verdur adeins gert rad
fyrir breytingu & byggingarheimildum fyrir l66ina Keilugranda 1. A 168inni
verdur heimilt ad byggja allt ad 78 ibudir. Med deiliskipulagsbreytingu
pessari staekkar 166in Keilugrandi 1 ar taeplega 7.200 m? i um 7500 m>.
Gerd er nakvaemari grein fyrir nyrri byggd og umhverfi i greinargerd,
skilmalum og skyringarmyndum.
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TILLLAGA AD BREYTTU DEILISKIPULAGI, 1:1000

Utdrattur Gr greinargerd og skilmalum.

Forsaga

Ekki er i gildi deiliskipulag fyrir l66ina Keilugranda 1. Arié 2007 var
auglyst deiliskipulagsbreyting fyrir I6dina sem ekki nadi fram aé ganga. |
tillogunni var gert rad fyrir 130 ibuda fjélbyli 4 4-9 haedum. Margar
athugasemdir barust & auglysingartima deiliskipulagstilldgunnar.
Tillbgunni var synjad i skipulagsradi borgarinnar. | kjéifarié fol
skipulagsrad skipulagsfulltria ad vinna meo l66arhéfum aé nyrri tillogu
sem gerdi rad fyrir faerri ibidum en i adur.

Reykjavikurborg eignadist 166 Keilugranda 1 pann 1. desember 2012.
Vi6raedur féru fram um tima a milli borgarinnar og KR sem beindust aéd
pvi ad athuga samnytingu l6darinnar fyrir ibidarbyggé og nidurgrafié
ipréttamannvirki KR. Vegna grunnvatnsstodu svaedisins var fallié fra
aformum um adkomu KR par sem 6hagkvaemt reyndist ad byggja a
166inni stort nidurgrafid mannvirki.

| januar 2015 gerdu Reykjavikurborg og Buseti hsf. med sér
viljayfirlysingu par sem kvedid var 4 um ad Buseti kaemi ad uppbyggingu
ibuda 4 166 Keilugranda 1. | viljayfirlysingunni er gert rad fyrir ad
uppbygging I6darinnar verdi i samrami vid markmié hasnaedisstefnu um
fidlbreyttar husagerdir, bléndun ibudargerda innan hverfa og aukié
frambod smeerri ibuda, fyrir alla félagshépa. bannig verdi studlad ad
fiolbreyttara hisnasdisframbodi breids hops i samfélaginu og reynt ad
skapa hasnaedisgrundvoéll fyrir fiolda einstaklinga sem annars gastu purft
a adstod ad halda og par med byggd bra a milli leigu- og eignaribda.

Stefna i skipulagi og skipulagsleg stada

Adalskipulag:

i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er 166 Keilugranda 1 skilgreind
sem prounarsvaedi b6: “P6 Keilugrandi. Méguleg ibudarbyggd auk opins
svadis / iprottasvaedi. Fjoldi ibida 60-80. Haed bygginga 4-6 haedir."
Landnotkun deiliskipulagssvaedisins i Adalskipulagi Reykjavikur 2010 -
2030 er svaedi fyrir ibudarbyggd. Skilgreining ibudarbyggdar er: “Svaedi
fyrir ibudarhisnaedi og naerpjonustu sem pvi tengist, auk minnihattar
atvinnustarfsemi sem samrymist busetu eftir pvi sem nanar er kvedid a
um i stefnu skipulagsins.”

Fyrirliggjandi deiliskipulag:

i september 1998 var sampykkt deiliskipulagsbreyting fyrir Boagranda
2, par sem Keilugrandi 1 er syndur a skipulagsuppdraettinum.
Afstodumynd fyrir Keilugranda 1 og Bodagranda 2 og 2a var sampykkt i
skipulagsnefnd pann 26. april 1999 og i borgarradi 27. april sama ar. bar
var fyrirkomulagi & I66amérkum lyst; hluti I6darinnar yréi nyttur undir
bilasteedi auk tilkomu sameiginlegrar nyrrar innkeyrslu a l66amoérkum viéd
Eidsgranda. Ekki er i gildi deiliskipulag fyrir I68ina Keilugranda 1 ad 66ru
leyti.

Fjorugrandi tilheyrir hluta af deiliskipulagi Eiésgranda fra attunda tug
sidustu aldar.

Markmid og skipulagsaherslur

* Ad mota heilsteypta byggd sem er til pess fallin a6 studla ad
g66u mannlifi og sambud oélikra hépa.

* Ad tryggja ad ny uppbygging verdi i sem mestri satt vid ibua og
hagsmunaadila.

* A0 uppbygging taki tillit til byggéarmynsturs adliggjandi byggdar
par sem haedir husa eru 2-6.

e A& tryggja god tengsl vid umhverfid med fyrickkomulagi stiga,
gatna og opinna graenna svaeda med aherslu a lydheilsueflandi
afhafnir.

* Ad tryggja ad uppbygging a reitnum verdi i samraemi vid
hasnaedisstefnu borgarinnar.

Tillaga ad deiliskipulagsbreytingu

Med deiliskipulagsbreytingu sem hér er sett fram verdur l66amorkum
I66arinnar Keilugranda 1 breytt fra nugildandi maeliblédum skv
eftirfarandi: Vesturmork l66arinnar faerast um 2 m til vesturs og
sudéurmoérk l6darinnar faerast um u.p.b. 1,2 m til sudurs. L66amork i
norévesturhorni breytast litillega. Med deiliskipulagsbreytingu pessari
staekkar 166in Keilugrandi 1 ar teplega 7.200 m? i um 7500 m>.

Onnur 166amork deiliskipulagssvaedisins verda obreytt.

A deiliskipulagssvaedinu verdur adeins gert rad fyrir breytingu a
byggingarheimildum fyrir 168ina Keilugranda 1. A 168inni verdur heimilt ad
byggja allt ad 78 ibudir. Midad er vid ad ibudir verdi ficlbreyttar ad staerd
og gerd, en meginahersla er p6 16g6 @ minni ibadir. Félagsbustadir munu
eignast buseturétt i nokkrum ibudanna med méguleika a sértaeku
busetuurraedi fyrir fatlada i allt ad 7 ibudareiningum.

Byggd er & 2-6 hadum skv. nanari skilgreiningu i skilmalum. Han ris
haest til nordurs i att ad hafi og Eidsgranda med allt ad 6 haeda
skjolmyndandi fj6lbylishiisi, en lakkar til sudurs i att ad smagerdari
ibudarbyggd i 2-3 haedir. Medfram Keilugranda er gert fyrir allt ad priggja
haeda fj6Ibylishasi og til sudausturs er uppbrotin tveggja haeéa
ibudarbyggd sem skiptist i tvaer einingar umhverfis s.k. lydheilsugard,
sem tengjast mun naverandi leiksvaedi a borgarlandi. Vegna
grunnvatnsst6du svaedisins og haed yfir sjavarmali er ekki gert raé fyrir
kjallara undir nyrri byggd.

i breyttu deiliskipulagi er ahersla 1696 & vistvaenar samgéngur i samraemi
vid Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 og verdur fjoldi bila- og
hjolastaeda fyrir Keilugranda 1 i samraemi vié markmi6 sem par eru sett
fram.
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Virdingartyset
AF him et 40000 2490

Hamarksstaerdir m2

a- og b-rymi | c-rymi |Heildarstar6 Hadarfjoldi |Ath.semd
[Byggingnordur | 4760 | 110 | 4870 | 6 [* E
[Byggingvestur [ 1620 | 120 [ 1740 [ 23 [+ |
[Byggingaustur | 1700 | | 1700 2 | |

Heildarstaerdir, I68arstaerd og nytingarhlutfall
Samtals n,v,a 8080 230 8310 l6darstaerd
N?tingarhlf. 1,08 0,03 1,11 7500
Samtals staerd a- og b-rymi, m2: Nytingarhilf. 1,08
Samtals stzerd a-, b- og c-rymi, m2: Nytingarhlf. 1,11

* Efsta haed inndregin. Mégul. paksvalir c-rymi. Bilastaedi undir 2. haed hluti a- og b-ryma.

** Fjorar priggja haeda einingar med jafnmorgum, allt ad tveggja haeda tengieiningum
*** Bygging austur er tviskipt um almenna génguleid og utivistarreit
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SKYRINGAR

Mork deiliskipulagssvadis

Lodamork

Byggingarlina

Byggingarreitur
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Kv66 um almennt
adgengi

Kvo6d um stig /
gangstétt

6H 6 hadir

3H 3 haedir

2H 2 haeoir

Nuaverandi byggd
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Deiliskipulagsbreyting bessi sem fengid hefur medferd
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