DEILISKIPULAGSBREYTING BYKO-REITAR VEGNA SOLVALLAGOTU 77 / HRINGBRAUTAR 116

GREINAGERD - GILDANDI DEILISKIPULAG

BYKO-REITUR
BYKO-reitur markast af Framnesvegi, Hringbraut og
Sélvallagétu.

Stadgreinir reitsins er: 1.138.1 .

[ gildi er deiliskipulag BYKO reitar sem sampykkt var [
borgarradi 14. desember 2006

Eftirfarandi breytingar eru gerdar a gildandi
deiliskipulagi:

« Mérk deiliskiplags eru breytt og byggingar vié Framnesveg
standa pvi utan skipulagssveaedis.

« Fj6ldi ibuda endurskilgreindur [ samraemi vid { AR 2010-30
[ stad AR 2001-2024.

* Landnotkun endurskilgreind | samrasmi vid stefhu [ AR
2010-30 um starfsemi vid adalgdtur

* Innkeyrsla [ bllakjallara heimilud fra Hringbraut en
Utkeyrsla vid Sélvallagétu

» Samfélagspjénusta heimilud i skilgreindum kjarna vid
Sélvallagotu.

» Haed bygginga aukin me# tilliti til aukinna krafna um
salarhaedir og hléddeyfingu.

* Fallid er fra bundinni byggingarlinu vié Hringbraut

« [budir purfi ekki tvo métlaega veggi, [ samraemi vid
breytingar 4 byggingarreglugerd.

» Ekki er heimilt ad sameina byggingarrétt [68a
Framnesvegs 56A og 58B vid byggingarrétt a 163
Sélvallagétu 77 / Hringbrautar 116.

» Ny kvéd um génguumferd um inngard Sélvallagétu 77 /
Hringbrautar 118.

NUVERANDI ASTAND

A nordurhluta reitsins standa stérar verslunarbyggingar &
einni heed med mikilli lofthaed . Par eru bilasteedi med
abkomu fra Hringbraut og gétustaedi/kantstaedi medfram
hushlid [ Sélvallagétu.

MORK DEILISKIPULAGSBREYTINGAR

Breyting deiliskipulags neer adeins til hluta gildandi
deiliskipulags, eda l68ar Sélvallagétu 77 skv. gildandi
deiliskipulagi.

DEILISKIPULAG - MARKMID / MEGINHUGMYND
Markmi® med deiliskipulaginu er ad méta ramma um byggd
sem styrkir heildarmynd borgarhlutans, fyllir [ halfklaradar
gétumyndir og verdur eftirséknarverd til (oudar. Ahersla er
16gd a ad nybyggingar adlagi sig eldri byggd og stadhattum.
Meginhugmynd skipulagsins er ad méta randbyggd um
skipulagsreitinn med opnum inngardi, sem fellur ad
byggdarmynstri borgarhlutans.

Nybygging medfram Hringbraut lokar géturymi hennar til
nordurs og kallast 4 vid husaradirnar vestan Hringbrautar
og nyrst 4 Sélvallagotureit. Nybyggingar medfram
Sélvallagétu munu skilgreina géturymi hennar asamt
byggingu ad Sélvallagétu 80.

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er gert rad
fyrir péttingu ibudabyggdar & sveedi merkt P8 Byko-168. Gert
er rad fyrir allt ad 70 (bGidum & svaedinu. | takt vid
stefnumérkun AR 2010-2030 um "adalgétur” er gert rad fyrir
fidlbreyttri starfsemi vid Hringbraut og Ananaust.

SKILMALAR - LOPIR AP FRAMNESVEGI

Breyting deiliskipulags naer adeins til hluta gildandi
deiliskipulags, eda |68ar Sélvallagétu 77 skv. gildandi
deiliskipulagi.

Ekki er heimilt ad sameina byggingarrétt & [6dunum Fram-
nesvegi 58B og Framnesvegi 56A byggingarrétti & 168
Sélvallagttu 77. Ad 68ru leiti standa skipulagsskilmalar
gildandi deiliskipulags fyrir 168ir vid Framnesveg innan
skipulagssvaedisins.

SKILMALAR - SOLVALLAGATA 77

A 168inni er markadur byggingarreitur og kennisnid. A
[6&inni verdur heimilt ad byggja allt ad 70 budir, auk
bilasteeda nedanjardar, eda [ kjdllurum — ad 6llu eda halfu
leyti nidurgréfnum. Landnotkun skipulagssvaedisins er
skilgreind samkvaamt stefnu Adalskipulags Reykjavikur
2010-2030 um uppbyggingu vid “adalgétur’. Samkvaamt pvi
eru Hringbraut og Ananaust skilgreindar sem adalgétur og
bar er pvi "heimil fjdlbreyttari landnotkun, pétt
grunnskilgreining l68a vid gbtuna sé (budasvasdi. Hér er
einkum um ad reeda starfssemi sem fellur undir flokkana
verslun og pjénusta og samfélagspjénusta".
Samfélagspjénusta er heimilud i skilgreindum kjarna vid
Sélvallagétu, par sem rimast getur studd buseta fyrir
fatlada.

A 168inni verdur heimilt nytingarhlutfall allt ad 2,0 (midad vid
A-fermetra ofanjardar). AGkoma bila verdur fra Hringbraut
en Utkeyrsla vid Sélvallagdtu. Inngangar verda medfram
gangstéttum. Hotel stendur vid Hringbraut og skal adkoma
ad hételi vera fra Hringbraut. Ekki er heimilt ad nota
Sélvallagétu sem adkomuleid i hotel.

Lagt er til ad auka leyfilega haed bygginga innan
skipulagssvaedisins me# tilliti til aukinna krafna um hljédvist
milli iblida og stefnu adalskipulags um meiri salarhzed vid
adalgdtur. Med aukinni haed ma halda i hugmyndir gildandi
deiliskipulags um haedafjdlda bygginga og landnytingu og
um leid masta nyjum aherslum adalskipulags og auknum
kréfum byggingarreglugerdar.

Byggingarnar mega vera fra 1-5 haeda - (r kéta 5,0 / upp {
kéta 21,70 - tvaer haedir sydst & 168inni ad husapyrpingu vid
Framnesveg og ad gangstéttarbrin medfram Sélvallagétu,
allt ad fimm heedir vid Hringbraut en laekki sig ad hornum
beggja vegna, niur [ eina haed vid Sélvallagotu, kéta 9,3,
en tvaer [ att ad Framnesvegi, kéta 13,

Heimilt er ad haekka byggingar aflidandi eda | prepum
pegar innar dregur | 168ina fra Sélvallagdtu og pyrpingu vid
Framnesveg skv. kennisnidi. Leidbeinandi stadsetningar
fyrir innganga eru syndir & skyringarmyndum.

Kennisnidi er setlad ad tryggja adlégun ad pyrpingu
smagerdra hlsa vié Framnesveg og taka tillit til
skuggavarps ad byggingu austan Sélvallagétu og [ gardi
sem métadur verdur a 168inni.

Fallid er fra kréfu gildandi skipulags um ad allar fbudir skuli
vera gegnumgangandi og med tvo métleega Utveggi.
Fullnaegja skal kréfum sem gerdar eru til hljédvistar.

Fallid er fra kréfu gildandi deiliskipulags um bundna
byggingarlinu medfram Hringbraut. b6 skal byggt ad gotu
og byggingar skulu fylla gétumynd Hringbrautar og ramma
pannig inn reitinn. Gert er rad fyrir laakkun massa ad lsegri
byggd vid sudurenda |6dar og ad horni Sélvallagétu.

Byggingarlina er me&fram Soélvallagotu :

Heimilt skal ad byggja ad henni 4 allt ad pridjungi lengdar
hennar. A sem svarar til amk. tveggja pridju hluta lengdar
byggingarlinunnar skal hushlid medfram Sélvallagétu
hlidrad amk. 2m inn 1 168 fra Iinunni. Ekki er heimilt ad nota
pann hluta I68ar sem pannig losnar milli hushlidar og
gangstéttar sem bilastsedi.

Haed hiss [ byggingarlinu mé haest vera k.13,00,

en ma haekka fra byggingarlinu inn [ 168ina skv. kennisnidi.

HLJOBVIST

Pau gégn sem fyrir liggja benda til pess ad hljodstig sé yfir
mérkum reglugerdar um havada nr. 724/2008 vid paer hlidar
hisa sem snua ad umferdarg&tum.

Skipulagssvid hefur veitt heimild til undanpagu fra reglugerd
um havada og uppfylla [ stadinn kréfur stadalsins
[ST45:2016 par sem fram kemur ad hlj6dstigid utan vid
glugga a.m.k. einnar hlidar ibudar skuli vera LAeq < 50 dB,
b.e. ad (budin skuli hafa hljédlata hlid. Allar fbUdir & reitnum
munu ymist uppfylla kréfur reglugerdar nr. 724/2008 eéa
kréfur undanpagunnar. Leyft er ad nota undanpagu C |
stadli um hljédvist. Nidurstodur Utreikninga & hljédstigi ma
sja [ greinargerd og fylgiskjalinu Byko reitur: Hlj68stig fra
umferd dkuteekja, EFLA verkfraa8istofa.

IBUDAGERD
Engin ein ibudagerd skal fara yfir 35% af hlutfalli {bida a
reitnum.

BILASTZAEDI
Gera skal rad fyrir 1 bilastaedi & hverja (bud og 1 bilasteedi a
hverja 130m? hétels, sé ekki um rédstefnuhétel ad reeda.

GREINAGERD - BREYTT DEILISKIPULAG

BYKO-REITUR
BYKO-reitur markast af Framnesvegi, Hringbraut og
Sélvallagétu.

Stadgreinir reitsins er: 1.138.1 .

[ gildi er deiliskipulag BYKO reitar sem sampykkt var [
borgarradi 31. agust 2017

Eftirfarandi breytingar eru gerdar a gildandi
deiliskipulagi:

* Leyfilegur hamarksfjéidi (bida haekkadur Ur 70 [ 84 fbudir [
samraemi vid AR 2010-30

* Inn- og utkeyrsla [ bilakjallara heimilud fra Hringbraut en
engin Utkeyrsla vid Sélvallagétu

+Svalir megi na at fyrir l60armérk & byggingu sem stendur
vid Hringbraut

NUVERANDI ASTAND

A nordurhluta reitsins standa stérar verslunarbyggingar &
einni haed med mikilli lofthaed . bar eru bilasteedi med
adkomu fra Hringbraut og gétustaedi/kantsteedi medfram
hushlid i Sélvallagotu.

DEILISKIPULAG - MARKMIP / MEGINHUGMYND
Markmi& med deiliskipulaginu er ad méta ramma um byggd
sem styrkir heildarmynd borgarhlutans, fyllir [ hélfklaradar
gétumyndir og verdur eftirséknarverd til (bGdar. Ahersla er
1698 a ad nybyggingar adlagi sig eldri byggd og stadhattum.
Meginhugmynd skipulagsins er ad méta randbyggd um
skipulagsreitinn med opnum inngardi, sem fellur ad
byggdarmynstri borgarhlutans.

Nybygging medfram Hringbraut lokar géturymi hennar til
nordurs og kallast & vid hGsaradirnar vestan Hringbrautar
og nyrst & Sélvallagttureit. Nybyggingar medfram
Sélvallagdtu munu skilgreina géturymi hennar asamt
byggingu ad Sélvallagttu 80.

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er gert rad
fyrir péttingu (budabyggdar 4 svaedi merkt P8 Byko-168. Gert
er rad fyrir allt ad 84 (budum & svaedinu. | takt vid
stefnumdrkun AR 2010-2030 um "adalgotur" er gert rad fyrir
verslun og pjénustu vid Hringbraut og Ananaust.

SERSKILMALAR FYRIR SOLVALLAGOTU 77 / HRINGBRAUT 116 SAMKV/AEMT BREYTTUM SKILMALUM

Gétuheiti me. heedir  notkun fioldi bilasteedi flokkun Deiliskipulag - Skipulagsskilmalar
Solvallagata 77 |4.150 2-4 ibudir alltad 70 | A Heimilt er a8 byggja Ibadir f sinu eda fleiri
3 400 1-5 gististadir 1 hasum. Fjolbreytt starfsemi er heimilud |
: | , ' byggingum vié Hringbraut og Ananaust og
250 1 samfélagspjénusta 1 A - samfelagspjonusta i skilgreindum kjarna
, — e - vid Sélvallagétu.
400 1 verslun og pjénusta 4 A Byggingar skulu rdmast innan marka
: ! NS i . byggingarreits og kennisnids. Bilastzedi i
950 1-5 svalir / glerjadar B kjollurum eru ad 6llu eda halfu leiti
; n | - nidurgrafin. Kjallari er undanskylinn i
3.000 1-4 svalir, pakgardar C ~ nytingarhlutfalli. [busir og énnur starfsemi
: : : A+ - skulu rimast | kennisnidum fra kota 5,0 /
4.100 kjallari bllageyimsla, ] 75 A+B a6 kéta 21,7.
e , geymsilur, sorp o ~ Ad byggingarlinu medfram Sélvallagétu
. & - skal heimilt ad byggja ad pridjungi lengdar
Heild 16250 A + Fec _ hennar. A sem svarar til amk. tveggja
odarsteerd : ‘ ' pridju hluta lengdar byggingarlinunnar
L , 4.100 ‘ r skal hushlid medfram Sélvallagétu hlidrad
A ofanjardar 8.200 1-5 A ~amk. um 2m inn i 168 fra linunni. Ekki er
‘ - heimilt ad nota pann hluta I66ar sem
A + B ofanjardar 9.150 ' 1-5 A+B - pannig losnar millli hashlidar og
~ : : - gangstettar sem bilasteedi. Haed huss i
Nyting - byggingarlinu ma haest vera k. 13,00, en

s ' - ma haekka fra byggingarlinu inn i 166ina
NytingA+ B+ C 3.96 skv. kennisnidi,

i - Ekki skal heimilt ad sameina byggingarrétt
Nyting A + B 2.23 |66a Framnesvegs 56A og 58B vid
ofanjardar byggingarrétt & 163 Sélvallagétu 77.
Nyting A ofanjardar |2.00

Fyrirvari er um l6dastzaerdir - um nakvaemar l6dastaerdir er visad til meeliblada.

Vid skipulag ibuda skal fullneegja kréfum sem gerdar eru til hljédvistar. [badir purfa ekki ad

vera gegnumgangandi né hafa tvo métleega utveggi.

SKILMALAR - LOBPIR AD FRAMNESVEGI

Breyting deiliskipulags naer adeins til hluta gildandi
deiliskipulags, eda l6dar Sélvallagétu 77 skv. gildandi
deiliskipulagi.

Ekki er heimilt ad sameina byggingarrétt a 168unum Fram-
nesvegi 58B og Framnesvegi 56A byggingarrétti 4 163
Sélvallagétu 77. Ad 6dru leiti standa skipulagsskilmalar
gildandi deiliskipulags fyrir [68ir vid Framnesveg innan
skipulagssvaedisins.

SKILMALAR - SOLVALLAGATA 77

A 168inni er markadur byggingarreitur og kennisnid. A
168inni verdur heimilt ad byggja allt ad 84 (budir, auk
bilastaeda nedanjardar, eda i kjdllurum — ad 6liu eda halfu
leyti nidurgréfnum. Landnotkun skipulagssveedisins er
skilgreind samkvasmt stefnu Adalskipulags Reykjavikur
2010-2030 um uppbyggingu vié “adalgdtur’. Samkvaemt pv/
eru Hringbraut og Ananaust skilgreindar sem adalgétur og
par er pvi "heimil fidlbreyttari landnotkun, pétt
grunnskilgreining l16da vid gétuna sé Ibudasvaedi. Hér er
einkum um ad raeda starfssemi sem fellur undir flokkana
verslun og pjonusta og samfélagspjonusta”.
Samfélagspjonusta er heimilud i kjarna vié Sélvallagétu, par
sem rumast getur studd buseta fyrir fatlada.

A 168inni verdur heimilt nytingarhlutfall allt ad 2,0 (midad vid
A-fermetra ofanjardar). Inn- og Utkeyrsla bfla { bilakjallara
verdur fra Hringbraut.

Byggingarnar mega vera fra 1-5 haeda - Ur kota 5,0 / upp |
kéta 21,70 - tvaer haedir sydst 4 168inni ad hlsapyrpingu vid
Framnesveg og ad gangstéttarbrin medfram Sélvallagétu,
allt ad fimm haedir vid Hringbraut en laekki sig ad hornum
beggja vegna, nidur [ eina haed vié Solvallagbtu, kéta 9,3,
en tvaer [ att ad Framnesvegi, kéta 13. Lyftuhus geta nad
upp fyrir hamarkskéta.

Heimilt er ad haskka byggingar aflidandi eda | prepum
begar innar dregur i I68ina fra Sélvallagbtu og pyrpingu vid
Framnesveg skv. kennisnidi. Leidbeinandi stadsetningar
fyrir innganga eru syndir & skyringarmyndum.

Leyfilegt er ad svalir nai ut fyrir 168armérk (1,6m) a byggingu
sem stendur vid Hringbraut.

Kennisnidi er satlad ad tryggja adlégun ad pyrpingu
smagerdra husa vid Framnesveg og taka tillit til
skuggavarps ad byggingu austan Sélvallagbtu og i gardi
sem métadur verdur a 168inni.

Byggt skal ad gétu og byggingar skulu fylla gétumynd
Hringbrautar og ramma pannig inn reitinn. Gert er rad fyrir
laekkun massa ad leegri byggd vid sudurenda |68ar og ad
horni Sélvallagétu.

Byggingarlina er me&fram Sélvallagbtu :

Heimilt skal ad byggja ad henni 4 allt ad pridjungi lengdar
hennar. A sem svarar til amk. tveggja pridju hluta lengdar
byggingarlinunnar skal hiishlid medfram Sélvallagétu
hlidrad amk. 2m inn 168 fra linunni, Ekki er heimilt ad nota
pann hluta I68ar sem pannig losnar milli hishlidar og
gangstéttar sem bilastsedi.

Haed hiss i byggingarlinu ma heest vera k.13,00,

en ma haakka fra byggingarlinu inn [ [68ina skv. kennisnidi.

Gera parf grein fyrir motvesgisadgerdum vid hdnnun hldsanna
sem mida ad pvi ad brjéta nidur styrk vinds fra Ananaustum
og Eidsgranda.

HLJOBVIST

bau gégn sem fyrir liggja benda til pess ad hljédstig sé yfir
mérkum reglugerdar um havada nr. 724/2008 vid peer hlidar
hisa sem snla ad umferdargétum.

Skipulagssvid hefur veitt heimild til undanpagu fra reglugerd
um havada og uppfylla [ stadinn kréfur stadalsins
[ST45:2016 par sem fram kemur a8 hljédstigid utan vid
glugga a.m.k. einnar hlidar (bGdar skuli vera LAeq < 50 dB,
p.e. ad ibudin skuli hafa hljédlata hlid. Allar (bGdir & reitnum
munu ymist uppfylla kréfur reglugerdar nr. 724/2008 eda
kréfur undanpagunnar. Leyft er a8 nota undanpagu C |
stadli um hljédvist. Nidurstodur Utreikninga & hljédstigi méa
sja [ greinargerd og fylgiskjalinu Deiliskipulag 4 BYKO reit,
EFLA verkfreedistofa.

IBUDAGERD
Engin ein ibldagerd skal fara yfir 35% af hiutfalli (bida &
reitnum.,

BILA OG -HJOLASTZDI

Bila- og hjolasteedi skulu akvardast ut fra Blla- og
hjélasteedastefnu Reykjavikurborgar

(sja: Reglur um fiélda bila- og hj6lastaeda [ Reykjavik, 2018)
Ad hamarki 85 bilasteedi og ad lagmarki 176 hjdlastaedi.

SERSKILMALAR FYRIR SOLVALLAGOTU 77 / HRINGBRAUT 116 SAMKVAMT BREYTTUM SKILMALUM

Gotuheiti m2 “heedir notkun fjoldi bilasteedi flokkun Deiliskipulag - Skipulagsskilmalar
Sélvallagata 77 | 7580 1-5 | ibadir allt ad 84 A Heimilt er a6 byggja ibudir [ einu eda fleir
620 1 verslun og pjonusta 4-10 A hasum. Fjolbreytt starfsemi er heimilud |
| byggingum vié Hringbraut og Ananaust og
2450 1-5 svalir B samfélagspjonusta i kjarna vio
Sdlvallagbtu.
1500 1-4 svalir, pakgardar C Byggingar skulu rimast innan marka
o ) : ‘ byggingarreits og kennisnids. Bilasteedi
4.100 kjallari | bilageymsila, 65-85 A kidllurum eru ad 8llu eda halfu leiti
geymslur bilastzesi nidurgrafin. Kjallari er undanskylinn i
| ' nytingarhlutfalli. [basir og dnnur starfsemi
skulu rdmast i kennisnidum fra kéta 5,0 /
ﬁé?attggl ad kota 21,7.
, J ; Ad byggingarlinu medfram Sdélvallagotu
. skal heimilt ad byggja ad pridjungi lengdar
Heild , 16250 A+B+C hennar. A sem svarar til amk. tveggja
LoBarstaerd 4.100 pridju hluta lengdar byggingarlinunnar
- skal hushli® medfram Sélvallagdtu hlidrad
A ofanjardar 8.200 1-5 A amk. um 2m inn i 168 fra linunni. Ekki er
: heimilt ad nota pann hluta I68ar sem
A + B ofanjardar 10.650 1-5 A+B pannig losnar millli hushlidar og
; gangstéttar sem bilasteedi. Haed hiss i
Nyting byggingarlinu ma haest vera k. 13,00, en
- ma haekka fra byggingarlinu inn i [68ina
NytingA+B +C 3.96 1-5 skv. kennisnidi.
ail ' Ekki skal heimilt ad sameina byggingarrétt
Nyting A + B 2.60 1-5 |6da Framnesvegs 56A og 58B vid
ofanjardar byggingarrétt 4 168 Sélvallagdtu 77.
Nyting A ofanjardar | 2.00 1-5

Fyrirvari er um l68astaerdir - um nédkveemar lédastaerdir er visad til meeliblada.

: ‘gm e

M3

10-2030

HIuti aéalékipulags Reykjavikur 20

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur
medferd | samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt |

$upedags-og fam7a'}47m5i bann
4 mars 20 Xog |

_Joraercidt bann
2 mars 2020 .

Tillagan var auglyst fra /0. septanbes 2019 med
athugasemdafresti til 3 oltsbes 2019 .
Auglysing um gildistdku breytingarinnar var birt i
B-deild Stjérnartidin 2 20
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