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REITUR 1.140.0

BREYTING A GILDANDI DEILISKIPULAGI
24 oktéber 2002

Breytt til samraemis vid dbendingar skipulagsstofnunar 12.feb. 2003

AFMORKUN SVADIS

Reiturinn sem deiliskipulag petta naer til afmarkast af Grofinni, Tryggvagétu,

Naustinni og Hafnarstraeti. Reiturinn er hiuti af deiliskipulagi Kvosarinnar fra
1996. Stadgreininumer reitsins er 1.140.0.

SKILMALAR

Visad er til sérstakrar greinargerdar, dags. 2. jantar 2002.

Eftirfarandi er ardrattur ar skipulagsskilmalum. beir eru i heild i reinargerd.

Visad er i skyrslu Arbaejarsafns, Byggingarsaga Grofin 2000, sem er fygiskjal med
deiliskipulagsbreytingu pessari.

4.1 HONNUN NYBYGGINGA

Vanda skal mjog til honnunar nybygginga. Paer skulu endurspegla nanasta umhverfi
sitt og vernda og styrkja heildarmynd svaedisins. Vid hénnunina kal taka mid af
sérkennum svaedisins.

Vi6é mat 4 hénnun nybygginga skal hafa eftirfarandi atridi til hlidsjonar:

* stadsetningu 4 166 og fyrirkomulag husa,

* staerdarhlutféll, heedir og maelikvarda bygginga,
* efnisnotkun og litaval,

* fyrirkomulag glugga og hurda,

* notkun efna og deililausna i byggingu,

* 166ahénnun og fragang.

6. SERSKILMALAR FYRIR REIT 1.140.0
6.0 ALMENNT

Um byggingar & |68um pessum gilda 6ll akvaedi laga og reglugerda sem vid eiga,
s.s. Skipulags- og byggingarlég, byggingarreglugerd, skipulagsreglugerd, 16g um
brunavarnir, islenskir stadlar og bl68 Rannséknarstofnunar byggingaridnadarins
eftir pvi sem vid 4. Vakin er sérstok athygli a grein 8.2 i Byggingarreglugerd,

par sem segir: "Byggingamefnd skal m.a. meta utlitshénnun bygginga hvad vardar
form, hlutfoll, efni og naesta umhverfi. Byggingarnefnd getur bundid byggingar-
leyfi skilyrdum vardandi fragang og litaval utanhuss.”

6.1 SKILMALAR FYRIR HVERJA LOP

Eftirfarandi eru skilmalar sem gilda fyrir hverja 168 i deiliskipulaginu. Nanari
skilmalar koma fram i té6flu 1 en par er m.a. upplysingar um l6darsteerdir,
byggingarmagn og nytingarhlutfall. Einnig visast til deiliskipulagsuppdratta.

6.1.1 Stadgreinir 1.140.001; Vesturgata 2a

A 168inni verdur leyfd nybygging, prjar haedir og kjallari. Husid er almennt 10 m
djapt, med hamarkshzed 10,5m. Leyfilegt byggingarmagn er alls 660,0m2 ofanjaréar
o0g 262,3 m2 i kjallara. bridja haed er inndregin fra meginuthlié hissins.
Sudvestan vid meginbygginguna ma reisa ttbyggingu 2ja haeda, og skulu ttveggir
hennar vera ad mestu ur gleri, amk 4 sudaustur og sudvesturhlidum.

Leitast skal vi& a8 Gtbyggingin fai létt og gagnsaett yfirbragd, og virki laustengd

vid meginhusid (einskonar "pavillion")

Husid skal vinnast saman med nybyggingu 4 168inni Vesturgata 2, pannig

ad byggingamar saman virki sem ein heild.

Allt efnisval og uppbygging hussins skal vera i haesta gaedaflokki og véndud i

alla stadi. Husid skal taka mid af nanasta umhverfi pannig ad pad falli vel ad

og styrki heildarmynd pess svaedis sem bygat er.

Kvod er 4 168inni um génguumferd fra Vesturgotu yfir 4 168ina Vesturgétu 2.

Su kvdd er & byggingu hussins, ad verdi pad byggt 4 undan hisinu Vesturgétu 2,
skulu vera gluggar & austurgafli hissins vi® 165armark til samraemis vid adrar
hlidar hassins, uns byggt verdur uppad pvi.

6.1.2 Stadgreinir 1.140.002; Vesturgata 2

A 168inni er leyft ad reisa nytt hus medfram Tryggvagétu, priar heedir og

kjallara. Husid er 10 m djupt med hamarkshaed 10,5 m. Leyfilegt bygginarmagn er
alls 973,0 m2 ofanjardar og 362,7 m2 i kjallara. bridja haedin er inndregin fr4 megin-
haed hussins.

| stefnu upprunalegs ports gegnum Bryggjuhusid skal vera rof i hiisid med
gegnumgangi (undirgéng ) a jaréhaed.

Husid skal vinnast saman med nybyggingu a 163inni Vesturgata 2a, pannig

ad byggingarnar saman virki sem ein heild.

Allt efnisval og uppbygging hissins skal vera i haesta geedaflokki og

vondud i alla stadi. Hisid skal taka mid af nanasta umhverfi pannig ad pad

falli vel ad og styrki heildarmynd pess svaedis sem byggt er.

Bolverkié sem er 4 168inni verdi gert synilegt, og almenningi adgengilegt,

sja nanar sérskilmala um |6darfragang, 6.2.

Osampykktir skirar nordan vié hisid Vesturgétu 2 (Bryggjuhusid) verdi fiarlaegdir.
Stefnt skal ad ad opna & ny "Hlié Reykjavikur”, portid i gegnum Bryggjuhusid.
Ekki verda leyfd nein bilasteedi & 168inni.

Kvdd er a 168inni um gdénguumferd milli Vesturgétu , Tryggvagétu og

Naustinnar.

S kvod er & nybyggingu, ad verdi pad byggd a undan hasinu Vesturgétu 2a,
skulu vera gluggar a vesturgafli hissins vid I68armérk til samraemis vid adrar
hlidar hussins, uns byggt verdur uppad pvi.

Huga ber ad fridun Bryggjuhussins. (H.F.) bar til ad akvérdunum um fridun liggur
fyrir og ef synjad er um fridun a grundvelli pjédminjalaga, skal husid njéta verndar
samkvaemt doékkgulum flokki, verndun gétumynda, hisarada, tiltekinsfiokks hidsa
eda stakra hisa med umhverfisgildi ( V.G.F.) Sja nanar grein 3.1,3.2.

6.1.3 Stadgreinir 1.140.004; Tryggvagata 22

A 168inni er gert rad fyrir ad reisa megi nytt his medfram Tryggvagotu, priar
haedir og kjallara, alls 603 m2 ofanjardar og 212 m2 i kjallara. Husid er 10 m
djapt. og hamarkshzed 10,5 m. bridja haed er inndregin fra meginuthlid hassins.
Husid skal vinnast saman med nybyggingu & 168inni Vesturgata 2, pannig ad
byggingarnar saman virki sem ein heild.

Allt efnisval og uppbygging hiisanna skal vera i haesta gaedaflokki og véndud i
alla stadi. Husid skal taka mi6 af nanasta umhverfi asamt pvi ad vernda og
styrkja heildarmynd pess svaedis sem byggt er. Bolverkid sem er & 16dinni verdi
gert synilegt, og almenningi adgengilegt, sja nanar sérskilmala um l63arfragang.

Kv6d er & 168inni um génguumferd milli Vesturgétu, Tryggvagétu og Naustinnar.

6.1.4 Stadgreinir 1.140.005; Hafnarstraeti 1-3

Ekki er gert rad fyrir neinum breytingum fra ndverandi &standi hvad vardar byggingar-
magn & |68inni. Falkahusid er fridad, sja grein 3.2.1,en Brydepakkhus (Hafnarstreeti 1a)
skal njéta verndar i dokkgulum flokki,verndun gétumynda, hisarada tiltekins flokks
husa eda stakra hiisa med umhverfisgildi ( V.G.H.). Sja nanar grein 3.1.

6.1.5 Stadgreinir 1.140.006; Vesturgata
Ekki er gert rad fyrir neinum breytingum fra niverandi astandi.

6.1.6 Stadgreinir 1.140.007; Vesturgata 2*

Ekki er gert rad fyrir neinum breytingum fra naverandi astandi hvaé vardar byggingar-
magn 4 l6dinni.

Huga ber ad fridun spennistédvar peirrar er 4 168inni stendur (H.F.) Par til ad akvérdun
um fridun liggur fyrir og ef synjad er um fridun & grundvelli pjédminjalaga, skal husid
njéta verndar samkvaemt dokkgulum flokki, verndun gétumynda, hdsarada, tiltekins
flokks hisa eda stakra hisa med umhverfisgildi ( V.G.F.)

6.2 MINJAR OG LODARFRAGANGUR

Lodarfragang skal vinna jafnhlida nybyggingum, pannig ad honum sé lokid pegar
nybyggingar eru teknar i notkun.

Bolverkid & I68unum er friéad, sja grein 3.1

A 168unum Vesturgétu 2 og 2a skal l6darfragangi hagad pannig ad bélverkis verdi
gert ad storum hiuta synilegt. Grafa skal fra pvi ad nor&anverdu og koma fyrir
vatnsspegli sem liggi upp ad bélverkinu. Komi8 skal fyrir 4 aberandi stad vi6
bélverkid, upplysingatéflu sem segi fra ségu svaedisins.

Leitast skal vi® vid allan fragang kringum bélverkid ad skapa andblze lidins tima

i yfirbragdi. Gomul gragrytishellulégn er til stadar & 166unum vid bolverkid.

Vernda skal pa I6gn medan & byggingarframkvaemdum stendur og setja samskonar logn
upp ad boélverkinu par sem hun ekki er til stadar. Kv6d um gongutengsl milli
Vesturgétu og Tryggvagétu er & 168unum, og skal génguleidin liggja um trébryggju
yfir vatnsspegilinn.

6.4 SORP
Sorphirslum skal koma fyrir pannig ad paer séu ekki sjaanlegar fra génguleidinni.

TAFLA 1, LOPIR OG NYTING

1.140.001

Nuverandi astand
gildandi deiliskipulag
breytt deiliskipulag
paraf kjallari
VESTURGATA 2
1.140.002

Nuverandi astand
gildandi deiliskipulag

br.deilisk. Bryggjuhts ‘

br.deilisk.nybygging
samtals br. deilisk.
paraf kjallari nyb.

TRYGGVAGATA 22
1.140.004

Nuverandi astand
gildandi deiliskipulag
breytt deiliskipulag
paraf kjallari

596,2 ‘
422,0 |
596,2 |

| -
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; 1299,0

1299,0
|
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351,0 ‘
351,0 \
3510
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LOP m2 BRUTTO.mﬂ»N.HL. SKYRINGAR

|
|
0,0 |
00
9223

1803,7
2239,0
1314.8
13357
2650,5

362,7

8015
2750
315.0{
212,0

262,3 |

0,00 Nuverandi bilastsedal6d
0,00 | Gréfin-gdngugata/opid sveedi
1,55 Nybygging 3h+kjallari

1,39 Tillaga um fridun Bryggjuhuss
1,72 Nyb. 2,5h. vid Tryggvagétu
Obreytt
Nybyaging 3h+kjallari
2,04

2,28
0,78 Ath! Skekkja i tolum i skipulagi
2,32 Nybygging 3h+kjallari

| | |
HEITI LOPm2 BRUTTO.m2 N.HL. SKYRINGAR
) i ] e o b el
HAFNARSTRATI 1-3 |
1.140.005 ‘
Nuverandi astand 9297 1966,8 | 2,12 Falkahusid fridad ad ytra byrdi
gildandi deiliskipulag 929,7 1980,0 2,13 Ath! Skekkja I tolum i skipulagi
breytt deiliskipulag 9297 1966,8 2,12 Naverandi 4stand haldist
VESTURGATA 1
1.140.006 ‘
Nuverandi astand 6,5 0,0 0,003 L8 milli sp.st. og Bryggjuhuss
gildandi deiliskipulag 6,5 0,0 0,00
breytt deiliskipulag 6,5 0,0 0,00 Nuaverandi astand haldist
VESTURGATA 2* ‘
1.140.007
Nuverandi 4stand 15,0 12,3 0,82 Tillaga ad fridun spennistodvar
gildandi deiliskipulag 15,0 12,3 0,82
breytt deiliskipulag 15,0 12,3 0,82 Nuverandi astand haldist
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Deiliskipulag petta var auglyst

fra LO.No 2002til -39 2862~ 2003,
Auglysing um deiliskipulag petta var birt
i B-deild Stjérnartidinda pann 2002

Deiliskipulag petta sem hlotid hefur medferd
samkvaemt 25. gr. skipulags- og byggingarlaga
nr. 73/1997 m.s.b. var sampykkt i skipulags-

og byggingarmefnd pann 30. 0O K. 2002
og i borgarradi pann NwoVv) ||| | 2002
Reykjavik 2 é - é@. 2002- 2007,

foors G m i

Borgarstjgri Reykjavikur
Engar athugasemdir barust vid tilloguna 4 auglysingartima

og var hin pvi afgreidd endanlega 4 afgreidslufundi
skipulagsfulltria pann 10 - Jawv. — 2003.
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Hverfisgata 26 e 101 Reykjavik ¢ simi 562 5020 ¢ fax 562 5086
Kaupvangsstrati 23 « 600 Akureyri e simi 462 6727 o fax 461 1507
http://www.arkitektur.is

Reykjavikurborg

Skipulags- og byggingarsvid

netfang arkitektur.is@arkitektur.is




