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Greinargerd:
Deiliskipulag petta var auglyst fra 1. mars til 12. april 2016, sampykkt i skipulagsnefnd 3. mai 2016 0g sampykkt i
basjarstjorn 12. mai 2016. Engar athugasemdir voru gerdar vié auglysta deiliskipulagstillogu.

Um er ad raeda deiliskipulag fyrir begar byggt sveedi. Markmid deiliskipulagsins er ad pétta niverandi ibudarbyggd
a svaedinu og skipuleggja nokkrar ibudarlodir. Gardyrkjustodin Lindarbrekka stod adur fym & 168 nr. 1-3 vid
Bréttuhlid en sa hluti svaedisins er i adalskipulagi skilgreindur sem blanda af landbinadar- og ibadarbyggd. Ad
0dru leyti er sveedid skilgreint i adalskipulagi sem ibudarbyggs. | samradi vie Skipulagsstofnun var akvedio ad gera
lysingu & deiliskipulaginu og ad deiliskipulagio naedi til alls gotureitsins sem afmarkast af g6tunum Brattahlid,
Laufskégar, Klettahlié og bverhlid. Jafnframt var 4litid a3 ekki veeri talin porf & ad breyta adalskipulagi par sem
svaedio er ad staerstum hluta skilgreint i adalskipulagi sem ibudarbyggd og landbinadur ekki lengur starfraektur &
sveedinu. Lysing & deiliskipulaginu, asamt deiliskipulagsdrogum var kynnt fyrir 16darh6fum baedi i bréfi og a
sérstkum fundi sem skipulagsfulltrui bodadi til. ba var Iysingin kynnt & almennum ibtafundi p. 24. névember 2015,

Engar athugasemdir hafa verid gerdar vié skipulagslysinguna og sampykkti baejarstjorn ad auglysa tilloguna 4 fundi
sinum pann 11.feb. 2016. Deiliskipulagstillagan var sampykkt i Skipulags og byggingarefnd pann 4. mai 2016 og
stafest i Basjarstjorn pann xxoox

Stefna adalskipulags

Stefna adalskipulags Hveragerdis 2005 - 2017 er ad auka péttleika byggdar & pessum hluta basjarins og jafnframt
ad mynda heildstaeda samfellu i ibudarbyggdinni pannig aé audar 168ir megi byggjast. Einnig er gefinn kostur 4
ibudarbyggd & gardyrkjulodum til pess ad auka peéttleika byggdar. Deiliskipulagstillagan fellur pvi vel ad
adalskipulagsaaetiunum Hveragerdisbaejar.

Umhverfisahrif

bétting byggdar hefur jakvaed ahrif a ymsa peetti samfélagsins og pa ekki sist 4 gotumyndina. Nyting 16da, gatna og
veitukerfa eykst og nasrumhverfi og grunnpjonusta styrkist. Obyggdar I68ir i g6tumyndinni bjoda upp & draekt sem
hefur neikvaed ahrif. Samkvasmt vidaukum i 16gum um mat & umhverfisahrifum fellur skipulagssvaedid ekki undir
framkveemdir sem kunna ad hafa i for med sér umtalsverd umhverfisahrif,

Almennt um 168ir

Lodir innan gétureitsins eru samtals 10. Lodimar Brattahlia 1-3 og Klettahlid 4 eru dbyggdar. Deiliskipulagid gerir
rao fyrir ad 16dinni Klettahlio 2 verdi skipt upp i tveer einbylishtisalodir 0g 168inni Brattahlié 1-3 verdi jafnframt skipt
upp i tveer parhasalodir.

Adstadur 4 deiliskipulagssvadi

A 168um vid Kiettahlié 0g Brottuhlid standa eingdngu ibudarhis sem byggd voru & arunum 1940 - 1970. Vegna
landhalla sveedisins er ymist gefinn kostur 4 2ja haeda hisum eda hiisum me? risi 0g & 6llum 168um verdur heimild
fyrir einni auka ibad t.d. til itleigu. Gefinn er kostur & vidbyggingum vié niverandi his par sem paé hentar.

Fornleifar

Adalskraning fornminja hefur fari fram i Hveragerdi og ekki eru pekktar neinar fornminjar & reitnum. Ef vart verdur
adur opekktra minja skal stodva allar framkvaemdir og tikkynna pad samkvaemt 24. gr. laga um Forminjar nr.
80/2012 en par segir: ,Finnist fornminjar sem &8ur voru 6kunnar, t.d. undir yfirbordi jardar, sjavar, vatns eda i jokli,
skal skyra Minjastofnun islands fra fundinum svo fijott sem unnt er. Sama skylda hvilir 4 landeiganda og abuanda
er peir f4 vitneskju um fundinn. Ef fornminjar sem &dur voru okunnar finnast via framkveemd verks skal sa er fyrir
pvi stendur stodva framkvamd an tafar*.

Byggingarskilmalar:

Byggingarreitir og fiéldi haeda:

Byggingareitir eru fyrir 6l naverandi mannvirki og fyrirhugadar visbyggingar. Hadafioldi er syndur & uppdraetti. bar
sem leyfd eru 2ja haeda hus i Kletlahlio skal neori haed vera ad hluta til nidurgrafin (jallari).

Jardhiti:
Geeta skal ad mdgulegum jardhita vig hénnun bygginga. i adalskipulagi er synd 15°C jafnhitalina en innan pess
svaedis sem hin afmarkar parf ad gera sérstakar radstafanir vié hénnun hisa.

Hasgerair:

- einnar haadar hus: mzenishaed ma vera allt ad 5,5m fra hasd 90lfpldtu og pakhalli 25° ad hamarki.

- hus & einni haed m. risi: menishad ma vera allt 6,5m fré had golfplétu og pakhalli 30° a8 hamarki.

- tveggja haeda his: meenishaed ma vera allt ad 8,25m fra uppgefinni haed golfplétu nedri hadar og pakhalli 25° ad
hamarki.

Geeta skal samraemis i Gtiti, pakformi, lita- 0g efnisvali parhisa. Hisagerdir eru frialsar a8 6ru leyti en pvi sem
skilmalar pessir og byggingareglugerd kvedur 4 um.

Bilastzedi:
Gera skal rad fyrir ad lagmarki tveim bilastaaum fyrir hverja ibud 4 166.

Smahysi og heimilisgrédurhus:

Heimilt er ad byggja smahysi & 10 a6 hamarki 6m? ad staerd. Oheimilt a8 byggja nema eitt slikt hiis & hverri 168, A
hverri 108 er heimilt er a6 byggja heimilisgrodurhiis stakstastt eda afast ibidarhisi. Hamarkssteerd slikra hasa er
10m?. Sé heimilisgrodurhis byggt stakstaett (p-e. his sem tengist & engan hatt 66rum byggingarhlutum), er ekki
heimilt ad byggja pad naer adliggjandi I66um en 3 metra.

Sorpgeymslur:
A gllum 166um skal koma fyrir - heefilegum sorpgeymslum innan l66amarka i samraemi vio fyrirmzeli
byggingareglugerdar og ,briggja flokka kerfis* sem innleitt hefur verid i sorphirdu i Hveragerdi.

Grédur og fragangur a 168:

Ekki er heimilt ad grodursetja limgeidi né annan grédur naer 166amdrkum en 60cm fra I6amdrkum sem snia ad
gétu/gangstétt. Logd er ahersla & grodursetningu lagvaxinna trjaa. Lodarhafar skulu kappkosta ad byrgja ekki
utsyni hver fyrir 38rum t.d. med grodursetningu harra trjtegunda. Lodarhafar skuly hafa samrad vié nagranna um
fragang & sameiginlegum Io6amérkym Lodarhofum er skylt ad ljka lodarframkvaemdum innan priggja éra fra
athlutun byggingaleyfa.

Veitur:

Hiita skal almennum skilmalum Hveragerdisbajar og tengiskimalum veitna vardandi heimadar og heimtaugar.
Fraveita tengist holraesakerfi Hveragersisbas;ar.

Lédarblod:
Gert verbur mzeli- og haedarblad fyrir hverja 166 par sem gero er grein fyrir stzerd 163a og nytingar- hiutfalli sbr. téflu
hér & bladinu. Ad 6dru leyti skulu byggingar og stadarval vera i samrzemi vid gildandi byggingarreglugers.
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Lédarstaerd skv. Lédastaerd skv. Bygginga magn eftir Nytingar-hlutfall e ftir

Gata nr. FMR m? Haedafjéldi* grunni ASK (m?) breytingu (m?) breytingu
Brattahlié 1 A-B 0 1h+r 1.344 538 0,40
Brattahlié 3 A-B 0 1h+r 1.116 446 0,40
Brattahlid 5 1.667 2h 1.667 667 0,40
Brattahlid 7 846 1h 873 262 0,30
Brattahli® 9 984 1h 926 278 0,30
Klettahlid 2A 596 2h 596 179 0,30
Klettahli® 2 630 2h 630 189 0,30
Klettahlis 4 765 2h 765 230 0,30
Klettahlio 6 816 2h 826 248 0,30
Klettahli® 8 800 2h 836 Pl 0,30
Klettahlid 10 780 1h 800 240 0,30
Klettahlid 12 875 1h 899 270 0,30
skyringar : * 1h+r er haed ogris - 2h er tvaer haedir par sem nedri haedin er ad hluta til nidurgrafin i hallandi landié
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Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid skv.
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15° jafnhitalina skv. adalskipulagi

Uppdréttur pessi er teiknadur i hnitakerfinu ISN93 og byggir
a uppréttri loftmynd fra Loftmyndum ehf.
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