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1 INNGANGUR

Blaskogabyggd vinnur ad gerd deiliskipulags fyrir neer allt péttbylid Reykholt i Biskupstungum. Deili-
skipulagid mun i megindrattum festa i sessi niverandi landnotkun & svaedinu. Gert er rad fyrir péttingu
byggdar par sem pvi verdur vid komid og ad byggd sé i gédum tengslum vid skéla, iprottasvaedi og
verslun og bjénustu. ba verdur gert rad fyrir nyju ibudarsvaedi & Birtingarholti og nyrri ibidargotu
sunnan vid Kistuholt, en mikil porf er & ibudarlédum i Reykholti. Skipulagssvaedid er um 144 ha ad
steerd.

Deiliskipulagid er i samraemi vid Adalskipulag Reykholts i Blaskdgabyggd 2015-2027, med sidari breyt-
ingum. Gert er rad fyrir ad deiliskipulagstillagan verdi auglyst samhlida breytingu 4 adalskipulaginu.

1.1  Markmid

Helstu markmid med deiliskipulaginu eru eftirfarandi:

* Reykholt verdi afram dhugaverdur kostur fyrir busetu og atvinnuuppbyggingu.

e Skipulagdar verdi fjolbreyttar ibudarlédir sem nytast til uppbyggingar naestu arin. Gert verdur rad
fyrir fjélbreyttum steerdum ibida og ad ibudarsvaedi séu i gédum tengslum vid skéla, iprottasvaedi
og verslun- og pjénustu.

® Ad skapa moguleika & préun og vexti niverandi og nyrrar landbinadar-, pjénustu-, idnadar- og
athafnastarfsemi.

* Tryggja gott adgengi gangandi og hjélandi ad skdlasvaedinu og almenna UGtivistarmdguleika fyrir
ibla og gesti.

e AJ baeta 6ryggi vegfarenda med endurskodun & umferdarflaedi og bilastaedum.

e Allar 168ir verdi hnitsettar og settir skilmalar fyrir paer.

1.2 Skipulagsgogn

Skipulagsuppdraettir eru byggdir 4 loftmynd frd EFLU og Loftmyndum ehf. Kortagrunnum IS50v fra LM,
auk kortagrunna sveitarfélagsins. Deiliskipulagsgogn eru unnin i hnitakerfinu ISN93. Skipulagsgogn eru
eftirfarandi:

e Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:2.000 (settur fram i 2 hlutum).

e Skyringaruppdrattur deiliskipulags i mkv. 1:3.500.

e Greinargerd pessi med skipulags- og byggingarskilmdlum og umhverfisskyrsla.

e Hluti ur Adalskipulagi Blaskdgabyggdar 2015-2027, fyrir Reykholt, { mkv. 1:10.000.
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1 INNGANGUR

1.3 Gildandi deiliskipulog

A skipulagssvaedinu er i gildi deiliskipulag fyrir eftirfarandi svaedi, en pau verda felld ur gildi vid gildis-
toku pessa deiliskipulags:

e [budarbyggd i landi Eflingar, dagsett i juli 2003 med sidari breytingum. Stadfest i B-deild Stjérnar-
tidinda 18. desember 2003.

e Stofnanasvaedi, skoli, leikskdli og stjérnsysla, dagsett i juli 1991, med sidari breytingum. Aritad og
sampykkt af Skipulagsstjoéra rikisins 20. dgust 1991 (skv. 44. gr. Skipulagsreglugerdar nr. 318/1985).

e budarbyggd vid Midholt og Kistuholt, dagsett i jandar 2003, med sidari breytingum. Stadfest i B-
deild Stjérnartidinda 31. juli 2003.

e ibudarbyggd vid Hveratungu, dagsett i névember 2004. Stadfest i B-deild Stjérnartidinda 17. juni
2006.

e ibudarbyggd i Fljétsholti, dagsett i jandar 2016, med sidari breytingum. Stadfest i B-deild Stjérnar-
tidinda 29. april 2016.

Arid 2009 var unnid deiliskipulag fyrir hluta Reykholts en pad var sidar fellt Gr gildi.

1.4 Helstu breytingar

Helstu breytingar sem gert er rad fyrir i deiliskipulaginu eru eftirtaldar:

e Hatt ervid ibudarbyggd i Hveratungu vegna jardvegsdyptar. Gert rad fyrir utivistarsvaedi par.

e Gert er rad fyrir nyrri ibidarbyggd a Birtingarholti, nyrri gétu sudaustan vid Kistuholt og nyjum
[66um sunnan vid Skolastjérahusid. Einnig nyjum l6dum vid Bjarkarbraut.

e LA6um fyrir hesthus er fjolgad og gert rad fyrir fjolbreyttri gerd og staerd hesthusa.

e Gert rdd fyrir athafnalédum nordan vid Biskupstungnabraut.

e Skilgreindar eru byggingarheimildir og byggingarskilmalar fyrir allar [63ir.

e GoOtur eru syndar 6-7 m breidar.

e Enda Sélbrautar vid Lyngbraut er lokad. Sélbraut tengist Skélavegi med T gatnamdtum. Lyngbraut
er lokad vid Espiflot.

e Gert er rad fyrir gangstétt medfram Midholti og er gatan faerd litillega til nordvesturs til ad koma
henni fyrir.

e Skilgreindar eru gangstéttar/stigar um Reykholt og génguleidir umhverfis pad.

e Gert rad fyrir undirgdngum undir Biskupstungnabraut.

e Gert rad fyrir hreinsivirki fyrir fraveitu i Lambadal.

e L6damork margra l6da eru innmaeld og synd skv. peirri maelingu.

e Loédamork breytast i einhverjum tilfellum par sem gotur eru breikkadar og koma parf fyrir gang-
stéttum.

e Sett verda hnit 4 allar I168ir og utbuin 168abl6d pegar deiliskipulagid hefur verid stadfest.
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1.5 Skipulagsferlid

[ tengslum vid endurskodun adalskipulags voru nemendur i grunnskélunum og elstu nemendur leik-
skolanna heimséttir og kallad eftir hugmyndum fra peim sem gaetu nyst i skipulaginu. Ymsar gagnlegar
abendingar komu fram, m.a. um hjélabrettasvaedi, sundlaugargard, nyja stiga, malbikun stiga i péttbyli
0g gongu-, reid-, og reidhjolaleidir. Pessar hugmyndir voru hafdar til hlidsjénar vid vinnslu deiliskipu-
lagstillégunnar.

Opid hus var i Reykholti 3. april 2017 og komu par ymsar hugmyndir fra ibGum sem nyttust fyrir deili-
skipulagsvinnuna.

Lysing deiliskipulags var auglyst fré 23. mars 2017 med athugasemdafresti til 3. april 2017. Umsdgn
barst fra Skipulagsstofnun. Bent var & ad gera pyrfti grein fyrir samraemi vid adalskipulag, p.m.t. fors-
endum fyrir daetladri uppbyggingu og afangaskiptingu.

Sveitarfélagid hafdi samband vid nokkra atvinnurekendur i Reykholti til ad f4 fram hugmyndir peirra
eda aform um frekari uppbyggingu.

Deiliskipulagstillagan var kynnt & ibdafundi i Reykholti i névember 2018.

2 FORSENDUR

Reykholt er einn af premur péttbylisstodum i Blaskogabyggd. Forsenda péttbylismyndunar i Reykholti
var jar6hitinn og vitundarvakning hvad vardadi ylraektun & islandi. Fyrsta grédurhusid var byggt vid
Reykholtshver &rid 1932 og 4rid 1938 var fyrsta gardyrkjustodin byggd. Fleiri gardyrkjustédvar voru
byggdar a naestu dratugum og var voxtur Reykholts haegur en stédugur.

2.1 Yfirbragd byggdar

Byggingar eru fremur lagreistar, & 1-2 haedum og nokkud er um grédurhus og gardyrkjustédvar. Lodir
eru flestar rimar og vida fer saman ad a 16dum er ibidarhus og einhvers konar atvinnustarfsemi, adal-
lega gardyrkja. [ Reykholti er mikill og havaxinn trjagrédur sem prydir stadinn.

Félagsheimilid Aratunga var tekid i notkun arid 1961 og bar er stjérnsysla sveitarfélagsins til husa.
Grunnskoli var byggdur arid 1927 og sidar sundlaug og ipréttahus. ba er leikskdli i Reykholti.

i dag eru starfrektar 7 gardyrkjustodvar i Reykholti og starfsemi tengd ferdapjénustu er i miklum
bléma. b3 er par starfraekt verslun og veitingastadir.

2.2 Nattura
Reykholt i Biskupstungum liggur ad Tunguflj6ti vestanverdu og er einnig sudvestan Fellslakjar. bétt-

bylid hefur byggst upp vestan i lagu holti og & myrlendi vestan pess. Jardhiti er i Reykholti og er hann
nyttur fyrir sundlaug, til kyndingar hisa og til ylreektar. Biskupstungnabraut liggur i gegn um péttbylid.

EFLA VERKFRADISTOFA



2 FORSENDUR

[ tengslum vid deiliskipulagsgerdina var jardvegsdypt konnud 4 nokkrum stodum. Teknar voru fjérar
prufuholur i Hveratungu og var jardvegsdypt par um eda yfir 5 m nidur a fast. Einnig voru teknar nokkr-
ar holur a Birtingarholti. Jardvegsdypt par er um 2 m nidur 4 fast.

Vedurfar

Rikjandi vindéttir er NNA og NA é&ttir'. Hver geiri vindrdsarinnar synir tidni vindattar ur peirri att og
byggir a lofthjapsreikningum en ekki malingum. Eins og sjd ma er nordaustanatt rikjandi vindatt &
Ollum pessum stodum og er toluleg staerd pess vindattargeira birt i midju vindrésarinnar.
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MYND 1. Rikjandi vindattir i og vid Reykholt. (Heimild: Vedurstofa [slands 2017).
2.3 Atvinna

Jardhitinn markadi upphaf péttbylismyndunar i Reykholti og ylraektin hefur fré fyrstu tid verid mikilveeg
atvinnugrein. | dag eru par enn starfraektar nokkrar gardyrkjustodvar. Raektun greenmetis hefur verid i
fyrirrimi en bléma- og dvaxtaraektun fer vaxandi. Ageet skilyrdi eru fyrir frekari uppbyggingu ylraektar,
landrymi er naegilegt og jar6hitamdoguleikar miklir.

A sidari drum hefur atvinnulif ordid fjolbreyttara og voxtur i opinberri pjonustu. Vaegi ymissa pjon-
ustugreina hefur einnig farid stigvaxandi samhlida gridarlegri fjdlgun ferdamanna til landsins & sidustu
misserum, en stér hluti peirra fer um sveitarfélagid. Flest ny storf sem hafa ordid til sidustu 15 ar
tengjast med einum eda 6drum haetti pjonustu vid ferdamenn. Yiraektarbaendur hafa t.a.m. brugdid &
pad rad ad bjéoda almenningi ad skoda framleidslu sina og selja gjarnan beint fra byli, vid gédar vidtokur.
Azetlad er ad arid 2016 hafi um 120 pusund gestir komid i FriGheimaZ.

1 (VeBurstofa [slands 2017).
2 (Ferdamalafulltrii Uppsveita Arnessyslu 2016).
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2.3.1 Ferdapjonusta

| Blaskégabyggd eru helstu ferdamannastadir Sudurlands s.s. Gullfoss, Geysir, pingvellir og Skalholt.
Ymis konar afpreying er i bodi fyrir ferdamenn, s.s. golfvellir, sundlaugar, géngu- og reidileidir, flida-
sigling o.fl. 3 er einnig nokkud fjclbreytt frambod a gistingu og hvers konar pjénustu vidsvegar um
sveitarfélagid.

[ Reykholti er skéli og leikskdli dsamt ipréttamannvirkjum. bar er einnig stjérnsysla sveitarfélagsins og
félagsheimili. Gdmasvaedi fyrir flokkun sorps er i Reykholti. | Reykholti er einnig verslun, bensinstd,
banki, nokkur gardyrkjubyli, tjaldsvaedi, ferdapjonusta o.fl.

Blaskogabyggd hefur, dsamt 68rum sveitarfélégum i uppsveitum Arnessyslu, unnid stefnumétun fyrir
ferdapjonustu.

Stefnumadtunin er komin nokkud til dra sinna en helstu markmid hennar eru:

e Fjolga arsverkum i ferdapjénustu.
e Auka tekjur af ferdamonnum.
e Styrkja jakvaeda imynd uppsveitanna.

| stefnumaétuninni er lagt til ad i matargerd verdi nytt hraefni sem framleitt er & svadinu, komid verdi
a handverks- og listasmidju, merkingar verdi baettar og sett upp fraedsluskilti um sérstaed nattarufyrir-
baeri, sogu- og pjodsagnastadi. Skalholt verdi styrkt sem helsta menningarsetur Sudurlands. b3 verdi
hvers konar afpreying efld t.d. i tengslum vid nytingu jardhita, moguleiki er & ymis konar séfnum og
syningum, géngu- og skodunarferdum?. Ferdamalastofa hefur unnid verkefni sem kallast , Audlindir
islenskrar ferdapjénustu”. [ verkefninu voru, med adstod heimafdlks, skilgreindir stadir par sem upplifa
ma stadbundna og einstaka eiginleika i natturufari eda menningu. Skraningin gefur visbendingar um
sérkenni svaeda sem hugsanlega md nyta. Reykholtshver i Reykholti er skv. kortlagningunni talinn
ahugaverdur stadur®.

Fjoldi ferdamanna leggur leid sina i gegnum Reykholt og arid 2014 var dzetladad 240 manns ynnu vid
ferdapjonustu i Blaskégabyggd®. | Tafla 1 er synd medalumferd 4 dag a Biskupstungnabraut par sem
hdn liggur i gegn um Reykholt. Arsdagsumferd (ADU) er medalumferd 4 dag allt arid. Sumardagsumferd
(SDU) er medalumferd 4 dag yfir sumarmanudina (juni - september) og vetrardagsumferd (VDU) er
medalumferd & dag yfir vetrarmanudina (des. til mars). Télurnar syna ad medalumferd & dag, yfir allt
arid, hefur nénast prefaldast fra arinu 2010°.

TAFLA 1. Umferd um Biskupstungnabraut milli Reykjavegar og Braedratunguvegar.

AR ADU  sDu VDU

2016 2352 3784 1295
2014 1185 2123 573

3 (Régnvaldur Gudmundsson 2003).

* (Ferdamalastofa 2015).

5 (Ferdamalafulltrii Uppsveita Arnessyslu 2016).
& (Vegagerdin 2016).
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2 FORSENDUR

AR ADU  SDU VDU
2012 846 1652 319
2010 845 1363 526

prir gististadir eru starfraektir i Reykholti og einhverjir bjéda uppa gistingu & heimilum sinum. A pessum
bremur stédum er gisting fyrir samtals 46 gesti. Aaetlad er ad 4 tjaldsvaedinu gisti 1000-3000 gestir &
sumri’. Vegna pess hve gististadir eru fair er ekki unnt ad fa upplysingar um fjélda gistinatta.

2.4 ibGapréun

ibtum hefur fjélgad nokkud stodugt i Reykholti fra arinu 1999 og var fj6élgunin til drsins 2014 um 46 %.
pann 1. jantar 2018 voru ibdar 270 talsins®. Fjolgun ibla ma ad einhverju leyti rekja til gédra sam-
gangna til og fra Reykholti, aukinnar fer8apjonustu i sveitarfélaginu almennt, sem og nalaegdar vid
hofudborgarsvaedid. P4 eru stuttar vegalengdir til péttbyla i naerliggjandi sveitarfélogum s.s. Flida og
staekkadi atvinnusvaedid nokkud med nyjum vegi milli Reykholts og Flida og bru yfir Hvitd. ibGapréun
i Reykholti er synd @ Mynd 2. Midad vid mannfjoldaspd Hagstofunnar pa ma reikna med ad arid 2025
verdi ibuar i Reykholti @ bilinu 280-290 og arid 2030 verdi peir & bilinu 290-307. Er pd midad vid ad
ibuafjolgun sé a bilinu 0,59-1,07% & ari. Fra arinu 2010 hefur ibium i Reykholti fjélgad um 80 manns
eda 30%.

z

Ibuafjoldi i Reykholti
200
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MYND 2. ibdafjéldi i Reykholti 1998-2018. Heimild: Hagstofa fslands 2018.
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7 (Ferdamalafulltrii Uppsveita Arnessyslu 2016).
8 (Hagstofa [slands 2018).
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2.5 [badarlédir

Arid 2016 Gthlutadi Blaskégabyggd 17 ibadarlédum i Reykholti. | Hveratungu eru deiliskipulagdar rum-
lega 60 ibudarlédir sem eru 6byggdar. betta svaedi er i myrlendi par er mikil jardvegsdypt og erfidar
adsteaedur fyrir grundun mannvirkja. Sveitarfélagid hefur akvedid ad ekki verdi gert rad fyrir ibudar-
I66um & pessu svaedi. Sveitarfélagid hefur faar ibudarlédir i Reykholti sem eru lausar til Gthlutunar.

2.6 Bufjarhald

Gerd hefur verid sampykkt fyrir bufjarhald i Blaskogabyggd og var han stadfest med auglysingu nr.
780/2007 i B deild Stjérnartidinda. Tilgangur sampykktarinnar er ad tryggja sem best skipulag, stjérn
og eftirlit med bufjérhaldi og koma i veg fyrir dgang bufjar & I68um ibGanna og vernda grédur.

i 3. gr. sampykktarinnar kemur fram ad bufjarhald i péttbyli er einungis heimilt ad fengnu sampykki
sveitarstjornar. [ 4. gr. segir ad byggingar gripahtsa séu einungis leyfdar & svaedum sem skipulégd eru
fyrir bufjérhald. Pa er lausaganga bufjar utan 16gbyla 6heimil i péttbyli i Blaskégabyggd skv. 6. gr.

2.7 Landsskipulagsstefna

I kafla 3.2.1 um voxt béttbylisstada segir: , Sveitarfélég skilgreini i adalskipulagi vaxtarmérk péttbylis-
stada med pad fyrir augum ad efla vidkomandi péttbylisstad og standa vérd um verdmaet nattirusvaedi
og landbunadarland. Skyr skil verdi milli péttbylis og dreifbylis. Almennt verdi haft ad leidarljési ad
bétta byggd og blanda atvinnustarfsemi, verslun og pjénustu, og tengja vid ibudarbygqgd i pdgu sjdlf-
beerni daglegs lifs og aukinna lifsgaeda.”

 kafla 3.2.2 um hagkvaema uppbyggingu segir: ,/ skipulagsdeetlunum sveitarfélaga verdi mérkud stefna
um uppbyggingu ibudar- og atvinnuhusnaedis sem taki mid af fyrirsjdanlegum pérfum samfélagsins og
lyBraedislegum breytingum til framtidar. Studlad verdi ad fjélbreyttum hiusnaediskostum, svo sem hvad
vardar husagerdir og steerdir. Tryggt verdi fjolbreytt og sveigjanlegt husnaedi sem studli ad félagslegri
fiélbreytni og i pvi samhengi verdi hugad sérstaklega ad frambodi @ hisnaedi fyrir alla tekjuhdpa.”

[ kafla 3.5.2 um samgongur i péttbyli segir: , Sveitarfélég marki i skipulagi sampeaetta stefnu um byggd
og samgéngur. Ahersla verdi 16gd ¢ géngu- og hjélaveent umhverfi og ad tvinna saman almennings-
samgéngur og byggdaskipulag. Gatnaskipulag og gatnahénnun midi ad pvi ad skapa baejarrymi og
umferdarrymi fyrir akandi, hjélandi og gangandi vegfarendur®.

® (Skipulagsstofnun 2016).
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2 FORSENDUR

2.8 Adalskipulag Blaskogabyggdar 2015-2027

[ adalskipulaginu eru eftirfarandi sameiginleg markmid sem gilda fyrir péttbylisstadi sveitarfélagsins:

e Skapa skilyrdi fyrir nyja atvinnustarfsemi, adstodu fyrir litil fyrirtaeki og unnid ad uppbyggingu |
ferdapjonustu.

e Tryggtverdi naegilegt frambod [6da undir fjdlbreyttar steerdir og gerdir ibidarhidsnaedis og atvinnu-
starfsemi.

e | Ogd er dhersla @ uppbyggingu @ sveedum tengdum nuverandi ib(darbyggd og @ audum lé6dum.

e Yfirbragd byggdar taki mid af umhverfi sinu, asynd byggdar sé adladandi og vandad til fragangs
160a. Logd er ahersla 4 snyrtilega umgengni.

e Bundid slitlag verdi a@ 6llum gotum, unnid verdi ad fragangi gatna- og gongustiga og sett upp lysing
vid gotur.

| adalskipulaginu eru sett fram eftirfarandi markmid fyrir Reykholt:

e AQJ Reykholt eflist sem midstod stjornsyslu i sveitarfélaginu.
e AQJ vaxtargrundvollur ylraektar verdi afram tryggdur med o6flugri hita- og vatnsveitu.
e AQJ byggd i péttbylinu myndi samfellda heild med pungamidju verslunar- og pjonustu i midbae.

ibtdarbyggd

Gert er rad fyrir ad ibudarhus geti verid @ 1-2 haedum og nytingarhlutfall almennt 0,2-0,3 en geti farid
i allt ad 0,6 par sem byggdin er péttust.

Landbunadarsvaedi

Gert er rad fyrir frekari vexti ylraektar. A landbinadarsvaedum er heimilt ad vera med ibudarhds i
tengslum vid landbunadarstarfsemi. ibidar- og landbunadarlédir nordaustan Bjarkarbrautar eru hugs-
adar fyrir minnihdttar athafnastarfsemi auk ibudarhtss og var gert rad fyrir pvi vid Gthlutun l6danna.
Par er heimilt ad vera med grédurhus eda starfsemi sem ekki hefur i fér med sér hdvada eda mengun.
Einnig er heimilt ad vera med gistingu fyrir allt ad 10 manns og rekstur allt arid. Slik gisting fellur undir
flokk Il i reglugerd nr. 1277/2016 um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald, med sidari breyting-
um. Innan |6dar parf ad gera rdd fyrir bilastaedum i samraemi vid fjolda gesta.

Verslun og pjénusta
Gert er rdd fyrir byggingum a 1-3 hadum og nytingarhlutfalli & bilinu 0,3-0,5.
Athafna- og idnadarsvaedi

Gert er rad fyrir ad 4 athafnasvaedum geti byggst upp léttur iGnadur sem hefur litla mengunarhaettu i
foér med sér. Idnadarsvaedi eru i dag nytt fyrir mannvirki hitaveitu, fraveitu og spennistddvar.
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2.9 Adalskraning fornminja

Adalskraning fornminja for fram i Reykholti arid 2015%. Tvaer minjar eru innan skipulagssvaedisins.
Minjar eru audkenndar & skipulagsuppdreetti. Ekki er gert rdd fyrir ad fyrirhugadar framkvaemdir 4 pvi
svaedi sem deiliskipulagid tekur til hafi dhrif & minjar. Finnist 4dur ékunnar minjar ber ad tilkynna fund-
inn til Minjastofnunar svo fljott sem audid er skv. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.
Fridhelgad sveedi umhverfis fornminjar er 15 m skv. 22. gr. laganna.

Fornminjar innan skipulagssvadisins

Nr. Heiti Lysing

AR391:009 Varda Landamerkjavarda.

AR392-027 Toft/rétt Rétt / skilarétt, griéthladin. Staerd er um 25 x 6 m.
AR392:029 Reykholtshver | Heimild um pvottastad.

2.10 Huasakonnun

i tengslum vid gerd deiliskipulags eru tilmaeli um ad fram fari hisakénnun & pegar byggdum svaedum.
Markmidid er ad studla ad vernd og vardveislu byggdar vegna svipmots, menningarsogu eda listrans
gildis i samraemi vid 16g um verndarsvaedi i byggd nr. 87/2015. | gr. 5.3.2.1 i skipulagsreglugerd, nr.
90/2013, segir ”/ pegar byggdu hverfi skal lagt mat d vardveislugildi og svipmédt byggdar og einstakra
bygginga sem fyrir eru, med gerd husakénnunar og setja markmid og skilmdla um verndun og vidhald
d grunni peirrar kénnunar”.

Ekki er unnin husakonnun fyrir Reykholt. 6 verda sett skilyrdi fyrir elstu byggingar s.s. Aratungu og
gamla leikskélann (Reykholtsbrekku 4). Sett verda dkvaedi um ad vid vidhald og endurbaetur skuli haldid
i naverandi utlit mannvirkja. Verdi byggt vid husin skulu vidbyggingar vera i sama stil.

10 (Jakob Orri Jénsson og Elin Osk Hreidarsdottir ritstjorar and Kristborg bérsdéttir 2016).
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3 UMHVERFISSKYRSLA

Vid gerd deiliskipulags skal, skv. gr. 5.4 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013, meta likleg ahrif af fyrirhug-
udum framkvaemdum og starfsemi & adliggjandi sveedi og einstaka peetti aaetlunarinnar sjélfrar svo sem
4 vistkerfi, audlindir, landslag, asynd, Gtsyni, hljédvist, loftgaedi, hagkveemni, vedurfar, vardveislugildi
og svipmot byggdar og einstakra bygginga o.fl. umhverfispaetti eftir pvi sem efni skipulagsins gefur
tilefni til. Matid felst i verklagi sem beitt er til ad studla ad umhverfisvernd og sjélfbaerri préun vid gerd
aetlana og draga ur neikvaedum &ahrifum framkveaemda, skv. I6gum um umhverfismat azetlana nr.
105/2006. Umhverfismat daetlana felur i sér mat & umhverfisdhrifum peirrar stefnu sem sett er fram.
Einn lidur i sliku mati er samanburdur & liklegum ahrifum mismunandi valkosta. Gerd er grein fyrir
matinu og nidurstodum pess.

3.1 Umbhverfisahrif

Vid mat @ umhverfisdhrifum er notast vid pa skilgreiningu 4 vaegi dhrifa sem koma fram i lei6beiningum
Skipulagsstofnunar um flokkun umhverfispatta, vidmid, einkenni og vaegi. Par eru umhverfisahrif skil-
greind sem: ,Samheiti fyrir samfélag, heilbrigdi manna, dyr, pléntur, liffraedilega fjélbreytni, jardveg,
jardmyndanir, vatn, loft, vedurfar, eignir, menningararfleifd, p.m.t. byggingarségulegar og fornleifa-
fraedilegar minjar, og landslag og samspil pessara pdtta“®. begar breytingar verda d@ umhverfinu af
mannavoldum er talad um umhverfisahrif.

Skilgreining & vaegi umhverfisahrifa er sett fram til ad haegt sé ad leggja mat a umhverfisahrif stefn-
unnar. | leidbeiningum Skipulagsstofnunar um umhverfismat daetlana segir; ,, Vaegi umhverfisdhrifa fer
almennt eftir edli, gerd, umfangi, tidni og timalengd breytinganna sem eru fyrirsédar @ umhverfinu.
Einnig eftir pvi hversu miklar likur eru G dhrifunum og hvort dhrifin eru talin afturkraef?. Vid mat &
vaegi ahrifa er litid til pess hvort ahrifin séu a svaedis- eda landsvisu og ndi til fjolda félks og pess hvort
ahrifin séu dafturkraef og til langs tima.

Ahrifin eru metin skv. eftirfarandi toflu:

SKILGREININGAR FYRIR AHRIF A UMHVERIFSPATTI

Stefnan hefur jakvaed ahrif. #
Stefnan hefur engin/dveruleg ahrif. 0
Stefnan hefur neikveed ahrif. -
Stefnan hefur dviss ahrif. ?

11 (Skipulagsstofnun 2007).
12 (Skipulagsstofnun 2007).
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3:1.1

Matsspurningar og vidmid

Stefna deiliskipulagsins og likleg ahrif hennar verda metin at fra pattum i eftirfarandi toflu:

'MATSSPURNING

| vieMmiD

Jardfraedi og jardmyndanir

Hefur skipulagid ahrif & jardmyndanir sem
njota verndar eda pykja sérstaedar?

Log um nattdruvernd nr. 60/2013,
ahersla a 61. gr.

Natturuminjaskra svaedi nr. 743 og
747.

Landsskipulagsstefna 2015-2026.

Grodur og dyralif

Hefur skipulagid ahrif a grédur og dyralif?

L6g um nattdruvernd nr. 60/2013,
dhersla & 61 og 62. gr.

Velferd til framtidar — Sjalfbaer préun
i islensku samfélagi til 2020.

Asynd og landslag

Hefur skipulagid ahrif & asynd svaeda?
Hefur skipulagid ahrif a landslag?

Log um nattdruvernd nr. 60/2013, 69.
gr.
Landsskipulagsstefna 2015-2026.

Samfélag

Hefur skipulagid ahrif & atvinnu i sveitarfélag-
inu?

Hefur skipulagid ahrif 4 tekjustofna sveitar-
félagsins?

Hefur skipulagid ahrif & notkun sveeda til
uativistar?

Hefur skipulagid ahrif & pjonustu vid ibua og
gesti?

Er skipulagid liklegt til ad studla ad fjélgun
ibua?

Velferd til framtidar — Sjélfbaer préun
i islensku samfélagi.

Stefna um landnotkun i adalskipulagi.
Landsskipulagsstefna 2015-2026.

Samgoéngur

Hefur skipulagid ahrif 4 samgongur/gatnakerf-
i6?

Stydur skipulagid vid skilvirkar géngu-, reid- og
reidhjolaleidir?

Landsskipulagsstefna 2015-2026.
Vegalog nr. 80/2007 m.s.br.

Minjar / Verndarsvaedi

Hefur skipulagid ahrif @ fornminjar?
Hefur skipulagid ahrif & nattiruminjar eda
verndarsvaedi?

Log nr. 80/2012 um menningar-
minjar.

Log um verndarsveedi i byggd nr.
87/2015.

Fornleifaskraning.
Landsskipulagsstefna 2015-2026.

Nattaruva og oryggi

Hefur skipulagid ahrif & tengingar vid megin
vegi ut fra umferdaroryggi?

Hefur skipulagid ahrif 8 umferdaroryggi?
Hefur skipulagid ahrif & hljédvist og loftgaedi?
Er haetta @ mengun vegna stefnu skipulagsins?
Anna veitukerfi hugsanlegu vidbotaralagi?

Landsskipulagsstefna 2015-2026.
Vegalog nr. 80/2007.

Reglugerd um fraveitur og skolp nr.
798/1999, med sidari breytingum.
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3.2 Matsskyldar framkvaemdir

Eftirtaldar framkvaemdir kunna ad hafa i fér med sér umtalsverd umhverfisahrif og er metid i hverju
tilviki hvort paer skuli hadar mati @ umhverfisahrifum skv. 1. vidauka laga um mat @ umhverfisahrifum
nr. 106/2000.

LIBUR FLOKKUR FRAMKVZAMDA FLOKKUR

10.09 Nyir tveggja akreina vegir styttri en 10 km i péttbyli. B

11.06 Skolphreinsivirki fra ibidarbyggd eda idnadi, p.m.t. stédvum med paulnytnum landbunadi utan c
verndarsvaeda.

11.15 Endurnyting urgangs par sem medhondlud eru meira en 500 tonn af Urgangi & ari. B

3.3 Valkostir

Gert er rad fyrir ad bera saman pa valkosti sem fjallad er um hér ad aftan og leggja mat a hvort ahrifin
séu talin jakvaed, overuleg, neikvaed eda oOviss. Peir valkostir sem skodadir eru snta ad gistingu i flokki
I, uppbyggingu nyrra ibudarsvaeda og péttingu 4 byggdinni. Gatnakerfi og umferdarflaedi er skodad.
Samanburdurinn er settur fram i texta og nidurstada fyrir hvern kafla er tekin saman i toflu. { umhverfis-
mati deetlana ber ad fjalla um svokalladan null-kost og bera stefnu skipulagsins saman vid hann, eftir
pvi sem vid a. Null kostur ,felur i sér lysingu d dstandi umhverfisins, eins og buast md vid ad pad proist
ef ekki kemur til framfylgdar daetlunarinnar. [ einhverjum tilfellum getur samanburdur vid null-kostinn
falist i samanburdi vid framfylgd gildandi daetlunar>”,

3.3.1 Gisting i flokki Il

A ibdafundi sem haldinn var i byrjun skipulagsvinnunnar kom fram ad nokkrir ibtar hafa dhuga a ad
geta verid med minnihattar gistingu & l6dum sinum. Nokkud var raett um hvort heimila atti slika starfs-
emi eda hvort einungis maetti vera med gistingu a verslunar- og pjénustusveaedi. Gisting fyrir 10 manns
kallar @ meiri umferd um gotur par sem annars er litil umferd. Samt sem adur er umferd vegna gistingar
ekki endilega meiri en umferd i tengslum vid starfsemi t.d. storrar gardyrkjustédvar. Nidurstadan vard
pvi ad gisting i flokki Il geti hentad & stérum |6dum enda sé pa naegt rymi til ad vera med starfsemina i
sér husi. A svaedinu nordaustan Bjarkarbrautar eru flestar 168ir um eda yfir 0,5 ha ad steerd og voru
I6dirnar upphaflega hugsadar fyrir minnihattar athafnastarfsemi eda gardyrkju, samhlida busetu. Vilji
er til ad heimila gistingu i flokki Il 4 pessum I60um og eru peaer sérstaklega merktar a deiliskipulags-
uppdraetti. Einnig eru settir skilmalar fyrir starfsemina, s.s. ad naeg bilastaedi séu fyrir hendi innan |68ar,
starfsemin hafi rekstrarleyfi og ad byggingar séu tr véndudu byggingarefni. bPessi heimild er i samraemi
vid Adalskipulag Blaskégabyggdar 2015-2027.

e Null kostur - Ekki er heimilud gisting i flokki Il i Reykholti.
e Gisting i flokki Il er heimilud allt arid, fyrir allt ad 10 manns, & ibudar- og landbuinadarlédum nord-
austan Bjarkarbrautar.

13 (Skipulagsstofnun 2007).
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SAMANBURDUR VALKOSTA

Null kostur - Ekki er heimilud gisting i flokki Il. Valkosturinn er ekki talin hafa teljandi dhrif 4 umhv-
erfispaetti par sem ekki er gert rad fyrir framkveemdum i tengslum vid uppbyggingu gistingar.

Heimild fyrir gistingu i flokki Il. Metid er ad dhrif a jardmyndanir, grédur eda asynd og landslag séu
6veruleg pritt fyrir ad grédur verdi fyrir ahrifum af jardraski vegna bygginga, gert er rad fyrir ad greett
verdi upp umhverfis nyjar byggingar. Nyjar byggingar hafa alltaf hrif 4 4synd en par sem uppbygging
er innan péttbylis, i beinu framhaldi af niverandi byggd og haldid er i pad byggdamynstur sem fyrir er,
eru ahrifin talin éveruleg. b4 er mikid af havoxnum trjam i Reykholti sem dregur verulega Ur synileika
mannvirkja. Vid upphaflega afmérkun I68anna var gert rad fyrir ad 4 peim yrdi einhvers konar atvinnu-
starfsemi. Med heimild fyrir frekari uppbyggingu & hverri 163 er verid ad baeta nytingu 16da pvi sumar
hverjar eru stérar, allt ad 1 ha, og faar byggingar & peim. Heimild fyrir uppbyggingu 4 ibudar- og land-
bunadarlédum er likleg til ad studla ad fjolbreyttari atvinnutaekifaerum og baeta pjénustu vid ibua og
gesti auk pess ad fjolga gistimoguleikum. Ny atvinnutaekifaeri eru likleg til ad styrkja byggdina og jafnvel
ad studla ad fjélgun ibva. Pa hefur stefnan jakvaed ahrif 4 tekjustofna sveitarfélagsins. Hugsanlegt er
ad ibuar verdi fyrir 6nzedi vegna fjolda ferdamanna og ad alag & samfélagid verdi meira. Stefnan hefur
baedi jadkvaed og neikvaed ahrif & samfélag. Stefnan hefur engin ahrif & samgéngur og pekktar minjar.
Med gistingu er liklegt ad umferd verdi meiri en @ pad ber ad lita ad & pessum 168um er heimilt ad
byggja upp minnihattar athafnastarfsemi og umferd i tengslum vid slika starfsemi geeti allt eins ordid
meiri en vegna gistingar. Eftir pvi sem umferd er meiri pa eykst dnaedi fyrir iblia vegna umferdarhljéda.
Pa veldur gisting meira alagi @ veitukerfi, sérstaklega hitaveitu og fraveitu. Ahrif 4 6ryggi eru metin
neikvaed. | greinargerd er heimild til ad setja upp hradahindranir, prengja gétur eda adrar paer adgerdir
sem taldar eru heppilegar til ad draga ur umferdarhrada.

TAFLA 2. Nidurstada mats fyrir gistingu.

GRODPUR i
ASYND 0G = .

GISTING JARDMYNDANIR OG SAMFELAG SAMGONGUR MINJAR  ORYGGI

i LANDSLAG

DYRALIF
Null kostur 0 0 ) 0 0 0 0 0
H.e'f""dfy"' 0 0 0 e 5 0 0 2
gistingu ; :

3.3.2 ibadarbyggd

Skortur er ordinn 4 ibudarlédum i Reykholti og er vilji til ad baeta ur pvi enda nokkur eftirspurn eftir
[68um fyrir fjdlbreyttar gerdir ibudarhusa. Talsvert er ordid um ad ferdapjénustuadilar og gardyrkju-
baendur nyti ibddarhidsnaedi i Reykholti fyrir starfsfélk. Liklega eru um 10 ibudir notadar & pann hatt.

i gildi er deiliskipulag fyrir ibudarbyggd i Hveratungu en vid athugun 4 jardvegsdypt kom i ljos ad vidast
er um og yfir 5 m nidur 4 fast. Svaedid er pvi ekki vaenlegur kostur fyrir ibidarbyggd vegna mikils bygg-
ingarkostnadar og var akvedid ad fella pad Gt par sem énnur betri svaedi eru til stadar. Pess i stad er
horft til nyrrar gotu, Brekkuholts, nokkurra |68a austan vid skélasvaedid og nys ibudahverfis vid
Tungurimi og Borgarrima. Moguleiki er @ péttingu byggdar vid Bjarkarbraut og gerd nyrrar gétu par.
Einnig var skodadur moguleiki & péttingu byggdar vid Furubrin en ekki var vilji til pess hja landeigend-
um.

EFLA VERKFRADISTOFA



3 UMHVERFISSKYRSLA

e  Null kostur - Ekki er gert rad fyrir nyjum ibudarsveedum né péttingu byggdar.
e Ny ibudarsvaedi vid Brekkuholt, Tungurima og Borgarrima, auk péttingar a naverandi byggd.

SAMANBURDUR VALKOSTA

Null kostur. Skortur er @ ibadarlédum i Reykholti. Null kostur er talinn hafa neikvaed ahrif 8 samfélagid
bar sem liklegt er ad 6breytt stada muni standa i vegi fyrir atvinnuuppbyggingu og fj6élgun ibua.

Ny ibadarsvaedi og pétting byggdar. Jardmyndanir hafa ekki verid kortlagdar i Reykholti en ekki er talid
ad skipulagid hafi ahrif 4 merkar jardmyndanir. ibudarlédir vid Brekkuholt, Tungurima og Borgarrima
eru & gronu landi og ad hluta til raektudu landi. Svaedin hafa verid nytt til landbinadar. Onnur svaedi
fyrir péttingu byggdar eru einnig vel gréin. ibudarsvaedin eru i beinu framhaldi af niverandi byggd og
med uppbyggingu peirra ma buaast vid ymis konar trjagrédri i gordum. Grédur verdur afram mikill pé
hann breytist, gert er rad fyrir ad graett verdi upp umhverfis nyjar byggingar. Ahrif & grédur og dyralif
eru pvi metin éveruleg. Nyjar byggingar hafa alltaf dhrif 4 dsynd svaeda en par sem um er ad reeda
frekari uppbyggingu i péttbyli, sem er i beinu framhaldi af naverandi byggd, eru dhrifin metin éveruleg.
Stefnan hefur jakvaed ahrif & atvinnulif medan & uppbyggingu stendur en minni ad henni lokinni. Ny
ibudarsvaedi og pétting byggdar studlar ad fjdlgun iblda en skortur er ordinn & ibudarlédum. Stefnan
eflir tekjustofna sveitarfélagsins. Gert er rad fyrir Gtivistarsvaedi i tengslum vid ibudarbyggdina. Ahrif &
samfélag eru pvi metin jakvaed.

Lagdar verda nyjar gétur um ibudarsvaedin og ad hluta til i tengslum vid péttingu byggdar. Gert er rad
fyrir gangstéttum medfram goétum og gédum stigum sem tengja ny ibudarsvaedi vid nldverandi byggd.
Ahrif 4 samgongur eru pvi metin jakvaed. Engar pekktar minjar eda verndarsvaedi eru 4 svaedinu og eru
ahrifin pvi metin éveruleg.

Gert er rad fyrir nyjum ibadargdétum og tengingum vid megin gatnakerfid i Reykholti. Liklegt er ad ibu-
um fjélgi med frekari uppbyggingu og par med eykst umferd. Okuhradi raedur miklu um umferdaréryggi
og i deiliskipulagstillégunni er heimild fyrir adgerdum til ad draga uUr umferdarhrada ef purfa pykir.
Petta md t.d. gera med hradahindrunum. Ahrif & 6ryggi eru pvi metin éveruleg.

TAFLA 3. Nidurstada mats fyrir ibadarsvaedi.

GRODUR ASYND 0OG

OG DYRALIF  LANDSLAG SAMFELAG SAMGONGUR MINJAR ORYGGI

iBUDARSVADI JARDMYNDANIR

mNL’JII kostur 0 0 0 0 0
Ny |b\_JGar- 0 0 0 0 0
svaedi ! .

3.3.3 Samgongur

Hluti gatna i Reykholti er lagdur bundnu slitlagi en adrar eru malargétur. ba eru djupir skurdir medfram
nokkrum gétum. Sjaldnast eru gangstéttar med gétum og parf pvi ad ganga og hjdla eftir gotunum,
sem er évidunandi med tilliti til umferdaroryggis. Vilji er til ad endurskoda umferdarfleedi og umferdar-
oryggi allra vegfarenda. Lyngbraut og Sélbraut verda blindadar til ad koma i veg fyrir hringakstur innan
péttbylisins. Gerdar verda ganstéttar med gotum og stigakerfi umhverfis Reykholt tengt vid paer. Gerd
verda undirgéng undir Biskupstungnabraut fyrir gongu- og hestafélk.
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Par sem nuverandi stada pykir 6vidunandi ut fra umferdaréryggi bé verda adeins metin likleg dhrif af
breyttu umferdarfleedi, endurb6tum a gatnakerfi og gerd gangstétta.

AHRIF

Stefnan er talin hafa ahrif 8 samfélag, samgongur og éryggi.

Gangstéttar og stigar baeta pjonustu vid ibua og lifsgaedi peirra og studla ad Gtivist og ad iblar gangi
eda hjéli til vinnu eda i skéla. Ahrif 4 samfélag eru pvi jakvaed.

Med gerd gangstétta og stiga er ekki lengur porf & ad ganga eda hjéla & gotunum til ad komast til og
fra vinnu eda skéla. Ahrif & samgéngur eru pvi metin jakvaed. Med pvi ad gera Sélbraut og Lyngbraut
ad botnléngum er ekki lengur moguleiki @ hringakstri um Reykholt. petta er liklegt til ad draga Gr
umferd um paer gotur og dhrif @ 6ryggi eru pvi metin jakvaed.

TAFLA 4. Nidurstada mats fyrir samgongur.

GRODPUR ASYND 0OG

OG DYRALIF LANDSLAG SAMFELAG SAMGONGUR MINJAR ORYGGI

e
BT

SAMGONGUR  JARDMYNDANIR

g

Breytingar a
samgongum

0 0 0

3.3.4  Verslunar- og pjéonustusveedi

Averslunar- og bjénustusvaedi i Reykholti er rekin verslun, bensinstdd, banki, veitingastadir, ymis konar
ferdapjonusta auk gardyrkjustodva og gististadar. Svaedi fyrir verslun- og pjénustu er staekkad nokkud,
ad hluta til yfir svaedi par sem rekin er ferdapjénusta. Ahugi er 4 frekari uppbyggingu ferdapjonustu s.s.
byggingu gistiheimilis og hotels.

Fj6ldi ferdamanna leggur leid sina i uppsveitir Arnessyslu og i gegnum Reykholt. Medalumferd & dag i
gegnum Reykholt var riflega 2300 bilar 4rid 2016. Vilji er til ad pjonusta ferdamennina betur og fa pa
til ad stoppa lengur. Til pess ad svo megi verda parf 6flug pjonusta og fjdlbreytt afpreying ad vera i
bodi.

e Null kostur - Ekki er gert rad fyrir frekari uppbygginu verslunar- og pjénustu.
e Verslunar- og bjonustusvaedi staekkad og gert rad fyrir frekari uppbyggingu, m.a. tengdri ferdapjon-
ustu, s.s. hotel, verslun og jafnvel skrifstofuhtsnaedi.

SAMANBURDUR VALKOSTA

Null kostur. Obreytt stada er ekki talin hafa teljandi dhrif & umhverfispeetti, ibdar og gestir njéta
margvislegrar pjonustu en med frekari fjolgun ibla og ferdamanna er liklegt ad pjénustan verdi 6full-
naegjandi. bvi er null kostur talinn hafa éveruleg eda neikvaed dhrif & samfélag og pa einkum a pjénustu
vid ibua og gesti.

Verslunar- og pjonustusvaedi staekkad

Margar |68ir sem skilgreindar eru fyrir verslun og bjonustu eru byggdar ad einhverju leyti. Ahrif 4 jard-
myndarnir eru metin éveruleg og einnig ahrif & grédur. Uppbygging hefur ahrif & dsynd svaeda en par
sem hun er innan péttbylis eru ahrifin talin vera éveruleg. Til ad draga ur dhrifum er heimilt ad byggja
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4 1-3 haedum og verda nyjar byggingar pannig i samraemi vid pa byggd sem fyrir er. Med uppbyggingu
verslunar- og pjénustustarfsemi fjolgar atvinnutaekifaerum og liklegt er ad pjonusta vid ibua og gesti
verdi fiolbreyttari og betri. Uppbyggingin styrkir tekjustofna sveitarfélagsins og mogulegt er ad ibaum
fiolgi. Med uppbyggingu pjonustu, t.d. gististada er studlad ad fjolgun fer6amanna a stadnum og getur
bad valdid énaedi fyrir ibla i Reykholti. Stefnan er a heildina litid talin hafa jakvaed ahrif & samfélag.
Hluti verslunar- og pjénustusvaedisins tengist Skdlavegi um nyja gotu sem kallast Tungurimi. A3 6dru
leyti er nytt pad gatnakerfi sem fyrir er i Reykholti. Ahrif 4 samgéngur eru talin vera éveruleg. Stefnan
hefur engin ahrif & pekktar minjar. Med uppbyggingu frekari pjénustu er liklegt ad umferd verdi meiri
i tengslum vid verslunar- og pjénustusvaedi og e.t.v. einnig stofnanasvaedi. Ahrif 4 dryggi eru pvi metin
6viss/neikvaed.

TAFLA 5. Nidurstada mats fyrir verslunar- og pjonustusvaedi.

VERSLUN- OG GRODUR ASYND 0G . .
BIONUSTA JARDMYNDANIR SEDIRALE  LANDELAE SAMFELAG SAMGONGUR MINJAR  ORYGGI
Null kostur 0 0 o ”_70 <> s 0 0 0
Frekari . 0 0 0 ; 0 B 2 :
uppbygging _

3.3.5 Hesthusasvaedi

Gert var rad fyrir 8 168um fyrir hesthus i Reykholti og eru 3 16dir byggdar og buid ad leggja gotu ad
svaedinu. A ibuafundi sem haldinn var i byrjun skipulagsvinnunnar kom fram hja nokkrum ibdum ad
peir hefdu ahuga @ ad byggja hesthus & sinum I66um. Ekki er vilji til ad verda vid pvi par sem gert er
rad fyrir sveedi fyrir hesthis og uppbygging par hafin. Komnar eru reidleidir i tengslum vid hesthusa-
svaedid og ekki er gert rad fyrir reidleidum um péttbylid.

Buid er ad leggja veg ad hesthusasvaedinu og gera reidleid fra pvi og med Biskupstungnabraut. Reid-
leidin er sunnan Biskupstungnabrautar og purfa hestamenn ad rida yfir veginn sem er dvidunandi Gt
fra oryggissjonarmidi. Gert verdur gert rad fyrir undirgdngum undir hana og nytast pau baedi fyrir
gongu- og hestafolk. Til framtidar litid er zeskilegt ad reidleidir séu fardar fra fjolférnum vegum eins
og Biskupstungnabraut.

| deiliskipulagstilldgunni er gert rad fyrir ad hesthisasvaedid verdi staekkad og |68um fjolgad ur 8 i 16.
Heimilt verdi ad byggja fjolbreyttari gerdir og steerdir hisa og i einhverjum tilfellum ad vera med
skemmu @ milli husa sem nyst getur til pjdlfunar hrossa. Einnig eru settir skilmalar fyrir uppbyggingu,
adbunad hrossa og umgengni 4 svaedinu.

e Null kostur — Afram er gert rad fyrir 8 168um fyrir heshds.
e Hesthusasvaedi staekkad og gert rad fyrir 16 166um fyrir hesthus.

EFLA VERKFRADISTOFA 21



22

SAMANBURDUR VALKOSTA

Null kostur. Afram er gert rad fyrir I6dum fyrir hesthus og pvi er null kostur talinn hafa overuleg ahrif
a umhverfispaetti.

Hesthusasvaedi staekkad

Stefnan er talin hafa éveruleg ahrif & grodur og dyralif pratt fyrir ad grédur verdi fyrir dhrifum vegna
jardrasks i tengslum vid uppbyggingu og vegagerd. Nyjar byggingar hafa alltaf dhrif 4 4synd en par sem
staekkun svaedisins er i beinu framhaldi af niverandi hesthusasvaedi og haldid er i sambaerilegt byggda-
mynstur og fyrir er, eru ahrifin talin verda éveruleg. Auk pess verdur dregid Gr ahrifum peirra fra
Biskupstungnabraut med pvi ad gera rad fyrir grodurbelti og jafnvel ménum med henni. Skipulagid
studlar ad utivist peirra sem stunda hestamennsku og med fjélbreyttari gerdum af hesthisum er
hugsanlegt ad fleiri eigi moguleika & ad eignast hesthus. Pa hefur uppbyggingin jékvaed ahrif & atvinnulif
medan & henni stendur. Einnig styrkir hin tekjustofna sveitarfélagsins. Ahrif 4 samfélag eru pvi talin
verda jakvaed. Ahrif 4 samgdngur eru éverulegar. Ekki er talid ad skipulagid hafi dhrif & pekktar minjar.
Ahrif & umferdaroryggi eru metin jakvaed pvi gert er rad fyrir reidleid { undirgéngum undir Biskups-
tungnabraut.

TAFLA 6. Nidurstada mats fyrir hesthtsasvaedi.

GRODUR

HESTHUSASVADI JARDMYNDANIR OG As¥ND 0G SAMFELAG SAMGONGUR MINJAR  ORYGGI
5 LANDSLAG
DYRALIF
Null kostur 0 0 0 0 0 0 0
Frekari . 0 0 0 SR : 0 2
uppbygging

3.3.6  Nidurstada sveitarstjornar

Mikil pérf er & 168um fyrir ibddarhisnaedi af mismunandi staerd i Reykholti. | deiliskipulaginu eru 102
Obyggdar 160ir sem eetti ad fullnaegja porfinni til nastu dra og studla ad vexti péttbylisins og fjdlgun
ibua. pa er moguleiki & uppbyggingu tengdri ferdapjonustu og einnig heimild fyrir gistingu i flokki Il &
hluta svaedisins.

Stefnan samraemist markmidum gildandi adalskipulags ad tryggja naegilegt frambod 16da undir fjol-
breyttar steerdir og gerdir ibudarhusnaedis og atvinnustarfsemi. Skapa skilyrdi fyrir nyja atvinnustarfs-
emi og uppbyggingu i ferdapjonustu. ba er 16g0d dhersla a snyrtilega umgengni og ad yfirbragd byggdar
taki mid af umhverfi sinu og vandad sé til fragangs 160a.

Stefnan er talin hafa dveruleg eda jakvaed ahrif a flesta umhverfispaetti og frekari uppbygging ibadar-
og atvinnusvaeda er i godum tengslum vid niverandi byggd i Reykholti. Ahrif 4 4synd eru pvi talin verda
overuleg.

Sveitarstjérn telur ad deiliskipulagstillagan uppfylli pau markmid sem lagt var af stad med, s.s. fjol-
breyttar ibudarlédir, ad skapa moguleika & proun og vexti ymis konar atvinnustarfsemi, tryggja gott
adgengi ad skdlasvaedinu og almenna utivistarmoguleika og baeta umferdaroryggi.

Sveitarstjorn telur heildarahrif af deiliskipulagstillégunni vera jakvaed fyrir sveitarfélagid i heild.
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Ekki eru til |60ablod fyrir allar |63ir i Reykholti og i einhverjum tilfellum gaetir 6samraemis milli maeldrar
steerdar 160a og staerdar og afmorkunar 163a skv. fasteignaskra. i eldri hluta byggdarinnar hefur hluti
|63amarka verid maeldur upp i samradi vid |6darhafa. A skyringaruppdraetti deiliskipulagsins eru maeld
I6damork synd sérstakiega.

Almennt er gert rad fyrir ad gotur séu 7 m breidar og stigar um 2 m breidir. Milli peirra verdur vidast
hvar 1 m breytt lagnabelti. | einhverjum tilfellum er I[68amérkum breytt til ad koma fyrir gétum og
stigum. begar deiliskipulagstillagan hefur verid stadfest verda Gtbuin |68ablod fyrir allar 168ir | Reyk-
holti og I68amork hnitsett og stadfest af eigendum I6danna.

Allar nyjar byggingar skulu vera innan byggingareits. Hluti niverandi bygginga lendir utan byggingareits
en skulu samt sem adur reiknadar med i heildar nytingarhlutfalli |68ar.

A radhusalédum getur verid breytilegur fjéldi ibida, 3-5, og fa einstakar ibudir stafnimer (1a, 1b ...).
ibudir 4 parhtsalédum fa sams konar stafnimer. | nyju deiliskipulagi eru 102 ébyggdar ibtdarlddir.

A deiliskipulagsuppdraetti eru synd innri I68amérk fyrir radhtsa- og parhusalddir. Innri 16damérk eru
sveigjanleg og akvardast eftir steerd hverrar ibudar.

Fjallad er um fragang l6da og umgengni i kafla 5.5.

4.1 ibudarbyggd

Gert er rad fyrir nyju ibudarhverfi @ svokdlludu Birtingarholti og nyrri ibGdargotu sudaustan vid Kistu-
holt. Umfjdllun um ibudarbyggd er i nokkrum hlutum par sem byggingarheimildir og skilmalar eru
mismunandi milli sveeda. A uppdraetti er tekid fram hvort heimilt sé ad byggja einbylishus (E), radhus
(R) eda parhus (P). | kafla 4.1.2 eru sett fram sérakvaedi fyrir mismunandi husagerdir.

Leyfilegt er ad byggja vid niverandi hus, s.s. sélskala eda vidbyggingu. A hverri 168 er jafnframt heimilt
ad vera med eitt allt ad 25 m? hds sem nytt er sem geymsla/grédurhus. Pessar byggingar skulu vera
innan byggingareits og teljast med i heildar byggingarmagni |6dar.

Fjarlaegd hasa fra l6damorkum skal taka mid af gr. 9.7.5 i byggingarreglugerd nr. 112/2012, med sidari
breytingum, Ut fra byggingarefni og fragangi Gtveggja og paks.

[ deiliskipulaginu er gert rad fyrir & bilinu 239-297 nyjum ibGdum. Er pad vel riflegt til uppbyggingar a
naestu drum, pratt fyrir ad ibdum i Reykholti hafi fjolgad um 30% fra arinu 2010.

4.1.1  Lodir/byggingar

Brekkuholt

Sudaustan vid Kistuholt er skipulogd ny gata. par er gert rad fyrir 11 mis stérum 166um; 4 fyrir radhds,
4 fyrir parhus og 3 fyrir einbylishis. Vid gétuna er gert rad fyrir 23-31 ibad.
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Kistuholt

Ny ibdarl6d er vid Kistuholt 8a, par er gert rad fyrir einbylishdsi. A Kistuholti 23 er heimilt ad byggja
bilskdr. A Kistuholti 25 er gert rad fyrir allt ad 150 m? bilageymslu fyrir Kistuholt 10, 12, 14 og 16. Vid
Kistuholt 1 er 168 sem skilgreind er sem opid svaedi. A 163inni er kartoflugeymsla.

Midholt

Vid Midholt eru 24 168ir, par af eru 4 163ir 6byggdar. Priar 6byggdu 168anna eru fyrir einbylishuis og ein
fyrir radhus. Vid Midholt 5 er heimilt ad byggja bilskar. Fjdldi nyrra ibada getur verid 4 bilinu 9-14.

Tungurimi og Borgarrimi

A sudvestur jadri byggdarinnar eru skipulagdar 46 nyjar 163ir sem tilheyra 2 goétum; Tungurima og
Borgarrima. Lédirnar eru mis stérar og gert er rad fyrir fiolbreyttri steerd og gerd einbylis-, rad-, og
parhusa @ 1-2 haedum. Lodir fyrir einbylishis eru 12, radhds 14, parhus 13 og 7 168ir eru fyrir radhus
eda parhus. Heildarfjoldi ibida vid Tungurima og Borgarrima er & bilinu 94-143.

Gert er rad fyrir ad byrjad verdi & framkvaemdum 4 nyrdri hluta svaedisins; Tungurima 3-14 og Borgar-
rima 1-14.

Fljotsholt

[ Fljétsholti er gert rad fyrir 10 ibudarlédum; fyrir einbylishis og parhus. Fjoldi ibida er 16. Form og
Gtlit bygginga skal vera i innbyrdis samraemi.

L6dir nordaustan Bjarkarbrautar

L6dir nordaustan Bjarkarbrautar eru ymist skilgreindar sem ibudarlédir eda landbunadarlédir. Lodirnar
voru upphaflega hugsadar sem gardyrkjulddir eda ad par veeri haegt ad vera med minnihattar athafna-
starfsemi dsamt ibudarhdsi.

A hverri ibudarléd er heimilt ad byggja ibudarhus og bilskdr, sambyggt eda i sitt hvoru lagi. Einnig er
heimilt ad byggja skemmu fyrir minnihattar athafnastarfsemi sem ekki hefur i for med sér havada eda
mengun.

Mosar

Vid Mosa eru alls 15 ibudarlddir fyrir einbylishus, par af 12 168ir & pvi landi sem kennt er vid Eflingu.
Ein 168 er fyrir einbylishis eda parhus. Skdlastjérahtsid og prjar nyjar [68ir sudaustan pess tilheyra
byggd vid Mosa.

Eldri skipulagsakvaedi haldast i megindrattum fyrir 168ir 4 landi Eflingar (Mosar 2-18 (sléttar tolur) og
9-13 (oddatélur)):

e Hus skulu liggja sem laegst i landinu.

e Gert er radd fyrir sameiginlegum bilastaedum vid enda adkomuvega sem nytast fyrir sydstu ibuidar-
[68ir vid hvorn botnlanga. Ennfremur eru gestastaedi a tveimur stodum vid adkomuveg nyrst a
svaedinu, eins og synt er 4 uppdraetti.
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e Gera skal rad fyrir sameiginlegu leiksvaedi sunnan vid l6dirnar. Leiktaeki skal fella vel ad landi og
med beim hatti ad sem minnst jardrask hljétist af.

e Hus skulu vera byggd ur vidurkenndum byggingarefnum. Veggir og pok skulu vera i innbyrdis
samrami og vera i jardlitum, gra, brin eda green.

e Land umbhverfis |68irnar skal vera opid almenningi til tiveru og munu goéngustigar tengja saman
6lika hluta svaedisins. beir skulu vera minnst 1,5 m breidir.

e Ekki er heimilt ad reisa girdingar um einstakar 16dir. Sjai landeigandi eda sveitarfélagid astaedu til,
er badum adilum heimilt ad reisa 1,2 m haa girdingu & peim stodum par sem talin er hzetta a ad
born geti dlpast fram & brunir kletta.

Adrar ibudarlddir

ibudarlédir eru einnig vid Reykholtsbrekku, Sélbraut, Lyngbraut, Bjarkarbraut, Smérabraut og Dalbraut.
Flestar I68anna eru byggdar. Um peer gilda akvaedi fyrir ibaudarlédir skv. kafla 4.1.2.

Reykholtsbrekka 4. Husid var byggt arid 1927. Vid vidhald og endurbaetur hissins skal haldid i samsvar-
andi dsynd og er & elsta hluta pess. Verdi byggt vid husid skal vidbygging vera i sama stil.

Kvod er & Solbraut 7 um adkomuveg, ad Sélbraut 5, eins og hann er syndur & deiliskipulagsuppdraetti.

4.1.2  Akvaedifyrir ibudarlédir

A hluta 168a er val um ad byggja einbylishis eda parhis og 4@ 63rum er val um ad byggja parhus eda
radhus. Manisstefna er bundin @ minni [66um, eins og fram kemur & skipulagsuppdraetti, en frjals a
staerri 16dum. A pegar byggdum 168um skal taka mid af peirri maenistefnu sem fyrir er. bakhalli er frjals.

Akvaedi fyrir ibudarlédir
Husagerdir Fioldi | Obyggdar | Fjoldi Fjoldi ha@da | L6da- Lagmarksstaerd | Nytingar-
168a 168ir ibuda steerd m? | ibida m? hlutfall
E - einbylishus 28 27 28 1 had og 593-1253 | 120 0,4
kjallari

E1l - einbylishis | 23 17 23 1-2 hadir 476- 120 0,4
21020

E2 - einbylishus | 21 4 21 1-2 hadir 2182- 120 0,4
20433

E3 —einbylishus | 11 5 11 1 had 688-861 120 0,4

E1/P — einbylis- 1 1 1-2 1-2 haedir 710 70/120 0,4

his/parhis

P- parhus 17 6 34 1 had 710-1171 | 70 0,4

P1 - parhus 16 14 32 1,5-2 haedir | 816-857 100 0,4

R —radhus 20 20 50-90 1 haed 918-2176 | 40 0,4

R1 —radhts 5 5 15-25 2 hadir 918-1200 | 80 0,6

P/R 7 7 14-21 1 haed 918-1279 | 70 0,4

parhus/radhus

Samtals 149 106 229-287
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E — einbylishus

Heimilt er ad reisa einbylishus & 1 haed auk kjallara, dsamt sambyggdum bilskir. Gengid er inn & adal-
haed fré gotu og heimilt er ad hafa nedri had (kjallara), par sem adstaedur leyfa. Grunnfltur skal vera
minnst 120 m% Maenishad verdi ad hamarki 5,0 m yfir gélfkéta adalhaedar.

E1 - einbylishus

Heimilt er ad reisa einbylishis 4 1-2 haedum, dsamt sambyggdum bilskdr. Grunnflétur einbylishisa skal
vera minnst 120 m?, nema i Fljétsholti par geta einbylishus verid minnst 100 m%. Manishad verdi ad
hamarki 7,5 m yfir gélfkéta adalhaedar.

E2 - einbylishus og atvinnuhusnaedi

L6dir nordaustan Bjarkarbrautar. begar |68irnar voru afmarkadar @ sinum tima var gert rad fyrir ad auk
ibudarhuss vaeri haegt ad vera med minni hattar atvinnustarfsemi & peim. bd var fyrst og fremst verid
med gardyrkju i huga. Vilji er til ad utvikka atvinnustarfsemi & 168unum svo fremi ad han hafi ekki
hdvada, mengun eda énadi i for med sér.

A hverri 168 er heimilt ad byggja einbylishus & 1-2 haedum auk bilskurs, sambyggt eda i sitt hvoru lagi.
Einnig er heimilt ad byggja skemmu fyrir minni hattar atvinnustarfsemi sem ekki hefur i fér med sér
havada eda mengun. Slik starfsemi getur t.d. verid grodurhis og tengdar byggingar, smidaverkstaedi,
verkstaedi eda ymis konar handverksstarfsemi.

A hverri 168, sem er staerri en 3.500 m?, er einnig heimilt, ad fengnu rekstrarleyfi, ad vera med gistingu
fyrir allt ad 10 manns og rekstur allt arid. Slik gisting fellur undir flokk Il i reglugerd um veitingastadi,
gististadi og skemmtanahald nr. 1277/2016, med sidari breytingum. Slik gisting er einungis heimil {
hisum sem byggd eru ur timbri/steypu eda 6drum varanlegum byggingarefnum. Heimilt er ad vera
med eitt til tvo hus fyrir gistingu & hverri 160 og er lagmarksstaerd hvors hiss 100 m?. Innan |6dar parf
ad gera rad fyrir naegilega morgum bilasteedum m.v. fjélda gesta. Ef ibdar verda fyrir endurteknu dnaedi
vegna gesta, s.s. vegna havada, er heimilt ad fella rekstrarleyfid ur gildi.

Meta parf i hverju tilfelli fyrir sig hvort fyrirhugud starfsemi verdur heimilud og verdur pa m.a. tekid
mid af umfangi starfseminnar, afkastagetu naudsynlegra innvida og fyrirhugadrar uppbyggingar peirra,
svo sem ad- og fraveitu, ahrifum @ umhverfid, hdavada, mengun og hugsanlegu énaedi fyrir ndgranna.

Maenishaed verdi ad hamarki 7,5 m yfir gélfkéta adalhaedar ibudarhuss. Grunnflotur ibidarhuss skal
vera minnst 120 m? én bilskdrs. Manishaed annarra bygginga getur verid allt ad 7,5 m. Almennt er
nytingarhlutfall I6danna allt ad 0,4 en getur verid allt ad 0,85 ef um er ad reeda byggingu stérra grédur-
husa.

E3 - einbylishas

Heimilt er ad reisa einbylishis @ 1 haed dsamt bilskir, sem getur eftir atvikum verid sambyggdur.
Grunnflétur einbylishiss skal vera minnst 120 m?. Maenishaed verdi ad hdamarki 5,0 m yfir golfkéta.
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P - parhis a 1 h=d

Heimilt er ad reisa parhus & 1 haed, dsamt sambyggdum bilskar, par sem pad a vid. Misbreidar husein-
ingar eru heimilar innan byggingarreits |6dar. Heimilt er ad adlaga hus ad landi med stalladri golfplotu.
Grunnfldtur hvorrar ibudar skal vera minnst 70 m?. Manishaed verdi ad hamarki 5,5 m yfir gélfkoéta.

P1 - parhus @ 2 hadum

Heimilt er ad reisa parhus @ 2 haedum, dsamt sambyggdum bilskur, par sem pad a vid. Misbreidar hus-
einingar eru heimilar innan byggingarreits |6dar. Heimilt er ad adlaga hus ad landi med stalladri golf-
plétu. Staerd hvorrar ibudar skal vera minnst 100 m? (grunnfldtur minnst 50 m?). Maenishad verdi ad
hamarki 7,5 m yfir gélfkota adalhaedar.

R -radhus

Heimilt ad reisa 3-5 ibuda radhus & 1 haed, dsamt sambyggdum bilskur, par sem pad & vid. Misbreidar
haseiningar eru heimilar innan byggingarreits 16dar. Heimilt er ad adlaga hus ad landi med stalladri
golfplétu. Grunnflotur hverrar ibudar skal vera minnst 40 m?. Maenishaed verdi ad hamarki 5,5 m yfir
golfkota.

R1-radhus a 2 haedum

Heimilt ad reisa 3-5 ibuda radhus & 2 haedum, dsamt sambyggdum bilskar, par sem pad a vid. Mis-
breidar huseiningar eru heimilar innan byggingarreits 168ar. Heimilt er ad adlaga hus ad landi med
stalladri golfplotu. Manishaed verdi ad hamarki 7,5 m yfir gélfkéta adalhaedar. Staerd hverrar ibudar
skal vera minnst 80 m? (grunnflétur minnst 40 m?).

P/R — parhus eda radhus

Heimilt er ad reisa parhus a 1 haed innan byggingarreits, asamt sambyggdum bilskir eda 3 ibida radhus
a 1 haed. Misbreidar huseiningar eru heimilar innan byggingarreits I63ar. Heimilt er ad adlaga hus ad
landi med stalladri golfplotu. Maenishad verdi ad hamarki 5,5 m yfir gélfkota. Staerd hverrar ibudar
skal vera minnst 70 m?,

4.1.3 Bilastadi

Bilasteedi @ ibudarlédum skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012, gr. 6.2.2 i breyt-
ingu nr. 280/2014.

Gert er rdd fyrir 3 bilastaedum vid einbylishus, 2 bilasteedum vid parhus og radhus, en gera ma rad fyrir
bridja staedi pbar sem pvi verdur vid komid. A ibudarlédum skulu bilastzedi sem liggja hornrétt 4 gotu
ekki vera styttri en 7 m framan vid bilskur.

Gert er rad fyrir gestastaedum til almennra nota i botnléngum og vid husagotur. Bilastaedi i og vid gotu
eru 6had almennum bilasteedakvodum a hverri |63. Ekki er gert rad fyrir bilasteedi fyrir stéra bila innan
ibudarsvaeda.
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4.2 Landbunadarlédir

A landbunadarlédum er heimilt ad byggja einbylishds 4 1-2 hadum auk bilskars, sambyggt eda i sitt
hvoru lagi. A landbtinadarlédum skulu bilastaedi sem liggja hornrétt & gotu ekki vera styttri en 7 m
framan vid bilskura.

A landbtnadarlédum sem merktar eru sem L1 og L2 & uppdraetti er auk pess heimilt ad byggja skemmu
fyrir minni hattar atvinnustarfsemi sem ekki hefur i for med sér havada eda mengun. Slik starfsemi
getur t.d. verid grédurhus og tengdar byggingar, smidaverkstaedi, verkstaedi eda ymis konar handverks-
starfsemi.

A landbtnadarlé8um austan Bjarkarbrautar sem merktar eru sem L1, og eru ad lagmarki 2.500 m?ad
staerd, er heimilt ad vera med gistingu fyrir allt ad 10 manns og rekstur allt &rid. Slik gisting fellur undir
flokk Il i reglugerd um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald nr. 1277/2016, med sidari breyt-
ingum. Slik gisting er einungis heimil i hisum sem byggd eru ur timbri/steypu eda 68rum varanlegum
byggingarefnum. Heimilt er ad vera med eitt til tvo hus fyrir gistingu @ hverri 168 og er ldgmarksstaerd
hvors hiss 100 m?. Innan |68ar parf ad gera rad fyrir naegilega mérgum bilastaedum m.v. fjdlda gesta.
Skylt er ad slik starfsemi hafi rekstrarleyfi. Ef ibGar verda fyrir endurteknu 6naedi vegna gesta, s.s. vegna
hdvada, er heimilt ad fella rekstrarleyfid ur gildi.

Meta parf i hverju tilfelli fyrir sig hvort fyrirhugud starfsemi verdur heimilud og verdur pa m.a. tekid
mid af umfangi starfseminnar, afkastagetu naudsynlegra innvida og fyrirhugadrar uppbyggingar peirra,
svo sem ad- og fraveitu, ahrifum 4 umhverfid, hdvada, mengun og hugsanlegu énaedi fyrir nagranna.

Almennt er nytingarhlutfall I6danna allt ad 0,5 en getur verid allt ad 0,85 ef um er ad raeda byggingu
storra grédurhisa. Manishaed getur verid allt ad 8,0 m. bakhalli getur verid a bilinu 12-30°.

Akvaedi fyrir landbunadarl6dir

L6dagerd | Fjoldi | Obyggdar | Byggingarheimildir Lagmarksstaerd | Nytingarhlutfall
168a | 168ir ibadarhiss m?
L1 8 2 fbadarhds 4 1-2 haedum, bilskur, 120 0,5

starfsmannahus, skemma, grédurhus,
gisting fyrir allt ad 10 gesti.

L2 9 0 ibidarhus & 1-2 hadum, bilskdr, 120 0,5
starfsmannahus, skemma, grodurhds.

L3 9 4 ibudarhus & 1-2 haedum og bilskar. 120 0,5

Samtals 26 6
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4.3 Verslun og bjonusta
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Svaedi fyrir verslunar- og pjonustustarfsemi er vid Skolaveg, i Fridheimum og vid Tungurima.

Byggingarheimildir, fjoldi haeda og nytingarhlutfall er tilgreint i toflu hér ad aftan. pakhalli og maenis-
stefna er frjals. Bilastaedi eru innan 163a. A 6llum I68um skal vera naegjanlegur fjdldi bilastaeda til ad

anna peirri starfsemi sem par fer fram.

Akvaedi fyrir verslunar- og pjénustul6dir

4086

emi. Einnig er heimilt ad byggja hotel/gistiheimili med
allt ad 40 gistirymum.

L6d Byggingarheimildir Fjoldi hada | Nytingarhlutfall
Skélavegur 1 A 168inni er starfraekt gistiheimili fyrir um 25 gesti. Gert | 1-2 0,5
er rad fyrir byggingu allt ad 4.000 m? hétels. Gisting i allt
ad 40 gistirymum.
Skolavegur 2 A 168inni er verslun, bensinstdd og banki. Gert er rad 1 0,5
fyrir frekari uppbyggingu, s.s staekkun verslunarrymis og
veitingasolu.
Skoélavegur 3- | Heimilt er ad vera med ferdapjénustu, s.s. gistingu i allt | 1-2 0,5
11 (oddat6lur) | ad 10 gistirymum, veitingar og verslun.
Grédurhusaraekt er ekki heimil sem adal starfsemi a
pessum l6dum.
Skodlavegur 4 A 168inni er starfraekt veitingahts. Heimilt er ad staekka | 1 0,5
pad.
Skdélavegur 6 Gert er rad fyrir ymis konar verslunar- og pjénustu- 1-2 0,5
starfsemi sem megin landnotkun. Heimilt ad vera med
skrifstofustarfsemi i hluta hisnaedis.
Skélavegur 8 Gert er rad fyrir ymis konar verslunar- og pjonustu- 1-2 0,5
og 10 starfsemi sem megin landnotkun. Heimilt ad vera med
skrifstofustarfsemi i hluta hdsnaedis.
Fri6heimar 1 A 168inni eru grédurhds, hesthus, veitingahus, skemma, | 1-2 0,5
reidvollur og bilastaedi fyrir gesti. Gert er rad fyrir frek-
ari uppbyggingu tengdri grédurhdsum, staekkun veit-
ingaadstodu og staekkun a adstédu tengdri hestum.
FriGheimar 2 A 168inni er starfsmannahs. Gert er rad fyrir byggingu | 1 0,5
1-2 hdsa til vidbétar.
Fridheimar 3 A 168inni er gert rad fyrir uppbyggingu ferdapjénustu 1-2 0,5
s.s. gistiheimilis/hétels med allt ad 25 gistirymum.
Fridheimar 5 A 166inni er ibidarhus & einni haed. Heimilt er ad 1 0,5
staekka pad eda byggja bilskur.
Tungurimi 2, Lédirnar geta nyst fyrir skrifstofu- eda verslunarstarfs- 1-2 0,5
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4.4 Samfélagspjonusta

A svadinu er Félagsheimilid Aratunga, skdli, iprottahus og sundlaug, leikskéli og leikvéllur, dsamt
stjornsyslu sveitarfélagsins. Heimilud er frekari uppbygging i tengslum vid pessi mannvirki.

Akvaedi fyrir 168ir fyrir samfélagspjénustu

L68

Byggingarheimildir

Fj6ldi hada

Nytingarhlutfall

Skdlavegur
12

L6din er hugsud til framtidarnota. Byggingarheimildir
verda skilgreindar pegar og ef kemur til pess ad 16din
verdi byggd.

Skélavegur
13

A byggingareit B1 er grunnskdli. Heimilt er ad staekka
skdlann um allt ad 1000 m?. Byggingin getur verid 4 1-2
hadum.

A byggingareit B2 er heimilt ad byggja allt ad 700 m?
leikskdla & einni haed. Maenishad getur verid allt ad 6 m
m.v. goélfkdta.

A byggingareit B3 er heimilt ad staekka sundlaugarsvaedid
t.d. med steekkun sundlaugar, heitum pottum eda
vatnsrennibrautum asamt dhaldageymslu. Einnig er
heimilt ad byggja vid ipréttahusid. Nyjar byggingar geta
verid allt ad 700 m?& 1-2 haedum og maenishaed allt ad 12
m.

Adkomu skolabila er breytt og huin faerd vestast 4 16dina
og verdur um Mosa. AGkoman verdur nanar Gtfeerd i
tengslum vid honnun skélalédarinnar. Gerd er ny
vegtenging fra bilasteedi medfram sundlauginni og &
Skolaveg. Bilastaedi a skélaléd er staekkad til nordurs.

1-2

1-2

0,4

Skolavegur
15

A 168inni er stjérnsysla sveitarfélagsins asamt Félagsheim-
ilinu Aratungu, byggt 1956. Heimilt er ad staekka husid um
allt ad 700 m?. Vid vidhald og endurbaetur hussins skal
halda i ndverandi utlit. Verdi byggt vid husid skal vidbygg-
ing vera i sama stil.

1-2

0,4

4.5 |dnadarsvaedi

L6d hitaveitu, 16dir fyrir fraveitu og 163ir fyrir spennistodvar og simst6d eru skilgreindar sem idnadar-
168ir. A 8llum 168um er heimilt ad vidhalda niverandi mannvirkjum eda byggja ny i stad peirra sem
fyrir eru. Nytingarhlutfall |6da getur verid allt ad 0,5 og maenishad allt ad 8,0 m m.v. gélfkéta.

Akvaedi fyrir iBnadarlédir

L6d

Byggingarheimildir

Reykholtsbrekka 2 | A 168inni er spennist6d RARIK.

Reykholtsbrekka 6

Reykholtshver er a sudvesturhluta I68arinnar. bar er jafnframt borhola fyrir hitaveitu,
hverabrd, lagnir o.fl. A 163inni er daeluhs 4 tveimur haedum. A 168inni er heimilud
frekari uppbygging mannvirkja sem tengjast hitaveitunni, s.s. tengi- og deeluhus og
lagnir. Heimilt er ad staekka ndverandi hds um allt ad 200 m?2. Gert er rad fyrir ad vid
Reykholtshver verdi utbuin adstada fyrir ferdamenn, t.d. bilastaedi, stigar, pallar,
upplysingaskilti og gonguleidir. Gerd verdi gonguleid fra hvernum gegnum skéginn ad
daeluhusi nedan brekkunnar. Vid hverinn er bakad braud en adstadan til pess er
komin til ara sinna og parfnast endurbéta. Bilastadi verda innan I6dar og nanar
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utfaerd & honnunarstigi.

Reykholtsbrekka 8 | A 168inni er midlunartankur fyrir vatnsveitu og er gert rad fyrir vidhaldi hans eda
byggingu nys.

Fridheimar 7 Heimilt er ad byggja allt ad 15 m? spennist6d.

Fridheimar 9 A 168inni er spennistdd.

Brekkuholt 1 A 168inni er simstdd og mastur.

Hveragil A 168inni er hreinsivirki fraveitu.

Bjarkarbraut 2a A 168inni er spennistdd.

Dalbraut 10a
(Lambamyri)

A 168inni er spennist&d.

Dalbraut 13

A 168inni er hreinsivirki fraveitu. Gert er rad fyrir staekkun pess.

4.6 Athafnasvaedi

Vid Bjarkarbraut er ahaldahus sveitarfélagsins, spennistod og byggingaverktaki med starfsemi. Al66um
vid Vegholt er heimilt ad byggja upp ymis konar hreinlega atvinnustarfsemi.

Akvaedi fyrir athafnalédir
L6d Byggingarheimildir Maenishaed | Nytingar-
m hlutfall
Bjarkarbraut 2 | A l68inni er dhaldahus sveitarfélagsins. Heimilt er ad staekka 8,0 0,3-0,5
ndverandi mannvirki um allt ad 300 m2. Kvéd er a Bjarkarbraut 2
um adkomu ad spennist6d sem er innan Iédarinnar.
Bjarkarbraut 3 A 168inni er verktakastarfsemi og verkstaedi. Heimilt er ad staekka | 8,0 0,3-0,5
nuverandi byggingu um allt ad 300 m?2.
Vegholt 1, A 168inni er spennistdd RARIK. Heimilt er ad staekka ndverandi 8,0 0,3-0,5
spennistod byggingu um allt ad 100 m?.
Vegholt 1a A 168inni mé byggja hus fyrir ymis konar hreinlega atvinnustarfs- | 8,0 0,3-0,5
emi.
Vegholt 3-7 Lédirnar eru 6byggdar. Sameiginlegur byggingarreitur er fyrir 8,0 0,3-0,5
(oddatélur) tvaer 164dir. Veitir pad moguleika & ad vera annad hvort med
starfsemi sem er sma i snidum a einni 163, eda byggja a tveimur
166um fyrir umfangsmeiri starfsemi.
Vegholt 9-17 A 168inni ma byggja hus fyrir ymis konar hreinlega atvinnustarfs- | 8,0 0,3-0,5
og 21 emi.
(oddatélur)
Vegholt 4-6 og | A 16dinni ma byggja hus fyrir ymis konar hreinlega atvinnustarfs- 10,0 0,3-0,5
10-18 (sléttar | emi.
télur)
Vegholt 8 A 168inni er gdmavollur sveitarfélagsins med adstédu til ad flokka | 10,0 0,3-0,5
sorp. Heimilt er ad byggja allt ad 1000 m? hus til frekari flokkunar
eda medhondlunar sorps. A 163inni er gert rad fyrir 12-15 gdmum
til ad flokka sorp. Sorp verdur sidan flutt annad til endurvinnslu
og /eda forgunar. Ekki verdur safnad upp urgangi til ad geyma i
lengri tima. Méttaka a spilliefnum (rafgeymar, isskapar, drgangs-
olia o.fl.) verdur i litlum meaeli og adeins til geymslu i stuttan tima i
senn. Vid hlid inn & svaedid verdur hus fyrir vaktmann. Einnig er
gert rad fyrir bilastaedi fyrir starfsfélk. A gdmasvaedinu verda
rimgéd malbikud/steypt plon. Jardvegsmon er umhverfis svaedid
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og girding ofan & henni. L6dinni er lokad med hlidi utan opnunar-
tima.

Gémasvaedid verdur hannad i samrami vid videigandi reglu-
gerdir, s.s. reglugerd um medhondlun Grgangs nr. 737/2003, med
sidari breytingum nr. 969/2014. Gerd er krafa um snyrtilega
umgengni a l6dinni.

Vegholt 19 A168inni er skemma. Heimilud er frekari uppbygging fyrir ymis 10,0 0,3-0,5
konar hreinlega atvinnustarfsemi.

Vegholt 23 A 168inni eru tvé hus. Heimilud er frekari uppbygging fyrir ymis 10,0 0,3-0,5
konar hreinlega atvinnustarfsemi. Innan 168ar er grjéthladin rétt
og er fridhelgad sveedi umhverfis hana 15 m.

4.7 Afpreyingar- og ferdamannasvadi

Tjaldsvaedi er vid Tungurima 1. Heimilt er ad byggja allt ad 200 m? pjénustuhus innan byggingarreits
B1. Einnig er heimilt ad byggja salerni innan byggingarreita B2 og B3. Staerd hvors salernishuss getur
verid allt ad 30 m%. Maenishaed pjénustuhuss getur verid allt ad 5,0 m en salernishisa allt ad 4,0 m.
Gert er rad fyrir trjdgrédri 4 og umhverfis tjaldsvaedid til ad mynda skjol.

4.8 Opid svedi

i tengslum vid ibadarbyggd er gert rad fyrir opnum svaedum sem hugsud eru til gonguferda og annarrar
Utivistar.

A utivistarsvaedi med Hveragili er gert rad fyrir bordum og bekkjum, génguleidum, frisbigolfvelli, hjéla-
brettasvaedi, svaedi fyrir linu- og hjdlaskauta og ymis konar leiktaekjum. Gert er rad fyrir trja og runna-
grodri til ad skapa skjolgdd rymi til leikja og fyrir leiktaeki. Stigar & pessu svaedi tengjast stigakerfinu i
Reykholti.

Af Reykholti sést vel yfir byggdina. bar er gert rad fyrir opnu svaedi, aningarstad og gongustigum.

4.9 ipréttasvaedi

Vid Skolaveg 14 er ipréttavollur, hlaupabraut og adstédu/dhaldahus. Gert er rad fyrir vidhaldi naver-
andi mannvirkja.

4.10 Hesthus

Hesthus eru einungis heimilud a skilgreindu svaedi fyrir hesthis nordvestan Biskupstungnabrautar.

Afmarkadar eru 16 16dir fyrir hesthus. A nokkrum I68um er gefinn moguleiki & staerri hisum par sem
hluti hass getur verid skemma. Steerd |6da er & bilinu 497 m? til 1467 m2. Nytingarhlutfall er allt ad 0,3.
Byggingarreitir eru syndir fyrir hverja 168 og verda hus stadsett innan peirra. Hestagerdi vid hesthus
skulu vera innan 163a, gerd ur galvaniserudu eda maludu jarni og fragangur snyrtilegur.

EFLA VERKFRADISTOFA



4 DEILISKIPULAG -SKIPULAGSSKILMALAR

Oll hus eru & einni haed. Vegghaed getur verid allt ad 2,8 m og hamarkshaed & maeni allt ad 3,8 m m.v.
golfplotu. Breidd husa skal vera & bilinu 8-12 m. bakhalli allra husa skal vera & bilinu 14-20°. Maenis-
stefna er synd a skipulagsuppdreetti. Lodir eru flokkadar i nokkra flokka eftir pvi hvers konar hus er
heimilt ad byggja @ peim. Moguleiki er & mismunandi hdsagerdum a nokkrum 16dum. Skilmalar fyrir
hverja gerd hesthusaléda eru tilgreindar i toflu hér ad nedan.

Akvadi fyrir hesthusal6dir

Husagerdir | Fjoldi l6da | Lysing/byggingarheimild

El 8 Einbyli, hus er allt ad 15 m ad lengd. Hamarksstaerd huiss er 180 m2.

P1 4 Einbyli eda parhus. Hus allt ad 25 m ad lengd og steerd allt ad 300 m2.

R1 4 Radhus. Haegt ad skipta upp i allt ad 5 einingar, hver eining um 10-15 m ad lengd.
Heimilt ad hafa hluta huss sem skemmu. Heildarlengd hisa er 60 m og hamarks-
steerd er 720 m2.

Parhusa- og radhusalédir geta verid mis storar og eru innri mork 168a synd til vidmidunar & deiliskipu-
lagsuppdraetti.

Uppbygging hesthusasvaedisins er dfangaskipt. Uppbygging svaedisins verdur i tveimur aféngum, byrjad
a 168um nr. 3-13 og er gert rad fyrir ad ljuka ad mestu uppbyggingu a peim adur en byggt verdur a
[66um nr. 14-18.

Logd er dhersla @ ad hesthusin studli ad skjolgédu og adladandi rymi. Fyrirkomulag i kringum hesthusin
verdi pannig ad skjol skapist sudaustan vid husin til Gtiveru og athafna.

Gert er rad fyrir reidleidum a eda med hesthusagotum. Kerrustaedi eru vid enda gatna.
Husagerdir

Geeta skal samraemis @ milli hisa hvad vardar dsynd og heildaryfirbragd hverfisins og skulu his byggd
ur vidurkenndum byggingarefnum. Hus skulu vera a einni haed, en heimilt er ad hafa tadkjallara
(haughus), par sem adsteedur leyfa. Gera skal rad fyrir adgengi vinnutaekja vid gafla hisanna. Oheimilt
er ad losa tad/heymod utanhuss nema i par til gerda tadprd. Tadpraer skulu vera i samraemi vid 6. gr.
reglugerdar um varnir gegn mengun vatns af voldum kéfnunarefnissambanda fra landblnadi og 8rum
atvinnurekstri, nr. 804/1999 m.s.br. Frarennsli Ur stium skal veitt i fraveitukerfi par sem kjallari/haug-
hus tekur ekki vid.

Skipulag heshusa skal vera i samraemi vid reglugerd nr. 910/2014 um velferd hrossa. ba skal gert rad
fyrir greidu adgengi vid hreinsun og fédrun. Auk basa og stia er heimilt ad gera rad fyrir kaffistofu,
snyrtiadstddu og geymslu, m.a. fyrir reidtygi. pa er heimilt & staerri 16dum ad hafa litla skemmu sam-
byggda. Lengd husa er a bilinu 15-60 m. Kvod er um adgengi @ milli hisa og hestagerda og skal bil par
a milli ekki vera minna en 2 m.
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4.11 Samgongur

Biskupstungnabraut nr. 35 liggur i gegnum béttbylid. Vid innkomu i Reykholt beggja vegna er hringtorg
til ad draga Ur umferdarhrada.

Gerd er krafa um vandadan fragang bilastaeda vid stofnanir og verslunar- og pjénustubyggingar. Leitast
skal vid ad brjéta upp dsynd bilastaeda med grédri. Bilastaedi skulu vera innan 163a. Honnun, fragangur,
merking og lysing gatna, bilastaeeda og gangstiga skal vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr.
112/2012, gr. 6.2.2 0g 6.2.4 i breytingu nr. 280/2014.

Ef porf er & ad draga Ur umferdarhrada er heimilt ad setja upp hradahindranir, prengja gotur eda adrar
baer adgerdir sem taldar eru heppilegar.

Gert er rad fyrir eftirfarandi:

e Almennt er gert rad fyrir ad gotur séu 7 m breidar, ibadargétur geta b6 verid 6 m. Hluti gatna er
breikkadur i 7 m.

e Gerterrad fyrir 2 m breidum gangstéttum medfram gétum.

e Solbraut verdur blindud i austurendann svo ekki verdur lengur haegt ad aka af henni 4 Lyngbraut.
Sélbraut verdur tengd vid Skélaveg med T-gatnamotum.

e Lyngbraut verdur blindud @ méts vid Lyngbraut 3.

e Gert er rad fyrir hradahindrun @ méts vid Midholt 1, til ad draga Gr umferdarhrada.

e Adkoma ad Bjarkarbraut 1, 2 og 4 er faerd heldur nordar og gatan lengd. Gert er rad fyrir fleiri
[66um nordvestan vid gotuna.

e Beett er vid nyrri gétu nordan vid nuverandi hesthus. Gotur i hesthisahverfinu fa nafnid Logaholt.

e Mosar er ny gata og liggur hun af Skélavegi ad 168um Eflingar.

e Gerter rad fyrir nyrri gétu austan vid Kistuholt, kallast hin Brekkuholt.

e Gatan Tungurimi er nordan vid tjaldsveedid og tengir hun verslunar- og pjénustulddir par vid
Skolaveg. Vid hana er einnig hluti ibadarléda & Birtingarholti.

e Borgarrimi er ny ibudargata a Birtingarholti.

e Gert er rad fyrir undirgéngum undir Biskupstungnabraut nyrst i péttbylinu, fyrir géngu- og hesta-
folk.

e Gerter rad fyrir gangbrautum vida i péttbylinu og eru paer syndar & uppdrattum.

e Gert er rad fyrir gdnguleidum vida umhverfis péttbylid og eru paer syndar & skyringaruppdraetti.

4.11.1 GOngu- og reidleidir, reidhjolaleidir

Reidleidir

Gert er rad fyrir ad reidstigar verdi med frostfriu undirlagi og med lausu malarefni & yfirbordi. Vid honn-
un reidstiga skal taka mid af leidbeiningarriti Vegagerdarinnar og Landssambands Hestamannafélaga
»Reidvegir- gerd og uppbygging”, Gtgefid i jandar 2006.

Reidleid liggur med Biskupstungnabraut og einnig af henni ad hesthusahverfinu. Gerd verda undirgong
undir Biskupstungnabraut austarlega i péttbylinu fyrir gdngu- og hestafélk. Aningarhdlf fyrir hesta er
vestast i péttbylinu.

EFLA VERKFRADISTOFA



4 DEILISKIPULAG -SKIPULAGSSKILMALAR

Gangstéttar og stigar

Gangstéttar skulu vera medfram gotum. Gangstéttar verda steinlagdar eda malbikadar. Gert er rad
fyrir ad peer séu 2 m breidar. Ny ibadarsvaedi vid Tungurima, Borgarrima, Brekkuholt og 168ir vid Mosa
verda tengdar med gédum stigum vid skoélasveedid og adra stiga i péttbylinu.

Gonguleid liggur medfram Fellslaek, sudur fyrir byggdina og vestur fyrir Kistuholt. Tengist par inn a
fyrirhugad Utivistarsvaedi og stigakerfi par, asamt pvi ad tengjast gétum i vestanverdu péttbylinu. Stigar
verda ad jafnadi ur vondudu og varanlegu efni eda malbikadir.

Reidhjolaleidir
Gert er rad fyrir ad gangstéttar og gongustigar nytist fyrir hjélreidar.

4.12 Veitur

Unnid hefur verid ad kortlagningu veitna i Reykholti og er stadsetning hluta peirra synd @ uppdraetti.

[ nyjum hverfum, og par sem pvi verdur vid komid, er gert rad fyrir ad lagnir séu i lagnabelti milli gétu
og gangstéttar/I6Gamarka.

Lédarhafi leggur idrattarror fyrir veitum ad I66amorkum.

4.12.1 Rafveita

Byggdin tengist dreifikerfi RARIK.

4.12.2 Hitaveita

Oll byggdin er tengd hitaveitu. Bldskdgaveita sér um hitavatnslégn og tengingar.
4.12.3 Vatnsveita

Byggdin tengist vatnsveitu Blaskdgabyggdar.

4.12.4 Slokkvivatn - brunahanar

Adgengi ad slokkvivatni verdur kortlagt i samradi vid Vatnsveitu Blaskégabyggdar og Brunavarnir Arn-
essyslu.

4.12.5 Fraveita

Fréveita skal vera i samraemi vid reglugerd um fraveitur og skélp nr. 798/1999, med sidari breytingum.

[ Hveragili, sudvestan tjaldsvaedisins, hefur verid gert hreinsivirki fyrir fraveitu og lagdar fraveitulagnir
ad pvi. Fraveitan annar svaedinu sudvestan Lyngbrautar. Mannvirki eru ad mestu leyti nedanjardar.
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Bldskogabyggd leggur frarennslislogn 2 m inn fyrir [68armérk og padan ber |63arhafi allan kostnad. |
nyjum hverfum skal fréveita skdlps og regnvatns vera adskilin og stefnt skal ad pvi ad adskilja kerfin
pegar lagnir i eldri hverfum verda endurnyjadar.

Rymri byggingarheimildir 4 svaedinu austan Bjarkarbrautar kalla & Grbaetur i frérennslismalum en i dag
er rotpro a flestum I68um. Gert er rad fyrir sameiginlegri fraveitu & pessu svaedi og ad gert verdi nytt
hreinsivirki fyrir svaedid 4 Dalbraut 13.

A Eflingarsvaedinu skal vera med eina til tvaer sameiginlegar rotpraer fyrir 61l has i byggdinni. Skulu paer
vera i minnst 10 m fjarlaegd fré 166um.

Rotpraer eru vida 4 I6dum i Reykholti og verda peer nyttar par til gerd hefur verid sameiginleg fraveita.
Stadsetning rotpréa er synd & deiliskipulagsuppdraetti. Tryggja skal sem best adgengi ad rotprém til
teemingar peirra.

4.12.6 Ofanvatn

i gr.5.3.2.14 i skipulagsreglugerd, nr. 90/2013 segir ad stefnt skuli ad pvi ad ofanvatni, s.s. regnvatni af
békum og hordu yfirbordi, verdi midlad i jardveg i stad fraveitukerfis. Koma ma fyrir malarpidum undir
yfirbordi l6da sem getur tekid vid yfirbordsvatni i rigningum og leysingum pannig ad yfirbordsvatn seytli
smam saman Ut { jardveginn og nidur i grunnvatnid. Notast ma vid hefdbundnar pakvatnslagnir vid ad
beina vatninu ad malarfyllingunni. Gera skal grein fyrir tilhégun fraveitu ofanvatns & sérteikningum.

4.13 Sorp

[ eda vid allar byggingar skal vera adstada til flokkunar og geymslu sorps. Gera skal rad fyrir premur
sorpildtum. Sorphirda fer eftir reglum sveitarfélagsins hverju sinni.

4.14 Hverfisvernd

Svaedid austan byggdarinnar i Reykholti og medfram Tungufljéti er undir hverfisvernd. bar er gert rad
fyrir ativistarsvaedi fyrir ibia og gesti. Svaedid er nanast allt utan skipulagssvaedisins. Génguleidir um
pad eru syndar til skyringar & uppdrattum.
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5 ALMENNIR BYGGINGARSKILMALAR

5.1 HoOnnun og uppdraettir

Husagerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem maelibldd, skilmalar pessir, byggingarreglugerd og adrar
reglugerdir segja til um. A adaluppdrattum skal syna skipulag |68ar i adalatridum og fyrirkomulag bygg-
inga 4 l6dinni.

5.2 Meliblod

A mzlibl6dum skal syna steerdir 163a, byggingareiti hisa og fjélda bilastaeda. b4 skal syna skipulag og
fragang |6da og I66amarka.

5.3 Manisstefna

Stefna adalmaenis er synd & skipulagsuppdraetti nema par sem hun er frjals. A pegar byggdum 166um
skulu nyjar byggingar taka mid af peim hisum sem fyrir eru.

5.4 Maenishaed og golfkoti
Maenishaed/fjoldi haeda og golfkati er tilgreind i hverjum kafla fyrir sig.

5.5 Fragangur |60a og umgengni

Lédarhofum er skylt ad ljaka I68arframkvaemdum innan priggja dra fra uthlutun byggingarleyfa (eda 1
ars fra pvi ad husbyggingu er lokid).

Allt rask @ morkum byggdar og utivistarsvaeda skal iagfeert og land jafnad sem likast pvi sem var adur
en grafid var eda landi hréflad. Oheimilt er ad setja uppgroft ut fyrir I6darmork.

Vid gotu/gangstétt skal limgerdi og annar grodur ekki vera naer I68armérkum en 50 cm. Grindverk &
I68armorkum sem snyr ad gotu skal ekki vera haerra en 1.2 m. Lédarhafi skal hafa samrad vid nagranna
um fragang a sameiginlegum I68armorkum par sem paer geta haft dhrif 8 umhverfisleg gaedi s.s. Gtsyni.

Oheimilt er ad lata lausamuni standa til langframa (meira en 2 manudi) innan 16dar, s.s. gama, bila,
stoduhysi, vélahluti, byggingarefni eda annad alika. Lédarhafi skal avallt huga ad 166 sinni og halda
henni sem hreinlegastri svo engin haetta stafi af binadi og munum innan hennar né sé 6drum til ama.

I0nadar- og athafnalédir

A i6nadar- og athafnalédum er skilt ad umgengni sé til fyrirmyndar. Vélum og tekjum skal komid
bannig fyrir ad prydi sé ad. A I68unum er éheimilt ad geyma bilhrae eda dnytar vélar og taeki. Einnig er
Oheimilt ad geyma oliur og 6nnur mengandi efni til langs tima. Heimilt er ad nyta trjagrédur/manir
innan l6dar til ad skerma starfsemina af.
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Hesthusasvaedi

Ekki er heimilt ad geyma & svaedinu annad en pad sem tengist starfseminni, s.s. kerrur. Vid umgengni
med hey og tad skal tryggja ad ekki verdi mengun né sédaskapur og hindra fok.

6 BREYTINGAR AD LOKINNI AUGLYSINGU

i kafla 2.9 er beett vid upplysingum um minjar & 168 Vegholts 23 og sett kvéd um 15 m fridhelgad sveedi
umhverfis paer. Minjarnar eru syndar a deiliskipulagsuppdraetti.

| kafla 4.4 er baett vid byggingarari 4 Félagsheimilinu Aratungu.
[ kafla 4.1.1 er beett vid byggingarari 4 Reykholtsbrekku 4, gamla leikskélanum.

Tafla i kafla 4.1.1. um byggingarheimildir er yfirfarin og i nokkrum tilfellum leidréttur fjéldi 168a og
husa.

| stad pess ad tala um heimagistingu er talad um gistingu i flokki I.
i toflu & bls. 29 eru leidrétt nimer |63a vid Tungurima.

Numerum |6da vid Mosa og Borgarrima er breytt til samraemis vid reglugerd um skraningu stadfanga
nr.577/2017.

Gerd er grein fyrir innri [68armérkum, ad pau séu sveigjanleg og verdi akvedin m.t.t. bygginga & l6dum.

Byggingareitur & Skolavegi 1 er faerdur i 5 m fjarlaegd fra 166amérkum. Er afram i 20 m fjarlaegd fra
[68amorkum vid Skdlaveg.

Beett er inn nyjum mannvirkjum i FriGheimum, Midholti 14-22, 33, 35 og leikskdla & Skélavegi 13.

Beett vid 13 bilasteedum nordanaustan vid nyja leikskélann.
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