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4. DEILISKIPULAG

Skipulagsaaetlanir fyrir afmorkud
svaedi eda reiti innan sveitarfélags
sem eru byggdar a adalskipulagi og
kveda nanar & um atfeerslu, t.a.m.
tilhégun gatna og hasa. 4

/
(

/

Byggd reist i samraemi vid
deiliskipulagsaatlanir yfir
langt timabil

5 PREP SKIPULAGS

1. LANDSSKIPULAG

Skipulagsaeetlun sem neer til landsins alls par
sem lagdur er grunnur sem studst er vid til ad
taka akvardanir um t.d. legu vega og flugvalla
og stadarval hafna, péttbylisstada,
sumarbygg®dar, skéla, landbunadarsveeda og
fridadra sveeda

2. SVADISSKIPULAG

Skipulagsaeetlun fyrir tvo sveitarfélog eda
fleiri par sem leitast er vid ad samreema
stefnu um landnotkun, samgdngu- og
pbjonustukerfi, umhverfismal og préun
byggdar a sveedinu yfir minnst tolf ara timabil

3. ADALSKIPULAG

Skipulagsaeetlun fyrir eitt sveitarfélag par
sem fram kemur stefna sveitarstjéornar um
landnotkun, samgoéngur, pjénustu,
umhverfismal og préun byggdar yfir minnst
tolf ara timabil

5. HVERFISSKIPULAG
Tegund deiliskipulags fyrir
begar byggd hverfi par sem
vikid er fra krofum sem
gerdar eru um framsetningu
deiliskipulags fyrir nyja
byggd. Sja nanar ordskyringar
i kafla 7.
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. Stefnumétun og almenn Skilmalar flokkadir eftir
UPPDRATTUR greinargerd um hverfid einingum innan hverfis

Myndraen framsetning
skilmalaeininga og
skipulagsskilmala innan peirra.

LEIDBEININGAR HVERFISSKIPULAGS ERU SKYRINGARGOGN VID SKIPULAGSSKILMALA PAR
SEM STEFNU UM EINSTAKAR UTFZRSLUR ER MIPLAD | SKYRINGARTEXTUM OG MYNDUM

- Almenningsrymi - Hverfiskjarnar

- Blagraenar ofanvatnslausnir - Ljésvist

- Borgarbtskapur - Parhis og radhus

- Borgargotur - Starfsemi i ibudarbyggd
- Einbylishus - Svalir og utlitsbreytingar
- Fjolbylishas - Utfaersla 163a

- Fjolgun ibuda - bakbreytingar
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UTGEFANDI

Reykjavikurborg
Umbhverfis- og skipulagssvid
Skipulagsfulltrai Reykjavikur

ABYRGD, UMSJON OG RADGJOF SAMPYKKTAR- OG STAPFESTINGARFERLI

Skipulagsfulltrai Reykjavikur

Bjorn Axelsson skipulagsfulltri Hverfisskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi vid dkvaedi 5. mgr. 37. gr.

sbr. 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

Verkefnisstjérar skipulagsfulltraa pann 20

Avar Hardarson verkefnisstjéri hverfisskipulags
Gudlaug Erna Jonsdottir verkefnisstjéri

° ogi pann 20
Jon Kjartan Agusson verkefnisstjori
Radgjafar vid gerd hverfisskipulag Tillagan var auglyst fra 20  med athugasemdafresti til 20
Gylfi Gudjénsson Teiknistofa arkitekta
Jéhann Einar Jénsson Teiknistofa arkitekta Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild Stjérnartidinda pann
Gudbjorg Lilja Erlendsdottir EFLA 20

Pétur Jonsson Landark

Hoénnun , teikningar og ljésmyndir
Ox Collective grafisk hnnun

Ran Flygenring myndlist

Pétur Stefansson teiknari

Trip6li Arkitektar myndefni

DLD - Dagny Land Design ehf myndefni

Bui Hrafn Jénuson hénnun og myndefni . .
Hulda Einarsdoéttir umbrot og lokafragangur Skipulagsfulltrai
Seerds Sigporsdéttir umbrot og lokafrdgangur

Olafur Ingibergsson umbrot og lokafrdgangur



HVERFISSKIPULAG REYKJAVIKUR
ARBZAR - ARTUNSHOLT

Listi yfir helstu breytingar

7.1 Artunsholt: Bok |

Eftirfarandi breytingar voru gerdar eftir auglysingu a hverfisskipulagi og eftir
abendingum & auglysingatima fra Skipulagsstofnun, Veitum ohf., Heilbrig8iseftirliti
Reykjavikur, Borgarségusafni og ibium og hagsmunaadilum i hverfinu. Ekki er um ad
raeda efnislegar breytingar fra auglystu skipulagi.

INNGANGUR

Skilgreiningatexti 4 hverfisskipulagi a bls. 4 leidréttur i takt vid ordalag i
skipulagsreglugerd. Texta um skipulagsuppdratt a bls. 4 breytt.

1. KAFLI

Umfjéllun um breytingar a hverfisskipulagi baett vid kaflann.

2. KAFLI

Umfjéllun um sampykktar- og breytingaferli leidbeininga hverfisskipulags beett vid
kaflann.

3. KAFLI

Greiningu 8 sté8u bilasteeda i hverfinu baett vid kaflann. Texti um fornleifar og minjar
uppfeerdur skv. tillégum fra Borgarsoégusafni.

5. KAFLI

Kaflinn nokkud miki& breyttur og umfjollun itarlegri en a8ur.

Umfjollun um markmid adalskipulags beett vid allar greinar kaflans til ad gera skyrari
grein fyrir tengslum dkvaeda adalskipulags vid stefnu hverfisskipulags.

Umfjéllun um Verndarakvaedi og Fornleifar baett vid undirkaflann um VISTKERFI OG
MINJAR og um leid tekin Gt umfjéllun um Verndun byggdarmynsturs i undirkafla um
GADI| BYGGDAR.

Titill umraedu um hljé8varnir i undirkaflanum GADI BYGGDAR breytist og er na
HIjédvist og loftmengun i stad Baettar hljédvarnir medfram stofnbrautum.

Titill umraedu um ofanvatnslausnir i undirkaflanum VISTKERFI OG MINJAR breytist
og er nu Blagreenar ofanvatnslausnir i stad Medhondlun ofanvatns. Umfjéllun um
Blagreenar ofanvatnslausnir gerd itarlegri, skv. tilldgum Veitna ohf.

Fornleifar, hverfisvernd og fridud og fridlyst his merkt inn & stefnukort um VISTKERFI
OG MINJAR.



EFNISYFIRLIT

Titill umraedu um verslun og pjénustu i undirkaflanum SAMFELAG breytist og er nu
Verslun og pjénusta i stad Neerpjonusta.

Umfjsllun um bilasteedi i undirkaflanum SAMGONGUR uppfeerd og gerd itarlegri.

[ umfj6llun um Fjdlgun ibuda i undirkaflanum SAMFELAG er beett vid umraedu um
hvernig vakta ma préun ibudarbyggdar Gt fra heimildum hverfisskipulags.

Allar stofnlagnir Veitna merktar inn 4 stefnukort um ORKU OG AUDLINDIR.

Umraedu um kyrrlat sveedi baett vid umfjollun um Eflingu almenningsryma og HIjédvist
og loftmengun i undirkaflanum GZA&DI BYGGDAR.

Vid umfjollun um Verndarakveedi i undirkaflanum VISTKERFI OG MINJAR er baett
umraedu um hverfisverndun safnsveedis Arbaejarsafns (7.1.14) og adliggjandi huss vid
Rafstd8varveg 41. Einnig hverfisverndun husapyrpingar vid Rafstédvarveg (7.1.12).

[ umfjsllun um Fjélgun ibuda i undirkaflanum SAMFELAG er tekin Gt umrseda um
heimildir til heekkunar fj6lbylishisa.

[ umfjsllun um Vistvaena samgéngumata i undirkaflanum SAMGONGUR er tekid fram
ad fyrirhugadar nyjar géngutengingar yfir Vesturlandsveg og undir Héf8abakka séu

ekki i gildandi adalskipulagi en verdi pad i tilvonandi breytingum.

Afmérkun & nattdruminjum & Arbaejarsafni 16gud & stefnukorti um VISTKERFI OG
MINJAR.

Birtingakvisl 3—-9. Heett vid uppbyggingu a péttingarreit. Tekid dr umfjéllun um Fjélgun
ibida og af stefnukorti i undirkaflanum SAMFELAG.

Safnsveedi Arbaejarsafns baett vi® 4 stefnukort um MANNVIRKI.

6. KAFLI

Nokkur uppstokkun hefur att sér stad a kaflanum og ymislegt efni feerst milli yfirflokka
til samraemis vid umfjéllun og flokkun efnis annars stadar i gégnum hverfisskipulags.
Einnig er umfjéllun um dkvedna peetti ordin itarlegri.

Umfjéllun um hvernig vakta ma préun ibudarbyggdar Gt fra heimildum hverfisskipulags
baett vid undirkaflann SAMFELAG.

Umfjollun um nybyggingar vid Birtingakvisl 3—9 tekin Gt Gr undirkafla um SAMFELAG.
Tafla um umhverfismat einstakra adgerda endurskodud.

7. KAFLI

Skilgreining & hverfisskipulagi uppfeers.

Skilgreining & ibudum endurskodud svo ad samreemi sé i hugtakanotkun i 6llu efni
hverfisskipulags.

Buin til skilgreining & hugtékunum paksvalir og pakverandir.

Baett vid skilgreiningu & kyrrlatum sveedum.

8. KAFLI

Kaflinn er felldur Ut og efni hans (deiliskipulag sem fellt er ur gildi og gégn um
yfirfeerslu) flyst i bok II.
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Formali og samantekt

1. Formali og samantekt

[ pessari skipulagsgreinargerd, sem skiptist i tvaer baekur dsamt skipulagsuppdraetti,
er fjallad um hverfisskipulag fyrir hverfi 7.1 Artinsholt en hverfi tilheyrir borgarhluta
7 Arbze. Auk Artnsholts eru § borgarhlutanum hverfin 7.2 Arbzer, 7.3 Selas og 7.4
Nordlingaholt en unnid hefur verid ad hverfisskipulagi fyrir 6ll pessi hverfi samtimis
ad undanskildu Norslingaholti. Asteeda pess ad ekki er unnid hverfisskipulag nu fyrir
Nordlingaholtid er ad par er nylegt deiliskipulag med nylegum breytingum sem latnar
verda koma til framkvaemda adur en gert verdur hverfisskipulag par. Mynd 1.1 synir
hvernig borgarhluta 7 er skipt upp i hverfi.

Hverfisskipulag i borgarhluta 7 var unnid af hépi sérfreedinga Reykjavikurborgar

og pverfaglegu teymi skipulagsradgjafa. Vinna vid pessar hverfisskipulagséaeetlanir
hefur farid fram i nanu samradi vid ibua og hagsmunaadila, skrifstofur og svid
Reykjavikurborgar og opinbera adila eins og Skipulagsstofnun. Gerd er grein fyrir
nidurstédum samradsins i kafla 4 en nanar er fjallad um samradid i greinargerd sem er

fylgigagn hverfisskipulagsins.

Eins og 4dur segir er gerd grein fyrir hverfisskipulagi Artansholts i pessari greinargerd
sem skiptist i tveer beekur dsamt skipulagsuppdrzetti og fylgigdgnum en nanar er
gerd grein fyrir innihaldi hverfisskipulagsins i kafla 2. Rétt pykir ad nefna ad p6 ad
hverfisskipulaginu sé skipt i tveer baekur er um ad raeda eina heild sem skoda parf

saman.

[ bvi sambandi ber sérstaklega ad benda 4 kafla 5, Stefna og helstu dherslur i
Artinsholti, en { peim kafla koma fram allar mikilvaegustu aherslur hverfisskipulagsins.
[ bék Il, sem inniheldur skilmala hverfisins, er gerd grein fyrir stefnu og dherslum
hverrar skilmalaeiningar en pessa stefnu og skilmala ber ad skoda i samhengi vid pad

sem fram kemur i kafia 5.

Mynd 1.1

Borgarhluti 7 skiptist i fjogur
hverfi sem eru: 7.1 Artdnsholt,

7.2 Arbzer, 7.3 Seléds og 7.4
Nordlingaholt. Vidfangsefni
bessarar hverfisskipulagsaeetlunar
er 7.1 Artansholt.






Hverfisskipulag Reykjavikur
Arbeer: Artunsholt

Formali og samantekt

1.1 Hvad er hverfisskipulag?

Hverfisskipulag er tegund deiliskipulags fyrir byggd hverfi par sem vikid er fra kr6fum
sem gerdar eru um framsetningu deiliskipulags fyrir nyja byggd. Hverfisskipulag er
nytt skipulagstaeki sem var innleitt med skipulagslégum nr. 123/2010. Hverfisskipulag
byggir @ peim markmidum sem koma fram i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 og
eetlad er ad studla ad jakveedri préun Reykjavikur med pvi ad gera hverfi borgarinnar
vistvaenni, sjalfbeerari og heilsueflandi og préa byggdina i takt vid breyttar aherslur i
samfélaginu.

Hverfisskipulag byggir a skipulagslégum fra 2010, eins og adur segir, og
skipulagsreglugerd fra 2013 par sem l6gfestar voru heimildir sveitarfélaga til a8
gera hverfisskipulag i pegar byggdu hverfi. Hverfisskipulag vard par med hluti af
brepaskiptu skipulagskerfi eins og sja ma a mynd 1.2.

* Landsskipulag par sem sett eru fram leidarljés um landnotkun og nytingu lands og
landgeeda sem tryggir 6ryggi og heildarhagsmuni vid gerd skipulagsaeetlana.

* Sveedisskipulag sem er samraemd stefna tveggja eda fleiri sveitarfélaga um
sameiginleg hagsmunamal, svo sem um bygg&apréun, samgdngur eda vatnsvernd.

* Adalskipulag sem er stefna sveitarfélags um landnotkun, nattiruvernd og préun
byggdar i 6llu sveitarfélaginu.

* Deiliskipulag sem er skipulag fyrir afmarkad sveedi, til deemis einstok hverfi eda
gotureiti. Pad felur i sér skipulagsskilmala um byggdamynstur, einstakar 168ir og
byggingar o.fl. Hins vegar er hvert hverfisskipulag gert fyrir gréna bygg8, med pad
ad markmidi ad prda byggd i takt vid breyttar aherslur i samfélaginu. Deiliskipulag
og hverfisskipulag eru jafn réttha i skipulagskerfinu. Hverfisskipulag var hugsad
sem vinnutaeki til ad gera skipulag yfir grona byggd par sem ekkert skipulag er
fyrir hendi en einnig er haegt ad gera hverfisskipulag & peim sveedum par sem
deiliskipulag er fyrir hendi i gréinni byggd en pa er deiliskipulag fellt ar gildi og eitt
samfellt skipulag, hverfisskipulag, gert & svaedinu.

i hverfisskipulagi birtast skipulagsakvaedi sem eru almennar reglur um yfirbragd
byggdarinnar og almennir skipulagsskilmalar, kalladir skilmdlar. Skilmalar eru eitt af
grundvallarhugtékum hverfisskipulagsins en pad eru bindandi akvaedi i deiliskipulagi
um utfeerslu skipulags, svo sem bygg&amynstur, byggingarlinur, Gtlit mannvirkja

og form, leyfilegar vidbyggingar, starfsemi i hisum, urgangsflokkun, samgéngur,
fyrirkomulag gatna og stiga, fj6lda bilastaeda, |168a, gré8urs og opinna sveeda, svo
bad helsta sé nefnt. Annad grundvallarhugtak er skilmdlaeiningar. Skilméalaeining er
pyrping husa, 168a og/eda borgarumhverfi & afmérkudu landsvaedi innan hverfis sem
heyrir saman, annadhvort af ségulegum, landfreedilegum, byggingarteeknilegum og/
eda fagurfraedilegum asteedum, og faer sameiginlega skilmala.

Mynd 1.2

Skipulagskerfid. Skyringarmynd sem synir hvernig
skipulag er byggt upp 4 Islandi. Skipulagid er unnid

i nokkrum prepum. Landsskipulag er efsta prepid,

naest er svaedisskipulag og par a eftir adalskipulag
sveitarfélags. Undir adalskipulagi ma finna deiliskipulag
sem er unnid fyrir afmarkad sveedi. Hverfisskipulag

er deiliskipulag fyrir gréid hverfi og samanstendur

af greinargerd, skipulagsuppdraetti, skilmalum,
leidbeiningum og fylgiskjélum. Néanar er gerd grein fyrir
peim gégnum sem hverfisskipulagid er byggt a i kafla 2.
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Deiliskipulag

ELDRI BYGGINGARHEIMILDIR

Deemi um deiliskipulags-
deetlanir sem byggt hefur
verid eftir yfir 27 ara timabil
og peer 45 breytingar sem a
pvi hafa verid sampykktar

Hverfisskipulag

E Eiii T n ll
B (s fong]acjunnnnfege| = |eogn

ONYTTAR BYGGINGARHEIMILDIR VIDBOT

Deiliskipulagsaaetlanir eru teknar saman i eina
deetlun med auknum heimildum og vistveenum
adherslum a8ur en peer eru felldar ar gildi

061,
BYGg, 0

#» @

]\ VISTVANAR , XV

S

AUD[ .,

@;Oj AHERSLUR (Q(%\Q\

I\ e TR /
&)y

«——

UPPDRATTUR
Afmorkun hverfis og skilmala-
eininga innan pess

BOK |
Stefnumétun og almenn greinargeré
um hverfid

BOK II

Skilmalar flokkadir eftir einingum
innan hverfis

LEIDBEININGAR
Leidbeiningar um lausnir 8 ymsum
efnisatridum sem skilmalar kveda &
um




Hverfisskipulag Reykjavikur

Formali og samantekt Arbeer : Artansholt

1.2 Eldri deiliskipulagsaaetlanir verda ad hverfisskipulagi

1.3 Breytingar a hverfisskipulagi

Mikilveegur hluti af hverfisskipulagi er ad umbreyta og sameina eldri
deiliskipulagsaaetlanir fyrir gréin hverfi Reykjavikur i eitt heildarskipulag sem gildir
fyrir hverfid i heild. Petta gerist pannig ad um leid og hverfisskipulag er sampykkt er
eldra deiliskipulag fellt ar gildi. En til pess ad ekki tapist mikilvaegir peettir tr eldra
skipulagi sem métadi byggdina i upphafi eru akveedi eldra deiliskipulags yfirfeerd

i hid nyja hverfisskipulag, p.m.t. ényttar byggingarheimildir sem fram koma i peim
deiliskipulagsdsetlunum sem falla ar gildi. Gerd er grein fyrir pvi hvernig pessar
heimildir eru yfirfeerdar i skilmalum hverrar skilmalaeiningar. Upplysingar um

baer deiliskipulagséeetlanir sem felldar eru ar gildi er si®an ad finna aftast i hverri
skilmalaeiningu.

Ad sameina eldri deiliskipulagséaetlanir i eitt hverfisskipulag mun einfalda til muna
gerd og eftirfylgni daetlana pvi ad i forvinnu hverfisskipulagsins kom i ljés a8 helstu
breytingarnar i eldri hverfum borgarinnar voru minni hattar breytingar, svo sem
hoéflegar vidbyggingar, skir um aukaibidir, smagerd atvinnustarfsemi og éskir um
kvisti og svalir, en malsmedferd slikra atrida getur veri® mjog ipyngjandi ef ekki er
gert rad fyrir peim i gildandi deiliskipulagi.

Ad auki pjénar hverfisskipulag pvi mikilvaega hlutverki ad innleida vistvaenar dherslur
Adalskipulags Reykjavikur 2010—-2030. Pessi innleiding fer fram i gegnum Gdtlista um
vistveena byggd sem er eitt af grundvallarskipulagstaekjum hverfisskipulagsins.

Mynd 1.3

Hverfisskipulag mun leysa af holmi eldri deiliskipulagsaaetlanir
hverfisins sem felldar eru ur gildi vid sampykkt hverfisskipulags.
[ hverfisskipulagi eru settir nyir skipulagsskilmélar sem byggja

4 a) yfirfeerslu 4 skipulagsskilmalum deiliskipulags sem fellt er
ar gildi, b) yfirfeerslu & dnyttum byggingarheimildum fréa eldra
deiliskipulagi og c) nyjum vistvaenum og sjalfbaerum aherslum
sem fram koma i skilmalum hverfisskipulags.

Gerd almennra og samraemdra skilmala i hverfisskipulagi, sem taka mid af eldri
skilmalum og algengum éskum l6darhafa um breytingar 4 hisnaedi sinu, setti ad draga
ar porf fyrir breytingar a hverfisskipulagi. Pad leidir af edli hverfisskipulagsins og
sjonarmidum um samraemi i skipulagsskilmalum ad prengri heimildir kunna ad vera til
ad gera sértaekar breytingar a hverfisskipulagi, s.s. i pagu einstakra l68arhafa, heldur
séu breytingar almennar fyrir skilmalaeininguna eda hverfid. [ [jési pess ma gera rad
fyrir ad breytingar & hverfisskipulagi séu sjaldan svo éverulegar a8 grenndarkynning
aetti vid, sbr. 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga, heldur ma zetla ad meginreglan verdi st ad
breytingar & hverfisskipulagi verdi auglystar eins og um nytt skipulag veeri ad reeda,
sbr. 1. mgr. 43. gr. skipulagsslaga nr. 123/2010.
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Hverfisskipulag Reykjavikur
Arbeer: Artunsholt

Formali og samantekt

1.4 Gatlisti um vistvaena byggd — helsta skipulagstaeki
hverfisskipulagsins

Gatlisti um vistveena byggd byggir & peirri stefnu Adalskipulags Reykjavikur 2010—
2030 ad med skipulegum adgerdum megi draga Ur neikveedum ahrifum framkveemda
og byggdapréunar 8 umhverfid jafnframt pvi ad lifsgeedi og paegindi ibla verda aukin
med sjalfbaerum og heilsueflandi lausnum. Gatlisti um vistvaena byggd skiptist i sjo
lykildherslur sem eru eftirfarandi:

SAMFELAG

Ad skapa heildstzed hverfi med sem jafnastri aldursdreifingu par sem mismunandi
pbjodfélagshdpar geta buid og starfad og sétt verslun og pjonustu i neerumhverfi sitt.

e
(1%) GADPIBYGGDAR

b

Ad hverfi borgarinnar myndi fallega og lifandi umgjérd um daglegt lif og adladandi
stadi sem yta undir g6d samskipti ibua.

Pt = .o
l\f[fl SAMGONGUR

Ad verslun og pjonusta sé i gongufjarleegd fra 6llum ibdum i hverfinu og ad gangandi
og hjolandi umferd asamt almenningssamgdéngum verdi sett i forgang.

oy

2%/] VISTKERFI OG MINJAR

Ad tryggja og vardveita nattdrulegan fjolbreytileika lands, lifrikis og menningarminja.
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I.c'r' B

%) ORKA OG AUDLINDIR

Ad yta undir sjalfbzerari nytingu orku og audlinda, auka kolefnisbindingu og studla ad
betri medhondlun Grgangs og aukinni endurvinnslu.

(") MANNVIRKI

Ad skipulag hverfisins studli ad vistveenum og sjalfbaerum lausnum baedi vid
nybyggingar og vid endurbaetur & eldri byggingum.

P . . L

|\-."|’L\ / NATTURUVA

Ad taka tillit til ahaettu vegna nattiruhamfara af véldum eldgosa, jardskjalfta,
sjavarfléda og fléda fra &m og vétnum og huga ad nattaruva vegna évedurs og

loftslagsbreytinga.

Hinar sj6 lykilaherslur gatlistans er ad finna i 6llum pattum hverfisskipulagsins, allt
fra greiningu & styrkleikum og veikleikum hverfisins og tillégum sem kynntar eru i
samradsferlinu til stefnu og helstu dherslna og skilmala fyrir einstakar skilmalaeiningar

innan hverfisins.



Hverfisskipulag Reykjavikur
Formali og samantekt Arbeer : Artansholt

FETTAR OG BLANDADAR, FANNIG
VIL €6 HAFA MINAR BORGIR.
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Almennar upplysingar

EFNISYFIRLIT

2.1 Tildrdg, tilgangur og markmid hverfisskipulagsins
2.2 Vinnuferli hverfisskipulagsins

2.3 Gogn hverfisskipulagsins fyrir Artansholt
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2. Almennar upplysingar

2.1 Tildrég, tilgangur og markmid hverfisskipulagsins

[ Adalskipulagi Reykjavikur 2010—2030 eru sett fram markmid um métun borgarinnar
til langs tima. bar er métud sa stefna ad 61l hverfi borgarinnar skuli préast og byggjast
upp a sjalfbeerum forsendum. Umhverfis- og audlindastefna Reykjavikurborgar fra
2015 tekur til pessara patta. Baedi adalskipulag og umhverfis- og audlindastefnu
Reykjavikur ma nalgast 4 heimasidu borgarinnar a pessari vefsl68:https://reykjavik.is/
stefnumorkun-eftir-malaflokkum.

Tilgangur hverfisskipulagsins er ad beeta samfélagid, auka gaedi byggdarinnar
og innleida vistvaenar og sjalfbaerar lausnir. Mikilvaegasta skipulagstaekid i
pessari vinnu er Gdtlisti um vistveena byggd sem fjallad var um i formala. Pannig
gegnir hverfisskipulagi® mikilvaegu hlutverki i pvi ad innleida pessar stefnur
Reykjavikurborgar par sem meginmarkmidin eru eftirfarandi:
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* Ad studla ad pvi ad hid manngerda umhverfi verdi betra og hvetji til samveru og
heilsueflandi athafna.

* Ad auka sjalfbzerni hverfanna og draga ur neikvaedum pattum.

* Ad faera métun hverfisskipulagsins neer ibdum med virku samradi.

* Ad sameina eldri skilmala i nyja skipulagsaeetlun til einféldunar fyrir borgarbua
og skipulagsyfirvold og koma & skipulagi i peim hverfum par sem ekki er til
deiliskipulag.

* Ad prda traust og notendavaent skipulagsteeki sem hentar natimapérfum.

Tilgangur hverfisskipulags i 7.1 Arttnsholti er ad auka gaedi hverfisins { samraemi vi&
ofangreind markmié.

Mynd 2.1
Artansholt séd ar sudvestri.
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2.2 Vinnuferli hverfisskipulagsins

Undirbaningur fyrir hverfisskipulag i Reykjavik hofst arid 2012 samhlida vinnu vid
endurskodun & adalskipulaginu. A arunum 2013 til 2014 var visthzefi hverfanna i 4tta
borgarhlutum greint ut fra Gdtlista um vistveena byggd sem var unninn samhlida
undirbaningsvinnunni. Nidurstédur pessara greininga fyrir hverfin i borgarhluta 7

er ad finna § Verklysingu hverfisskipulags fyrir borgarhluta 7 Arbze, dags. 16. mars
2015, sem jafnframt er skipulags- og matslysing fyrir 7 Arbee, hverfi 7.1, 7.2, 7.3 og
7.4. Verklysing hverfisskipulags er fylgiskjal med hverfisskipulagi. Pessi skipulags- og
matslysing var sampykkt i umhverfis- og skipulagsradi 14. april 2015 og borgarradi
Reykjavikur 30. april 2015 og i framhaldinu kynnt med lI6gformlegum heetti
opinberlega i fjérar vikur.

Fra pvi i byrjun ars 2015 hefur verid unnid ad métun tillégu ad hverfisskipulagi i
bremur hverfum borgarhluta 7 Arbae en peirri vinnu var skipt upp i sex verkpaetti:

* Verklysing sem er jafnframt skipulags- og matslysing par sem fyrirhugadri
skipulagsvinnu var lyst, p.m.t. helstu aherslum borgaryfirvalda og samradi vid ibua
og adra hagsmunaadila.

* Stefnumétun og framtidarsyn par sem maétadar voru tillégur um Urbaetur og
endurskodun skipulagsskilmala, sem midudu ad pvi ad styrkja hverfid.

* Samrad par sem leitad var élits ibla og hagsmunaadila 8 hugmyndum ad
stefnumaétun og framtidarsyn. Néanari grein er gerd fyrir samradi i kafla 5 og i
sérstakri greinargerd um samrad i fylgigégnum hverfisskipulags.

Verklysing Stefnumétun Samrad
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* Skilmalagerd par sem préadir voru nyir skilmalar fyrir hverfid a grundvelli eldri
skilméla og 6ska ibdia og hagsmunaadila sem fram komu i samradsferlinu.

* Tillogugerd par sem hugmyndir fra stefnumétun og framtidarsyn og samradi voru
felldar inn i heildstzeda tillogu ad hverfisskipulagi fyrir hverfid.

* Kynningar- og sampykktarferli par sem tillaga ad hverfisskipulagi var kynnt
fyrir ibdum og hagsmunaadilum & I6gformlegan hatt og leitad eftir sampykki
hlutadeigandi yfirvalda.

Mynd 2.2
Vinna vid hverfisskipulag i
borgarhluta 7 skiptist i sex
verkpaetti.

Kynningar- og

Tillogugerd .
sampykktarferli

Skilmalagerd
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2.3 Gogn hverfisskipulags fyrir Artansholt

Gerd er grein fyrir hverfisskipulagi Arttnsholts i tveimur békum til hagraedis fyrir
lesendur. Hverfisskipulaginu fylgir skipulagsuppdrattur og fylgigégn i adskildum
ritum. Einnig ber ad nefna leidbeiningar hverfisskipulagsins.

Almenn greinargerd og stefna — Bok |

Bok I inniheldur almennar upplysingar og helstu forsendur verkefnisins asamt
greiningu a st68u hverfisins Gt fra Gdtlista um vistvaena byggd, en gerd er grein fyrir
nidurstédum greiningar i kafla 3. Helstu nidurstédur samrads eru reifadar i kafla 4.
Einn mikilveegasti kafli bokar | er kafli 5, Stefna og helstu dherslur i Artinsholti, en
hafa parf pennan kafla til hli&sjonar pegar heimildir i skilmalum eru skodadar. Kafli 6
fjallar um umhverfismat fyrir Artansholt. [ kafla 7 er farid yfir pzer skilgreiningar og
lykilhugtok sem notud eru i hverfisskipulaginu.

Skipulagsskilmalar — Bék Il

Bok Il fjallar um skipulagsskilmala. Skipulagsskilmalar eru landfraedilega tengdir pvi
sem hér er kallad skilmélaeining en pad er pyrping huasa, 168a og/eda borgarumhverfi
4 afmorkudu landsvaedi innan hverfis sem heyrir saman, annadhvort af ségulegum,
landfraedilegum, byggingartaeknilegum eda fagurfraedilegum asteedum. Afmérkun

skilmalaeiningar er synd & loftmynd. Skipulagsakvaedi fyrir skilmalaeininguna eru synd

a steekkadri mynd af hverfisskipulagsuppdraetti fyrir hina afmorkudu skilmalaeiningu
og er nakvaemlega eins og hverfisskipulagsuppdratturinn fyrir hverfid. Skilmalar na til
atrida eins og leyfilegra vidbygginga, starfsemi i hisum,

urgangsflokkunar, samgangna og grédurs, svo nokkur

atridi séu nefnd. Myndir 2.3-4
Hverfisskipulag i Arttnsholti
samanstendur af

Rétt er ad benda & ad leitast er vid ad hafa skilmalana . .
skipulagsgreinargerd sem

stuttorda en pess i stad er oft visad i leidbeiningar skiptist | tvaer bakur, bok |
hverfisskipulags par sem itarlega er fjallad um einstok sem er almenn greinargerd
efnisatridi og stefna og bok Il sem

inniheldur skipulagsskilmalar
og hverfisskipulagsuppdraetti.

Hverfisskipulag Reykjavikur

Borgarhiti 7: Arbaer Hyerfi71

Huerfisskipulag Reyiauikur

Bok1

Artansholt
Almenn greinargerd
og stefna

Utgéfa 1412.2018 breytt 1209.2019.

Borgarhiuti 7: Arbaer Hyerfi71

Bok2

Artansholt
Skipulagsskilmalar

Utgéfa 14.12.2018 breytt 12.09.2019.
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Hverfisskipulagsuppdrattur

Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir Artansholt er i maelikvarda 1:3000 og synir afmdrkun
hverfisskipulagsins og skiptingu hverfisins i skilmalaeiningar en pad eru einingar
innan hverfis med sému skipulagsskilmala. A uppdraetti eru m.a. syndar 163ir og
byggingarreitir fyrir ibidarhis, samfélagspjonustu, midsvaedi og adra starfsemi,
fyrirkomulag samgangna og stadsetningu opinna svaeda. A hverfisskipulagsuppdraetti
eru einnig synd kort fyrir stefnu og helstu aherslur i Artinsholti, sem nanar er gerd
grein fyrir i kafla 5 i bék I. Sé munur & uppdrattum fyrir einstakar skilmalaeiningar og
hverfisskipulagsuppdraetti sem birtur er aftast i bok I, i vasa innan & baksidur gildir
hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i békinni.

S
71 Artinaheiy

Mynd 2.5

Mynd af hverfiskipulagsuppdraetti fyrir Artdnsholt, sem er ad finna aftast i bok
Il, i vasa innan & baksidu. Pessi hverfisskipulagsuppdrattur er hid lI6gformlega
skipulagsgagn dsamt almennri greinargerd i bok | og skipulagsskilmalum i bék
Il
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Leidbeiningar hverfisskipulags

Leidbeiningar hverfisskipulags eru nyjung. Sampykkt um leidbeiningar
hverfisskipulags er fylgiskjal med 6llum hverfisskipulagsaeetlunum Reykjavikur

en sampykktin er grundvéllur malsmedferdar leidbeininga fyrir hverfisskipulagid.
Leidbeiningarnar sjélfar eru grundvalladar i stefnumoérkun Adalskipulags Reykjavikur
2010-2030 og er atlad ad leidbeina um hvernig skuli utfeera skilmala og heimildir
sem hverfisskipulagsaaetlun heimilar. Par er ad finna itarlegri umfjéllun um hugtok
og efnisatridi i skipulagsskilméalum hverfisskipulagsins. Leidbeiningunum er aetlad ad
midla nanari Gtfeerslu 4 skilmalum og stefnu borgaryfirvalda um einstakar utfzerslur.
Leidbeiningar hverfisskipulags eru skyringargégn med skyringarmyndum sem fylgja
skulu pegar skilmalar eru nyttir. Lei8beiningar eru ekki tengdar einstokum hverfum
eda skilmalaeiningum heldur eru pzer algildar og na til allra borgarhluta.

A fundi skipulags- og samgéngurads, sem haldinn var 19. desember 2018, var
sampykkt sérstok sampykkt um malsmedferd leidbeininga fyrir hverfisskipulag i
Reykjavikurborg, dags. 17. desember 2018. Sampykktinni var sidan visad til borgarrads
til sampykktar sem var gert & fundi borgarrads, pann 24. jantar 2019.

Samkvaemt skipulagslégum nr. 123/2010 er heimilt vid gerd hverfisskipulags, skv. 4.
mgr. 37. gr., ad leggja aherslu 4 almennar reglur um yfirbragd hverfisins i stad pess
ad setja stranga skipulagsskilmala likt og gert er begar unnid er nytt deiliskipulag. [
skilmalum hverfisskipulagsins er m.a. kvedid 4 um byggingarmagn, nytingarhlutfall
og byggingarreiti og adra bindandi skilmala. Akvedid var a8 setja inn almennar reglur,
svokalladar leidbeiningar, um hvernig best veeri ad Gtfaera paer byggingarheimildir
sem heimiladar eru i hverfisskipulagi. Paer eru grundvalladar i stefnumérkun
Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030, hverfisskipulagi, og er aetlad ad leidbeina
hvernig skuli utfeera skilmala og heimildir sem hver hverfisskipulagsaaetlun heimilar.

Sampykkt fyrir hverfisskipulag i Reykjavikurborg er hugsad sem grundvollur fyrir
malsmedferd sem leidbeiningar hverfisskipulagsins fer i. Til ad sému leidbeiningarnar
purfi ekki ad vera auglystar med hverju og einu hverfisskipulagi er pessi leid farin, p.e.
ad lata malsmedferd & leidbeiningum grundvallast 4 sampykkt fyrir hverfisskipulag.
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begar leidbeiningar fyrir hverfisskipulag eru sampykktar gilda peer fyrir 6ll hverfi i = : -
borginni. . Eebiua ) reseseni L e W e
Maélsmedferd leidbeininganna, samkvamt sampykktinni, verdur med peim haetti ad o
beer verda lagdar fyrir skipulags- og samgéngurad sem sampykkir pzer til kynningar, -
likt og um auglysingu & deiliskipulagi sé ad reeda. b4 eru leidbeiningarnar kynntar i Hiddde oo™ ST T e O SE 3 'i:.iéﬁ'-‘ !
. . ) ) . . b g [T A '.,;-'_gk.;';'j,“ :f.g g ‘y
4-6 vikur og hafa allir hagsmunaadilar abkomu ad pvi ad senda inn athugasemdir. bl — : :
Kynningin fer fram & netinu og er auglyst i vidlesnu dagbladi. Athugasemdir eru - - - .
si®an teknar saman og tekin afstada um hvort leidbeiningarnar verdi skodadar Gt fra
Sr okBrertingaor i Fblpun ibida ¥ Storhendi ooy Oetmeda s

athugasemdum eda ekki. Sidan eru leidbeiningarnar lagdar fram, dsamt umsogn, = b Pt S et =
til sampykktar hja skipulags- og samgénguradi og sidan visad til borgarrads til - -
endanlegrar sampykktar. Ef breyta 4 eda gerdar eru nyjar leidbeiningar pa er
malsmedferdin eins. Sampykkt um leidbeiningar hverfisskipulags eru samhljéda . ; e v,  EEEL AP, 4 i

e .by. X . g ., paiag ) t*-ﬂ.riwq |E ‘;';—f_z" |- JE“—"'—J!H
fylgiskjol fyrir allar hverfisskipulagsaaetlanir Reykjavikur. TR st s SR E
Leidbeiningar eiga ad einfalda honnun framkvaemda og flyta fyrir malsmed&ferd - - - = I
erinda hja umhverfis- og skipulagssvidi Reykjavikur, baedi hja skipulags- og Py Al 3. Berowosiu By Swms T —
byggingarfulltraa. Leidbeiningar stydja uppbyggingaradila vid ad atfeera uppbyggingu —— " ot ol
svo ad hun sé i samraemi vid stefnu adalskipulags borgarinnar.
Leidbeiningar skal lesa samhlida framtidarsyn hverrar hverfisskipulagsaaetlunar B g %ag o ‘s;.' _‘&ﬁ

sem og stefnumdrkun adalskipulags Reykjavikur fyrir borgina i heild. [bdar og

adrir hagsmunaadilar nyta leidbeiningarnar til ad freedast um hvernig megi préa og
breyta eigin 168um eda fasteignum. Leidbeiningarnar sjélfar eru ekki grundvéllur

c e N . .. . . ) e . etilome
leyfisveitinga heldur eingdngu leidbeiningarrit til Gtfeerslu peirra heimilda sem koma e ~ b= ]
fram i hverfisskipulagi. o T

[ ey i
Ry L
Mynd 2.6

Forsidur leidbeininga hverfisskipulagsins.
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Fylgigégn hverfisskipulagsins

Goégn HVSK:

* Almenn greinargerd — Bok I.

e Skipulagsskilmalar — Bék II.

* Hverfisskipulagsuppdrattur. Prentadur uppdrattur i maelikvarda 1:3000.

* Leidbeiningar hverfisskipulags eru skyringargégn med skyringarmyndum, sem
fylgja skal pegar skilmalar eru nyttir.

Fylgiskjol:
* Borgarhluti 7 Arbaer - [buapatttaka og samrad 14.09.2019.

* Byggdakénnun. Borgarhluti 7 - Arbaer. Skyrsla nr. 183. Reykjavik: Borgarségusafn
Reykjavikur, 2017.

* Verklysing hverfisskipulags fyrir borgarhluta 07 Arbae, dags. 16. mars 2015.
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VEGASALT 06 RGLUR
AUKA LIFSGA DI [BUA
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KAFLI

Skipulagsforsendur og greining hverfisins

EFNISYFIRLIT

3.1 Yfirlit og afmérkun hverfisskipulagsins
3.2 Uppbygging og préun hverfisins skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030

3.3 Mat 4 visthaefi hverfisins
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3. Skipulagsforsendur og greining hverfisins

3.1 Yfirlit og afmorkun hverfisskipulagsins

Borgarhluti 7 Arbzer naer fra Artansbrekku i vestri ad Bugdu i austri. Til nordurs

og austurs afmarkast borgarhlutinn af fj6lférnum stofnbrautum, Vesturlands- og
Sudurlandsvegi. Til sudurs hallar byggdin ad Ellidaardalnum sem er eitt mikilveegasta
ativistarsveedi borgarinnar. Auk pessa fara tveer stofnbrautir, H6f8abakki og
Breidholtsbraut, i gegnum borgarhlutann. Af pvi leidir annars vegar ad hverfin {
borgarhlutanum eru mjég vel tengd meginstofnbrautakerfi héfudborgarsvaedisins en
hins vegar adskilja Héfdabakki og Breidholtsbraut hverfin Arttnsholt og Nordlingaholt
fra kjarna byggdarinnar i Arbze og Selasi.

Fjogur ibGdahverfi og eitt athafnasvaedi eru i borgarhlutanum, Artdnsholt (7.1),
Arbeer (7.2), Selas (7.3), Nordlingaholt (7.4) og athafnasvaedid Halsahverfi. bess ber
ad geta ad innan borgarhlutans og i naesta nagrenni hans eru helstu athafnasveedi
borgarinnar, Halsahverfi og Arttinsh6f8i, en par vinna fleiri pdsund manns.

Innan borgarhlutans eru nokkur sveedi sem ekki eru vidfangsefni hverfisskipulagsins.
bau eru Ellidaardalurinn, par med tali® hesthisahverfid i Vididal, og Halsahverfi

(athafnasveedid).

Artansholt stendur 4 haedardragi og er greinilega afmarkad af Vesturlandsvegi,
Hofdabakka og Rafstédvarvegi nyrst § Ellidaardal. A mynd 3.2 er synd afmérkun
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Hverfi IbGar ibudir

71 Artansholt 1.564 483

7.2 Arbeer 3.476 1.402

7.3 Selas 3.286 1137 Mynd 3.1

7.4 Nordlingaholt 2.811 942 Yfirlit yfir fjdlda ibua og ibida
i hverfum borgarhlutans i mai

Borgarhluti 7 samtals 11137 3.964 2019.

borgarhlutans og hverfisins. Artinsholt er sérstaklega afmarkad & uppdraettinum en
petta hverfisskipulag neer eingdngu til pess svaedis.

Landslag og stadheettir

Hverfid er avalt og hallar til sudurs og vesturs ad Ellidaam og Artinsbrekku og til
nordurs ad Vesturlandsvegi. Hverfid er 70,8 hektarar ad staerd og er i 42—68 metra
haed yfir sjdvarmali. bad nytur gé8s af nalaegd vid Ellidaardalinn, baedi hvad vardar
utivist og nattdru en einnig vegna tenginga vid

gbngustigakerfi borgarinnar i og vid Ellidaardalinn. Mynd 3.2
Borgarhluti 7 og ibudahverfi
hans. Artansholt er sérstaklega
afmarkad & kortinu en petta
hverfisskipulag gildir einungis
fyrir pad hverfi.
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Nuaverandi byggd

Um upphaf byggdar i Arbae verdur ekkert fullyrt en Artans er fyrst getid i Vilkinsbok
4rid 1379 og Arbaejar 4rid 1464 i skjélum vegna jardakaupa. Vegna starfsemi
Rafmagnsveitu Reykjavikur upp Gr 1930 vard til visir ad byggd sem nefnd var
Artansblettir vid niverandi Rafsté8varveg . Austan vid Hofdabakka og a8 Selasi var
Arbaejarblettum Gthlutad um 1940. [ Selasi var aftur 4 méti sumarbustadarléndum
sem nefnd voru Selasblettir Gthlutad upp Gr 1925. [ adalskipulagi Reykjavikur
1962-1983 eru 1698 drog ad skipulagi Arbaejarhverfisins og i lok sjdunda aratugar
20. aldar nadi byggd i borginni alla leid inn ad Ellidaam. [ framhaldi af pvi urdu
Arbagjar- og Breisholtshverfi fyrstu eiginlegu uthverfi Reykjavikur. Deiliskipulag
fyrir Arbae var ad steerstum hluta sampykkt & drunum 1964-1966. [ framhaldinu
héfust byggingaframkveemdir i hverfinu en fyrir voru byggingar & svokolludum
Arbasjarblettum.

Hverfid er alfarid byggt lagreistri byggd sérbylishisa og litilla fjolbylishdsa.
Arbasjarsafn er i Gtjadri hverfisins en i litlum tengslum vid hverfid. Atvinnusvaedi er

i Hyljunum. Staerstur hluti byggdar er 4 habungu haedarinnar. Grunnskéli og tveir
leikskolar eru midsvaedis i hverfinu sem tengjast vel dalnum og einnig fjolda leiksveeda
sem eru i hverfinu. Engin matvéruverslun er i hverfinu en nordan Vesturlandsvegar og

i hverfiskjarnanum i Arbae eru matvéruverslanir.
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Mynd 3.3
Artinsholt sé8 ar sudri.
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3.2 Uppbygging og préun hverfisins skv. Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030

Hverfisskipulaq petta gildir einungis fyrir 7.1 Artinsholt og er unnid § samraemi vi& bréunarsvaedi i Artansholti
Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030. | B hluta adalskipulags, Skipulag borgarhluta, Tvo préunarsvaedi eru § Artinsholti samkvaemt gildandi adalskipulagi.
er mo6tud stefna fyrir borgarhluta 7 Arbae og einsték hverfi innan hans. Medfylgjandi
adalskipulagsuppdrattur (mynd 3.4) synir nagildandi landnotkun og helstu &herslur. * b75 Artinsholt - Rafsté8varvegur

Svaedid er um 4 hektarar ad steerd og ad mestu byggt ibudarhtisum 4 einni til
Samkveemt gildandi adalskipulagi skal stefnt ad pvi a8 gera 6ll hverfi borgarhlutans tveimur haedum sem tengjast gémlu rafst68inni i Ellidaardal. Gert er rad fyrir ad
sem sjalfbaerust og skulu geedi hins manngerda umhverfis sett i 6ndvegi. Til pess ad baeta megi vid ibudarhusnaedi 4 svaedinu. A hluta af svaedinu eru havaxin tré sem
na markmidum um sjalfbaerari hverfi parf m.a. ad styrkja hverfiskjarna, pjéonustu i setja nytingu undir ibidabyggd skordur.
hverfum og fj6lga ibidum til pess ad baeta rekstrargrundvoll pjénustu, pb.m.t. skéla og
leikskéla. * b76 Artunsholt - Rafsté8varvegur

budabyggd 4 teeplega 6 hektara svaedi. Gert er rad fyrir ad haegt verdi ad baeta
Adalskipulagid gerir rad fyrir ad iba8um i borgarhlutanum geti fjclgad um 240 & vid allt ad 50 sérbylishiisum & svaedinu sem yrdu hluti af ndverandi byggd, skéla
skipulagstimabilinu en jafnframt ad kannadir verdi frekari péttingarméguleikar og og bjénustu i Artinsholti. ABkoma ad svaedinu verdur fra Rafstodvarvegi. A
fidlgun ibuda i hverfisskipulaginu. [ pvi sambandi hafa nokkur péttingarsveedi verid sveedinu eru gamlar malarndmur sem byggdin parf ad laga sig ad. Skilyrt er ad
afmorkud. Adalskipulagid setur adeins bindandi stefnu fyrir reiti sem gera rad fyrir nybyggdin proist alfarid med vistvaen sjonarmid ad leidarljési, s.s. med sjalfbaerum
fleiri en 50 almennum ibidum eda sambeerilegri uppbyggingu. Ekki er gert rad fyrir ofanvatnslausnum, byggingarefnum, flokkun sorps o.s.frv.

ad breyta purfi adalskipulagi vegna hverfisskipulags i Artansholti.
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M lbasarbyged (18]

B samfélagshjdnusta (S)
Midsvaedi (M]

[ Midborg (M)

Verslun og pjdnusta (V)

W Athafnasvaedi (AT)

B 1Bnadarsvadi (1)

B Hafnir (H)

I innri hafn

" Fluguelir [Fv)

Veitur og helgunarsvaedi [VH)

M Efnistokusvadi (E)

Vegir, gdtur og stigar (VE)

I Cpin svadi (OP)
ibrattasvaedi (ie)

B kirkjugardar og grafreitic (K)
Gbypgd svaedi ((B)
Landbunadarsvadi (L)

Watn, ar og sjor (V)
Strandsvadi (5T)

% brounarsvasti

i 2 Fridlyst svaedi (F5)

15 Herfisvernd (HV)

= Vatnsvernd, grannsvadi (VG]

&7 vatnsvernd, flarsvaedi [VF)

. Mislaeg gatnamat

() Akstursbrifundirgdng
* Gangubrifundirging
J Jardgangamunni

== Stofnstigar

== Tengistigar
= Stofnbraut

— Tengibraut
== Jardgdng

Mynd 3.4

Borgarhluti 7 Arbzer, kort Gr Adalskipulagi

Reykjavikur 2010 -2030.
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Fastmotud gréin byggd til endurskodunar i Adalskipulagi Reykjavikur
2010-2030

Eftirfarandi sveedi eru skilgreind i adalskipulagi sem fastmétud byggd sem verdur
endurskodud i hverfisskipulagi.

* Nethylur-Stangarhylur. Midsvaedi
Fyrst og fremst er gert rad fyrir rymisfrekum verslunum og skrifstofum. Léttur
idnadur og verksteedi eru leyfd.

* iB44 ArtGnsholt
Fastmotud byggd fra attunda og niunda aratug 20. aldar. Lagreist
sérbylishisabyggd einkennir sveedid og hefur hverfid mjog heilsteypt yfirbragd.

* OP27 Arb=jarsafn

Utivistarsvaedi til sérstakra nota. Gert er rad fyrir aframhaldandi préun og
uppbyggingu sveedisins sem safnasveaedis.
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Almenn markmid i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 fyrir
Artansholt

[ samraemi vid meginmarkmid adalskipulagsins um sjalfbeerni hverfa, vistvaenar
samgongur og aukin geedi byggdar eru eftirfarandi stefnuakveedi sett fram sem varda
Artansholt sérstaklega.

* Borgarhlutakjarni
Mid&ja borgarhlutans er skilgreind vid midsvaedid og pjonustukjarnann vid
Hraunbae 102 og Asinn (borgarhlutakjarni, M16). Nanar er fjallad um borgarkjarna i
hverfisskipulagi fyrir 7.2 Arbze.

* Neerpjonusta
Verslun og pjénusta sem sinnir daglegum pérfum ibda verdi ad Nethyl/Stangarhyl.

* Borgargotur
[ Artansholti er Strengur skilgreindur sem borgargata og verdur skipulag
vidkomandi gotu métad i hverfisskipulagi. Vid hénnun og skipulag gatnanna verdi
tekid mid af stefnu um geedi i manngerdu umhverfi og skilgreindar virkar gétuhlidar
par sem pad 4 vid.

* Hjolaleidir
Hjolaleidir eru i samraemi vid Hjélreidadaetlun Reykjavikur. Vid hénnun og Utfaerslu
hjélaleida verdi tekid mid af markmidum og akvaedum hjolreidadaetiunar.

* Hverfisvernd
[ vinnu vi® hverfisskipulag verdi skodad hvort setja eigi dkvaedi um hverfisvernd 4
hluta af byggdinni Gt fra mati & verndargildi hisa og/eda hverfiseininga.

Mynd 3.5
Arttnsholt sé8 Gr nordri.
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3.3 Mat a visthaefi hverfisins

[ vinnu vid hverfisskipulag var lagt mat 4 hversu vistveent Arttnsholt veeri Gt fra
Gdtlista um vistvaena byggd en hann byggir & kaflanum Skipulag vistveenna hverfa

i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. Pessi gatlisti er mikilveegt hjalpartaeki til

ad meta hversu sjalfbeer og vistveen hverfi borgarinnar eru og til hvada adgerda sé
haegt ad gripa til ad studla ad drbétum. Gatlistanum er skipt upp i sj6 efnisflokka,
sbr. nimerada umfjollun hér a eftir. Nanar er gerd grein fyrir forsendum og adferdum
sem petta mat byggir a i fygiskjali hverfisskipulags: Verklysing hverfisskipulags

fyrir borgarhluta 07 Arbze dags. 16. mars 2015. Hér fyrir nedan er farid yfir helstu
nidurstédur Ur pessu mati en i lok umfjéllunar um hvern efnisflokk eru dregnar saman
nidurstédur undir fyrirségninni Helstu teekifeeri.

o .
(777] SAMFELAG

[ Artansholti er mikid af sérbylishisum og er pad eitt famennasta hverfi
borgarhlutans. Par bjuggu 1.573 ibuar i 484 iba8um samkvaemt upplysingum ar
gagnagrunni borgarinnar i maf 2019. Pannig bjuggu ad med&altali 3,2 ibaar i hverri
ibud. [ hverfinu er hatt hlutfall einbylis- og radhtisa og mikid af fjdgurra og fimm
herbergja ibidum eda um 2/3 hlutar hisakostsins. Aldurshépurinn 35-66 ara

er fjolmennur i hverfinu. Litid er af minni ibG8um sem henta ungum fjélskyldum

med bérn en lika eldri ibdum sem vilja minnka vid sig enbla afram i hverfinu.

bessi ibudasamsetning med mérgum stérum ibidum og faum minni ibddum hefur
torveldad endurnyjun og fyrir vikid hefur skélinn i hverfinu att i vok ad verjast vegna
faekkunar skélabarna, en teep 20% nemenda i skélanum bua utan hverfis. Artansskdli
er fyrir 1.—7. bekk en eldri nemendur saekja skéla i Arbae. Auk pess eru tveir leikskélar
i hverfinu.

Litid frambod er a verslun og pjénustu i hverfinu. b6 eru nokkur pjénustufyrirteeki

med starfsemi i Hyljum en par er engin matvéruverslun. Neesta matvoruverslun er

Krénan vid Bildsh6fda sem er nordan vid Vesturlandsveginn, i um 500 metra fjarleegd
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fréd midju hverfisins i loftlinu. Snuid er ad komast féotgangandi eda hjélandi i pessa

matvdruverslun.

Toluvert er af bjénustu og verslun i borgarhlutakjarnanum i Arbze en pangad er um 1,3
km meelt i loftlinu fra midju hverfisins.

Artansholt er talid 6ruggt hverfi en par hafa f4 umferdarslys ordid 4 undanférnum
arum. Mjog géd tengsl eru vid helstu Gtivistarsvaedi eins og Ellidaardalinn.

Helstu teekifaeri

Fjolgun minni ibuda mun hafa jakveed ahrif 48 samfélagid og skélann og auka
rekstrargrundvoéll pjénustu i hverfinu. Teekifeeri liggja i uppbyggingu verslunar og
pjénustu i Hyljum sem gaeti baett Gr brynni porf. Baettar gdngu- og hjélaleidir i néleega
verslunar- og pjonustukjarna geta haft jakvaed ahrif & hverfid.

GADI BYGGDAR

Byggdin i hverfinu er ad langmestu leyti lagreist, einnar til tveggja haeda sérbylishus
og litil fjdlbylishus. Hverfid skiptist i afmarkadar hverfiseiningar med sambeerilegum
hiasagerdum en pessi sérkenni gefa hverfinu heilsteypt yfirbragd. Mikill trjagrédur er i
hverfinu. Bygg&armynstur og grédur studlar ad skjéolmyndun.

budapéttleiki i hverfinu er litill eda taepar 7 ibudir 4 hektara. [badapéttleiki 4 hektara
i borgarhlutanum er teepar 13 ibUdir 4 hektara. bess ber a8 geta ad lagmarksvidmid
er 20 ibudir & hektara samkvaemt vidmidunarreglum i Gdtlista um vistveena byggd.
Astaedan fyrir pessu er byggdarmynstrid og hatt hlutfall stérra einbylishdsa. Erfitt
getur hins vegar ordi8 ad auka péttleika byggdarinnar jafnt yfir.

bar sem byggdin i Artansholti er almennt fremur lagreist er skuggamyndun ekki talin
vandamal.



HVERFISSKIPULAG REYKJAVIKUR
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Innan hverfisins eru sex leiksvaedi auk skélaléda leik- og grunnskdéla og sjo
dvalarsvaedi auk hverfisgards vestarlega i hverfinu, milli Silunga- og Seidakvisla.
Ekkert eiginlegt torg eda hverfismidja er i hverfinu. Stofnbrautir liggja nordan

og vestan vid hverfid, Vesturlandsvegur og Hof8abakki, med tilheyrandi
hljédvistarvandamélum og loftmengun en hljé8varnir draga nokkud ur neikveedum
ahrifum fra umferdinni.

Helstu teekifaeri

Fj6lga ma ibadum i hverfinu annars vegar med pvi ad heimila ad skipta storum
sérbylishisum i tveer ibi8dir og hins vegar heimila ad byggja minni iba8ir &
péttingarreitum eins og vid Rafst6dvarveg og i Hyljum. Slik fjdlgun ibda myndi hafa
jakveed ahrif 4 hverfid og rekstur skdla, leikskéla og neerpjonustu.

Samkvaemt adalskipulagi verdur hluti af Streng vid Arkvérn gerdur ad borgargdtu sem
geeti ordid visir ad hverfismidju med hverfistorgi. Pessar adgerdir asamt uppbyggingu
naerpjonustu i Hyljum munu hafa jakveed ahrif 4 gaedi byggdar i hverfinu.

Minnka mé loftmengun og beeta hljédvist med grédurbeltum og 68rum
métveegisadgerdum naest umferdarpungum gétum eins og Vesturlandsvegi og
Hofdabakka.

o

(%)) SAMGONGUR

Artansholtid er vel tengt vegakerfi borgarinnar. brjar a8komuleidir eru inn i hverfid,
um stofnbrautirnar Vesturlandsveg og H6fdabakka og um undirgéng fra Bildshoféa.
Helsta samgonguteeki ibla er einkabilinn. Hverfid er einnig vel tengt leidum
streetisvagna en ein akstursleid fer um hverfid auk pess sem skiptistddin Artun par
sem fleiri streetisvagnaleidir stoppa er nalaegt hverfinu.

Nalaegdin vid stofnbrautirnar hefur po neikvaedar hlidar. bar ber ad nefna ad
stofnbrautirnar adskilja hverfid fra naleegri byggd eins og Arbze en par er pungamisja
verslunar og pjénustu i borgarhlutanum. Petta bitnar einna mest 4 gangandi og
hjélandi umferd.

[ hverfinu er ad medaltali um 1,6 bilastzedi 4 ibud. Samkvaemt Gdtlista um vistveena
byggd er zeskilegt ad fjoldi bilastaeda fyrir hverja ibtd sé 4 bilinu 1-1,5. A borgarlandi
eru ad auki u.p.b. 400 steedi skv. talningu. A atvinnusvaedi i Hyljum eru samtals 318
staedi 4 [68um. bvi er ekki gert rad fyrir ad fjélga bilastaeedum i hverfinu p6 ad ibidum
fjolgi.

Stigatengingar innan hverfisins eru gédar en nokkud skortir 4 tengingar 4 jadri
hverfisins. Huga parf ad tengingum hverfisins vi& meginhjélastigakerfi borgarinnar.

Helstu teekifeeri

Hverfid er vel tengt vegakerfi borgarinnar en auka ma hlut almenningssamgangna
med aukinni tidni og beettri pjonustu. Einnig ma beeta stigakerfid og tengingar yfir
naleega byggd og pjénustukjarna. Endurhénnun Strengs sem borgargotu getur baett
adstaedur fyrir vistveena ferdamata.
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';:‘:' VISTKERFI OG MINJAR

Ellidaardalur liggur sunnan med 6llu hverfinu en milli bygg®arinnar og dalsins er einnig
opid graent sveedi sem hallar til sudurs. Um er ad reeda svaedi i kringum rafstédina og
byggdina sem tengist henni, sledabrekkuna og sveedi Arbaejarsafns. Pannig er allur
sudur- og vesturhluti hverfisins greenn med gédum tengingum vid Ellidaardalinn,
nema Arbaejarsafn sem er afgirt. Stutt er i green svaedi fra flestum stédum i hverfinu,
nema i nordurhluta hverfisins sem liggur ad Vesturlandsvegi. Téluverdur trjagrédur
er nu pegar i hverfinu og 4 opnum svaedum. Pess ma geta ad ein haestu sitkagrenitré
landsins eru & Rafsté8varreitnum. Pessi grédurriku sveedi i hverfinu skapa akjoésanleg
skilyrdi fyrir liffreedilega fj6lbreytni og margs konar vistkerfapjénustu og pad gefur
pbeim verndargildi pé ekki sé alltaf um upprunalegar nattdruminjar ad raeda.

Slikar nattaruminjar finnast pé 4 nokkrum st6dum i hverfinu, einkum gragrytisholt
med molendisgrédri. Steersta holtid er innan 168ar Arbaejarsafns og 4 opnum
sveedum nordan vid safnid medfram Kistuhyl. Einnig er litid holt 4 opnu sveedi vid
sunnanverdan Straum austan vid Bleikjukvisl. Pessi svaedi hafa verndargildi.

Helstu fornleifar borgarhlutans er ad finna vid gomlu basjarstzaedi Arttins og Arbasjar
og eru paer innan hverfisins. [ Gtjadri hverfisins i Ellidaardal eru fornleifar, yngri minjar
og herminjar, sja mynd 3.5. Borgarségusafn hefur gert tttekt 8 menningarminjum og
fornleifum i hverfinu, sja eftirfarandi fylgiskjal hverfisskipulagsins: Byggdarkénnun.
Borgarhluti 7 - Arbzer. Skyrsla nr. 183. Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur.

A Arbaejarsafni er fj6ldi fridadra og fridlystra hdsa, sja nanar @ mynd 3.6.
Ekki hefur verid gerd sérstok Gttekt & vedurfari i Artansholti i tengslum vid vinnu vid
hverfisskipulagid par sem naverandi vedurfar er pekkt. Mikilveegt er hins vegar ad

vinna ad skjélmyndun gagnvart sudlaegum vindum (Gtsynningi) og gegnir trjagrédur
og byggd mikilveegu hlutverki i pvi sambandi.
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Helstu teekifaeri

Sérstada hverfisins felst i naleegdinni vid Ellidaardalinn og hid vidkvaema lifriki sem
bar er. [ hverfisskipulagi parf beedi ad huga a8 pvi hvernig baeta megi adgengi,
gbnguleidir og aningarstadi i tengslum vid petta mikilveega Utivistarsveedi en einnig
medhdndlun ofanvatns til ad vidhalda sem edlilegastri hringras vatns og vernda
vidkveemt lifriki Ellidadnna.

Tengja ma Arbaejarsafn betur vi& hverfid sem og menningarminjar vid Rafstédvarveg,
t.d. med minjaasi milli safnsins og gémlu rafstédvarinnar.

Teekifeeri liggja i ad auka vid og baeta trjagrédur 4 opnum svaedum og
almenningsrymum i hverfinu en slikt skapar meira skjol, bindur jar&veg og skapar
adstaedur fyrir fidlbreyttara lifriki.

i takt vid aherslur um sjalfbaerari og vistvaenni hverfi ma baa i haginn fyrir
borgarbuskap og matjurtareekt baedi a8 borgarlandi og & [68um.

Teekifeeri felast i nattiruvernd med pvi ad hlifa jardminjum og grédri vid raski, p.m.t.

raektudum grédri i sudurhluta hverfisins.

b6 ad hverfid sé ekki gamalt eru innan pess dhugaverdar byggingar og hverfiseiningar,
sbr. byggdarkénnun, en vid skilmalagerd parf ad taka afstédu til pess hvort vernda
eigi hus og/eda hverfiseiningar.

Mynd 3.6
Yfirlit fornminja og minja i borgarhluta
7 Arbee.
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Hledslustédvar fyrir rafmagnsbila eru i Artini og vid his OR en &form eru um ad
fjolga hradhledslustédvum & hofudborgarsvaedinu.

Grenndargamar eru i jadri hverfisins, a4 véruflutningabilastzedi vid Straum.

Stofnlagnir hitaveitu, kalds vatns og rafmagns liggja i gegnum skipulagssveedid og
parf ad taka tillit til stadsetningar peirra vid péttingu byggdar a skipulagssvaedinu.

Helstu teekifeeri

Baeta ma adstaedur fyrir notkun vistveenna orkugjafa, t.d. med pvi ad stadsetja
hledslustodvar fyrir rafbila & borgarlandi. Vid stadsetningu parf ad huga ad tengingum
vid nuverandi dreifikerfi rafmagns.

Heaegt er ad auka pjénustu vid flokkun og hirdu & endurvinnsluefnum vid heimili med
skilmalum sem leyfa byggingu adstddu 4 168 i stad adst6du innanhuss, svo sem gerda,

skyla eda djipgama undir irgang.

Til ad beeta adgengi ad skilum a endurvinnsluefnum parf ad festa grenndarstédvar i
sessi med stadsetningu i hverfisskipulagi.

Med beettri nytingu ma minnka irgang og med pvi draga verulega ur audlindanotkun
4 sama tima og kostnadur vid medhondlun argangs er lagmarkadur.

Auka 3 kolefnisbindingu med meiri trjagrodri i hverfinu.

Landnytingu ma baeta med pvi ad leyfa ibidabyggd a prounarsveedi vid
Rafstodvarveg og péttingu byggdar i Hyljum.

46

(") MANNVIRKI

Ekki var reynt ad meta visthaefi nliverandi mannvirkja i hverfinu i hverfisskipulagi
vegna pess ad ekki hafdi verid préadur maelikvardi fyrir pennan efnisflokk pegar
greiningarvinnan for fram. Visbendingar um st68u pessa malaflokks er pé ad finna
i byggingarsdgu hverfisins. Meirihluti mannvirkja i hverfinu er byggdur a timabilinu
1980 til 1990 og eru flest ibudarhus steinsteypt og einangrud ad innan eins og hefd
hefur verid fyrir 4 [slandi mestan hluta 20. aldar. Einkennandi er einnig a8 flest huas
i hverfinu eru ymist med rispaki eda valmapaki enda voru dkvaedi um pakgerdir
upphaflegu deiliskipulagi.

Meelikvardar og vottunarkerfi fyrir nybyggingar eru i préun. Rétt er ad
gera krofu um ad opinberar byggingar sem risa i framtidinni i hverfinu fylgi
umhverfisvottunarsté8lum.

Helstu teekifaeri

Teekifeeri liggja i ad préa meelividmid fyrir vistheefi eldri mannvirkja. Sérstaklega parf
ad huga ad pvi ad utbua leidbeiningar sem geta hjalpad ibdum ad gera eldri ibudarhus
vistveenni, ekki sist pegar réadist verdur i vidbyggingar, vidhald og endurbaetur.

Mynd 3.7
Yfirlit yfir fridlyst og fridud has i
borgarhluta 7.1 Artansholti.
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T L . L
(+%-) NATTURUVA
Nattaruva er talin litil i hverfinu. Sveedid er ekki a pekktu sprungusvaedi og
jardskjalftaheetta ekki meiri en annars stadar i h6fudborginni.

Hverfid er i nokkurri fjarlaegd fra sjé og pvi engin teljandi flédaheetta fyrir
ibudabyggdina. Ellidaarnar liggja i dal tugum metra laegra en meginhluti bygg&arinnar
og flédaheetta fra peim er pvi talin litil.

Nattaruva i hverfinu tengist einkum breyttu vedurfari vegna loftslagsbreytinga.
Ovedur geta ordid tidari med mikilli Grkomu og vindi sem skapad getur haettuastand i
Artansholti eins og annars stadar § héfudborginni.

Helstu teekifeeri

Teekifeeri liggja i pvi ad nyta tré og grodur til ad binda jardveg en lika til ad tempra
vind og auka skjél sem hlift getur beedi byggingum og félki i dvedrum. [ pessu
sambandi parf ad huga ad stadsetningu nybygginga pannig ad paer studli ad pvi ad
baeta skjol i hverfinu.
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4. Helstu nidurstodur samrdds

4.1 Yfirlit og forsendur

Gerd er grein fyrir nidurst68um samrads i borgarhluta 7, annars vegar fyrir allan
borgarhlutann og hins vegar fyrir einsték hverfi.

[ samradinu var beitt premur mismunandi adferdum vid ad fanga skodanir og vidhorf
ibua, annars vegar til hugmynda sem kynntar voru i skipulagsferlinu og hins vegar til
ad fa fram hugmyndir ibGa um adgerdir til ad beeta hverfin sin. Allar pessar adferdir
hafa kosti og galla sem hafa parf i huga pegar nidurstédur eru skodadar.

Fyrsta adferdin var ad fa rynihdépa ibda ar hverfunum til ad ryna og reeda
frumhugmyndir ad hverfisskipulagi en Gallup sa um framkvaemd peirra.
Nidurstédurnar Gr vinnunni med rynihépunum voru notadar til ad lagfeera hugmyndir
sem sidan voru kynntar a ibGafundum.

A ibtafundum var beitt tveimur adferdum til ad fanga skodanir ibla, baedi 4
hugmyndum sem kynntar voru a veggspjéldum og til ad fa fram hugmyndir ibdanna
sjalfra um adgerdir til ad baeta hverfin. Fyrri adferdin er svokollud midaadferd

en seinni adferdin var skodanakénnun. Midaadferdin er hluti af pvi sem kallad er
skapandi samrad en nidurstodur eru skradar i midasja, sem er undirsida a http:/
hverfisskipulag.is. Gerd er grein fyrir pessum adferdum i kafla 4 i greinargerdinni
Borgarhluti 7 Arbaer - ibuapatttaka og samrad, dags. 14.09.2019.
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Fyrirvara parf ad setja vid peaer nidursté8ur sem reifadar verda hér. beir iblar sem
tjadu sig um skipulagsmal i borgarhluta 7, hvort heldur um var ad raeda rynihépa eda
ibaafundi, voru adeins litill hluti ibGa hverfisins. [ borgarhluta 7 voru 4 rynihépar med
8-10 ibdum i hverjum hépi eda um 40 manns en & alla prja ibGafundina maettu samtals
um 170-190 manns. Petta er adeins litill hluti peirra rimlega 11 pisund ibtda sem bua

i 6llum fjérum hverfum borgarhlutans. O8ru mali gegndi um patttoku sjéttubekkinga

i hverfisskélum en par téku nzer allir nemendur i drganginum patt i fundum par sem
peir gatu komid skodunum um skipulag i sinu hverfi 8 framfeeri.

b6 ad pau gogn sem skrad eru i midasja og komu fram i skodanakénnunum sé heegt
ad draga saman sem t6lfreedi parf ad setja fyrirvara vid ad nota gégnin a pann hatt,
baedi vegna pess hversu fair ibdGar [étu i ljos alit sitt med pessum haetti og hins ad
urvinnsluadferdir eru enn sem komid er 6fullkomnar.

Samradsadferdir hafa po dregid fram fjdlbreyttar skodanir ibda & margvislegum
malum og gefa nokkud géda visbendingu um hvert peir ibtiar sem téku virkan
patt i samradinu vilja stefna. Rétt pykir ad benda 4 ad

b6 ad flestar hugmyndirnar sem komu fram tengist

skipulagsmalum beint er eitthvad um athugasemdir Mynd 4.1

ibdafundur i Arbasjarskéla
fyrir allan borgarhlutann
11. oktéber 2016.

vid vidhald og rekstur en slikum hugmyndum verdur
komid a framfeeri vid vidkomandi deildir og skrifstofur
Reykjavikurborgar.
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Mynd 4.2
Nemendur i Artinsskéla koma hugmyndum um trbaetur
i sinum hverfum & framfeeri & valfundi.

Mynd 4.3
Nemendur i Artinsskéla vid médel sem pau byggdu i vinnu vid
skapandi samrad.
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4.2 Fundir og Yfirlit yfir skradar nidurstédur

Eftirfarandi vidburdir féru fram sem hluti af samradi i borgarhluta 7:

Rynihépar borgarhluta 7 Arbaer 16.—24. név. 2015

e Hopar med um 10 einstaklingum & aldrinum 20-35 ara, 35-55 ara og 55-70 ara
sem ryndu hugmyndir.

Skapandi samrad

e Modelsmidi og vinna { grunnskélum 2015-2016: Artansskéli, Arbaejarskdli,
Selasskoéli og Nordlingaskdli.

ibaafundir

Artansholt — 26. névember 2015.

Oll hverfi i borgarhluta 7 Arbae — Fylkishall 2. juni 2016.
Arbaejarskéli — 11. oktéber 2016.

Verkefnisstjori hverfisskipulags maetti 4 12 fundi hja hverfisradi i borgarhluta 7 4
timabilinu fré pvi i mars 2015 til oktéber 2017.

Verkefnisstjorar hverfisskipulags voru med vidveru i hverfinu medan verklysing

var kynnt. A8 auki voru haldnir nokkrir fundir par sem fulltraar hverfisrads og
iblasamtaka féru yfir vinnuna vid hverfisskipulagid. Verkefnisstjori hverfisskipulags
maetti auk pess 4 fund hja ibiasamtékum Arbaejar i névember 2015.

Yfirlit yfir samradsvidburdi er i greinargerd um samrad sem er fylgigagn
hverfisskipulags i borgarhluta 7.
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4.3 Artansholt

[ Grvinnslu samrads i Artinsholti hefur annars vegar verid horft til akvedinna sveeda
og malefna sem adalskipulagid moétar stefnu um og hins vegar til tillagna sem
kynntar voru & ibtafundum og var fjallad um undir hinum sjo lykilaherslum Gatlista
um vistvaena bygg®. Fyrst i pessari samantekt er farid yfir aherslur fra adalskipulagi
en sidar er fjallad um malefni sem dregin eru fram undir lykildherslum Gétlista um
vistveena byggd.

Stefna og aherslur adalskipulags
b75 Artansholt-Rafstédvarvegur

Um er ad reeda reit sem var afmarkadur i adalskipulagi og farid fram & ad kannad veeri
hvort parna maetti pétta byggd i vinnu vid hverfisskipulag. Helstu nidursté8ur eru
peer ad litill ahugi er fyrir pvi ad byggja ibudir 8 pessum reit. Pess i stad vildu peir sem
tjadu sig um reitinn vardveita trjagrédur og frida his en parna eru ein haestu og elstu
sitkagrenitré borgarinnar og hus sem tilheyrdu gomlu rafstédinni fra fyrri hluta 20.
aldar.

b76 Artinsholt—Rafstédvarvegur

betta er reitur par sem adur fyrr voru sandgryfjur en adalskipulagid gerir rad fyrir
ad par megi koma fyrir um 50 sérbylishisum. Um byggingu a pessum reit hafa
verid skiptar skodanir um tima. Peir sem helst hafa verid 8 méti byggd & reitnum eru
ibuar vid Seidakvisl en peir telja ad byggd parna muni auka umferd i gegnum peirra
hverfishluta. Pegar nidurstédur ar rynihépum og ibtafundum eru skodadar eru ivid
fleiri af peim sem tjadu sig & méti pvi ad bygg$ risi parna.

Nethylur-Stangarhylur

betta svaedi er midsvaedi samkveemt adalskipulagi en hugmyndir sem kynntar voru

a ibuafundum gerdu rad fyrir ad préa byggdina og ad leyfdar yrdu vidbyggingar og
ofanabyggingar med ibidum 4 efri haeedum. Pessar hugmyndir meeltust vel fyrir baedi i
rynihépum og & ibtafundum og engar skradar athugasemdir komu fram.

Fastmotud groin byggo

[ rynihépum og 4 ibtafundum var kynnt si hugmynd ad heimila eigendum fasteigna
ad skipta storum sérbylishisum i tveer ibdir. Fram kom beedi i rynihépum og &
ibuafundum ad eitthvad veeri um ad eigendur hefdu pegar gert petta. Hugmynd um
ad heimila pessa adgerd i skilmalum hverfisskipulags hlaut mjég gédar vidtokur.

Borgarhlutakjarni

[ samradi voru kynntar hugmyndir um a8 efla borgarhlutakjarna vid Hraunbze 102
og Asinn i Arbaejarhverfi og efla pennan kjarna sem midju borgarhlutans. Pessar
hugmyndir maeltust mjég vel fyrir & 6llum stigum samradsins.

Nazerpjonusta

Fram kom i rynihéopum og samtélum vid ibla ad neerpjénusta i hverfinu veeri afar
takmorkud og beeta pyrfti ur pvi. Helst fannst ibium vanta kaffihds, veitingastad og

bar. Athygli vakti ad faar abendingar komu fram um ad pad vantadi matvérubad i
hverfid.
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Borgargotur

Hugmyndir um ad gera Streng ad borgargdtu voru raeddar i rynihépum og a
ibaafundum. [baar hofdu ekki miklar skodanir & pessum hugmyndum en meirihluti
peirra sem tjadu sig var jakveedur fyrir hugmyndunum. Fram komu hugmyndir

um ad samfara pvi ad gerd yrdi borgargata yrdu opin svaedi lagfeerd, komid upp
rafhledslust6dvum og lysing beett, svo pad helsta sé nefnt.

Hjolreidar

Hugmyndir um hjdélreidar fengu nokkra umfjéllun. Medal pess sem kom fram var vilji
til ad adskilja hjéla- og géngustiga og baeta hjdla- og géngustigatengsl vid Arbae

med Urbétum a undirgdngum undir H6f8abakka og med nyrri hjéla- og géngubru yfir
Vesturlandsveg.

Hverfisvernd

Hugmyndir um ad vernda einstok his eda hverfiseiningar i hverfinu voktu litla eftirtekt

hja ibaum. P6 komu fram hugmyndir um ad vernda byggd a Rafsté&varreitnum vid
Rafstodvarveg.
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Gatlisti um vistvaena byggd - lykilaherslur

Til pess ad tengja betur saman nidurstédur Gr samradi og tillogur ad hverfisskipulagi i
Artansholti er farin sa leid ad greina nidurstédur eftir peim lykildherslum sem tilteknar
eru i Gatlista um vistveena byggd.

SAMFELAG

Undir samfélag flokkast menntun og témstundir, menning og félagsmal, verslun og
pjonusta og fjdlgun ibua til pess ad beeta aldursdreifingu. Horft verdur & pennan flokk
at fra hugmyndum sjéttubekkinga i Artinsskéla annars vegar og fullordinna ibta hins
vegar, enda vidhorf og aherslur dlikar.

Hugmyndir grunnskélanemenda i Artdnsholti um trbaetur i hverfinu na fyrst og fremst
til pess hvernig baeta megi skélaléd Artunsskéla, leiksvaedi og opin sveedi sunnan vid
Seidakvisl. Nemendur 6skudu eftir fleiri og betri leikteekjum og betri leiksveedum.
Nokkrar hugmyndir komu fram um a8 beeta leiksvaedi 4 milli Alakvislar og Silakvislar.

ibaar kalla eftir auknu frambod&i menningar- og félagsstarfs i hverfinu, s.s.
myndlistarskdla, ténlistarskdla, ungbarnaskdla og leikskéla. Einnig vilja ibaar fa
meira af bekkjum og gétugégnum 4 CGtivistarvaedum og vid gongustiga og kalla eftir
drykkjarfontum og leidarvisum i hverfinu til ad nefna nokkur atridi. Kallad er eftir
aukinni adst6du fyrir menningarstarfsemi og félagsstarf. Fram komu hugmyndir um
ad nota skdlahtsnaedi i auknum meeli undir slika starfsemi.

Skortur & almenningssalernum kemur fram i midasja. Nokkrir ibGar 6ska eftir
hundagerdi i tj68rum hverfisins en adrir kvarta undan 6prifnadi vegna hundaskits.

Skortur & verslun og veitingahisum er nefndur og hafa ibdar mestan dhuga 4 ad slik
starfsemi verdi byggd upp i Hyljum og 4 Arbzejarsafni.

Allnokkrar hugmyndir komu fram um fjélgun ibida i hverfinu, sbr. umfjéllun ad
framan.



HVERFISSKIPULAG REYKJAVIKUR
ARBZAR - ARTUNSHOLT

GADI BYGGDAR

Undir gee8i byggdar flokkast 6ll pau atridi er sntia ad pvi hvernig haegt sé ad
pbréa byggdina a vistvaenum forsendum, byggdamynstri og stadaranda, eflingu

almenningsryma.

Vid skodun & midasja kom i ljés ad sjottubekkingar i Artinsskéla lata pennan
malaflokk sig litlu varda og engir midar eru fra peim, hvorki um umhverfi og nattiru
né byggdina i hverfinu. ibGar hins vegar hafa miklar skodanir & pvi hvernig haegt sé
ad auka geedi byggdarinnar. Pegar mismunandi skodanir ibda & nyrri hverfiseiningu
vid Rafstédvarveg eru siadar fra vekur athygli ad eftir standa ahyggjur ibGa vegna
umferdarhavada og pa adallega me&fram Vesturlandsvegi. bar vilja ibGar lata koma
upp hljédvérnum sem skyla byggdinni.

\-\.

(5%) SAMGONGUR
LY a
Undir samgongur flokkast borgargétur, géongu- og hjélastigar, almenningsamgéngur

og bilasteedi.

Samgongur fa mesta athygli ibda en um pridjungur skradra mida tengist akandi
umferd par sem ibuar gera athugasemdir vid of mikla umferd, of mikinn hrada og ad
bad vanti bilastaedi. Margir ibuar tja sig um gangandi og hjélandi umferd par sem
skortur & godri lysingu og 6skir um Urbeetur 4 gongu- og hjélastigum eru dberandi.
Nokkrar hugmyndir komu fram um drbaetur & adst6du fyrir almenningssamgdngur og
ba adallega vid Streng. Hugmyndir um ad betrumbaeta umhverfi Strengs og gera hann
ad borgargotu meelast almennt vel fyrir.

Py

/] VISTKERFI 0G MINJAR

Vistkerfi og minjar taka til vistkerfa i hverfum, medhéndlunar ofanvatns, menningar-
og fornminja.

Sjottubekkingar i hverfisskélanum hafa takmarkadan dhuga & pessum malaflokki.

Peir ibtiar sem leggja fram hugmyndir undir pessum malaflokki beina sjonum ad

pvi ad beeta purfi trjagrédur og jafnvel fridlysa fyrirhugad byggingarsveedi vid
Rafstodvarveg. Likur ma leida ad pvi ad petta séu sému adilar og eru @ méti pvi ad
byggt verdi a peim reit. Adrar hugmyndir snta ad pvi ad auka trjagrédur, snyrta inni
hverfinu og heimila matjurtaraektun & svaedi sudvestan vid Arbaejarsafn par sem adur
voru skélagardar.

BN
|27/ ORKA OG AUDLINDIR
Orka og audlindir fjalla um vistvaena orkugjafa, sorpflokkun og tUrgangsstjérnun,

kolefnisbindingu og beetta nytingu audlinda og betri landnytingu.

[ bessum malaflokki komu fram flestar hugmyndir um skort a ruslatunnum f hverfinu
og 6skir um betri grenndarstédvar. Einnig komu fram hugmyndir um ad koma fyrir
rafhledslustédvum vid Streng.

T

[T
N

# .-.I

MANNVIRKI

Undir pennan malaflokk falla Grbaetur & ndverandi hisneedi og hvernig heegt sé ad
beeta og prdoa husnaedid i takt vid auknar kréfur um vistvaenar aherslur.

Fair ibuar tjadu sig um slikar adgerdir en peir sem pad gerdu 6skudu eftir pvi ad fa ad
byggja kvisti, vidbyggingar og sdlskala og fa leyfi til ad skipta stérum sérbylishisum i

tveer ibadir eins og fjallad hefur verid um ad framan.
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bessum malaflokki tilheyra atridi er snia ad nattaruva en litid sem ekkert kom fram i
samradsferlinu um ad ibdar hefdu ahyggjur af nattaruva i Artansholti.

Mynd 4.4
Arttnsholt sé8 ar nordri.
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y

5. Stefna og helstu dherslur i Artansholti

5.1 Forsendur

[ bessum kafla er fjallad um bindandi stefnu hverfisskipulags Reykjavikur fyrir OG AUDLINDIR, MANNVIRKI OG NATTURUVA. Pemakortin eru leidbeinandi

Artansholt. skyringarkort og peim er zetlad ad stydja vid skyringar, framsetningu og framfylgd
stefnunnar fyrir hverfid. bessi pemakort skulu notud pegar breytingar i byggéu

Tilgangur stefnumoétunar i hverfisskipulagi er ad na fram skyrri heildarsyn yfir umbhverfi i hverfinu eru utfeerdar, p.m.t. Gtfaersla & skilmalum.

proun hverfisins til framtidar og tryggja ad mismunandi skilmalaeiningar med dlika

skilmala séu samreemdar og samtengdar. Tilgangur stefnunnar er einnig ad studla ad Stefnan er Gtfeerd nanar i skilmalum fyrir hverja skilméalaeiningu. Ef misraemi er milli

heildstaedri syn & stefnupeetti sem liggja pvert & hverfi borgarinnar likt og samgongur, pemakorta annars vegar og skipulagsskilmala eda skipulagsuppdrattar hins vegar skal

medhondlun ofanvatns og natturuva. Stefnuna skal lesa samhlida skilmalum fyrir taka mid af skilmalum og/eda hverfisskipulagsuppdraetti.

hverja hverfisskipulagseiningu.
Stefnumotun hverfisskipulags fyrir Artansholt tekur mid af eftirfarandi forsendum:

e  Stefnu Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030, p.4 m. stefnumidum fyrir
borgarhlutann Arbae.

e Greiningu 4 vistheefi byggdar, sbr. kafla 3.3 i pessari bok.

e Nidurstédum ar samradi vid gerd hverfisskipulags, sbr. kafla 4 i pessari bok..

Mynd 5.1

Listreen talkun & vistveenna
Artansholti i framtidinni.
Teikning: Pétur Stefansson.

Stefnan er sett fram undir sjo lykildherslum og & sj6 pemakortum. Lykildherslurnar
eru paer sému og koma fram i greiningu a visthaefi byggdar og eru eftirfarandi:
SAMFELAG, GADI BYGGDAR, SAMGONGUR, VISTKERFI OG MINJAR, ORKA
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5.2 Stefna og helstu dherslur hverfisskipulags

o
[Fekriey]
LR

SAMFELAG
Stefna og aherslur i pessum malaflokki na yfir péttingu byggdar, fjélgun ibida og
naerpjonustu en allt petta skapar adsteedur fyrir baett mannlif i hverfinu.

Fjolgun ibuda

Adalskipulag Reykjavikur 2010—2030 gerir rad fyrir pvi ad a.m.k. 90% allra nyrra
ibuda a skipulagstimabilinu risi innan ndverandi péttbylismarka til ad beeta
landnotkun og nytingu ymissa innvida. béttari bygg® dregur almennt ar vegalengdum,
samgodngukostnadi og umhverfisahrifum samgangna.

Adalskipulagid gerir rad fyrir ad ibadum fjolgi i Artinsholti 4 préunarsvaedum vid
Artansholt-Rafstédvarveg. Einnig er kvedid 4 um ad péttingarmoguleikar verdi
kannadir frekar i hverfisskipulagi en i adalskipulaginu er adeins sett bindandi
stefna fyrir reiti sem gera rad fyrir fleiri en 50 almennum ibG8um eda sambeerilegri

uppbyggingu.

Med pvi ad fjolga litlum og medalstorum ibudum gefst taekifeeri til ad jafna
aldursdreifingu i hverfinu og vega upp @ méti hau hlutfalli stérra sérbylishisa sem
skv. greiningu Gatlista um vistvaena bygg®d. ibtapéttleiki er einnig undir medallagi
samanborid vid énnur hverfi i Reykjavik. Smaerri ibidagerdir henta vel fyrir ungar
fjolskyldur med born @ grunn- eda leikskdlaaldri og fjdlgun peirra mun hafa jakvaed
ahrif 4 nytingu grunnskéla i hverfinu. Smaerri ibudagerdir henta einnig vel fjélskyldum
sem vilja selja staerri eignir og komast i minna hidsnzedi innan hverfisins. Fj6lbreytt
frambod ibida studlar pannig ad auknu jafnvaegi i hverfinu og hefur jakveed ahrif &
nytingu innvida eins og leikskéla og skéla sem og & uppbyggingu neerpjénustu.
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Stefna

Me8d hverfisskipulaginu er opnad fyrir heimild til ad fjélga ibidum i hverfinu. Med
eftirfarandi adgerdum gaeti peim fj6lgad um allt ad 283 en um er ad reeda heegfara
préun sem verdur voktud, sja punkt 3 fyrir nedan.

e  Aukaibudir innan nidverandi ibudabyggdar:
Lédarhofum sérbylishisa er heimilad ad innrétta eina aukaibud @ sama
fastanimeri par sem a8bunadur og adstaedur leyfa. Aukaib(d getur verid innan
nuverandi fasteignar eda i vidbyggingu. Nanar er gerd grein fyrir heimildinni i
skilmalaeiningum 7.1.1, 7.1.2, 7.1.3, 7.1.5, 7.1.8 og 7.1.12.

e  pétting byggdar i Nethyl-Stangarhy!l:
Veitt er heimild fyrir vidbyggingar og/eda ofanabyggingar fyrir atvinnustarfsemi
og ibudir innan skilmalaeiningarinnar. Heimilad ver8ur ad innrétta allt ad 49
ibudir & efri heedum husa innan svaedisins. Uppbygging er had sampykki og
samvinnu medlédarhafa innan hverrar |68ar. Gerd er nanari grein fyrir heimildinni
i skilméalaeiningu 7.1.9.

e  Voktun & fjolgun ibida og/eda breytingum a ibadum fer fram i gegnum
umsdknarferli byggingarfulltria og skraningu i fasteignaskra og byggingagatt
(gagnasafn) Mannvirkjastofnunar. Ur gagnasafni Mannvirkjastofnunar verdur
haegt ad vakta préunina og birta upplysingar jafné8um, t.d. i borgarvefsja og
hverfasja eda med 68rum heaetti.



Samfélag

Artansholt

Stefnt er ad fjélgun ibdda i hverfinu um allt
ad 280 med eftirfarandi adgerdum:

a) Heimila 168arhéfum ad innrétta aukaibudir
i stérum sérbylishisum.
b) bétta byggd vid Nethyl-Stangarhyl.

Neerpjonusta fyrir hverfid er i bensinst6d
vid Straum og vid Nethyl-Stangarhyl.
Bzett abkoma og adgengi fra hverfinu ad
naerpjonustu sett i forgang.

Til ad auka atvinnu i hverfinu er
atvinnustarfsemi i ibudarhisnaedi heimilud.

Naerpjonusta
i hverfinu

. Starfsemi innan

AR ibadarbyggdar

Timabundin starfsemi
a borgarlandi

Fjolgun ibada

Nyr péttingarreitur

Préunarsvaedi
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Verslun og pjénusta Stefna

[ gildandi adalskipulagi segir a8 i hverjum borgarhluta og hverju hverfi skuli vera ¢ Heimila minni hattar starfsemi innan ibudabyggdar.

hverfiskjarni og neerpjénustukjarni svo ad dagleg verslun og pjénusta sé i sem mestri e  Starfsemiitengslum vid hisnaedi fyrir fatlad folk er heimilud.

nalaegd vid iblana og sem flestum gert kleift ad versla, fétgangandi eda hjélandi, e  Sampykkja samhlida hverfisskipulagi leidbeiningar um starfsemi innan
innan sins hverfis. Fjélgun ibaa styrkir grundvoll fyrir verslun og pjonustu sem studlar ibudabyggdar.

ad pvi ad ibuar geti s6tt helstu naudsynjar i gongufaeri fra heimilum sinum.

[ almennum markmidum adalskipulagsins fyrir borgarhluta 7 Arbae segir ad
nzerpjonustukjarni i Artansholti skuli festur i sessi vid Nethyl og Stangarhy!.

Stefna

e Skilgreina nzerpjonustu i hverfinu vid bensinst6d vid Straum og &
péttingarreitum vid Nethyl og Stangarhyl. Starfsemi fest i sessi med afmdrkun
a skipulagsuppdraetti og med veitingu nyrra heimilda. Veitt er heimild fyrir
uppbyggingu ibida a efri heedum vid Nethyl-Stangarhyl en 16g8 ahersla & verslun
og pjonustu & jardhaedum.

e Setjaiforgang adkomu og adgengi ad pjénustukjornum vid endurbaetur géngu-
og hjélastiga i hverfinu og tengja pa vid borgargétu og hverfistorg.

e Heimila atgafu leyfa fyrir timabundna starfsemi likt og matarvagna eda séluhus
vid borgargotur og 4 borgarlandi.

Starfsemi i ibudabyggd

i kaflanum Skapandi borg i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 kemur fram ad helsti

styrkur atvinnulifsins i Reykjavik sé fjolbreytni pess, sem naudsynlegt sé ad vidhalda

og reekta. Breytingar @ atvinnuhattum a sidustu aratugum gefa einnig tilefni til

béttari og blandadri borgarbyggdar. Ymiss konar starfsemi fer fram i atvinnuhtsnaedi

innan ibadahverfa i Reykjavik en atvinnustarfsemi @ heimilum getur einnig aukid Mynd 5.2

mannlif i hverfum og fjélgad atvinnutaekifeerum. Med pvi ad skyra heimildir fyrir Skyringarmynd. Deemi um Gtfeerslu Hylja

til framtida sem blondud byggd, med

aherslu & ibadir & efri heedum og verslun

hverfum. og pjénustu & nedri heedum, dsamt beettri
|68arhénnun og fegrunar umhverfis.
Teikning: Tripdli Arkitektar.

slika starfsemi, innan akvedinna marka, er stutt vid fjélbreytt atvinnu- og mannlif i
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Stefna og aherslur i pessum malaflokki na yfir proun byggdar & vistveenum
forsendum, verndun og styrkingu byggdamynsturs, eflingu almenningsryma og varna
gegn havada og loftmengun med&fram stofnbrautum.

Préun byggdar a vistvaenum forsendum

[ Gatlista um vistvaena byggd, sem skv. adalskipulagi skal liggja til grundvallar
hverfisskipulagi, er m.a. 16gd dhersla 4 ad skoda innan viskomandi hverfa paetti
sem varda vistvaena préun i hénnun og arkitektdr. Ahersla er 16g8 4 ad vid val 4
byggingarefnum og teeknilegum Gtfeerslum sé hugad ad pvi ad gera byggingar
vistvaenni.

Stefna
Stefnt er ad pvi ad préa byggd & vistveenum forsendum med eftirfarandi adgerdum:

e  Skilgreina nyja skilmala fyrir grona byggd sem heimila ymsar vidbaetur og
breytingar 4 hiisnzedi og 168.

e  Sampykkja samhlida hverfisskipulagi leidbeiningar sem skyra hvernig skuli Gtfeera
nyja skilmala, t.d. um vidbyggingar, hénnun [68a, starfsemi o.s.frv., sbr. kafla 2 i
pessari bok par sem tilgangur og gildi leidbeininga er Gtskyrt.
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Mynd 5.3
Skyringarmynd. Daemi um
Utfeerslu almenningsryma.
Mynd: DLD



Artansholt

Stefnt er ad graenni og vistveenni byggd med
nyjum skilmalum fyrir hverfid og sampykkt
sérstakra leidbeininga um greenar dherslur
hverfisskipulags.

Hugad er ad geedum byggdar og stadaranda
med verndun byggdarmynsturs og
stadaranda, sem néanar er gerd grein fyrir i
stefnu um vistkerfi og minjar.

Almenningasrymi eru efld med pvi ad
skipuleggja sérstakt hverfistorg vid Streng
asamt fegrun og endurhénnun borgargétu.

Nyir skilmalar og leidbeiningar gera rad fyrir
aukinni trja- og grédurreekt.

Settir eru skilmélar um leidbeinandi legu
hljédvarna medfram Vesturlandsvegi og
Hoféabakka.

Einnig eru settir skilmalar og leidbeiningar
um kyrrlatt sveedi, sem eetlad er til dvalar
og slokunar a opnu svaedi i skjoli fra helstu
umferdarleidum.

SO, Opin svaesi

000
© Hverfisgardur
O Leiksvaedi
© Dvalarsvadi
O Kyrrlatt svaedi

o

an Hverfistorg

o
4

Hljédvarnir
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Efling almenningsryma
Almenningsrymi eru gétur, opin sveedi, hverfisgardar, leiksveedi, dvalarsvaedi og
hverfistorg. [ stefnu um samgdngur er gerd grein fyrir géngu- og hjélastigum.

[ Gatlista um vistvaena byggd i gildandi adalskipulagi segir ad torg og énnur

almenningsrymi eigi a8 vera dahugaverdir 4fangastadir sem geri borgarbaum kleift ad
halda vidburdi og njéta lifsins. Pau séu mikilvaeg til ad vidhalda mannlifi og pjénustu
og auki umhverfisgaesi hverfisins. [ heildarskipulagi opinna svaeda, sem uppfeert var
samhlida gerd adalskipulagsins, er leitast vid ad skilgreina, styrkja og baeta ndverandi

utivistarsveedi og flokka pau eftir edli, hlutverki og notkun. P4 er i adalskipulagi

sérstakur kafli um borgarbuskap og leidir til ad efla hann og kvedid 4 um ad i hverfis-

og deiliskipulagi verdi nanar fjallad um Gtfaerslu borgarbuskapar.

Stefna

e Médta nyja skilmala fyrir almenningsrymi i hverfinu, flokka opin svaedi eftir
mismunandi notkun og skilgreina almenningsrymi & skipulagsuppdreetti
hverfisskipulags.

e Merkja a skipulagsuppdratt kyrrlatt svaedi og méta skilmala fyrir pad. Kyrrlatt
svaedi er opid svaedi sem zetlad er til dvalar og slékunar f skjoli fré helstu
umferdarleidum og par sem hljé3stig fer ekki yfir tiltekin moérk. Kyrrlatt svaedi
verdur skilgreint sunnan vid hverfisgardinn milli Seidakvislar og Silungakvislar,
skilmalaeining 7.1.11.

e  Byggja upp hverfistorg vid Streng sem verdur hluti af endurhénnun gétunnar.
Umbhverfi gétunnar verdur fegrad med trjagrédri, beettri lysingu, bekkjum
og 68rum goétugégnum. Honnun skal vera vondud og taka mid af sérkennum
hverfisins.

e Heimila matjurtagarda 4 borgarlandi.

e Setja skilmala um algilda hdnnun almenningsryma til ad tryggja adgengi allra
6had hreyfigetu.

e  Sampykkja samhlida hverfisskipulagi leidbeiningar um almenningsrymi sem skyra
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hvernig skuli Gtfeera nyja skilmala.

e Breyta gotum og bilasteedum vid skilgreindar borgargétur med dherslu & opin
almenningsrymi og skilyrdi fyrir fjélbreytta ferdamata.

e  Sampykkja lei8beiningar um borgarg6tur samhlida hverfisskipulagi.

Nanari umfjsllun um borgargétur er i kaflanum um SAMGONGUR.

Hljédvist og loftmengun

Samkveemt markmidum umhverfis- og audlindastefnu adalskipulags skal skipulagi
pannig hattad ad hljodvist og loftgeedi séu sem best & hverjum stad. ba skal efla
pjonustu vistkerfa sem hafa jakvaed ahrif 4 loftslag og loftgeedi. Einnig segir ad
skilgreina skuli kyrrlat sveedi og setja vidmid til ad meela hljédvist utandyra.

Stefna
Stefnt er ad baettri hljédvist og loftgeedum med eftirfarandi adgerdum:

e  Afmarka svae8i medfram Vesturlandsvegi og Hof8abakka par sem gert er rad fyrir
hljédvérnum.

e Setja skilmala fyrir aukna trja- og gréodurraekt medfram stofnbrautum i hverfinu.

e  Skilgreina & skipulagsuppdraetti hverfisins kyrrlatt sveedi sunnan vid hverfisgard
milli Seidakvislar og Silungakvislar, skilmalaeining 7.1.11 (sja einnig umfjéllun um
Almenningsrymi).

Mynd 5.4
Ljosmynd: Leiksvaedi.
Mynd: DLD.
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Stefna og aherslur i pessum malaflokk néa yfir géngu- og hjdlastiga, tengingar vid SAMFELAG.

hverfid, almenningssamgdéngur og akandi umferd. e  Sampykkja samhlida hverfisskipulagi leidbeiningar um borgargétur.

e  Setja skilmala um algilda hénnun gatna, stiga og gangstétta til ad
Borgargotur tryggja adgengi allra 6had hreyfigetu.
[ Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er sett fram ny syn & gétuna og hugtakid
borgargata m.a. skilgreint. Borgargotur eru lykilgéturnar i hverju hverfi og skulu
njéta forgangs vid endurhénnun og fegrun sem almenningsrymi og umferdaraed
fyrir alla ferdamata. [ hverfisskipulagi 4 ad hanna borgargéturnar innan hverfanna
heildstaett med adliggjandi byggd. Meginmarkmidid er ad endurskilgreina gétuna
sem fjolbreytilegt almenningsrymi sem gegnir mikilvaegu hlutverki vid framtidarpréun
borgarinnar.

[ adalskipulagi er gatan Strengur skilgreind sem borgargata og 16gd sérsték dhersla
a endurskilgreiningu og endurhdnnun gétunnar fyrir alla samgéngumata, med
hverfistorgi og helstu innvidum sem ibGar purfa ad seekja, svo sem lykilstoppist6d
fyrir almenningssamgéngur, grenndarst6d, rafhledslustodvum og staedum fyrir
deilibila.

Stefna
Stefnt er ad pvi ad styrkja gétuna Streng og umhverfi hennar med eftirfarandi
adgerdum:

e  Skilgreina gotuna sem borgargétu i hverfisskipulagi.
e Endurhanna og fegra gétuna, sja einnig stefnu um GZADI BYGGDAR.

e Gera rad fyrir 6llum samgénguméatum i skilmalum fyrir gétuna.

e  Stadsetja vid gétuna pjonustuinnvidi & bord vid lykilstoppistdd fyrir Mynd 5.5

Skyringamynd. Daemi um
adskilda géngu og hjélastiga.
Mynd: DLD.

almenningssamgdéngur, grenndarstdd, rafhledslust6dvum og steedum fyrir
deilibila.
o Veita heimild fyrir stadsetningu matarvagna og séluhusa, sja einnig stefnu um
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Samgongur

Artansholt

Stefnan er ad gera Streng ad borgargétu med
endurhénnun, fegrun og nyju hverfistorgi. Par
er gert rad fyrir lykil streetést6d, grenndarstod,
rafhledslust6dvum og deilibilum.

Stefnt er ad pvi ad fjolga ekki bilsteedum i
hverfinu .

Nuverandi gonguleidir eru festar i sessi og nyjar
goénguleidir skilgreindar um Arbzejarsafn og
medfram Vesturlandsvegi.

Hjolastigar i hverfinu eru skilgreindir og
afmarkadir 4 hverfisskipulagsuppdraetti.

Stefnt er ad gongubrd yfir Arttinsh6f8a og
nyjum undirgdngum vid Vesturlandsveg dsamt
endurbétum & undirgéngum vid Hoféabakka.

Jﬁ\ Gonguleidir

,;h Nyjar génguleidir

&% Nyir hjélastigar

& Tengingar vid hverfid

;8. Borgargétur

000

Lykil stodvar og/eda leidir
"~ almenningssamgangna
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Vistvaenir samgongumatar
Efling vistveenna fer8avenja er leidarljos i allri stefnumérkun Adalskipulags

Reykjavikur 2010-2030. Lykillinn a8 pvi ad na arangri vid ad breyta fer8avenjum

er ad tryggja samspil dkvardana um péttingu byggdar og umbaetur sem varda

almenningssamgoéngur, hjélreidar og gangandi vegfarendur. [ almennum markmidum

adalskipulagsins fyrir borgarhluta 7 segir ad vi® honnun og Gtfaerslu hjélaleida verdi

tekid mid af markmidum og dkvaedum Hjolreidadaetlunar Reykjavikur.

Stefna
Stefnt er ad baettum adbunadi fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur, sbr. eftirfarandi

adgerdir:
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Festa i sessi lykilgdonguleidir a skipulagsuppdreetti hverfisins.

Veita heimild fyrir nyjum géngustig um Arbasjarsafn par sem gamli
Sudurlandsvegurinn 14 48ur. [ samradi vid stjérnendur Arbzejarsafns verdur
stigurinn opinn um safnasvaedid. Stigurinn gegnir lykilhlutverki vid ad tengja
Artinsholt vid Arbae gegnum endurbaett undirgéng undir Hofdabakka.

Byggja gongubru yfir Vesturlandsveg sem beetir géngu- og hjélatengsl ibua i
Artansholti vid verslun og pjénustu & Bildshofsa. Ekki er gert rad fyrir pessari
framkvaemd i gildandi adalskipulagi en hin ver8dur tekin med i breytingum a
adalskipulagi sem eru i vinnslu.

Byggja ny undirgdng undir Héfdabakka sem beaeta géngu- og hjdlatengsl
Artlnsholts vid atvinnusveedi 4 Halsum. Ekki er gert rad fyrir pessari framkvaemd
i gildandi adalskipulagi en hin verdur tekin med i breytingum & adalskipulagi sem
eru i vinnsl|u.

Skilgreina & hverfisskipulagsuppdraetti hjélreidastigakerfi sem tengir hverfid vid
adliggjandi hverfi, verslun og pjénustu.

Skilgreina helstu tengingar vid hverfid.

Stadsetja lykilstoppist6d almenningssamgangna vid Streng.

Stadsetja steedi fyrir deilibila vid Streng.

Setja skilmala um algilda hénnun bidstédva almenningssamgangna til ad tryggja
adgengi allra 6had hreyfigetu.

Bilastaedi
Markviss stefna i bilasteedamalum er i samraemi vid dherslur adalskipulagsins

um péttari byggd, aukin geedi byggdar og eflingu almenningssamgangna. Stefna

hverfisskipulags i malaflokknum tekur mid af akveedum adalskipulags i kaflanum um

vistveenar samgoéngur.

Stefna

Yfirfeera skilmala um bilastaedi Gr eldra deiliskipulagi.

Fjolga ekki bilasteedum i hverfinu nema litillega p6 ad ibudum fjdlgi pannig ad
hlutfall bilasteeda & ibud verdi ekki haerra en pad er i dag.

Skilgreina i skilmalum bilasteedavidmid sem taka mid af bilasteedastefnu
adalskipulags Reykjavikur.

Fjo6lga ekki bilasteedum vegna aukaibida eda starfsemi i ibidarhisnaedi.
Heimila fjolgun bilastaeda um ad hamarki eitt fyrir hverja nyja séribaé.
Afleggja stér bilasteedi vid Straum/Vesturlandsveg.

Mynd 5.6
Flygildi.
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I25/) VISTKERFI 0G MINJAR

Stefna og dherslur i pessum malaflokki na til vistkerfa, medhondlunar ofanvatns,
verndunar menningar- og fornminja og natturusérkenna.

Umbhverfis- og au8lindastefna Adalskipulags Reykjavikur 2010—-2030 er sett fram i niu
malaflokkum og hefur m.a. ad markmidi ad efla pjénustu vistkerfa og liffreedilegan
fjdlbreytileika i borginni og par med auka umhverfisgeedi. Markmid i trjaraekt eru
einnig sett fram i adalskipulagi. Par segir m.a. a8 efla skuli trjareekt innan marka
péttbylis, hvetja til reektunar & einkasveeum og styrkja dkvaedi um raektun og
skjélmyndun i skilmalum deiliskipulags og byggingarskilmalum.

Stefna
Stefnt er ad pvi ad vidhalda fjlbreyttum grédri i hverfinu og stydja vid frekari
grodurreekt 4 einkalé8um og borgarlandi med eftirfarandi adgerdum:

e Setja fram i 6llum skilmalaeiningum skilmala sem vernda ndverandi gré8ur og tré
fyrir 6rokstuddu raski.

e  Sampykkja leidbeiningar um fragang |68a samhlida hverfisskipulagi.

e  Sampykkja leidbeiningar um almenningsrymi samhlida hverfisskipulagi.

e Vernda sérstakar nattdruminjar i skilmalum og 4 hverfisskipulagsuppdreetti.

e Setja fram skilmala sem er zetlad ad vernda Ellidaardal fyrir mengun og raski i
skilmalaeiningum byggda sem liggja naest dalnum.
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Artansholt

Stefnt er & ad verja vistkerfi i hverfinu med
pvi ad stydja vid fjclbreyttan gré8ur og verja
naverandi grédurfar fyrir 6rokstuddu raski.
Sérstakar nattdruminjar eru skilgreindar og
verndadar.

Stefnt er ad pvi ad ofanvatn verdi
medhondlad med blagreenum
ofanvatnslausnum, eftir pvi sem vid & og ad
gegndreaept yfirbord i hverfinu haldi sér.

Hverfisvernd er sett & dkvedin sveedi og/
eda hus til ad vernda sérkenni byggdarinnar.
Fridud og fridlyst his dsamt fornminjum eru
merkt inn a stefnukort, par sem vid a.

Nattarusérkenni

O Lagmarksgegndrzepi
7" og blagraenar ofan-
vatnslausnir

Hverfisvernd

Einstok has, hasaradir
og gétumyndir

Samstzedur husa og
heildir

2 ) Fridud huas

@ Fridlyst has

Fornleifar og yngri
minjar
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Blagreenar ofanvatnslausnir

[ Gatlista um vistvaena byggd i gildandi adalskipulagi, i kafla um vistkerfi og minjar, er
1698 dhersla & ad rétt medhondlun ofanvatns geti skipt skopum fyrir vistkerfi baedi
innan og utan marka borgarinnar. Pvi séu vistvaenar Gtfeerslur a fraveitukerfum og

ofanvatnslausnum mikilvaegir paettir vid Utfeerslu vistveenna hverfa.

Mikilvaegt er ad vid préun byggdar sé blagreenum ofanvatnslausnum beitt til ad
haegja a rennsli og hreinsa ofanvatn af pokum og hérdu yfirbordi 48ur en pad er leitt i
vidtaka. Huga parf vel ad flé8aleidum til ad veita vatni i farveg vid irkomuakefd til ad
fordast fl68 og tjon af véldum pess.

Stefna
Stefnt er ad pvi ad nyjar framkvaemdir minnki ekki gegndraept yfirbord i hverfinu og
ad medhondlun ofanvatns stydjist vid nattarulegar lausnir, sbr. eftirfarandi adgerdir:

e Setja fram i 6llum skilmalaeiningum skilmala um medhoéndlun ofanvatns @ opnum
sveedum og einkaléodum.

e Tryggja vid breytingar 4 landnotkun fl8aleidir til ad auka seiglu svaedisins m.t.t.
aukinnar irkomu og mégulegra fléda vegna loftslagsbreytinga.

e Setja skilmala um notkun blagraenna ofanvatnslausna vid breytingar eda nyja
uppbyggingu.

e  Geeta ad pvi ad heimildir um aukid byggingarmagn valdi pvi ekki ad
afrennslisstudull 168ar haekki heldur sé unnid @ méti auknu byggingamagni med
blagreenum ofanvatnslausnum (p.m.t. gegndraepu yfirbordi) innan |68ar sem pvi
nemur.

e  Sampykkja samhlida hverfisskipulagi leidbeiningar um blagraenar
ofanvatnslausnir.
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Mynd 5.7

Skyringarmynd. Deemi um blagraenar ofanvatnslausnir.
Teikning: Tripoli Arkitektar.



HVERFISSKIPULAG REYKJAVIKUR
ARBZAR - ARTUNSHOLT

Verndarakvaedi

[ gildandi adalskipulagi er sérstakur kafli um borgarvernd par sem sett eru markmi&
sem zetlad er ad vernda stadbundin, séguleg og listraen sérkenni i hisagerd og
skipulagi vid préun og endurskipulagningu byggdarinnar. bar er kvedid @ um ad i
hverfisskipulagi skuli méta tilldgur um verndun i einstokum hverfum, s.s. verndun
stakra husa, hisarada og hisasamstaeda, og skulu tillégurnar byggja a4 byggda- og
hdsakdnnunum Borgarsdgusafns Reykjavikur.

Stefna
Stefnt er ad pvi ad vernda og styrkja byggdamynstur og stadaranda Arttnsholts med
eftirfarandi adgerdum:

e Geragrein fyrir sérstokum byggdareinkennum i hverfisskipulagi, eftir pvi sem &
vid, sem l6darh6fum ber ad taka tillit til vid breytingar 4 hisnaedi.

e Setja hverfisvernd 4 pyrpingu verkamannabustada vid Alakvisl, skilmalaeining
7A.7.

e Setja hverfisvernd & pyrpingu husa vid Rafstédvarveg (starfsmannahds
Rafmagnsveitu Reykjavikur og hus 4 Artinsblettum) sem lagt er til ad verdi hluti
af steerra hverfisverndudu sveedi rafstodvarinnar i Ellidaardal og baejarstaedis
Artans, skilmalaeining 7.1.12.

e Setja hverfisvernd 4 safnsvaedi Arbzejarsafns sem minjaheild par sem bzedi er ad
finna fornminjar og menningarlandslag sem tilheyra gamla Arbaenum og safnhus
og skipulag eins elsta Gtisafns landsins. Lagt er til ad hverfisverndin nai einnig
til hass vid Rafstodvarveg 41 (Arbasjarblettur 13) sem hefur tengingu vi& ségu
Arbagjar, skilmalaeining 7.1.14.

Fornleifar
Fornleifar eru skradar innan marka hverfisskipulags i Artansholti.

Stefna

e  Gera grein fyrir pekktum fornleifum i peim skilmalaeiningum par sem pzer er ad
finna.

o Merkja pekktar fornleifar & hverfisskipulagsuppdratt.

Nattarusérkenni

[ markmidum umhverfis- og audlindastefnu adalskipulagsins er kvedid 4 um
ad umhverfisuttekt verdi hluti af skipulagsvinnu og ad verndun nattaruauds og
umhverfisgaeda i borginni njéti forgangs.

Nattarusérkenni eru til stadar innan hverfisskipulags Arttnsholts, m.a. stort
gragrytisholt med mélendisgrédri og synilegum jokulrakum.

Stefna

e  Gera grein fyrir mikilveegum néattirusérkennum i peim skilmalaeiningum par sem
peer er ad finna.

e Merkja nattarusérkenni a hverfisskipulagsuppdratt.

e  Kveda a um vardveislu nattirusérkenna i skilmalum.
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STEFNA OG HELSTU AHERSLUR

%0
2% ORKA OG AUBLINDIR

Stefna og aherslur i pessum malaflokki taka til medhondlunar a urgangi, veitukerfa,

vistvaenna orkugjafa dsamt kolefnisbindingar og landnytingar.

Markmi& umhverfis- og audlindastefnu adalskipulagsins eru m.a. baett landnyting,

aukin kolefnisbinding og aukin notkun & innlendum vistveenum orkugjéfum. Einnig

ad komid sé i veg fyrir séun a heitu og kéldu vatni og ad dregid verdi Gr Urgangi til

urdunar og ad endurnyting og endurvinnsla sé aukin.

Stefna
Stefnt er ad pvi ad baeta adsteedur fyrir notkun vistvaenna orkugjafa, auka pjénustu

vid medhondlun & urgangi, auka kolefnisbindingu og baeta landnytingu med

eftirfarandi adgerdum:
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Stadsetja grenndarst6d midlaegt i hverfinu og festa hana i sessi &
hverfisskipulagsuppdraetti og i skilmalum.

Stadsetja hledslustédvar fyrir rafbila midlaegt i hverfinu. Stadsetning parf ad taka
mid af naverandi dreifikerfi rafmagns.

Heimila huseigendum i 6llum gerdum ibidarhdsa i hverfinu ad byggja
urgangsskyli & 168 og baeta adstaedur fyrir medhdndlun drgangs.

Setja fram skilmala sem vernda naverandi grédur fyrir 6rokstuddu raski og
studla ad frekari grédur- og trjaraekt vid nyja uppbyggingu m.a. til ad auka
kolefnisbindingu.

Beeta landnytingu med fjélgun ibuda og péttingu byggdar, sbr. stefnu um
SAMFELAG.

Taka tillit til stadsetningu stofnlagna hitaveitu, kalds vatns og rafmagns vid
péttingu byggdar.

Mynd 5.8
Skyringarmynd. Deemi um innvidi sem eykur geedi byggdar: Flokkun Grgangs og
langtima hjélageymslur. Mynd: DLD.

Mynd 5.9
Skyringarmynd. Daemi um Gtfeerslu grenndarstédvar.
Mynd: DLD.



Artansholt

Stefnt er ad pvi ad baeta adsteedur fyrir
medhondlun Grgangs med pvi ad stadsetja
grenndarstodvar midsvaedis i hverfinu,
heimila hiseigendum ad reisa steerri
urgangsskyli @ eigin 168 og beeta adsteedur
fyrir flokkun.

Stefnt er ad pvi ad koma upp adstédu fyrir
rafbila og deilbila midsveedis i hverfinu.

Taka skal tillit til stofnlagna, fraveitu,
hitaveitu, vatnsveitu og rafmagns sem
merkt eru sem Veitukerfi & stefnukort og
hverfisskipulgasuppdratt.

Grenndarstddvar

El\J‘ Hledslustaesi

@ Deilibilar

Sﬁ)_ Veitukerfi
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o
'\:1-',,.' MANNVIRKI

Stefna og aherslur i pessum malaflokki taka til mannvirkja i hverfinu, eldri

byggingarheimilda og utfeerslu nyrra byggingarheimilda i hverfisskipulagi me& nyjum

byggingarreitum.

[ Gatlista um vistvaena byggd er 16g8 ahersla 4 ad skoda paetti sem varda vistvaena

préun mannvirkja. Byggingar og 6nnur mannvirki eru vidamiklir notendur nattarulegra

audlinda og stor hluti losunar gré8urhisalofttegunda kemur fra byggingum og

framleidslu byggingarhluta.

Stefna
Stefnt er ad pvi ad gera mannvirki i hverfinu vistvaenni med eftirfarandi adgerdum:
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Yfirfeera eldri byggingarheimildir i nyja skilmala i nyju hverfisskipulagi fyrir

hverfid.

Byggingarreitir vid ibadarhis eru staekkadir til ad skapa skilyrdi fyrir nybyggingar,

minni vi8byggingar og ofandbyggignar vid fjolbylishus.

Byggingarreitir 8 midsveedum eru steekkadir til ad skapa skilyrdi fyrir préun

byggd&arinnar.

Byggingarreitir fyrir visbyggingar og lausar kennslustofur er skilgreindur & 168um

leikskéla, grunnskdla og samfélagspjonustu.

Veita nyjar byggingarheimildir fyrir gréna byggd, til deemis:

a) Vidbaetur og vidbyggingar.

b) Svalir og kvisti.

c) Innréttingu aukaibuda i steerri sérbylishisum par sem adstaedur og
adbunadur leyfi.

Sampykkja samhlida hverfisskipulagi leidbeiningar fyrir breytingar, vidbaetur,

endurbaetur 4 eldri mannvirkjum og fjélgun ibida.

Kwishur DHandbrgoing
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Mynd 5.10
Skyringarmynd. Daemi um breytingar og vidbaetur a sérbyli.
Teikning: Tripdli Arkitektar.



Artansholt

Stefnt er ad pvi ad mannvirki i hverfinu verdi
sem mest vistveen, sjalfbeer og ad liftimi
peirra verdi sem lengstur.

Sambpykktar eru nyjar heimildir sem gera
ibaum kleift ad byggja, breyta, préa og
vidhalda ndverandi hiisnaedi, t.d. med pvi
ad byggja svalir, kvisti, vidbyggingar eda
breyta paki. Jafnframt eru sampykktar nyjar
leidbeiningar hverfisskipulags um breytingar
a ibudarhusnaedi sem er aetlad ad adstoda
ibua og einfalda malsmedferd hja borginni.

Onyttar heimildir ur eldri skipulagsdzetlunum
eru faerdar yfir i nytt hverfisskipulag.

Mannvirki

Vidbaetur, breytingar
og vidbyggingar
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NATTURUVA

Stefna og aherslur i pessum malaflokki na yfir flédahaettu, ofanfiléd og adrar
natturuhamfarir, m.a. vegna versnandi vedurfars i kjolfar loftslagsbreytinga.

[ Gatlista um vistvaena byggd er 1698 ahersla 4 ad skoda paetti sem varda vistvaena
préun byggdar i tengslum vid nattdruva.

Heetta vegna nattaruvar er talin litil i hverfinu. Adgerdir til ad bregdast vid nattaruva
vegna tidari évedra i framtidinni felast i pvi ad nota tré og grédur til ad binda jardveg,
tempra vind og auka skjdl til ad hlifa folki og byggingum.

Stefna
Stefnt er ad pvi ad beita grédurreekt og vistvaenum lausnum til ad lagmarka heettu a
bvi ad vindur og urkoma valdi skada, sbr. eftirfarandi adgerdir:

e Setja fram skilmala i hverfisskipulagi sem verndar naverandi grédur i hverfi og
stydur vid frekari grédurreekt sja einnig stefnu um VISTKERFI OG MINJAR.

e Beita blagreenum ofanvatnslausnum til pess ad takast & vid aukna drkomu vegna
loftslagsbreytinga, sja einnig stefnu fyrir ORKU OG AUDLINDIR.
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Artansholt

Stefnt er ad moétveegisadgerdum gegn
nattdruva med pvi ad heimila frekari trja- og
grodurraekt til pess ad binda jardveg, tempra
vind og auka skjol.

Stefnt er ad pvi ad medhondla ofanvatn med
blagreenum ofanvatnslausnum.

Rask & grédri verdur ekki heimilad an
rokstudnings og moétveegisadgerda.

¢ | Y Tré og grédur
909" Métveegisadgerair
vegna nattdruva
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Umhverfismat Artinsholts
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6.1 Almennt
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6.3 Efni og helstu stefnumid daetlunarinnar

6.4 Helstu umhverfisahrif
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UMHVERFISMAT ARTUNSHOLTS

6. Umhverfismat Artansholts

6.1 Almennt

Artansholt er eitt fidgurra hverfa i borgarhluta 7, Arbse. Um er ad raeda vestasta hluta
borgarhlutans sem afmarkast af Ho6fdabakka til austurs, Vesturlandsvegi til nordurs
og gildandi deiliskipulagi Ellidaardals til sudurs og vesturs. Landi hallar til sudurs og
vesturs ad Ellidaardal og Artinsbrekku.

Uppbygging i Arttnsholti héfst upp tr 1980. Um er ad raeda lagreista byggd, eins
til tveggja haeda sérbylishus og allt ad priggja heeda fjolbylishis. Vid Rafstédvarveg
er bygg® fra fyrri ti® sem reis i tengslum vid orkuframleidslu i Ellidaanum. Hverfid
er i gé8um tengslum vid stofnbrautakerfi h6fudborgarsveedisins og verdmaet
utivistarsveedi Ellidaardalsins.

i hverfinu eru skilgreindar prettan skilmalaeiningar, 7.1.1-7.1.14. Skilmalaeining
er samstaedur hverfishluti, t. d. par sem i gildi eru hlidsteed skipulagsékveedi.
Skilmalaeiningunum eru gerd itarleg skil i skilmalum i bok Il. Med
markvissum dkvaedum i skilmalum er m.a. leitast vid a8 einfalda mélsmedferd
byggingarleyfisumsékna vegna minnihattar breytinga.
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Mynd 6.1
Artansholt afmarkad a loftmynd.
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6.2 Inngangur

6.3 Efni og helstu stefnumid daetlunarinnar

Markmid laga um umhverfismat deetlana nr. 105/2006 er ad studla ad sjalfbeerri
préun og draga Ur neikvaedum umhverfisahrifum med pvi ad taka tillit til
umhverfissjénarmida vid daetlanagerd. Pad skal gert med umhverfismati tiltekinna
skipulags- og framkvaeemdadaetlana stjérnvalda sem liklegt er ad hafi i for med sér
veruleg ahrif 4 umhverfid.

Akvaedi laga um umhverfismat daetlana gilda um umhverfismat peirra skipulags- og

framkveemdadaetlana sem marka stefnu er vardar leyfisveitingar til framkveemda sem

tilgreindar eru i vidaukum i I6gum um mat & umhverfisahrifum nr. 106/2000.

[ skipulagslégum nr. 123/2010 (12. gr.) er auk pess akvaedi pess efnis ad vid gerd
skipulagséeetlana skuli gera grein fyrir ahrifum dsetlunar og einstakra stefnumida
hennar 8 umhverfid, m.a. med samanburdi peirra kosta sem til greina koma vid
umhverfismat dzetlunarinnar, ef vid a. Pa skal jafnframt hafa sjalfbaera préun ad
leidarljési vid gerd skipulagsaeetlana.

[ peirri hverfisskipulagsazetlun sem hér um raedir er ekki mérkud stefna er vardar
leyfisveitingar til framkvaemda sem tilgreindar eru i fyrrnefndum vidaukum i I6gum
um mat 8 umhverfisdhrifum nr. 106/2000.

Enda pétt allar meginforsendur hverfisskipulagsédeetlunarinnar liggi fyrir i
Adalskipulagi Reykjavikur 2010—-2030 er hér sett fram mat & peim umhverfispattum

sem mali skipta.

Hverfisskipulag Artinsholts mun leysa af hélmi gildandi deiliskipulagsaeetlanir

hverfisins.

Umhverfismat petta tekur adeins til peirra breytinga a gildandi
deiliskipulagsaeetlunum sem hverfisskipulagsaaetlunin hefur i for med sér.
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Stefnumid daetlunarinnar eru i samraemi vid stefnu fyrir borgarhlutann i
Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030, greiningu & visthaefi hverfisins, sbr. kafla 3.3,
nidurstodur samrads, sbr. kafla 4 i bdk | og greinargerd um samrad sem er fylgiskjal
hverfisskipulagsins.

©) SAMFELAG

Fjolgun ibuda, einkum litilla og medalstérra

Blondud landnotkun, p.a m. naerpjénusta @8 midsvaedi, Nethylur-Stangarhylur
Markmidid er ad audvelda ibdum hverfisins adgengi ad naerpjoénustu i dseettanlegri
fjarleegd fra heimili.

Baettar tengingar vid Arbaejarhverfid og borgarhlutakjarnann i Arbae og 6nnur
adlaeg hverfi

Markmi&id er ad baeta félagslegt 6ryggi med pvi m.a. ad audvelda ibdum hverfisins
adgengi ad fjolbreyttri pjonustu i adleegum hverfum. Nanari umfjéllun er { lidnum
SAMGONGUR.

Azetlunin gerir rad fyrir eftirfarandi a8gerdum:

bétting byggdar a midsvaedi, Nethylur-Stangarhylur

i skilmalaeiningu 7.1.9, Nethylur—Stangarhylur, & midsveedi vid gatnamét
Vesturlandsvegar og Hofdabakka, gerir dsetlunin rad fyrir talsverdum breytingum
a landnotkun, nytingu og bygg8&armynstri. Radgert er ad pétta byggdina, haekka
byggingar og staekka. Stefnt er ad blandadri byggd med pjonustuhisnaedi af ymsu
tagi asamt skrifstofum og ibidum 4 efri haedum. Sveedid er i gédum tengslum vid
stofnbrautakerfi héfudborgarsvaedisins og skipulagid gerir rad fyrir ad géngu- og
hjdlaleidir verdi beettar.

Mynd 6.2
Arttnsholt sé8 ar sudri.
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ibadum fjolgad i stérum sérbylishisum

Heimilad er ad baeta vid einni aukaibid i storum sérbylishisum, par sem adstsedur
leyfa. Gerd er grein fyrir pessum heimildum i skilmalalid um fjélgun ibada fyrir
einstakar skilmalaeiningar. Ovissa er um hversu mikla fjdlgun pessi heimild hefur i fér
med sér pvi vitad er ad huseigendur hafa i talsverdum meeli nu pegar innréttaéd litlar
ibadir an pess ad hafa til pess heimildir i skipulagi. Einnig er vert ad nefna ad gerd
aukaibuda innan nuverandi ibudarhisnaedis, parf ekki ad leida til fjdlgunar ibua ef
gengid er Gt fra ad medalfjoldi fermetra & hvern ibua haldist nokkud stédugur. Liklegt
er einnig ad fjélgun aukaibuda i hverfinu verdi heegfara préun sem verdi voktud, sbr.
aform sem lyst er ad framan og i kafla 5 i umfjéllun um véktun. bPessi véktun gerir pad
sidan mogulegt ad bregdast vid ef fjdlgun ibua fer ad hafa ahrif 8 innvidi.

‘%) GADIBYGGDAR

Almenningsrymi

Markmi&id er ad almenningsrymi verdi efld og adgengi fyrir alla tryggt med pvi ad
byggja 4 adferdafreedi algildrar honnunar.

Markmidid er ad tillit sé tekid til stadarandans i hverfinu.

Markmidid er ad gera umhverfid 6ruggara og meira adladandi og hvetja pannig til
heilsueflandi utivistar og hreyfingar.

Markmi&id er ad studla ad lifreedilegri fjolbreytni, s.s. med skilmalum um vidhald og
raektun fj6lbreytts grédurs.

Utfeersla l168a
Markmidid er ad Gtfeerslur |68a séu med peim heaetti ad geedi peirra séu sem mest.

Markmi&id er ad studla ad lifreedilegri fjolbreytni, s.s. med skilmalum um vidhald og
raektun fj6lbreytts grédurs.
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Héavadavarnir og skjélmyndun
Markmi&id er ad hlj6d- og loftmengun sé haldid i lagmarki.

Azetlunin gerir rad fyrir eftirfarandi a8gerdum:

Efling almenningsryma

Almenningsrymi eru opin sveedi, p.4 m. hverfisgardur i sydri hluta hverfisins og

torg og dvalarsvaedi vid Streng sem gerdur er a8 borgargétu. [ pvi felst m.a. métun
hverfistorgs og kyrrlats sveedis og uppsetning grenndarsté8var, hledslustédvar fyrir
rafbila og steeda fyrir deilibila. Umhverfi Strengs verdur fegrad me®d trjagrédri, betri
lysingu, bekkjum og 68rum gétugégnum. Vid hénnun almenningsryma er gerd krafa
um ad fylgt verdi vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun til a8 tryggja
adgengi fyrir alla.

Utfeaersla 168a
Settir eru skilmalar um utfaerslu 16da og I68amarka par sem kvedid er & um vandadan
fragang og verndun gréodurs a l68um.

Grédur

Til pess ad vidhalda og auka vid fjélbreyttan gré8ur baedi 8 opnum sveedum og 168um
eru settir skilmalar sem eru Gtfaerdir nanar i leidbeiningum hverfisskipulags. Aukinn
trjdgrédur veitir meira skjol, bindur jardveg og skapar adstaedur fyrir liffreedilega
fjolbreytni.

Baettar hljédvarnir medfram stofnbrautum

Umferdarhavadi berst inn i hverfid fra adliggjandi stofnbrautum, Vesturlandsvegi

og Hofdabakka. [ hverfisskipulaginu eru merktar leidbeinandi stadsetningar fyrir
hljédvarnir medfram stofnbrautunum. Um er ad raeda jar8vegsmanir eda adrar
hljédvarnir d&samt pvi ad gert er rad fyrir ad grédursetja tré og runna til pess ad fegra
umhverfid, sem einnig studlar ad aukinni skjélmyndun.
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Borgarbuskapur
[ samraemi vi® aherslur um sjalfbaerari og vistvaenni hverfi verdur buid i haginn fyrir
borgarbuiskap og matjurtareekt baedi 4 borgarlandi og & 168um.

5Y) SAMGONGUR

o
5
Borgargata vid Streng

Beettar almenningssamgoéngur

Markmidid er ad studla ad aukinni notkun almenningssamgangna.

Hjéla- og gongustigar, tengingar vid adlag hverfi

Markmidid er ad fj6lga gangandi og hjélandi vegfarendum me& pvi ad beesta
gbngu- og hjolaleidir i hverfinu og tengingar vid nezerliggjandi hverfi, green sveedi og
Ellidaardalinn og gera géngur og hjolreidar 6ruggari.

Bilastaedi
Markmi&id er ad draga ur umfangi peirra sveeda sem fara undir bilastaedi.

Azetlunin gerir rad fyrir eftirfarandi a8gerdum:

Borgargotur

Gert er rad fyrir endurhénnun Strengs 4 grundvelli hugmyndafreedi um borgargétur
og leidbeininga hverfisskipulags. [ pvi felst m.a. métun hverfistorgs og uppsetning
grenndarstodvar, hledslustédvar fyrir rafbila og steeda fyrir deilibila. Medal annarra
adgerda er fegrun med grédri, endurbeetur a lysingu, vondud og fjélbreytt notkun
yfirbordsefna og uppsetning gétugagna.

Almenningssamgdéngur

Lykilstédvar almenningssamgangna eru skilgreindar i hverfisskipulagi. Gert er rad
fyrir ad fjolga bidstodvum vid Streng og ad tryggja adgengi allra ad bidst6dvum 6had
hreyfigetu einstaklinga. Gert er rad fyrir ad a skipulagstimanum muni pjénusta Streeté
bs. batna, s.s. med aukinni ti®ni ferda og lengri pjénustutima.

Gongu- og hjélastigar

Gert er rad fyrir ad umferd gangandi og hjélandi vegfarenda sé adskilin 4 helstu
stofnleidum. Einnig er gert rad fyrir nyjum stigatengingum til ad pétta net
samgonguleida fyrir gangandi og hjdélandi. Pad verdi medal annars gert med nyjum
gbngustig um Arbaejarsafn, ad hluta til par sem gamli Sudurlandsvegurinn |4 a8ur
og er enn synilegur. [ skilmalum fyrir gétur, stiga og gangstéttir er gerd krafa um ad
vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun sé fylgt til ad tryggja adgengi fyrir
alla.

Bilastaedi

[ samraemi vid stefnu adalskipulagsins er midad vid 1,5 bilasteedi 4 ibud. Bilasteedi
fyrir stéra bila vid Straum verda aflgd, sem er i samreaemi vid vilja ibGa eins og hann
birtist i samradsferlinu. Gert er rad fyrir staedi fyrir deilibila og hledslustaedum i
tengslum vid borgarg6tu 4 Streng. Fj6lgun bilastaeda vegna aukaibudar eda starfsemi
i ibudarhlisnaedi verdur ekki heimilud.

Ny eda endurbaett gong undir Hé6f8abakka vid Arbaejarsafn

Undirgdngin tengja Artinsholt og Arbze. Ndverandi géng og akoma ad peim er
6adladandi og pbrong med tilliti til pess ad petta er meginleid gangandi og hjolandi
a milli hverfanna. Undirgéngin tengjast einnig bi&stédvum almenningsvagna &
Hofdabakka.

Ny géng undir Héf8abakka

Skilgreind eru ny géng undir H6f8abakka naleegt gatnamétum Vesturlandsvegar
og Hofdabakka en sveedid austan Hofdabakka er reyndar utan afmoérkunar
hverfisskipulags og pvi ekki hluti daetlunarinnar. Naverandi stigakerfi bydur ekki
upp & tengingu & milli Arttnsholts og atvinnusvaedisins sem kennt er vid Halsa
nema uppi @ haedinni vid Baejarhals. Undirgéng a pessum stad falla vel ad landinu
og pétta stiganetid sem er mjog gisid 4 pessum slé68um. Ekki er gert rad fyrir
pessari framkveemd i gildandi adalskipulagi en hin ver8dur tekin med i breytingum &
adalskipulagi sem eru i vinnslu.
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Gongubru ar hverfinu yfir Vesturlandsveg.

Skilgreind er gdngubra Gr hverfinu yfir Vesturlandsveg en sveedid nordan vegarins
er reyndar utan afmérkunar hverfisskipulags og pvi ekki hluti dzetlunarinnar. Sveedid
nordan vegarins er reyndar utan afmérkunar hverfisskipulags og pvi ekki hluti
aeetlunarinnar. Géngubrd mun audvelda adgengi fbua Artinsholts ad nGverandi og
fyrirhugadri byggd nordan vegarins, p.4 m. verslun og pjonustu, en beetir einnig
tengingar ad bidstédvum straetd vid Vesturlandsveg. Ekki er gert rad fyrir pessari
framkvaemd i gildandi adalskipulagi en hin ver8dur tekin med i breytingum a
adalskipulagi sem eru i vinnslu.

oy
(/] VISTKERFI OG MINJAR

Medhondlun ofanvatns

Markmid&id er ad tryggja gegndreepi yfirbords 4 opnum sveedum og l68um med
blagreenum ofanvatnslausnum, ma.a. med pad ad markmidi ad vernda vistkerfi
hverfisins og Ellidaardals.

Nattaruminjar
Markmid&id er ad tryggja verndun vidkvaemra nattdruminja innan hverfis med
afmorkun & skipulagsuppdreetti.

Menningar- og fornminjar
Markmi&id er ad vernda menningar- og fornminjar i hverfinu og baeta adgengi ibua
hverfisins ad peim.

Aztlunin gerir rad fyrir eftirfarandi a8gerdum:

Medhondlun ofanvatns

Settir eru skilmalar um me&hodndlun ofanvatns 4 opnum svaedum og |68um til ad
tryggja gegndraepi yfirbords og vernda pannig vistkerfi hverfisins og Ellidaardals.
Nanari Gtfeerslur eru i skilmalum og leidbeiningum hverfisskipulags um blagraenar
ofanvatnslausnir.
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Verndun nattarusérkenna
Sérstaedum og verdmaetum jardminjum og vistgerdum er hlift fyrir annari landnotkun
og beer afmarkadar 4 skipulagsuppdreetti.

Arbasjarsafn og gamla rafst63in

Tengsl Arbzejarsafns vid hverfid verdi baett, m.a. med pvi ad opna safnid 4 fleiri
stdédum og leggja nyja stiga & safnsveedinu. Gamli Sudurlandsvegurinn verdi gerdur
synilegur ad hluta & safnasveedinu. Einnig er dhugavert ad tengja Arbaejarsafn gémlu
rafst6dinni og byggdinni vid Rafstodvarveg med svonefndum minjaési, b6 ad rafstodin
sé reyndar utan skipulagssveaedisins.

Verndarakvadi
Stefnt er ad pvi ad byggdin vid Rafstédvarveg, p.e. ibudabyggdin sem er innan
skipulagssveedis hverfisskipulagsins, njéti hverfisverndar.

LA
(%) ORKA OG AUDLINDIR

Vistvaenir orkugjafar, aukin flokkun heimilisirgangs og beett landnyting

Stefnt er ad baettum adstaedum fyrir notkun vistvaenna orkugjafa.

Stefnt er ad beettri adstédu og pjonustu vid flokkun og skil endurvinnsluefna.
Stefnt er ad aukinni kolefnisbindingu.

Stefnt er ad beettri landnytingu.

Azetlunin gerir rad fyrir eftirfarandi a8gerdum:

Vistveenir orkugjafar

Stefnt er ad baettum adsteedum fyrir notkun vistveenna orkugjafa, t.d. med pvi

ad stadsetja hledslustédvar fyrir rafbila & borgarlandi og vid skoéla, leikskdla og
samfélagspjonustu.
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Steerri sorpskyli og aukin flokkun tGrgangs

Stefnt er ad aukinni pjénustu vid flokkun og hirdu endurvinnsluefna vid heimili med
skilmalum sem leyfa byggingu adstodu 4 168 i stad adst68u innanhdss, svo sem gerda,
skyla eda djupgama. Til ad baeta adgengi og audvelda skil endurvinnsluefna er gert
rad fyrir ad grenndarst6d sem i dag er vid Straum verdi feerd ad Streng. Pannig verdur
staerri hluti ibda i géngufeeri vid grenndarstod.

Aukin kolefnisbinding
Stefnu um aukna kolefnisbindingu er fylgt eftir med meiri trjagrédri i hverfinu, sbr.
umfjéllun um grédur i GADI BYGGDAR.

Betri landnyting
Landnyting er baett med pvi ad heimila uppbyggingu i Hyljunum auk pess sem heimilt
er ad fjolga ibudum med skilmalum um aukaibudir.

Mannvirki

Préun byggdar og byggdarmynstur

Markmidid er ad byggd praist & vistveenum forsendum skilmala og leidbeininga um
leid og byggdarmynstur er styrkt.

Breytingar og vidhald hasnaedis
Markmidid er ad audvelda |68arhéfum ad fa leyfi fyrir minni hattar vidbyggingum éan
pess ad til purfi ad koma flékid skipulags- og afgreidsluferli leyfisveitanda.

Markmi&id er ad audvelda |68arhofum ad fa leyfi fyrir breytingum a hidsneedi, s.s.
kvistum, svolum og pakbreytingum, an pess ad til purfi ad koma fl6kid skipulags- og
afgreidsluferli leyfisveitanda.

Markmidid er ad audvelda vidbyggingar og stadsetningu lausra skélastofa & skéla-
og leikskolalédum an pess ad til purfi ad koma flékid skipulags- og afgreidsluferli
leyfisveitanda.

Azetlunin gerir rad fyrir eftirfarandi adgerdum:

Breytingar a byggingarreitum

Byggingarreitum ibidarhusa er breytt og skopud skilyrdi fyrir minni hattar einnar
haedar vidbyggingar.

Byggingarreitur fyrir vidbyggingar og lausar kennslustofur er skilgreindur & 168um
leikskola, grunnskéla og samfélagspjonustu.

Breytingar og vidhald hisnadis
Heimiladar eru minni vidbyggingar vid sérbylishus til ad koma til méts vid skir ibua
um breytingar og gera mannvirkin vistveenni. Einnig eru heimiladar aukaibGdir i

sérbylishusum.

Settir eru skilmalar og leidbeiningar um svalir og svalalokanir, pakbreytingar og kvisti,
utlitsbreytingar og vidhald, nytingu kjallara, nidurrif, taeknibinad og 6sampykktar
framkveemdir.

Heimiladar eru vidbyggingar og lausar kennslustofur vid leikskdla og skéla i hverfinu.

Auk pess eru heimilud flutningshis og 6nnur mannvirki sem tengjast minjavérslu &
Arbaejarsafni, sja skilmala fyrir skilmaleiningu 7.1.14.
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6.4 Helstu umhverfisahrif

Umbhverfisahrif hverfisskipulagsdeetlunarinnar eru almennt metin jakveed. Mynd
6.3 tekur saman helstu adgerdir sem tilteknar hafa verid og deetlud ahrif peirra 4
umhverfid en sidan er fjallad um hverja adgerd fyrir sig.

Uppbygging i Hyljum med breyttri landnotkun dsamt heimildum til ad innrétta
aukaibudir i storum sérbylishiusum studlar ad fjdlgun ibida med aherslu 4 litlar og
medalstérar ibadir. Allt petta studlar ad jafnari dreifingu aldurshépa i hverfinu og betri
rekstrargrundvelli fyrir naerpjonustu, par med talid skolastarf. betta getur jafnframt
dregid ur porf fyrir ad aka um lengri veg til ad seekja pjonustu en pé er ekki er vist ad
pbad naist nema samhlida takist ad breyta ferdavenjum ibua, i samraemi vidaherslur
adalskipulagsins.

Gert er rad fyrir péttari byggd og betri landnytingu i Hyljunum fra pvi sem nu er. Pad
er had utfeerslu hver ahrifin verda 4 geedi byggdar en pess er vaenst ad pau verdi
frekar jakveed en neikveed. Pad er p6 had nokkrum pattum eins og umhverfistirbétum
4168, aukinni skjélmyndun, m.a. med nyjum byggingun og grédri og hvort tekst ad
vinna gegn aukinni umferd og neikvaedum ahrifum hennar a hljédvist, 6ryggi og
loftgeedi. Til ad beeta hljédvist i hverfinu eru settir skilmalar um hljédvarnir naest
Vesturlandsvegi og Hofdabakka og skilmalar um grédur til ad baeta loftgeedi dsamt pvi
ad baeta gaedi byggdarinnar. Baett hljédvist hefur jakvaed ahrif &4 samfélagid og geedi
byggd&ar po6 ad pad sé had utfaerslu hljédvarna hver ahrifin verda & asynd hverfisins.
Gert er rad fyrir ad vinna ad baettri 4synd hverfisins, m.a. med auknum grédri.

[ skilmalum fyrir Hyljina er gerd krafa um ad ef I68arhafar setla ad nyta

sér uppbyggingarheimildir purfi peir ad rddast i umhverfisirbaetur. Slikar
umhverfistrbaetur felast m.a. i pvi ad innleida blagreenar ofanvatnslaunir, auk
grédurpekju 4 168um og endurskoda bilastaedi samhlida pessum umhverfistirbétum.
Ekki verdur séd ad uppbygging 49 ibida dsamt annarri atvinnustarfsemi muni hafa i
for med sér fjdlgun bilastaeda 4 sveedinu sem i dag eru 318. Liklegra er ad bilasteedum
4 sveedinu geti jafnvel faeckkad samfara pvi ad atvinnuhlUsnaedi 4 efri haedum sé breytt
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i ibUdir par sem leyfi fyrir fjolda bilastaeda i skilmalum fyrir nyjar ibudir eru feerri en
pau sem voru i upphaflegum skilmalum a sveedinu fyrir atvinnuhisnaedi.

Hvort Utsyni ndgranna skerdist med uppbyggingu i Hyljum er had utfeerslu
byggdarinnar. Samkvaemt tillogu hverfisskipulags fyrir Hylji er midad vid ad leyfdar
verdi 3 haedir neest byggdinni vid Fiskakvisl og Blondukvisl en 4 haedir neest
Hofdabakka. Ahrif uppbyggingar 4 skuggavarp 4 ibidarbyggdina eru einnig éveruleg
par sem heesta uppbyggingin er vid Hof8abakka par sem skuggi fellur fyrst og fremst
4 gotuna.

Fjolgun ibida med heimildum fyrir aukaibldir og atvinnustarfsemi i ibidarhisnaedi a
ekki ad auka porfina fyrir bilastaedi i hverfinu. Baedi er ad allnokkur fjoldi bilasteeda er
i dag & borgarlandi eda um 400 steedi og i skilmalum fyrir hverfid segir ad 6heimilt sé
ad fjolga bilastaeedum & [68um vegna aukaib(da eda starfsemi i ibudarhlisnaedi.

pétting byggdar og fjélgun ibda i fullmétudum hverfum er eetid vandmedfarin og pvi
eru umhverfisahrifin metin 6viss og had Gtfaerslu. Ahrifin eru pvi metin jakvaed fyrir
samfélag en 6ljés fyrir samgongur og gaedi byggdar.

Baett pjdnusta almenningssamgangna studlar ad aukinni notkun peirra sem aftur hefur
jakvaed ahrif 4 samfélagid og samgongur.

Adskilnadur géngu- og hjdlastiga par sem umferd gangandi og hjélandi er mest,
studlar ad meira 6ryggi og betri upplifun peirra sem um stigana fara. Ahrifin eru

pvi metin jakveed fyrir samfélag og

Mynd 6.3

A to6flunni ma sj4 helstu adgerdir sem
tilteknar hafa verid og dsetlud ahrif peirra a
umhverfid. Ahrifin eru merkt med eftirfarandi
haetti: Jakvaed ahrif +, neikvaed ahrif —,

6ljés ahrif 0. Ef ekki er gert rad fyrir neinum
ahrifum er ekkert merkt.

samgongur.



Geedi Vistkerfi og Orka og

Adgerdir Samfélag Samgongur byggdar minjar auslindir Mannvirki Nattdaruva
lbadum fjslgad i pbegar byggdum sérbylishisum + 0] +/0 (0]
Uppbygging og breytt landnotkun i Hyljum + 0/- + + 0
Steerri byggingarreitir skilgreindir + (0] (0]
Efling almenningsryma - borgargata og beettur umhverfisfragangur + + + +

Hljé8varnir - leidbeinandi stadsetning + +

Aukin tidni og lengri pjonustutimi almenningsvagna + + +

Adskilnadur gangangi og hjélandi vegfarenda + + +

Ny géngubrt yfir Vesturlandsveg + + +

Ny undirgéng undir Hofdabakka vid Vesturlandsveg + + +

Bjaettar stigatengingar, m.a. lagfaerd undirgéng undir H6f8abakka vid N N .

Arbeejarsafn

Baett adgengi ad Arbaejarsafni og tengsl! vid gomlu rafst6d + + +/-

Staerri sorpskyli vid ibudarhlisnaedi heimilud o/+ +/- +

Byggdarvernd - byggd vid Rafstodvarveg, safnsveedi Arbasjarsafns og R N R
skilmalaeining 7.1.7

Bilasteedi fyrir stora bila aflogd 0 0] +

Skilmalar settir um me&hondlun ofanvatns + +

Buid i haginn fyrir borgarbuskap og matjurtareekt + + +

Verndun sérstaedra nattdrusérkenna + +

Baettar adsteedur fyrir notkun & vistveenum orkugjéfum, t.d.raf- . . . .
hledslustédvar fyrir bila

Aukin kolefnisbinding med auknum trjagrédri + + + +

Betri landnyting med aukinni ibudarbyggd 0 +/0 +
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Ny eda endurbaett undirgdong undir Héfdabakka vid Arbasjarsafn basta tengsl Baettur umhverfisfragangur i hverfinu og Utfaersla Strengs og naesta nagrennis
hverfisins og studla ad pvi ad ibuar hverfanna gangi frekar eda hjoli & milli peirra, sem borgarg6tu gerir hverfid 6ruggara og adladandi fyrir alla ferdamata, ekki sist
t.d. til ad saekja pjonustu i borgarhlutakjarnann i Arbze. Einnig saekja eldri bérn gangandi og hjélandi. Pad studlar ad pvi ad félk gangi og hjéli i auknum meeli
Artansskéla i Arbae. Ekki er einungis horft til undirganganna sjalfra heldur einnig stad pess ad nota einkabilinn. Pannig verda fleiri a ferli og félk hreyfir sig meira.
naesta umhverfis. Ahrifin eru pvi metin jakvaed fyrir samfélag, gaedi byggdar og Breytingarnar verda pvi jakvaedar fyrir samfélagid, samgdéngur og geedi byggdar og
samgdngur. umbhverfis.

Nyrri gédngubru yfir Vesturlandsveg er zetlad ad audvelda fbuum Artinsholts

adgengi ad naverandi og fyrirhugadri byggd nordan vegarins, par 4 medal verslun og
pjénustu. Eins mun hdn baeta adgengi peirra sem munu bda nordan Vesturlandsvegar
i framtidinni ad Ellidaardalnum og Arbaejarsafni. Ahrifin eru pvi metin jakvaed &
samfélag, samgongur og gaedi byggdar. Briuartengingin er pé ekki hluti daetlunarinnar
bar sem hun er utan afmérkunar hverfisskipulags Artansholts.

Ny undirgéng undir Hof8abakka naleegt gatnamétum Vesturlandsvegar og
Hofdabakka audvelda tengsl hverfisins vid atvinnusveedid austan Hofdabakka. Pau
baeta umferdaréryggi og pétta net gongu- og hjdlastiga sem er gisid 4 pessum
slé8um. Eina tengingin i dag fyrir gangandi eda hjélandi inn & atvinnusveedi, ef komid
er Ur vestri, er um gatnamat Bagjarhéls og Hof8abakka. Ahrifin eru pvi metin jakvaed a
samfélag og samgongur en ahrifin 4 gaedi byggdar 6ljés og had atfeerslu. Undirgéngin
eru p6 ekki hluti dzetlunarinnar par sem hin er utan afmérkunar hverfisskipulags
Artansholts.

Baedi ny gongubra yfir 8 H6f8ann og undirgéng ad Halsahverfi eru deemi um nyjar
stigatengingar en til vidboétar er einnig gert rad fyrir stigatengingu me&fram og/

eda gegnum Arbaejarsafn par sem ekki er haegt komast i dag. Adgerdir sem pessar
bétta stiganetid svo vegalengdir fyrir gangandi og hjélandi verda styttri. Ahrif beettra
stigatenginga eru pvi metin jakvaed beedi 4 samfélag, gaedi byggdar og samgdngur.

Arbaejarsafn er innan hverfisins en afgirt. Baettar géngutengingar vid safnid baedi fra
Ellidaardal og byggdinni i Artansholti beetir agengi ad minjunum. Gaeta parf samt Mynd 6.4
Artansholt sé8 ur sudri.

ad pvi ad aukid adgengi raski peim ekki. Ahrifin eru metin jakvaed & geedi byggdar og
samfélag en éljésari @ minjar.
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SKILGREININGAR OG LYKILHUGTOK

7. Skilgreiningar og lykilhugtok

ADALGATA
[ Adalskipulagi Reykjavikurborgar 2010—-2030 eru notud hugtokin adalgata og
borgargata um paer gétur sem taldar eru lykilgétur i hverju hverfi.

A pessum hugtékum er pé skilgreindur munur; adalgata tekur til starfsemi vid
go6tuna en borgargata tekur til hdnnunar og utlits gétunnar. Vid adalgétu i hverfi er
heimil fjélbreyttari landnotkun, s.s. verslun og pjénusta, gisti- og veitingastarfsemi,
samfélagspjonusta og ibudir. | vissum tilvikum getur sama gata verdi baedi adal- og
borgargata.

ADALSKIPULAG

[ Adalskipulagi Reykjavikur 20102030 eru lagdar meginlinur stéru linurnar ad métun

borgarinnar til langs tima.

Adalskipulagid er mikilveegt stjérnteeki sem métar bindandi stefnu fyrir allar adrar
skipulagsaeetlanir og styrir akvardanatoku i borgarmalum allt fra stefnumaétun til
framkvaemda. Eitt af meginmarkmidum adalskipulagsins er st stefna ad 6ll hverfi
borgarinnar verdi sjalfbeerari og vistveen. Mikilvaegur pattur i pvi er ad setja geedi hins
manngerda umhverfis i dndvegi. Hverfisskipulagid gegnir pydingarmiklu hlutverki vid
ad innleida stefnu adalskipulagsins um sjélfbzer og vistveen hverfi.
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ADGENGI FYRIR ALLA

Med adgengi fyrir alla er att vid ad félki sé ekki mismunad um adgengi og almenna
notkun mannvirkja & grundvelli fétlunar, sker8inga eda veikinda og ad pad geti med
6ruggum haetti komist inn og Gt Gr mannvirkjum, jafnvel vid évenjulegar adstaedur, t.d.
i eldsvoda. Jafnframt séu sjonarmid algildrar honnunar h6fd ad leidarljési vid hénnun
bygginga og umhverfis peirra.

ALGILD HONNUN

Honnun framleidsluvara, umhverfis, deetlana og pjonustu sem allir geta nytt sér,

ad pvi marki sem adstaedur leyfa, an pess ad koma purfi til sérstok Gtfeersla eda
hénnun. Algild

hénnun atilokar ekki hjalpartaeki fyrir fatlada sé peirra porf.

ALMENNINGSRYMI

Rymi eda sveedi sem er opid og adgengilegt almenningi an endurgjalds.

Almenningsrymi eru t.d. géturymi, torg, almenningsgardar, leik- og dvalarsveedi, opin
sveedi og onnur pess hattar rymi a4 borgarlandi.
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BLAGR/ZNAR OFANVATNSLAUSNIR

Lausnir sem hafa pad ad markmidi ad vidhalda natturulegri hringras ofanvatns.

Blagraenar ofanvatnslausnir eru sjalfbaer lausn sem gengur Gt 4 ad koma yfirbordsvatni
(regni og snj6) af 6gegndraepum fiétum, s.s. byggingum, gétum og bilastaedum yfir &
gegndraepa fleti og nidur i gegnum jardveg i stad pess ad leida pad Gt i fraveitukerfi.
Vid pad vidhelst heilbrigdari vatnsbuskapur og liffreedilegur fjolbreytileiki eykst.

BORGARBUSKAPUR

Reektun matveela i borginni, annadhvort & I68um eda borgarlandi.

Samkveemt skilmalum hverfisskipulags er almennt heimilt ad stunda vera med
borgarbuskap a [68um og nyta borgarland til matveelarsektunar fyrir ibaa i hverfinu.
Ef nyta & borgarland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvi&s sem akvardar staerd og nanari legu sveedis fyrir matjurtaraekt.
Heimild til matjurtareektunar & borgarlandi er timabundinn afnotaréttur sem nanar er
skilgreindur i afnotaleyfi.

BORGARGATA
Lykilgata i hverju hverfi, par sem his og gata mynda borgarrymi. Vid borgargétur skal
vera ymiss konar verslun og pjénusta.

Alla jafna er gert rad fyrir ad hverfistorg og almenningsrymi skuli hénnud i tengslum
vid borgargotur, ekki sist vid hverfis- og pjonustukjarna. Auk pess skal stadsetja adra
stodpjénustu vid pessar gotur, s.s. grenndarstédvar og rafhledslustédvar. Borgargata
er oft mikilvaeg samgongutenging vid neesta hverfi eda borgarhluta. Borgargata skal
njota forgangs vid endurhénnun og fegrun sem almenningsrymi og umferdaraed fyrir
alla ferdamata og skal hin hénnud heildsteett med adliggjandi byggd.

BORGARHLUTAKJARNAR
Fj6lbreytt verslun og pjénusta, med arvali sérvéruverslana og veitingastada, sem
pjona heilum borgarhluta eda steerra svaedi.

[ borgarhlutakjornum geta einnig verid skrifstofur, ibGdir, einkum & efri haedum
bygginga, og fjdlbreytt starfsemi. Borgarhlutakjarnar eru skilgreindir sem midsveaedi
(M) i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030.

BORGARHLUTI
Reykjavikurborg er skipt upp i tiu borgarhluta.

Hverjum borgarhluta er skipt upp i hverfi med sérstakt hverfisskipulag par sem
ahersla verdur 16g8 a sjalfbaera préun og vistveenar urlausnir fyrir hverfid i heild sinni.

BYGGDARMYNSTUR
Byggdarmynstur hverfis eda hverfishluta er 4synd, yfirbragd og tilhégun
byggdarinnar.

Radandi paettir eru hvernig gatnakerfi og samgéngum er komid fyrir, hvar has
standa midad vid gotu, péttleiki og blondun byggdarinnar. Byggdarmynstur parf ad
skoda i sdgulegu samhengi. Radandi byggdarmynstur i péttbyli fram a fyrri hluta
20. aldar var péttridid gatnanet med mérgum tengingum, gjarnan i rG8uneti. Has
standa pétt og mynda stundum samfelldar hasaradir vid gétu par sem blandad er
saman ibadum, atvinnu og pjonustu. Verulegar breytingar urdu 8 byggdarmynstri
med skipulagshugmyndum médernismans og tilkomu einkabilsins. P4 komu fram
hugmyndir um ad adgreina ibudabyggd fra atvinnu- og pjonustustarfsemi og
adgreindu gatna- og umferdarkerfi. Einkennandi fyrir pessar hugmyndir er dreifd
byggd og ibudabyggd sem er skipulogd umhverfis botnlangagétur.
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BYGGINGARREITIR

Byggingarreitir og byggingarlinur ma sja a skipulagsuppdreetti og 4 meeliblodum.

A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
byggingarreitur og adalbyggingarreitur. Allar byggingar a 168 skulu vera innan
byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhus og radhus, feeranlegar
kennslustofur og adrar byggingar a 168. Takmarkadur byggingarrreitur er syndur med
raudri brotinni linu. bessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert rad fyrir ad peir
séu fullnyttir.

Adalbyggingarreitur

Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjélbylishisa dsamt
lyftu og/eda stigahus, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med blarri brotinni
linu. Fullnyta mé pessa byggingarreiti. Fullnyta méa pessa byggingarreiti.

Nanar er fjallad um byggingarreiti i skipulagsskilmalum og leibeiningum
hverfisskipulags.

DEILISKIPULAG

Skipulagsaaetlun fyrir afmarkad sveedi eda reiti innan sveitarfélags sem byggd er &
adalskipulagi og kvedur nanar a um Gtfaerslu pess. Akvaedi um deiliskipulag eiga jafnt
vid um péttbyli og dreifbyli.

DVALARRYMI

Rymi ibG&ar sem buast ma vid ad félk dvelji mest i.

Dvalarrymi eru t.d. eldhus, stofa/bordstofa, alrymi og svefnherbergi.
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EIGNARHALD

Eignarhald er skilgreint eftir hisagerd

Sérbylishas [budarhds par sem ekki telst til sameignar annad en 163 og ytra byrdi
huss og hluti lagnakerfa eftir edli mals, t.d. einbylishus, radhus og parhus. [1]
Fjoleignarhis Hvert pad his sem skiptist i séreignir i eigu fleiri en eins adila og i
sameign sem baedi getur verid allra og sumra, sbr. 16g um fjéleignarhus. [2]

[1] Ibid. skilgreining nr. 64.
[2] Ibid. skilgreining nr. 30.

FJOLEIGNARHUS
Fjoleignarhus telst hvert pad hias sem skiptist i séreignir i eigu fleiri en eins adila og i
sameign sem baedi getur verid allra og sumra.

Fjoleignarhus geta verid:

Fjolbylishis med ibidum eingéngu. Has med baedi ibidum og hiasneedi til annarra
nota. Hus sem alfarid eru nytt til annars en ibadar, svo sem fyrir atvinnustarfsemi.
Radhus og 6nnur sambyggd og samtengd hus, baedi eingbngu til ibadar og ad hluta
eda ad ollu leyti til annarra nota, allt eftir pvi sem vid getur &tt. [1]

[1] Skilgreiningar koma ur byggingarreglugerd nr. 112/2018. Uppfeerd 13. juni 2018, sja
kafla 1.2. Skilgreiningar, stadlar og vidmid, skilgreining nr. 29.

GEGNDRZPI
Sa hluti I16dar eda svaedis sem hleypir ofanvatni nidur i jardveginn er sagdur
gegndreepur.

Greent yfirbord, grédurpekja, jardvegur, mol og sandur eru gegndraep par sem pau
hleypa vatni i gegn. Onnur yfirbordsefni eins og grassteinn geta lika verd gegndraep,
sbr. leidbeiningar um blagreenar ofanvatnslausnir.
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GUSTLOKUN

Gustlokun er lausn sem skylir fyrir vindi og e.t.v. regni, yfirleitt notud a svélum eda
svalagéngum.

Gustlokun er ar gleri og ekki i synilegum ramma. bar af lei®andi eru engar aberandi
linur sem hafa ahrif & heildarutlit hasa.

HADARBLAD

Uppdrattur sem byggist 4 meaelibladi og lysir landhaed & borgarlandi, gétum,
gangstéttum, [68armoérkum og helstu [6gnum.

Haedarbléd lysa med nadkveemum heetti haed & 168amdrkum (G-télur), sem eru
bindandi og ber I6darhafa ad ganga fra 163 sinni vid |68armoérk i samreemi vid hana.

A haedarblasi eru einnig oft gefin upp leidbeinandi haed (L-tdlur) vid 168amdrk
adliggjandi |68a eda borgarlands. Pa eru 4 haedarbladi gefnir upp tengikvotar
frarennslis, Fs fyrir skolplogn og Fr fyrir regnvatnslégn. [ nyjum hverfum synir
haedarblad einnig tengistad lagna Orkuveitu Reykjavikur fyrir rafmagn, heitt og kalt
vatn. Hee8arbladi skal skilad med 6llum nybyggingum og peim umséknum sem lGta ad
breytingu 4 haedarafsetningu |I68ar og mannvirkja.

HAGSMUNAADILAR
beir adilar sem eiga hagsmuna ad geeta, s.s. iblar, adrir eigendur hisnaedis, fyrirteeki,
stofnanir o.fl.

BYGGINGARMAGN

Brattoflatarmal og/eda nytingarhlutfall beedi fyrir yfirfeerdar byggingarheimildir og
vidbotarbyggingarheimildir.

[ hverfisskipulagi er byggingarmagn notad yfir brattéflatarmal og/eda nytingarhlutfall
baedi fyrir yfirfeerdar byggingarheimildir og vidbétarbyggingarheimildir.
Byggingarmagn er alltaf gefid upp sem brattéflatarmal og tekur til ryma i

lokunarflokki A og B, sbr. breytingu & skipulagsreglugerd nr. 903/2016. Um
skilgreiningu brattéfiatarmals fer samkvaemt islenskum stadli [ST50:1998

HEIMILD
Heimild er annad ord yfir leyfi, sampykkt, réttindi eda tilkall.

[ skipulagsdaetlunum er gjarnan talad um heimild pegar visad er til pess hvad ma
framkvaema.

HUSAGERDIR

Sérbylishus, fjolbylishis og his med blandada starfsemi teljast til hisagerda.

Sérbylishus [budarhus, par sem ekki telst til sameignar annad en 168 og ytra byrdi
huss og hluti lagnakerfa eftir edli mals, t.d. einbylishis, radhus og parhus. Einbylishas
— ibGdarhis med einni ibud. Parhids — sambyggd ibudarhids med tveimur ibdidum.
Radhus —sambyggd ibadarhis med fleiri en tveimur ibidum sem eru samtengd i r68
eda kedju.
annarra nota, s.s. verslun, pjonustu og/eda annarri atvinnustarfsemi.

Hus med blandada starfsemi Hus med baedi ibidum og hudsnaedi til
Fjolbylishas
Hvert pad his sem i eru tveer eda fleiri ib(dir sem hafa sameiginleg rymi.

Skilgreiningar koma Ur byggingarreglugerd nr. 112/2018. Uppfeerd 13. juni 2018, sja
kafla 1.2. Skilgreiningar, stadlar og vidmid, skilgreining nr. 29.

HVERFI

Afmarkad sveedi innan borgarhluta, en hverjum borgarhluta er skipt i 3—4 hverfi.

Hverfin eru fjolbreytt ad steerd, Idgun og samsetningu byggdar og opinna sveeda sem
helgast af mismunandi stadsetningu i borginni og byggingartima.
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HVERFISKJARNI

Svaedi innan hverfis fyrir blandada starfsemi eins og verslun, ymsa pjénustu og
menningarstarfsemi. [budir eru heimiladar a efri haadum i hverfiskjarna.

Hverfiskjarnar eru alla jafna stadsettir midsveedis med gédu adgengi fyrir gangandi
og hjoélandi vegfarendur og notendur almenningssamgangna. [ einu hverfi geta

verid einn eda fleiri hverfiskjarnar, allt eftir adsteedum og skipulagsségu hverfisins. |
adalskipulagi og hverfisskipulagi er landnotkun merkt annadhvort sem midsvaedi (M)
eda verslun og pjénusta (VP).

HVERFISSKIPULAG
Tegund deiliskipulags fyrir pegar byggd hverfi par sem vikid er fra kréfum sem gerdar
eru um framsetningu deiliskipulags fyrir nyja byggd.

[ hverfisskipulagi skal setja almennar reglur eda skilmala um yfirbragd, préun og
vardveislu byggdarinnar, m.a. med hlidsjon af hisakdnnun. Taka skal afstédu til
onyttra byggingarheimilda ef fyrir liggja. Heimilt er a8 setja fram almennar reglur,
leidbeiningar og fyrirmeeli um umfang og yfirbragd mannvirkja, breytingar og vidhald
huseigna i stad byggingarreita og skilméla um nytingarhlutfall eda byggingarmagn, ad
pvi tilskildu ad framkveemdaheimildir séu skyrdar med fullnaegjandi hezetti. [1]

Hverfisskipulag i Reykjavik mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaaetlanir hverfisins
sem felldar verda ur gildi vid sampykkt hverfisskipulags.

[ hverfisskipulagi eru settir nyir skipulagsskilmalar sem byggja &:
Yfirfeerslu & helstu byggingarheimildum ur eldra deiliskipulagi, sem fellt er ar

gildi. Helstu éskum iblda og hagsmunaadila um breytingar. Nyjum, vistvaenum og
sjalfbaerum aherslum.
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HVERFISVERND

Verndun akvedinna sérkenna byggd&arinnar og/eda hluta hennar sem teljast hafa mikid
gildi.

Akvaedi i svaedis-, adal- eda deiliskipulagi um verndun sérkenna eldri byggdar, annarra
en menningarsdgulegra minja eda nattaruminja. Ekki er lagst gegn minnihattar
breytingum i samraemi vid skilmala en peer skulu vera & forsendum pess sem fyrir er.

iBUDIR
[ skilmalum og leidbeiningum hverfisskipulags er fjallad um aukaibusir, adalibusir,
séribudir og smaibudir.

Aukaibid Ny ibud, allt ad 50 m2 ad steerd, sem Gtbuin er i eda vid pegar byggt hus.
Tilheyrir sama matshluta/eignarhluta og upphafleg ibud (adalibuid) og er dheimilt ad
selja fra eignarhluta adalibadar.

Adalibud Upphafleg ibud i sérbylishusi sem skipt hefur verid upp og Gtbuin i eda vid
aukaibud. Tilheyrir sama matshluta/eignarhluta og aukaibadin.

Séribud Ny ibid sem Gtbuin er med uppskiptingu eda vidbyggingu vid eldra has/ibud
eda breyttri notkun rymis i pbegar byggdu husi. Séribud hefur adskilid eignarhald og er
pvi heimilt ad selja fra eignarhluta upprunalegrar ibidar. Smaibud Allar ibudir sem
eru 40 m2 eda minni.

Smaibudir purfa ad rima inngangsrymi, svefnrymi, stofu/alrymi med eldhisadstdu,
badherbergi og geymslu- og fataskapa. Smaibudir sem bunar eru til med
uppskiptingu steerri ibtida geta hvort sem er verid aukaib(d eda séribus.
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INNVIDIR

Innvidir borgarinnar eru ymiss konar adstada og pjonusta sem naudsynleg er hverju
hverfi.

Gatnakerfi borgarinnar, géngu- og hjélastigar, bryr, torg, almenningssamgéngur, opin
svaedi, graen svaedi, almenningsgardar, hverfisgardar, leik- og og dvalarsvaedi, vatns-
og fraveitukerfi, hitaveita, fjarskiptakerfi, skélar, leikskélar, bokasofn, kirkjur, s6fn og
6ll 6nnur starfsemi sem pjénustar ibla borgarinnar og einstakra hverfa.

KYRRLATT SVZADI
Afmarkad sveedi i skipulagi, aetlad til Gtivistar par sem hljé8stig skal vera undir
tilteknum mérkum.

Samkveemt reglugerd nr. 724/2008 um hévada skal hljé8stig a kyrrlatu sveedi |
béttbyli ekki fara yfir 50 dB(A) og i dreifbyli ekki yfir 40 dB(A).

Kyrrlat sveedi aettu alla jafna ad vera grodur- og vedurseel dvalarsveedi par sem til
stadar eru innvidir sem hvetja til vidveru og slokunar, s.s. bekkir og bord. Svaedin geta
jafnt verid 6roskud natturuleg sveedi eda honnud svaedi. Kyrrlat sveedi geta verid af
6llum staerdum, allt fra litlu rjo8ri eda laut og upp i stéra garda.

[ hverfisskipulagi er 16g8 dhersla 4 ad skilgreina a.m.k. eitt kyrrlatt svaedi i hverju
hverfi.

LANDNOTKUN

Radstofun lands i skipulagi til mismunandi nota.

Mismunandi radstofun lands getur t.d. verid fyrir ibudir, midsveedi,
samfélagspjonustu, idnad, verslun og pjénustu og utivist.

LEIDBEININGAR

Leidbeiningar hverfisskipulags eru skyringargégn med skyringarmyndum sem fylgja
skal pegar skilmalar eru nyttir. ftarlegri Einnig itarlegri umfjollun um hugtok og
efnisatridi i skipulagsskilmalum hverfisskipulagsins. Leidbeiningum er setlad ad midla
nanari Utfeerslu a skilmalum og stefnu borgaryfirvalda um einstakar Gtfeerslur.

Leidbeiningarnar eru itarlegri umfjollun um hugtdk og efnisatridi i skipulagsskilmalum
hverfisskipulagsins og er setlad ad midla nanari Gtfeerslu a skilmalum og stefnu
borgaryfirvalda um einstakar Gtfeerslur. Leidbeiningar eru ekki tengdar einstokum
hverfum eda skilmalaeiningum heldur eru peer algildar og na til allra borgarhluta.

LIFANDI GOTUHLIPAR A JARDH/ZADUM
Gotur og torg sem luta starfsemiskvétum eru skilgreindar sem virkar gétuhlidar. Vid
virkar gotuhlidar er markmidid ad skapa lifandi gétuhlidar a jardhaedum.

Par sem kvedid er 4 um lagmarkshlutfall smavoéruverslunar er sérstok dhersla 16gd
a verslunarglugga og ekki heimilt ad feekka inngéngum vid gétuna. Vid skilgreindar
go6tuhlidar i midborgarkjarna skal 6ll starfsemi vera opin og adgengileg almenningi
allan daginn og ekki er heimilt ad hylja glugga. [ blandadri midborgarbyggd skal
pjonustustarfsemi almennt vera opin og adgengileg almenningi allan daginn.

LIFFRZADILEG FJOLBREYTNI

Liffreedileg fjolbreytni tekur til margbreytileika lifrikisins, lifverutegunda og vistkerfa.
Liffreedileg fjolbreytni er pyding & enska ordinu ,biodiversity“ og vid métun tillagna

um hverfisskipulag og skilmala er unnid Gt fra stefnu Reykjavikurborgar um
liffree8ilega fjolbreytni.
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LJOSVIST
Hugtakid ljosvist er notad pegar reett er um gaedi lysingar og ahrif hennar a ibda og
umbhverfi.

Gd3 og videigandi lysing getur haft mikil ahrif a ibda og vegfarendur i
borgarumhverfinu. Vel hénnud ljésvist getur t.d. aukid 6ryggistilfinningu, baett
sjonskilyrdi og adgengi ad svaedum og haft ahrif 4 heilsu, lidan og upplifun iblda og
vegfarenda @ umhverfi sinu. Ljésvist naer baedi til dagsljéss og raflysingar og margra
teeknilegra patta, svo sem litarendurgjafar, litarhitastigs, flokts, geislunar, ljoma,

glyju, ljdésmengunar og orku.

LJOSVISTARSKIPULAG

Skipulag sem segir til um hvernig ljésvist skuli hattad.

Ljosvistarskipulag tekur til lysingar 8 umferdarleidum, byggingum, opnum sveedum,
kennileitum og minnismerkjum auk tillagna um myrkursveedi par sem pad a vid.

LYDHEILSA

Lydheilsa er samheiti yfir heilsuvernd og forvarnir.

[ hverfisskipulagi er métud stefna og settir skilmalar til ad styrkja hvers kyns
heilsueflingu og hreyfingu.

MAZLIBLAD

Hénnunargagn (stofnskjal 168ar) sem unnid er i kjéIfar deiliskipulags.

Meelibl68 lysa med nakveemum haetti steerd 168ar, byggingarreit, kvodum og 68ru er
purfa pykir. Maeliblad er pinglyst skjal.
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MEDHONDLUN URGANGS

Malaflokkur par sem fjallad er um s6fnun og flokkun urgangs fra heimilum,
fyrirteekjum og stofnunum.

Markmidid er ad pjonusta ibla og adra betur med skil a Grgangi, nyta betur audlindir
og lagmarka mengun. Vid heimili, fyrirteeki og stofnanir er midad vid ad urgangur
verdi flokkadur. [ leidbeiningum hverfisskipulags eru synd deemi um hvernig baeta ma
adstodu fyrir flokkun og skil endurvinnsluefna innan hverfisins.

NZARPJONUSTUKJARNAR

Kaupmadurinn @ horninu, minni matvoruverslanir, bakari, fiskbudir og annad til

daglegra parfa innan hverfa.

Neerpjonustukjarnar eru ad jafnadi ekki skilgreindir sérstaklega & uppdraetti
adalskipulags sem verslun og pjénusta (VP) og eru pvi skilgreindir sem ibudarbyggd i
adalskipulagi. [bGdir geta verid a efri haedum bygginga i naerpjénustukjarna.

Veitingastadi i flokki | og Il ma heimila og gististadi i flokki I-1ll. Opnunartimi allra
veitingastada skal takmarkast vid kl. 23.

NYTINGARHLUTFALL

Hlutfall milli brattéflatarmals bygginga a 168 eda reit og flatarmals 168ar eda reits. Um
skilgreiningu brattéfiatarmals fer samkvaemt islenskum stadli [ST50:1998 vardandi
byggingarhluta i lokunarflokkum A og B. Undanskilid er brattéflatarmal ryma med
salarhzed lzegri en 1,8 m, sbr. [ST 21:1971.



HVERFISSKIPULAG REYKJAVIKUR
ARBZAR - ARTUNSHOLT

OPIN SVADI
Obyggd svaedi i péttbyli setlud til Gtivistar og témstunda fyrir borgarbta og adra gesti.

Opin svaedi eru flokkud i borgargarda, hverfisgarda, leik- og dvalarsvaedi og greenar
tengingar. Opin sveedi eru alla jafna grodursael og med faum mannvirkjum en hlutverk
peirra og edli er mismunandi. Sum opin sveedi eru mikilvaeg fyrir vardveislu nattaru-
og/eda menningarminja og eru had strangari skilyrdum um astand og notkun en
onnur sveedi sem eru i métun og eru t.d. rik af innvidum fyrir afpreyingu og leiki eda
adra pjénustu. Oll opin svaedi i péttbyli eru hluti af greenu neti borgarinnar og tengjast
opnum svaedum { utmérkum byggdar.

RYNIHOPUR

Hépur sem skodar og raedir skipulagshugmyndir i vinnuferli hverfisskipulags undir
stjérn Gallup.

[ hverjum borgarhluta voru myndadir fjérir til fimm hépar sem ryndu ymsar
skipulagshugmyndir sem til sko8unar voru a8ur en endanleg tillaga ad hverfisskipulagi
var métud. Rynihépunum var styrt af Gallup og skipt i prja aldurshépa. | hverjum hépi
voru um 10-12 manns af badum kynjum. Fundirnir voru teknir upp 4 myndband og
urdu innlegg i hverfisskipulagsvinnuna.

SAMRAD

Skilgreint vinnuferli par sem leitad er élits ibda, hagsmunaadila og opinberra
umsagnaradila.

Vid vinnu vid hverfisskipulag er haft samrad vid ibta, hagsmunaadila og opinbera
umsagnaradila 8 6llum stigum ferlisins. Pau gégn sem verda til hverju sinni eru notud
vid frekari drvinnslu i hverfisskipulagsgerdinni.

SJALFB/ZR HVERFI

Hverfi par sem ahersla er 16g8 & jafnveegi milli umhverfislegra, samfélagslegra og
efnahagslegra patta vid skipulagsgers.

Leitast er vid ad prda hverfin hvert a sinum forsendum i att ad meiri sjélfbeerni, beedi
inn & vid og ut 4 vid.

SKAPANDI SAMRAD
Samrad par sem nemendur i grunnskélum hverfisins taka patt i ad Gtbia médel af
sinum borgarhluta og segja élit sitt 4 Urbétum og breytingum i sinu hverfi.

Hluti af skapandi samradi eru ibtafundir par sem médelin sem nemendurnir {
grunnskélanum smidudu eru notud. Par geta ibtar komid med hugmyndir um
atridi sem peim finnst skipta mali. Nidurstédur ur skapandi samradi eru skradar i
gagnagrunn og notadar i vinnu vid hverfisskipulag.

SKILMALAEINING

Innan hvers hverfisskipulags eru nokkrar skilmalaeiningar.

Skilmalaeiningar eru pyrping huasa, 16da og/eda borgarumhverfi & afmérkudu
landsvaedi innan hverfis sem heyrir saman anna8hvort af sogulegum, landfraedilegum,
byggingarteeknilegum og/eda fagurfreedilegum astaedum og feer pvi sameiginlega
skipulagsskilmala.

SKILYRDI

Ordid skilyrdi er notad i skipulagsaaetlunum til ad lysa hvad sé 6heimilt eda til ad lysa
takmorkun heimildar.

SKIPULAGSAKV/ZDI

Fyrirmeeli eda bod sem fullnaegja ber vid framfylgni sveedis- eda adalskipulags, svo og
vid gerd deiliskipulags eda vid Gtgafu leyfa til framkvaemda.
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SKIPULAGSSKILMALAR

Bindandi akveedi i deiliskipulagi um utfaerslu skipulags.

Skipulagsskilmalar na t.d. til byggdarmynsturs, byggingarlina, atlits mannvirkja og
forms, fjolda bilasteeda, haedarlegu, gatna, stiga, grédurs, girdinga og fleira.

STAFRANT SKIPULAG

Skipulag a stafraenu formi.

[ stafreenu skipulagi eru 6l stadbundin dkvaedi sett fram sem landfraedilega
afmarkadar einingar med margvislegar eigindir, par sem efnisatridi skipulagsakveeda
koma fram.

PAKSVALIR
Svalir sem byggdar eru i pakflét hiss ad hluta eda 6llu leyti.

PAKVEROND

Verdnd sem byggd er ofan & pak bygginar, t.d. ofan a flatt pak bilskars, vidbyggingar
eda ofanabyggingar. Pakverandir eru yfirleitt steerri en hefdbundnar svalir 4 utvegg
eda paksvalir.

PETTLEIKI BYGGDAR
Byggingarmagn midad vid flatarmal lands.

béttleika er m.a. lyst med reikningssteerdum eins og ibuar/hektara eda ibudir/

hektara. Nytingarhlutfall einstakra 168a er hlutfallid milli brattéfermetra byggingar og
flatarmals [68ar.
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VEITINGA- OG GISTISTADIR

Veitinga- og gististadir eru flokkadir eftir umfangi og heimildum.

Gististadir Flokkur I: Heimagisting Flokkur Il: Gististadir an veitinga. Flokkur IlI:
Gististadir med veitingum, p6 ekki afengisveitingum. Flokkur IV: Gististadir med
afengisveitingum.

Veitingastadir Flokkur I: Veitingastadir an afengisveitinga. Flokkur Il: Umfangslitlir
afengisveitingastadir. Flokkur Ill: Umfangsmiklir afengisveitingastadir.

Veitingastadir i flokki | og Il eru almennt heimilir i hverfiskjornum, svo og gististadir i
flokki I-II.

VERKLYSING

Verkysing hverfisskipulags er lysing a fyrirhugadri vinnu vid
hverfisskipulag.

i verklysingu (skipulags- og matslysingu) er gerd grein fyrir tildrogum
skipulagsvinnunnar og hvernig fyrirhugad er ad standa ad henni. Verklysing er
kynnt opinberlega og almenningur feer teekifaeri til ad koma dbendingum & framfeeri
vid sveitarfélagid. Samtimis er leitad umsagnar Skipulagsstofnunar og annarra
umsagnaradila.

VIDBOTARBYGGINGARHEIMILDIR

Nyjar byggingarheimildir hverfiskipulags fyrir vidbyggingar, ofanabyggingar og/
eda nybyggingar. bessar heimildir koma fram i skilmalum undir skilmalalidnum
vidbotarbyggingarheimildir og/eda nybyggingar.

Vidbotarbyggingarheimildir eru brattoflatarmal pess sem baeta ma vid skv. skilmalum
hverfisskipulags, nytingarhlutfall (ef pad var notad i eldri skilmalum) og énnur
skipulagsleg atridi sem skipta mali.



HVERFISSKIPULAG REYKJAVIKUR
ARBZAR - ARTUNSHOLT

VISTVZAN BYGGP - LYKILAHERSLUR
[ Adalskipulagi Reykjavikur 20102030 eru skilgreindar sjo lykilaherslur i skipulagi
vistveennar bygg®8ar.

Pessar lykilaherslur eru innleiddar i vinnu vid hverfisskipulag allra hverfa borgarinnar
og lita ad SAMFELAGI, GADUM BYGGDAR, SAMGONGUM, VISTKERFUM OG
MINJUM, ORKU OG AUDLINDUM, MANNVIRKJUM og MOGULEGRI NATTURUVA.
Ut fra pessum lykilaherslum er stada hverfanna metin og hvad purfi ad gera til ad
vidkomandi hverfi verdi sjalfbaerara, vistvaent og meira heilsueflandi.

YFIRFARSLA BYGGINGARHEIMILDA

Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem faerast i hverfisskipulag.

Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ar gildi vid gildistéku
hverfisskipulags og yfirfeerast i skilmala hverfisskipulag. Yfirfeer8ar
byggingarheimildir eru brattéflatarmal, nytingarhlutfall (ef pad var notad i eldri
skilmalum), haedafjoldi, bakgerd og dnnur skipulagsleg atridi sem skipta mali.
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