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Hverfisskipulag Reykjavikur
Hverfi7.2: Arbser

Bok 2: Skipulagsskilmalar

UTGEFANDI

Reykjavikurborg
Umbhverfis- og skipulagssvid
Skipulagsfulltrai Reykjavikur

ABYRGD, UMSJON OG RADGJOF

Skipulagsfulltrai Reykjavikur
Bjorn Axelsson skipulagsfulltrii

Verkefnisstjorar skipulagsfulltria

Avar Hardarson verkefnisstjéri hverfisskipulags
Gudlaug Erna Jonsdottir verkefnisstjéri

Joén Kjartan Agusson verkefnisstjéri

Radgjafar vid gerd hverfisskipulag

Gylfi Gudjonsson Teiknistofa arkitekta
Johann Einar Jénsson Teiknistofa arkitekta
Gudbjorg Lilja Erlendsdottir EFLA

Pétur Jénsson Landark

Hénnun , teikningar og ljosmyndir

Ox Collective grafisk hnnun

Ran Flygenring myndskeytingar

Pétur Stefansson teiknari

Tripoli Arkitektar myndefni

DLD - Dagny Land Design ehf myndefni

Bui Hrafn Jonuson ljésmyndir

Hulda Einarsdéttir umbrot og lokafrdgangur
Seerds Sigporsdoéttir Umbrot og lokafragangur
Olafur Ingibergsson umbrot og lokafrédgangur

SAMPYKKTAR- OG STADFESTINGARFERLI

Hverfisskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi vid akvaedi 1. mgr. 41 gr.
sbr. 4. mgr. 37. gr. skipulagslaga nr.123 / 2010 var sampykkt i

pann 20

ogi pann 20

Tillagan var auglyst fra 20___ med athugasemdafresti til 20

Auglysing um gildistdku breytingarinnar var birt i B-deild Stjérnartidinda pann
20 .

Skipulagsfulltrui



Hverfisskipulag Reykjavikur
B e Baginilagsskilmalat2.1 Atbzerfi Aghsbadt

Listi yfir helstu breytingar

7.2 Arbaer: Bok I

Eftirfarandi breytingar voru gerdar eftir auglysingu a hverfisskipulagi og eftir abendingum & auglysingatima fra Skipu-
lagsstofnun, Veitum ohf, heilbrigdiseftirliti Reykjavikur, Borgarségusafni og ibium og hagsmunaadilum i hverfinu. Ekki er

um ad reeda efnislegar breytingar fré auglystu skipulagi.

Hverfisskipulagsuppdraettir e  Fornleifar, hverfisvernd og fridud og fridlyst his merkt inn 4 uppdraetti i 71 Artansholti, 7.2 Arbae og 7.3
Selasi.

e Stofnlagnir Veitna merktar inn 4 uppdraetti { 71 Artansholti, 7.2 Arbze og 7.3 Selasi.

o  Kyrrlat sveedi merkt inn 4 uppdraetti i 7.1 Artansholti, 7.2 Arbze og 7.3 Selasi.

Breytingar a skilmalum pvert a
einingar:

Helstu dherslur o Tekid Ut ordalagid ,til atleigu” i umfjéllun um aukaibldir i skilmalaeiningum par sem aukaib(dir eru
heimiladar.



Hverfisskipulag Reykjavikur
Bixlesst 7/ trisbeslt BitraaBidmitagsskilmalat2.1

Fjolgun ibuda e Oroid ,vidbotaribuadir tekid Ut i skilméalatexta og i stadin notad ,nyjar ibudir* svo samraemi sé i
hugtakanotkun um ibudagerdir i efni hverfisskipulags.

e Beett vid akvaedi um samrad vid Veitur ohf. um tengingu aukaibuda vié fraveitukerfi.

Vidbétarbyggingarheimildir e Beett vid akvaedi um skuggavarp.

Svalir og svalalokanir »  Tekin ut eftirffarandi setning: ,Paksvalir eru heimilar. Pakverandir eru ekki heimilar®.

bakgerd og fragangur paks e Skilmalalidur sem &dur var nr. 15, Kvistir, felldur ut og umfjéllun feerd undir pennan skilmalalid.

Kjallari *  Texta skilmalalidsins breytt eftir athugasemd Skipulagsstofnunar.

Nidurrif e Beett vid akvaedi um sambpykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.

Osampykktar framkvaemdir *  Texta skilmalalidsins breytt eftir athugasemd Skipulagsstofnunar.

Utfaersla 168a « [ skilmalatexta er visad i upplysingar i leidbeiningu um Gtfaerslu 163a um umsdknarferli og malsmedferd

um trjafellingar.

Borgarbuskapur e Beett vid akvaedi um ad seekja purfi um leyfi til haensnahalds til heilbrigdisnefndar, til samreemis vid
gildandi sampykkt um haensnahald i Reykjavik.

HIjé8vist «  Skilmali fluttur ar yfirlokknum SAMFELAG i flokkinn GBI BYGGDAR

Loftgeedi +  Skilmali fluttur ur yfirlokknum SAMFELAG i flokkinn GZEDI BYGGDAR. Skilmalinn hét 48ur Loftmengun.



Hverfisskipulag Reykjavikur
Biidmalaeining 7.24 Arbeer : Artansholt

Med&hoéndlun urgangs

Blagreenar ofanvatnslausnir

Fornleifar
Almenningssamgéngur

Bilastaedi og innkeyrslur

Deiliskipulag fellt ur gildi

Tekid ut akveedi um ad lodarhafar geti tekid sig saman um sameiginlegar urgangslausnir.

Tekid ut akvaedi um ad par sem adgengi sorphirdu og ibua ad ilatum undir urgang sé slakt geti
I66arhafar 6skad eftir ad Reykjavikurborg gefi eftir borgarland undir nyjar Grgangslausnir.

Tekin at umfjollun um lagmarksfjdlda og staerd sorpilata vid sérbyli.

Beett vid akvaedi um ad pegar byggd eru sorpskyli, -gerdi eda -geymslur a 160 vid ibudarhus skuli fylgja
hénnunarvidmidum um urgangslausnir sem Reykjavikurborg hefur gefid ut.

Umfjollun um drgangslausnir & borgarlandi tekin ur sérstokum undirkafla og faerd undir almenn akvaedi.

Beett vid akvaedi um ad innleida skuli blagreenar ofanvatnslausnir & 168um par sem aukid er vid
byggingarmagn.

Skilmalatexti uppfeerdur skv. tillégum Borgarségusafns.
Nyr skilmalalidur.

Fjoldi heimiladra bilastaeda fyrir hverja 166 gefinn upp i téflum.
Skilmalum um bilasteedi vegna nyrra ibuda (séribuda) i fidlbylishisum breytt.

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ur gildi med hverfisskipulagi eru feerdar i sérstaka heimildaskra
aftast i bok Il.



Hverfisskipulag Reykjavikur
Arbeer: Artunsholt

Skilmalaeining 7.21

7.2 Arbaer - Adrar skilmalabreytingar

Skilmalaeining 7.2.3

Helstu aherslur

Verndarakveedi

Skilmalaeining 7.2.6

Skilmalaeining 7.2.9

Vidbétarbyggingarheimildir
Almenningsrymi

Hljédvist

Verndarékveedi

Skilmalaeining 7.2.15

Um skilmaélaeiningu

Baett vid skilmalatexta umfjéllun um hverfisvernd einingarinnar auk sérstakrar hverfisverndar tveggja husa
innan einingarinnar.

Hverfisvernd sett a eininguna i skilmalum auk sérstakrar hverfisverndar a tvé hds innan einingarinnar.

Skilmalaeiningar 7.2.6a og 7.2.6b sameinast i eina skilmalaeiningu. Allir skilmalalidir sameinadir. (AEFTIR
AD KLARA | BAKLANDI)

Beett vid umfjdllun um hverfisvernd Arbasjarkirkju.

Beett vid akvaedi um kyrrlatt sveedi.
Beett vid akveedi um kyrrlatt svaedi.

Akvaedi um hverfisvernd Arbaejarkirkju baett vid skilmalatexta.

Skilmalaeining tekin ur hverfisskipulagi. Skilmalum breytt.



Bok 2: Skipulagsskilmalar

Hverfisskipulag Reykjavikur
Hverfi7.1: Artansholt

Efnisyfirlit

KAFLAR BLS
Skipulagsskilmalar fyrir Arbee 6
SKILMALAEININGAR BLS SKILMALAEININGAR BLS SKILMALAEININGAR BLS
7.2.1 12
7.2.12 244
7.2.2 18
7.2.13 262
7.2.3 36
7.2.14 282
7.2.4 66
7.2.15 296
7.2.5 100
7.2.16 308
7.2.6 124
7.2.7 170
7.2.9 188
7.2.10 208
7.2.11 214



Hverfisskipulag Reykjavikur
Arbeer: Artunsholt

Skipulagsskilmalar fyrir Arba

Yfirlit

Eins og fram kemur i formala i bk | er hverfisskipulagi Arbae skipt upp i tvé bindi sem
mynda eina heild dsamt skipulagsuppdreetti. Skiptingin er til pess ad audvelda lestur
a prentadri Gtgafu hverfiskipulagsins. Bok | er almenn greinargerd og stefna en i bok Il
eru skipulagsskilmalar fyrir Arbze. Gerd er grein fyrir bindandi stefnum i kafla 5 i bok
|, Stefna og helstu aherslur i Arbze, en par eru lagdar linur um alla mikilvaegustu paetti
hverfisskipulagsins sem sidan eru Gtfeerdir skipulagsskilmalum.

Hverfisskipulag fyrir Arbae mun leysa af holmi eldri deiliskipulagsaeetlanir, sem
felldar eru ar gildi vid sampykkt hverfisskipulags. | hverfisskipulagi eru settir nyir
skipulagsskilmalar sem byggja a:

e  Yfirfeerslu & helstu byggingarheimildum ar eldra deiliskipulagi, sem fellt er ar
gildi.

e Helstu 6skum ibda og hagsmunaadila um breytingar.

e  Nyjum, vistveenum og sjalfbaerum aherslum.

bPad sem yfirfeerist Ur eldra deiliskipulagi yfir i hverfisskipulag eru byggingarheimildir
og heimildir um bilasteedi. Upplysingar um gégn sem yfirfaersla & eldri
skipulagsheimildum byggir & er ad finna i skilmélanum yfirfaerdar byggingarheimildir
undir kafla um MANNVIRKI og skilméla um bilastzedi og innkeyrslur undir kafla um
SAMGONGUR  hverri skilmaleiningu. Aftast i bok Il er skra yfir deiliskipulagséaetlanir
padan sem heimildir eru yfirfeerdar og deiliskipulag sem fellt er ar gildi vid sampykkt
hverfisskipulags.



Hverfisskipulag Reykjavikur
Arbeer : Arttnsholt

Mynd 1

Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir 7.2 Arbze.

Skyringar

Afnbrkun hvarfissk pulags
Swsedi uszn huerfizskipulzgs
Afmndrkun skilmalseininga
Hus 7 byggnga”

Ladamdark

Ibodarbyggd

Midsvaadi

Samfalegs pjénusta

Werslun og pjénus:a
Ipréttasveedi

Ekded Wlati &* hvarfizekip. lagi

Hugrfisgardur: Gardar inean bearfis som [ajdna
b hueefis

Graent sviedi: Gradur vid giturpmi g Snour
Gskilgreind grien svied

Liikgvandi: Hefdburdia ciksvaedi rod gredi
oaleikrr dgulcikury

Dol ez Granes whirbra g, grédur ag
fenruseiedi

Koyl gemdic /Etlad til dvalar og slikunar &
oprw seaodi §gkjél fri helstu wrafordar o Surm
Gotur

Borgangtiur (afial gtur]

Bilastsadi ilaid bai di atadastn)
Gargatéttit / gangustigar
My gangutenging (lridib=inandi l=ga)

Nyr hidlastigur (leidbeinand lega)

i gangubridundirgang
Eaett géngubrosundirgang
My géngubrisundirging

Fréunar-fthugunarsyesd
(zrstakt dei iskipulag)

I. Bygningarraitur, minni byogingar, sja skilmala
Il Bygningarreitur. steiri byggingar, <4 <k Imala
Migulag heskkun féljlish oz

Granndarstid (lei dbeinar di legal

Deilibilar {lsidbeirandi lega)

Hledsluztaedi |l=idbainandi laga)

Natt ruzérkarri

Hljedvim (leidbei i staBeatn.)

S Huarfistng agreda Segrun giturima

Kvadir (3 nénsr i bk 2
Huerfigusrnd

Firnl eilar cag yngri mnjar



Hverfisskipulag Reykjavikur
Arbeer: Artunsholt

Skilmalaeining 7.21

Skilmalaeiningar i Arbae

Eins og fram kemur i kafla 7, Skilgreiningar og lykilhugtok, er hugtakid skilmalaeining
skilgreint sem: Pyrping husa, |68a og/eda borgarumhverfi & afmérkudu landsveedi
innan hverfis sem heyrir saman annad hvort af ségulegum, landfraedilegum,
byggingartaeknilegum og/eda fagurfreedilegum astaedum og feer pvi sameiginlega
skipulagsskilmala.

7.21 Hraunbaer 101-105
7.2.2 Hraunbeaer 1-99 (oddatdlur)

Ystibaer, Heidarbeer, Fagribaer, Gleesibeer,
Pykkvibzer, Vorsabeer, Hladbeer og Habaer

7.2.3
7.2.4 Hraunbeer 2-100 (sléttar tolur), Rofabaer 7, 9, 17

7.2.5 Hraunbeer 107-111 (oddatolur)

7.2.6a Hraunbaer 113, 115

7.2.6b  Hraunbaer 117, 119,121, 123

7.2.7 Hraunbaer 102, Rofabeer 23

7.2.9 Rofabaer, Skolabzer og Hladbaer

7.210  Hraunbeer / Baejarhals

7.2.11 Hraunbzer 104-198 (sléttar télur) og 131, Rofabaer 25-47 (oddatdlur)
7.212  Melbeer og Brekkubaer

7.2.13 Fylkisvegur

7.214  Rofabeer

7.2.15 Hofdabakki

7.216  Beejarhals

Arbae hefur verid skipt upp i fjértan skilmalaeiningar sem hver hefur fengid sérstakt
audkenni fra 7.2.1 til 7.2.16, sbr. merkingar og afmérkun é uppdreetti. Hver pessara

skilméalaeininga faer sérstaka skilmala.

ibudarbyggd
ibudarbyggd

ibudarbyggd

ibudarbyggd, verslun og pjénusta
ibudarbyggd

Midsveedi

Midsveedi

Midsveedi

Samfélagspjonusta

ibudarbyggd

ibudarbyggd, verslun og pjdnusta
ibudarbyggd

ipréttasveedi Fylkis og Arbeejarlaug

Borgargata
Préunarsvaedi

Opid sveedi

Svaedi utan hverfisskipulags

Svaedi utan hverfisskipulags



Skilmélaeining

721

Hverfisskipulag Reykjavikur
Arbeer : Artansholt

Mynd 2

7.2 Arbeer skiptist i 14 skilmalaeiningar.
A myndinni ma sja stadsetningu
skilmaleininga i hverfinu.




Hverfisskipulag Reykjavikur
Arbeer: Artunsholt

Skilmalaeining 7.21

Skilmalar i Arbaze

Skipulagsskilmalar flokkast i sj6 aherslupeetti:

SAMFELAG

Skilmalar um iblasamsetningu, starfsemi og verslun, pjénustu i hverfinu og
lydheilsumal eins og hljé8- og loftmengun.

GADI BYGGDAR

Skilmalar um [88ir, opin svaedi, grédur, borgarbuskap, ljdsvist og kvadir & 168um og
opnum svaedum.

SAMGONGUR

Skilmalar um samgoéngur eins og gétur, stiga, bilasteedi, innkeyrslur, bilakjallara og
sameiginleg bilastaedi og hjdlsteedi.

VISTKERFI OG MINJAR

Skilmalar um blagraenar ofanvatnslausnir, byggdavernd, fornleifar og verndun
nattarusérkenna.

ORKA OG AUDLINDIR

Skilmalar um flokkun Urgangs, rafhledslustaedi og dreifistédvar og lagnir.

MANNVIRKI

Skilmalar um husagerd, yfirfeerdar byggingarheimildir, vidbétarbyggingarheimildir,
heimildir fyrir nybyggingar, vidhald og breytingar, nidurrif, teekjabinad & hisum og
6sampykktar framkvaemdir.

NATTURUVA

Skilmalar um adgerdir vegna fléda, nattirhamfara, loftslagsbreytinga og évedurs.

Flokkun skilmala er i samreemi vid Gétlista um vistveena bygg?d, sja fylgiskjal
hverfisskipulags, Verklysingu hverfisskipulags fyrir borgarhluta 7 Arbee dags. 16. mars
2015.

Yfirlit yfir efnisatridi skipulagsskilmala er ad finna fremst i umfjéllun um hverja
skilmalaeiningu. Par er skilmalaflokkum radad pannig ad fremst eru skilmalar um
samfélag, pa koma skilmalar um mannvirki, sem er umfangsmikil flokkur skilmala en
sidast eru skilmalar um nattarva.

Skilmalarnir fjalla um vistveenar aherslur, byggdamynstur, landnotkun, préun og
yfirbragd byggdar, p.m.t. hisbyggingar, allt umhverfi og innvi&i. Skilmalar innvida
taka til samgangna, hjoéla- og bilastaeda, utfeerslu gatna, hjéla- og géngustiga og
almenningsryma, p.m.t. leiksvaeda, efnisflokkunar heimilisirgangs og helgunarsvaeda
fyrir veitur. Skilmalar fyrir |68ir na til starfsemi, byggingarmagns og heedafjclda,

svo og annarra patta sem taldir eru upp. [ hverfisskipulaginu eru byggingarreitir
steekkadir svo peir néi utan um ndverandi og nyjar byggingar sem er heimiladar. Aftast
i einstokum skilmalum eru tilvisanir i videigandi leidbeiningar hverfisskipulags en peer
eru skyringargégn med skyringarmyndum, sem fjalla um nanari Gtfaerslu a einstokum
skipulagsskilmalum.

Um hverja skilmalaeiningu gilda almenn skipulagsakvaedi hverfisskipulagsins eins og
pau birtast beedi i bok | og Il og & hverfisskipulagsuppdreetti.

Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir Arbze synir notkun & einstdkum svaedum innan
hverfisins, afmorkun skilmaleininga, nyja byggingarreiti, fyrirkomulag samgéngumala,
opin svaedi og 6nnur skipulagsékvaedi. Til hlidar vid skipulagsuppdratt eru skyringar
fyrir takn og litanotkun & uppdraetti. Skipulagsuppdrattur er i steerdinni A1 eda A0 og
er i meelikvarda 1:3000.

Heegt er ad nalgast 6l gogn hverfisskipulagsins a vefsidunni http:/hverfisskipulag.is.




Hverfisskipulag Reykjavikur
Skilmalaeining 7.24 Arbeer : Artansholt




A

StH _r.‘r'a,#

TR 1) 1




7.2.1

Hraunbeer 101, 103, 105

Um skilmdlaeiningu

Einingin er ekki hluti af hverfisskipulagi Reykjavikur.

Svaedid afmarkast af gétunum Baejarhalsi, Hraunba og Bitruhalsi og nzer yfir ibidaturna og pjénustumidstéd fyrir eldri borgara, alls um 100 ibudir.
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SKILMALAEININING 7.2.1
HRAUNBAR 101, 103, 105

Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 7.2.1

S

100 m @
|
T |

Skilmalaeining-7.2.1

Steekkud mynd af hverfisskipulagsuppdreetti fyrir skilmalaeiningu 7.2.1. Sé munur & uppdréattum fyrir
einstakar skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdreaetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan &
baksidu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i békinni.

18

Skyringar

-

Sveedi utan hver
Afmérkun skilmalagininga
Hus / byggingar
Ladamérk

Ibudarbyggd

Midsveedi
Samfélagshjdnusta
Verslun og pjdnusta
[brottasvaedi

Ekki hluti af hverfisskipulagi

Hverfisgar@ur: Gardar innan hvarfis sem bjdna
ibdium hverfis

Greent svaedi: Grédur vid géturymi og Snnur
dskilgreind graen svaedi

Leiksvaedi: Hefdbundid leiksvaedi med grodri
g leikméguleikum

Dvalarsveedi: Graent yfirbrag, grédur og
verusvaedi

Kyrldtt svaedi: £tlad til dvalar og slékunar &
opnu svaedi | skjdli fré helstu umferdareidum

Gétur

Borgargdtur {adalgstur)

Bilastedi (leidbeinandi stadsetn.)
Gangstéttir / gingustigar

Ny géngutenging {leidbainandi lega)

Nyr hjslastigur (leidbeinandi lega)

Bawtt géngubri/undirgéng

Ny géngubri/undirging

Bréunar-/athugunarsveedi
[sérstakt deiliskipulag)

TTakmarkadur byggingarreitur, sjé skilmala
~ Adalbyggingarreitur, sj4 skilmala
Miguleg hakkun figlbylishusa
Grenndarstdd (leidbeinandi lega)

Deilibilar (leidbeinandi laga)

Hiedslustaedi (leidbeinandi lega)

Nattdrusérkenni

Hijédvérn (leidbeinandi stadsetn.)
Huverfistorg cgfeda fegrun géturyma
Kwvadir (s ndnar | bék 2)
Hverfisvernd

Fornleifar og yngri minjar



HVERFISSKIPULAG REYKJAVIKUR
ARBAR - ARBAR

Skilmalaeining 7.2.1
Loftmynd sem synir hvar skilmalaeiningin
er i hverfinu.
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7.2.2

Hraunbaer 1-99 (oddatélur)

Um skilmdlaeiningu

i skilmalaeiningu 7.2.2 er eingdngu ibGdabyggd. Engin pjénusta er innan hennar.
Skilmalaeiningin stendur vestast i Arbazejarhverfi og afmarkast af Hraunbze og
Rofabae ad nordan og sunnan og af graenu belti medfram Hofdabakka. Adkoma
ad skilmalaeiningunni er Ur nordri fra Baejarhalsi og Hraunbae og fréd Rofabee. brjar
botnlangagétur liggja fra austri til vesturs inn i skilmalaeininguna og mynda prjar
hasapyrpingar par sem géngustigar liggja i gengum hverja pyrpingu, einnig fra austri
til vesturs. Pad sem einkennir byggdarmynstrid eru einnar haedar samtengd vinkilhis
med lagu valmapaki og dberandi pakkanti. Upprunaleg hisagerd var lagreist hiis med
flotu paki i méderniskum byggingarstil en 6ll has i skilmalaeiningunni eru i dag med
valmapoékum sem byggd voru & niunda aratug sidusta aldar. Hin samtengdu vinkilhas
mynda skjélgéd gardrymi sem snta i sudur. Byggdin er kdllud gerdishis eda gardhus
af pessum sékum. Bilageymslur eru i sérstokum byggingum sem eru ymist afastar
hisum eda stadsettar i lengjum midsvaedis vid botnlangagséturnar. [ husapyrpingunni
eru sex |68ir og standa pvi ymist atta eda niu vinkilhas & hverri 168 auk bilageymsina.
Skilmalaeiningin byggdist upp & sjéunda aratug seinustu aldar og hefur heildstaett
yfirbragd. A drunum 2006-2016 voru sampykktar prjar breytingar 4 deiliskipulagi.
Staekkun & byggingarreit fyrir bilskir sem buid var ad byggja. Onnur breyting
heimiladi gardskala vid hus i skilmalaeiningunni. Pridja breytingin var steekkun &
byggingarreiti fyrir gardskala sem buid var ad byggja innan skilmélaeiningarinnar.

Helstu aherslur

* Byggingarskilmalar og skilmalar um bilasteedi ar eldra deiliskipulagi sem fellt er ar

gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmala hverfisskipulags.

* Byggingarreitir 4 168um eru staekkadir.

* Vidbdtarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar.

* Heimilad verdur ad byggja sorpgerdi, hjdlaskyli og smahysi a 163.
* Heimild er gefin fyrir aukaibtd i sérbylishdsum.

* Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibudar.

* Fjoldi bilasteeda 4 168 er skilgreindur i skilmalum.

* Sett eru sérstok dkveedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, gré8ur og
flokkun drgangs innan [68ar.

* [leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna nanari Gtlistun 4 skipulags- og
byggingarskilmalum fyrir sveedid.

Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsdesetlunum sem
falla dar gildi med gildistoku hverfisskipulagsins halda sér i skipulagsskilmalum
hverfisskipulags.
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 7.2.2

Skyringar

zzzZ
=

(arm)

[N

OGN

Afnbrkun hwerfisskpulags
Sweedi uzen hverfisskipulzgs
Afnbrkun skilmelseininga
His / byggnga-

Lédama -k

Ibasarbyggd

Midsvadi

Samtélags pjénusta

Werslun og bidnusa
|préttasvadi

Eked bl ati &= hwarfizakipe 1 agi

Hugrfisgardur: Gardar inran Puoefis som pjona
ik b

Grzgnt s Grédur vidd giturje] 0g Gonur
Gskilgreind grien seoedi

Letksesedi: Hefdbundid cikswiedi mod gredni
ag ik Eguleikurs

Dualargaedic Grann yirbragd, grédur ag
fwiruswieti

Kyrldtt pupdiz AEtlad til dvalar og slskunar
apru g §skgel frl holsto urndordar o dum
Gistur

Borgargtiur (adalgatur)

Bilastaadi {leidbeinandi stadastn.)
Gangatétti £ ganguatigar

Ny gangutenging [l rifibainandi lega)
Myr higlastigur {|eifibeinandi lega)
Hiwerandi gingubrifundirgiing
Baett géngubridsundirgang

Ny gangubrisundirgdng

Eriunar-/athugunarsyeed
(z6rstakt dei iskipulag)

I. Byggingarreitur, minni byggingar, sja skilmala
I, Bygnimgarreitur. stermi bygaingar, sja sk Imala
Magulsg hisklun fiélbjlishisa

Granndarstsd (lai Sheinardi lega)

Deilibilar {|sidbeinandi lega)

Hledsluztaedi leidbainandi laga)

Matte ruzerkenri

Hljgdvém {eidbainanci stadzetn.)

Huarfistorg ogfeda “egrun goturyma

fvadir (24 nensr i bak 21

Huerfisvernd

Fornleilar gg yngri mnjar

Skilmalaeining-7.2.2

Steekkud mynd af hverfisskipulagsuppdraetti fyrir skilmalaeiningu 7.2.2. Sé munur & uppdrattum fyrir
einstakar skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdreaetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan &
baksidu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i békinni.
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Skilmalaeining 7.2.2
Loftmynd sem synir hvar skilmalaeiningin
er i hverfinu.
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YFIRLIT

)

24

SAMFELAG

1. Starfsemi

2. Husagersir

3. Verslun og pjonusta
4. Fjolgun ibuda

5. Lydheilsa

MANNVIRKI

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir
8. Nybyggingar

9. Adrar byggingar & 168

10. Byggingarreitir og gjold

11. Svalir og svalalokanir

12. bakgerd og fragangur paks
13. Utlitsbreytingar og vidhald
14. Kjallari

15. Nidurrif

16. Teeknibunadur

17. Osampykktar framkvaemdir

0 0 0 o o

13
13
13
14
14
14
14
15
15
15

GADI BYGGDAR

18. L68amork

19. Utfeersla 168a
20. Almenningsrymi
21. Borgarbuskapur
22. Ljdsvist

23. Hljodvist

24, Loftgeedi

25. Kvadir

ORKA OG AUDLINDIR

26. Medhondlun Urgangs
27. Rafhle&slusteedi

28. Dreifistodvar, lagnir og veitur

VISTKERFI OG MINJAR

29. Blagreenar ofanvatnslausnir
30. Verndarakvaedi
31. Fornleifar

32. Nattarusérkenni

16
16
17
17
17
17
18
18

18
18
19

19
19
19
20

SAMGONGUR

33. Almenningssamgongur

34. Samgongustefna

35. Gotur, stigar og gangstéttir
36. Bilasteedi og innkeyrslur
37. Sameiginleg bilageymsla
38. Hjdlasteedi

NATTURUVA

39. Fl68 og adrar nattaruhamfarir

40. Vindafar

20
20
20
20
21
21

21
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@ SAMFELAG 2. Hasagerdir

-Fimmtiu vinkilhGs & einni heed. Bilskurar fylgja hverri ibd, annadhvort

1. Starfsemi samtengdir eda i lengjum midsveedis.
-Landnotkun er ibudarbyggd skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. Par Sja leidbeiningar
er fyrst og fremst gert rad fyrir ibudarhisneedi og neerpjénustu sem pvi 7 Fjélgun ibuda

tengist, auk annarrar umfangslitillar starfsemi.

3. Verslun og pjénusta
-Innan ibGdarbyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem krefst g bi

starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd, skv. reglugerd - [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhtsnaedi.
550/2018 um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit.

- Starfsemi skal falla vel ad ibidarbyggd og mé ekki valda 6nzedi, hdvada eda 4. Fjdlgun ibada
lykt eda vera lyti & hverfinu.

-Sérbylishus.

- Aukaibudir ekki heimilar.

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. Idgum og reglugerdum er

leyfisskyld.
-Starfsemi sem fer fram i ibadarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir Sja leidbeiningar
adliggjandi |6darhafa og/eda medlédarhafa og verdur ad fara fram & ~ Fjélgun ibada

almennum vinnutima. Midad er vid rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki
er heimilt ad fjolga bilasteedum i hverfinu, hvorki & borgarlandi né a 168, 5. Lydheilsa

vegna starfsemi i ibadarbyggd. Meginnyting hisneedis skal afram vera

ibudarhisnaedi med I5gheimilisskréningu. -Til ad studla ad beettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt

svaedid fyrir gangandi vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott
- Gististarfsemi er ekki heimilud, nema heimagisting til 90 daga i flokki I. Y . 9ang 9 . . gengi b . C g 929
ad almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og

-Heimilad er husnzedi fyrir fatlad folk sem nytur studnings starfsmanna Gtfaerslu almenningsryma parf ad huga a8 parfum allra, sérstaklega barna

allan sélarhringinn. Ahrif 4 adliggjandi 168ir skal vera i lagmarki og umfang 0g ungmenna

starfseminnar ekki umfram pad sem buast ma vid af nybyli i péttbyli. . Lo L .
. 3 . . . . . -Lysing og hnnun mannvirkja, gré8urs og annarrainnvida i almenningsrymum
Starfsemin ma ekki krefjast 6ryggisgeeslu l6greglu. Lo 1 . L
skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar
Sja leidbeiningar sem flestra pjodfélagshdpa.

~» Starfsemi i ibudabyggd
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MANNVIRKI o be.lm t||feIIum.k‘>ar‘ sem k?ygglngarmagn hu‘sa er mt'alr‘a e.n seglr i skllmal‘um
i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda

sampykktir adaluppdraettir.

6. Yfirfaerdar byggingarheimildir -Aftast i bok Il er ad finna skré yfir deiliskipulag padan sem yfirfeerdar

; b ingarheimildir flytjast.
ALMENN AKVZEDI Ygg9ing yi)

-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ar gildi vid gildistéku
hverfisskipulags yfirfeerast i hverfisskipulag. | téflunni ad aftan eru
birtar yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfeerast
og upplysingar um brattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskrd og
landupplysingum Reykjavikur (LUKR). [ t6flunni er visad i Gtskyringar sem
lysa yfirfeerdri byggingarheimild og pvi hvernig mismunur & brattéflatarmali
og yfirfeerdum byggingarheimildum er fundinn at. Utskyringarnar eru birtar
fyrir aftan téfluna.

- Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um bruattéflatarmal, eins og pad
birtist i 1i& B i toflu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er 4 ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar onyttar
byggingarheimildir ber dbyrgd a pvi ad brattéflatarmal fasteignar sé rétt
skradd, i samreemi vid sampykkta adaluppdraeetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar sétt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar ényttar
heimildir fylgi umsdékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni eins
og hun er, peim breytingum sem éskad er eftir og uppfeerdri skraningartofiu,
sbr. dakvaedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/2012.

-bPar sem til stadar eru Oonyttar byggingarheimildir sem vyfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

-a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna a8 uppdraetti/
korti fyrir aftan. Uppdratturinn synir skilmalaeininguna, 168armork og eldri
byggingarrreit.

-b) Nyting skal vera i samrzemi vi® eldri skilmala, p.m.t. pakform, pakhalla
og 6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i Utskyringum fyrir aftan.

-c¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishis skulu breytingar
hannadar heildstaett.
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YFIRFARSLA BYGGINGAHEIMILDA

Y  Yfirfeert byggingarmagn (m?) ar eldra deiliskipulagi

Utskyring — utlistun & yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir
aftan toflu

Heimild — deiliskipulag sem fellt er ur gildi padan sem byggingarmagn
yfirfeerist

B  Brattéflatarmal (m?) naverandi byggingar

O  Onytt byggingarmagn (m2) sem yfirfeerist tr eldra deiliskipulagi

Heimilisfang Y 1] H B (o)

Hraunbeer 5 166 m? C H11,2,48 141 m? 25m’
Hraunbeer 7 166 m? C H11,2,48 143 m? 23 m?
Hraunbeer 1 86 m? C H11,2,48 86 m’ 0m?
Hraunbeer 9 166 m? C H11,2,48 140 m? 26 m’
Hraunbeer 11 166 m? C H11,2,48 132 m? 34 m?
Hraunbzer 13 166 m? C H11,2,48 134 m? 32m’
Hraunbeer 15 166 m? C H11,2,48 143 m? 23 m’
Hraunbaer 9 83 m?’ C H11,2,48 83 m? 0m?
Hraunbeer 17 166 m? C H11,2,48 182 m? -16 m?
Hraunbeer 19 166 m? C H11,2,48 140 m? 26 m?
Hraunbeer 21 166 m? C H11,2,48 137 m? 29 m’
Hraunbeer 23 166 m? C H11,2,48 148 m? 18 m?
Hraunbeer 17 84 m’ C H11,2,48 84 m’ om?
Hraunbeer 25 166 m’ C H11,2,48 152 m? 14 m?
Hraunbeer 27 166 m? C H11,2,48 139 m? 27 m?

Heimilisfang

Hraunbeer 29
Hraunbeer 31
Hraunbeer 33
Hraunbeer 25
Hraunbeer 35
Hraunbeer 37
Hraunbeer 39
Hraunbeer 41
Hraunbeer 35
Hraunbeer 43
Hraunbeer 45
Hraunbeer 47
Hraunbeer 49
Hraunbeer 43
Hraunbaeer 51
Hraunbeer 53
Hraunbeer 55
Hraunbeer 57
Hraunbeer 51
Hraunbeer 59
Hraunbeer 61
Hraunbeer 63

Hraunbaer 65

166 m?
166 m?
166 m?
105 m?
166 m?
166 m?
166 m?
166 m?
84 m?
166 m?
166 m?
166 m?
166 m?
84m?
166 m?
166 m?
166 m>
166 m?
83 m?
166 m?
166 m?
166 m?

166 m?

c

el e Na N NN Ne N NN Ne e NN Ne I Ne e NN NNe NN NING!

H

H11,2,48
H11,2,48
H11,2,48
H11,2,48
H11,2,48
H11,2,48
H11,2,48
H11,2,48
H11,2,48
H11,2,48
H11,2,48
H11,2,48
H11,2,48

H11,2,48

157 m?
151 m?
151 m?
105 m?
134 m?
132 m?
175 m?
143 m?
84 m?
140 m?
153 m?
134 m?
143 m?
84 m?
143 m?
140 m?
132 m?
146 m?
83 m?
155 m?
146 m?
144 m?

136 m?
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Heimilisfang Y U H B (o) Heimilisfang Y u H B (o)
Hraunbeer 67 166 m? C 136 m? 30 m? Hraunbeer 99 166 m? C 135 m? 31 m?
Hraunbaer 59 104 m? C 104 m? 0m? Hraunbaer 93 73 m? C 73 m? 0m?
Hraunbeer 69 166 m? C H11,2,48 134 m? 32m? Hraunbeer 1 166 m? C H11,2,48 135 m? 31 m?
Hraunbeer 71 166 m? C H11,2,48 132 m? 34 m? Hraunbzer 3 166 m? C H11,2,48 133 m? 33 m?
Hraunbzer 73 166 m? C H11,2,48 157 m? 9m?
Hraunbeer 75 166 m? C H11,2,48 148 m? 18 m? ‘ : Hraunbaer 1-99
Hraunbeer 69 84m? C H11,2,48 84 m? om?

2 2 2
Hraunbaer 77 166 m C H11,2,48 149 m 17m Einnar hzedar einbylishis
Hraunbaer 79 166 m? C H11,2,48 132 m? 34m? Grunnfiétur hiss 150 m?
Hraunbeer 81 166 m’ C H11,2,48 162m* 4m’ Gardstofa/skali utan byggingarreits 16 m?
Hraunbeer 83 166 m’ C H11,2,48 143 m* 23m’ Hamarksbyggingarmagn byggingareitar samtals 166 m?
Hraunbeer 77 83m? C H11,2,48 83m? 0m?
Hraunbeer 85 166 m’ C 143 m? 23 m? i .

HZADIR HUSA OG HZADAFJOLDI

2 2 2
Hraunbeer 87 166 m C 141 m 25m —Einnar hae&ar.
Hraunbzer 89 166 m? C 166 m? 0m?

PAKGERD
Hraunbaer 91 166 m? C 135m? 31m? - Flatt pak.
Hraunbeer 85 83m?’ C 83m? 0m?
raunbesr m m ANNAD

Hraunbeer 93 166 m” C 141 m? 25m? -Heimilt er ad byggja bilgeymslur eins og maeliblad synir.
Hraunbeer 95 166 m? C 149 m? 17 m? -Husameistarar/I68arhafar skulu sja um a8 uppdreettir samliggjandi hisa séu
Hraunbeer 97 166 m? C 133 m? 33m? samreemdir.
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-Gardstofur skulu vera i sudvesturkverk/horni hisanna og mé haed peirra
ekki vera meiri en hussins. Leitast skal vid ad fela gar&stofu vel ad naverandi
hasum.

-Hverju husi fylgir akvedinn byggingarreitur. Oheimilt er ad setja op 4 veggi
er liggja @ mérkum nagranna byggingarreits.

-1 hverjum byggingarreit er sérgardur. Skulu gardar, ad svo miklu leyti sem
peir ekki afmarkast af hisum, afmarkast med girdingum. Girdingar pessar
skal syna & uppdreetti til byggingarnefndar.

HEIMILDALISTI FYRIR SKILMALAEININGU 72.2

H11
H2
H37
Has8
H59

Arbeer, Heildarskipulag

, Hraunbeer 1-99 oddatdlur
Arbaer, Hraunbaer 51-67
Arbeer, Hraunbzer 1-99

Arbeer, Hraunbaer 85-99

25. okt 1966
17. 490 1964
11. jan 2006

30. jan 2009

19. okt 2016
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Eldri byggingarreitir

Uppdréttur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir i
eldra skipulagi.

Nyting yfirfeerdra onyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn
akvaedi um yfirfaerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Arbaer
7.2.2

Skyringar

Byggingarreitur skv.
eldra deiliskipulagi

Afmdrkun
skilméalaeiningar

Naverandi has

SRR

Lédamork
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7. Vidboétarbyggingarheimildir

-Vidbyggingar eru ekki skilgreindar innan skilmalaeiningarinnar.

Sja leidbeiningar
» Einbylishas

8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a 168

SORPSKYLI
-Heimilt er ad byggja sorpskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds
byggingarreits. Fylgja skal leidbeiningum og skilmalum hverfisskipulags um
medhondlun drgangs.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt sorpskyli 4 hverri 168 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall [68ar.

HJOLASKYLI
-Heimilt er ad byggja hjélaskyli & |68 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds
byggingarreits.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt hjolaskyli 4 hverri 168 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall 168ar.

SMAHYSI

-Heimilt er ad byggja staksteed smahysi a 168 sem purfa pé ad vera innan
skilgreinds byggingarreits. Smahysi 4 |68 mega vera gardskurar, gardskalar
o.p.h. Stakstzed smahysi mega ad hamarki vera 15 m? hvert og mesta
haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi |68ar og upp & efstu brin paks, skv.
byggingarreglugerd 2012, gr. 2.3.5.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi 4 168 vid sérbylishis. bar sem par-
og radhus standa & sameiginlegum I68um er heimilt ad byggja eitt smahysi a
sérafnotareit hverrar ibudar. A 68um fjslbylishisa er ad hamarki heimilt ad

byggja prji smahysi 8 sameiginlegri 168. Ekki er heimilt ad byggja smahysi &
sérafnotareitum einstakra ibGda i fjolbylishasum.

-Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a.

10. Byggingarreitir og gjold

BYGGINGARREITIR
- A hverfisskipulagsuppdreetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar & 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhis og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar & 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert rad fyrir ad peir
séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt svaedi fyrir minni vidbyggingar og
staksteedar byggingar. Utfeersla 4 stadsetningu smaerri vidbygginga & sér
stad & honnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags
begar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjélbylishisa
asamt lyftu og/eda stigahus, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med
blarri brotinni linu. Fullnyta mé& pessa byggingarreiti. Utfeersla & steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad & hdonnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

BUNDIN BYGGINGARLINA
-Bundin byggingarlina kemur fram & hverfisskipulagsuppdreetti sem heil
raud lina. Bundin byggingarlina er notud par sem halda skal i hdsalinur og
gbétumyndir, t.d. vegna hverfisverndar eda annarra skipulagssjonarmida.
Skilyrterad minnst 50% peirrar hdshlidar sem snyr ad bundinni byggingarlinu
skuli liggja ad linunni. Leitast skal vid ad brjéta upp hushli® sem snyr ad
bundinni byggingarlinu, t.d. med inndreetti, uppbroti og/eda efnisvali.
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GJOLD FYRIR BYGGINGARHEIMILDIR

-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbétarfermetra sem sampykkt er
ad byggja & grundvelli pessa hverfaskipulags skv. 16gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. Pa skal greida innvidagjold pegar aukinn byggingarréttur er
umfram 1000 m2 skv. samkomulagi sem gert er milli byggingarréttarhafa
og Reykjavikurborgar i samreemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar.
Ganga skal fra sliku samkomulagi 48ur en byggingarleyfi er gefid ut.

- Sja upplysingar um gatnagerdargjold.
Sja leidbeiningar
~ Einbylishus

11. Svalir og svalalokanir

- A ekki vid.

12. bPakgerd og fragangur paks

- Pbakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad teeknibinadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir & pakfleti, sbr. skilmalalid um

taeekniblinad.

- Ppakgerd skv. yfirfeerdum byggingarheimildum kemur fram i skilmala um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

- bar sem heimild er til vidbygginga, ofandbygginga og/eda nybygginga koma
upplysingar um pakgerd fram i skilmala um vidbétarbyggingarheimildir.

- Kvistir eru ekki heimiladir.
- Pakefni og fradgang paks skal samreema milli radhusaeininga.
Sja leidbeiningar
~ bakbreytingar
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13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar utlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

- Sterkur heildarsvipur einkennir eininguna og skal vidhalda pvi yfirbragdi vid
breytingar.

- Oheimilt er ad gera gluggaop 4 veggi sem sntia ad géngustigum.

Sja leidbeiningar
~» Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjollurum hdsa sem til hafa ordid s.s. vegna nattarulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er a8 grafa fra einni
Gthlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarhzedar kjallara.
Seekja parf um byggingarleyfi. Verdi fallist & byggingarleyfisumsékn mun
hamarksbyggingarmagn I68ar aukast til samraemis vid steerd kjallara, sbr. 3.
mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Sja leidbeiningar

~» Fjolgun ibauda

15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar asteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og adur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lé8arhafi skal
einnig lysa med teikningum fyrireetlunum um pad hus sem byggja & i stadinn.
baer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéoldum. Leyfi
fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hisi og er had
sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.
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16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og sdlarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan & husi. Teeknibtnadur & bord vid sélarsellur
parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru stadsettar &
paki skulu paer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Héamarkshaed teekniblinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brun pakflatar.

- [ fjsleignarhisum parf sampykki htsfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar teekjabinadi a paki og veggjum.

Sja leidbeiningar
» bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera abyrgd & ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Heegt er ad seekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin
i notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjollurum, enda hafi
umfang huss ekki breyst fra si®asta sampykkta byggingarleyfi. Verdi fallist
4 byggingarleyfisumsékn mun hamarksbyggingarmagn |68ar aukast til
samraemis, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
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GADI BYGGDAR

18. L6damork

34

-Lédarmork eru synd & hverfisskipulagsuppdreetti. Nénari afmorkun
I68ar er utfeerd med hnitasettum Iédaruppdraetti landupplysingadeildar
Reykjavikurborgar. L6darhéfum er éheimilt ad fara at fyrir I6darmérk med

hvers kyns framkvaemdir og/eda nytingu 4 borgarlandi i eigin pagu.

FRAGANGUR A LODAMORKUM
-Loédarhafar skulu hafa samrédd um fragang & sameiginlegum l68damorkum
adliggjandi 168a. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera heaerri en 1,2 metrar
og leitast skal vid ad brjéta peer upp og gréodursetja medfram peim. Grodur
4 sameiginlegum l68amdrkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré
i a.m.k. 4 metra fjarleegd fré l6damérkum, nema nagrannar dkvedi annad i

sameiningu.

- Ef byggdur er skjolveggur inni 8 168 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar,
midad vid heed frd jor8u. Hann skal stadsetja pannig ad & timabilinu fra
vorjafndeegrum til haustjafndeegra sé aldrei skuggavarp fra honum inn &

nagrannald.

-A 168armérkum sem snda ad gétum, gatnamoétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjonlinur med girdingum eda grodri. Hamarkshaed
girdinga & slikum st6dum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja med
pad i huga. Vid sérstakar adstaedur getur purft ad draga girdingar og grédur
inn & 1698 til ad tryggja sjonlinur. L6darhafi ber dbyrgd a4 ad gré8ur vaxi ekki
fyrir sjonlinur vegfarenda.

-Par sem 16dir liggja ad jadri opinna eda natturulegra sveeda skal afmarka
168 med grédri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad hinu
opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar & slikum

l68amaorkum.

19. Utfzersla 168a

-Almennt gildir um Gtfeerslu 168a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
ekki nytingu & neestu 168um. Hér er pé ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls frdgangs & 168um, s.s. med
grédursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera & bilastaeedum
og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med grédri.

-Heedir a4 1680amoérkum koma fram & heedarbladi, annars vegar G-tdlur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad GtbGa nidurgrafna verdond vid hus par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verénd ma ekki fara naer I68amérkum en 3 metra og parf a8 vera
innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Uthlid kjallara en pé ekki
dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara, sbr. skilmala um kjallara.

-Vid uppbyggingu skal |68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag 168ar fylgja
adaluppdreetti. barskal synaskipulagog utfaerslulédar, p.m.t.heedarsetningu,
fragang bilasteeda, grédursetningu, plontuval og ofanvatnslausnir dsamt
68rum almennum fragangi & 168inni.

GRODUR A LODUM

-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu & 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan l6&ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndraepi 4 168, sbr. skilmala um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi |I68arhafar koma sér saman um
grédurval & [68amorkum.

- Seekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8
metrar eda eldri en 60 &ra. Sjé nanar um umsdknarferli og medferd umsokna
i lei®beiningu um Gtfeerslu l6da.

Sja leidbeiningar
~ Utfeersla 168a
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20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi a svaedinu, s.s. torg, gotur og énnur opin sveedi, skal utfaera
pannig ad pau séu i senn skjolseel, sélrik og adladandi og @ peim skal gert
rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun almenningsryma skal
fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja adgengi
allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammaelast um frdgang @ mérkum gatna, gangstétta og
husa. Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um

liffreedilegan fjolbreytileika.

-Leggja parf rika dherslu 4 ad adlaga opin svaedi og tengja pau vid Ellidaardal.

GRODUR A OPNUM SVADUM

-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum sveedum skal sja til pess ad hlutfall
gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndreepi, sbr. skilméala um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grodurval.

-Seaekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri en 8
metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdknarferli og medferd umsdkna
i leidbeiningu um almenningsrymi.

Sja leidbeiningar

7 Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbiskap sem aetladur
er ibGum i hverfinu, s.s. reektun @ matjurtum og heensnahald. Ef nyta
4 borgarland fyrir borgarblskap skal saekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvids sem dkvardar steerd og nénari legu svaedis.

- Ef stunda & haensnahald parf ad saekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um heensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbunadarsveeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

-Heimild til matveelaraektunar & borgarlandi er timabundinn afnotaréttur sem

nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

- Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.

Sja leidbeiningar

/ Borgarbuskapur

22. Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad ad8komu, p.e. bilasteedum, géngu/
hjolaleidum og ad inngdngum husa. Lysing vid verandir og 4 168 skal vera
dempud.

-Ljésabunadur og honnun lysingar skal vera med peim heetti ad ekki sé
haetta 4 ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hun valdi glyju eda éparfa
ljismengun.

-Vid hénnun og framkveemd lysingar innan l6da, & byggingum, opnum
sveedum eda a borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljdsvist.

Sja leidbeiningar

/7 Ljésvist
23. Hlj6dvist

-Skilmalaeiningin liggur neerri umferdarpungri gotu eda gétum. Gera ma
réd fyrir ymsum motveegisadgerdum, s.s. hljédmdénum, hljédveggjum
eda byggingarteeknilegum adgerdum. Syna parf fram a hvernig kréfur um
hlj6dstig utandyra eru uppfylltar, t.d. med fyrirkomulagi bygginga og/eda
annarra mannvirkja. [ hénnun skal einnig synt fram & ad krofur um hljédstig
vid byggingar séu uppfylltar.

-Hljodvist innandyra skal leyst med byggingarteeknilegum adgerdum.
Syna skal fram & gildi motveegisadgerda vegna hljédvistar med gerd
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hljédvistarskyrslu fyrir hverja framkveemd vid uppbyggingu & svaedinu.
Gera skal grein fyrir voldum lausnum fyrir Gtveggi, glugga, svalalokanir,
adgerdir & 168 o.s.frv. og hvernig vidkomandi a8gerdir meaeta krofum um
hljédstig vid byggingar og a Gtisveedum, sbr. akveedi i byggingarreglugerd
og leidbeiningar Mannvirkjastofnunar um hljédvist.

-Helstu hljédvistarvandamal innan skilmalaeiningarinnar eru tengd naleegd
vid Hofdabakka.

24, Loftgaedi

- Utfeera skal grédurbelti 4 168um og borgarlandi nalsegt umferdarpungum
g6tum til ad draga ur loftmengun.

-Grodurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffree8ilega fjolbreytni.

- Loftmengun innan skilmalaeiningarinnar kemur einkum fra H6f8abakka.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & atgefnum meelibl6dum, i pinglystum heimildum og
I68arleigusamningum.

-Daemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitna

* Adgengi um 168

* Hénnun og fragangur byggingar og |68a

* Timabundnar radstafanir 4 168 eda starfsemi

-Stigar liggja i gegnum skilmélaeininguna og tengjast gdngustigum i
skilmalaeiningu 7.2.15. Kv6d er um almenna gangandi umferd a peim.
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ORKA OG AUPLINDIR 28. Dreiﬁstﬁavar, |ngir og veitur

-Kvadir um lagnaleidir og innték koma fram & Gtgefnum meeliblédum.

26. Medhondlun Grgangs

ALMENN AKVZDI
- [ gildi er Sampykkt um meshondlun urgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjonar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir drgang, s.s. medfram
gbngustigum og/eda @ opnum svaedum innan skilmélaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
s6fnun peirra pykir hagkvaem.

SERBYLI, RAD- OG PARHUS

-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan l68ar fyrir Urgang,
sbr. skilmala um adrar byggingar & 168. Fylgja skal hénnunarvidmidum
um argangslausnir vid ibudarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar hefur gefid ut.

-Lodarhafi ber dbyrgd @ ad rymi fyrir ilat henti deetludu Grgangsmagni sem
til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. Urgangsflokkum
sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fjélga og aeskilegt er ad gera
rad fyrir pvi. [lat undir Grgang skulu vera 4 jar8haed & einum stad og standa
sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra
[68armorkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa & 168 sem tekur vid lifreenum Grgangi og
skilar naeringarrikri grédurmold til baka i 16dina. Safnkassi skal ekki standa
naerri ibudarhusi 4 168inni eda ibudarhusi 4 nagrannal$d.

27. Rafhledslustaedi

-Par sem bilasteedi eru skilgreind innan 16da er l168arh6fum heimilt ad nyta
pau sem rafhledslustaedi. Upplysingar um fjolda bilasteeda & 168 eru birtar i
skilmala um bilastaedi og innkeyrslur.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

37



SKILMALAEININING 7.2.2
HRAUNBZR 1-99 (ODDATOLUR)

VISTKERFI OG MINJAR -Sja Byggdakénnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbeer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarsdgusafn Reykjavikur, 2017.

. -Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.
29, Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid frdgang og Utfeerslu opinna sveeda innan og utan 168a og par sem 32. Nattarusérkenni

adsteedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu 4 ad auka gegndraept L . . L .
. i i T -Engin nattarusérkenni eru skrad innan skilmélaeiningarinnar.
yfirbord med blagraenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr. leidbeiningar

par ad latandi.

-Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir & borgarland og/eda opid
svaedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Pbar sem aukid er vid byggingarmagn innan |68ar skal innleida bladgreenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndreept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
I68arinnar haekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid honnun og Gtfeerslur & almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar
» Blagreenar ofanvatnsslausnir

30. Verndardkvaedi

- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst hus.
- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbeer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarségusafn Reykjavikur, 2017.

- Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.
31. Fornleifar

- Engar fornleifar eru skrédar innan skilmalaeiningarinnar.
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SAMGONGUR

33. Almenningssamgdngur

- A ekki vid.

34. Samgoéngustefna

-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 1 bok I.

35. Gotur, stigar og gangstéttir

- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir & hverfisskipulagsuppdreetti.

-Nyir goéngustigar og hjolastigar eru syndir med leidbeinandi legu a
hverfisskipulagsuppdreetti.

-Vid hoénnun nyrra samgdngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og
I68a sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

-Stigar liggja i gegnum skilmédlaeininguna og tengjast gdngustigum i
skilmalaeiningu 7.2.15. Kv6d er um almenna gangandi umferd & peim.

36. Bilastzedi og innkeyrslur

FJOLDI BILASTZADA A LOD

[ toflunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjélda bilasteeda innan [68a sem
yfirfeerast Gr eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilastaedi inni er att vid steedi i
sameiginlegum bilageymslum. bar sem skrad eru bilasteedi Gti er um ad reeda staedi
utandyra 8 168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskara. Steedi inni i bilskirum eru ekki talin
i toflunni.

Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni  Uti Alls

Hraunbaer 69 0 19 19 Hraunbaer 85 0 14 14

Heimilisfang

Hraunbeer 35
Hraunbeer 51
Hraunbeer 1
Hraunbeer 17
Deildaras 8
Deildaras 10

Deildaras 12

Inni

O O O O o o o

Uti
19
14

19
14

Alls

19
14
19
14

Heimilisfang

Deildaras 14
Deildaras 16
Deildaras 18
Deildaras 20
Deildaras 22

Deildaras 24

Inni

o O O O o o

Uti  Alls
2 2
2 2
2 2
2 2
2 2
2 2

- Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

-Innkeyrslur a 168ir eru 6breyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par

sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

- Oheimilt er ad fjdlga bilasteedum innan |68ar vegna starfsemi i ibadum.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastaedi

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & 168.
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NATTURUVA Deiliskipulog felld ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi
Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun & gildandi deiliskipulagsdsetlunum og
mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagséeetlanir. Pegar hverfisskipulagid tekur gildi
med sampykkt borgarrads/borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu
upphaflegar deiliskipulagséaaetlanir &samt breytingum a peim, falla ur gildi.

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

- Nattaruva vegna fldda er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

Skra yfir pessar deiliskipulagsaeetlanir asamt breytingum er ad finna i heimildarskra

- Nota skal tré og grédur til ad binda jardveg, tempra vind og auka skjol. aftast ibokIl.
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7.2.3

Beejarhverfi

Um skilmdlaeiningu

Skilmalaeining 7.2.3 er eingdngu ibudabyggd. Engin pjénusta er innan hennar.
Skilmalaeiningin liggur sy8st i Arbae og afmarkast af Rofabae i nordri og Ellidaardal i
sudri. ABkoma ad einingunni er fra Rofabae. [ skilmalaeiningunni eru atta hasagotur
sem liggja fra Rofabae og enda i botnlanga vid Ellidaardalinn. Sy&stu hdsin eru
med utsyni yfir Ellidaardalinn. Byggdarmynstur einkennist af reglulegri r6d husa 4
ferhyrndum |68um par sem hus standa bak i bak milli tveggja gatna.

Upprédun |68a og husa tekur mid af eldri reitaskiptingu fré peim tima pegar byggdin
var kollud Arbaejarblettir og var gard- og sumarhusalénd. Skipulagid byggist 4 pvi ad
myndad er sélrikt gardsveedi sunnan vid 6ll his. Husin eru pvi ymist stadsett fra gétu
eda néleegt gotu til ad nd sem mestu sudlaegu gardsveedi. Byggdarmynstur einkennist
af einnar haedar einbylishtsum med bilageymslum sem eru staksteedar eda afastar.
bakform er annadhvort lag rispok eda hallalitil flot pok. Mérgum hdsanna hefur
verid breytt fré upphaflegri gerd. Sum hafa fengid nyjan pakkant eda vidbyggingu.
bratt fyrir petta er téluverdur heildarsvipur & byggdinni. Leiksveedi eru vid adra
hverja gotu og adkoma ad peim er i gegnum stigakerfi sem liggur pvert & géturnar
fra vestri til austurs. Mikill og hdvaxinn trjagrédur er i skilmalaeiningunni. Allmargar
deiliskipulagsbreytingar og breytingar @ byggingarleyfum hafa verid sampykktar
innan skilmalaeiningarinnar og flestar peirra varda leyfi fyrir vidbyggingum vid
adalbyggingu og/eda bilageymslum.

Helstu aherslur

* Byggingarskilmalar og skilmalar um bilasteedi ar eldra deiliskipulagi sem fellt er ar

gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmala hverfisskipulags.

* Byggingarreitir 4 168um eru steekkadir.

* Skilmalaeiningin nytur hverfisverndar i gulum flokki vegna ségulegrar og
umhverfislegrar sérstédu, en fyrirkomulag gatna, 168a og husa felur i sér eldri
reitaskiptingu Arbaejarbletta sem mikilvaegt er ad vernda og taka tillit til.

* Tvo his innan skilmalaeiningarinnar, Fagribaer 19 og Habaer 39, njéta hverfisverndar
i raudum flokki vegna byggingarlistalegs gildis.

* Vidbotarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar.

* Heimilad verdur ad byggja sorpgerdi, hjdlaskyli og smahysi & 163.
* Heimild er gefin fyrir aukaibud i sérbylishisum.

* Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibudar.

* Fjoldi bilasteeda 4 163 er skilgreindur i skilmalum.

* Sett eru sérstok dkveedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, gré8ur og
flokkun drgangs innan [é8ar.

* [leidbeiningum hverfisskipulags er a8 finna nanari Gtlistun & skipulags- og
byggingarskilmalum fyrir sveedid.

Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsdzetlunum sem
falla ar gildi med gildistoku hverfisskipulagsins halda sér i skipulagsskilmalum
hverfisskipulags.
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 7.2.3

Skyringar

Afnbrkun hverfissk pulags
Sweedi uzen hverfisskipulzgs
Afndrkun skilmaleeininga
Hcs / byggngar

Lédama -k

Ibadarbyggd

MiBsvardi
Sarfélagspjenusta

Werslun og bjdnusta
Ipréttasvaai

Elkehi bl iti 5% hvarfizakin lagi

Hugrfisgartiue: Gardar inran Fuearfis som [jona
i ke

Graent swiedi: Grddur vid golurpri g Sonur
dskilgreing grmn semdi

Loiksvandi: Hefébundid ciksviedi rod grodn
ag leike Sguleikom

Dhalarsumndi: Granee yhrbragd, grédur ag
Tenrugviedi

Eyrldit secediz Etlad il dvzlar og slikunar &
apnu geidi T5kgol frl helstu umferdad oidurm
Gotur

Borgargtur (adalgbtur)

Bilastsadi (| eid beinandi stadastn.)
Sangatéttir £ gdngustigar

My gangutenging (leifibhainandi laga)
Myr higdlagtigur (leidbsinandi lega)
Nivsrandi gingulbriundirgiing
Baett gngubrosundirgang

My gdngubrisundivg dng

Frizunar-athuguna rsvasd
(sErstakt dei iskipulag)

1. Byggingarraitur, minni byggingar, sja skilmala
I, Byanitgarreitur. stezri bygagingar, s sk lmala
WMéqulsg hesklun folbjlishisa

Grenndarstd (laidbeinar di lega)

Deilibilar {lsifbsinandi lega}

Hledslustasi [leidbainandilage)

Mt rusarkenri

Hljedvim (leidbeinanci stadzetn.]

Hvarfistorg agleda “egrun gituryma

Kl (sja nensr i bak 2}

Huegrfiswernd

Fornalgilar agyngri mnjar

Skilmalaeining-7.2.3

Staekkud mynd af hverfisskipulagsuppdraetti fyrir skilmalaeiningu 7.2.3. Sé munur 8 uppdrattum fyrir
einstakar skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdreaetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan &
baksidu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i békinni.
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Skilmalaeining 7.2.3
Loftmynd sem synir hvar skilméalaeiningin
er i hverfinu.
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B/ JARHVERFI
YFIRLIT
@ SAMFELAG G/DI BYGGDPAR SAMGONGUR
1. Starfsemi 7 18. Lodamork 17 33. Almenningssamgongur 21
2. Husagersir 7 19. Utfeersla 168a 17 34. Samgongustefna 21
3. Verslun og pjénusta 7 20. Almenningsrymi 18 35. Gotur, stigar og gangstéttir 21
4. Fjolgun ibuda 7 21. Borgarbuskapur 18 36. Bilastzedi og innkeyrslur 21
5. Lydheilsa 7 22. Ljdsvist 18 37. Sameiginleg bilageymsla 22
MANNVIRKI 23. Hljodvist 18 38. Hjolasteedi 22
24. Loftgeedi 18 PR .
6. Yfirfeerdar byggingarheimildir 8 5. Kvadir 19 NATTURUVA
8. Nybyggingar 14 39. Fl68 og adrar nattaruhamfarir 23
9. Adrar byggingar & 163 14 %%) ORKA OG AUBLINDIR 40. Vindafar 23
10. Byggingarreitir og gjold 14 26. Medhondlun urgangs 19
11. Svalir og svalalokanir 15 27. Rafhledslustzedi 19
12. bakgerd og fragangur paks 15 28. Dreifistodvar, lagnir og veitur 20
13. Utlitsbreytingar og vidhald 15 VISTKEREI OG MINJAR
14. Kjallari 15
15. Nidurrif 16 29. Blagreenar ofanvatnslausnir 20
16. Taekniblnadur 16 30. Verndarakveedi 20
17. Osampykktar framkvaemdir 16 $1. Fornleifar 20
32. Natturusérkenni 21
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@ SAMFELAG

1. Starfsemi

-Landnotkun er ibi&arbyggd skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. bar
er fyrst og fremst gert rad fyrir ibudarhlisneedi og neerpjonustu sem pvi
tengist, auk annarrar umfangslitillar starfsemi.

-Innan ibGdarbyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem krefst
starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd, skv. reglugerd
550/2018 um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit.

- Starfsemi skal falla vel ad ibidarbyggd og ma ekki valda 6needi, havada eda
lykt eda vera lyti & hverfinu.

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. Idgum og reglugerdum er
leyfisskyld.

-Starfsemi sem fer fram i ibadarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir
adliggjandi |6darhafa og/eda medlédarhafa og verdur ad fara fram &
almennum vinnutima. Midad er vid rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki
er heimilt ad fjolga bilasteedum i hverfinu, hvorki & borgarlandi né a 168,
vegna starfsemi i ibadarbyggd. Meginnyting hisneedis skal afram vera
ibudarhusnzedi med I6gheimilisskraningu.

- Gististarfsemi er ekki heimilud, nema heimagisting til 90 daga i flokki I.

-Heimilad er husnzedi fyrir fatlad folk sem nytur studnings starfsmanna
allan sélarhringinn. Ahrif 4 adliggjandi 168ir skal vera i lagmarki og umfang
starfseminnar ekki umfram pad sem buast ma vid af nybyli i péttbyli.
Starfsemin ma ekki krefjast 6ryggisgeeslu l6greglu.

Sja leidbeiningar
~» Starfsemi i ibudabyggd

2. Hasagerdir

-Sérbylishis 8 einni haed. Aukaibudir heimiladar. Bilageymslur annadhvort
samtengdar adalhusi eda stakar.
Sja leidbeiningar

/ Fjolgun ibuda

3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhtsnaedi.

4. Fj6lgun ibuda

-Til ad fjolga litlum ibddum og leiguibidum er heimilud ein aukaibud i hverju
rad-, par- og sérbylishusi, allt ad 50 m2. Adalibud og aukaibid skulu tilheyra
sama matshluta og vera i einni eigu.

-Vid breytingar parf ad fylgja dkveedum gildandi byggingarreglugerdar og
leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibuda.
-Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu aukaibuda vid fraveitukerfi.
Sja leidbeiningar

» Fjoélgun ibuda

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad beettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt
sveedid fyrir gangandi vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott
ad almenningsrymum, sbr. skilméalalid um almenningsrymi. Vid honnun og
Utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad pérfum allra, sérstaklega barna
og ungmenna.

- Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarrainnvidaialmenningsrymum
skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar
sem flestra pjé8félagshopa.
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MANNVIRKI o be.lm t||feIIum.l‘)ar‘ sem k?ygglngarmagn hu‘sa er mt'alr‘a e.n seglr i skllmal‘um
i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda

sampykktir adaluppdraettir.

6. Yfirfaerdar byggingarheimildir -Aftast i bok Il er ad finna skré yfir deiliskipulag padan sem yfirfeerdar

; b ingarheimildir flytjast.
ALMENN AKVZEDI Ygg9ing yi)

-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ar gildi vid gildistéku
hverfisskipulags yfirfeerast i hverfisskipulag. | téflunni ad aftan eru
birtar yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfeerast
og upplysingar um brattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskrd og
landupplysingum Reykjavikur (LUKR). [ t6flunni er visad i Gtskyringar sem
lysa yfirfeerdri byggingarheimild og pvi hvernig mismunur & brattéflatarmali
og yfirfeerdum byggingarheimildum er fundinn at. Utskyringarnar eru birtar
fyrir aftan téfluna.

- Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um bruattéflatarmal, eins og pad
birtist i 1i& B i toflu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er 4 ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar onyttar
byggingarheimildir ber dbyrgd a pvi ad brattéflatarmal fasteignar sé rétt
skradd, i samreemi vid sampykkta adaluppdraeetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar sétt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar ényttar
heimildir fylgi umsdékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni eins
og hun er, peim breytingum sem éskad er eftir og uppfeerdri skraningartofiu,
sbr. dakvaedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/2012.

-bPar sem til stadar eru Oonyttar byggingarheimildir sem vyfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

-a) Nyting skal verainnan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna a8 uppdraetti/
korti fyrir aftan. Uppdratturinn synir skilmalaeininguna, 168armork og eldri
byggingarrreit.

-b) Nyting skal vera i samrzemi vi® eldri skilmala, p.m.t. pakform, pakhalla
og 6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i Utskyringum fyrir aftan.

-c¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishis skulu breytingar
hannadar heildstaett.
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YFIRFARSLA BYGGINGAHEIMILDA

Heimilisfang Y U H B (o)
Y  Yfirfeert byggingarmagn (m?) ar eldra deiliskipulagi
i : Gleesibeer 13 183 m? E H2 179 m? 4m?
. Utskyring — utlistun & yfirfserdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir
U ttan t8flu Glaesibeer 14 183 m? E H2 194 m? 11 m?
. 2 2 2
H Heimild — deiliskipulag sem fellt er ar gildi padan sem byggingarmagn Gleesibeer 15 183 m E H2 168 m 15m
yfirfeerist Glaesibaer 16 183 m? E H2 210 m? 27 m?
B  Brattéflatarmal (m?) naverandi byggingar Glaesibaer 17 183 m? E H2 148 m2 35 m?
o) O'n)"tt byggingarmagn (m?) sem yfirfeerist ur eldra deiliskipulagi Glsesibzer 18 183 m? E H2 184 m? Am?
Gleesibeer 19 183 m? E H2 224 m? -41 m?
Heimilisfang Y U H B (o] .
Glaesibeer 20 183 m? E H2 180 m? 3m?
Fagribzer 17 183 m? E H2 171 m? 12m? Habeer 28 183 m? E H2 172 m? 11 m?
Fagribeer 18 183 m? E H2 167 m? 16 m? Habzer 30 183 m? E H2 242 m? -59 m?
Fagribzer 19 183 m? E H2 154.1 m? 29 m? Habaer 31 183 m? E H2 219 m? -36 m’
Glaesibeer 1 183 m? E H2 199 m? -16 m? Hébeer 32 183 m? E H2 176 m? 7m?
Glaesibzer 2 235 m? H2,2 235m? om? Hébaer 33 183 m? E H2 190 m? 7m?
Glaesibser 3 183 m? E H2 181 m? 2m? Hébaer 34 183 m? E H2 174 m? 9m?
Gleesibzer 4 -5 183 m? E H2 175 m? 8m? Héabaer 35 179 m? v H2,50 178.2 m? 1m?
Gleesibeer 5 183 m? E H2 184 m? -1 m? Habzer 36 183 m? E H2 181 m? 2m?
Glaesibzer 6 183 m? E H2 175 m? 8m? Hébeer 37 183 m? E H2 222 m? -39 m?
Gleesibzer 7 183 m? E H2 208 m? -25m? Héabeer 38 217 m? H2,36 215 m? 2m?
Glaesibzer 8 183 m? E H2 194 m? -1 m? Hébaer 39 183 m? E H2 256 m? 73 m?
Glaesibzer 9 183 m? E H2 200 m? -17 m? Hébaer 40 183 m? E H2 191 m? -8m?
Glaesibeaer 10 183 m? E H2 191 m? -8 m? Habzer 41 255 m? X H2,53 248 m? 7m?
Glaesibezer 11 183 m? E H2 167 m? 16 m? Habeer 42 183 m? E H2 194 m? -1 m?
Gleesibeer 12 183 m? E H2 177 m? 6m? Habzer 44 183 m? E H2 180 m? 3m?
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Heimilisfang

Heidarbaeer 1
Heidarbaer 2
Heidarbaer 3
Heidarbzer 4
Heidarbaer 5
Heidarbaer 6
Heidarbaer 7
Heidarbaer 8
Heidarbaer 9
Heidarbeer 10
Heidarbaer 11
Heidarbaer 12
Heidarbaer 13
Heidarbzer 14
Heidarbaer 15
Heidarbzer 16
Heidarbaer 17
Hladbzer 1
Hladbeer 2
Hladbeer 3
Hladbeer 4
Hladbeer 5
Hladbeer 6
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183 m’
183 m?
183 m’
183 m?
183 m?
183 m’
183 m?
183 m’
183 m?
183 m’
183 m?
183 m?
183 m’
183 m?
183 m’
183 m?
183 m?
183 m?
183 m?
183 m”
183 m?
183 m?

183 m?

H2
H2
H2
H2
H2
H2
H2
H2
H2
H2
H2
H2
H2
H2,46
H2
H2
H2,56
H2
H2
H2
H2
H2

H2

207 m?
180 m?
167 m?
195 m?
207 m?
184 m?
166 m?
177 m?
187 m?
172 m?
173 m?
173 m?
175 m?
167 m?
176 m?
261 m?
280 m?
166 m?
257 m?
173 m?
213 m?
184 m?

188 m?

10 m?
10 m?
8m

16 m?

Heimilisfang

Hladbzer 7
Hladbeer 8
Hladbeer 9
Hladbeer 10
Hladbeer 11
Hladbzer 13
Hladbaer 14
Hladbeer 15
Hladbeer 16
Hladbeer 18
Hladbzer 20
Vorsabaer 1
Vorsabeer 2
Vorsabezer 3
Vorsabzer 4
Vorsabeer 5
Vorsabaer 6
Vorsabaer 7
Vorsabezer 8
Vorsabaer 9
Vorsabaer 10
Vorsabaer 11

Vorsabeer 12

183 m’
183 m?
183 m’
183 m?
183 m?
183 m?
183 m?
183 m”
183 m?
183 m?
183 m?
183 m?
183 m?
183 m?
183 m?
183 m?
183 m?
183 m’
183 m?
183 m’
183 m?
183 m?

183 m?

H2
H2
H2
H2
H2
H2
H2
H2
H2
H2
H2
H2
H2
H2
H2
H2
H2
H2
H2
H2
H2
H2

H2

169 m?
185 m?
188 m?
169 m?
190 m?
232m?
178 m?
197 m?
246 m?
178 m?
171 m?
321 m?
186 m?
195 m?
178 m?
192 m?
176 m?
81 m?
178 m?
219 m?
178 m?
226 m?

175 m?
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Heimilisfang

Vorsabeer 13

Vorasbeer

Vorsabeer 14

Vorsabeer 15
Vorsabeer 16
Vorsabeer 17
Vorsabeer 18
Vorsabaeer 19
Vorsabaer 20
Ystibaer 1
Ystibeer 3
Ystibeer 5
Ystibeer 7
Ystibeer 9
Ystibaer 11
Ystibeer 13
Pykkvibzer 1
bykkvibaer 2
Pykkvibaer 3
bykkvibaer 4
Pykkvibaer 5
Pykkvibaer 6
bykkvibaer 7
Pykkvibzer 8

183 m?

183 m?

183 m?
183 m?
183 m?
183 m?
183 m?
183 m?
183 m?
183 m?
183 m?
183 m?
183 m?
183 m?
183 m?
183 m?
183 m’
183 m?
183 m?
183 m?
183 m?
183 m?

183 m?

[ =)

H2
H2

H2
H2
H2
H2
H2
H2
H2
H2
H2
H2
H2
H2
H2
H2
H2
H2
H2
H2
H2
H2
H2

333 m?

177 m?

205 m?
178 m?
196 m?
178 m?
198 m?
212 m?
265 m?
178 m?
301 m?
166 m?
170 m?
182 m?
207 m?
146 m?
181 m?
187 m?
177 m?
114 m?
203 m?
188 m?

275 m?

Heimilisfang

bykkvibzer 9
Pykkvibzer 10
bykkvibeer 11
Pykkvibzer 13
Pykkvibzer 14
bykkvibaer 15
bPykkvibzer 16
bykkvibeaer 17
Pykkvibzer 18
bykkvibaer 19
bykkvibaer 20
Pykkvibaer 21
Hladbaer 12
Fagribeer 1
Fagribeer 2
Fagribaer 3
Fagribeer 4
Fagribaer 5
Fagribaer 6
Fagribeer 7
Fagribaer 8
Fagribeer 9

Fagribaer 10

183 m?
183 m?
183 m?
183 m?
183 m?
183 m?
183 m?
183 m’
183 m?
183 m?
183 m?
183 m?
27 m?
183 m?
235 m?
183 m?
183 m?
183 m?
183 m?
183 m?
183 m?
250 m?

183 m?

c

H2
H2
H2
H2
H2
H2
H2
H2
H2
H2
H2

H2,61

H2
H2,43
H2
H2
H2
H2
H2
H2
H2,44

H2

185 m?
147 m?
156 m?
220 m?
209 m?
197 m?
237 m?
177 m?
175 m?
175 m?
168 m?
91 m?
269 m?
156 m?
171 m?
210 m?
184 m?
183 m?
181 m?
165 m?
181 m?
249 m?

206 m?

27 m?
64 m?

27 m?

-23m?
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Heimilisfang

Fagribaer 11
Fagribaer 12
Fagribeer 13
Fagribeer 14
Fagribaer 15

Fagribzer 16

Spennist6d
-Héamarksbyggingarmagn l68ar

Rofabeer 11, samtals

Rofabeer 17, samtals

183 m?
27 m?
183 m?
235 m?
183 m?

183 m?

Rofabeer 27, samtals

Fagribaer 12, samtals

Hladbaer 12 samtals

HADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Einnar heedar.

PAKGERD
- Ppakgerd er ekki skilgreind i deiliskipulagi.

ANNAD

-Heimilad byggingarmagn midast vid sampykkta adaluppdraetti.

52

H2

H2
H2,38
H2

H2

167 m?
27 m?
168 m?
236 m?
178 m?

186 m?

32 m?
17 m?
16 m?
27 m?

27 m?

Heidarbeer - Fagribaer - Glaesibzer - bykkvibaer -
Vorsabeer - Hladbaer - Haibeer

Arbaejarblettir - einnar haedar einbylishiis med bilgeymslu

Grunnflétur huss 150 m?
Bilgeymsla, hamark 8 m & lengd. 33 m?
Hamarksbyggingarmagn [68ar samtals 183 m?

HADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Einnar haedar an kjallara.

-Heed 4 goélfplotu samkvaemt haedarblodum.

-Kjallari kemur einungis til greina ef um sérstok jardvegsskilyrdi eda
haedarmun er ad reeda.

PAKGERD
-So6dulpak eda flatt pak, pakhalli skal vera 17°. Mesta heed & paki ma vera 1,5
m.

ANNAD
- Bilgeymsla fylgir hverri ibud, stakstaed eda innbyggd. Stadsetja ma hana a
nordurmdérkum [68ar med nokkrum undantekningum, sja meelibl68.

-Oheimilt er ad hafa meira en eina ibud i hdsinu.

- Oheimilt er ad starfraekja bilaverkstzedi, trésmidaverkstaedi eda annad sem
geeti valdid havada, 6prifnadi eda 68rum Spaegindum.

Einbylishus a einni hed

Héamarksbyggingarmagn I68ar samtals 235 m?
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HZADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Einnar heedar.

-Heed 4 golfplotu samkvaemt haedarblodum.

-Kjallari kemur einungis til greina ef um sérstok jardvegsskilyrdi eda
haedarmun er ad raeda.

PAKGERD
-So6dulpak eda flatt pak, pakhalli skal vera 17 gradur. Mesta haed a paki ma
vera 1,5 metrar.

ANNAD
-Bilgeymsla er staksteed eda innbyggd. Stadsetja ma hana & nordurmorkum
I68ar med nokkrum undantekningum, sja meelibl68.

-Oheimilt er ad hafa meira en eina ibud i hdsinu.

- Oheimilt er ad starfraekja bilaverkstzaedi, trésmidaverkstaedi eda annad sem
geeti valdid havada, 6prifnadi eda 68rum Sdpaegindum.

Fagribaer 9

Einbylishus a einni haed
Hamarksbyggingarmagn |68ar samtals 250 m?

HADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Einnar haedar an kjallara.

-Heed 4 goélfplotu samkvaemt haedarblodum.

-Kjallari kemur einungis til greina ef um sérstok jardvegsskilyrdi eda
haedarmun er ad raeda.

PAKGERD
-So6dulpak eda flatt pak, pakhalli skal vera 17 gradur. Mesta haed a paki ma
vera 1,5 metrar.

ANNAD
-Bilgeymsla staksteed eda innbyggd. Stadsetja ma hana & nordurmorkum
I68ar med nokkrum undantekningum, sja meaelibl68.

-Oheimilt er ad hafa meira en eina ibud i husinu.

- Oheimilt er ad starfraekja bilaverkstzedi, trésmidaverkstaedi eda annad sem
geeti valdid havada, éprifnadi eda 68rum dpaegindum.

Einbylishus a einni haed
Hamarksbyggingarmagn |68ar samtals 235 m?

HADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Einnar heedar.

-Haed 4 golfplotu samkvaemt heedarblodum.

-Kjallari kemur einungis til greina ef um sérstok jardvegsskilyrdi eda
haedarmun er ad reeda.

PAKGERD
-Sodulpak eda flatt pak, pakhalli skal vera 17 gradur. Mesta haed a paki ma
vera 1,5 metrar.

ANNAD
-Bilgeymsla er staksteed eda innbyggd. Stadsetja ma hana & nordurmorkum
I68ar med nokkrum undantekningum, sja meaelibl68.

-Oheimilt er ad hafa meira en eina ibud i husinu.

- Oheimilt er ad starfraekja bilaverkstaedi, trésmidaverkstzedi eda annad sem
geeti valdid havada, éprifnadi eda 68rum Spaegindum.

53



SKILMALAEININING 7.2.3
BAJARHVERFI

Einbylishus a einni haed

Hamarksbyggingarmagn |68ar samtals 235 m?

HADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Einnar heedar.

-Haed 4 goélfplotu samkveemt haedarblodum.

-Kjallari kemur einungis til greina ef um sérstok jardvegsskilyrdi eda
haedarmun er ad reeda.

PAKGERD
-Sodulpak eda flatt pak, pakhalli skal vera 17 gradur. Mesta haed a paki ma
vera 1,5 metrar.

ANNAD
-Bilgeymsla er staksteed eda innbyggd. Stadsetja ma hana 4 nordurmdrkum
I68ar med nokkrum undantekningum, sja meaelibl68.

- Oheimilt er ad hafa meira en eina ibad i hasinu.

- Oheimilt er ad starfraekja bilaverkstzedi, trésmidaverkstaedi eda annad sem
geeti valdid havada, 6prifnadi eda 68rum Spaegindum.

v Habaer 35

Einbylishus a einni haed

Hamarksbyggingarmagn |68ar samtals 260 m?

HADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Einnar heedar.
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-Heed 4 golfplotu samkvaemt heedarblodum.

-Kjallari kemur einungis til greina ef um sérstok jar8vegsskilyrdi eda
haedarmun er ad reeda.

PAKGERD
-Sodulpak eda flatt pak, pakhalli skal vera 17 gradur. Mesta haed a paki ma
vera 1,5 metrar.

ANNAD
-Bilgeymsla staksteed eda innbyggd. Stadsetja ma hana & nordurmdrkum
I68ar med nokkrum undantekningum, sja meelibl68.

-Oheimilt er ad hafa meira en eina ibud i hdsinu.

- Oheimilt er ad starfraekja bilaverkstzedi, trésmidaverkstaedi eda annad sem
geeti valdid havada, 6prifnadi eda 68rum Spaegindum.

Einbylishis a einni haed

Hamarksbyggingarmagn |68ar samtals 217 m?

HZADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Einnar heedar.

-Heed 4 goélfplotu samkvaemt haedarblodum.

-Kjallari kemur einungis til greina ef um sérstok jardvegsskilyrdi eda
haedarmun er ad reeda.

PAKGERD
-Sodulpak eda flatt pak, pakhalli skal vera 17 gradur. Mesta haed a paki ma
vera 1,5 metrar.

ANNAD
-Bilgeymsla staksteed eda innbyggd. Stadsetja ma hana & nordurmdrkum
I68ar med nokkrum undantekningum, sja meelibl68.
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-Oheimilt er ad hafa meira en eina ibud i hdsinu.

- Oheimilt er ad starfraekja bilaverkstaedi, trésmidaverksteedi eda annad sem
geeti valdid havada, 6prifnadi eda 68rum Spaegindum.

X Habaer 41

Einbylishus a einni haed

Hamarksbyggingarmagn [68ar samtals 255 m?

HZADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Einnar heedar.

-Heed 4 goélfplotu samkvaemt haedarblodum.

-Kjallari kemur einungis til greina ef um sérstok jardvegsskilyrdi eda
haedarmun er ad raeda.

PAKGERD
-So6dulpak eda flatt pak, pakhalli skal vera 17 gradur. Mesta haed a paki ma
vera 1,5 metrar.

ANNAD
-Bilgeymsla er staksteed eda innbyggd. Stadsetja ma hana & nordurmorkum
I68ar med nokkrum undantekningum, sja meelibl68.

-Oheimilt er ad hafa meira en eina ibud i hdsinu.

- Oheimilt er ad starfraekja bilaverkstzaedi, trésmidaverkstzedi eda annad sem
geeti valdid havada, 6prifnadi eda 68rum Spaegindum.

HEIMILDALISTI FYRIR SKILMALAEININGU 72.3

H2
H36
H38
H43
H44
H46
H50
H53
H56
Heé1

, Hraunbeer 1-99 oddatdlur
Arbeer, Habzer 38

Arbeer, Fagribaer 14

Arbezer, Fagribaer 2

Arbeer, Fagribzer 9

Arbeer, Heidarbeer 14
Arbeer, Habeer 35

Arbeer, Habeer 41

Arbeer, Heidarbzer 17

Arbeer, bykkvibaer 21

17. 49t 1964
20. okt 2005
20. feb 2006
13. jun 2007
29. 4gu 2007
12. okt 2007
23. sep 2009
15. apr 2011
14. sep 2012

22. des 2017
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Eldri byggingarreitir

Uppdréattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir i
eldra skipulagi.

Nyting yfirfaerdra 6nyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn
akvaedi um yfirfaerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Arbaer
7.2.3

| Skyringar

Byggingarreitur skv.
eldra deiliskipulagi

Afmdrkun
skilméalaeiningar

L6damork

| Naverandi hus
s

0 60 120 m
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7. Vidboétarbyggingarheimildir

- t6flunni ad aftan eru birtar vidboétarbyggingarheimildir fyrir vidbyggingar
og ofandbyggingar vid pegar byggd hus i skilmalaeiningunni. Einnig koma
fram vidbotarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem é vid. Nanar er
fjallad um nybyggingar i sérstokum skilmalalid.

-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram baetast vid oényttar
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilmalid ad framan um yfirfeerdar
byggingarheimildir.

-Vid hénnun og Gtfeeslu ofana- og vidbyggingar skal huga ad skuggavarpi
helstu iverusvaedi 4 168 og nagrenni, svo sem tirymi i mikilli notkun, svalir
og/eda palla.

-Vidbygging skal falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum ndverandi
byggingar. Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, aferdar og
endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagerd.

-Vidbyggingar/ofandbyggingar eiga ad vera innan byggingarreits, sbr.
skilméalalid um byggingarreiti og gjold, og skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar & fraveituldgnum er ad
raeda. Meginreglan er st ad feersla & Ignum er a kostnad I68arhafa.

- [toflunniadaftanerubirtarupplysingarumhamarksvidboétarbyggingarheimild,
nytt hamarks nytingarhlutfalla og hamarksbyggingarmagn 4 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt ad saekja um
byggingarleyfi fyrir &sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang hussins
fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad nytingarhlutfall
[68arinnar til samraemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta hverfisskipulagi
ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

EINBYLISHUS
-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll einbylishus i skilmalaeiningunni og
ma hver vidbygging ekki vera staerri en 40 m2 & einni haed, nema annad sé
tekid fram. Sja nanar i toflu fyrir nedan.

-Pbakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.

-Mikilveegt er ad vidhalda heildarsvip skilmalaeiningarinnar vid breytingar
og vidbyggingar og virda sérkenni og byggdarmynstur sem byggir & eldra
reitaskipulagi.

bykkvibzer 21
-Engar heimildir eru til steekkunar eda breytingar & mannvirkjum innan
I68arinnar.

Fagribzer 19 og Habzer 39

-Husin njota hverfisverndar i raudum flokki vegna pess listraena gildis sem
pau hafa sem gott deemi um héfundarverk hénnudar sins og vondud has af
sinni gerd.

-Syna parf sérstaka adgat vid honnun breytinga og vidbygginga.

Sja leidbeiningar

» Einbylishuas
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VIDBOTARBYGGINGAHEIMILDIR

SL  Steerd [68ar i m?
BE Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m?

NE  Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi

VA Héamarks vidbotarbyggingarmagn — A rymi i m?

VB  Hamarks vidbotarbyggingarmagn — B rymi i m?

NN  Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 168

BN Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m?

T Takmarkadur byggingareitur

A Adalbyggingareitur

Heimilisfang

T Fagribeer 1

T Fagribaer 10
T Fagribeaer 11
T Fagribzer 13
T Fagribeer 14
T Fagribzer 15
T Fagribeer 16
T Fagribaer 17
T Fagribzer 18
T Fagribaer 19
T Fagribeaer 2

T Fagribeer 3

T Fagribzer 4

58

SL

848
774
791
869
808
852
826
826
852
826
840
765

835

183
183
183
183
235
183
183
183
183
183
235
183

183

0.21
0.23
0.23
0.21
0.29
0.21
0.22
0.22
0.21
0.22
0.27
0.23

0.21

VA

40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40

40

VB

0.27
0.29
0.28
0.26
0.34
0.26
0.27
0.27
0.26
0.27
0.33
0.29

0.27

229
229
229
229
281
229
229
229
229
229
281
229

229

Heimilisfang

T Fagribzer 5
T Fagribzer 6
T Fagribaer 7
T Fagribzer 8
T Fagribaer 9
T Gleesibeer 1
T Gleesibaser 10
T Gleesibeer 11
T Gleesibeer 12
T Gleesibeer 13
T Gleesibeer 14
T Gleesibeer 15
T Gleesibeer 16
T Gleesibeer 17
T Gleesibeer 18
T Gleesibeer 19
T Gleesibeer 2
T Gleesibeer 20
T Gleesibeer 3
T Gleesibeer 4 -5
T Glaesibeer 5
T Gleesibeer 6

T Gleesibeer 7

852
835
835
835
791
831
791
800
791
878
869
852
852
782
826
793
848
826
835
765
826
852

817

183
183
183
183
250
183
183
183
183
183
183
183
183
183
183
183
235
183
183
183
183
183

183

0.21
0.21
0.21
0.21
0.31
0.22
0.23
0.22
0.23
0.20
0.21
0.21
0.21
0.23
0.22
0.23
0.27
0.22
0.21
0.23
0.22
0.21

0.22

VA

40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40

40

VB

0.26
0.27
0.27
0.27
0.37
0.27
0.28
0.28
0.28
0.26
0.26
0.26
0.26
0.29
0.27
0.28
0.33
0.27
0.27
0.29
0.27
0.26

0.28

229
229
229
229
296
229
229
229
229
229
229
229
229
229
229
229
281
229
229
229
229
229

229
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Heimilisfang

T Gleesibeer 8
T Gleesibeer 9
T Heidarbeer 1
T Heidarbeer 10
T Heidarbeer 11
T Heidarbeer 12
T Heidarbeer 13
T Heidarbeer 14
T Heidarbeer 15
T Heidarbeer 16
T Heidarbeer 17
T Heidarbeer 2
T Heidarbeer 3
T Heidarbeer 4
T Heidarbeer 5
T Heidarbeer 6
T Heidarbeer 7
T Heidarbeer 8
T Heidarbzer 9
T Hladbeer 1

T Hladbeer 10

T Hladbeer 11

T Hladbaer 13

SL

835
782
843
826
782
774
808
808
826
817
852
831
835
835
835
835
835
826
774
717
782
736

706

183
183
183
183
183
183
183
183
183
183
183
183
183
183
183
183
183
183
183
183
183
183

183

0.21
0.23
0.21
0.22
0.23
0.23
0.22
0.22
0.22
0.22
0.21
0.22
0.21
0.21
0.21
0.21
0.21
0.22
0.23
0.25
0.23
0.24

0.25

VA

40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40

40

VB

0.27
0.29
0.27
0.27
0.29
0.29
0.28
0.28
0.27
0.28
0.26
0.27
0.27
0.27
0.27
0.27
0.27
0.27
0.29
0.31
0.29
0.31

0.32

229
229
229
229
229
229
229
229
229
229
229
229
229
229
229
229
229
229
229
229
229
229

229

Heimilisfang

T Hladbeer 14
T Hladbzer 15
T Hladbaer 16
T Hladbzer 18
T Hladbaer 2
T Hladbeer 20
T Hladbaeer 3
T Hladbeer 4
T Hladbaer 5
T Hladbaer 6
T Hladbaer 7
T Hladbeer 8
T Hladbaer 9
T Hébeer 28
T Hébeer 30
T Habeer 31

T Hébeer 32
T Habeer 33
T Hébzer 34
T Hébeer 35
T Hébeer 36
T Habeer 37

T Habaer 38

SL

826
668
835
843
835
843
641

817
800
826
770
852
611

721

717
656
721

672
691

717
612
717

736

183
183
183
183
183
183
183
183
183
183
183
183
183
183
183
183
183
183
183
179
183
183

217

0.22
0.27
0.21
0.21
0.21
0.21
0.28
0.22
0.22
0.22
0.23
0.21
0.29
0.25
0.25
0.27
0.25
0.27
0.26
0.24
0.29
0.25

0.29

VA

40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40

40

VB

0.27
0.34
0.27
0.27
0.27
0.27
0.35
0.28
0.28
0.27
0.29
0.26
0.37
0.31
0.31
0.34
0.31
0.34
0.33
0.31
0.37
0.31

0.35

229
229
229
229
229
229
229
229
229
229
229
229
229
229
229
229
229
229
229
225
229
229

263
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Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
T Habaer 39 778 183 0.23 40 6 0.29 229 TVorsabaer 8 841 183 0.21 40 6 0.27 229
T Hébeer 40 706 183 0.25 40 6 0.32 229 T Vorsabzer 9 782 183 0.23 40 6 0.29 229
T Habeer 41 1011 255 0.25 40 6 0.29 301 T Ystibeer 1 831 183 0.22 40 6 0.27 229
T Habaer 42 832 183 0.21 40 6 0.27 229 T Ystibeer 11 791 183 0.23 40 6 0.28 229
T Héabeer 44 819 183 0.22 40 6 0.27 229 T Ystibeer 13 791 183 0.23 40 6 0.28 229
T Vorasbeer 14, 826 183 0.22 40 6 0.27 229 T Ystibaer 3 835 183 0.21 40 6 0.27 229
Vorsabeer 14

T Ystibeer 5 835 183 0.21 40 6 0.27 229
T Vorsabaer 1 831 183 0.22 40 6 0.27 229

T Ystibeer 7 826 183 0.22 40 6 0.27 229
T Vorsabaer 10 793 183 0.23 40 6 0.28 229

T Ystibaer 9 826 183 0.22 40 6 0.27 229
T Vorsabaer 11 800 183 0.22 40 6 0.28 229

T bykkvibeer 1 822 183 0.22 40 6 0.27 229
T Vorsabaer 12 791 183 0.23 40 6 0.28 229

T pykkvibaer 10 878 183 0.20 40 6 0.26 229
T Vorsabaer 13 826 183 0.22 40 6 0.27 229

T bykkvibeer 11 791 183 0.23 40 6 0.28 229
T Vorsabaer 15 835 183 0.21 40 6 0.27 229

T pykkvibeer 13 826 183 0.22 40 6 0.27 229
T Vorsabeer 16 835 183 0.21 40 6 0.27 229

T bykkvibeer 14 878 183 0.20 40 6 0.26 229
T Vorsabaer 17 843 183 0.21 40 6 0.27 229

T bykkvibaer 15 835 183 0.21 40 6 0.27 229
TVorsabaer 18 835 183 0.21 40 6 0.27 229

T pykkvibeer 16 852 183 0.21 40 6 0.26 229
T Vorsabaer 19 784 183 0.23 40 6 0.29 229

T bykkvibeer 17 835 183 0.21 40 6 0.27 229
TVorsabaer 2 822 183 0.22 40 6 0.27 229

T pykkvibeer 18 782 183 0.23 40 6 0.29 229
T Vorsabeer 20 861 183 0.21 40 6 0.26 229

T pykkvibeer 19 802 183 0.22 40 6 0.28 229
T Vorsabaer 3 817 183 0.22 40 6 0.28 229

T bykkvibeer 2 852 183 0.21 40 6 0.26 229
TVorsabeer 4 817 183 0.22 40 6 0.28 229

T bykkvibaer 20 852 183 0.21 40 6 0.26 229
T Vorsabaer 5 826 183 0.22 40 6 0.27 229

T bykkvibeer 3 817 183 0.22 40 6 0.28 229
TVorsabaer 6 835 183 0.21 40 6 0.27 229

T pykkvibeer 4 817 183 0.22 40 6 0.28 229
TVorsabaer7 852 183 0.21 40 6 0.26 229
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Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
T pykkvibeer 5 835 183 0.21 40 6 0.27 229
T pykkvibeer 6 826 183 0.22 40 6 0.27 229
T pykkvibeer 7 878 183 0.20 40 6 0.26 229
T pykkvibeer 8 817 183 0.22 40 6 0.28 229
T pykkvibeer 9 756 183 0.24 40 6 0.30 229

8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a 168

SORPSKYLI
-Heimilt er ad byggja sorpskyli & 168 sem purfa p6 ad vera innan skilgreinds
byggingarreits. Fylgja skal leidbeiningum og skilmalum hverfisskipulags um
medhondlun drgangs.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt sorpskyli 4 hverri 68 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall 168ar.

HJOLASKYLI
-Heimilt er ad byggja hjélaskyli & 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds
byggingarreits.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt hjolaskyli 4 hverri 168 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall 168ar.

SMAHYSI
-Heimilt er ad byggja staksteed smahysi & 168 sem purfa pd ad vera innan
skilgreinds byggingarreits. Smahysi 4 |68 mega vera gardskurar, gardskalar
o.p.h. Stakstzed smahysi mega ad hamarki vera 15 m? hvert og mesta
haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi |68ar og upp & efstu brin paks, skv.
byggingarreglugerd 2012, gr. 2.3.5.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi 8 163 vid sérbylishus. bar sem par-
og radhus standa @ sameiginlegum I68um er heimilt ad byggja eitt smahysi a
sérafnotareit hverrar ibadar. A 168um fjslbylishisa er ad hamarki heimilt ad
byggja prji smahysi 4 sameiginlegri [68. Ekki er heimilt ad byggja smahysi &
sérafnotareitum einstakra ibuda i fjolbylishisum.

-Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a.

10. Byggingarreitir og gjold

BYGGINGARREITIR
- A hverfisskipulagsuppdreetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar & 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhus og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar & 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert rad fyrir ad peir
séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt svaedi fyrir minni vidbyggingar og
staksteedar byggingar. Utfeersla 4 stadsetningu smaerri vidbygginga & sér
stad & honnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags
begar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjélbylishisa
asamt lyftu og/eda stigahus, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med
blarri brotinni linu. Fullnyta mé& pessa byggingarreiti. Utfeersla & steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad & hdonnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

BUNDIN BYGGINGARLINA

-Bundin byggingarlina kemur fram & hverfisskipulagsuppdreetti sem heil
raud lina. Bundin byggingarlina er notud par sem halda skal i hdsalinur og
gbétumyndir, t.d. vegna hverfisverndar eda annarra skipulagssjonarmida.
Skilyrterad minnst 50% peirrar hdshlidar sem snyr ad bundinni byggingarlinu
skuli liggja ad linunni. Leitast skal vid ad brjéta upp hushli® sem snyr ad

bundinni byggingarlinu, t.d. med inndreetti, uppbroti og/eda efnisvali.
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GJOLD FYRIR BYGGINGARHEIMILDIR

-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbétarfermetra sem sampykkt er
ad byggja & grundvelli pessa hverfaskipulags skv. 16gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. Pa skal greida innvidagjold pegar aukinn byggingarréttur er
umfram 1000 m2 skv. samkomulagi sem gert er milli byggingarréttarhafa
og Reykjavikurborgar i samreemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar.
Ganga skal fra sliku samkomulagi 48ur en byggingarleyfi er gefid ut.

- Sja upplysingar um gatnagerdargjold.

11. Svalir og svalalokanir

- Ekki heimilad.

12. bakgerd og fragangur paks

- Pakefni og taeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad teeknibtnadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshee8ir & pakfleti, sbr. skilmalalid um

taekniblnad.

- pakgerd skv. yfirfserdum byggingarheimildum kemur fram i skilmala um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

-Pbar sem heimild er til vidbygginga, ofanabygginga og/eda nybygginga koma
upplysingar um pakgerd fram i skilmala um vidbétarbyggingarheimildir.

- Kvistir eru heimilir par sem pakhalli leyfir enda falli peir vel ad vidkomandi

hasi hvad vardar byggingarstil, steerd, form og efni.
-Samanlogd breidd kvista skal ekki vera meiri en 1/2 af midlinu paks.
-[ leidbeiningum hverfisskipulags um pakbreytingar er fjallad nanar um
hvernig pessi skilyrdi eru uppfyllt.
Sja leidbeiningar
» bakbreytingar
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13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar utlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

» Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adstaedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjollurum hdsa sem til hafa ordid s.s. vegna nattarulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
uthlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara.
Seekja parf um byggingarleyfi. Verdi fallist & byggingarleyfisumsékn mun
hamarksbyggingarmagn I6dar aukast til samreemis vid steerd kjallara, sbr. 3.
mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Sja leidbeiningar

~» Fjolgun ibuda

15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar asteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og adur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. L6darhafi skal
einnig lysa med teikningum fyrireetlunum um pad hus sem byggja a i stadinn.
beer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvoldum. Leyfi
fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hdsi og er had
sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.
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16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og sdlarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan & husi. Teeknibtnadur & bord vid sélarsellur
parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru stadsettar &
paki skulu paer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Héamarkshaed teekniblinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brun pakflatar.

- [ fjsleignarhisum parf sampykki htsfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar teekjabinadi a paki og veggjum.

Sja leidbeiningar
» bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera abyrgd & ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Heegt er ad seekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin
i notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjollurum, enda hafi
umfang huss ekki breyst fra si®asta sampykkta byggingarleyfi. Verdi fallist
4 byggingarleyfisumsékn mun hamarksbyggingarmagn |68ar aukast til
samraemis, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
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GADI BYGGDAR

18
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. L6damork

-Lédarmork eru synd & hverfisskipulagsuppdreetti. Nénari afmorkun
I68ar er utfeerd med hnitasettum Iédaruppdraetti landupplysingadeildar
Reykjavikurborgar. L6darhéfum er éheimilt ad fara at fyrir I6darmérk med

hvers kyns framkvaemdir og/eda nytingu 4 borgarlandi i eigin pagu.

FRAGANGUR A LODAMORKUM
-Loédarhafar skulu hafa samrédd um fragang & sameiginlegum l68damorkum
adliggjandi 168a. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera heaerri en 1,2 metrar
og leitast skal vid ad brjéta peer upp og gréodursetja medfram peim. Grodur
4 sameiginlegum l68amdrkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré
i a.m.k. 4 metra fjarleegd fré l6damérkum, nema nagrannar dkvedi annad i

sameiningu.

- Ef byggdur er skjolveggur inni 8 168 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar,
midad vid heed frd jor8u. Hann skal stadsetja pannig ad & timabilinu fra
vorjafndeegrum til haustjafndeegra sé aldrei skuggavarp fra honum inn &

nagrannald.

-A 168armérkum sem snda ad gétum, gatnamoétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjonlinur med girdingum eda grodri. Hamarkshaed
girdinga & slikum st6dum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja med
pad i huga. Vid sérstakar adstaedur getur purft ad draga girdingar og grédur
inn & 1698 til ad tryggja sjonlinur. L6darhafi ber dbyrgd a4 ad gré8ur vaxi ekki
fyrir sjonlinur vegfarenda.

-Par sem 16dir liggja ad jadri opinna eda natturulegra sveeda skal afmarka
168 med grédri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad hinu
opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar & slikum

l68amaorkum.

19. Utfzersla 168a

-Almennt gildir um Gtfeerslu 168a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
ekki nytingu & neestu 168um. Hér er pé ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls frdgangs & 168um, s.s. med
grédursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera & bilastaeedum
og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med grédri.

-Heedir a4 1680amoérkum koma fram & heedarbladi, annars vegar G-tdlur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad GtbGa nidurgrafna verdond vid hus par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verénd ma ekki fara naer I68amérkum en 3 metra og parf a8 vera
innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Uthlid kjallara en pé ekki
dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara, sbr. skilmala um kjallara.

-Vid uppbyggingu skal |68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag 168ar fylgja
adaluppdreetti. barskal synaskipulagog utfaerslulédar, p.m.t.heedarsetningu,
fragang bilasteeda, grédursetningu, plontuval og ofanvatnslausnir dsamt
68rum almennum fragangi & 168inni.

GRODUR A LODUM

-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu & 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan l6&ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndraepi 4 168, sbr. skilmala um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi |I68arhafar koma sér saman um
grédurval & [68amorkum.

- Seekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8
metrar eda eldri en 60 &ra. Sjé nanar um umsdknarferli og medferd umsokna
i lei®beiningu um Gtfeerslu l6da.

Sja leidbeiningar
~ Utfeersla 168a

~» Almenningsrymi
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20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi a svaedinu, s.s. torg, gotur og énnur opin sveedi, skal utfaera
pannig ad pau séu i senn skjolseel, sélrik og adladandi og @ peim skal gert
rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun almenningsryma skal
fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja adgengi
allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammeelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
husa. Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

-Leggja parf rika dherslu 4 ad adlaga opin svaedi og tengja pau vid Ellidaardal.

DVALAR- OG LEIKSVZADI
-Innan skilmalaeiningarinnar eru svaedi sem teljast dvalar- og/eda leiksveedi
samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

-Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

GRODUR A OPNUM SVADUM

-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum sveedum skal sja til pess ad hlutfall
gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndraepi, sbr. skilmala um blagraenar
ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grodurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri en 8
metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdknarferli og medferd umsdkna
i leidbeiningu um almenningsrymi.

Sja leidbeiningar

~» Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbliskap sem ezetladur
er ibdum i hverfinu, s.s. reektun & matjurtum og hzensnahald. Ef nyta
4 borgarland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvi&s sem akvardar staerd og nanari legu sveedis.

- Ef stunda 4 haensnahald parf ad saekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um heensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbunadarsveeda
nr. 815/2014 asamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

-Heimild til matvaelarsektunar @ borgarlandi er timabundinn afnotaréttur sem
nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

- Pbegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.
Sja leidbeiningar

/ Borgarbuskapur

22, Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilasteedum, gongu/
hjolaleidum og ad inngdngum husa. Lysing vid verandir og a 168 skal vera
dempud.

-Ljésabinadur og hdonnun lysingar skal vera med peim heetti ad ekki sé
haetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hun valdi glyju eda éparfa
ljdésmengun.

-Vid hoénnun og framkveemd lysingar innan l68a, & byggingum, opnum
sveedum eda a borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar

/7 Ljosvist
23. Hljodvist

-1 skilmalaeiningunni eru ekki hljédvistarvandamal sem kalla & sérteekar

lausnir.
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24, Loftgaedi

- skilmalaeiningunni er ekki porf & sérstokum radstéfunum vegna

loftmengunar.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & atgefnum meeliblodum, i pinglystum heimildum og

I68arleigusamningum.
-Deemi um kvadir eru:
* Lagnaleidir veitna
* Adgengi um 168
* Hénnun og fragangur byggingar og 168a

* Timabundnar radstafanir 8 168 eda starfsemi
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ORKA OG AUPLINDIR 28. Dreiﬁstﬁavar, |ngir og veitur

-Kvadir um lagnaleidir og innték koma fram & Gtgefnum meeliblédum.

26. Medhondlun Grgangs

ALMENN AKVZDI
- [ gildi er Sampykkt um meshondlun urgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjonar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir drgang, s.s. medfram
gbngustigum og/eda @ opnum svaedum innan skilmélaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
s6fnun peirra pykir hagkvaem.

SERBYLI, RAD- OG PARHUS

-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan l68ar fyrir Urgang,
sbr. skilmala um adrar byggingar & 168. Fylgja skal hénnunarvidmidum
um argangslausnir vid ibudarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar hefur gefid ut.

-Lodarhafi ber dbyrgd @ ad rymi fyrir ilat henti deetludu Grgangsmagni sem
til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. Urgangsflokkum
sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fjélga og aeskilegt er ad gera
rad fyrir pvi. [lat undir Grgang skulu vera 4 jar8haed & einum stad og standa
sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra
[68armorkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa & 168 sem tekur vid lifreenum Grgangi og
skilar naeringarrikri grédurmold til baka i 16dina. Safnkassi skal ekki standa
naerri ibudarhusi 4 168inni eda ibudarhusi 4 nagrannal$d.

27. Rafhledslustaedi

-Par sem bilasteedi eru skilgreind innan 16da er l168arh6fum heimilt ad nyta
pau sem rafhledslustaedi. Upplysingar um fjolda bilasteeda & 168 eru birtar i
skilmala um bilastaedi og innkeyrslur.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.
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VISTKERFI OG MINJAR

29, Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfeerslu opinna sveeda innan og utan I68a og par sem
adsteedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu 4 ad auka gegndraept
yfirbord med blagraenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr. leidbeiningar
par ad latandi.

-Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir & borgarland og/eda opid
svaedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Pbar sem aukid er vid byggingarmagn innan |68ar skal innleida bladgreenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndreept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
I68arinnar haekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid honnun og Gtfeerslur & almenningsrymum, opnum
svaedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar

» Blagreenar ofanvatnsslausnir

30. Verndardkvaedi

-Gerd er tillaga um hverfisverndun skilmélaeiningarinnar i gulum flokki vegna
peirrar ségulegu visunar sem felst i fyrirkomulagi gatna, |168a og hisa sem
byggir 4 eldri reitaskiptingu Arbasjarbletta.

-Mikilveegt er ad vidhalda heildarsvip skilmalaeiningarinnar vid breytingar
og vidbyggingar og virda sérkenni og byggdarmynstur sem byggir a eldra
reitaskipulagi.

-Gerd er tillaga um sérstaka hverfisverndun tveggja husa innan
skilmalaeiningarinnar i raudum flokki, Fagrabaejar 19 4 Habaejar 39, vegna
listraens gildis, en pau eru gé8 deemi um hoéfundarverk hénnuda sinna og

68

vondud hus af sinni gerd. Syna parf sérstaka adgat vid honnun breytinga og
vidbygginga.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbzer skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarsogusafn Reykjavikur, 2017.

31. Fornleifar

-Engar fornleifar eru skrddar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdaksnnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbaer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarsdgusafn Reykjavikur, 2017.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

- Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilmélaeiningarinnar.
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SAMGONGUR

33. Almenningssamgdngur

-Vid akstursleidir almenningssamgangna er heimilt ad stadsetja bidstodvar
og reisa vid peer bidskyli.

-Vid hénnun bidstédva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

34. Samgoéngustefna

-Gerd er grein fyrir samgéngustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 bok I.

35. Gotur, stigar og gangstéttir

- Gangstéttir, hjolastigar og vegir eru syndir & hverfisskipulagsuppdreetti.

-Nyir gongustigar og hjoélastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdreetti.

-Vid hoénnun nyrra samgodngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og
|68a sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastaedi og innkeyrslur

FJOLDI BILASTADA A LOD

[ toflunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjolda bilasteeda innan 168a sem
yfirfeerast Ur eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilasteedi inni er att vid steedi |
sameiginlegum bilageymslum. Par sem skrad eru bilasteedi Uti er um ad reeda steedi
utandyra 8 168, pb.m.t. steedi fyrir framan bilskara. Steedi inni i bilskirum eru ekki talin
i toflunni.

Heimilisfang

Ystibeer 1
Ystibeer 3
Ystibeer 5
Ystibeer 7
Ystibaer 9
Ystibeer 11
Heidarbaer 2
Heidarbeer 4
Heidarbaer 6
Heidarbaer 8
Heidarbzer 10
Heidarbaer 12
Heidarbaer 1
Heidarbaer 3
Heidarbaer 5
Heidarbeer 7
Heidarbaer 9
Heidarbaer 11
Fagribeer 2
Fagribaer 4
Fagribzer 6
Fagribaer 8
Fagribaer 10

Fagribeer 1

Inni

O O O O O O O O O O 0o o o o oo o o o o o o o o

Heimilisfang

Fagribeer 3
Fagribzer 5
Fagribeer 7
Fagribzer 9
Fagribaer 11
Gleesibeer 2
Gleesibeer 4
Gleesibzer 6
Gleesibeer 8
Glaesibeer 10
Glaesibeer 12
Ystibaer 13
Heidarbaer 14
Heidarbaer 16
Heidarbzer 13
Heidarbaer 15
Heidarbaer 17
Fagribeer 14
Fagribeer 16
Fagribeer 18
Fagribeer 13
Fagribeer 15
Fagribeer 17

Fagribaer 19

Inni

O O O O O O O O o o o o o o o o o o o o o o o o

Uti  Alls
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
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Heimilisfang

Gleesibeer 14
Gleesibeer 16
Glaesibeer 18
Gleesibeer 20
Pykkvibzer 21
Glaesibaer 1
Gleesibeer 3
Gleesibser 5
Glaesibeer 7
Gleesibeer 9
Gleesibeer 11
bykkvibaer 2
Pykkvibzer 4
bykkvibzer 6
Pykkvibzer 8
bykkvibeer 10
Pykkvibzer 1
bPykkvibaer 3
bykkvibzer 5
bPykkvibzer 7
bykkvibzer 9
Pykkvibaer 11
Vorsabaer 2

Vorsabeer 4
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Inni

O O O O O O O O o O o o o o o o o o o o o o o o

Heimilisfang

Vorsabaer 6
Vorsabeer 8
Vorsabaer 10
Vorsabaer 12
Vorsabzer 1
Vorsabzer 3
Vorsabaeer 5
Vorsabaer 7
Vorsabeer 9
Vorsabaer 11
Hladbeer 2
Hladbeer 4
Hladbzer 6
Hladbzer 8
Hladbeer 10
Gleesibeer 13
Glaesibeer 15
Gleesibeer 17
Gleesibeer 19
Pykkvibeer 14
bykkvibeer 16
Pykkvibeer 18
Pykkvibeger 20

bPykkvibezer 13

Inni

O O O O O O O O O O O o o o 0o o o o o o o o o o

Heimilisfang

Pykkvibeer 15
bpykkvibeer 17
Pykkvibzer 19
Vorsabeer 14
Vorsabeer 16
Vorsabezer 18
Vorsabeer 20
Vorsabaer 13
Vorsabeer 15
Vorsabezer 17
Vorsabaer 19
Hladbaer 14
Hladbaer 16
Hladbaer 18
Hladbeer 20
Hladbaer 1
Hladbeer 3
Hladbeer 5
Hladbzer 7
Hladbeer 9
Hladbeer 11

- Bilastaedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

Inni

O O O O O O O o O o o o o o o o o o o o o

Uti

Alls

Heimilisfang

Hladbeer 13
Hladbaer 15
Hébeer 28
Héabaer 30
Hébeer 32
Héabaer 34
Hébeer 36
Hébeer 38
Hébeer 40
Héabaer 42
Habzer 44
Habeer 31
Héabeer 33
Héabeer 35
Héabaer 37
Habaer 39
Habzer 41
Klapparas 7
Klapparas 9
Klapparas 11

Klapparas 5

Inni

O O O O O O O O O o o o 0o o o o o o o o o



HVERFISSKIPULAG REYKJAVIKUR
ARBAR - ARBAR

-Innkeyrslur & 168ir eru 6breyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

- Oheimilt er a8 fjolga bilastaedum innan 168ar vegna starfsemi i ibGdum.

-Oheimilt er a8 fjclga bilastaedum innan 168ar vegna aukaibudar i par-, rad-
og sérbylishiusum.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastaedi

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & 168.
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SKILMALAEININING 7.2.3
BAJARHVERFI

NATTURUVA Deiliskipulog felld ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi
Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun & gildandi deiliskipulagsdsetlunum og
mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagséeetlanir. Pegar hverfisskipulagid tekur gildi
med sampykkt borgarrads/borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu
upphaflegar deiliskipulagséaaetlanir &samt breytingum a peim, falla ur gildi.

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

- Nattaruva vegna fldda er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

Skra yfir pessar deiliskipulagsaeetlanir asamt breytingum er ad finna i heimildarskra

- Nota skal tré og grédur til ad binda jardveg, tempra vind og auka skjol. aftast ibokIl.

72






7.2.4

Hraunbaer 2—100 (sléttar t6lur) og Rofabeer

Um skilmalaeiningu

[ skilmalaeiningu 7.2.4 eru {budabyggd, verslun og pjénusta og opid
sveedi. Skilmalaeiningin er midsveedis { Arbae og afmarkast af Rofabe ad
sunnan, Hraunbz ad vestan og nordan og Baejarbraut ad austan. Einingin
neer til fjolbylishisanna vid Hraunbae 2-100 (sléttar tolur), verslunar- og
pjonustuléda (Midsveedi, VP1) vid Rofaba 7 0g 9, opinna svaeda vid Ro-
fabae 13-15 og spennistddvar vid Rofabee 17.

Byggdarmynstur einkennist af priggja og fjogurra hada fjolbylishisum
sem mynda U-laga inngarda sem snua i sudur og svaedi fyrir bilastedi
sem snua i nordur. Vid skipulag einingarinnar var dhersla 16g0 a
adgreiningu gangandi umferdar og leiksveeda barna fra umferdargétum
og bilasteedum. Oll leiksvaedin eru stadsett { inngérdum sem sntia & mati
sudri. Stort opid svaedi er medfram Rofabee en par eru bolta- og leikvellir.
Skilmalaeiningin byggdist upp 4 sjounda aratug seinustu aldar og hefur
heildsteett yfirbragd. Litid hefur verid um breytingar a deiliskipulagi.
Einungis ein breyting hefur verid sampykkt par sem gefin var heimild til
ad nyta kjallara fjolbylishusa sem ibudir.

Helstu aherslur

* Byggingarskilmalar og skilmalar um bilasteedi Gr eldra deiliskipulagi sem fellt er Gr
gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmala hverfisskipulags.

* Byggingarreitir 4 |68um eru steekkadir.
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* Heimild er gefin fyrir vidbdtarhaed a fjolbylishis ef lyftu er komid fyrir samhlida par
sem pvi verdur vid komid med godu maéti an pess ad skerda geedi byggdar. Heimild
til vidbdtarhaedar a fjolbylsihts er had sampykki medlédarhafa.

* Vidbdétarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar par sem pvi verdur vid
komid med gdédu méti an pess ad skerda gaedi byggdar.

* Heimild verdur veitt fyrir nybyggingum & [68unum Rofabae 7-9 & einni til fjérum
haedum, med verslunar- og pjénustuhlsnaedi & jardhaed en ibidum & efri haedum.

* Heimilad verdur ad byggja sorpskyli/djipgama, hjélaskyli og smahysi a 168.
* Heimilt er ad stunda atvinnustarfsemi innan ibGdar.
* Fjoldi bilasteeda er skilgreindur i skilmalum.

e Sett eru sérstok akveedi um vistveenar aherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur og
medhondlun drgangs innan l6dar.

* [leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna nanari Gtlistun a skipulags- og
byggingarskilmalum fyrir sveedid.

Onyttar byggingarheimildir sem fram koma 1 peim deiliskipulagsaeet-
lunum sem falla ur gildi med gildistoku hverfisskipulagsins halda sér
skipulagsskilmalum hverfisskipulags.

Aftast { pessum kafla er ad finna upplysingar um eldra deiliskipulag sem
fellt er ur gildi asamt sidari breytingum.



HVERFISSKIPULAG REYKJAVIKUR
ARBAR - ARBAR

Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 7.2.4

ey -

i £ %

Skilmalaeining-7.2.4

Staekkud mynd af hverfisskipulagsuppdraetti fyrir skilmalaeiningu 7.2.4. Sé munur 4 uppdrattum fyrir
einstakar skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdreetti sem birtur er aftast i bék Il, i vasa innan &
baksidu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i békinni.

"-’

Skyringar

-

Swaedi utan hverfisskipulags
Afmérkun skilmalagininga
Hus / bygaingar

Lédamirk

Ibudarbyggd

Midsvasdi
Samfélagshjonusta

Verslun og pjdnusta

| [prottasvaedi

Ekki hluti af hverfisskipulagi

Hverfisgardur: Gardar innan hverfis sem pjdna
ibaum hverfis

Greent sveedi: Grédur vid géturymi og Snnur
dskilgreind graen svaedi

Leiksvadi: Hef8bundid leiksvaedi med grodri
og leikmbguletium

Dvalarsveedi: Graent yfirbragd, grédur og
verusvaedi

Kyrldtt svandi: A£tlad til dvalar og sldkunar
opnu svaedi | skjéli fré helstu umferdarleidum

Gatur

Borgargétur (adalgétur)

Bilastaedi (leidbeinandi stadsatn.)
Gangstéttir / gangustigar

Ny géngutenging (leidbainandi lega)

Nyr hjslastigur (leidbeinandi laga)

Bastt Eeddsndl

Ny géngubri/undirging

Bréunar-/athugunarsvaed]
(sérstakt deiliskipulag)

T Takmarkadur byggingarreitur, sjd skilmala
* ABalbyggingarreitur, sjd skilmdla
Miguleg hankkun fjslbylishisa
Grenndarstdd (leidbeinandi laga)

Deilibilar (leidbeinandi lega)

Hiedslustaedi (leidbeinandi lega)

Nattbrusérkenni

Hijédviren (leidbeinandi stadsetn.)

Hverfistorg eg/eda fegrun géturyma

: Kwadir (sjd ndnar i bk 2)

Hverfisvernd

Fornleifar og yngri minjar
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SKILMALAEININING 7.2.4
HRAUNBZAR 2-100 (SLETTAR TOLUR) OG ROFABAR

Skilmalaeining 7.2.4
Loftmynd sem synir hvar skilméalaeiningin
er i hverfinu.
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HVERFISSKIPULAG REYKJAVIKUR
ARBAR - ARBAR

YFIRLIT
@ SAMFELAG G/DI BYGGDPAR SAMGONGUR
1. Starfsemi 83 18. Lodamork 104 33. Almenningssamgongur 110
2. Husager8ir 83 19. Utfeersla 168a 105 34. Samgongustefna 110
3. Verslun og pjénusta 84 20. Almenningsrymi 105 35. Gotur, stigar og gangstéttir 110
4. Fjolgun ibuda 84 21. Borgarbuskapur 106 36. Bilastzedi og innkeyrslur 110
5. Lydheilsa 84 22. Ljésvist 106 37. Sameiginleg bilageymsla 111
MANNVIRKI 23. Hljodvist 106 38. Hjdlasteedi m
24. Loftgeedi 106 L .
6. Yfirfaerdar byggingarheimildir 85 5. Kvadir 106 NATTURUVA
8. Nybyggingar 924 39. FI68 og adrar natturuhamfarir m
9. Adrar byggingar 4 163 95 %%) ORKA OG AUBLINDIR 40. Vindafar m
10. Byggingarreitir og gjéld 95 26. Medhondlun urgangs 107
11. Svalir og svalalokanir 96 27. Rafhledslustzedi 108
12. bakgerd og fragangur paks 96 28. Dreifistodvar, lagnir og veitur 108
13. Utlitsbreytingar og vidhald 97 VISTKEREI OG MINJAR
14. Kjallari 97
15. Nidurrif o7 29. Blagreenar ofanvatnslausnir 109
16. Teeknibtnadur 104 30. Verndarékveedi 109
17. Osampykktar framkvaemdir 104 31. Fornleifar 109
32. Nattarusérkenni 109
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SKILMALAEININING 7.2.4
HRAUNBZAR 2-100 (SLETTAR TOLUR) OG ROFABAR

@ SAMFELAG Rofabser 11, 13, 15
-Opid sveedi.
1. Starfsemi Rofabaer 17
-Landnotkun er iba8arbyggd skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. bar ~Spennistdd.
er fyrst og fremst gert rdd fyrir ibadarhdsnaedi og nserpjénustu sem pvi Sja leidbeiningar

tengist, auk annarrar umfangslitillar starfsemi.  Starfsemi i ibudabyggd

-Innan ibudarbyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem krefst ~ Hverfiskjarnar
starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd, skv. reglugerd
550/2018 um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit. 2. Hasagerdir

- Starfsemi skal falla vel ad ibidarbyggd og ma ekki valda 6naedi, havada eda

lykt eda vera lyti & hverfinu. Hraunbeer 2-100
- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. Igum og regluger8um er -Fiélbylishas. Priggja hzeda sambyggd fjSlbylishis sem mynda inngarda 4
leyfisskyld moti sudri. Fjoldi ibida er 434 samkveaemt skraningu FMR.
-Starfsemi sem fer fram i ibudarhisneedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir ~Heimilt er a3 fjdlga ibtdum med ofandbyggingum og vidbétaribidum &

adliggjandi 163arhafa og/eBa medléBarhafa og verdur ad fara fram 4 jar8heedum/kjollurum fjdlbylishdsa, sbr. skilmalalid um fjolgun ibuda og

almennum vinnutima. Midad er vid rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki vidbétarbyggingarheimildir. Heimild til ofandbygginga er had sampykki

er heimilt ad fjolga bilasteedum i hverfinu, hvorki & borgarlandi né a 168, medlédarhafa.

vegna starfsemi i ib(a&arbyggd. Meginnyting hisneedis skal afram vera Rofabaer 7-9

ibudarhlisnaedi med I6gheimilisskraningu. - Sambyggdur verslunar- og pjénustukjarni.

- Gististarfsemi er ekki heimilud, nema heimagisting til 90 daga i flokki I. -Heimilt er ad halda i naverandi hus en ekki er heimilt ad byggja
-Heimilad er husnzedi fyrir fatlad folk sem nytur studnings starfsmanna vidbyggingar eda ofandbyggingar &/vid pad. Einnig er heimilt ad rifa
allan sélarhringinn. Ahrif 4 adliggjandi 168ir skal vera i lagmarki og umfang nuverandi his og byggja nybyggingu & 168inni i samraemi vid skilmala.
starfseminnar ekki umfram pad sem buast ma vid af nybyli i péttbyli. Hamarksbyggingarmagn nybyggingar a [68inni kemur fram i t6flu i skilmala
Starfsemin ma ekki krefjast 6ryggisgeeslu légreglu. um vidbotarbyggingarheimildir.

Rofabzer 7-9 -ibudir heimiladar 4 efri haedum i nybyggingu og atvinnustarfsemi sem

-Umrzett svaedi er skilgreint sem nzerpjonustukjarni i adalskipulagi VP1. | samreemist landnotkunarheimildum adalskipulags.

hverfisskipulagi er gert rad fyrir verslun og pjénustu 4 jar8hzed og ibadum
Rofabaer 17

-Spennistdd.

a efri heedum.

- Akvaedierumlifandi gétuhlidar 4 jardhaedum verslunar- og pjénustuhisnazedis
vid borgargétu Sja leidbeiningar

~» Fjoélgun ibada
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3. Verslun og pjénusta

Rofabaer 7-9

-Samkvaemt skilmala um nybyggingar skal verslun og pjénusta vera a jar6haed
(1. haed) i hishlutum naest Rofabae sem er austan til 4 168inni. Verslun skal
vera ad lagmarki 50 % af heildarflatarmali grunnflatar allrar jar&heedar
nybyggingar & [6&inni.

- Akvaedierum lifandigotuhlidar 4 jar8haedum verslunar- og pjénustuhusnaedis
vid borgargstu. Oheimilt er ad byrgja fyrir glugga peirra ryma og leitast
skal vid ad gera jar8heedina adgengilega almenningi Ut fra goétuhlid eda
almenningsrymi.

-Fylgja skal leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Sja leidbeiningar

7 Hverfiskjarnar

4. Fjolgun ibuda

-Heimilt er ad fj6lga ibudum innan skilmalaeiningarinnar med pvi ad byggja
eina haed ofan & fjolbylishds um leid og lyftum er komid fyrir til ad beeta
adgengi, sbr. akvaedi i skilmalalid um vidbotarbyggingarheimildir. Heimilt er
ad Gtbua nyjar ibadir 4 jardhaedum eda i kjollurum fjdlbylishisa, par sem
adstaedur leyfa. Nyjar ibadir i fjolbylishisum skulu vera séribudir.

-Nyjar ibadir skulu vera fjolbreytilegar ad steerd. Engin ein ibidagerd skal
vera yfir 35% af heildarfjolda nyrra ibuda. Skal yfirlit yfir ibudasteerdir koma
fram i byggingarlysingu & byggingarnefndarteikningum.

-Heimild til ofand- og vidbygginga vid fjolbylishius er had sampykki
medlédarhafa.

-Vid breytingar parf ad fylgja dkveedum gildandi byggingarreglugerdar og
lei8beiningum hverfisskipulags um fjclgun ibida.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu nyrra ibida vid fraveitukerfi.

- A svaedinu er heimilt ad vera med bléndu af litlum og medalstérum ibudum
a efri haeedum.

- A svaedinu skal vera heefileg blanda af ibadum og atvinnustarfsemi auk
fallegra géturyma og opinna sveeda sem stydja vid fjolbreytt mannlif &
svaedinu.

- Steerd ib(da skal vera fjolbreytileg. A8 hdmarki 30% nyrra ibida mega vera
50 m? eda minni. Skal yfirlit yfir ibudasteerdir koma fram i byggingarlysingu
4 adalteikningum.

-Vid breytingar parf ad fylgja dkveedum gildandi byggingarreglugerdar og
leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibuda.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu nyrra ibida vid fraveitukerfi.

Rofabaer 7-9
- Allt ad 35 ibudir heimilar & efri heedum, sja skilmalalid um nybyggingar.

Sja leidbeiningar
~» Fjolgun ibuda

» Hverfiskjarnar

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt
sveedid fyrir gangandi vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott
ad almenningsrymum, sbr. skilmalalid& um almenningsrymi. Vid hénnun og
Utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad pérfum allra, sérstaklega barna
0og ungmenna.

- Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarrainnvida i almenningsrymum
skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar
sem flestra pjodfélagshépa.

- A 168um 11, 13 og 15 vid Rofabae er gert rad fyrir opnu svaedi til Gtivistar og
leikja. Utfeersla og skipulag sveedisins skal mida ad pvi ad hvetja til hreyfingar
og leikja og almennrar fristundaidju fyrir hverfisbua.
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MANNVIRKI o be.lm t||feIIum.l‘)ar‘ sem k?ygglngarmagn hu‘sa er mt'alr‘a e.n seglr i skllmal‘um
i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda

sampykktir adaluppdraettir.

6. Yfirfaerdar byggingarheimildir -Aftast i bok Il er ad finna skré yfir deiliskipulag padan sem yfirfeerdar

; b ingarheimildir flytjast.
ALMENN AKVZEDI Ygg9ing yi)

-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur tr gildi vid gildistoku Sja leidbeiningar
hverfisskipulags yfirfeerast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru / Hverfiskjarnar
birtar yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfeerast
og upplysingar um brattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskrd og
landupplysingum Reykjavikur (LUKR). [ t6flunni er visad i Gtskyringar sem
lysa yfirfeerdri byggingarheimild og pvi hvernig mismunur & brattéflatarmali
og yfirfeerdum byggingarheimildum er fundinn at. Utskyringarnar eru birtar
fyrir aftan téfluna.

- Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um bruattéflatarmal, eins og pad
birtist i 1i& B i toflu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er 4 ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar onyttar
byggingarheimildir ber dbyrgd a pvi ad brattéflatarmal fasteignar sé rétt
skradd, i samreemi vid sampykkta adaluppdraeetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar sétt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar ényttar
heimildir fylgi umsdékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni eins
og hun er, peim breytingum sem éskad er eftir og uppfeerdri skraningartofiu,
sbr. dakvaedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/2012.

-bPar sem til stadar eru Oonyttar byggingarheimildir sem vyfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

-a) Nyting skal verainnan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna a8 uppdraetti/
korti fyrir aftan. Uppdratturinn synir skilmalaeininguna, 168armork og eldri
byggingarrreit.

-b) Nyting skal vera i samrzemi vi® eldri skilmala, p.m.t. pakform, pakhalla
og 6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i Utskyringum fyrir aftan.

-c¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishis skulu breytingar
hannadar heildstaett.
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YFIRFARSLA BYGGINGAHEIMILDA

Heimilisfang Y U H B (o)
Y  Yfirfeert byggingarmagn (m?) ar eldra deiliskipulagi
i : Hraunbeer 38 1002 m? | H11,55 1002 m? om?
. Utskyring — utlistun & yfirfserdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir
U ftan t5flu Hraunbzer 40 1055 m? | H11,55 1055 m? om?
H Heimild - deiliskipulag sem fellt er Ur gildi padan sem byggingarmagn Hraunbeer 42 1080 m* I H11,55 1080 m* 0m’
yfirfeerist Hraunbeer 44 1034 m? | H11,55 1034 m? om?
B  Brattéflatarmal (m?) naverandi byggingar Hraunbzer 46 1006 m? | H11,55 1006 m? 0 m?
O  Onytt byggingarmagn (m2) sem yfirfeerist tr eldra deiliskipulagi Hraunbzer 48 991 m? | H11,55 991 m? 0 m?
Heimilisfang Y U H B 6 Hraunbeer 50 867 m? | H11,55 867 m’ om?
Hraunbzer 52 797 m? | H11,55 797 m? om?
Hraunbaer 2 1037 m?* ' H11,55 1037 m* om® Hraunbeer 54 1037 m? | H11,55 1037 m? om?
Hraunbeer 4 1031 m? I H11,55 1031 m? om? Hraunbaer 56 898 m? | H11.55 898 m? 0m
Hraunbzer 6 1037 m? | H11,55 1037 m’ om? Hraunbser 58 825 m? | H11,55 825 m? 0m?
Hraunbeer 8 1332 m? | H11,55 1332 m? om? Hraunbasr 60 957 m? | H11,55 957 m? 0m?
Hraunbzer 14 936 m’ | H1ss ~ 936m’ 0m’ Hraunbzer 62 808 m? | H11,55 808 m? om?
Hraunbeer 16 1005 m? | H11,55 1005 m? om? Hraunbaer 64 811 m? | H11,55 811 m? 0m?
Hraunbaer 18 910 m* ' Hss  gtom? 0m’ Hraunbaer 66 812 m? | HI1,55  812m? 0m?
Hraunbaer 20 953 m’ ' H11,55 953 m* om’ Hraunbzer 68 812 m? | H11,55 812 m? om’
Hraunbaer 22 943 m’ ' IS5~ 943m’ om’ Hraunbeer 70 885 m? | H11,55  885m? 0m?
Hraunbzer 24 918 m* ' Hss  918m’ 0m’ Hraunbaer 72 880 m? | H11,55  880m? 0m?
Hraunbaer 26 980 m* ' HILs5  9som’ om’ Hraunbeer 74 1003 m? | H11,55 1003 m? 0m?
Hraunbser 28 922 m’ | Hnss ~ s2m’ 0m’ Hraunbaer 76 880 m? | H11,55 880 m? 0m?
Hraunbzer 30 1001 m? | H11,55 1001 m? om? Hraunbser 78 943 m? | H11,55 943 m? 0m?
Hraunbaer 32 1027 m? ' H11,55 1027 m* 0m Hraunbaer 80 1124 m? | H11,55 1124 m? om?
Hraunbeer 34 1045 m? | H11,55 1045 m? om? Hraunbaer 82 936 m? | H11,55 936 m? 0m?
Hraunbeer 36 1007 m? | H11,55 1007 m? 0m?
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Heimilisfang

Hraunbeer 84
Hraunbeer 86
Hraunbeer 88
Hraunbeer 90
Hraunbeer 92
Hraunbeer 94
Hraunbaer 96
Hraunbeer 98
Hraunbeer 100
Hraunbeer 12
Rofabeer 7
Rofabzer 9
Rofabeer 11

Rofabeer 17

953 m?
1013 m?
935 m?
1045 m?
1042 m?
1038 m?
1044 m?
1041 m?
1044 m?
1387 m?
201 m?
583 m?
32m?

17 m?

Verslunar- og pjénustukjarni

Rofabeer 7

Rofabeer 9

Hamarksbyggingarmagn I68ar samtals

AF
AF

HZPIR HUSA OG HADPAFJOLDI

-Einnar heedar.
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H

H11,55
H11,55
H11,55
H11,55
H11,55
H11,55
H11,55
H11,55
H11,55
H11,55
H11
H11

H11

953 m?
1013 m?
935 m?
1045 m?
1042 m?
1038 m?
1044 m?
1041 m?
1044 m?
1387 m?
201 m?
584 m?
32m?

17 m?

200,8 m?
582,7 m?

783,5 m?

PAKGERD
- Ppakgerd er ekki skilgreind i deiliskipulagi.

ANNAD
-Heimilad byggingarmagn midast vid sampykkta adaluppdraetti.

Rofabaer 11 - Rofabzer 27 - Rofabzer 27 og
Fagribeer 12

Spennist6d
-Hamarksbyggingarmagn [68ar

Rofabeer 11, samtals
Rofabaeer 17, samtals
Rofabeer 27, samtals
Fagribaer 12, samtals

Hladbeer 12 samtals

HZADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Einnar heedar.

PAKGERD
- Ppakgerd er ekki skilgreind i deiliskipulagi.

ANNAD
-Heimilad byggingarmagn midast vid sampykkta adaluppdraetti.

32 m?
17 m?
16 m?
27 m?

27 m?



HVERFISSKIPULAG REYKJAVIKUR
ARBAR - ARBAR

HEIMILDALISTI FYRIR SKILMALAEININGU 72.4
Hraunbaer 2-34 - 36-60 - 62-100 og Rofabaer 27-

31-43-47 )
H11 Arbeer, Heildarskipulag 25. okt 1966

Arbaer, Arbaer — Selds, skilmalabreyti 23. jal 2012
Fjolbylishas a premur haedum auk kjallara. H55 roaer, Arbaer — selas, skimalabreyting 1

HADIR HUSA OG HADAFJOLDI
- Priggja heeda auk kjallara.

PAKGERD
-S6dulpak med halla 1:5 og skal maenir vera yfir midju husi. Pék & tengihtisum
skulu vera fi6t.

ANNAD

-[ upphaflegu skipulagi eru heimiladar staerdir ekki skilgreindar. A8 teknu
tilliti til adsteedna er heimilad byggingarmagn midad vid grunnastand |68ar
2017, sbr. sampykkta adaluppdraetti.

- [busir geta verid & fjorum haedum ef pad 4 vid. Samanber breytta skilmalar
um fjolbylishus 7.8.2012.

- [ kjallara skal gera rad fyrir reidhjéla- og barnavagnageymslu, minnst 2 m2 &
ibud, og purrk- og pvottaherbergi a.m.k. 20 m? samtals fyrir hvert stigahus.

byggingarreglugerdar um ibadir og akvaedi fjdleignarhisalaga um sampykki
medeigenda.

-Adalinngangar i husin skulu vera fra gardhlid, en aukainngangur fra
bifreidastaedum.
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Eldri byggingarreitir
Uppdratiur sern sjmir byggngamedi

&ins of peir vorn afmarkader
eldra skipulagi.

Myting yfrfesrdra onytira
bypgingaheimdda skal vera innan
eldri byggngameits sbr. almenn
akvaedi um yhirfaerdar
bypgpingarheimildir fyrir framan.

Arbser
24

Skyringar
Byggimgarreitur sk
eldra deiliskipulagi

Afmdrkn
skilmalasiningar

ull
[ | Maverandi his
L3

Lodamirk
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7. Vidboétarbyggingarheimildir

- t6flunni ad aftan eru birtar vidboétarbyggingarheimildir fyrir vidbyggingar
og ofandbyggingar vid pegar byggd hus i skilmalaeiningunni. Einnig koma
fram vidbotarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem é vid. Nanar er
fjallad um nybyggingar i sérstokum skilmalalid.

-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram baetast vid oényttar
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilmalid ad framan um yfirfeerdar
byggingarheimildir.

-Vid hénnun og Gtfeeslu ofana- og vidbyggingar skal huga ad skuggavarpi
helstu iverusvaedi 4 168 og nagrenni, svo sem tirymi i mikilli notkun, svalir
og/eda palla.

-Vidbygging skal falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum ndverandi
byggingar. Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, aferdar og
endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagerd.

-Vidbyggingar/ofandbyggingar eiga ad vera innan byggingarreits, sbr.
skilméalalid um byggingarreiti og gjold, og skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar & fraveituldgnum er ad
raeda. Meginreglan er st ad feersla & Ignum er a kostnad I68arhafa.

- [toflunniadaftanerubirtarupplysingarumhamarksvidboétarbyggingarheimild,
nytt hamarks nytingarhlutfalla og hamarksbyggingarmagn 4 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt ad saekja um
byggingarleyfi fyrir &sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang hussins
fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad nytingarhlutfall
[68arinnar til samraemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta hverfisskipulagi
ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

FJOLBYLISHUS AN LYFTU
-Vid oll fjolbylishus, tveggja haeda eda heerri, par sem allar eda flestar ibudir
deila sameiginlegum stigagangi/a8komu, er heimilt ad byggja lyftu og
stigahus til pess ad beeta adgengi ad ndverandi ibudum, nema annad sé
tekid fram. Sja heimilad byggingarmagn i t6flu fyrir nedan.

-Heimilt er ad byggja eina haed ofan & 6ll tveggja haeda og haerri fj6lbylishus,
sem deila sameiginlegum stigagangi/a8komu, nema annad sé tekid fram.
Skilyrdi er ad lyftu sé komid fyrir i stigahlsi 4 sama tima, sé hun ekki pegar
til stadar.

- Pakhalli og pakform skal taka mid af pvi hdsi sem byggt er ofan a.

- Fyrir samliggjandi eda samtengd hus, hvort sem er & milli I68a eda innan

s6mu |é8ar, skal hanna ofandbyggingar/vidbyggingar heildsteett.
-Heimild til ofana- og vidbygginga er hdd sampykki medlédarhafa.

Hraunbeer 2-100
- Oheimilt er ad koma fyrir svalagéngum pegar lyfta og stigahts eru byggs.

-Haed sem byggd er ofan & fj6lbylishas skal vera inndregin sem nemur
svaladypt, peim megin sem svalir eru 8 naverandi hasi.

-Lyftuhis ma vera heerra en pak hdssins sem nemur 1,5 metrum, sbr. skilmala
um teeknibinad.

Rofabaer 7-9

-Heimilt er ad halda i ndverandi hds en ekki er heimilt ad byggja vidbyggingar
eda ofanabyggingar a/vid pad. Einnig er heimilt ad rifa naverandi hus og
byggja nybyggingu & 163inni i samraemi vid skilmala um nybyggingar, sja
fyrir nedan. Fyrir nybyggingu gildir hamarksbyggingarmagn sem kemur
fram i t6flu um vidboétarbyggingarheimildir.

Sja leidbeiningar
Hverfiskjarnar

Utfeersla 163a

7

7

~» Almenningsrymi

» Blagraenar ofanvatnsslausnir
7

Fjolbylishis an lyftu
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Skyringarmynd

Damigert fj6lbylishus vid Hraunbae og
Rofabae.

I’ Skyringarmynd

Fjolbylishus eftir ad lyfta hefur verid

N
'%’\/

Fj6lbylishus pegar lyfta og haed hefur
verid byggd ofan a husid.

86

VIDBOTARBYGGINGAHEIMILDIR

SL  Steerd |6dar i m?
BE Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m?
NE Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi
VA Héamarks vidbotarbyggingarmagn — A rymi i m?
VB  Héamarks vidbotarbyggingarmagn — B rymi i m?
NN  Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 168
BN Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m?
T Takmarkadur byggingareitur
A Adalbyggingareitur

Heimilisfang SL BE NE VA
A Hraunbeer 6 390
A Hraunbeer 4 390
A Hraunbeer 2 390
A Hraunbeer 8-10 600
A Hraunbeer 12-12A 615
A Hraunbeer 14 370
A Hraunbeer 16 370
A Hraunbeer 18 355
A Hraunbeer 20 375
A Hraunbeer 22 355
A Hraunbeer 24 365
A Hraunbeer 26 385
A Hraunbeer 28 370

VB

59
59
59
90
93
56
56
54
57
54
55
58
56
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Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
A Hraunbaer 30 390 59 A Hraunbaer 66 315 48
A Hraunbeer 32 385 58 A Hraunbzer 68 315 48
A Hraunbaer 34 390 59 A Hraunbaer 70 340 51

Hraunbaer 2 -4 -6 25313 16464 0.65 6495 975 0.94 23934 A Hraunbaer 72 365 55

-8 12 14 16 18
.20 22 .24 -26 A Hraunbeer 74 390 59
-28 -30 -32 -34
A Hraunbaer 76 365 55
A Hraunbaer 36 365 55
A Hraunbaer 78 365 55
A Hraunbeer 38 365 55
A Hraunbaer 80 380 57
A Hraunbaer 40 365 55
A Hraunbaer 82 365 55
A Hraunbaer 42 385 58
A Hraunbaer 84 365 55
A Hraunbaer 44 400 60
A Hraunbzer 86 390 59
A Hraunbaer 46 380 57
A Hraunbaer 88 370 56
A Hraunbaer 48 380 57
A Hraunbaer 90 390 59
A Hraunbaer 50 350 53
A Hraunbaer 92 390 59
A Hraunbeer 52 335 51
A Hraunbaer 94 390 59
A Hraunbaer 54 395 60
A Hraunbaer 100 400 60
A Hraunbaer 56 370 56
A Hraunbaer 98 400 60
A Hraunbeer 58 335 51
A Hraunbaer 96 400 60
A Hraunbaer 60 375 57
Hraunbeer 62 -64 25843 19049 0.73 7325 1099 1.06 27473
Hraunbaer 36 -38 16734 12556 0.75 4800 720 1.08 18076 -66 -68 70 72
.40 -42 -44 -46 74 76 78 -80
‘48 50 52 -54 -82 -84 -86 -88
-56 -58 -60 ‘90 92 94 96
-98 100
A Hraunbaer 62 315 48
A Rofabeer 7-9 - kjallari 1610 242
A Hraunbaer 64 315 48
A Rofabeer 7-9 1860 279
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Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN

Rofabeer 7 -9 2174 784 0.36 3470 521 2.19 4775

8. Nybyggingar

ROFABZAR 7-9
-Heimilt er ad rifa naverandi his og byggja nybyggingu a 168inni sbr.
hverfisskipulagsuppdratt og skilméla um vidbétarbyggingarheimildir og
nybyggingar. Sja einnig skilméla um hzedir husa og haedafjélda fyrir nedan.

-Nyjar uppbyggingarheimildir hafa pad ad markmidi ad nyta landid betur og
styrkja byggd, byggdarmynstur og gétumynd.

-Heimilt er ad vera med ibudarhlsnaedi 8 efri haeedum og verslun og pjénustu a
jar8heedum og efri heedum sem fellur vel ad ibudabyggd med hverfisverslun
og pjonustu. Leyfilegt byggingarmagn A-ryma ofanjardar er 2.615 m2.

-Heimilt er ad byggja kjallara undir nybyggingum sem samanstendur af
bilakjallara 1150 m? og 6dru kjallararymi 460 m2, samtals 1610 m2. Kjallarar
eru hluti af hdmarksbyggingarmagni A-ryma & 168, sja skilmala um kjallara.
Verslun og pjénusta a jar8haed. (budir heimiladar 4 efri haadum.

-Byggingarmagn fyrirl68ina kemur fram it6flu um vidbdtarbyggingarheimildir
og skilmala fyrir nedan.

- Eftirfarandi skilmalar gilda um nybyggingu.

Verslun og pjonusta
-Verslun og pjénusta skal vera & jar8haed (1. heed) i hishlutum neest Rofabae
og vera ad lagmarki 50 % af grunnfleti jar6haedar.

- Oheimilt er ad byrgja fyrir glugga peirra ryma og leitast skal vid ad gera
jar8heedina adgengilega almenningi Ut fra gétuhlid eda almenningsrymi.

ibasir a efri ha2dum
-Heimilt er ad byggja ibudir og frekari pjonustu & efri haedum a 168unum, sja

skilmala um fjélgun ibua.
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Haedir hisa og haedafjoldi

-Uppbygging & [68inni ma vera 1 til 4 heedir.

-Lagmarkshaed salarhaedar vidbygginga og nybygginga a fyrstu heed/jardhaed
er 3,5 metrar og almennt skal mida vid ad salarhaed hverrar haedar par fyrir
ofan sé ad hamarki 3 metrar. Mesta veggheed fyrstu haedar hushluta ma
ekki fara upp fyrir 4 metra, tveggja haeda hushluta 6,5 metra, priggja haeda
hashluta 9,5 metra og fjdgurra haeda hdshluta 12,5 metra. Spennisté8in, sem
er sambyggd, er 4 einni haed.

Svalir og skyggni

-Til vidbétar vid byggingarmagn A-ryma ofanjardar er heimild fyrir B-rymum
(svalir, skyggni o.s.frv.) sem mega vera allt ad 15 % af heildarbyggingarmagni
vidbotarbyggingarmagns A-ryma ofanjardar & hverri 169, sja téflu um
vidbdtarbyggingarheimildir.

bak og pakfragangur
- POk eiga ad vera flét eda med lagmarkspakhalla.

-Heimilt er ad nyta pok & tveggja og priggja heeda hishlutum I68ar sem
pakgarda. Heimilt er ad lyftuhus, loftreestisamsteedur o.s.frv. fari 1,5 metra
upp fyrir hdAmarkshzed paka.

Innkeyrsla, bilastaedi og bilakjallari
- Sja skilmala um bilasteedi og innkeyslur og sameiginlegar bilageymslur.

Uppbrot og efnisval

-Uppbrot skulu vera i litatbnum og/eda efnisvali hushlida. Tryggja skal
fiolbreytileika i lit eda efnisvali innan |68ar. Ekki er heimilt ad tveer eda fleiri
byggingar innan sému l6dar hafi sama yfirbordsefni og séu i sama lit.
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SMAHYSI

Annad -Heimilt er ad byggja staksteed smahysi 4 168 sem purfa pé ad vera innan

~Heimild fyrir aukinni nytingu 4 163 er had skilyrdum um umbreytingu og skilgreinds byggingarreits. Smahysi 4 1686 mega vera gar&skurar, gardskalar

umhverfisbeetur 4 168 og hisnaedi til ad tryggja fullnaegjandi geedi byggdar, o.b.h. Staksteed smahysi mega a8 hamarki vera 15 m? hvert og mesta

sbr. skilmalalid um atfaerslu 168a. Fylgja skal videigandi leidbeiningum pegar heed peirra 2,5 metrar fré yfirbordi 168ar og upp 4 efstu brin paks, skv.

heimildir eru nyttar. byggingarreglugerd 2012, gr. 2.3.5.

- A 168inni er spennist6d og kvod um kaldavatnslégn, sja skilmala um kvadir. ~ Einungis er heimilt a8 byggja eitt smahysi 4 163 vid sérbylishds. bar sem par-

-Allar ibadir skulu jafnframt hafa adgang ad gardrymi i gegnum stigahus. og radhus standa 4 sameiginlegum I68um er heimilt ad byggja eitt sméhysi &
Taka skal mid af reglum um algilda hénnun og adgengi fyrir alla vardandi sérafnotareit hverrar ibadar. A 168um fjslbylishisa er ad hamarki heimilt ad
hénnun og frédgang & inngdngum i hdsneedi. byggja prju smahysi 4 sameiginlegri 168. Ekki er heimilt ad byggja smahysi a

- AEskilegt er ad préunaradilar og hénnudir hafi samrad vid skipulagsyfirvéld sérafnotareitum einstakra ibGda i fjdlbylishGsum.
vardandi hugmyndafreedi og meginaherslur deiliskipulags vid upphaf - Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall 163a.

hénnunarferlisins til ad fara yfir méguleika og kvadir sem gilda fyrir

vidkomandi uppbyggingarreit. 10. Byggingarreitir og gjold

Sja leidbeiningar
BYGGINGARREITIR

/7 Hverfiskjarnar )
- A hverfisskipulagsuppdreetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur

~ bakbreytingar . . . . ) )
reitur og adalreitur. Allar byggingar & 168 skulu vera innan byggingarreita.

9. Adrar byggingar a 168
Takmarkadur byggingarreitur

SORPSKYLI -Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhus og radhus,
- Heimilt er ad byggja sorpskyli 4 163 sem purfa b ad vera innan skilgreinds faeranlegar kennslustofur og adrar byggingar & 168 eru syndir med raudri
byggingarreits. Fylgja skal leidbeiningum og skilmalum hverfisskipulags um brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert rad fyrir ad peir
medhéndlun Grgangs. séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt svaedi fyrir minni vidbyggingar og

- Einungis er heimilt ad byggja eitt sorpskyli & hverri 163 og reiknast pad ekki staksteedar byggingar. Utfaersla & stadsetningu smerri vidbygginga 4 sér

inn { nytingarhlutfall I63ar. stad & honnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags

begar heimildir eru nyttar.

HJOLASKYLI
- Heimilt er ad byggja hjélaskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds Adalbyggingarreitur
byggingarreits. -Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjélbylishisa

— Einungis er heimilt ad byggia eitt hjélaskyli & hverri 168 og reiknast pad ekki asamt lyftu og/eda stigahus, visbyggingar og nybyggingar, eru syndir med

inn  nytingarhlutfall [63ar blarri brotinni linu. Fullnyta mé& pessa byggingarreiti. Utfeersla & steerri
' vidbyggingum og nybyggingum & sér stad & honnunarstigi og skal fylgja

videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.
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BUNDIN BYGGINGARLINA
-Bundin byggingarlina kemur fram & hverfisskipulagsuppdreetti sem heil
raud lina. Bundin byggingarlina er notud par sem halda skal i hdsalinur og
g6étumyndir, t.d. vegna hverfisverndar eda annarra skipulagssjénarmida.
Skilyrt er ad minnst 50% peirrar hishlidar sem snyr ad bundinni byggingarlinu
skuli liggja ad linunni. Leitast skal vid ad brjéta upp hushlid sem snyr ad
bundinni byggingarlinu, t.d. med inndraetti, uppbroti og/eda efnisvali.

GJOLD FYRIR BYGGINGARHEIMILDIR

-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbétarfermetra sem sampykkt er
ad byggja & grundvelli pessa hverfaskipulags skv. 16gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. Pa skal greida innvidagjold pegar aukinn byggingarréttur er
umfram 1000 m2 skv. samkomulagi sem gert er milli byggingarréttarhafa
og Reykjavikurborgar i samreemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar.
Ganga skal fra sliku samkomulagi 48ur en byggingarleyfi er gefid ut.

- Sja upplysingar um gatnagerdargjold.
Sja leidbeiningar
7 Hverfiskjarnar

11. Svalir og svalalokanir

- Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad viskomandi husi hvad
vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til ndgranna verulega.

-Hoénnun og utfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt hasid
nema adsteedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
4 hasinu ad reeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfylit.

920

-Syna skal og saekja um slikt fyrir allt hisid/hverja huseiningu ef um kedju-
eda sambyggd hus er ad reeda. Svalagangar eru ekki heimiladir.

-Svalir sem eru ad hluta til utan byggingarreits/hashlidar, allt ad 80 cm, eru
heimilar en ad 68ru leyti skulu svalir vera inndregnar. Ldgmarkssteaerd svala
er 10 % af grunnfieti ibudaeininga.

Sja leidbeiningar
» Svalir og utlitsbreytingar

~ bakbreytingar

12. bakgerd og fragangur paks

- bakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibinadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir & pakfleti, sbr. skilmalalid um
teeknibunad.

-Pbakgerd skv. yfirfaerdum byggingarheimildum kemur fram i skilméla um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

- Ppar sem heimild er til vidbygginga, ofandbygginga og/eda nybygginga koma
upplysingar um pakgerd fram i skilmala um vidbétarbyggingarheimildir.

- Kvistir eru ekki heimiladir.
Sja leidbeiningar
~ bakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar utlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd hass og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

» Svalir og utlitsbreytingar
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14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adstaedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjollurum hisa sem til hafa ordid s.s. vegna néattarulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
athlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara.
Seekja parf um byggingarleyfi. Versi fallist & byggingarleyfisumsékn mun
hamarksbyggingarmagn 168ar aukast til samraemis vid steerd kjallara, sbr. 3.
mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Sja leidbeiningar

7 Fjélgun ibuda

15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hisa éheimilt. Rikar dsteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og adur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfraedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lodarhafi skal
einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad his sem byggja a i stadinn.
baer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum. Leyfi
fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hdsi og er had
sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrig&iseftirlits.

Rofabaer 7-9

-Heimilad er nidurrif hisa a 168inni Rofabee 7-9 og nyuppbygging & henni med
bad ad markmidi ad nyta landi® betur og styrkja byggd, byggdarmynstur og
g6tumynd, sbr. skilmalalid um nybyggingar.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og sdlarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan a hidsi. Teeknibinadur & bord vid sélarsellur
parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru stadsettar &
paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Héamarksheaed teeknibunadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir heestu bran pakflatar.

- [ fjsleignarhGsum parf sampykki hisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar taekjabunadi 8 paki og veggjum.

Sja leidbeiningar

~» bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera adbyrgd & ad notkun fasteignar sé i samreemi vid
sampykktar teikningar.

-Heegt er ad saekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin
i notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjollurum, enda hafi
umfang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Verdi fallist
a4 byggingarleyfisumsékn mun hamarksbyggingarmagn I68ar aukast til
samraemis, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
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@ GADI BYGGDAR

18. L6damoérk

-Lédarmork eru synd & hverfisskipulagsuppdreetti. Nénari afmorkun
I68ar er utfeerd med hnitasettum Iédaruppdraetti landupplysingadeildar
Reykjavikurborgar. L6darhéfum er éheimilt ad fara at fyrir I6darmérk med
hvers kyns framkveemdir og/eda nytingu a borgarlandi i eigin pagu.

FRAGANGUR A LODAMORKUM
-Loédarhafar skulu hafa samrédd um fragang & sameiginlegum l68damorkum

adliggjandi 168a. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en girdingum.

Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera heaerri en 1,2 metrar
Skyringarmynd
Likan af uppbyggingu a 168inni Rofabaer 7-9. Horft fra sudri.

og leitast skal vid ad brjéta peer upp og gréodursetja medfram peim. Grodur
4 sameiginlegum l68amdrkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré
i a.m.k. 4 metra fjarleegd fré l6damérkum, nema nagrannar dkvedi annad i

sameiningu.

- Ef byggdur er skjolveggur inni 8 168 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar,

midad vid heed frd jor8u. Hann skal stadsetja pannig ad & timabilinu fra

vorjafndeegrum til haustjafndeegra sé aldrei skuggavarp frd honum inn 4
nagrannaldod.

-A 168armérkum sem snda ad gétum, gatnamoétum, innkeyrslum og/eda

g

stigum ma ekki hefta sjonlinur med girdingum eda grodri. Hamarkshaed

girdinga & slikum st6dum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja med

r—

pad i huga. Vid sérstakar adstaedur getur purft ad draga girdingar og grédur

inn & 169 til ad tryggja sjénlinur. Lédarhafi ber dbyrgd & ad grédur vaxi ekki

fyrir sjonlinur vegfarenda.

-Par sem 16dir liggja ad jadri opinna eda natturulegra sveeda skal afmarka

168 med grédri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad hinu

opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar & slikum

l68amaorkum.

Skyringarmynd Skyringarmynd
Nuverandi astand 4 168inni Rofabae 7- 9. Tillaga ad uppbyggingu a 168inni Rofabae 7- 9.
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 7.2.4 - Rofabaer 7-9

Skyringar

————  Swvedi utan hverfisskipulags
smeme = Afmirkun skilmalaginings
[ His/ byggingar
Ledamirk
Ibudarbyggd
[ | Midsvasai
[T samfélagshinusta

Verslun og pjdnusta

| [bréttasveedi

Ekki hluti af hverfisskipulagi
— Hvarfisgardur: Gardar innan hverfis sem pjdna
ibiaum hverfis
Greant sveedi: Grddur vid géturymi og Gnnur
askilgraind graen svedi
¢ Leiksvaedi: Hef3bundid leiksvaedi med grodri

SO o leikmBguleiium
o Dwvalarsveadi: Graent yfirbragd, grédur og
verusviedi

® Kyrltt svaedi: Atlad til dvalar og slékunar &
opnu sviedi | skjdl fra helstu umferdarleidum

Gétur
I BorgargStur (adalgtur)
Eilastoedi (leidbeinandi stadsetn.)
Gangstéttir / gongustigar
My géngutenging (leidbeinandi lega)
ssssse  Njrhjslastigur (leidbeinandi laga)

Bastt géngubnifundirgd

Ny géngubri/undirgiing

© 1 Préunar-fathugunarsvaedi
(sérstakt deiliskipulag)

T Takmarkadur byggingarreitur, sjd skilmala
A ABalbyggingarreitur, sja skilmala

P msguleq hmkkun fisibglishasa
=
]
n:u}

Grenndarstad (leidbeinandi lega)

Skyringar
kjallari

S Nattdrusérkenni
0 25 50 m (K) fisldi heeda, kjallari o e sty

Dailibilar (leidbeinandi laga)
Hledslustaedi (leidbeinandi lega)

i
Huverfistorg og/eda fegrun géturyma
Kvadir (sjd ndnar | bék 2)

Hverfisvernd

| @)  fioldiheeda, opis W

undir fyrstu haed

(o] Fornleifar og yngri minjar

Skilmalaeining-7.2.4
Staekkud mynd af hverfisskipulagsuppdraetti fyrir Rofabae 7-9. Sé munur 8 uppdrattum fyrir einstakar skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdraetti sem
birtur er aftast i bok Il, i vasa innan & baksidu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i bokinni.
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SKYRINGAR:

—J MNivarandi byggingar, haimilad riurrif

Niverand: bygging, spannistod

Biinusts & jardhmd

Opid undir byggingu
Tl 4 afi hadum

//({ \x P Lédamirk

Fiékhi handa, kiallari, opié undir fyrstu haed

kv um lagnir og 2komy a8 spennistas

= ®

.
.

[+ K um akstur

— Gartveggir
B e

AN
—J
| —
— Serpllokkun
(—
|

P Billastmdi 4160

Sérafnotafiat 4 46

L TTTTTTTT

,,,,,,,, . Skyringarmynd

Jardhadjallari - 1. haed med helstu steerdum.

Skyringarmynd

Afst6dumynd jadhzed - 1. haed med skyringum

| | E5R8 e g
| -
Kpaltaril | § !
| goyaky || § Bilakjallar
| A P T
i
| i | |rlrlP PIP PP
| I8 i
L,
| o
Hraunbar 3034 I L__j_r
Hraunbar 2-6 Rofabaer 79 K:75.40 '!— =
KT238 K718 _}‘ i
I ! ;
[ -'

KJALLARI 1:500

Vol wm lageir

Skyringarmynd
Skurdmynd AA
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Skyringarmyndir
2. haed med helstu staerdum.

2. HAEP 1:500

Skyringarmyndir
3. haed med helstu steerdum.

Hraussa 16

Hrausbae 3034

Rotata 79 RTS8

KIiss

(R

Skyringarmynd
Skurdur BB

KEaTs

K6t 08

— — —— —— — — ———
e
\ | J
: i ibaéir 300 m2 i }
[ \ !
\
a |
‘L _______ j b \
Lo — —
| | |
|| | |
| L |
L i | l

3.HAD 1:500 4. H/AED 1:500

Skyringarmyndir
4. hzed med helstu staerdum.

Husunbane 3034

Skyringarmynd
Skurdur CC
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A B - D
36 38
=]
Rofabzer 7-9 K:75,40
]
— &*
|
E
Eilast=di utan B dar
skv. nivemndi astandi
Skyringarmynd
Skurdur EE
|
An B! C-a D= |
Hraunbar 36 Hraunbasr 30-34
KTT.15 L.
Hraunbzor 2-6 Rofabaer 7-9 — Skyringarmynd .
krags | | Afst6dumynd med skurdmerkjum

K:72,35

K71,15

Skyringarmynd
Skurdur DD
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Skyringarmynd - Skugggavarp

Skuggavarp sumarsélstodur 21. juni

Nuverandi astand klukkan 10.00 Nuverandi astand klukkan 13.00 Nuverandi astand klukkan 16.00

Eftir breytingar klukkan 10.00 Eftir breytingar klukkan 13.00 Eftir breytingar klukkan 16.00

Rofabzer 7-9
Skyringarmynd. Skuggavarp - nGverandi astand
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Skyringarmynd - Skugggavarp

Skuggavarp jafndaegur 21. mars og 21. september

Nuverandi astand klukkan 10.00 Nuverandi astand klukkan 13.00 Nuverandi astand klukkan 16.00

Eftir breytingar klukkan 10.00 Eftir breytingar klukkan 13.00 Eftir breytingar klukkan 16.00

Rofabaer 7-9
Skyringarmynd. Skuggavarp - eftir breytingar
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19. Utfzersla 168a

-Almennt gildir um Gtfeerslu |68a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
ekki nytingu & naestu 168um. Hér er pé ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls frdgangs & 168um, s.s. med
grédursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera & bilastaeedum
og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med grédri.

-Heedir 4 I68amoérkum koma fram & heedarbladi, annars vegar G-tdlur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad GtbGa nidurgrafna verdond vid hus par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verénd ma ekki fara naer I68amérkum en 3 metra og parf a8 vera
innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni uthlid kjallara en pé ekki
dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara, sbr. skilmala um kjallara.

-Vid uppbyggingu skal |68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag 168ar fylgja
adaluppdreetti. Parskalsynaskipulagog utfeerslulédar, p.m.t. haedarsetningu,
fragang bilasteeda, grédursetningu, pléontuval og ofanvatnslausnir dsamt
68rum almennum fragangi & 168inni.

VERSLUNAR- OG bJONUSTUHUSNADI
- Heimild fyrir aukinni nytingu & [68um verslunar- og pjéonustuhlsnzedis er, eins
og fram kemur i skilmélali® um vidboétarbyggingarheimildir eda nybyggingar,
had skilyrdum um umbreytingu og umhverfisbaetur 4 168 og husneaedi til ad
tryggja fullneegjandi geedi byggdar.

-Til ad virkja heimildir um aukid byggingarmagn er gerd krafa um ad hlutfall
grédurpekju a bilasteedum sé ad minnsta kosti 5% af heildarflatarmali peirra
og ad hlutfall grodurpekju sé a.m.k. 20% af heildarflatarmali [68ar.

-Vid hénnun og utfeerslu 168a skal fylgja lei8beiningum um algilda hénnun og
tryggja adgengi fyrir alla.

-Vid hoénnun vidbyggingar, nybygginga og breytinga & 168 skal innleida
blagreenar ofanvatnslausnir, sja nanar skilmala og leidbeiningar um
blagreenar ofanvatnslausnir.

GRODUR A LODUM
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu a 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan |68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. a8 raekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndreepi a 163, sbr. skilmala um blagreenar

ofanvatnslausnir.

-Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grodurval 8 l68amorkum.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri en 8

metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsoknarferli og medferd umsdkna
i leidbeiningu um utfaerslu 16da.

Sja leidbeiningar
» Utfeersla 168a

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi a svaedinu, s.s. torg, gétur og énnur opin svaedi, skal Gtfaera
bannig ad pau séu i senn skjodlszel, sélrik og adladandi og & peim skal gert
réd fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid héonnun almenningsryma skal
fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja adgengi
allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammeelast um fragang 8 mérkum gatna, gangstétta og
husa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

DVALAR- OG LEIKSVZADI
-Innan skilmélaeiningarinnar eru svaedi sem teljast dvalar- og/eda leiksveedi
samkvaemt leiksveedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

-Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum

hverfisskipulags.

GRODUR A OPNUM SVADUM
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum svaedum skal sja til pess ad hlutfall
grodurs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan grédur
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annars stadar og/eda ad auka gegndreepi, sbr. skilmala um bléagreenar
ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi |I68arhafar koma sér saman um
grodurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8
metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsodknarferli og me&ferd umsdkna
i leidbeiningu um almenningsrymi.

- A 168um 11, 13 og 15 vid Rofabae er gert rad fyrir opnu svaedi til Gtivistar og
leikja. Utfzersla og skipulag sveedisins skal mida ad pvi ad hvetja til hreyfingar
og leikja og almennrar fristundaidju fyrir hverfisbua.

Sja leidbeiningar

~ Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 188ir og borgarland fyrir borgarbuskap sem ezetladur
er ibaum i hverfinu, s.s. reektun @ matjurtum og heensnahald. Ef nyta
4 borgarland fyrir borgarbiskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvids sem dkvardar steerd og nanari legu sveedis.

- Ef stunda & heensnahald parf ad saekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um heensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbinadarsveeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

-Heimild til matvaelarsektunar & borgarlandi er timabundinn afnotaréttur sem

nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

- Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.

Sja leidbeiningar

» Borgarbuskapur
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22. Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilasteedum, géngu/
hjolaleidum og ad inngédngum husa. Lysing vid verandir og 4 16 skal vera
dempud.

-Ljésabinadur og honnun lysingar skal vera med peim heetti ad ekki sé
haetta 4 ad vegfarendur blindist af lysingunni eda han valdi glyju eda éparfa
ljésmengun.

-Vid hoénnun og framkveemd lysingar innan l6da, & byggingum, opnum
sveedum eda a borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljdsvist.

Sja leidbeiningar
/7 Ljosvist

23, Hlj6dvist

- I skilmalaeiningunni eru ekki hljédvistarvandamal sem kalla & sérteekar

lausnir.

24. Loftgaedi

- skilmalaeiningunni er ekki porf a sérstokum radstéfunum vegna

loftmengunar.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & atgefnum meelibl6dum, i pinglystum heimildum og

I68arleigusamningum.

-Daemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitna
* Adgengi um 168
* H6nnun og fragangur byggingar og [68a

* Timabundnar radstafanir 4 168 eda starfsemi
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-Nyting uppbyggingarheimilda er h4d baettum og 6ruggum adkomuleidum i
skilmalaeiningunnifyrirgangandivegfarendur, sbr. hverfisskipulagsuppdratt.

Rofabeer 7-9
-A 168inni er spennistod og kvéd um kaldavatnslégn.  Sja
hverfisskipulagsuppdratt og skilmalalid um dreifisté8var, lagnir og veitur.
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ORKA OG AUDLINDIR

26. Medhdndlun turgangs

ALMENN AKVZDI
- [ gildi er Sampykkt um medhéndlun trgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
pa sampykkt til hlidsjénar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt a8 koma fyrir stémpum undir drgang, s.s. medfram
gbngustigum og/eda d opnum svaedum innan skilmélaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
sofnun peirra pykir hagkvaem.

FJOLBYLI
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu fyrir Grgang innan |é8ar, sbr.
skilmala um adrar byggingar 4 168. Einnig er heimilt ad koma fyrir gdmum 4
yfirbordi eda djupgamum. Fylgja skal hénnunarvidmidum um drgangslausnir
vid ibudarhisneedi sem umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
hefur gefid ut.

-Tilgangur heimildarinnar er ad gera flokkun endurvinnsluefna adgengilegri
fyrir stér fjoleignarhis med moérgum geymslum undir Urgang og baeta
adgengi starfsfélks sorphirdunnar og hirdubila.

-[ eldra fislbylishtsi med innbyggda rennu og geymslu undir trgang skal
haetta notkun 4 rennum og geymslum pegar pessi heimild er nytt. Heimilt er
ad breyta aflogdum geymslum i almenna geymslu.

- Lédarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti dsetludu drgangsmagni sem til
fellur i husnzedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. [lat undir urgang
skulu stadsett 4 jardhaed, 4 einum stad og standa sem naest adkomu ad 163
pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra [68armorkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa & 168 sem tekur vid lifreenum drgangi og
skilar neeringarrikri grédurmold til baka i 16dina. Safnkassi skal ekki standa
naerri ibudarhdsi 4 168inni eda ibudarhdsi 4 ndgrannal6d.
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-Heimilt er ad afmarka sveedi og byggja skyli eda gerdi a 169 til ad ibuar geti
skipst @ nytjahlutum eda byggingarefnum. Umhirda og umsjon er & abyrgd
|68arhafa.

SAMFELAGSPJONUSTU- OG ATVINNUHUSN £DI

-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu fyrir drgang innan |68ar, sbr.
skilmala um adrar byggingar & 168. Einnig er heimilt ad koma fyrir gdmum
4 yfirbordi eda djupgamum. Tilgangur heimildarinnar er ad gera flokkun
endurvinnsluefna adgengilegri fyrir stér fjoleignarhis med mdrgum
geymslum undir Urgang og baeta adgengi starfsfolks vid sorphirdu og
hirdubila.

- Lédarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti deetludu irgangsmagni sem til
fellur i hisnzedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. [lat undir urgang
skulu stadsett 4 jardhaed, 4 einum stad og standa sem naest adkomu ad 168
pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra 168armérkum. Ef innan
skilmalaeiningarinnar eru eldri his med innbyggda rennu og geymslu undir
urgang skal haetta notkun & rennum og geymslum pegar pessi heimild er
nytt. Heimilt er ad breyta aflégdum geymslum i almenna geymslu.

-Heimilt er a& setja upp safnkassa & 168 sem tekur vid lifreenum drgangi og
skilar neeringarrikri grédurmold til baka i [6&ina.

-Heimilt er ad afmarka sveedi og byggja skyli eda gerdi a 168 til ad ibuar geti
skipst & nytjahlutum. Umhir8a og umsjén er 8 dbyrgd |68arhafa.

27. Rafhledslustaedi

-Pbar sem bilasteedi eru skilgreind innan 168a er 168arh6fum heimilt ad nyta
pau sem rafhledslustaedi. Upplysingar um fjolda bilasteeda & 168 eru birtar i
skilméla um bilastaedi og innkeyrslur.

-Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslustaeda.

28. Dreifist6dvar, lagnir og veitur

-Kvadir um lagnaleidir og inntok koma fram a Gtgefnum meelibl6dum.
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Rofabeer 7-9

- A 168inni er spennistsa.

-Kaldavatnslégn liggur 8 168amérkum milli Rofabeejar 7 og 9, sja kvadir a
hverfiskipulagsuppdreaetti og Gtgefid meeliblad. Lé8arhafi ber kostnad af pvi
ad byggja utan um pessa l6gn og/eda faera hana, sem gera parf i samradi
vid Veitur.
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HRAUNBZAR 2-100 (SLETTAR TOLUR) OG ROFABAR

VISTKERFI OG MINJAR -Sja Byggdakénnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbeer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarsdgusafn Reykjavikur, 2017.

. -Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.
29, Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid frdgang og Utfeerslu opinna sveeda innan og utan 168a og par sem 32. Nattarusérkenni

adsteedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu 4 ad auka gegndraept L . . L .
. i i T -Engin nattarusérkenni eru skrad innan skilmélaeiningarinnar.
yfirbord med blagraenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr. leidbeiningar

par ad latandi.

-Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir & borgarland og/eda opid
svaedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Pbar sem aukid er vid byggingarmagn innan |68ar skal innleida bladgreenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndreept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
I68arinnar haekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid honnun og Gtfeerslur & almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar
» Blagreenar ofanvatnsslausnir

30. Verndardkvaedi

- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst hus.
- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbeer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarségusafn Reykjavikur, 2017.

- Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.
31. Fornleifar

- Engar fornleifar eru skrédar innan skilmalaeiningarinnar.
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SAMGONGUR

33. Almenningssamgdngur

-Vid akstursleidir almenningssamgangna er heimilt ad stadsetja bidstodvar
og reisa vid peer bidskyli.

-Vid hénnun bidstédva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

34. Samgoéngustefna

-Gerd er grein fyrir samgéngustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 bok I.

-Meelstertil pess ad fyrirteeki og stofnanir & sveedinu méti sérsamgéngustefnu
og setji sér markmid um ad efla vistvaena samgdéngumata fyrir starfsfélk og
starfsemi & svaedinu.

35. Gotur, stigar og gangstéttir

- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir 8 hverfisskipulagsuppdreetti.

-Nyir gongustigar og hjolastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdraetti.

-Vid hoénnun nyrra samgdngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og
|68a sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

Sja leidbeiningar

~» Almenningsrymi

36. Bilastzedi og innkeyrslur

FJOLDI BILASTADPA A LOD
[ toflunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjolda bilasteeda innan 163a
sem yfirfaerast ur eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilasteedi inni er

att vio steedi i sameiginlegum bilageymslum. Par sem skrad eru bilastaedi
uti er um ad reeda steedi utandyra a 160, p.m.t. steedi fyrir framan
bilsktra. Staedi inni i bilskirum eru ekki talin 1 to6flunni.

Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls
Hraunbeer 2 0O 156 156 Rofabaer 7 o 19 19
Hraunbeer 36 o 1M 1m Hraunbaeer 62 0 150 150

- Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

-Innkeyrslur a 168ir eru ébreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

- Oheimilt er ad fjdlga bilasteedum innan |63ar vegna starfsemi i ibadum.

-Ekki er gerd krafa um ad bilasteedum sé fjolgad innan |68ar vegna nyrra
ibuda i fjdleignarhusi (séribida) en heimilt er ad fjélga bilasteedum um ad
hamarki eitt fyrir hverja nyja ibud, ef adstaedur leyfa. Fjoldi bilasteeda &
168 méa po aldrei verda meiri en sem nemur einu staedi fyrir hverja ibid. Ny
bilasteedi skulu vera i beinum tengslum vid bilastaedi sem fyrir eru. Ekki er
heimilt a8 fjolga innkeyrslum a8 168inni.

-Vid atvinnu- og pjénustuhisnaedi skal fjoldi og fyrirkomulag bilasteeda vera
skv. stefnu um bilasteedi i gildandi adalskipulagi Reykjavikur.

Rofabaer 7-9
-Innkeyrsla er fra Rofabze og sameiginleg med Hraunbee 2-4.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Bilageymslur eru ekki heimiladar ad undanskildum I68um nr. 7-9 vid Rofabee.
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Rofabaer 7-9

- Bilakjallari er heimill og reiknad er med ad hluti bilasteeda sé i kjallara.
Innkeyrsla i bilakjallara skal vera @ mérkum |68ar til austurs. Gera skal
rad fyrir samnytingu dlikrar starfsemi i hdsinu a hluta bilasteeda i kjallara.
Innkeyrsla ad spennistod er 8 morkum l6dar til austurs og opins staedis.

-Byggingarheimildir fyrir bilakjallara eru tilgreindar i
vidbdétarbyggingarheimildum.

38. Hjolastaedi

-Heimilt er ad koma fyrir hjdlastaedum & 168.

-Fjoldi og fyrirkomulag hjélasteeda vid verslunar- og pjonustuhisnaedi skal
vera skv. bila- og hjélasteedastefnu gildandi adalskipulags Reykjavikur.
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NATTURUVA

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

- Nattaruva vegna flé8a er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jar&veg, tempra vind og auka skjol.

Deiliskipulog felld ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi
Hverfisskipulag er heildstaed endurskodun a gildandi deiliskipulagsaeet-
lunum og mun leysa af holmi eldri deiliskipulagsazetlanir. Pegar hverfiss-
kipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/borgarstjérnar og birtin-
gu i B-deild Stjornartidinda munu upphaflegar deiliskipulagsaeetlanir
asamt breytingum 4 peim, falla ur gildi.

Skra yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir 4samt breytingum er ad finna {
heimildarskra aftast { bok II.
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7.2.5

Hraunbaer 107-111 (oddatélur)

Um skilmalaeiningu

i skilmalaeiningu 7.2.5 er eingdngu ibGdabyggd. Engin pjénusta er innan hennar.
Skilmalaeiningin liggur nyrst i Arbaejarhverfi og afmarkast af Baejarhalsi i nordri,
Baejarbraut i austri og Hraunbae til sudurs og austurs. A8koma akandi umferdar
er frd Hraunbae en gongustigur liggur pvert i gegnum skilmalaeininguna. Kvod er
um pennan gongustig. Skilmalaeiningin byggdist upp & tveimur timabilum; vestari
hlutinn 8 a&runum 2000 til 2001 og austari hlutinn ari® 2004. Vestari hlutinn einkennist
af tveggja haeda staksteedum radhisum og pjonustuibidum fyrir aldrada sem radast
i kringum tveggja heaeda pjénustukjarna i midjunni. Hasin einkennast af aberandi
hvitum plétum & utveggjum, lagreistu maeenispaki og einféldum ferningslaga
gluggum. Svalir & annarri heed eru hengdar utan & huisin og sérstakar vegna dberandi
prihyrningsforms. Pjénustubygging einkennist jafnframt af aberandi gluggum
sem liggja i GUtkraga fra hlidum hussins og upp & pak, par sem gluggarnir opna
fyrir solarljés Ur pakglugga. Austari hluti einingarinnar einkennist af tveggja haeda
ra8hisum sem liggja naest Hraunbee og L-laga, priggja haeda fjolbylishisum sem
standa neest Bagjarhalsi. Saman mynda husin U-form med skjélrikum gardi i midjunni.
Husin eru annadhvort med lagu maenispaki eda lagu einhallandi paki. Fjélbylishusin
eru med aberandi stigagéngum sem liggja utan a. Engar breytingar hafa verid gerdar
a skipulagi innan einingarinnar eftir ad hin byggdist upp.

Helstu aherslur

* Byggingarskilmalar og skilmalar um bilasteedi Gr eldra deiliskipulagi sem fellt er Gr
gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmala hverfisskipulags.

* Byggingarreitir 4 |68um eru steekkadir.

* Vidbétarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar.
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* Heimilad ver8ur ad byggja sorpgerdi, hjdlaskyli og smahysi & 168.
* Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibddar.
* Fjoldi bilasteeda 4 168 er skilgreindur i skilmalum.

* Sett eru sérstok dkvaedi um vistvaenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur og
flokkun Urgangs innan [é8ar.

* [leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna nanari Gtlistun a skipulags- og
byggingarskilmalum fyrir sveedid.

Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsaaetlunum sem
falla ar gildi med gildistoku hverfisskipulagsins halda sér i skipulagsskilmalum
hverfisskipulags.
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 7.2.5

0 50 100 m
|
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Skilmalaeining-7.2.5

Staekkud mynd af hverfisskipulagsuppdraetti fyrir skilmalaeiningu 7.2.5. Sé munur & uppdrattum fyrir
einstakar skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdreetti sem birtur er aftast i bék Il, i vasa innan &
baksidu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i békinni.
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HRAUNBAR 107-111 (ODDATOLUR)

Skilmalaeining 7.2.5
Loftmynd sem synir hvar skilmalaeiningin
er i hverfinu.
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YFIRLIT
@ SAMFELAG G/DI BYGGDPAR SAMGONGUR
1. Starfsemi 115 18. Lodamork 125 33. Almenningssamgongur 130
2. Husager8ir 115 19. Utfeersla 168a 125 34. Samgongustefna 130
3. Verslun og pjénusta 115 20. Almenningsrymi 126 35. Gotur, stigar og gangstéttir 130
4. Fjolgun ibuda 115 21. Borgarbuskapur 126 36. Bilasteedi og innkeyrslur 130
5. Lydheilsa 115 22. Ljosvist 126 37. Sameiginleg bilageymsla 130
MANNVIRKI 23. Hljodvist 127 38. Hjdlasteedi 130
24. Loftgeedi 127 L .
6. Yfirfaerdar byggingarheimildir 116 5. Kvadir 127 NATTURUVA
8. Nybyggingar 121 39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir 131
9. Adrar byggingar 4 163 121 %%) ORKA OG AUBLINDIR 40. Vindafar 131
10. Byggingarreitir og gjéld 122 26. Medhondlun urgangs 128
11. Svalir og svalalokanir 122 27. Rafhledslustzedi 128
12. bakgerd og fragangur paks 122 28. Dreifistodvar, lagnir og veitur 128
13. Utlitsbreytingar og vidhald 124 VISTKEREI OG MINJAR
14. Kjallari 124
15. Nidurrif 124 29. Blagreenar ofanvatnslausnir 129
16. Teeknibtnadur 124 30. Verndarékveedi 129
17. Osampykktar framkvaemdir 124 31. Fornleifar 129
32. Nattarusérkenni 129
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@ SAMFELAG Hraunbeer 107
-Fj6lbylishis med samtals 32 einstaklingsherbergjum (Hraunbzer 107) og 25

1. Starfsemi tveggja herbergja ibidum (Hraunbzer 107A-E).

Hraunbzer 109 og 111
-Tvd radhas (109B-109G og 111B-111G), samtals 12 ibudir, og tvd fjclbylishas
(109-109A og 111-111A) med litlum og medalstérum ibudum, samtals 44

-Landnotkun er iba8arbyggd skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. bar
er fyrst og fremst gert rad fyrir ibidarhlisnaedi og naerpjonustu sem pvi
tengist, auk annarrar umfangslitillar starfsemi.

ibusir.
-Innan ibudarbyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem krefst
starfsleyfis fr& Umhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd, skv. reglugerd Sjé leidbeiningar
550/2018 um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit. ~ Fjélgun ibGda

- Starfsemi skal falla vel ad ibidarbyggd og ma ekki valda 6naedi, havada eda

lykt eda vera lyti & hverfinu. 3. Verslun og pjonusta

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. 16gum og reglugerdum er - [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhisnaedi.
leyfisskyld.
-Starfsemi sem fer fram i ibGadarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir 4. Fjoélgun ibuda

adliggjandi l6darhafa og/eda medlédarhafa og ver8ur ad fara fram &
almennum vinnutima. Midad er vid rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki ~Ekki er heimilt ad fj6lga tbudum.
er heimilt ad fjolga bilasteedum i hverfinu, hvorki & borgarlandi né a 168, Sj4 leidbeiningar

vegna starfsemi i ib(a&arbyggd. Meginnyting hisneedis skal afram vera ~ Fjblgun ibuda
ibudarhlisnaedi med I6gheimilisskraningu.

- Gististarfsemi er ekki heimilud, nema heimagisting til 90 daga i flokki I. 5. L)'laheilsq

-Heimilad er husnaedi fyrir fatlad folk sem nytur studnings starfsmanna . L . . .
i Lo N o . -Til ad studla ad beettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt
allan sélarhringinn. Ahrif 4 adliggjandi 168ir skal vera i lagmarki og umfang . . . . 3
. . ] oo o sveedid fyrir gangandi vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott
starfseminnar ekki umfram pad sem buast ma vid af nybyli i péttbyli. . ’ L . T
. . . L . . ad almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
Starfsemin ma ekki krefjast 6ryggisgeeslu légreglu. ) . | . i
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad poérfum allra, sérstaklega barna

Sja leidbeiningar 0og ungmenna.
~ Starfsemi i ibudabyggd - Lysing og hénnun mannvirkja, gré8urs og annarrainnvidaialmenningsrymum

skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar
2. Hasagerdir sem flestra pj6dfélagshépa.

- [badir i skilmalaeiningunni eru samtals 113.

114



HVERFISSKIPULAG REYKJAVIKUR
ARBAR - ARBAR

MANNVIRKI o be'lm tllfellum‘}?ar‘ sem l?ygglngarmagn hu‘sa er mt'alr'.a e'n seglr i skllmal.um
i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda

sampykktir adaluppdraettir.

6. Yfirfaerdar byggingarheimildir -Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag padan sem yfirfeerdar

; byggingarheimildir flytjast.
ALMENN AKVZEDI Ygging yi)

-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ar gildi vid gildistoku
hverfisskipulags yfirfeerast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru
birtar yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfeerast
og upplysingar um brattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskrd og
landupplysingum Reykjavikur (LUKR). [ toflunni er visad i Gtskyringar sem
lysa yfirfeerdri byggingarheimild og pvi hvernig mismunur & brattéflatarmali
og yfirfeerdum byggingarheimildum er fundinn Gt. Utskyringarnar eru birtar
fyrir aftan téfluna.

- Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um brattéflatarmal, eins og pad
birtist i 1id B i toflu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskrd og LUKR en
bent er &4 ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfaerdar ényttar
byggingarheimildir ber abyrgd & pvi ad bruttéflatarmal fasteignar sé rétt
skradd, i samreemi vid sampykkta adaluppdreetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar sétt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar ényttar
heimildir fylgi umsoékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni eins
og hun er, peim breytingum sem éskad er eftir og uppfeerdri skraningartofiu,
sbr. akvaedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/2012.

-Par sem til stadar eru onyttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

-a) Nyting skal verainnan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna & uppdreetti/
korti fyrir aftan. Uppdratturinn synir skilmalaeininguna, [68armérk og eldri
byggingarrreit.

-b) Nyting skal vera i samreemi vid eldri skilmala, pb.m.t. pakform, pakhalla
og 6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i Utskyringum fyrir aftan.

-c¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishds skulu breytingar
hannadar heildsteett.
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YFIRFARSLA BYGGINGAHEIMILDA

Y  Yfirfeert byggingarmagn (m2) ar eldra deiliskipulagi

yfirfeerist

B  Brattéflatarmal (m?) naverandi byggingar

O  Onytt byggingarmagn (m2) sem yfirfzerist Gr eldra deiliskipulagi

Heimilisfang

Hraunbeer 107B
Hraunbeer 107C
Hraunbeer 107

Hraunbeer 107D
Hraunbeer 107E

Hraunbaer 107A

Hraunbeer 111 - 111A

Hraunbaer 109 - 109A

Hraunbeer 109B
Hraunbeer 109C
Hraunbeer 109D
Hraunbeer 109E
Hraunbeer 109F
Hraunbeer 109G

Hraunbaer 111B

116

235 m?
235 m?
1603 m?
235 m?
235 m?
235 m?
1976 m?
1634 m*
116 m?
113 m?
113 m?
113 m?
113 m?
116 m?

118 m?

c

oo o0 o o0 0

O O O U O O O

H32
H32
H32
H32
H32
H32
H32
H32

H32

235m?
235 m?
1603 m?
235 m?
235 m?
235 m?
1976 m?
1634 m*
116 m?
113 m?
113 m?
113 m?
113 m?
116 m?

118 m?

Utskyring — utlistun & yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir
aftan t6flu

Heimild - deiliskipulag sem fellt er ar gildi padan sem byggingarmagn

Heimilisfang

Hraunbeer 111C
Hraunbeer 111D
Hraunbeer 111E
Hraunbeer 111F

Hraunbaer 111G

Hraunbaer 109-109a (fjdlbylishis) og 109B-109G
(radhus)

Y

115 m?
115 m?
115 m?
115 m?

118 m?

H

H32
H32
H32
H32

H32

115 m?
115 m?
115 m?
115 m?

118 m?

Radhus a tveimur haedum og fjélbylishus a premur haedum nordar a 168.

Hamarksbyggingarmagn |68ar samtals

HZDIR HUSA OG HZADAFJOLDI

-Radhus a tveimur haedum.

-Hamark 7,5 metrar yfir gélfkéta inngangshaedar.
-Fjolbylishds & premur heedum.

-Héamark 10,5 metrar yfir gélfkéta inngangshaedar.

PAKGERD
-Pakform er frjalst.

ANNAD

2.803 m?

- [ deiliskipulagi er byggingarmagn adeins skilgreint fyrir 168ina i heild.

-Héamarksstaerd ibida i radhtisum er 120 m2.

-Héamarkssteerd ibuda i fjolbyli 90 m2.
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HEIMILDALISTI FYRIR SKILMALAEININGU 72.5

H29 , Hraunbeer 107 28. jan 1997
Arbeer, Hraunbzer 107-115 18. des 2001
Radhus a tveimur haedum og fjélbylishis & bremur haedum. H32 roeer, hraunbeer s
Hamarksbyggingarmagn |68ar samtals 2.813 m? H35 Arbeer, Hraunbzer, 168 A (Hraunbeer 107), B, C, 24. jan 2003
D, E

HADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Tveggja haeda radhus.

-Héamark 7,5 metra yfir gélfkéta inngangsheaedar.
-Pbriggja heeda fj6lbylishus.
-Héamark 10,5 metra yfir gélfkéta inngangshaedar.

PAKGERD
- Pakform frjalst.

ANNAD
- [ deiliskipulagi er byggingarmagn adeins skilgreint fyrir 168ina i heild.
-Héamarkssteerd ibuda i radhisum er 120 m2.

-Héamarkssteerd ibuda i fjolbyli 90 m2.
Q Hraunbeer 107 - 107A - 107B - 107C - 107D - 107E

- upphaflegu skipulagi eru heimiladar steerdir ekki skilgreindar. A3 teknu
tilliti til adsteedna er heimilad byggingarmagn midad vid grunnastand l6dar
2017, sbr. sampykkta adaluppdraetti.
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Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir i
eldra skipulagi.

Nyting yfirfaerdra ényttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn
akveedi um yfirfeerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Arbaer
7.2.5

Skyringar
Byggingarreitur skv.
eldra deiliskipulagi

Afmorkun
skilmalaeiningar

| Naverandi has
s

Lédamork
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7. Vidboétarbyggingarheimildir
Hraunbzer 107, pjonustubygging

- [ téflunni ad aftan eru birtar vidbétarbyggingarheimildir fyrir vidbyggingar -Heimilt er ad opna ibudir/herbergi Ut & jardhaed og afmarka sérafnotafidt,
og ofandbyggingar vid pegar byggd hus i skilmalaeiningunni. Einnig koma b.e.a.s. gardrymi fyrir hvert rymi, par sem adstaedur leyfa. Fyrir sému rymi a
fram vidbotarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem & vid. Nanar er jardhaed er einnig heimilt ad byggja litla vidbyggingu sem hluta af opnuninni,
fjallad um nybyggingar i sérstokum skilmalalid. hamarksstaerd 7 m2 Skv. adaluppdrattum eru 16 ibudarrymi a jardheed

-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram beetast vi® onyttar hassins pannig ad hamarksbyggingarmagn fyrir vidbyggingar er 112 m?.
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilmalid ad framan um yfirfeerdar
Hraunbzer 109B-109G og 111B-111G

byggingarheimildir.
-Heimilt er ad byggja einnar haedar vidbyggingu/gardskala til sudurs,

-Vid hénnun og Gtfeeslu ofana- og vidbyggingar skal huga ad skuggavarpi hamarkssteerd 13 m?, og staekka jardheed sem bvi nemur. Skilyrdi er

helstu iverusvaedi 8 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi i mikilli notkun, svalir . . . . ,
9 nag Y ad vidbyggingar séu samraemdar innan hverrar radhusalédar m.t.t.

og/eda palla. stadsetningar, steerdar, frdgangs og utlits. Midad er vid ad breidd

-Vidbygging skal falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum ndverandi vidbyggingar sé ad hamarki 5,2 metrar (maelt medfram radhusinu) og dypt
byggingar. Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, aferdar og sé ad hamarki 2,5 metrar. Heimilt er ad vikja &rlitid fra pessum steerdum
endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hdsagerd. vegna sérstakra adsteedna, b6 ekki meira en 20 cm.

-Vidb ingar/ofanab ingar eiga ad vera innan b ingarreits, sbr.
) ygg. ° y‘gg 9 . ° ) ys.;g g. o Sja leidbeiningar
skilméalalid um byggingarreiti og gjold, og skal fylgja leidbeiningum . .

.. .. , ~» Parhus og radhus
hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar & fraveituldgnum er ad
raeda. Meginreglan er st ad feersla & Ignum er a kostnad I68arhafa.

- [toflunniadaftanerubirtarupplysingarumhamarksvidboétarbyggingarheimild,
nytt hamarks nytingarhlutfalla og hamarksbyggingarmagn 4 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt ad saekja um
byggingarleyfi fyrir &sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang hussins
fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad nytingarhlutfall
[68arinnar til samraemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta hverfisskipulagi
ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

-Nyting vidbotarbyggingarheimilda er skilyrt pvi ad Gtfeersla taki mid af stil
og hénnun adalbyggingar.
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VIDBOTARBYGGINGAHEIMILDIR

VA

112

78

SL  Steerd |6dar i m?
BE Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m?
NE  Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi
VA Héamarks vidbotarbyggingarmagn — A rymi i m?
VB  Hamarks vidbotarbyggingarmagn — B rymi i m?
NN  Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 168
BN Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m?
T Takmarkadur byggingareitur
A Adalbyggingareitur
Heimilisfang SL BE NE
T Hraunbzer 107B
-107C 107 -107A 6879 2778 0.40
107D 107E
T Hraunbeer 109
-109A -109B
-109C 109D 4672 2318 0.49
109E 109F
109G
T Hraunbaer 111
A11A -111B -111C 4639 2672 0.56

AND AME HF
MG

8. Nybyggingar

120

78

VB

17

12

12

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

0.42

0.51

0.58

2907

2408

2762

9. Adrar byggingar a 168

SORPSKYLI
-Heimilt er ad byggja sorpskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds
byggingarreits. Fylgja skal lei8beiningum og skilmalum hverfisskipulags um
medhondlun Urgangs.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt sorpskyli & hverri 68 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall 168ar.

HJOLASKYLI
-Heimilt er ad byggja hjdlaskyli & 168 sem purfa p6 ad vera innan skilgreinds
byggingarreits.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt hjélaskyli 4 hverri 168 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall [6&ar.

SMAHYSI
-Heimilt er ad byggja staksteed smahysi & 168 sem purfa pd ad vera innan
skilgreinds byggingarreits. Smahysi 4 |68 mega vera gar8dskurar, gardskalar
o.p.h. Stakstzed smahysi mega ad hamarki vera 15 m? hvert og mesta
haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi [68ar og upp a efstu bran paks, skv.
byggingarreglugerd 2012, gr. 2.3.5.

-Einungis er heimilt a8 byggja eitt smahysi 4 168 vid sérbylishis. bar sem par-
og radhus standa 4 sameiginlegum |68um er heimilt ad byggja eitt smahysi &
sérafnotareit hverrar ibudar. A 168um fjolbylishisa er ad hamarki heimilt ad
byggja prji smahysi @ sameiginlegri 168. Ekki er heimilt ad byggja smahysi a
sérafnotareitum einstakra ibida i fjlbylishusum.

-Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a.

10. Byggingarreitir og gjold

BYGGINGARREITIR
- A hverfisskipulagsuppdrzetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar 4 168 skulu vera innan byggingarreita.
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Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhus og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar 4 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert rad fyrir ad peir
séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir minni vidbyggingar og
staksteedar byggingar. Utfeersla 4 stadsetningu smaerri vidbygginga & sér
stad & honnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags
begar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjélbylishisa
asamt lyftu og/eda stigahus, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med
blarri brotinni linu. Fullnyta mé& pessa byggingarreiti. Utfeersla & steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad & honnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

BUNDIN BYGGINGARLINA
-Bundin byggingarlina kemur fram & hverfisskipulagsuppdraetti sem heil
raud lina. Bundin byggingarlina er notud par sem halda skal i hdsalinur og
g6tumyndir, t.d. vegna hverfisverndar eda annarra skipulagssjénarmida.
Skilyrterad minnst 50% peirrar hdshlidar sem snyr ad bundinni byggingarlinu
skuli liggja ad linunni. Leitast skal vid ad brjéta upp hushlid sem snyr ad
bundinni byggingarlinu, t.d. med inndreetti, uppbroti og/eda efnisvali.

GJOLD FYRIR BYGGINGARHEIMILDIR

-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbdtarfermetra sem sampykkt er
ad byggja @ grundvelli pessa hverfaskipulags skv. 16gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. Pa skal greida innvidagjold pegar aukinn byggingarréttur er
umfram 1000 m2 skv. samkomulagi sem gert er milli byggingarréttarhafa
og Reykjavikurborgar i samraemi vid samningsmarkmi® Reykjavikurborgar.
Ganga skal fra sliku samkomulagi 48ur en byggingarleyfi er gefid ut.

- Sja upplysingar um gatnagerdargjold.

11. Svalir og svalalokanir

- Svalir skulu vera ébreyttar midad vid ndverandi fyrirkomulag byggdarinnar.
-Svalalokanir eru 6heimilar.

- baksvalir eru 6heimilar 4 vidbyggingu.

Hraunbzer 107, pjonustubygging
- A efri haedum er heimilt ad baeta vid smagerdum svélum, hamarksdypt 1,2
metrar.
Sja leidbeiningar

» Svalir og utlitsbreytingar

12. bakgerd og fragangur paks

- bakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeeknibtinadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir & pakfleti, sbr. skilmalalid um
teeknibinad.

-bakgerd skv. yfirfeerdum byggingarheimildum kemur fram i skilméla um
yfirfaerdar byggingarheimildir.

- Par sem heimild er til vidbygginga, ofanédbygginga og/eda nybygginga koma
upplysingar um pakgerd fram i skilmala um vidbétarbyggingarheimildir.

- Kuvistir eru heimilir par sem pakhalli leyfir enda falli peir vel ad vidkomandi
hasi hvad vardar byggingarstil, steerd, form og efni.

-Samanlégd breidd kvista skal ekki vera meiri en 1/2 af midlinu paks.
-1 leidbeiningum hverfisskipulags um pakbreytingar er fjallad nanar um
hvernig pessi skilyrdi eru uppfyllt.
Sja leidbeiningar
~ bakbreytingar
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Snid fyrir breitingar Snid eftir beytingar

Grunnmynd

Grér reitur er upphaflegur byggingarreitur
Raudur er nyr byggignarreitur
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13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar utlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd hiss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og

gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

» Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adstaedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjéllurum hasa sem til hafa ordid s.s. vegna nattarulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
uthlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara.
Seekja parf um byggingarleyfi. Verdi fallist & byggingarleyfisumsékn mun
hamarksbyggingarmagn 168ar aukast til samraemis vid steerd kjallara, sbr. 3.
mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Sja leidbeiningar

~ Fjoélgun ibuda

15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar asteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og a8ur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um éastand hussins og vardveislugildi pess. Lé8arhafi skal
einnig lysa med teikningum fyrireetlunum um pad his sem byggja a i stadinn.
beer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvoldum. Leyfi
fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hdsi og er had
sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og sdlarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhéafi utan & hdsi. Teeknibdnadur @ bord vid sélarsellur
parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru stadsettar &
paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Hamarkshaed teekniblinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

-1 fjsleignarhtsum parf sampykki htisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar teekjablinadi a paki og veggjum.

Sja leidbeiningar
~ bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera adbyrgd & ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Heegt er ad seekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin
i notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjollurum, enda hafi
umfang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Verdi fallist
a4 byggingarleyfisumsékn mun hamarksbyggingarmagn [68ar aukast til
samraemis, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
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GADI BYGGDAR

18. L6damork

-Lédarmork eru synd & hverfisskipulagsuppdreetti. Nénari afmorkun
I68ar er utfeerd med hnitasettum Iédaruppdraetti landupplysingadeildar
Reykjavikurborgar. L6darhéfum er éheimilt ad fara at fyrir I6darmérk med
hvers kyns framkvaemdir og/eda nytingu 4 borgarlandi i eigin pagu.

FRAGANGUR A LODAMORKUM

124

-Loédarhafar skulu hafa samrédd um fragang & sameiginlegum l68damorkum
adliggjandi 168a. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera heaerri en 1,2 metrar
og leitast skal vid ad brjéta peer upp og gréodursetja medfram peim. Grodur
4 sameiginlegum l68amdrkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré

i a.m.k. 4 metra fjarleegd fré l6damérkum, nema nagrannar dkvedi annad i

sameiningu.

- Ef byggdur er skjolveggur inni 8 168 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar,
midad vid heed frd jor8u. Hann skal stadsetja pannig ad & timabilinu fra
vorjafndeegrum til haustjafndeegra sé aldrei skuggavarp fra honum inn &

nagrannald.

-A 168armérkum sem snda ad gétum, gatnamoétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjonlinur med girdingum eda grodri. Hamarkshaed
girdinga & slikum st6dum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja med
pad i huga. Vid sérstakar adstaedur getur purft ad draga girdingar og grédur
inn & 1698 til ad tryggja sjonlinur. L6darhafi ber dbyrgd a4 ad gré8ur vaxi ekki
fyrir sjonlinur vegfarenda.

-Par sem 16dir liggja ad jadri opinna eda natturulegra sveeda skal afmarka
168 med grédri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad hinu
opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar & slikum

l68amaorkum.

19. Utfzersla 168a

-Almennt gildir um Gtfeerslu 168a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
ekki nytingu & neestu 168um. Hér er pé ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls frdgangs & 168um, s.s. med
grédursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera & bilastaeedum
og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med grédri.

-Heedir a4 1680amoérkum koma fram & heedarbladi, annars vegar G-tdlur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad GtbGa nidurgrafna verdond vid hus par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verénd ma ekki fara naer I68amérkum en 3 metra og parf a8 vera
innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Uthlid kjallara en pé ekki
dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara, sbr. skilmala um kjallara.

-Vid uppbyggingu skal |68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag 168ar fylgja
adaluppdreetti. barskal synaskipulagog utfaerslulédar, p.m.t.heedarsetningu,
fragang bilasteeda, grédursetningu, plontuval og ofanvatnslausnir dsamt
68rum almennum fragangi & 168inni.

GRODUR A LOPUM

-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu & 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan l6&ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndraepi 4 168, sbr. skilmala um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjdlbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval & [68amorkum.

- Seekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8
metrar eda eldri en 60 &ra. Sjé nanar um umsdknarferli og medferd umsokna
i lei®beiningu um Gtfeerslu l6da.

-Med&fram Hraunbeze skal auka grédurreekt med ad ldgmarki 1,5 metra
runnabelti medfram gangstig.
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-Medfram bilasteedum skal auka grédurreekt med ad lagmarki 1,5 metra
runnabelti.

Sja leidbeiningar
» Utfeersla 168a

~» Almenningsrymi

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & svaedinu, s.s. torg, gétur og énnur opin svaedi, skal utfaera
bannig ad pau séu i senn skjolseel, solrik og adladandi og & peim skal gert
rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid héonnun almenningsryma skal
fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja adgengi
allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammeelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

-Leggja parf rika dherslu 8 ad adlaga opin svaedi og tengja pau vid Ellidaardal.

GRODUR A OPNUM SVADUM

-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum sveedum skal sja til pess ad hlutfall
grodurs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndreepi, sbr. skilméla um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fj6lbreytni og skulu adliggjandi |6darhafar koma sér saman um
grodurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri en 8
metrar eda eldri en 60 &ra. Sja nanar um umsodknarferli og med&ferd umsdékna

i leidbeiningu um almenningsrymi.

Sja leidbeiningar

~» Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbliskap sem ezetladur
er ibdum i hverfinu, s.s. reektun & matjurtum og hzensnahald. Ef nyta
4 borgarland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvi&s sem akvardar staerd og nanari legu sveedis.

- Ef stunda 4 haensnahald parf ad saekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um heensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbunadarsveeda
nr. 815/2014 asamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

-Heimild til matvaelarsektunar @ borgarlandi er timabundinn afnotaréttur sem
nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

- Pbegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.
Sja leidbeiningar

/ Borgarbuskapur

22, Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilasteedum, gongu/
hjolaleidum og ad inngdngum husa. Lysing vid verandir og a 168 skal vera
dempud.

-Ljésabinadur og hdonnun lysingar skal vera med peim heetti ad ekki sé
haetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hun valdi glyju eda éparfa
ljdésmengun.

-Vid hoénnun og framkveemd lysingar innan l68a, & byggingum, opnum
sveedum eda a borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar

/7 Ljosvist
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23. Hljodvist

- Skilmalaeiningin liggur neerri umferdarpungri gétu eda gétum. Gera ma
rdd fyrir ymsum moétveegisadgerdum, s.s. hljédmonum, hljédveggjum
eda byggingarteeknilegum adgerdum. Syna parf fram & hvernig krofur um
hljé8stig utandyra eru uppfylltar, t.d. med fyrirkomulagi bygginga og/eda
annarra mannvirkja. [ hénnun skal einnig synt fram 4 ad kroéfur um hljédstig
vid byggingar séu uppfylltar.

-Hljédvist innandyra skal leyst med byggingarteeknilegum adgerdum.
Syna skal fram & gildi moétveegisadgerda vegna hljodvistar med gerd
hljédvistarskyrslu fyrir hverja framkveemd vid uppbyggingu & svaedinu.
Gera skal grein fyrir voldum lausnum fyrir Gtveggi, glugga, svalalokanir,
adgerdir & 168 o.s.frv. og hvernig vidkomandi a8gerdir meaeta krofum um
hljédstig vid byggingar og a Gtisveedum, sbr. akveedi i byggingarreglugerd
og leidbeiningar Mannvirkjastofnunar um hljédvist.

24, Loftgaedi

-1 skilmalaeiningunni er ekki porf & sérstokum radstéfunum vegna
loftmengunar.

- Utfeera skal grédurbelti 4 168um og borgarlandi nalsegt umferdarpbungum
g6tum til ad draga ur loftmengun.

-Grodurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffree8ilega fjolbreytni.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & atgefnum meelibl6dum, i pinglystum heimildum og
I68arleigusamningum.

-Daemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitna
* Adgengi um 168
* Hénnun og fragangur byggingar og |68a
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* Timabundnar radstafanir a4 168 eda starfsemi

-Kv6d er um 3 metra breida goénguleid sunnan Hraunbaejar 109-111 sem
tengist gonguleidum adliggjandi 168a. Gonguleidir skulu vera audfarnar
6llum og samtengdar & [68amoérkum.

-Kvdd er a fjélbylishisinu Hraunbze 107 (husi med einstaklingsherbergjum)
um ad eignarhald sé & einni hendi og ad ibudir séu fyrir aldrada.
-Kvod er um jar8vegsmon ad nordan vid skilmalaeininguna sem pegar hefur

verid reist.

-Kvod er um ad & 168um Hraunbaejar 109 og 111 verdi byggdar félagslegar
ibudir, leiguibidir eda namsmannaibudir og skal eignarhald peirra vera a
einni hendi.

-Adrar kvadir eru syndar 48 meeliblodum.
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ORKA OG AUDLINDIR

26. Medhondlun Grgangs

ALMENN AKVZDI
- [ gildi er Sampykkt um meshondlun urgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjonar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir drgang, s.s. medfram
gbngustigum og/eda @ opnum svaedum innan skilmélaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
s6fnun peirra pykir hagkvaem.

SERBYLI, RAD- OG PARHUS

-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan l68ar fyrir Urgang,
sbr. skilmala um adrar byggingar & 168. Fylgja skal hénnunarvidmidum
um argangslausnir vid ibudarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar hefur gefid ut.

-Lodarhafi ber dbyrgd @ ad rymi fyrir ilat henti deetludu Grgangsmagni sem
til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. Urgangsflokkum
sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fjélga og aeskilegt er ad gera
rad fyrir pvi. [lat undir Grgang skulu vera 4 jar8haed & einum stad og standa
sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra
[68armorkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa & 168 sem tekur vid lifreenum Grgangi og
skilar naeringarrikri grédurmold til baka i 16dina. Safnkassi skal ekki standa
naerri ibudarhusi 4 168inni eda ibudarhusi 4 nagrannal$d.

FJOLBYLI
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu fyrir Grgang innan 168ar, sbr.
skilmala um adrar byggingar 4 [68. Einnig er heimilt ad koma fyrir gdmum 4
yfirbordi eda djupgamum. Fylgja skal hénnunarvidmidum um drgangslausnir
vid ibudarhlisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
hefur gefid ut.

-Tilgangur heimildarinnar er ad gera flokkun endurvinnsluefna adgengilegri
fyrir stér fjoleignarhis med morgum geymslum undir Urgang og beeta
adgengi starfsfélks sorphirdunnar og hirdubila.

-1 eldra fjslbylishtsi med innbyggda rennu og geymslu undir turgang skal
heetta notkun @ rennum og geymslum pegar pessi heimild er nytt. Heimilt er
ad breyta aflogdum geymslum i almenna geymslu.

-Lédarhafi ber abyrgd a ad rymi fyrir ilat henti deetludu Grgangsmagni sem til
fellur i hisnzedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. il4t undir Grgang
skulu stadsett @ jardhaed, 4 einum stad og standa sem naest a8komu ad 168
begar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra [68armorkum.

-Heimilt er a8 setja upp safnkassa & 168 sem tekur vid lifreenum Grgangi og
skilar naeringarrikri grédurmold til baka i 16dina. Safnkassi skal ekki standa
naerri ibudarhusi 8 168inni eda ibudarhdsi @ ndgrannal$d.

-Heimilt er ad afmarka svaedi og byggja skyli eda gerdi 4 168 til ad ibuar geti
skipst & nytjahlutum eda byggingarefnum. Umhirda og umsjon er & dbyrgd
|68arhafa.

27. Rafhledslustaedi

-Par sem bilasteedi eru skilgreind innan |68a er 168arhéfum heimilt ad nyta
pau sem rafhledslustaedi. Upplysingar um fjolda bilasteeda 4 168 eru birtar i
skilmala um bilastaedi og innkeyrslur.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

28. Dreifistédvar, lagnir og veitur

-Kvadir um lagnaleidir og inntdk koma fram & Gdtgefnum meeliblédum.

-Haspennustrengur og fleiri stofnlagnir eru nordan I68amarka allra 163a. Kvod
er um 3 metra breitt svaedi til beggja hlida fra haspennustreng sem ekki ma
hreyfa vid nema med sérstoku leyfi Veitna, sja hverfisskipulagsuppdratt.
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VISTKERFI OG MINJAR -Sja Byggdakénnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbeer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarsdgusafn Reykjavikur, 2017.

. -Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.
29, Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid frdgang og Utfeerslu opinna sveeda innan og utan 168a og par sem 32. Nattarusérkenni

adsteedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu 4 ad auka gegndraept L . . L .
. i i T -Engin nattarusérkenni eru skrad innan skilmélaeiningarinnar.
yfirbord med blagraenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr. leidbeiningar

par ad latandi.

-Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir & borgarland og/eda opid
svaedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Pbar sem aukid er vid byggingarmagn innan |68ar skal innleida bladgreenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndreept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
I68arinnar haekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid honnun og Gtfeerslur & almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar
» Blagreenar ofanvatnsslausnir

30. Verndardkvaedi

- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst hus.
- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbeer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarségusafn Reykjavikur, 2017.

- Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.
31. Fornleifar

- Engar fornleifar eru skrédar innan skilmalaeiningarinnar.
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SAMGONGUR

33. Almenningssamgdngur

-Vid akstursleidir almenningssamgangna er heimilt ad stadsetja bidstodvar
og reisa vid peer bidskyli.

-Vid hénnun bidstédva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

34. Samgoéngustefna

-Gerd er grein fyrir samgéngustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 bok I.

35. Gotur, stigar og gangstéttir

- Gangstéttir, hjolastigar og vegir eru syndir & hverfisskipulagsuppdreetti.

-Nyir gongustigar og hjoélastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdreetti.

-Vid hoénnun nyrra samgodngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og
|68a sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastaedi og innkeyrslur

FJOLDI BILASTZADPA A LOP

[ toflunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjolda bilasteeda innan 168a sem
yfirfeerast Ur eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilastaedi inni er att vid steedi i
sameiginlegum bilageymslum. Par sem skrad eru bilasteedi Uti er um ad reeda steedi
utandyra 8 168, pb.m.t. steedi fyrir framan bilskara. Steedi inni i bilskirum eru ekki talin
i toflunni.

Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls
Hraunbeer 107 o 37 37 Hraunbaer 0O 43 43
Hraunbeer 0 43 43

- Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja dkvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

-Innkeyrslur & 168ir eru ébreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

- Oheimilt er ad fjlga bilastaedum innan 16dar vegna starfsemi i ibGdum.

Hraunbeer 107
-Reikna skal med halfu bilasteedi 4 168 fyrir hvert einstaklingsherbergi og einu
bilasteedi fyrir hverja ib(d, annars einu staedi fyrir hverja 50 m? af hiisnaedi.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastaedi

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & 168.
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NATTURUVA Deiliskipulog felld ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi
Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun & gildandi deiliskipulagsdsetlunum og
mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagséeetlanir. Pegar hverfisskipulagid tekur gildi
med sampykkt borgarrads/borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu
upphaflegar deiliskipulagséaaetlanir &samt breytingum a peim, falla ur gildi.

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

- Nattaruva vegna fldda er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

Skra yfir pessar deiliskipulagsaeetlanir asamt breytingum er ad finna i heimildarskra

- Nota skal tré og grédur til ad binda jardveg, tempra vind og auka skjol. aftast ibokIl.
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7.2.6

Hraunbeer 113 og 115

Um skilmalaeiningu

Skilmalaeining7.2.6 er skilgreind sem mi&svaedi M16 i Adalskipulagi Reykjavikur 2010—
2030 en par er fyrst og fremst gert rad fyrir verslun og pjénustu. Skilmalaeiningin
stendur nyrst i Arbze. Innan skilmalaeiningarinnar eru hlutar af gétunum Baejarbraut
og Hraunbae, sbr. hverfisskipulagsuppdratt.

Skilmalaeiningin 7.2.6 neer til 168anna Hraunbeer 113-123 (oddatolur) og hluta af
Beejarhalsi og Hraunbee.

Adkoma ad skilmaélaeiningunni er frd Hraunbze. Sveedid er einn helsti
naerpjonustukjarninn i borgarhlutanum en par er rekin fjolbreytt verslunar- og
pjénustustarfsemi. Reiturinn samanstendur af sex 168um. Vid Hraunbee 113 er
samkomuhus og Hraunbae 115 pjénustuhus aetlad fyrir heilsugaeslustéd, lyfjaverslun
og adra pjonustustarfsemi. Vid Hraunbae 117,119 og 121 eru verslunar- og pjénustul68ir
en vid Hraunbae 123 er Bandalag islenskra skata til hisa 4samt Skatafélagi Arbua.

Lédirnar byggdust upp um sidustu aldamoét. Hraunbaer 117 var fyrst byggdur fyrir
posthus hverfisins en pad var sidar aflagt. [ Hraunbae 119-121 var upphafiega gert rad
fyrir heilsugeeslustod sem sidar var haett vid en & 168unum hefur fra upphafi verid
rekin 6flug pjonusta og verslunar- og veitingastarfsemi. bar er jafnframt békasafn
hverfisins, Arsafn, & efri haed & nr. 119.

Byggdarmynstur reitsins einkennist af einnar og tveggja heeda byggingum sem
standa innarlega a [68unum, fjarri gétu, og eru umluktar bilastaeedum. Steerstur hluti
I68anna er malbikadur flotur afmarkadur med greenum grédurraeemum.

Nokkrar breytingar hafa verid gerdar a deiliskipulagi sem hafa adallega midad ad
aukinni nytingu a einstékum [68um.
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Helstu aherslur

* Byggingarskilmalar og skilmalar um bilasteedi Gr eldra deiliskipulagi sem fellt er Gr
gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmala hverfisskipulags.

* Byggingarreitir 4 |l68um eru steekkadir pannig ad innan peirra ramist 6ll mannvirki.

* Heimilad er ad haekka his i 3—5 haedir eftir adstaedum og byggja vid naverandi
byggingar, sja hverfisskipulagsuppdratt.

* Gera parf rad fyrir lifandi gotuhlidum & jar8heedum i samraemi vid skilgreiningu
sveedisins sem midsvaedi i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030.

* Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjélaskyli og smahysi & 168.
* Heimilt er ad vera med ibudir og gististarfsemi a efri haedum.

* Heimild fyrir ibidum og vidboétarbyggingarmagni er had skilyrdum um
umhverfistrbaetur 4 168, s.s. gerd almennings- og gardryma og dvalarsvaeda i stad
malbikadra bilasteeda.

* Fjoldi bilasteeda er endurskilgreindur i samraemi vid dkveedi adalskipulags.

* Sett eru sérstok dkvaedi um vistvaenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur og
medhdndlun drgangs innan |68ar.

* [leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna nanari Gtlistun a skipulags- og
byggingarskilmalum fyrir sveedid.

Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsdsetlunum sem
falla ar gildi med gildistoku hverfisskipulagsins, halda sér i skipulagsskilmalum
hverfisskipulags.



HVERFISSKIPULAG REYKJAVIKUR
ARBAR - ARBAR

Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 7.2.6

0 50 100 m @
1 1

Skyringar

Adnbrikun hverfisskpulags
Sueedi uzen hverfisskipul=gs
Admbrkun skilmeleeininga
His ¢/ byggnga

Leibarmna -k

Ibadarbyagd

Midsvadi
Serfélegspjénusta

Werslun og pidnusa
[préttasvedi

Ekbi bl sti 5* hvarfizakip lagi

Hugrbisggardur: Gardar ine an beaefis som pidna
b b

Grannt swicdi: Grédur vid goluriri og Snour
dskilgraind graen sviedi

Loikevoedi: Hefdbundid ciksviedi med grodi
ag leikee Gguleikor

Dhvalarswandic Graon: plirbragd, grodur og
Teprugviedi

Eyrlitt gvpcdi: AEtlad til dvalar og slokunar &
apru geimdi 7 skgel frd holsty ymiordareidum
Getur

Borgargtur (adalgtur)

Bilastsedi {|eidbeinandi stadasth.)
Sangatéttir £ gdngustigar

My gangutenging (lridibainandi lrga)
Mr higl sstigur {leiSbeinandi lega)
Niwerandi gingubrifundirging
Bt ghngubro/undirgang

My gdngubrisundirging

Friunar-fsthugunarsvessd
(sarstakt dei iskipulag)

I Byagingarraitur, minni bygningar, sja skilmala
I, Bygyingarreitur. st byngingar, sja <k Imala
WMégulag hesklun folbylishisa

Granndarstsa (laidbeinar di lega)

Deilibilar {|sidbsinand lega;

Hledslustaesi [leidbainandilage)

Mt ruzarkenri

Hljedvim (leiBbeinanci stazatn.)

Hvarfistorg agfeda grun gaturyma

Kyadir (s} nénsr i bek 2!

Huarfigwernd

Fornlgilar og yngri m njar

Skilmalaeining-7.2.6

Staekkud mynd af hverfisskipulagsuppdraetti fyrir skilmalaeiningu 7.2.6. Sé munur & uppdrattum fyrir
einstakar skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdreetti sem birtur er aftast i bék Il, i vasa innan &
baksidu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i békinni.
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Skilmalaeining 7.2.6
Loftmynd sem synir hvar skilmalaeiningin
er i hverfinu.

134




HVERFISSKIPULAG REYKJAVIKUR
ARBAR - ARBAR

YFIRLIT
@ SAMFELAG G/DI BYGGDPAR SAMGONGUR
1. Starfsemi 7 18. Lodamork 17 33. Almenningssamgongur 21
2. Husager8ir 7 19. Utfeersla 168a 17 34. Samgongustefna 21
3. Verslun og pjénusta 7 20. Almenningsrymi 18 35. Gotur, stigar og gangstéttir 21
4. Fjolgun ibuda 7 21. Borgarbuskapur 18 36. Bilasteedi og innkeyrslur 21
5. Lydheilsa 7 22. Ljésvist 18 37. Sameiginleg bilageymsla 22
MANNVIRKI 23. Hljodvist 18 38. Hjdlasteedi 22
24. Loftgeedi 18 L .
6. Yfirfaerdar byggingarheimildir 8 5. Kvadir 19 NATTURUVA
8. Nybyggingar 14 39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir 23
9. Adrar byggingar 4 163 14 %%) ORKA OG AUBLINDIR 40. Vindafar 23
10. Byggingarreitir og gjéld 14 26. Medhondlun urgangs 19
11. Svalir og svalalokanir 15 27. Rafhledslustzedi 19
12. bakgerd og fragangur paks 15 28. Dreifistodvar, lagnir og veitur 20
13. Utlitsbreytingar og vidhald 15 VISTKEREI OG MINJAR
14. Kjallari 15
15. Nidurrif 16 29. Blagreenar ofanvatnslausnir 20
16. Teekniblnadur 16 30. Verndarékveedi 20
17. Osampykktar framkvaemdir 16 31. Fornleifar 20
32. Nattarusérkenni 21
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@ SAMFELAG

1. Starfsemi

-Landnotkun er midsveedi (M16) skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030.
Svaedid er skilgreint sem préunarsvaedi 78, Asinn. bar er gert rad fyrir
fiolbreyttri pjénustu og starfsemi sem pjoénar heilum borgarhluta, verslun
og pjénustu, skrifstofum, stofnunum, afpreyingu og eftir atvikum ibadum,
einkum & efri heedum bygginga. Veitingastadir i flokki | og Il eru heimilir
og veitingastadir i flokki Il geta verid heimilir, p6 med takmorkudum
opnunartima til kl. 1 um helgar og 23 & virkum dégum. Heimilt er ad gefa
leyfi fyrir lengri opnunartima ef synt er fram & ad starfsemin valdi ekki 6naedi
fyrir ibia 4 sému og adliggjandi I68um.

- Gististarfsemi i flokkum II-11l er heimilud.

- Lifandi starfsemi skal vera 4 jar8hadum sem snuta ad goétuhlidum.

Sja leidbeiningar
7 Hverfiskjarnar

~» Starfsemi i ibudabyggd

2. Hasagerdir

- Staksteed og sambyggd hus, 1-2 haedir, fyrir blandada notkun verslunar og
pjonustu é 1. heed/jar8haed. Heimilt er ad haekka hus, byggja vidbyggingar
og nybyggignar fyrir takmarkadan fjolda ibuda & efri hseedum og

atvinnustarfsemi sem samraemist landnotkunarheimildum adalskipulags.
-Héamarksfjoldi ibada er 49.
- {busir i kjollurum eru ekki heimilar.
Sja leidbeiningar

» Fjolgun ibuda
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3. Verslun og pjonusta

- [skilmalaeiningunni skal vera verslun, pjonusta og fjolbreytt atvinnustarfsemi
4 jardhzedum/gotuhlidum bygginga. A jardhzedum er Sheimilt ad byrgja
fyrir glugga og skulu pzer vera adgengilegar almenningi fra goétuhlid eda
almenningsymi.

Sja leidbeiningar
2 Hverfiskjarnar

4. Fjolgun ibuda
- A svaedinu er heimilt ad vera med blondu af litlum og medalstérum ibudum

a efri heedum.

- A svaedinu skal vera hzefileg blanda af ibidum og atvinnustarfsemi auk
fallegra géturyma og opinna sveeda sem sty&ja vid fjolbreytt mannlif a

svaedinu.

- Staerd ibuda skal vera fjolbreytileg. A8 hamarki 30% nyrra ibida mega vera
50 m? eda minni. Skal yfirlit yfir ibidasteerdir koma fram i byggingarlysingu
4 adalteikningum.

-Vid breytingar parf ad fylgja dkveedum gildandi byggingarreglugerdar og
leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibuda.
-Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu nyrra ibtda vid fraveitukerfi.
-Hamarksfjoldi ibdda i skilmalaeiningunni er 49.
- {basir i kjsllurum eru ekki heimiladar.
Sja leidbeiningar
~ Fjolgun ibada

/ Hverfiskjarnar
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5. Lydheilsa

-Til ad studla ad beettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt
svaedid fyrir gangandi vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott
ad almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna

og ungmenna.

- Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs ogannarrainnvidaialmenningsrymum
skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar
sem flestra pjé8félagshopa.
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MANNVIRKI o be.lm t||feIIum.l‘)ar‘ sem k?ygglngarmagn hu‘sa er mt'alr‘a e.n seglr i skllmal‘um
i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda

sampykktir adaluppdraettir.

6. Yfirfaerdar byggingarheimildir -Aftast i bok Il er ad finna skré yfir deiliskipulag padan sem yfirfeerdar

; b ingarheimildir flytjast.
ALMENN AKVZEDI Ygg9ing yi)

-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur tr gildi vid gildistoku Sja leidbeiningar
hverfisskipulags yfirfeerast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru / Hverfiskjarnar
birtar yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfeerast
og upplysingar um brattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskrd og
landupplysingum Reykjavikur (LUKR). [ t6flunni er visad i Gtskyringar sem
lysa yfirfeerdri byggingarheimild og pvi hvernig mismunur & brattéflatarmali
og yfirfeerdum byggingarheimildum er fundinn at. Utskyringarnar eru birtar
fyrir aftan téfluna.

- Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um bruattéflatarmal, eins og pad
birtist i 1i& B i toflu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er 4 ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar onyttar
byggingarheimildir ber dbyrgd a pvi ad brattéflatarmal fasteignar sé rétt
skradd, i samreemi vid sampykkta adaluppdraeetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar sétt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar ényttar
heimildir fylgi umsdékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni eins
og hun er, peim breytingum sem éskad er eftir og uppfeerdri skraningartofiu,
sbr. dakvaedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/2012.

-bPar sem til stadar eru Oonyttar byggingarheimildir sem vyfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

-a) Nyting skal verainnan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna a8 uppdraetti/
korti fyrir aftan. Uppdratturinn synir skilmalaeininguna, 168armork og eldri
byggingarrreit.

-b) Nyting skal vera i samrzemi vi® eldri skilmala, p.m.t. pakform, pakhalla
og 6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i Utskyringum fyrir aftan.

-c¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishis skulu breytingar
hannadar heildstaett.
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YFIRFARSLA BYGGINGAHEIMILDA
Y  Yfirfeert byggingarmagn (m?) ar eldra deiliskipulagi
aftan toflu

yfirfeerist
B  Brattéflatarmal (m?) naverandi byggingar

0  Onytt byggingarmagn (m2) sem yfirfeerist tr eldra deiliskipulagi

Heimilisfang Y 1] H B
Hraunbeer 113 672 m? Y H32 503 m?
Hraunbeer 115 2624 m? H32 2622 m?
Hraunbeer 117 467 m? AA H27,33 467 m?
Hraunbzer 119 1189 m? H30,33 1344 m?
Hraunbaer 121 1692 m? AC H30,33 1445 m?
Hraunbzer 123 1391 m? H30,33 1138 m?
AA Hraunbeer 117
Pésthus

HZADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Einnar heedar.

-Héamarkshaed er 6 metrar yfir gélfkdta inngangsheedar.

PAKGERD
-Form bygginga og pakform er frjalst.

ANNAD
-Byggingarmagn er ekki skilgreint i upphaflegu deiliskipulagi.

-Adkoma ad 168inni er fra Hraunbae 4 I68armérkum nr. 117 og 119.

Utskyring — utlistun & yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir

Heimild — deiliskipulag sem fellt er ur gildi padan sem byggingarmagn

Verslunar og skrifstofuhtisnaedi

Héamarksbyggingarmagn I68ar samtals 1.188 m?
o) HZADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Einnar til priggja heeda.
169 m?
- PAKGERD
m -Form bygginga, pakform og efnisval er frjalst.
om?
) ANNAD
155m - [ deiliskipulagi er byggingarmagn adeins skilgreint fyrir 168ina i heild.
247 m? -Byggingar a nr. 119 og 121 skulu mynda innrymi eda torg og samraemi skal
253 m?2 vera milli bygginga pannig a8 peer myndi eina heild.

A‘ Hraunbeer 121

Verslunar- og skrifstofuhtisnaedi

Héamarksbyggingarmagn I68ar samtals 1.692 m?

HADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Einnar til priggja heeda.

PAKGERD

-Form bygginga, pakform og efnisval er frjalst.

139



SKILMALAEININING 7.2.6
HRAUNBAR 113 OG 115

ANNAD
- [ deiliskipulagi er byggingarmagn adeins skilgreint fyrir [68ina i heild.

-Byggingar a nr. 119 og 121 skulu mynda innrymi eda torg. Samreemi skal
vera milli bygginga pannig a8 paer myndi eina heild.

Skatamidstod

Hamarksbyggingarmagn |68ar samtals 1.391 m?

HADIR HUSA OG HADAFJOLDI
- Einnar til tveggja heeda.

PAKGERD
-Form bygginga, pakform og efnisval er frjalst.

ANNAD

- [ deiliskipulagi er byggingarmagn adeins skilgreint fyrir [68ina i heild.

-Gert er rad fyrir tengistig medfram inngdtu 4 168 nr. 123, 4 milli Beejarhals og
Hraunbeejar, og ad adkoma gangandi og hjélandi vegfarenda ad
skataheimili og skatamidstdd verdi um pann stig. Lagt er til ad gongutengsl
vid Arbaejarhverfi og verslunarhlGsnzedi i Hraunbze 102 verdi baett med
breyttu yfirbordi gonguleida og ef til vill snjobraedslu og troppu milli efra
og nedra sveedis. Lagt er til ad gerdar verdi a.m.k. tveer steinlagdar hindranir
yfir Hraunbee til pess ad audvelda adkomu gangandi félks.

Y Hraunbaer 113

Samkomuhus og félagsstarfssemi

Hamarksbyggingarmagn |68ar samtals 672 m?
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HZADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Allt ad tveggja haeda. Hamarksheed 7 metrar yfir gélfkdta inngangsheedar.

PAKGERD
-Form bygginga, pakform og efnisval er frjalst.

ANNAD
- [ deiliskipulagi er byggingarmagn adeins skilgreint fyrir 168ina i heild.

Heilsugaeslust6d og almenn pjénusta og/eda stofnun

Hamarksbyggingarmagn |68ar samtals 2.624 m?

HADIR HUSA OG HADAFJOLDI
- Allt ad tveggja haeda.

-Héamarkshaed 8,5 metrar yfir gélfkéta inngangshaedar.
PAKGERD
-Form bygginga, pakform og efnisval er frjalst.

ANNAD
- [ deiliskipulagi er byggingarmagn adeins skilgreint fyrir 168ina i heild.
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Eldri byggingarreitir

Uppdratiur sern sjmir byggingameii
gins of peir voru afmarkadar
eldra skipulagi.

Myting yfirfeandra onytira
bypgingaheimida skal vera innan
eldri byggngameits sbr. almenn
akvaedi um yirfaerdar
bypgingarheirmaldir fyrir framan.

Arbser
26

Skyringar

Byggimgarreitur skv.
eldra deiliskipulagi
Afmorken
skilmalasiningar
|"_—| Miverandi his
] Ladamerk
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HEIMILDALISTI FYRIR SKILMALAEININGU 72.6

H27
H30
H32

H33

142

Arbeer, Beejarhals, Hraunbeer 117
Arbaer, Skataheimili, Baejarhals, 168ir B, C og D
Arbeer, Hraunbzer 107-115

Arbaer, Hraunbzer — Baejarbraut - Baejarhals,
168ir B, C og D

19. mar 1996
29. sep 2000

18. des 2001

17. mai 2002

7. Vidboétarbyggingarheimildir

- to6flunni ad aftan eru birtar vidboétarbyggingarheimildir fyrir vidbyggingar
og ofandbyggingar vid pegar byggd hus i skilmalaeiningunni. Einnig koma
fram vidbotarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem & vid. Nanar er
fjallad um nybyggingar i sérstokum skilmalalid.

-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram baetast vid oényttar
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilmalid ad framan um yfirfeerdar
byggingarheimildir.

-Vid hénnun og Gtfeeslu ofana- og vidbyggingar skal huga ad skuggavarpi
helstu iverusveedi a 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi i mikilli notkun, svalir
og/eda palla.

-Vidbygging skal falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum ndverandi
byggingar. Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, aferdar og
endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi husagerd.

-Vidbyggingar/ofandbyggingar eiga ad vera innan byggingarreits, sbr.
skilméalalid um byggingarreiti og gjold, og skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar & fraveituldgnum er ad
reeda. Meginreglan er st ad feersla 4 |l6gnum er a kostnad I6darhafa.

- [toflunniadaftanerubirtarupplysingarumhamarksvidboétarbyggingarheimild,
nytt hamarks nytingarhlutfalla og hamarksbyggingarmagn a 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt ad saekja um
byggingarleyfi fyrir 5sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang hussins
fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad nytingarhlutfall
|68arinnar til samraemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta hverfisskipulagi
ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

HRAUNBAR 113, 115, 117, 121, 123
-Heimilt er ad endurnyja, byggja vidbyggingar, ofanabyggingar og
nybyggingar innan skilmélaeiningarinnar.
-Nyjar uppbyggingarheimildir hafa pad ad markmidi ad nyta landid betur og
styrkja byggd, byggdarmynstur og gétumynd.
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-Heimilt er ad vera med ibudarhisneedi 4 efri haedum og verslun og pjénustu hverfisskipulagsuppdratt og skilmala um vidboétarbyggingarheimildir. Sja
4 jar8haedum og efri heedum sem fellur vel ad ibudabyggd i hverfiskjarna einnig skilmala um haedir hisa og haedafjélda fyrir nedan. Heimilt er ad
med hverfisverslun og pjénustu. Byggingarmagn fyrir einstakar 168ir koma byggja kjallara undir nybyggingum vestan og sunnan & 168 sem er 200 m2.
fram i t6flu um vidboétarbyggingarheimildir og skilmala fyrir nedan. Kjallarar eru hluti af hdmarksbyggingarmagni A-ryma & 168, sja skilmala um

kjallara.
Hraunbezer 113

- A 168inni er samkomuhus & einni haed, sja yfirfeerdar byggingarheimildir. Hraunbeer 121
Heimilt er ad halda i pad og endurnyja. Heimilt ad byggja tveer nybyggingar -A 163inni er verslun, sjd yfirfeerdar byggingarheimildir. Heimilt er
vestan og sunnan & 168inni sbr. hverfisskipulagsuppdratt og skilmala um ad halda i husid, endurnyja pad, haekka og byggja vidbyggingu, sbr.
vidbodtarbyggingarheimildir og nybyggingar. Sja einnig skilmala um haedir hverfisskipulagsuppdratt og skilméla um vidbétarbyggingarheimildir. Sja
hasa og haedafjolda. Heimilt er ad byggja kjallara undir nybyggingum vestan einnig skilméla um heedir husa og heedafjolda fyrir nedan.
ogsunnan 4168 sem er 520 m2. Kjallarar eru hluti af hamarksbyggingarmagni
A-ryma 4 168, sja skilmala um kjallara. Hraunbaer 123

-A 168inni er pjénustuhlsnzedi & tveimur haedum, sja yfirferdar
Hraunbeer 115

- A 168inni er tveggja haeda pjonustuhus, sja yfirfeerdar byggingarheimildir.

byggingarheimildir. Heimilt er ad halda i pad og endurnyja en einnig er

heimilt ad byggja priggja haeda nybyggingar, sbr. hverfisskipulagsuppdratt

Heimilt er ad halda i hisid, endurnyja, haekka og byggja vidbyggingu, sbr. og skilmala um vidbétarbyggingarheimildir og nybyggingar.

hverfisskipulagsuppdratt og skilmala um vidbdétarbyggingarheimildir. Sja

einnig skilméla um hzedir hisa og haedafjélda fyrir nedan. Heimilt er ad Verslun og pjénusta

byggja kjallara undir vidbyggingum sem er 530 m*. Kjallarar eru hluti af -Verslun og pjénusta skal vera & jar8haed (1. haed) i hdshlutum. Hin mé einnig

hamarksbyggingarmagni A-ryma & 168, sja skilmala um kjallara. vera 4 efri haedum.

Hraunbzer 117 - Oheimilt er ad byrgja fyrir glugga peirra ryma og leitast skal vid ad gera
-A 168inni er einnar haedar verslunar- og pjdnustuhs, sja yfirfeerdar jardhaedina adgengilega almenningi ut fra gétuhlid eda almenningsrymi.

byggingarheimildir. Heimilt er ad halda i husid, endurnyja, haekka - [budir & efri haedum

og byggja vid pad, sbr. hverfisskipulagsuppdratt og skilmala um - Heimilt er ad byggja ibudir og frekari pjonustu & efri haedum & [68unum, sja

vidbétarbyggingarheimildir. Sja einnig skilmala um haedir hisa og heedafjélda skilméla um fjdlgun ibuda.

fyrir nedan. Heimilt er ad byggja kjallara undir nybyggingum vestan og

sunnan a 163 sem er 420 m2 Kjallarar eru hluti af hamarksbyggingarmagni Haedir hiisa og haedafjoldi

A-ryma 8 168, sja skilmala um kjallara. -Heimilt ad heekka has upp i 3—5 heedir, sja hverfisskipulagsuppdratt og

skyringaruppdraetti fyrir skilmalaeiningu 7.2.6.
Hraunbeer 119

-A 168inni er tveggja heeda atvinnuhtsneedi med verslun og bjénustu 4 - A 168inni Hraunbeer 113 er heimilt ad reisa eina eda fleiri nybyggingar vestan

jardhaed og bokasafni a4 2. haed, sja yfirfeerdar byggingarheimildir. Heimilt og sunnan vid niverandi his 4 allt a3 3-4 haedum.

er ad halda i husid, endurnyja pad, haekka og byggja vidbyggingu, sbr. -A 163inni Hraunbeer 115 er heimilt ad bzeta einni haed ofan 4 naverandi
byggingu og reisa 4-5 hzeda vidbyggingu austan vid niverandi hds. Fimmta
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hzedin skal vera naest Baejarhalsi og nad ad hamarki yfir 35 % af grunnflatarmali

vidbyggingarinnar. Uppbrot og efnisval

A 168inni H beor 117 or heimilt a3 reisa vidbvdai ‘ i3 ni di -Uppbrot skulu vera i litatbnum og/eda efnisvali hushlida. Tryggja skal
-A168inni Hraunbeer 117 er heimilt ad reisa vi ingu vestan vid ndverandi
. . ygg‘ g . ficlbreytileika i lit eda efnisvali innan 168ar. Ekki er heimilt ad tveer eda fleiri
hus 4 allt ad 4—5 heedum. Fimmta hzedin skal vera inndregin, stadsett & NV- . . i . . . L .
i . L. . . L . byggingar innan 168ar hafi sama yfirbordsefni og séu i sama lit.
hluta nybyggingar, liggja ad gatnamétum Beejarbrautar og Beejarhals og na

ad hamarki yfir 50 % af grunnflatarmali vidbyggingar.
Annad

~A 168inni Hraunbzer 119 er heimilt a8 beeta tveimur hadum ofan 4 ~Heimild fyrir aukinni nytingu 4 168 er had skilyrdum um umbreytingu og

nordurhluta naverandi bygginga og reisa tveggja heeda vidbyggingu sunnan umhverfisbeetur & 163 og htisnaedi til ad tryggja fullnaegjandi geedi byggdar,

vi8 ndverandi hds. sbr. skilmalali® um Gtfeerslu [63a. Fylgja skal videigandi leidbeiningum pegar

-A 163inni Hraunbzer 121 er heimilt ad beeta fjérum haedum ofan & hluta af heimildir eru nyttar.

naverandi byggingar, sbr. hverfisskipulagsuppdratt og skyringaruppdraetti. - Allar ibadir skulu jafnframt hafa adgang a& gardrymi i gegnum stigahus. Taka

Ofandbygging mé vera 50 % af grunnfiatarmali ndverandi hiss. skal mid af reglum um algilda hénnun og adgengi fyrir alla vardandi hénnun

- A 168inni Hraunbaer 123 er heimilt ad reisa priggja heeda nybyggingu, sbr. og fragang 4 inngdngum i hisnzedi.

skilméla um nybyggingar. - AEskilegt er ad prounaradilar og hénnudir hafi samrad vid skipulagsyfirvold
-Lagmarksheed salarheedar vidbygginga og nybygginga & fyrstu haed/ vardandi hugmyndafraedi og megindherslur hverfisskipulags vid upphaf
jardhaed er 3,5 metrar og almennt skal mida vid ad salarhaed hverrar haedar hénnunarferlisins til ad fara yfir moguleika og kvadir sem gilda fyrir
par fyrir ofan sé ad hamarki 3 metrar. Mesta vegghaed fyrstu heedar hishluta vidkomandi uppbyggingarreit.
ma ekki fara upp fyrir 4 metra, tveggja heeda hushluta 6,5 metra, priggja
haeda hushluta 9,5 metra, fjégurra heeda hdshluta 12,5 metra og fimm hzeda Sja Ieifbbeiningar
huashluta 15,5 metra. - Utfaersla l6da
» Hverfiskjarnar
Svalir og skyggni ~ Blagraenar ofanvatnsslausnir
-Til vidbétar vid byggingarmagn A-ryma ofanjardar er heimild fyrir B-rymum 7 Almenningsrymi
(svalir, skyggni o.s.frv.) sem mega vera allt ad 15 % af heildarbyggingarmagni
vidbotarbyggingarmagns A-ryma ofanjardar & hverri 168, sja téflu um

vidbdtarbyggingarheimildir.

bak og pakfragangur
- P&k eiga ad vera flot eda med lagmarkspakhalla.

-Heimilt er ad nyta pok a tveggja og priggja heeda hidshlutum sem pakgarda.
-Innkeyrsla, bilastaedi og bilakjallari

- Sja skilmala um bilastaedi, innkeyslur og sameiginlegar bilageymslur.
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Skyringarmynd

Skyringarmynd af svaedinu - niverandi astand
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Skyringarmynd

- eftir breytingar

Skyringarmynd af svaedinu
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VIDBOTARBYGGINGAHEIMILDIR nybyggingum vestan og sunnan & |68 sem er 520 m2. Kjallarar eru hluti af
hamarksbyggingarmagni A-ryma & 168, sja skilmala um kjallara. Verslun og
SL  Steerd l6dar i m? bjénusta 4 jardhaed. [budir heimiladar 4 efri haadum.

BE Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m?

. A . Hraunbzer 123
NE Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi L. . ; . o L )
-Heimiltadbyggja3.haedanybyggingaralddinni,sbr. hverfisskipulagsuppdratt
VA Hémarks vidbétarbyggingarmagn — A rymi i m? og skilmala um vidbotarbyggingarheimildir. Grunnflétur nybyggingar 430
VB Hamarks vidbétarbyggingarmagn — B rymi i m2 m2. Heimilt er ad byggja kjallara undir nybyggingum vestan og sunnan & 163

| | . L sem er 430 m2 Kjallarar eru hluti af hamarksbyggingarmagni A-ryma & 166,
NN  Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 168 P . .. . S L. i
sja skilmala um kjallara. Verslun og pjénusta a jar8haed. Ibadir heimiladar a

BN Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m? efri haedum.
T Takmarkadur byggingareitur

A Adalbyggingareitur 9. Adrar byggingar a 168

SORPSKYLI
Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN -Heimilt er ad byggja sorpskyli 4 168 sem purfa p6 ad vera innan skilgreinds
byggingarreits. Fylgja skal lei8beiningum og skilmalum hverfisskipulags um
A Hraunbeer 113 - nybygging 4h 1300 195 medhéndlun drgangs.
A Hraunbeer 113 - nybygging 3h 1010 152 - Einungis er heimilt ad byggja eitt sorpskyli 4 hverri 168 og reiknast pad ekki
Hraunbeer 113 3360 672 0.2 2310 347 099 3329 inn i nytingarhlutfall 163ar.
A Hraunbaer 115 5831 2624 045 3570 536 115 6730 HJOLASKYLI
A Hraunbaer 117 2391 467 0.20 2815 423 159 3705 -Heimilt er ad byggja hjdlaskyli & 168 sem purfa p6 ad vera innan skilgreinds
byggingarreits.
* Hraunbeer 119 2972 &9 040 1800 270 109 3259 - Einungis er heimilt ad byggija eitt hjolaskyli 4 hverri 168 og reiknast pad ekki
A Hraunbaer 121 4231 1692 039 2640 396 1.1 4728 inn i nytingarhlutfall 163ar.
A Hraunbaer 123 3477 1391 040 1680 252 095 3323 SMAHYSI
-Heimilt er ad byggja staksteed smahysi 4 168 sem purfa pé ad vera innan
8. Nybyggingar skilgreinds byggingarreits. Smahysi 4 168 mega vera gardskurar, gardskalar
o.p.h. Staksteed smahysi mega ad hamarki vera 15 m? hvert og mesta
Hraunbzer 113 haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi |68ar og upp & efstu brin paks, skv.
-Heimilt ad byggja tveer nybyggingar vestan og sunnan & |88inni byggingarreglugerd 2012, gr. 2.3.5.
sem eru 3 og 4 haedir, sbr. hverfisskipulagsuppdratt og skilmala -Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi & 168 vid sérbylishus. bar sem par-
um vidbotarbyggingarheimildir. Heimilt er ad byggja kjallara undir og radhus standa & sameiginlegum 168um er heimilt ad byggja eitt smahysi &
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sérafnotareit hverrar ibudar. A 168um fjolbylishsa er ad hamarki heimilt ad
byggja prju smahysi @ sameiginlegri [68. Ekki er heimilt ad byggja smahysi a
sérafnotareitum einstakra ibada i fjolbylishasum.

-Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a.

10. Byggingarreitir og gjold

BYGGINGARREITIR
- A hverfisskipulagsuppdrzetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar 4 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

- Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhis og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar 4 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert rad fyrir ad peir
séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir minni vidbyggingar og
staksteedar byggingar. Utfaersla & stadsetningu smaerri vidbygginga & sér
stad 4 hdnnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags
pegar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

- Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjélbylishisa
asamt lyftu og/eda stigahus, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med
blarri brotinni linu. Fullnyta méa pessa byggingarreiti. Utfeersla 4 steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad & honnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

BUNDIN BYGGINGARLINA
-Bundin byggingarlina kemur fram & hverfisskipulagsuppdraetti sem heil
raud lina. Bundin byggingarlina er notud par sem halda skal i hisalinur og
g6étumyndir, t.d. vegna hverfisverndar eda annarra skipulagssjénarmida.
Skilyrt er ad minnst 50% peirrar hishlidar sem snyr ad bundinni byggingarlinu
skuli liggja ad linunni. Leitast skal vid ad brjéta upp hushlid sem snyr ad
bundinni byggingarlinu, t.d. med inndreaetti, uppbroti og/eda efnisvali.
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GJOLD FYRIR BYGGINGARHEIMILDIR

-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbétarfermetra sem sampykkt er
ad byggja & grundvelli pessa hverfaskipulags skv. l16gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. P& skal greida innvidagjold pegar aukinn byggingarréttur er
umfram 1000 m2 skv. samkomulagi sem gert er milli byggingarréttarhafa
og Reykjavikurborgar i samreemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar.
Ganga skal fra sliku samkomulagi 48ur en byggingarleyfi er gefid ut.

-Sja upplysingar um gatnagerdargjold.

Sja leidbeiningar
2 Hverfiskjarnar

11. Svalir og svalalokanir

- Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad viskomandi husi hvad
vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til ndgranna verulega.

-Honnun og Gtfaersla svala og svalalokana skal vera samreemd fyrir allt hasi®
nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
4 hasinu ad raeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar

um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfyllt.
Sja leidbeiningar
» Svalir og utlitsbreytingar

~ bakbreytingar
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12. bakgerd og fragangur paks

-Pbakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad teeknibtinadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarksheaedir & pakfleti, sbr. skilmalalid um
teeknibinad.

- Kvistir eru heimilir par sem pakhalli leyfir enda falli peir vel ad viskomandi
hasi hvad vardar byggingarstil, steerd, form og efni.

-Samanlogd breidd kvista skal ekki vera meiri en 1/2 af midlinu paks.

-1 leidbeiningum hverfisskipulags um pakbreytingar er fjalla8 nanar um
hvernig pessi skilyrdi eru uppfyllt.

-Pbakgerd skv. yfirfeerdum byggingarheimildum kemur fram i skilméla um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

- Par sem heimild er til vidbygginga, ofandbygginga og/eda nybygginga koma
upplysingar um pakgerd fram i skilmala um vidbdtarbyggingarheimildir.

Sja leidbeiningar

~ Pbakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar utlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd hass og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

~ Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjéllurum hasa sem til hafa ordid s.s. vegna nattarulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
uthlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara.
Saekja parf um byggingarleyfi. Verdi fallist & byggingarleyfisumsékn mun

hamarksbyggingarmagn l68ar aukast til samraemis vid steerd kjallara, sbr. 3.
mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

-Heimilt er ad byggja kjallara undir nybyggingum vestan og sunnan vid
Hraunbae 113, austan vid Hraunbee 115, vestan vid Hraunbae 117, sunnan vid
Hraunbae 119 og vestan og nordan vid Hraunbze 123. Innakstur a 168 skal
vera fra Hraunbee. Heimilt er ad hafa bilakjallara ef peir eru ad hluta til

nidurgrafnir.

-Byggingarheimildir fyrir kjallara eru tilgreindar i skilmdlum um
vidbotarbyggingarheimildir og nybyggingar, par sem steerd kjallara er
tilgreind. Heimilt er ad nyta kjallara fyrir bilakjallara, stodrymi, teeknirymi

og geymslur.

- [basir i kjollurum eru ekki heimilar.

Sja leidbeiningar

~ Fjolgun ibuda

15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar asteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og adur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lédarhafi skal
einnig lysa med teikningum fyrireetlunum um pad hus sem byggja a i stadinn.
baer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvoldum. Leyfi
fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hisi og er had
sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrig8iseftirlits.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og sdlarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan & husi. Teekniblinadur 4 bord vid sélarsellur
parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru stadsettar &
paki skulu peer vera hluti af pakfieti og falla ad honum.

-Héamarksheaed teeknibunadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.
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- [ fjsleignarhtisum parf sampykki hisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar teekjabinadi a paki og veggjum.

Sja leidbeiningar
~ bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera dbyrgd @ ad notkun fasteignar sé i samraemi vid

sampykktar teikningar.

-Haegt er ad sekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin
i notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjollurum, enda hafi
umfang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Verdi fallist
4 byggingarleyfisumsékn mun hamarksbyggingarmagn |68ar aukast til
samraemis, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
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G/ED| BYGGDAR 19. Utfaersla 168a
-Almennt gildir um Gtfeerslu [68a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
18. L6damork ekki nytingu & nzestu l68um. Hér er b6 ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls frdgangs & 168um, s.s. med
-Lo6darmérk eru synd a hverfisskipulagsuppdreetti. Nanari afmérkun grédursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera 4 bilastaedum
I68ar er Utfzerd med hnitasettum |68aruppdreetti landupplysingadeildar og leitast vid ad brjéta upp 4synd peirra med grédri.

Reykjavikurborgar. Loafarhofum er,o'he|mflt a3 fara Ut. f,yr'ur'loaérmork med -Heedir & 168amérkum koma fram & heedarbladi, annars vegar G-tdlur vid
hvers kyns framkveemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu. go6tu sem eru bindandi og hins vegar L-télur sem eru leidbeinandi.

FRAGANGUR A LODAMORKUM -Heimilt er ad GtbGa nidurgrafna verdond vid his par sem adsteedur leyfa.
-Lodarhafar skulu hafa samrad um fragang & sameiginlegum 168amoérkum Nidurgrafin verond mé ekki fara neer I68amoérkum en 3 metra og parf ad vera
adliggjandi 163a. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en girdingum. innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni uthlid kjallara en pé ekki

Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera heerri en 1,2 metrar dypra en sem nemur helmingi salarhzedar kjallara, sbr. skilméala um kjallara.

og leitast skal vid ad brjéta peer upp og grédursetja medfram peim. Grodur ~Vi5 uppbyggingu skal 163aruppdrattur sem synir fyrirkomulag 163ar fylgja

& sameiginlegum I63amorkum skal ekki vera hzerri en 1,8 metrar og hé tré adaluppdreetti. Parskalsynaskipulagog utfeerslulédar, p.m.t. heedarsetningu,

i a.m.k. 4 metra fjarleegd fra 168amoérkum, nema nagrannar dkvedi annad i . . . . . .
! etra fjarleego Ir rrum, or rakveol : fragang bilasteeda, grédursetningu, pléntuval og ofanvatnslausnir dsamt

sameiningu. .. . e s
68rum almennum fragangi 4 168inni.
~Ef byggdur er skjélveggur inni & 163 skal hann ekki vera haerri en 1,8 metrar, -Heimilt er ad koma fyrir utilistaverki innan skilmalaeiningarinnar. Adur en

midad vid heed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad & timabilinu fra listaverki er komid fyrir parf a8 liggja fyrir umsdgn skipulagsfulltria og

vorjafndaegrum til haustjafndeegra sé aldrei skuggavarp frd honum inn & verkefnastjéra 4 skrifstofu umhverfisgeeda.

nagrannald.
VERSLUNAR- OG bJONUSTUHUSN.£DI

-A 163armérkum sem snda ad gdtum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda o ) o . . .
-Heimild fyrir aukinni nytingu 4 168um verslunar- og pjénustuhtsnaedis er, eins

stigum ma ekki hefta sjénlinur med giringum eda grodri. Hdmarkshaed

girdinga & slikum stédum er 1,2 metrar. Gré8ur og girdingar skal velja med og fram kemur i skilmélalid um vidbétarbyggingarheimildir e3a nybyggingar,

pad i huga. Vid sérstakar adsteedur getur purft ad draga girdingar og grédur had skilyrdum um umbreytingu og umhverfisbastur & 163 og hisnaedi til ad

inn & 168 til ad tryggja sjonlinur. Lodarhafi ber dbyrgd a8 ad grédur vaxi ekki tryggja fullneegjandi geedi byggdar.

fyrir sjonlinur vegfarenda. -Til a8 virkja heimildir um aukid byggingarmagn er gerd krafa um ad hlutfall
_bar sem 163ir liggja ad jadri opinna eda néttarulegra svaeda skal afmarka grodurpekju a bilastaedum sé ad minnsta kosti 5% af heildarflatarmali peirra
168 med grédri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad hinu og ad hlutfall grodurbekiju sé a.m.k. 20% af heildarflatarmali I63ar.
opna eda nattarulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar 4 slikum -Vi8d héonnun og utfaerslu 168a skal fylgja leidbeiningum um algilda hénnun og
[68amdrkum. tryggja adgengi fyrir alla.
-Vid hénnun vidbyggingar, nybygginga og breytinga & 168 skal innleida
blagreenar ofanvatnslausnir, sja nanar skilméala og leidbeiningar um
blagreenar ofanvatnslausnir.
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GRODUR A LODUM
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu a 163 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan l68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndraepi a 169, sbr. skilmala um blagreenar

ofanvatnslausnir.

-Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi |I68arhafar koma sér saman um

grédurval & [68amorkum.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8
metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsodknarferli og me&ferd umsdkna
i leidbeiningu um Gtfaerslu 16da.

Sja leidbeiningar

~» Utfaersla 168a

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & sveedinu, s.s. torg, gétur og énnur opin svaedi, skal utfeera
pannig ad pau séu i senn skjdlsael, solrik og adladandi og & peim skal gert
réd fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid honnun almenningsryma skal
fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja adgengi
allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammeelast um fradgang @ moérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

GRODUR A OPNUM SVADUM
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum svaedum skal sja til pess ad hlutfall
grodurs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndreepi, sbr. skilmala um bléagreenar
ofanvatnslausnir.

-Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi |I68arhafar koma sér saman um
grodurval.
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-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heaerri en 8
metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdknarferli og medferd umsodkna
i lei8beiningu um almenningsrymi.

LISTAVERK
-Heimilt er ad koma fyrir Gtilistaverki innan skilmalaeiningarinnar. [ samraemi
vi® markmid Reykjavikurborgar verdur akvedinni fjarhaed varid i listsképun i
almenningsrymum 3 skipulagssvaedinu.
- Adur en listaverki er komid fyrir parf ad liggja fyrir umsdgn skipulagsfulltria
og verkefnisstjéra & skrifstofu umhverfisgeeda.
-Val og utfeerslu a listaverkum og list i almenningsrymum skal vinna i samradi

vid Listasafn Reykjavikur.

Sja leidbeiningar

~ Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

- Ekki er gert rad fyrir borgarbuskap i skilmalaeiningunni.

22, Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilasteedum, géngu/
hjélaleidum og ad inngdngum husa. Lysing vid verandir og & 168 skal vera
dempud.

-Ljésabunadur og hénnun lysingar skal vera med peim heetti ad ekki sé
haetta 4 ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hian valdi glyju eda dparfa
ljésmengun.

-Vid hoénnun og framkveemd lysingar innan l6da, @ byggingum, opnum
sveedum eda 4 borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljésvist.

Sja leidbeiningar

/ Ljosvist



HVERFISSKIPULAG REYKJAVIKUR
ARBAR - ARBAR

23. Hljodvist

-Skilmaélaeiningin liggur neerri umferdarpungri gétu eda gétum. Gera ma
rdd fyrir ymsum motveegisadgerdum, s.s. hljédménum, hljédveggjum
eda byggingarteeknilegum adgerdum. Syna parf fram a hvernig kréfur um
hljédstig utandyra eru uppfylltar, t.d. med fyrirkomulagi bygginga og/eda
annarra mannvirkja. [ hénnun skal einnig synt fram 4 ad kroéfur um hljédstig
vid byggingar séu uppfylltar.

-Hljodvist innandyra skal leyst med byggingarteeknilegum adgerdum.
Syna skal fram & gildi motveegisadgerda vegna hljodvistar med gerd
hljédvistarskyrslu fyrir hverja framkveemd vid uppbyggingu & sveedinu.
Gera skal grein fyrir voldum lausnum fyrir Gtveggi, glugga, svalalokanir,
adgerdir 4 168 o.s.frv. og hvernig vidkomandi adgerdir maeta krofum um
hljodstig vid byggingar og a utisveedum, sbr. dakvaedi i byggingarreglugerd
og leidbeiningar Mannvirkjastofnunar um hljédvist.

-Helstu hljédvistarvandamal innan skilmalaeiningarinnar eru tengd néleegd
vid Beejarhals.

24, Loftgaedi

- Utfeera skal grédurbelti 4 168um og borgarlandi nalsegt umferdarpungum
g6tum til ad draga ur loftmengun.

-Grédurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni.

-Sérstaklega skal huga ad |168um vid Baejarhals.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & atgefnum meeliblodum, i pinglystum heimildum og
|68arleigusamningum.

-Deemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitna

* Adgengi um 168

* H6nnun og fragangur byggingar og [68a

* Timabundnar radstafanir 4 168 eda starfsemi

-Nyting uppbyggingarheimilda er had baettum og 6ruggum adkomuleidum i
skilmalaeiningunnifyrirgangandivegfarendur, sbr. hverfisskipulagsuppdratt.
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ORKA OG AUDLINDIR 27. Rafhledslustaedi

-Par sem bilasteedi eru skilgreind innan 168a er 168arh6fum heimilt ad nyta

26. Medhondlun argangs pau sem rafhledslusteedi. Upplysingar um fjolda bilasteeda 4 168 eru birtar i
skilmala um bilastaedi og innkeyrslur.

ALMENN AKVZDI

- [ gildi er Sampykkt um medhéndlun trgangs i Reykjavikurborg og skal hafa

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

pa sampykkt til hlidsjénar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu. 28. Dreifistédvar, Iagnir og veitur

- A borgarlandi er heimilt a8 koma fyrir stémpum undir drgang, s.s. medfram
géngustigum og/eda 4 opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast -~ Kvadir um lagnaleidir og innték koma fram & Gtgefnum meeliblodum.
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
sofnun peirra pykir hagkvaem.

SAMFELAGSPJONUSTU- OG ATVINNUHUSN£DI
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu fyrir Grgang innan |é8ar, sbr.
skilmala um adrar byggingar & 168. Einnig er heimilt ad koma fyrir gdmum
a yfirbordi eda djupgamum. Tilgangur heimildarinnar er ad gera flokkun
endurvinnsluefna adgengilegri fyrir stér fjoleignarhis med morgum
geymslum undir Urgang og beeta adgengi starfsfélks vid sorphirdu og
hirdubila.

-Lédarhafi ber abyrgd a ad rymi fyrir ilat henti deetludu irgangsmagni sem til
fellur i hisnzedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. [lat undir drgang
skulu stadsett a jardhaed, 4 einum stad og standa sem naest adkomu ad 168
pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra 168armérkum. Ef innan
skilmalaeiningarinnar eru eldri his med innbyggda rennu og geymslu undir
urgang skal haetta notkun & rennum og geymslum pegar pessi heimild er
nytt. Heimilt er ad breyta aflégdum geymslum i almenna geymslu.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa & 168 sem tekur vid lifreenum Grgangi og
skilar naeringarrikri grédurmold til baka i [6&ina.

-Heimilt er ad afmarka sveedi og byggja skyli eda gerdi a 168 til ad ibuar geti
skipst @ nytjahlutum. Umhirda og umsjén er 4 dbyrgd l6darhafa.
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VISTKERFI OG MINJAR

29. Blagreaenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfeerslu opinna sveeda innan og utan 168a og par sem
adstaedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu @ ad auka gegndraept
yfirbord med blagraenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr. leidbeiningar
par ad latandi.

-Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir & borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Pbar sem aukid er vid byggingarmagn innan Ié68ar skal innleida blédgreenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndreept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
[68arinnar haekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid honnun og utfeerslur & almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar

» Blagraenar ofanvatnsslausnir

30. Verndardkvaedi

- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst has.
- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbeer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarsdgusafn Reykjavikur, 2017.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar

-Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdaksnnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbaer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarségusafn Reykjavikur, 2017.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

-Engin nattarusérkenni eru skrad innan skilmalaeiningarinnar.
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SAMGONGUR

33. Almenningssamgoéngur

- A ekki via.

34. Samgodngustefna

-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 bodk I.

-Meelstertil pess ad fyrirteeki og stofnanir & sveedinu méti sérsamgéngustefnu
og setji sér markmid um ad efla vistvaena samgdngumata fyrir starfsfélk og
starfsemi & svaedinu.

35. Gotur, stigar og gangstéttir

- Gangstéttir, hjdlastigar og vegir eru syndir 8 hverfisskipulagsuppdraetti.

-Nyir goéngustigar og hjoélastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdraetti.

-Vid hoénnun nyrra samgodngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
lei&beiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og
168a sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

Sja leidbeiningar
/7 Borgargétur

~ Almenningsrymi
36. Bilastadi og innkeyrslur

FJOLDI BILASTADA A LOD

i toflunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjélda bilasteeda innan 168a sem
yfirfeerast ur eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilasteedi inni er att vid staedi i
sameiginlegum bilageymslum. bPar sem skrad eru bilastaedi Gti er um ad reeda steedi
utandyra 8168, p.m.t. staedi fyrir framan bilskdra. Steedi inni i bilskirum eru ekki talin
i toflunni.
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Heimilisfang Inni
Hraunbaer 113 0
Hraunbaer 117 0
Hraunbaer 119 0

- Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja dkvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

Uti
50

19
46

Alls

50
19
46

Heimilisfang

Hraunbaeer 121
Hraunbaer 123

Hraunbaer 115

Inni

Uti
54

15
69

Alls

54
15
69

-Innkeyrslur & 168ir eru 6breyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par

sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

-Vid atvinnu- og pjénustuhisneaedi skal fjoldi og fyrirkomulag bilasteeda vera

skv. stefnu um bilasteedi i gildandi adalskipulagi Reykjavikur.

- Oheimilt er a8 fjdlga bilasteedum innan 163ar vegna starfsemi i ibGdum.

-Ekki er gerd krafa um ad bilasteedum sé fjélgad innan |68ar vegna nyrra

ibuda i fjdleignarhusi (séribuda) en heimilt er ad fjdlga bilasteedum um ad

hamarki eitt fyrir hverja nyja ibud, ef adstaedur leyfa. Fjoldi bilasteeda &

168 méa pé aldrei verda meiri en sem nemur einu stzedi fyrir hverja ibud. Ny

bilasteedi skulu vera i beinum tengslum vid bilastzedi sem fyrir eru. Ekki er

heimilt ad fjélga innkeyrslum ad 168inni.

-Innkeyrsla inn & |68irnar er fra Hraunbee. Bilakjallari er heimill og reiknad er

med ad hluti bilasteeda sé i kjallara. Gera skal rad fyrir samnytingu dlikrar

starfsemi i hdsinu & hluta bilasteeda i kjallara.

Sja leidbeiningar
/7 Borgargotur
~» Almenningsrymi
~ Fjolgun ibuda
~ Hverfiskjarnar
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37. Sameiginleg bilageymsla

Hraunbezer 113-115

-Gerd er krafa um bilakjallara undir vidbyggingum og nybyggingum.
Bilakjallarar skulu vera ad mestu leyti nedanjardar i samraemi vid snid i
sérskilmalum. Almennt er midad vid ad golf bilakjallara sé um 1,8 metrum
nedar en adliggjandi gdtukoti (nanar tilgreint i sérskilmalum).

-Byggingarheimildir fyrir bilakjallara eru tilgreindar i
vidbétarbyggingarheimildum.

- Heimilt er ad nyta nedanjardarrymi fyrir bilakjallara, sto8rymi, teeknirymi og

geymslur. Sja nanar i sérskilmalum hverrar [68ar.

Hraunbeer 117-123

-Ekki er gerd krafa um bilakjallara eda sameiginlega bilageymslu. b6 er
heimilt ad byggja bilakjallara undir vidbyggingum vestan og nordan vid
Hraunbee 123, eins og kemur fram i skilmala um kjallara.

38. Hjolastaedi

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & 168.

-Fjoldi og fyrirkomulag hjélasteeda vid verslunar- og pjonustuhtsnaedi skal
vera skv. bila- og hjélastaedastefnu gildandi adalskipulags Reykjavikur.
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NATTURUVA Deiliskipulog felld ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi
Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun & gildandi deiliskipulagsdsetlunum og
mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagséeetlanir. Pegar hverfisskipulagid tekur gildi
med sampykkt borgarrads/borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu
upphaflegar deiliskipulagséaaetlanir &samt breytingum a peim, falla ur gildi.

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

- Nattaruva vegna fldda er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

Skra yfir pessar deiliskipulagsaeetlanir asamt breytingum er ad finna i heimildarskra

- Nota skal tré og grédur til ad binda jardveg, tempra vind og auka skjol. aftast ibokIl.
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1.2.7

Hraunbeer 102 og Rofabaer 23

Um skilmalaeiningu

Sveedid er skilgreint i Adalskipulagi sem hluti préunarsveedis P78 Asinn. Midsvaedi
(M16). Fjolbreytt pjénusta og starfsemi sem pjoénar heilum borgarhluta. Verslun
og pjonusta, skrifstofur, stofnanir, afpreying og eftir atvikum ibadir, einkum & efri
haedum bygginga. Veitingastadir i flokki | og Il eru heimilir og veitingastadir i flokki
Il geta verid heimilir, pé med takmérkudum opnunartima til kl. 1 um helgar og 23 4
virkum dégum. Gististarfsemi i flokkum II-Ill er heimilud.

Einingin stendur nyrst i Arbze og afmarkast af Hraunbae i nordri, Baejarbraut i vestri og
Rofabee i sudri. A8koma ad einingunni er fra 6llum hlidum en reiturinn samanstendur
af fjérum fjolbylishisum sem byggdust upp & 8. og 9. dratugnum. Husin eru tveer
til fjorar heedir og radast i ferhyrning umhverfis skjélrikt midsveedi. Starfsemi er
bléndud innan reitsins. Verslunar- og pjénusturymi er & jar8haedum Hraunbeejar 102A
og 102B-E en i 68rum husum og & efri haedum eru ibudir. Nokkrar breytingar hafa
verid gerdar & upphaflegu deiliskipulagi sem hafa helst vardad breytingar & 168um
og starfsemi.

Helstu aherslur

Byggingarskilmalar og skilméalar um bilastzedi Gr eldra deiliskipulagi sem fellt er ar
gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmala hverfisskipulags.

Stefnt er ad pvi ad endurskoda heimildir og skilméla einingarinnar @ neestu misserum
med pad fyrir augum ad par byggist upp sterk hverfismidja med fjolbreyttri starfsemi,
verslun, pjénustu og ibudum & efri heedum.
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YFIRLIT
@ SAMFELAG G/DI BYGGDPAR SAMGONGUR
1. Starfsemi 7 18. Lodamork 17 33. Almenningssamgongur 21
2. Husager8ir 7 19. Utfeersla 168a 17 34. Samgongustefna 21
3. Verslun og pjénusta 7 20. Almenningsrymi 18 35. Gotur, stigar og gangstéttir 21
4. Fjolgun ibuda 7 21. Borgarbuskapur 18 36. Bilasteedi og innkeyrslur 21
5. Lydheilsa 7 22. Ljésvist 18 37. Sameiginleg bilageymsla 22
MANNVIRKI 23. Hljodvist 18 38. Hjdlasteedi 22
24. Loftgeedi 18 L .
6. Yfirfaerdar byggingarheimildir 8 5. Kvadir 19 NATTURUVA
8. Nybyggingar 14 39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir 23
9. Adrar byggingar 4 163 14 %%) ORKA OG AUBLINDIR 40. Vindafar 23
10. Byggingarreitir og gjéld 14 26. Medhondlun urgangs 19
11. Svalir og svalalokanir 15 27. Rafhledslustzedi 19
12. bakgerd og fragangur paks 15 28. Dreifistodvar, lagnir og veitur 20
13. Utlitsbreytingar og vidhald 15 VISTKEREI OG MINJAR
14. Kjallari 15
15. Nidurrif 16 29. Blagreenar ofanvatnslausnir 20
16. Teekniblnadur 16 30. Verndarékveedi 20
17. Osampykktar framkvaemdir 16 31. Fornleifar 20
32. Nattarusérkenni 21

163



SKILMALAEININING 7.2.7
HRAUNBAR 102 OG ROFABAR 23

Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilméalaeiningu 7.2.7

Skyringar

Swaedi utan h

Afmérkun skilmélaeininga
His / byggingar
Lédamirk

Ibudarbyggs

| Missvamai

Samfélagsbjénusta

Verslun og pjdnusta
[préttasvaedi

Ekki hluti af hverfisskipulagi

HverfisgarBur: GarBar innan hverfis sam pjdna
Mium hverfis

Graent svaedi: Grédur vid giturymi og Snnur
‘oskilgreind grean sveedi

Laiksvaedi: Hefdbundid leiksveedi med grodri
og leikmaguleikum

Dvalarsvaedi: Graent yfirbragd, grédur og
iverusvadi

Kyrlatt svaadi: AEtlad til dvalar og slikunar &
opnu svaedi i skjdli frd helstu umferdarleidum

Gdtur

Borgargbtur (adalgstur)

Bilastaedi (leidbainandi stadsetn )
‘Gangstéttir / géngustigar

Ny gongutenging {leidbeinandi lega)
MNyr higlastigur (leidbeinandi lega)

Beett géngubri/undirgéng

Ny gdngubriiundirging
Prdunar-/athugunarsveedi
(sérstakt deiliskipulag)

T Takmarkadur byggingarreitur, sjd skilmala
* Adalbyggingarreitur, sja skilmdla
Méguleg haekkun fjéltjlishisa
Grenndarstad (leidbeinandi lega)

Deilibilar (leidbeinandi lega)

Hledslustaedi (leidbeinand lega)
Mattdrusérkenni

0 50 100'm
]

Skilmalaeining-7.2.7

Staekkud mynd af hverfisskipulagsuppdreetti fyrir skilmalaeiningu 7.2.7. Sé munur & uppdrattum fyrir
einstakar skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdreaetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan &
baksidu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i békinni.

164

Hljsdwvdrn (leidbei i stadsetn.)

& foda b

Kvadir (sj4 ndnar i bak 2)
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Skilmalaeining 7.2.7
Loftmynd sem synir hvar skilmalaeiningin
er i hverfinu.
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@ SAMFELAG jaréh‘aeaum Yerla helml‘laé ad l?reyta skranl‘ngu ryma ur atvmnurymum'l
ibudir en eftir sampykki Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 hefur verid

tekid neikvaett i ad breyta fleiri rymum i ibGdir. Rymi 8 jar8haed sem eru nytt

1. Starfsemi sem ibudir og hafa verid skrad sem ibudir i fasteignaskra er heimilt ad nyta

. . . . . afram sem ibUdir en einnig er heimilt ad breyta peim aftur i atvinnurymi.
-Landnotkun er midsveedi (M16) skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030.

Svaedid er skilgreint sem préunarsvaedi 78, Asinn. bar er gert rad fyrir Hraunbzer 102F, G og H
fiélbreyttri pjénustu og starfsemi sem pjénar heilum borgarhluta, verslun - [budir. A ibidasveedum er fyrst og fremst gert rad fyrir ibGdarhlsnaedi og

og pjénustu, skrifstofum, stofnunum, afpreyingu og eftir atvikum ibadum, naerpjonustu sem pvi tengist, auk minni héttar starfsemi.

einkum & efri heedum bygginga.
Rofabaer 23

- Veitingastadir i flokki | og Il eru heimilir og veitingastadir i flokki Ill geta verid o ) o ) .
-Ibudir. A ibudasvaedum er fyrst og fremst gert rad fyrir ibidarhisnaedi og

heimilir, pé almennt med takmdrkudum opnunartima til kl. 1 um helgar og .. i . o .
L. . L. L. . ) ’ naerpjénustu sem pvi tengist, auk minni hattar starfsemi.
23 & virkum dégum. Heimilt er ad gefa leyfi fyrir lengri opnunartima ef synt

er fram & ad starfsemin valdi ekki 6naedi fyrir iblia & sému og adliggjandi Hraunbzer 102A til H og Rofabaer 23
168um. -Fjolbylishus, radhus.
- Gististarfsemi i flokkum II-11l er heimilud & efri haeedum i Hraunbae 102A. -76 ibudir.

- Lifandi starfsemi skal vera & jar6hsedum sem snida ad gétuhlidum. Sj4 leidbeiningar

-Husneedi fyrir fatlad folk er heimilad. ~ Fjolgun ibuda
» Starfsemi i ibudabyggd
2. Hasagerdir
3. Verslun og pjénusta

Hraunbzer 102 -Verslun og pjénusta er heimilud i Hraunbee 102, 102A og 102B-E.
- Bensinstdd og smasala. Vikjandi starfsemi.

Hraunbaer 102A 4. Fjolgun ibuda

- Verslun og bjonusta 4 jardhaed og ibudir  efri hasdum. - Ekki er gert rad fyrir a8 fbadum fjslgi i einingunni.
-Veitingastadir med vinveitingum eru heimiladir & jar8haed en heimilt er ad

takmarka opnunartima leyfis vegna néleeg&ar vid ibidarbyggd.

Hraunbzer 102B, C, D og E
- [budir & efri haedum.

-A jar8haedum til méts vid Hraunbae var i upphaflegu skipulagi gert rad
fyrir verslun og pjonustu. A sidustu dratugum hefur fasteignaeigendum 4
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5. Lydheilsa

-Til ad studla ad beettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt
svaedid fyrir gangandi vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott
ad almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna

og ungmenna.

- Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs ogannarrainnvidaialmenningsrymum
skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar
sem flestra pjé8félagshopa.
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MANNVIRKI o be.lm t||feIIum.l‘)ar‘ sem k?ygglngarmagn hu‘sa er mt'alr‘a e.n seglr i skllmal‘um
i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda

sampykktir adaluppdraettir.

6. Yfirfaerdar byggingarheimildir -Aftast i bok Il er ad finna skré yfir deiliskipulag padan sem yfirfeerdar

; b ingarheimildir flytjast.
ALMENN AKVZEDI Ygg9ing yi)

-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ar gildi vid gildistéku
hverfisskipulags yfirfeerast i hverfisskipulag. | téflunni ad aftan eru
birtar yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfeerast
og upplysingar um brattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskrd og
landupplysingum Reykjavikur (LUKR). [ t6flunni er visad i Gtskyringar sem
lysa yfirfeerdri byggingarheimild og pvi hvernig mismunur & brattéflatarmali
og yfirfeerdum byggingarheimildum er fundinn at. Utskyringarnar eru birtar
fyrir aftan téfluna.

- Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um bruattéflatarmal, eins og pad
birtist i 1i& B i toflu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er 4 ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar onyttar
byggingarheimildir ber dbyrgd a pvi ad brattéflatarmal fasteignar sé rétt
skradd, i samreemi vid sampykkta adaluppdraeetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar sétt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar ényttar
heimildir fylgi umsdékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni eins
og hun er, peim breytingum sem éskad er eftir og uppfeerdri skraningartofiu,
sbr. dakvaedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/2012.

-bPar sem til stadar eru Oonyttar byggingarheimildir sem vyfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

-a) Nyting skal verainnan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna a8 uppdraetti/
korti fyrir aftan. Uppdratturinn synir skilmalaeininguna, 168armork og eldri
byggingarrreit.

-b) Nyting skal vera i samrzemi vi® eldri skilmala, p.m.t. pakform, pakhalla
og 6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i Utskyringum fyrir aftan.

-c¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishis skulu breytingar
hannadar heildstaett.
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Eldri byggingarreitir

12 7 | Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir i
eldra skipulagi.

Nyting yfirfeerdra onyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn
akvaedi um yfirfaerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Arbeer
7.2.7

Skyringar
Byggingarreitur skv.
eldra deiliskipulagi

Afmorkun
skilmélaeiningar

Nuverandi his

Lo b

Lédamork
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7. Vidboétarbyggingarheimildir 10. Byggingarreitir og gjold

-Vidbyggingar eru ekki skilgreindar innan skilmalaeiningarinnar.

8. Nybyggingar

-Engar nybyggingar eru skilgreindar innan skilmalaeiningarinnar.

9. Adrar byggingar a 168

SORPSKYLI
-Heimilt er ad byggja sorpskyli a8 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds
byggingarreits. Fylgja skal lei8beiningum og skilmalum hverfisskipulags um
medhdndlun Grgangs.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt sorpskyli & hverri 68 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall [68ar.

HJOLASKYLI
-Heimilt er ad byggja hjélaskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds
byggingarreits.
-Einungis er heimilt ad byggja eitt hjélaskyli & hverri 168 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall [68ar.

SMAHYSI
-Heimilt er ad byggja staksteed smahysi & 168 sem purfa pé ad vera innan
skilgreinds byggingarreits. Smahysi 4 |68 mega vera gar8skurar, gardskalar
o.p.h. Stakstzed smahysi mega ad hamarki vera 15 m? hvert og mesta
haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi |[68ar og upp a efstu brian paks, skv.
byggingarreglugerd 2012, gr. 2.3.5.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi 4 168 vid sérbylishis. bar sem par-
og radhus standa 4 sameiginlegum |68um er heimilt ad byggja eitt smahysi &
sérafnotareit hverrar ibudar. A 168um fjolbylishsa er a8 hamarki heimilt a8
byggja prji smahysi 8 sameiginlegri [68. Ekki er heimilt ad byggja smahysi &
sérafnotareitum einstakra ibida i fjdlbylishisum.

-Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a.
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BYGGINGARREITIR
- A hverfisskipulagsuppdreetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar a 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhis og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar 4 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru rimir og ekki er gert rad fyrir ad peir
séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir minni vidbyggingar og
staksteedar byggingar. Utfeersla 4 stadsetningu smaerri vidbygginga & sér
stad 4 honnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags
begar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofandbyggingar fjélbylishisa
asamt lyftu og/eda stigahus, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med
blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfeersla 4 steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad & honnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

BUNDIN BYGGINGARLINA
-Bundin byggingarlina kemur fram & hverfisskipulagsuppdraetti sem heil
raud lina. Bundin byggingarlina er notud par sem halda skal i hisalinur og
g6tumyndir, t.d. vegna hverfisverndar eda annarra skipulagssjénarmida.
Skilyrter ad minnst 50% peirrar hdshlidar sem snyr ad bundinni byggingarlinu
skuli liggja ad linunni. Leitast skal vid ad brjéta upp hushlid sem snyr ad
bundinni byggingarlinu, t.d. med inndraetti, uppbroti og/eda efnisvali.

GJOLD FYRIR BYGGINGARHEIMILDIR
-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbdtarfermetra sem sampykkt er
ad byggja & grundvelli pessa hverfaskipulags skv. 16gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. Pa skal greida innvidagjold pegar aukinn byggingarréttur er
umfram 1000 m2 skv. samkomulagi sem gert er milli byggingarréttarhafa
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og Reykjavikurborgar i samreemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar.
Ganga skal fra sliku samkomulagi 48ur en byggingarleyfi er gefid at.

- Sja upplysingar um gatnagerdargjold.

11. Svalir og svalalokanir

-Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad viskomandi husi hvad
vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til ndgranna verulega.

-Hoénnun og utfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt hisid
nema adsteedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hli®
4 hdsinu ad reeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.
- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfyllt.
Sja leidbeiningar
~ Svalir og atlitsbreytingar
~ bakbreytingar

12. bakgerd og fragangur paks

-bakgerd skv. yfirfaerdum byggingarheimildum kemur fram i skilméla um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

- Par sem heimild er til vidbygginga, ofandbygginga og/eda nybygginga koma
upplysingar um pakgerd fram i skilmala um vidbétarbyggingarheimildir.

- Kvistir eru ekki heimiladir.

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar utlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

» Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
bsampykkt rymi i kjéllurum hasa sem til hafa ordid s.s. vegna nattarulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
athlid kjallara en po6 ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara.
Saekja parf um byggingarleyfi. Verdi fallist & byggingarleyfisumsékn mun
hamarksbyggingarmagn l68ar aukast til samraemis vid steerd kjallara, sbr. 3.
mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Sja leidbeiningar

~ Fjolgun ibuda

15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar asteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og adur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand hudssins og vardveislugildi pess. Lédarhafi skal
einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad his sem byggja a i stadinn.
beer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvoldum. Leyfi
fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju husi og er had
sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrig&iseftirlits.
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16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibanadi eins og sodlarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan & husi. Teeknibanadur @ bord vid sélarsellur
parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru stadsettar &
paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Hémarkshaed taekniblinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs

er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

- [ fjsleignarhtisum parf sampykki htsfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu

a hvers konar teekjabinadi a paki og veggjum.

Sja leidbeiningar
~ bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera dbyrgd & ad notkun fasteignar sé i samreemi vid
sampykktar teikningar.

-Heegt er ad saekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin
i notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjollurum, enda hafi
umfang huss ekki breyst fra si®asta sampykkta byggingarleyfi. Verdi fallist
4 byggingarleyfisumsékn mun hamarksbyggingarmagn |68ar aukast til
samraemis, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
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G/ED| BYGGDAR 19. Utfaersla 168a
-Almennt gildir um Gtfeerslu [68a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
18. L6damork ekki nytingu & nzestu l68um. Hér er b6 ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls frdgangs & 168um, s.s. med
-Lo6darmérk eru synd a hverfisskipulagsuppdreetti. Nanari afmérkun grédursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera 4 bilastaedum
I68ar er Utfzerd med hnitasettum |68aruppdreetti landupplysingadeildar og leitast vid ad brjéta upp 4synd peirra med grédri.

Reykjavikurborgar. Loafarhofum er,o'he|mflt a3 fara Ut. f,yr'ur'loaérmork med -Heedir & 168amérkum koma fram & heedarbladi, annars vegar G-tdlur vid
hvers kyns framkveemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu. go6tu sem eru bindandi og hins vegar L-télur sem eru leidbeinandi.

FRAGANGUR A LODAMORKUM -Heimilt er ad GtbGa nidurgrafna verdond vid his par sem adsteedur leyfa.
-Lodarhafar skulu hafa samrad um fragang & sameiginlegum 168amoérkum Nidurgrafin verond mé ekki fara neer I68amoérkum en 3 metra og parf ad vera
adliggjandi 163a. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en girdingum. innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni uthlid kjallara en pé ekki

Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera heerri en 1,2 metrar dypra en sem nemur helmingi salarhzedar kjallara, sbr. skilméala um kjallara.

og leitast skal vid ad brjéta peer upp og grédursetja medfram peim. Grodur ~Vi5 uppbyggingu skal 163aruppdrattur sem synir fyrirkomulag 163ar fylgja

& sameiginlegum I63amorkum skal ekki vera hzerri en 1,8 metrar og hé tré adaluppdreetti. Parskalsynaskipulagog utfeerslulédar, p.m.t. heedarsetningu,

i a.m.k. 4 metra fjarleegd fra 168amoérkum, nema nagrannar dkvedi annad i . . . . . .
! etra fjarleego Ir rrum, or rakveol : fragang bilasteeda, grédursetningu, pléntuval og ofanvatnslausnir dsamt

sameiningu. .. . e s
68rum almennum fragangi 4 168inni.
- Ef byggdur er skjolveggur inni & 168 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar, . .
GRODUR A LODUM

midad vid heed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad & timabilinu fra )
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu a 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs

vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp frd honum inn &

. . innan [68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan grédur
nagrannald.

annars stadar og/eda ad auka gegndraepi 8 168, sbr. skilmala um blagreenar

-A 168armérkum sem sntGa ad gétum, gatnamoétum, innkeyrslum og/eda .
ofanvatnslausnir.

stigum ma ekki hefta sjénlinur med giringum eda grodri. Hdmarkshaed

girdinga & slikum st6dum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja med ~Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um

bad i huga. Vid sérstakar adstaedur getur burft ad draga girdingar og grédur liffreedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um

inn & 168 til ad tryggja sjonlinur. Lodarhafi ber dbyrgd a8 ad grédur vaxi ekki grodurval & l68amorkum.

fyrir sjonlinur vegfarenda. - Seekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8
-Par sem 16dir liggja ad jadri opinna eda nattldrulegra sveeda skal afmarka ?'I]e't(;:)r ?éa eldri erl 6f0 arT. leznanar um umséknarferli og medferd umsékna
168 med grodri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad hinu Hleidbeiningu um utfeersiu loda.
opna eda nattarulega svaedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar & slikum Sja leidbeiningar

[68amérkum. ~ Utfeersla 168a
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20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi a svaedinu, s.s. torg, gdtur og énnur opin sveedi, skal Utfeera
pannig ad pau séu i senn skjdlseel, sélrik og adladandi og & peim skal gert
rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun almenningsryma skal
fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja adgengi
allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammeelast um fragang @ moérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

GRODUR A OPNUM SVADUM

-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum svaedum skal sja til pess ad hlutfall
grédurs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndreepi, sbr. skilmdla um bléagreenar
ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi |I68arhafar koma sér saman um
grédurval.

-Seaekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri en 8
metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdknarferli og medferd umsokna
i lei®beiningu um almenningsrymi.

LISTAVERK

-Heimilt er ad koma fyrir Gtilistaverki innan skilmalaeiningarinnar. [ samraemi
vid markmid Reykjavikurborgar ver8ur akvedinni fjarhaed varid i listskdpun i
almenningsrymum & skipulagssvaedinu.

- Adur en listaverki er komid fyrir parf ad liggja fyrir umsdgn skipulagsfulltria
og verkefnisstjéra & skrifstofu umhverfisgeeda.

-Val og utfeerslu & listaverkum og list i almenningsrymum skal vinna i samradi
vid Listasafn Reykjavikur.

Sja leidbeiningar

~ Almenningsrymi
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21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbliskap sem eetladur
er ibuum i hverfinu, s.s. reektun & matjurtum og heensnahald. Ef nyta
4 borgarland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvi&s sem akvardar steerd og nanari legu svaedis.

- Ef stunda 4 heensnahald parf ad saekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbuinadarsveeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

-Heimild til matvaelaraektunar a@ borgarlandi er timabundinn afnotaréttur sem
nénar er skilgreindur i afnotaleyfi.

- Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.
Sja leidbeiningar

/ Borgarbuskapur

22, Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilasteedum, géngu/
hjdlaleidum og ad inngdngum husa. Lysing vid verandir og & 168 skal vera
dempud.

-Ljésabinadur og hénnun lysingar skal vera med peim heetti ad ekki sé
haetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hdn valdi glyju eda éparfa
ljésmengun.

-Vid hénnun og framkveemd lysingar innan 168a, @ byggingum, opnum
sveedum eda a borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar

7 Ljosvist
23. Hljodvist

- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljé8vistarvandamal sem kalla & sérteekar

lausnir.
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24. Loftgaedi

- skilmalaeiningunni er ekki porf & sérstokum radstéfunum vegna
loftmengunar.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & atgefnum meeliblodum, i pinglystum heimildum og

|68arleigusamningum.
-Deemi um kvadir eru:
* Lagnaleidir veitna
* Adgengi um 168
* Hénnun og fragangur byggingar og [68a

* Timabundnar radstafanir a 168 eda starfsemi

175



SKILMALAEININING 7.2.7
HRAUNBAR 102 OG ROFABAR 23

ORKA OG AUDLINDIR

26. Medhdndlun turgangs

ALMENN AKVZDI
- [ gildi er Sampykkt um medhéndlun trgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
pa sampykkt til hlidsjénar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt a8 koma fyrir stémpum undir drgang, s.s. medfram
gbngustigum og/eda d opnum svaedum innan skilmélaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
sofnun peirra pykir hagkvaem.

SAMFELAGSPJONUSTU- OG ATVINNUHUSN£DI
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu fyrir Grgang innan |é8ar, sbr.
skilmala um adrar byggingar & 168. Einnig er heimilt ad koma fyrir gdmum
a yfirbordi eda djupgamum. Tilgangur heimildarinnar er ad gera flokkun
endurvinnsluefna adgengilegri fyrir stér fjoleignarhis med morgum
geymslum undir Urgang og beeta adgengi starfsfélks vid sorphirdu og
hirdubila.

-Lédarhafi ber abyrgd a ad rymi fyrir ilat henti deetludu irgangsmagni sem til
fellur i hisnzedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. [lat undir drgang
skulu stadsett a jardhaed, 4 einum stad og standa sem naest adkomu ad 168
pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra 168armérkum. Ef innan
skilmalaeiningarinnar eru eldri his med innbyggda rennu og geymslu undir
urgang skal haetta notkun & rennum og geymslum pegar pessi heimild er
nytt. Heimilt er ad breyta aflégdum geymslum i almenna geymslu.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa & 168 sem tekur vid lifreenum Grgangi og
skilar naeringarrikri grédurmold til baka i [6&ina.

-Heimilt er ad afmarka sveedi og byggja skyli eda gerdi a 168 til ad ibuar geti
skipst @ nytjahlutum. Umhirda og umsjén er 4 dbyrgd l6darhafa.

FJOLBYLI
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu fyrir Grgang innan |68ar, sbr.
skilmala um adrar byggingar & [68. Einnig er heimilt ad koma fyrir gdmum 4
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yfirbordi eda djupgadmum. Fylgja skal hénnunarvidmidum um drgangslausnir
vid ibudarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
hefur gefid at.

-Tilgangur heimildarinnar er ad gera flokkun endurvinnsluefna adgengilegri
fyrir stér fjdleignarhis med moérgum geymslum undir Urgang og baeta
adgengi starfsfélks sorphirdunnar og hirdubila.

-[ eldra fjolbylishisi med innbyggda rennu og geymslu undir Grgang skal
haetta notkun @ rennum og geymslum pegar pessi heimild er nytt. Heimilt er
ad breyta afldgdum geymslum i almenna geymslu.

-Lédarhafi ber abyrgd a ad rymi fyrir ilat henti deetludu irgangsmagni sem til
fellur i hisnzedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. ilat undir Grgang
skulu stadsett a jardhaed, 4 einum stad og standa sem naest adkomu ad 168
pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra [68armorkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa & 168 sem tekur vid lifreenum Grgangi og
skilar neeringarrikri grédurmold til baka i [68ina. Safnkassi skal ekki standa
naerri ibudarhdsi & 168inni eda ibudarhdsi @ nagrannal6d.

-Heimilt er ad afmarka sveedi og byggja skyli eda gerdi a 168 til ad ibuar geti
skipst & nytjahlutum e&a byggingarefnum. Umhirda og umsjon er & abyrgd
I6darhafa.

27. Rafhledslustaedi

- Par sem bilasteedi eru skilgreind innan 168a er [68arh6fum heimilt ad nyta
pau sem rafhledslustaedi. Upplysingar um fjolda bilastaeda a 168 eru birtar |
skilméala um bilastaedi og innkeyrslur.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

28. Dreifistodvar, lagnir og veitur

-Kvadir um lagnaleidir og inntok koma fram & Gtgefnum meeliblodum.



HVERFISSKIPULAG REYKJAVIKUR
ARBAR - ARBAR

VISTKERFI OG MINJAR

29. Blagreaenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfeerslu opinna sveeda innan og utan 168a og par sem
adstaedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu @ ad auka gegndraept
yfirbord med blagraenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr. leidbeiningar
par ad latandi.

-Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir & borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Pbar sem aukid er vid byggingarmagn innan Ié68ar skal innleida blédgreenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndreept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
[68arinnar haekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid honnun og utfeerslur & almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar

» Blagraenar ofanvatnsslausnir

30. Verndardkvaedi

- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst has.
- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbeer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarsdgusafn Reykjavikur, 2017.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar

-Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdaksnnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbaer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarségusafn Reykjavikur, 2017.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

-Engin nattarusérkenni eru skrad innan skilmalaeiningarinnar.
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SKILMALAEININING 7.2.7
HRAUNBAR 102 OG ROFABAR 23

SAMGONGUR

33. Almenningssamgoéngur

- A ekki via.

34. Samgodngustefna

-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 51 bok I.

-Meelstertil pess ad fyrirteeki og stofnanir & sveedinu méti sérsamgéngustefnu
og setji sér markmid um ad efla vistvaena samgdngumata fyrir starfsfélk og
starfsemi & svaedinu.

35. Gotur, stigar og gangstéttir

- Gangstéttir, hjdlastigar og vegir eru syndir 8 hverfisskipulagsuppdraetti.

-Nyir goéngustigar og hjoélastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdraetti.

-Vid hoénnun nyrra samgodngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
lei&beiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og
168a sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastzedi og innkeyrslur

- Bilastaedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

-Innkeyrslur & [68ir eru Sbreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

-Vid atvinnu- og pjénustuhisnaedi skal fjoldi og fyrirkomulag bilasteeda vera
skv. stefnu um bilasteedi i gildandi adalskipulagi Reykjavikur.

- Oheimilt er a8 fjdlga bilasteedum innan 168ar vegna starfsemi i ibadum.

178

37. Sameiginleg bilageymsla
-Heimilt er ad koma fyrir bilasteedum i bilakjallara og/eda sameiginlegri
bilageymslu.
38. Hjolastaedi

-Heimilt er ad koma fyrir hjélastaedum & 168.

-Fjoldi og fyrirkomulag hjélasteeda vid verslunar- og pjonustuhisnaedi skal
vera skv. bila- og hjélastaedastefnu gildandi adalskipulags Reykjavikur.



HVERFISSKIPULAG REYKJAVIKUR
ARBAR - ARBAR

NATTURUVA Deiliskipulog felld ar gildi

, L, . Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi
39. FI168 og adrar nattiruhamfarir Hverfisskipulag er heildstesd endurskodun & gildandi deiliskipulagsésetlunum og
mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagséeetlanir. Pegar hverfisskipulagid tekur gildi
med sampykkt borgarrdds/borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu
upphaflegar deiliskipulagséasetlanir &samt breytingum & peim, falla ur gildi.

- Nattaruva vegna flé8a er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar Skra yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir 4samt breytingum er ad finna i heimildarskra

-Nota skal tré og grédur til ad binda jar&veg, tempra vind og auka skjol. aftast ibokl.
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7.2.9

Samfélagspjénusta

Um skilmalaeiningu

[ skilmalaeiningu 7.2.9 er samfélagspjénusta. Skilmalaeiningin naer til 168a
Arbasjarkirkju, fristundamidstédvarinnar  Arsels, Arbaejarskéla, leikskoélans
Rofaborgar vid Skdlabze 6 og leikskdlans Arborgar vid Hladbae 17. Skilmalaeiningin
skiptist i tvo sveedi, annars vegar sunnan vid Rofabse og hins vegar vid Hladbee.
Adkoma ad Arbaejarkirkju og Arseli er fra Rofabze, adkoma ad Arbaejarskdla og
Rofaborg er fra Skélabze en adkoma ad Arborg er fra Hladbae. Arsel er tveggja haeda
bygging, Arbasjarskéli er & tveimur haedum med kjallara, Arbzejarkirkja er tvaer
haedir med hareistu kirkjuskipi en Rofaborg og Arborg eru 4 einni haed. bok pessara
bygginga eru margbreytileg. Byggt hefur verid vid Arbaejarskéla i nokkrum aféngum.
Einnig hefur verid byggt baedi vid Rofaborg og Arborg. Skilmalaeiningin er stadsett
midsvaedis i Arbze i géngufeeri vid flesta ibGa hverfisins en einnig er gott adgengi
i almenningssamgdngur vid Rofabze og stutt er i Gtivistarsveedi i Ellidaardalnum.
Nokkrar breytingar hafa verid gerdar a deiliskipulagi 8 sveedinu.

Helstu aherslur

* Byggingarskilmalar og skilmalar um bilasteedi Gr eldra deiliskipulagi sem fellt er Gr
gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmala hverfisskipulags.

* Byggingarreitir 4 |68um eru steekkadir.

¢ Arbaejarkirkja nytur hverfisverndar i raudum flokki vegna listraens gildis.

* Vidboétarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar.

* Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjélaskyli og smahysi og setja upp feeranlegar

kennslustofur & 168.
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* Fjoldi bilasteeda 4 168 er skilgreindur i skilmalum.

* Sett eru sérstok akveedi um vistveenar aherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur og
flokkun drgangs innan l6dar.

* Kyrrlatt sveedi er afmarkad a uppdraetti.

* [leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna nanari Gtlistun & skipulags- og
byggingarskilmalum fyrir sveedid.

Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsdzetlunum sem
falla dr gildi med gildistoku hverfisskipulagsins halda sér i skipulagsskilmalum
hverfisskipulags.



HVERFISSKIPULAG REYKJAVIKUR
ARBAR - ARBAR

Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 7.2.9

Skyringar

Adnbrikun hverfisskpulags
Sueedi uzen hverfisskipul=gs
Admbrkun skilmeleeininga
His ¢/ byggnga

Leibarmna -k

Ibadarbyagd

Midsvadi
Serfélegspjénusta

Werslun og pidnusa
[préttasvedi

Ekbi bl sti 5* hvarfizakip lagi

Hugrbisggardur: Gardar ine an beaefis som pidna
b b

Grannt swicdi: Grédur vid goluriri og Snour
dskilgraind graen sviedi

Loikevoedi: Hefdbundid ciksviedi med grodi
ag leikee Gguleikor

Dhvalarswandic Graon: plirbragd, grodur og
Teprugviedi

Eyrlitt gvpcdi: AEtlad til dvalar og slokunar &
apru geimdi 7 skgel frd holsty ymiordareidum
Getur

Borgargtur (adalgtur)

Bilastsedi {|eidbeinandi stadasth.)
Sangatéttir £ gdngustigar

My gangutenging (lridibainandi lrga)
Mr higl sstigur {leiSbeinandi lega)
Niwerandi gingubrifundirging
Bt ghngubro/undirgang

My gdngubrisundirging

Friunar-fsthugunarsvessd
(sarstakt dei iskipulag)

I Byagingarraitur, minni bygningar, sja skilmala
I, Bygyingarreitur. st byngingar, sja <k Imala
WMégulag hesklun folbylishisa

Granndarstsa (laidbeinar di lega)

Deilibilar {|sidbsinand lega;

Hledslustaesi [leidbainandilage)

Mt ruzarkenri

Hljedvim (leiBbeinanci stazatn.)

Hvarfistorg agfeda grun gaturyma

Kyadir (s} nénsr i bek 2!

Huarfigwernd

Fornlgilar og yngri m njar

Skilmalaeining-7.2.9

Staekkud mynd af hverfisskipulagsuppdraetti fyrir skilmalaeiningu 7.2.9. Sé munur 4 uppdrattum fyrir
einstakar skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdreetti sem birtur er aftast i bék Il, i vasa innan &
baksidu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i békinni.
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SKILMALAEININING 7.2.9
SAMFELAGSPJONUSTA

Skilmalaeining 7.2.9
Loftmynd sem synir hvar skilmalaeiningin
er i hverfinu.
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HVERFISSKIPULAG REYKJAVIKUR
ARBAR - ARBAR

YFIRLIT
@ SAMFELAG G/DI BYGGDPAR SAMGONGUR
1. Starfsemi 7 18. Lodamork 17 33. Almenningssamgongur 21
2. Husager8ir 7 19. Utfeersla 168a 17 34. Samgongustefna 21
3. Verslun og pjénusta 7 20. Almenningsrymi 18 35. Gotur, stigar og gangstéttir 21
4. Fjolgun ibuda 7 21. Borgarbuskapur 18 36. Bilasteedi og innkeyrslur 21
5. Lydheilsa 7 22. Ljésvist 18 37. Sameiginleg bilageymsla 22
MANNVIRKI 23. Hljodvist 18 38. Hjdlasteedi 22
24. Loftgeedi 18 L .
6. Yfirfaerdar byggingarheimildir 8 5. Kvadir 19 NATTURUVA
8. Nybyggingar 14 39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir 23
9. Adrar byggingar 4 163 14 %%) ORKA OG AUBLINDIR 40. Vindafar 23
10. Byggingarreitir og gjéld 14 26. Medhondlun urgangs 19
11. Svalir og svalalokanir 15 27. Rafhledslustzedi 19
12. bakgerd og fragangur paks 15 28. Dreifistodvar, lagnir og veitur 20
13. Utlitsbreytingar og vidhald 15 VISTKEREI OG MINJAR
14. Kjallari 15
15. Nidurrif 16 29. Blagreenar ofanvatnslausnir 20
16. Teekniblnadur 16 30. Verndarékveedi 20
17. Osampykktar framkvaemdir 16 31. Fornleifar 20
32. Nattarusérkenni 21
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SKILMALAEININING 7.2.9
SAMFELAGSPJONUSTA

@ SAMFELAG -Innan skllmalaelnln?arlnnar ?I‘ almennlngs'ryml, opid svaeél.og.skolalo'é og
skal utfeaersla og skipulag peirra sveeda mida ad pvi ad hvetja til hreyfingar
og leikja og almennrar fristundaidju.
1. Starfsemi

-Landnotkun er samfélagspjonusta skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-
2030. bar er fyrst og fremst gert rad fyrir skélum, leikskélum og annarri
samfélagspjonustu.

2. Hasagerdir
-Skdla- og leikskdlabyggingar & 1 til 2 heedum. Kjallari heimiladur par sem
landhalli leyfir.
3. Verslun og pjénusta
-Verslun og pjénusta sem tengist starfseminni, sbr. skilmalalid um starfsemi,
er heimilud.
4. Fjolgun ibada

-Engar ibudir eru i skilmalaeiningunni.

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad beettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt
sveedid fyrir gangandi vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott
ad almenningsrymum, sbr. skilmalali® um almenningsrymi. Vid hénnun og
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad poérfum allra, sérstaklega barna
0g ungmenna.

-Lysing og hénnun mannvirkja, gré8urs og annarrainnvida i almenningsrymum
skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar
sem flestra pjodfélagshopa.
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HVERFISSKIPULAG REYKJAVIKUR
ARBAR - ARBAR

MANNVIRKI o be'lm tllfellum‘}?ar‘ sem l?ygglngarmagn hu‘sa er mt'alr'.a e'n seglr i skllmal.um
i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda

sampykktir adaluppdraettir.

6. Yfirfaerdar byggingarheimildir -Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag padan sem yfirfeerdar

; byggingarheimildir flytjast.
ALMENN AKVZEDI Ygging yi)

-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ar gildi vid gildistoku
hverfisskipulags yfirfeerast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru
birtar yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfeerast
og upplysingar um brattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskrd og
landupplysingum Reykjavikur (LUKR). [ toflunni er visad i Gtskyringar sem
lysa yfirfeerdri byggingarheimild og pvi hvernig mismunur & brattéflatarmali
og yfirfeerdum byggingarheimildum er fundinn Gt. Utskyringarnar eru birtar
fyrir aftan téfluna.

- Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um brattéflatarmal, eins og pad
birtist i 1id B i toflu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskrd og LUKR en
bent er &4 ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfaerdar ényttar
byggingarheimildir ber abyrgd & pvi ad bruttéflatarmal fasteignar sé rétt
skradd, i samreemi vid sampykkta adaluppdreetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar sétt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar ényttar
heimildir fylgi umsoékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni eins
og hun er, peim breytingum sem éskad er eftir og uppfeerdri skraningartofiu,
sbr. akvaedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/2012.

-Par sem til stadar eru onyttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

-a) Nyting skal verainnan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna & uppdreetti/
korti fyrir aftan. Uppdratturinn synir skilmalaeininguna, [68armérk og eldri
byggingarrreit.

-b) Nyting skal vera i samreemi vid eldri skilmala, pb.m.t. pakform, pakhalla
og 6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i Utskyringum fyrir aftan.

-c¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishds skulu breytingar
hannadar heildsteett.
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SAMFELAGSPJONUSTA

YFIRFARSLA BYGGINGAHEIMILDA

Y  Yfirfeert byggingarmagn (m2) ar eldra deiliskipulagi

Utskyring — utlistun & yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir
aftan t6flu

Heimild - deiliskipulag sem fellt er ar gildi padan sem byggingarmagn
yfirfeerist

B  Brattéflatarmal (m?) naverandi byggingar

O  Onytt byggingarmagn (m2) sem yfirfzerist Gr eldra deiliskipulagi

Heimilisfang Y U H B (o)
Hladbeer 17 406 m’ L H11,26 474 m? -68 m’
Rofabeer 30 1482 m? H11 1482 m? om?
Rofabeer 32 2150 m? 0 H11,47 999 m? 1151 m?
Rofabzer 34 9500 m’ H11,49 8883 m’ 617 m’
Skélabeer 6 840 m? P H11,40 784 m? 56 m?

L Hladbaer 17

Leikskélinn Arborg

Hamarksbyggingarmagn 168ar samtals 405,5 m?

HADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Einnar heedar.

PAKGERD
- Ppakgerd er ekki skilgreind i deiliskipulagi.
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ANNAD

Arbzejarskoli

Hamarksbyggingarmagn |68ar samtals

HADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Tveggja haeda auk kjallara.

ANNAD

Arsel félagsmidstod

Hamarksbyggingarmagn |68ar samtals

HADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Tveggja haeda.

PAKGERD
- Ppakgerd er ekki skilgreind i deiliskipulagi.

ANNAD

o Rofabaer 32

Kirkja og safnadarheimili.
Kirkja

Safnadarheimili, vidbygging

9.500 m?

1.482 m?

999 m?

1151 m?



HVERFISSKIPULAG REYKJAVIKUR
ARBAR - ARBAR

HEIMILDALISTI FYRIR SKILMALAEININGU 72.9

Hamarks byggingarmagn l6dar samtals 2.150 m?
H11 Arbaer, Heildarskipulag 25. okt 1966
H/EDIR HUSA OG HADAFJOLDI H26 Arbaer, Hladbaer 17, Arborg 19. mar 1996
-Tveggja haeda med hareistu kirkjuskipi auk kjallara.

5 16. 2006

-Fyrirhugad safnadarheimili verdur a einni til premur haeedum sem trappa sig H40 Arbzer, Skélabzer 6, Rofaborg met
nidur med landinu vestanmegin vid kirkjuna. H47 Arbaer, Rofabzer 32, Arbaejarkirkja 18. sep 2008
-Hémarkshaed nybyggingar/nys safnadarheimilis skal vera samkveemt Ha49 Arbeer, Rofabeer 34, Arbzejarskoli 19. mar 2009

skilmalateikningu fjérir metrar yfir gélfheed efstu haedar vid adalinngang og
5,5 metrar yfir gélfhaed nedstu haedar. Ofanljos & paki samkomusalar mega
fara einn metra upp fyrir hdmarkshaed.

ANNAD

P Skélabaer 6

Leikskélinn Rofaborg

Héamarksbyggingarmagn I68ar samtals 840 m?

HADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Einnar heedar.

-Maenishaed Rofaborgar er 4 metrar fra golfkota.

-Héamarkshaed vidbyggingar er allt ad 4 metrar frd naverandi gélfkéta
Rofarborgar.

PAKFORM
- Pakform frjalst.

ANNAD
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Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir i
eldra skipulagi.

Nyting yfirfaerdra ényttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn
akveedi um yfirfeerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Arbaer
7.2.9

Arbejarskeli

Skyringar
Byggingarreitur skv.
eldra deiliskipulagi

Afmorkun
skilmalaeiningar

| Naverandi hus
s

Lodamork
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7. Vidboétarbyggingarheimildir

- t6flunni ad aftan eru birtar vidboétarbyggingarheimildir fyrir vidbyggingar
og ofandbyggingar vid pegar byggd hus i skilmalaeiningunni. Einnig koma
fram vidbotarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem é vid. Nanar er
fjallad um nybyggingar i sérstokum skilmalalid.

-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram baetast vid oényttar
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilmalid ad framan um yfirfeerdar
byggingarheimildir.

-Vid hénnun og Gtfeeslu ofana- og vidbyggingar skal huga ad skuggavarpi
helstu iverusvaedi 4 168 og nagrenni, svo sem tirymi i mikilli notkun, svalir
og/eda palla.

-Vidbygging skal falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum ndverandi
byggingar. Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, aferdar og
endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagerd.

-Vidbyggingar/ofandbyggingar eiga ad vera innan byggingarreits, sbr.
skilméalalid um byggingarreiti og gjold, og skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar & fraveituldgnum er ad
raeda. Meginreglan er st ad feersla & Ignum er a kostnad I68arhafa.

- [toflunniadaftanerubirtarupplysingarumhamarksvidboétarbyggingarheimild,
nytt hamarks nytingarhlutfalla og hamarksbyggingarmagn 4 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt ad saekja um
byggingarleyfi fyrir &sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang hussins
fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad nytingarhlutfall
[68arinnar til samraemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta hverfisskipulagi
ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

HADIR HUSA, HADAFJOLDI OG HADARTAKMARKANIR

Arbzejarskdli vid Rofabze 34
-Tveer heedir. Haedir taka mid af pvi husi sem fyrir er hvad vardar vegghaedir
og haed & paki.

Arbzejarkirkja vid Rofabae 32

-Héamarkshaed nybyggingar/nys safnadarheimilis skal vera samkvaemt
skilmalateikningu 4 metrar yfir gélfhaed efstu haedar vid adalinngang og 5,5
metrar yfir gélfheed nedstu heedar. Ofanljés & paki samkomusalar mega fara
1 metra upp fyrir hdmarkshaed.

Félagsmidst6din Arsel vid Rofabze 30.
-Tveer haedir. Haedir taka mid af pvi husi sem er fyrir hvad vardar vegghaedir
og haed & paki.

Arborg vid Hladbae 17
-Ein heed. Heedir taka mid af pvi hisi sem er fyrir hvad vardar veggheedir og
haed 4 paki.

Rofaborg vid Skélabae 6
-Ein heed. Heedir taka mid af pvi hisi sem er fyrir hvad vardar veggheedir og
haed 4 paki.
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VIDBOTARBYGGINGAHEIMILDIR

SL  Steerd |6dar i m?

BE Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m?

NE  Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi

VA Héamarks vidbotarbyggingarmagn — A rymi i m?

VB  Hamarks vidbotarbyggingarmagn — B rymi i m?

NN  Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 168

BN Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m?

T Takmarkadur byggingareitur

A Adalbyggingareitur
Heimilisfang SL BE NE VA
T Hladbeer 17 291 406 0.13 150
A Rofabeer 30 5440 1482 0.27 500
A Rofabeer 32 5482 2150 0.39 998
A Rofabeer 34 17561 9500 0.54 1000
A Skélabeer 6 5581 840 0.15 150

8. Nybyggingar

9. Adrar byggingar a 168
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smahysi, grédurskalar og faeranlegar kennslustofur.

VB

23
75
150
150

23

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

0.19
0.37
0.60
0.60

0.18

579
2057
3298
10650

1013

-Adrar byggingar & 168 fyrir samfélagspjonustu eru sorpskyli, hjélaskyli,

SORPSKYLI
-Heimilt erad byggjasorpskylia |68 sem purfapoé ad verainnan byggingarreits,
sbr. skilmalalid um byggingarreiti og gjéld.
- Steerd 4 sorpskylum getur verid 30-50 m2.
-Fylgja skal leidbeiningum og skilmalum hverfisskipulags um me&hdndlun
urgangs pegar sorpskyli eru byggd.
HJOLASKYLI
-Heimilteradbyggjahjélaskylial68sem purfapdadverainnan byggingarreits,
sbr. skilmalalid um byggingarreiti og gjold.
-Fjoldi og fyrirkomulag hjélasteeda skal vera skv. bila- og hjélasteedastefnu
gildandi adalskipulags.

SMAHYSI OG GRODURSKALAR
-Heimilt er ad byggja staksteed smahysi a4 168 sem purfa pé ad vera innan
byggingarreits, sbr. skilmélalid um byggingarreiti og gjold. Sméahysi & 168
mega vera gardskurar, gardskalar, grédurskalar og pess hattar.

-Samanl6gd steerd smahysa og grodurskala ma vera allt ad 150 m2.

FAERANLEGAR KENNSLUSTOFUR
- Feeranlegar kennslustofur eru heimilar innan byggingarreits, sbr. skilmalalid

um byggingarreiti og gjold.
STARDIR

Arbzejarskdli vid Rofabze 34
-Heimilad byggingarmagn fyrir faeranlegar kennslustofur: 550 m?2.

Leikskoli vid Hladabae 17
-Heimilad byggingarmagn fyrir faeranlegar kennslustofur: 220 m?2.

Leikskdli vid Skélabze 6
-Heimilad byggingarmagn fyrir smahysi, skudra, sorpskyli, hjoélaskyli,
grédurhus o.fl.: 50 m2,
HADIR HUSA, HADAFJOLDI OG HADARTAKMARKANIR

- Feeranlegar kennslustofur, smahysi, skurar, sorpskyli, hjélaskyli, grédurhus
o.s.frv. skulu vera 4 einni haed.
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10. Byggingarreitir og gjold

BYGGINGARREITIR
- A hverfisskipulagsuppdreetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar & 163 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhus og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar 4 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert rad fyrir ad peir
séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir minni vidbyggingar og
staksteedar byggingar. Utfeersla 4 stadsetningu smaerri vidbygginga & sér
stad & honnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags
begar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjélbylishisa
asamt lyftu og/eda stigahus, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med
blarri brotinni linu. Fullnyta mé& pessa byggingarreiti. Utfeersla & steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

BUNDIN BYGGINGARLINA
-Bundin byggingarlina kemur fram & hverfisskipulagsuppdraetti sem heil
raud lina. Bundin byggingarlina er notud par sem halda skal i hdsalinur og
g6tumyndir, t.d. vegna hverfisverndar eda annarra skipulagssjénarmida.
Skilyrterad minnst 50% peirrar hdshlidar sem snyr ad bundinni byggingarlinu
skuli liggja ad linunni. Leitast skal vid ad brjéta upp hushlid sem snyr ad
bundinni byggingarlinu, t.d. med inndreetti, uppbroti og/eda efnisvali.

GJOLD FYRIR BYGGINGARHEIMILDIR
-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbdtarfermetra sem sampykkt er
ad byggja @ grundvelli pessa hverfaskipulags skv. 16gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. Pa skal greida innvidagjold pegar aukinn byggingarréttur er
umfram 1000 m2 skv. samkomulagi sem gert er milli byggingarréttarhafa

og Reykjavikurborgar i samreemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar.
Ganga skal fra sliku samkomulagi a8ur en byggingarleyfi er gefid Gt.

- Sja upplysingar um gatnagerdargjold.

11. Svalir og svalalokanir

- Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad viskomandi husi hvad
vardar byggingarstil, steerd, form, efni og frdgang.

-Vid utfaerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mi& af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu

ekki auka skuggavarp eda innsyn til ndgranna verulega.

-Hoénnun og utfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt husid
nema adsteedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
& hasinu ad reeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfyllt.

Sja leidbeiningar
~ Svalir og atlitsbreytingar
~ bakbreytingar

12. bakgerd og fragangur paks

- bakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibtinadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir & pakfleti, sbr. skilmalalid um
teekniblnad.

-bakgerd skv. yfirfeerdum byggingarheimildum kemur fram i skilméla um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

- Par sem heimild er til vidbygginga, ofanédbygginga og/eda nybygginga koma
upplysingar um pakgerd fram i skilmala um vidbétarbyggingarheimildir.

- Kvistir eru heimilir par sem pakhalli leyfir enda falli peir vel ad viskomandi
hasi hvad vardar byggingarstil, steerd, form og efni.
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-Samanl6gd breidd kvista skal ekki vera meiri en 1/2 af midlinu paks.

-[ leidbeiningum hverfisskipulags um pakbreytingar er fjalla nanar um
hvernig pessi skilyrdi eru uppfyllit.

Sja leidbeiningar
~ bakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar atlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd hiss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

~» Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adstaedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjoéllurum hdsa sem til hafa ordid s.s. vegna nattarulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
uthlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara.
Seekja parf um byggingarleyfi. Verdi fallist & byggingarleyfisumsékn mun
hamarksbyggingarmagn |6dar aukast til samreemis vid steerd kjallara, sbr. 3.
mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Sja leidbeiningar

» Fjolgun ibuda

15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar dsteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og adur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfraedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lédarhafi skal
einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad his sem byggja & i stadinn.
baer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvoldum. Leyfi
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fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hdsi og er had
sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og sdlarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan & hasi. Teeknibinadur a bord vid sdlarsellur
parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru stadsettar &
paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla a8 honum.

-Héamarkshaed teekniblinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

- [ fjoleignarhtsum parf sampykki htsfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar teekjablinadi a paki og veggjum.

Sja leidbeiningar

~ bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera abyrgd @ ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Heegt er ad saekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin
i notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjollurum, enda hafi
umfang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Verdi fallist
4 byggingarleyfisumsékn mun hamarksbyggingarmagn [6dar aukast til
samraemis, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
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G/ED| BYGGDAR 19. Utfaersla 168a
-Almennt gildir um Gtfeerslu [68a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
18. L6damork ekki nytingu & nzestu l68um. Hér er b6 ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls frdgangs & 168um, s.s. med
-Lo6darmérk eru synd a hverfisskipulagsuppdreetti. Nanari afmérkun grédursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera 4 bilastaedum
I68ar er Utfzerd med hnitasettum |68aruppdreetti landupplysingadeildar og leitast vid ad brjéta upp 4synd peirra med grédri.

Reykjavikurborgar. Loafarhofum er,o'he|mflt a3 fara Ut. f,yr'ur'loaérmork med -Heedir & 168amérkum koma fram & heedarbladi, annars vegar G-tdlur vid
hvers kyns framkveemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu. go6tu sem eru bindandi og hins vegar L-télur sem eru leidbeinandi.

FRAGANGUR A LODAMORKUM -Heimilt er ad GtbGa nidurgrafna verdond vid his par sem adsteedur leyfa.
-Lodarhafar skulu hafa samrad um fragang & sameiginlegum 168amoérkum Nidurgrafin verond mé ekki fara neer I68amoérkum en 3 metra og parf ad vera
adliggjandi 163a. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en girdingum. innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni uthlid kjallara en pé ekki

Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera heerri en 1,2 metrar dypra en sem nemur helmingi salarhzedar kjallara, sbr. skilméala um kjallara.

og leitast skal vid ad brjéta peer upp og grédursetja medfram peim. Grodur ~Vi5 uppbyggingu skal 163aruppdrattur sem synir fyrirkomulag 163ar fylgja

& sameiginlegum I63amorkum skal ekki vera hzerri en 1,8 metrar og hé tré adaluppdreetti. Parskalsynaskipulagog utfeerslulédar, p.m.t. heedarsetningu,

i a.m.k. 4 metra fjarleegd fra 168amoérkum, nema nagrannar dkvedi annad i . . . . . .
! etra fjarleego Ir rrum, or rakveol : fragang bilasteeda, grédursetningu, pléntuval og ofanvatnslausnir dsamt

sameiningu. .. . e s
68rum almennum fragangi 4 168inni.
- Ef byggdur er skjolveggur inni & 168 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar,
BOLTAVELLIR OG LEIKTAKI

midad vid heed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad & timabilinu fra
-Vid stadsetningu 4 boltavollum og leikteekjum skal eftirfarandi haft ad

vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp frd honum inn &

négrannalod. leidarljosi: a) sél, b) skjél, c) naleegd vid nagranna, m.a. vegna énaedis,

) skuggavarps og/eda Utsynisskerdingar.
-A l6darmdérkum sem snia ad goétum, gatnamotum, innkeyrslum og/eda

stigum ma ekki hefta sjénlinur med girdingum eda grédri. Hamarksheed GRODUR A LODUM

girdinga 4 slikum stédum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja med - Vid uppbyggingu eda vidbyggingu & 168 skal sja til pess ad hlutfall grodurs
bad i huga. Vid sérstakar adsteedur getur purft ad draga girdingar og grédur innan I68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
inn 4 163 til ad tryggja sjénlinur. Lé3arhafi ber 4byrgd & ad grédur vaxi ekki annars stadar og/eda ad auka gegndreepi & 168, sbr. skilméla um blagreenar
fyrir sjénlinur vegfarenda. ofanvatnslausnir.

-bar sem 183ir liggja ad jadri opinna eda nattlrulegra sveeda skal afmarka -Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
165 med grédri, griéthledslum eda med &3rum haetti sem fellur vel ad hinu liffreedilega fj6lbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
opna eda nattarulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar & slikum grodurval & [66amdorkum.

[68amorkum.
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-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8
metrar eda eldri en 60 &ra. Sja nanar um umsdknarferli og medferd umsokna
i leidbeiningu um Gtfeerslu 168a.

Sja leidbeiningar
» Utfeersla 168a

~» Almenningsrymi

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi a svaedinu, s.s. torg, gdtur og énnur opin sveedi, skal Utfeera
pannig ad pau séu i senn skjdlsael, solrik og adladandi og & peim skal gert
rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun almenningsryma skal
fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja adgengi
allra, 6had hreyfigetu.

-Loédarhafar skulu sammaelast um frdgang & mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

-Leggja parf rika dherslu 4 ad adlaga opin sveedi og tengja pau vid Ellidaardal.

DVALAR- OG LEIKSVADI
-Innan skilmalaeiningarinnar eru svaedi sem teljast dvalar- og/eda leiksveedi
samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

-Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

GRODUR A OPNUM SVADUM
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum svaedum skal sja til pess ad hlutfall
grédurs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndreepi, sbr. skilmdla um bléagreenar

ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjdlbreytni og skulu adliggjandi I6darhafar koma sér saman um
grédurval.
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-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heaerri en 8
metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdknarferli og medferd umsodkna
i lei8beiningu um almenningsrymi.

HVERFISGARDAR
-Innan skilmalaeiningarinnar er hverfisgardur skv. hverfisskipulagsuppdraetti.
Auka skal vid trjagré8ur og annan grédur a sveedinu.

HVERFISTORG

-Nytt hverfistorg er afmarkad innan skilmdlaeiningarinnar, sja
hverfisskipulagsuppdratt. Heimilt er a8 endurhanna borgarrymid med

beettri landslagshénnun, trjagrédri og gétugégnum.

KYRRLATT SVADI
-| hverfisgardi vestan vid Arbeejarkirkju er skilgreint kyrrlatt sveedi. Vid
Utfaerslu sveedisins skal studst vid umfjdllun um kyrrlat sveedi i leidbeiningu

um almenningsrymi.

Sja leidbeiningar
» Almenningsrymi

~ Borgargotur

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbiskap sem aetladur
er ibaum i hverfinu, s.s. reektun @ matjurtum og heensnahald. Ef nyta
4 borgarland fyrir borgarblskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvids sem dkvardar steerd og nénari legu svaedis.

- Ef stunda & heensnahald parf a8 seekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um heensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbuinadarsveeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

-Heimild til matvaelaraektunar & borgarlandi er timabundinn afnotaréttur sem

nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.
- Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.
Sja leidbeiningar

~ Borgarbuskapur
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22. Ljosvist * Timabundnar radstafanir 4 163 eda starfsemi

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilasteedum, géngu/ ~Nyting uppbyggingarheimilda er ha basttum og druggum adkomuleidum i

hj6laleidum og ad inngéngum hdsa. Lysing vid verandir og 4 168 skal vera skilmalaeiningunnifyrirgangandivegfarendur, sbr. hverfisskipulagsuppdratt.

dempud.

-Ljésabinadur og honnun lysingar skal vera med peim heetti ad ekki sé
heetta 4 ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hun valdi glyju eda éparfa
ljsmengun.

-Vid hénnun og framkveemd lysingar innan l6da, & byggingum, opnum
sveedum eda a borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar

/7 Ljosvist
23. HIj63vist

- I skilmalaeiningunni eru ekki hljédvistarvandamal sem kalla & sérteekar

lausnir.

- Kyrrlatt svaedi er skilgreint i hverfisgardi vestan vi® Arbasjarkirkju.

24. Loftgaedi

- skilmalaeiningunni er ekki porf & sérstokum radstéfunum vegna

loftmengunar.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & atgefnum meeliblodum, i pinglystum heimildum og

|68arleigusamningum.

-Deemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitna
* Adgengi um 168
* H6nnun og fragangur byggingar og [68a
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SKILMALAEININING 7.2.9

SAMFELAGSPJONUSTA
-Par sem bilasteedi eru skilgreind innan 168a er 168arh6fum heimilt ad nyta
26. Medhondlun Grgangs pau sem rafhledslusteedi. Upplysingar um fjélda bilastzeda 4 168 eru birtar {

skilmala um bilastaedi og innkeyrslur.
ALMENN AKVZDI
- [ gildi er Sampykkt um medhéndlun trgangs i Reykjavikurborg og skal hafa

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar &
pa sampykkt til hlidsjonar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu. borgarlandi

- A borgarlandi er heimilt a3 koma fyrir stémpum undir drgang, s.s. medfram - Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.
gbngustigum og/eda d opnum svaedum innan skilmélaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og

s6fnun beirra pykir hagkveem. 28. Dreifist6dvar, lagnir og veitur

SAMFELAGSPJONUSTU- OG ATVINNUHUSN.£EPI -Kvadir um lagnaleidir og inntok koma fram & Gtgefnum meelibl6dum.
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu fyrir Grgang innan |é8ar, sbr.
skilmala um adrar byggingar & 168. Einnig er heimilt ad koma fyrir gdmum
a yfirbordi eda djupgamum. Tilgangur heimildarinnar er ad gera flokkun
endurvinnsluefna adgengilegri fyrir stér fjoleignarhis med morgum
geymslum undir Urgang og beeta adgengi starfsfélks vid sorphirdu og
hirdubila.

-Lédarhafi ber abyrgd a ad rymi fyrir ilat henti deetludu irgangsmagni sem til
fellur i hisnzedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. [lat undir drgang
skulu stadsett a jardhaed, 4 einum stad og standa sem naest adkomu ad 168
pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra 168armérkum. Ef innan
skilmalaeiningarinnar eru eldri his med innbyggda rennu og geymslu undir
urgang skal haetta notkun & rennum og geymslum pegar pessi heimild er
nytt. Heimilt er ad breyta aflégdum geymslum i almenna geymslu.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa & 168 sem tekur vid lifreenum Grgangi og
skilar naeringarrikri grédurmold til baka i [6&ina.

-Heimilt er ad afmarka sveedi og byggja skyli eda gerdi a 168 til ad ibuar geti
skipst @ nytjahlutum. Umhirda og umsjén er 4 dbyrgd l6darhafa.
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HVERFISSKIPULAG REYKJAVIKUR
ARBAR - ARBAR

VISTKERFI OG MINJAR

29. Blagreaenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfeerslu opinna sveeda innan og utan 168a og par sem
adstaedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu @ ad auka gegndraept
yfirbord med blagraenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr. leidbeiningar
par ad latandi.

-Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir & borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Pbar sem aukid er vid byggingarmagn innan Ié68ar skal innleida blédgreenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndreept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
I68arinnar haekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid honnun og utfeerslur & almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar

» Blagraenar ofanvatnsslausnir

30. Verndardkvaedi

-Gerd er tillaga um sérstaka hverfisverndun Arbaejarkirkju i raudum flokki
vegna listraens gildis. Syna par sérstaka adgat vid hénnun breytinga og
vidbygginga.

- Sja Byggdaksnnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbaer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarségusafn Reykjavikur, 2017.

-Sja Lég um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar

-Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdaksnnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbaer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarségusafn Reykjavikur, 2017.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

-Engin nattarusérkenni eru skrad innan skilmalaeiningarinnar.
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SKILMALAEININING 7.2.9
SAMFELAGSPJONUSTA

SAMGONGUR

33. Almenningssamgoéngur

-Vid akstursleidir almenningssamgangna er heimilt ad stadsetja bidstodvar
og reisa vid peer bidskyli.

-Vid hénnun bidstédva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

34. Samgodngustefna

-Gerd er grein fyrir samgoéngustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 bodk I.

-Meelstertil pess ad fyrirteeki og stofnanir & sveedinu méti sér samgéngustefnu
og setji sér markmid um ad efla vistvaena samgdngumata fyrir starfsfélk og
starfsemi & svaedinu.

35. Gotur, stigar og gangstéttir

- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir @ hverfisskipulagsuppdreetti.

-Nyir goéngustigar og hjolastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdraetti.

-Vid hoénnun nyrra samgdngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og
168a sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

-Vid hverfiskjarna og i péttri byggd skal borgargata vera fjélnota rymi og
yfirbord hennar hannad sem slikt. Honnunin skal snidin ad pérfum gangandi
og hjoélandi vegfarenda.

- Sveedi fyrir gangandi, hjélandi og akandi umferd skulu vera skyrt afmoérkud
i hellulogn og/eda yfirbordsefnum og gangstéttir og hjolastigar hafa
samraemt yfirbragd og utlit.

-Vid borgargotu skulu hjélandi og gangandi vegfarendur fer8ast & jafnsléttu
yfir gatnamét. Tengingar vid hlidargétur og innkeyrslur skulu einnig vera
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samraemdar og med sem minnstum hindrunum pannig ad allir geti ferdast
um 6had hreyfigetu.

-Gotugdgn skulu almennt stadsett & millisveedi/gotugagnasveedi sem
skilur ad gotu/hjolastig og gangstétt eda uppi vid hisvegg eda 168amork.
A goétugagnasveedi eru einnig stadsettar blagraenar ofanvatnslausnir,
ljésastaurar og gotutré.

-Fjolga skal gétutrjam og 68rum grédri vid borgargétu.
-Taka skal mid af hénnunarleidbeiningum fyrir reidhjél, leidbeiningum um

gbéngupveranir, hénnunarleidbeiningum um bidstédvar Streeté bs. og
leidbeiningum hverfisskipulags um borgargétur.

Sja leidbeiningar

/7 Borgargétur

36. Bilastaedi og innkeyrslur

FJOLDI BILASTADA A LOD

[ toflunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjdlda bilasteeda innan 168a sem
yfirfeerast Ur eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilastaedi inni er att vid staedi i
sameiginlegum bilageymslum. Par sem skrad eru bilasteedi Uti er um ad reeda steedi
utandyra 8 168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskara. Steedi inni i bilskirum eru ekki talin
i toflunni.

Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls
Rofabeer O 88 88 Skélabeer 6 BL. 0 24 24
Rofabeer 34 0O 78 78

- Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja dkvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

-Innkeyrslur & 168ir eru 6breyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki er heimilad ad byggja bilageymslur i kjallara eda bilasteedahusi.



HVERFISSKIPULAG REYKJAVIKUR
ARBAR - ARBAR

38. Hjolastaedi

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum 4 168.

-Fjoldi og fyrirkomulag hjélasteeda skal vera skv. bila- og hjélasteedastefnu
gildandi adalskipulags Reykjavikur.

-Heimilt er ad koma fyrir hjélastaeedum & borgarlandi.
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SKILMALAEININING 7.2.9
SAMFELAGSPJONUSTA

NATTURUVA Deiliskipulog felld ar gildi

. A . Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi
39. FI68 og adrar nattiruhamfarir Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun & gildandi deiliskipulagsdaetlunum og
mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagséeetlanir. Pegar hverfisskipulagid tekur gildi
med sampykkt borgarrads/borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu
upphaflegar deiliskipulagséaaetlanir &samt breytingum a peim, falla ur gildi.

- Nattaruva vegna fldda er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar Skra yfir pessar deiliskipulagsaeetlanir asamt breytingum er ad finna i heimildarskra

- Nota skal tré og grédur til ad binda jardveg, tempra vind og auka skjol. aftast ibokIl.
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(7.2.10)

Beejarhals — Hraunbeer
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HVERFISSKIPULAG REYKJAVIKUR
ARBAR - ARBAR

Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 7.2.10

Skyringar

Adnbrikun hverfisskpulags
Sueedi uzen hverfisskipul=gs
Admbrkun skilmeleeininga
His ¢/ byggnga

Leibarmna -k

Ibadarbyagd

Midsvadi
Serfélegspjénusta

Werslun og pidnusa
Ipréttasvasd

Ekbi bl sti 5* hvarfizakip lagi

Hugrbisggardur: Gardar ine an beaefis som pidna
b huerfis

Grannt swicdi: Grédur vid goluriri og Snour
Askilgraing groen sendi

Loikevoedi: Hefdbundid ciksviedi med grodi
ag leikee Gguleikor

Drwalargwaedi: Graon: yfirbragd, grédur ag
fwerusvacti

Eyrliitt guipdi: AEtkad il dezlar og slokunar &
apru gvadi §skjol frd helstu umifcedarc Sum
Gotur

Borgargtur (adalgtur)

Bilastsedi {|eidbeinandi stadasth.)
Sangatéttir £ gdngustigar

My gangutenging (lridibainandi lrga)
Mr higl sstigur {leiSbeinandi lega)
Niwerandi gingubrifundirging
Bt ghngubro/undirgang

My gdngubrisundirging

Friunar-fsthugunarsvessd
(sarstakt dei iskipulag)

I yggingarraitur, minni byggingar, eja skilmala
I Byaningarreitur, stezri byggingar, sja ok Imala
WMégulag hesklun folbylishisa

Granndaretie (laidhsinar o lega}

Deilibilar {|sidbsinand lega;

Hlzdslustaedi [leidbainandi laga)

Mt ruzarkenri

Hljedvim (leiBbeinanci stazatn.)

Hvarfistorg ogieda “egrun gaturyma

Kyadir (s} nénsr i bek 2!

Huarfigwernd

Fornlgilar og yngri m njar

Skilmalaeining-7.2.10

Steekkud mynd af hverfisskipulagsuppdreetti fyrir skilmélaeiningu 7.2.10. Sé munur @ uppdrattum
fyrir einstakar skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdraetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan
a baksidu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i bokinni.
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SKILMALAEININING 7.2.10
BAJARHALS - HRAUNBAR

Skilmalaeining 7.2.10
Loftmynd sem synir hvar skilmalaeiningin
er i hverfinu.
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7.2.11

Hraunbeer og Rofabaer

Um skilmalaeiningu

i skilmalaeiningu 7.2.11 eru ibGdabyggd, verslun og pjonusta og opid svaedi.
Skilmalaeiningin er nyrst og austast i hverfinu og afmarkast af Hraunbaze og
Rofabze. A8koma ad skilmalaeiningunni er fra Baejarbraut, Hraunbse og Rofabae.
Skilmélaeiningin naer til fjélbylishisa vid Hraunbse (104-198, sléttar toélur),
spennistédvar vid Rofabae 25, fjdlbylishlsa vid Rofabae (27-31 og 43—47, oddatélur),
verslunar vid Rofabae (37-39, VP2), opinna sveeda vid Rofabese (33, 35, 41) og
sambyggdra bilageymsina vid Hraunbae (131). Byggdarmynstur einkennist af priggja
og fjoégurra heeda fj6lbylishisum sem mynda U-laga inngarda sem snua i sudur og
sveedi fyrir bilasteedi sem sntda i nordur. Vid skipulag einingarinnar var dhersla 1698 a
ad skilja gangandi umferd og leiksvaedi barna fra umferdargdtum. Oll leiksvaedin eru
stadsett i inngérdum sem snda @ méti sudri. Stért opid sveedi er medfram Rofabee en
par eru bolta- og leikvellir. Skilméalaeiningin byggdist upp a sjéunda aratug seinustu
aldar og hefur heildstaett yfirbragd. Litid hefur veri® um breytingar a deiliskipulagi.
Einungis ein breyting hefur verid sampykkt par sem gefin var heimild til ad nyta
kjallara fjolbylishisa sem ibudir.

Helstu aherslur

* Byggingarskilmalar og skilmalar um bilasteedi Gr eldra deiliskipulagi sem fellt er Gr
gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmala hverfisskipulags.

* Byggingarreitir 4 |68um eru steekkadir.

* Heimild er gefin fyrir vidbdtarhaed & fj6lbylishus ef lyftu er komid fyrir samhlida.
Heimildin er had sampykki medlédarhafa.

* Vidbdétarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar.
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* Heimild verdur gefin fyrir nybyggingum & l68irnar Rofabae 37-39 4 einni til fjérum
hadum, med verslunar- og pjénustuhisnaedi & jarhaed en ibudum & efri haedum.

* Heimilad verdur ad byggja sorpskyli/djupgama, hjélaskyli og smahysi a 168.
* Heimilt er a8 stunda atvinnustarfsemi innan ibG&ar.
* Fjoldi bilasteeda er skilgreindur i skilmalum.

¢ Sett eru sérstok dkveedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur og
medhondlun drgangs innan l6dar.

* [leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna nanari Gtlistun & skipulags- og
byggingarskilmalum fyrir sveedid.
Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsdzetlunum sem

falla ar gildi med gildistoku hverfisskipulagsins halda sér i skipulagsskilmalum
hverfisskipulags.



HVERFISSKIPULAG REYKJAVIKUR
ARBAR - ARBAR

Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 7.2.11

Skyringar

Adnbrikun hverfisskpulags
Sueedi uzen hverfisskipul=gs
Admbrkun skilmeleeininga
His ¢/ byggnga

Leibarmna -k

Ibadarbyagd

Midsvadi
Serfélegspjénusta

Werslun og pidnusa
[préttasvedi

Ekbi bl sti 5* hvarfizakip lagi

Hugrbisggardur: Gardar ine an beaefis som pidna
b b

Grannt swicdi: Grédur vid goluriri og Snour
dskilgraind graen sviedi

Loikevoedi: Hefdbundid ciksviedi med grodi
ag leikee Gguleikor

Dvalarsuandi: Graoes yhirbragd, grodur ag
Teprugviedi

Eyrlitt gvpcdi: AEtlad til dvalar og slokunar &
apru geimdi 7 skgel frd holsty ymiordareidum
Getur

Borgargtur (adalgtur)

Bilastsedi {|eidbeinandi stadasth.)
Sangatéttir £ gdngustigar

My gangutenging (lridibainandi lrga)
Mr higl sstigur {leiSbeinandi lega)
Niwerandi gingubrifundirging
Bt ghngubro/undirgang

My gdngubrisundirging

Friunar-fsthugunarsvessd
(sarstakt dei iskipulag)

I yggingarraitur, minni byggingar, eja skilmala
I Byaningarreitur, stezri byggingar, sja ok Imala
WMégulag hesklun folbylishisa

Granndarstsa (laidbeinar di lega)

Deilibilar {|sidbsinand lega;

Hledslustaesi [leidbainandilage)

Mt ruzarkenri

Hljedvim (leiBbeinanci stazatn.)

Huvarfistorg agieda Segrun gaturyma

Kyadir (s} nénsr i bek 2!

Huarfigwernd

Fornlgilar og yngri m njar

Skilmalaeining-7.2.11

Staekkud mynd af hverfisskipulagsuppdraetti fyrir skilmalaeiningu 7.2.11. Sé munur 8 uppdrattum fyrir
einstakar skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdreetti sem birtur er aftast i bék Il, i vasa innan &
baksidu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i békinni.

21




SKILMALAEININING 7.2.11
HRAUNBAR OG ROFABAR

Skilmalaeining 7.2.11
Loftmynd sem synir hvar skilméalaeiningin
er i hverfinu.
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HVERFISSKIPULAG REYKJAVIKUR
ARBAR - ARBAR

YFIRLIT
@ SAMFELAG G/DI BYGGDPAR SAMGONGUR
1. Starfsemi 7 18. Lodamork 17 33. Almenningssamgongur 21
2. Husager8ir 7 19. Utfeersla 168a 17 34. Samgongustefna 21
3. Verslun og pjénusta 7 20. Almenningsrymi 18 35. Gotur, stigar og gangstéttir 21
4. Fjolgun ibuda 7 21. Borgarbuskapur 18 36. Bilasteedi og innkeyrslur 21
5. Lydheilsa 7 22. Ljésvist 18 37. Sameiginleg bilageymsla 22
MANNVIRKI 23. Hljodvist 18 38. Hjdlasteedi 22
24. Loftgeedi 18 L .
6. Yfirfaerdar byggingarheimildir 8 5. Kvadir 19 NATTURUVA
8. Nybyggingar 14 39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir 23
9. Adrar byggingar 4 163 14 %%) ORKA OG AUBLINDIR 40. Vindafar 23
10. Byggingarreitir og gjéld 14 26. Medhondlun urgangs 19
11. Svalir og svalalokanir 15 27. Rafhledslustzedi 19
12. bakgerd og fragangur paks 15 28. Dreifistodvar, lagnir og veitur 20
13. Utlitsbreytingar og vidhald 15 VISTKEREI OG MINJAR
14. Kjallari 15
15. Nidurrif 16 29. Blagreenar ofanvatnslausnir 20
16. Teekniblnadur 16 30. Verndarékveedi 20
17. Osampykktar framkvaemdir 16 31. Fornleifar 20
32. Nattarusérkenni 21
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SKILMALAEININING 7.2.11
HRAUNBAR OG ROFABAR

@ SAMFELAG —A‘kvaeaier um lifandigo6tuhlidar djardhaedum verslunar- og pjonustuhtsnaedis
vid borgargétu.
1. Starfsemi Rofabzer 25
-Landnotkun er iba8arbyggd skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. bar ~Spennistdd.
er fyrst og fremst gert rad fyrir ibGdarhlisnaedi og neerpjénustu sem pvi Sja leidbeiningar
tengist, auk annarrar umfangslitillar starfsemi.  Starfsemi i ibudabyggd
-Innan ibudarbyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem krefst ~ Hverfiskjarnar
starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd, skv. reglugerd
550/2018 um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit. 2. Hasagerdir
- Starfsemi skal falla vel ad ibidarbyggd og ma ekki valda 6naedi, havada eda
lykt eda vera lyti & hverfinu. Hraunbaer 104-198 (sléttar tdlur), Rofabzer 27, 29, 31, 43, 45, 47

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. Igum og regluger8um er -Fidlbylishts. Priggja heeda sambyggd fjslbylishis sem mynda inngarda 4

leyfisskyld. méti sudri.
-Starfsemi sem fer fram i ibudarhisneedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir ~Heimilt a8 fj6lga bGdum med ofandbyggingum og ibadum 4

adliggjandi 163arhafa og/eBa medléBarhafa og verdur ad fara fram 4 jar8heedum/kjollurum fjélbylishusa, sbr. skilmalalidi um fjélgun ibuda og

almennum vinnutima. Midad er vid rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki vidbétarbyggingarheimildir.

er heimilt ad fjolga bilasteedum i hverfinu, hvorki & borgarlandi né a 168, Hraunbaer 131

vegna starfsemi i ib(a&arbyggd. Meginnyting hisneedis skal afram vera - Bilageymslur.

ibudarhlisnaedi med I6gheimilisskraningu.

- Gististarfsemi er ekki heimilud, nema heimagisting til 90 daga i flokki I. Rofabzer 33, 35 og 41

. . . . -Opid sveedi.
-Heimilad er husnzedi fyrir fatlad folk sem nytur studnings starfsmanna
allan sélarhringinn. Ahrif 4 adliggjandi 168ir skal vera i lagmarki og umfang Rofabzer 39
starfseminnar ekki umfram pad sem buast ma vid af nybyli i péttbyli. -Verslunar- og pjénustuhts sem heimilad er ad byggja vid og breyta. [busir
Starfsemin ma ekki krefjast 6ryggisgeeslu légreglu. heimiladar a efri haedum.
Hraunbzer 131 -[badir heimiladar 4 efri haeedum i nybyggingu og atvinnustarfsemi sem

- Bilageymslur. samraemist landnotkunarheimildum adalskipulags.

Rofabaer 39 Rofabaer 25
-Umrzett svaedi er skilgreint sem naerpjonustukjarni i adalskipulagi Vb2. [ -Spennistdd.
hverfisskipulagi er gert rad fyrir verslun og pjénustu 4 jar8hzed og ibGdum Sjé leidbeiningar

4 efri haedum. .
~» Fjélgun ibuda
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3. Verslun og pjénusta -A sveedinu skal vera hefileg blanda af ibGdum og atvinnustarfsemi auk
fallegra géturyma og opinna sveeda sem stydja vid fjolbreytt mannlif &
Rofabaer 39 sveedinu.

-Samkvaemt skilmala um vidbotarbyggingarheimildir skal verslun og pjénusta - Steerd ibuda skal vera fjdlbreytileg. A3 hamarki 30% nyrra ibida mega vera
vera 4 jar8haed (1. haed) i hdshlutum nzest Rofabae og vera ad lagmarki 50 % 50 m? eda minni. Skal yfirlit yfir ibGdasteerdir koma fram i byggingarlysingu
af grunnfleti jardhzedar. 4 adalteikningum.

- Akvaesierumlifandigtuhlidar 4 jardhaedum verslunar- og pjénustuhisnzedis - Vid breytingar parf ad fylgja akvaedum gildandi byggingarreglugerdar og
vid borgargotu. Oheimilt er ad byrgja fyrir glugga peirra ryma og leitast leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibuda.
skal vid ad gera jar8heedina adgengilega almenningi Gt fra gotuhlid eda -Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu nyrra ibida vid fraveitukerfi.
almenningsrymi.

gsry Rofabeer 39
-Fylgja skal leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar. -Allt a3 35 ibudir heimilar & efri hadum, sjé skilmalalid um
Sja leidbeiningar vidbotarbyggingarheimildir.
7 Hverfiskjarnar Sja leidbeiningar

. 7 Fjélgun ibuda
4. Fislgun ibada ~ Hverfiskjarnar
-Heimilt er ad fjélga ibudum innan skilméalaeiningarinnar med pvi ad byggja

eina haed ofan 4 fj6lbylishds um leid og lyftum er komid fyrir til ad beeta 5. Lydheilsa
adgengi, sbr. akvaedi i skilméalalid um vidboétarbyggingarheimildir. Heimilt er ~Til a5 studla a8 beettri Iydheilsu parf a8 tryggja gott adgengi um allt

ad Gtbla nyjar ibadir & jardhaedum eda i kidllurum fjdlbylishUsa, par sem sveedid fyrir gangandi vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott

adstaedur leyfa. Nyjar ibudir i fidlbylishisum skulu vera séribudir. ad almenningsrymum, sbr. skilméalali® um almenningsrymi. Vid hénnun og
-Nyjar ibudir skulu vera fj6lbreytilegar ad steerd. Engin ein ibudagerd skal atfaerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna
vera yfir 35% af heildarfjélda nyrra ibida. Skal yfirlit yfir ibudasteerdir koma o0g ungmenna.

fram i byggingarlysingu & byggingarnefndarteikningum. -Lysing og hénnun mannvirkja, gré8urs og annarrainnvida i almenningsrymum

~Heimild til ofana- og vidbygginga vid fj6lbylishis er had sampykki skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar
medl6darhafa. sem flestra pjodfélagshépa.

-Vid breytingar parf ad fylgja dkveedum gildandi byggingarreglugerdar og -A168um nr. 33, 35 og 41vid Rofabae er gert rad fyrir opnu svaedi til Gtivistar
leidbeiningum hverfisskipulags um fj6lgun ibada. og leikja. Utfaersla og skipulag svaedisins skal mida ad pvi ad hvetja til

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu nyrra ib(da vid fraveitukerfi. hreyfingar og leikja og almennrar fristundaidju fyrir hverfisbaa.

- A svaedinu er heimilt ad vera med blondu af litlum og medalstérum ibudum

a efri haedum.
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MANNVIRKI o be.lm t||feIIum.l‘)ar‘ sem k?ygglngarmagn hu‘sa er mt'alr‘a e.n seglr i skllmal‘um
i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda

sampykktir adaluppdraettir.

6. Yfirfaerdar byggingarheimildir -Aftast i bok Il er ad finna skré yfir deiliskipulag padan sem yfirfeerdar

; b ingarheimildir flytjast.
ALMENN AKVZEDI Ygg9ing yi)

-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur tr gildi vid gildistoku Sja leidbeiningar
hverfisskipulags yfirfeerast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru / Hverfiskjarnar
birtar yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfeerast
og upplysingar um brattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskrd og
landupplysingum Reykjavikur (LUKR). [ t6flunni er visad i Gtskyringar sem
lysa yfirfeerdri byggingarheimild og pvi hvernig mismunur & brattéflatarmali
og yfirfeerdum byggingarheimildum er fundinn at. Utskyringarnar eru birtar
fyrir aftan téfluna.

- Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um bruattéflatarmal, eins og pad
birtist i 1i& B i toflu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er 4 ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar onyttar
byggingarheimildir ber dbyrgd a pvi ad brattéflatarmal fasteignar sé rétt
skradd, i samreemi vid sampykkta adaluppdraeetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar sétt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar ényttar
heimildir fylgi umsdékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni eins
og hun er, peim breytingum sem éskad er eftir og uppfeerdri skraningartofiu,
sbr. dakvaedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/2012.

-bPar sem til stadar eru Oonyttar byggingarheimildir sem vyfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

-a) Nyting skal verainnan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna a8 uppdraetti/
korti fyrir aftan. Uppdratturinn synir skilmalaeininguna, 168armork og eldri
byggingarrreit.

-b) Nyting skal vera i samrzemi vi® eldri skilmala, p.m.t. pakform, pakhalla
og 6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i Utskyringum fyrir aftan.

-c¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishis skulu breytingar
hannadar heildstaett.
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YFIRFARSLA BYGGINGAHEIMILDA

Y  Yfirfeert byggingarmagn (m?) ar eldra deiliskipulagi

B  Brattéflatarmal (m?) naverandi byggingar

0  Onytt byggingarmagn (m2) sem yfirfeerist tr eldra deiliskipulagi

Heimilisfang

Rofabeer 27

Hraunbeer 104
Hraunbeer 106
Hraunbeer 108
Hraunbeer 110
Hraunbeer 112
Hraunbeer 114
Hraunbeer 116
Hraunbeer 118
Hraunbeer 120
Hraunbaer 122
Hraunbeer 124
Hraunbeer 126
Hraunbeer 128

Hraunbaer 130

16 m?
721 m’
686 m?
715 m?
616 m>
611 m?
660 m?
783 m?
717 m?
681 m?
764 m’
702 m?
706 m’
784 m’

819 m?

c

AF

H11,12
H1
H11
H11
H11
H1
H11
H11
H11
H11
H11
H11
H11
H11

H11

16 m?
721 m?
686 m?
715 m?
616 m?
611 m?
660 m’
783 m?
717 m?
681 m’
764 m?
702 m?
706 m?
784 m?

819 m?

Utskyring — utlistun & yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir
aftan toflu

Heimild — deiliskipulag sem fellt er ur gildi padan sem byggingarmagn
yfirfeerist

Heimilisfang

Hraunbeer 131
Hraunbeer 131
Hraunbeer 132
Hraunbeer 134
Hraunbeer 136
Hraunbeer 138
Hraunbeer 140
Hraunbeer 142
Hraunbeer 144
Hraunbeer 146
Hraunbeer 148
Hraunbeer 150
Hraunbeer 152
Hraunbeer 154
Hraunbeer 156
Hraunbeer 158
Hraunbeer 160
Hraunbeer 162
Hraunbeer 164
Hraunbeer 166
Hraunbeer 168
Hraunbaeer 170

Hraunbaer 172

339 m?
1023 m?
862 m?
686 m?
644 m?
696 m’
782 m?
722 m?
719 m?
758 m?
709 m?
710 m?
812 m?
841 m?
907 m?
618 m?
617 m*
719 m?
765 m?
703 m?
750 m?
765 m?

722 m?

c

Al
Al

H1
H11
H11
H11
H11
H1
H11
H11
H11
H11
H11
H11
H11
H11
H11
H11
H11
H11
H11
H11

H11

339m?
1023 m?
862 m’
686 m’
644 m?
696 m’
782 m?
722 m?
719 m?
758 m?
709 m?
710 m?
812 m?
841 m?
907 m?
618 m?
617 m*
719 m?
765 m?
703 m?
750 m?
765 m?

722 m?
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Heimilisfang

Hraunbeer 174
Hraunbeer 176
Hraunbeer 178
Hraunbeer 180
Hraunbeer 188
Hraunbeer 190
Hraunbeer 192
Hraunbeer 194
Hraunbeer 196

Hraunbaer 198

Hraunbaer 182 - 184 -

186
Rofabeer 27
Rofabeer 29
Rofabeer 31
Rofabeer 39
Rofabzer 39
Rofabeer 43
Rofabeer 45

Rofabeer 47

Rofabaer (deelustdd)

218

719 m?
773 m?
811 m?
906 m?
815 m?
759 m?
716 m?
896 m’
843 m?
874 m?

1618 m?

787 m?
785 m?
787 m?
947 m?
34 m?
722 m?
743 m?
766 m?

47 m?

AK

H

H11
H11
H11
H11
H11
H11
H11
H11
H11
H11

H11

H11
H11
H11
H11,18,31
H11,31
H11
H11
H11

H11

719 m?
773 m?
811 m?
906 m”
815 m?
759 m?
716 m?
896 m’
843 m?
874 m?

1618 m?

787 m?
785 m?
787 m?
958 m?
34 m?
722 m?
743 m?
766 m>

47 m?

AF

Fagribeer 12

Spennist6d
-Hamarksbyggingarmagn [68ar

Rofabeer 11, samtals
Rofabaeer 17, samtals
Rofabeer 27, samtals
Fagribaer 12, samtals

Hladbeer 12 samtals

HZADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Einnar heedar.

PAKGERD
- Ppakgerd er ekki skilgreind i deiliskipulagi.

ANNAD

-Heimilad byggingarmagn midast vid sampykkta adaluppdraetti.

Verslunarhisnaedi a einni haed

Flatarmal hasnaedis
Spennustdd

Hamarksbyggingarmagn [68ar samtals

Rofabaer 11 - Rofabzer 27 - Rofabaer 27 og

32 m?
17 m?
16 m?
27 m?

27 m?

947 m?
34 m?

981 m?
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HZADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Einnar heedar.

PAKGERD

ANNAD
-Heimilad byggingarmagn midast vid sampykkta adaluppdreetti.

AI Hraunbaer 131

Bilskuarar

Bilskurar samtals 12 stk
Bilskdrar samtals 15 stk

Hamarksbyggingarmagn [68ar samtals

HADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Einnar heedar.

PAKGERD
- Pakgerd er ekki skilgreind i deiliskipulagi.

ANNAD

A K Dzelustsd vid Rofabae

Daelustdd

Hamarksbyggingarmagn I68ar samtals

339 m?
1.023 m?

1.362 m?

47 m?

Fjolbylishis a4 premur haadum auk kjallara.

HZDPIR HUSA OG HZADAFJOLDI

- Priggja heeda auk kjallara.

PAKGERD

-S6dulpak med halla 1:5 og skal maenir vera yfir midju husi. 6k & tengihisum

skulu vera flot.

ANNAD

-[ upphaflegu skipulagi eru heimiladar steerdir ekki skilgreindar. A8 teknu

tilliti til adsteedna er heimilad byggingarmagn midad vid grunnastand |68ar

2017, sbr. sampykkta adaluppdraetti.

- [busir geta verid & fjorum haedum ef pad 4 vid. Samanber breytta skilmalar

um fjoélbylishis 7.8.2012.

-1 kjallara skal gera rad fyrir reidhjola- og barnavagnageymslu, minnst 2 m2 a

ibud, og purrk- og pvottaherbergi a.m.k. 20 m? samtals fyrir hvert stigahus.

-Heimilt er ad gera ibudir i kjallara/a jardhaedum enda uppfylli peer skilyrdi

byggingarreglugerdar um ibadir og akvaedi fjdleignarhisalaga um sampykki

medeigenda.

-Adalinngangar i husin skulu vera frd gardhlid, en aukainngangur fra

bifreidasteedum.
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Eldri byggingarreitir
Uppdrattur serm sjmir byggngamesii
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akvaedi um yirfserdar
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7211
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HEIMILDALISTI FYRIR SKILMALAEININGU 72.11 7. Vidbétarbyggingarheimildir
) - [ téflunni ad aftan eru birtar vidbétarbyggingarheimildir fyrir visbyggingar
H11 Arbser, Heildarskipulag 25. okt 1966 ' a0 @ ) yggingareimicir fyrr visbygaing
og ofandbyggingar vid pegar byggd hus i skilmalaeiningunni. Einnig koma
H12 , Rofabaer 27, adaluppdrattur 31.jal 1975 fram vidbdtarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem & vid. Nénar er
Hi8 Arbeer, Rofabzer 39 17,4l 1990 fjallad um nybyggingar i sérstokum skilmalalid.
. o -Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram baetast vid onyttar
H25 , Hraunbeer 131, afstédumynd 10. 490 1995 . o . . . . .
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilmalid ad framan um yfirfeerdar
H31 , Rofabeer 37- 39, adaluppdrattur 9. mai 2001 byggingarheimildir.
H39 , Hraunbeer 131, maeliblad 9. mai 2006 -Vid honnun og Utfeeslu ofana- og vidbyggingar skal huga ad skuggavarpi a
H54 . Hraunbzer 131, adalauppdrattur 28. jtin 2011 helstu iverusvaedi a 168 og nagrenni, svo sem utirymi i mikilli notkun, svalir

og/eda palla.

-Vidbygging skal falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum naverandi
byggingar. Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, aferdar og
endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagerd.

-Vidbyggingar/ofandbyggingar eiga ad vera innan byggingarreits, sbr.
skilmalalid um byggingarreiti og gjold, og skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar & fraveituldgnum er ad
raeda. Meginreglan er st ad feersla & Idgnum er a kostnad |68arhafa.

- [toflunniadaftanerubirtarupplysingarumhamarksvidboétarbyggingarheimild,
nytt hamarks nytingarhlutfalla og hamarksbyggingarmagn 4 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt ad saekja um
byggingarleyfi fyrir &sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang hussins
fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad nytingarhlutfall
[68arinnar til samraemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta hverfisskipulagi
ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

FJOLBYLISHUS AN LYFTU
-Vid oll fjolbylishus, tveggja haeda eda heerri, par sem allar eda flestar ibudir
deila sameiginlegum stigagangi/a8komu, er heimilt ad byggja lyftu og
stigahus til pess ad baeta adgengi ad naverandi ibidum, nema annad sé
tekid fram. Sja heimilad byggingarmagn i t6flu fyrir nedan.
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-Heimilt er ad byggja eina haed ofan a 6ll tveggja heeda og heerri fjolbylishus,

sem deila sameiginlegum stigagangi/a8komu, nema annad sé tekid fram. Verslun og pjénusta

Skilyrdi er ad lyftu sé komid fyrir i stigahusi & sama tima, sé hin ekki pegar ~Verslun og pjonusta skal vera 4 jardhaed (1. haed) i hishlutum nzest Rofabze

til stadar og vera ad lagmarki 50 % af grunnfleti jar8haedar.

~ bakhalli og pakform skal taka mid af pvi hisi sem byggt er ofan 4. - Oheimilt er ad byrgja fyrir glugga peirra ryma og leitast skal vid ad gera
. oL - . jardheedina adgengilega almenningi Gt fra gétuhlid eda almenningsrymi.

- Fyrir samliggjandi eda samtengd hus, hvort sem er & milli 168a eda innan

somu |é8ar, skal hanna ofandbyggingar/vidbyggingar heildsteett. ibadir 4 efri haedum

-Heimild til ofana- og vidbygginga er hdd sampykki med&lédarhafa. -Heimilt er ad byggja ibudir og frekari pjonustu a efri haedum & 168unum, sja
HRAUNB/ER 104-198 skilméala um fjélgun ibuda.
- Oheimilt er ad koma fyrir svalagéngum pegar lyfta og stigahus eru byggs. -Haedir hisa og haedafjéldi

-Haed sem byggd er ofan 4 fjolbylishis skal vera inndregin sem nemur -Uppbygging & 168inni m4 vera & 1 til 4 haedum, hamark 2 haeda nybygging &

svaladypt peim megin sem svalir eru 4 niverandi husi. nuverandi bilasteedi en 4 hzaedir hdmark ofan 4 niverandi eda endurbyggdu

- Ekki er heimilt ad byggja vidbyggingar vid hasin. hdsi 4 168inni.

-Lyftuhis ma vera haerra en pak hissins sem nemur 1,5 metrum, sbr. skilmala ~Lagmarksheed salarhzedar vidbygginga og nybygginga 4 fyrstu haed/

urn teeknibanad jardhaed er 3,5 metrar og almennt skal mida vid ad salarhaed hverrar haedar

par fyrir ofan sé ad hamarki 3 metrar. Mesta vegghaed fyrstu heedar hishluta
ROFABAR 39

- A168inni er verslunarhisnaedi 4 einni haed, sja yfirfeerdar byggingarheimildir.

mé ekki fara upp fyrir 4 metra, tveggja heeda hushluta 6,5 metra, priggja

haeda hushluta 9,5 metra og fjégurra heeda hashluta 12,5 metra.
Heimilt er ad halda i nGverandi his og endurnyja pad eda rifa pad og . .
. . L L . -Svalir og skyggni
byggja nybyggingu & 168inni sbr. hverfisskipulagsuppdratt og skilmala

um vidbétarbyggingarheimildir. Sjé einnig skilméla um heedir hisa og -Til vidbétar vid byggingarmagn A-ryma ofanjardar er heimild fyrir B-rymum

heedafjslda fyrir nedan (svalir, skyggni o.s.frv.) sem mega vera allt ad 15 % af heildarbyggingarmagni

. . R . . vidbétarbyggingarmagns A-ryma ofanjardar & hverri 168, sja téflu um
- Nyjar uppbyggingarheimildir hafa pad ad markmidi ad nyta landi® betur og N . N
. vidbdtarbyggingarheimildir.
styrkja byggd, byggdarmynstur og gétumynd.
o . . - Pak og pakfragangur
-Heimilt er ad vera med ibudarhisnaedi a efri haeedum og verslun og

bjénustu & jar8hsedum og efri heedum sem fellur vel ad ibudabyggd med - bakefniogfragangur pakserfrjals. Heimilterad lyftuhus, loftraestisamstaedur

hverfisverslun og pjénustu. Byggingarmagn fyrir 168ina kemur fram i t6flu o.s.frv. fari1,5 metra upp fyrir gefnar hdmarksheedir 4 pakfieti.
um vidbotarbyggingarheimildir og skilmalum fyrir nedan. I . ; .
Innkeyrsla, bilakjallari og bilastzedi

- Eftirfarandi skilmalar gilda um nybyggingu bar sem ni er bilasteedi og um - Sja skilmala um bilasteedi, innkeyslur og sameiginlegar bilageymslur.
uppbyggingu reitsins par sem naverandi hus er, hvort sem um vidbyggingu,

ofanabyggingu eda nybyggingu er ad reeda.
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VIDBOTARBYGGINGAHEIMILDIR
Uppbrot og efnisval

-Uppbrot skulu vera i litatbnum og/eda efnisvali hushlida. Tryggja skal SL  Steerd 163ar i m?

fiolbreytileika i lit eda efnisvali innan 168ar. Ekki er heimilt ad tveer eda fleiri

. I S,
byggingar innan sému |6dar hafi sama yfirbordsefni og séu i sama lit. BE  Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m

NE Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi

Annad VA  Héamarks vidbdtarbyggingarmagn — A rymi i m2
Heimild fvri Kinni nvti 18 had skil .
eimild . yrir aukinni nytingu 4 06 er had s‘|yr6um L:Im u‘mbre.ytlngu og VB Hamarks visbétarbyggingarmagn — B rymi i m?
umhverfisbeetur 4 168 og hlsnaedi til ad tryggja fullnaegjandi geedi byggdar,
sbr. skilmalalid um tfeerslu 168a. Fylgja skal videigandi leidbeiningum pegar NN Nytt hamarks nytingarhlutfall & 168
heimildir eru nyttar. BN  Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m?
-Allar ibudir skulu jafnframt hafa adgang ad gardrymi i gegnum stigahus. T Takmarkadur byggingareitur
Taka skal mid af reglum um algilda hénnun og adgengi fyrir alla vardandi ) .
. . L .. S . A Adalbyggingareitur
hénnun og fragang @ inngdngum i hiisnzedi.

- Askilegt er ad prounaradilar og hénnudir hafi samrad vid skipulagsyfirvéld

vardandi hugmyndafreedi og megindherslur deiliskipulags vid upphaf Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
hénnunarferlisins til ad fara yfir moéguleika og kvadir sem gilda fyrir
. . . . A Rofabeer 31 400 60
vidkomandi uppbyggingarreit.
e A Rofabzer 29 400 60
Sja leidbeiningar
~ Fjslbylishas an lyftu A Rofabzer 27 400 60
» Hverfiskjarnar A Hraunbeer 104 375 57
7 Utfersla 168a A Hraunbzer 106 365 55
~ Almenningsrymi
A Hraunbeer 108 375 57
» Blagraenar ofanvatnsslausnir
A Hraunbeer 110 340 51
A Hraunbeer 112 340 51
A Hraunbeer 114 355 54
A Hraunbeer 116 400 60
A Hraunbeer 118 380 57
A Hraunbzer 120 360 54
A Hraunbeer 122 400 60
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Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
A Hraunbaer 124 380 57
A Hraunbaer 126 380 57
Hraunbaer 104 20022 10721 0.53 5650 848 0.86 17219
106 108 110
112 114 116 118
120 122 124
126, Rofabeer
27 29 -31
A Hraunbaer 132 415 63
A Hraunbeer 130 400 60
A Hraunbaer 128 395 60
A Hraunbaer 134 360 54
A Hraunbeaer 136 340 51
A Hraunbeer 138 365 55
A Hraunbaer 140 390 59
A Hraunbaer 142 370 56
A Hraunbeaer 144 370 56
A Hraunbaer 150 375 57
A Hraunbaer 148 370 56
A Hraunbeaer 146 390 59
Hraunbaer 128 15486 8891 0.57 4540 681 091 14112
130 132 134
136 138 140
142 144 146
148 150
A Hraunbeaer 156 430 65
A Hraunbeer 154 410 62
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Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
A Hraunbeer 152 395 60
A Hraunbeer 158 340 51
A Hraunbeer 160 340 51
A Hraunbeer 162 360 54
A Hraunbeer 174 370 56
A Hraunbeer 172 370 56
A Hraunbeer 170 390 59
A Hraunbeer 164 385 58
A Hraunbeer 166 365 55
A Hraunbeer 168 385 58

Hraunbeer 152 14990 8938 0.59 4540 681 0.94 14159

154 156 -158

160 162 -164

166 -168 170

72 174
A Hraunbeer 180 435 66
A Hraunbeer 178 400 60
A Hraunbeer 176 390 59
A Hraunbeer 182, 184, 186 945 142
A Rofabeer 47 375 57
A Rofabeer 45 375 57
A Rofabeer 43 375 57
A Hraunbeer 188 380 57
A Hraunbeer 190 385 58
A Hraunbaer 192 370 56
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9. Adrar byggingar a 168

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
SORPSKYLI
A Hraunbeer 198 405 61 -Heimilt er ad byggja sorpskyli & 168 sem purfa p6 ad vera innan skilgreinds
A Hraunbaer 196 410 62 byggingarreits. Fylgja skal leidbeiningum og skilmalum hverfisskipulags um
medhondlun drgangs.
A Hraunbeer 194 425 64 . . L. L. . . X .
-Einungis er heimilt ad byggja eitt sorpskyli 8 hverri 168 og reiknast pad ekki
Hraunbaer 176 178 19579 11242 0.57 5670 851 0.90 17763

180 182 184
186 188 190
192 194 196
198, Rofabeer

43 -45 -47
A Rofabeer 39 - nybygging 1350 203
A Rofabeer 39 1847 278
Rofabaer 39 0 981 3197 480 4658

8. Nybyggingar

Rofabaer 39

-Gefin er heimild fyrir nybyggingu & tveimur haedum & ndverandi bilasteedi,
med grunnflét 616 m2, sja skipulagsuppdratt. Einnig er heimilt ad rifa
naverandi his og byggja nytt.

- [tarlegir skilmalar um uppbyggingu |édarinnar, vidbyggingar, ofanabygginar
og nybyggingar koma fram i skilmalali® um vidbétarbyggingarheimildir.

Sja leidbeiningar
/7 Hverfiskjarnar

~» bakbreytingar

inn i nytingarhlutfall 168ar.

HJOLASKYLI
-Heimilt er ad byggja hjdlaskyli & 168 sem purfa p6 ad vera innan skilgreinds
byggingarreits.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt hjolaskyli 4 hverri 168 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall 168ar.

SMAHYSI
-Heimilt er ad byggja staksteed smahysi & 168 sem purfa pé ad vera innan
skilgreinds byggingarreits. Smahysi 4 168 mega vera gardskurar, gardskalar
o.p.h. Stakstaed smahysi mega ad hamarki vera 15 m? hvert og mesta
haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi |68ar og upp & efstu brin paks, skv.
byggingarreglugerd 2012, gr. 2.3.5.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi 4 168 vi8 sérbylishus. bar sem par-
og radhus standa & sameiginlegum I68um er heimilt ad byggja eitt smahysi a
sérafnotareit hverrar ibudar. A [68um fjolbylishisa er ad hamarki heimilt ad
byggja prji smahysi 8 sameiginlegri 168. Ekki er heimilt ad byggja smahysi &
sérafnotareitum einstakra ibuda i fjélbylishasum.

-Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [6&a.

10. Byggingarreitir og gjold

BYGGINGARREITIR
- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar 4 168 skulu vera innan byggingarreita.
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Takmarkadur byggingarreitur

- Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhis og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar 4 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert rad fyrir ad peir
séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir minni vidbyggingar og
staksteedar byggingar. Utfaersla & stadsetningu smaerri vidbygginga & sér
stad 4 hénnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags
pegar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

- Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjélbylishisa
asamt lyftu og/eda stigahus, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med
blarri brotinni linu. Fullnyta méa pessa byggingarreiti. Utfeersla 4 steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad & honnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

BUNDIN BYGGINGARLINA
-Bundin byggingarlina kemur fram & hverfisskipulagsuppdraetti sem heil
raud lina. Bundin byggingarlina er notud par sem halda skal i hisalinur og
g6étumyndir, t.d. vegna hverfisverndar eda annarra skipulagssjénarmida.
Skilyrt er ad minnst 50% peirrar hishlidar sem snyr ad bundinni byggingarlinu
skuli liggja ad linunni. Leitast skal vid ad brjéta upp hushlid sem snyr ad
bundinni byggingarlinu, t.d. med inndreaetti, uppbroti og/eda efnisvali.

GJOLD FYRIR BYGGINGARHEIMILDIR

-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbodtarfermetra sem sampykkt er
ad byggja @ grundvelli pessa hverfaskipulags skv. 16gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. b4 skal greida innvidagjold pegar aukinn byggingarréttur er
umfram 1000 m2 skv. samkomulagi sem gert er milli byggingarréttarhafa
og Reykjavikurborgar i samreemi vid samningsmarkmi& Reykjavikurborgar.
Ganga skal fra sliku samkomulagi 4dur en byggingarleyfi er gefid ut.

226

- Sja upplysingar um gatnagerdargjold.

Sja leidbeiningar

7 Hverfiskjarnar

11. Svalir og svalalokanir

- Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad vidkomandi hdsi hvad
vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til nagranna verulega.

-Ho6nnun og Gtfeersla svala og svalalokana skal vera samreemd fyrir allt hisid
nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
4 husinu ad raeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfyllt.

-Syna skal og saekja um slikt fyrir allt hisié/hverja haseiningu ef um kedju-
eda sambyggd hus er ad reeda. Svalagangar eru ekki heimiladir.

-Svalir sem eru ad hluta til utan byggingarreits/hashlidar, allt ad 80 cm, eru
heimilar en ad 68ru leyti skulu svalir vera inndregnar. Ldgmarksstaerd svala
er 10 % af grunnfieti ibudaeininga.

Sja leidbeiningar
~ Svalir og atlitsbreytingar

~ bakbreytingar

12. bakgerd og fragangur paks

-Pbakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad teeknibtnadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir & pakfleti, sbr. skilmalalid um
teeknibinad.
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Rofabzer 39
Skyringarmynd, naverandi astand
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Rofabzer 39
Skyringarmynd, nybygging og ofanabygging synd
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21. mars/sept.- kl 18:00

21. mars/sept. - kl 15:00

21. mars/sept.- kl 12:00

sept. - k1 9:00

21. jani - k1 18:00

21. jtni - k115:00

21. juni - kI 12:00

Rofabaer 39

Skyringarmynd. Skuggavarp - navera
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21. mars/sept.- kl 18:00

21. mars/sept. - kI 15:00

21. mars/sept.- kl 12:00

21. mars/sept. - kl 9:00

TRIPOLI ARKITEKTAR
6// HV

Rofabaer 39

Skyringarmynd. Skuggavarp - eftir mégulegar breytingar
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- Ppakgerd skv. yfirfaerdum byggingarheimildum kemur fram i skilmala um
yfirfeerdar byggingarheimildir.
-Par sem heimild er til vidbygginga, ofanabygginga og/eda nybygginga koma

upplysingar um pakgerd fram i skilmala um vidbétarbyggingarheimildir.

- Kvistir eru ekki heimiladir.

Sja leidbeiningar

~» bakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar utlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd hiss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

~ Svalir og Gtlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem a8staedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjollurum husa sem til hafa ordid s.s. vegna natturulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
Gthlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarhzaedar kjallara.
Seekja parf um byggingarleyfi. Verdi fallist & byggingarleyfisumsékn mun
hamarksbyggingarmagn I68ar aukast til samraemis vid steerd kjallara, sbr. 3.
mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Sja leidbeiningar

~ Fjélgun ibuda
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15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar dsteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og &8ur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfraedings
i mannvirkjagerd um astand huissins og vardveislugildi pess. L6darhafi skal
einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad his sem byggja a i stadinn.
bzer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum. Leyfi
fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hdsi og er had
sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.

Rofabeer 39
-Nidurrif er heimilad & hisum & [68inni Rofabaer 39.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og sdlarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan & hasi. Teeknibinadur a bord vid sélarsellur
parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru stadsettar &
paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Héamarkshaed teekniblinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

- [ fjsleignarhtsum parf sampykki htsfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar taekjabunadi & paki og veggjum.

Sja leidbeiningar

~» bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera abyrgd @ ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Heegt er ad saekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin
i notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjollurum, enda hafi
umfang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Verdi fallist
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a bygglrfgarleyﬁsumsokn mun ‘hamarksbyggmgarmagn I68ar aukast til G /DI BYGGDAR
samraemis, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

18. L6damork

-Lédarmork eru synd & hverfisskipulagsuppdraetti. Nanari afmoérkun
I68ar er utfaerd med hnitasettum [68aruppdreetti landupplysingadeildar
Reykjavikurborgar. L68arhéfum er 6heimilt ad fara Gt fyrir |68armérk med
hvers kyns framkvaemdir og/eda nytingu a borgarlandi i eigin pagu.

FRAGANGUR A LODAMORKUM
-Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang @ sameiginlegum |68amdrkum
adliggjandi 168a. Askilegra er ad afmarka 1686 med grddri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu pzer ad jafnadi ekki vera hzerri en 1,2 metrar
og leitast skal vid ad brjota peer upp og gré8ursetja medfram peim. Grédur
4 sameiginlegum l6damdrkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré
i a.m.k. 4 metra fjarlaegd fra 168amérkum, nema nagrannar dkvedi annad |

sameiningu.

- Ef byggdur er skjolveggur inni & 168 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar,
midad vid heed fré jordu. Hann skal stadsetja pannig ad & timabilinu fra
vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp fra honum inn &

nagrannald.

-A 168armérkum sem sntGa ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjénlinur med gir8ingum eda grédri. Hdmarkshaed
girdinga & slikum st68um er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja med
bad i huga. Vid sérstakar adsteedur getur purft ad draga girdingar og grédur
inn & 168 til ad tryggja sjonlinur. Lodarhafi ber dbyrgd a ad grédur vaxi ekki
fyrir sjonlinur vegfarenda.

-Par sem 16dir liggja ad jadri opinna eda nattlurulegra sveeda skal afmarka
168 med grodri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad hinu
opna eda natturulega svaedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar & slikum

|68amorkum.
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19. Utfaersla 168a

-Almennt gildir um Gtfeerslu 168a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
ekki nytingu & naestu [68um. Hér er pd ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs & 168um, s.s. med
grédursetningu og hellulogn. Vandadur fragangur skal vera & bilasteedum
og leitast vid ad brjota upp asynd peirra med gréodri.

-Haedir & 168amorkum koma fram & heedarbladi, annars vegar G-télur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad GtbGa nidurgrafna verdnd vid hus par sem adstedur leyfa.
Nidurgrafin verénd ma ekki fara naer [68amérkum en 3 metra og parf a8 vera
innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en pé ekki
dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara, sbr. skilmala um kjallara.

-Vid uppbyggingu skal [68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag 168ar fylgja
adaluppdreetti. barskal synaskipulagog utfaerslulédar, p.m.t.heedarsetningu,
fragang bilastaeda, grédursetningu, plontuval og ofanvatnslausnir dsamt
68rum almennum fragangi & 168inni.

VERSLUNAR- OG bJONUSTUHUSN Z£DI

-Heimild fyrir aukinni nytingu @ [68um verslunar- og pjénustuhtsnaedis er, eins
og fram kemur i skilmalali® um vidboétarbyggingarheimildir eda nybyggingar,
had skilyrdum um umbreytingu og umhverfisbaetur 4 168 og husnaedi til ad
tryggja fullneegjandi geedi byggdar.

-Til ad virkja heimildir um aukid byggingarmagn er gerd krafa um ad hlutfall
grédurpekju a bilastaeedum sé ad minnsta kosti 5% af heildarflatarmali peirra
og ad hlutfall grédurpekju sé a.m.k. 20% af heildarflatarmali |68ar.

-Vid hénnun og Utfeerslu 168a skal fylgja leidbeiningum um algilda hénnun og
tryggja adgengi fyrir alla.

-Vid honnun vidbyggingar, nybygginga og breytinga & 168 skal innleida
blagreenar ofanvatnslausnir, sja nanar skilméala og lei8beiningar um
blagreenar ofanvatnslausnir.
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GRODUR A LODUM
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu & 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan l68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. a8 raekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndraepi a 169, sbr. skilmala um blagreenar

ofanvatnslausnir.

-Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval & [68amorkum.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri en 8
metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdknarferli og me&ferd umsdkna
i leidbeiningu um Gtfeerslu |68a.

Sja leidbeiningar
» Utfeersla 163a

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & svaedinu, s.s. torg, gétur og énnur opin svaedi, skal utfaera
pannig ad pau séu i senn skjdlsael, solrik og adladandi og & peim skal gert
réd fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid honnun almenningsryma skal
fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja adgengi
allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammeelast um frdgang 8 mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fj6lbreytileika.

DVALAR- OG LEIKSVADI
-Innan skilmalaeiningarinnar eru svaedi sem teljast dvalar- og/eda leiksveedi
samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sjé hverfisskipulagsuppdratt.
-Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

GRODUR A OPNUM SVADUM
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum sveedum skal sja til pess ad hlutfall
grédurs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan grédur
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annars stadar og/eda ad auka gegndreepi, sbr. skilméla um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri en 8
metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsodknarferli og medferd umsdkna
i leidbeiningu um almenningsrymi.

HVERFISGARDAR

-Innan skilmalaeiningarinnar er hverfisgardur skv. hverfisskipulagsuppdreetti.
Auka skal vid trjagrédur og annan grédur a sveedinu.

-A168um nr. 33, 35 og 41vid Rofabae er gert rad fyrir opnu svaedi til Gtivistar

og leikja. Utfeersla og skipulag svaedisins skal mida ad pvi ad hvetja til
hreyfingar og leikja og almennrar fristundaidju fyrir hverfisbaa.

Sja leidbeiningar

~» Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarblskap sem eetladur
er ibaum i hverfinu, s.s. reektun 4 matjurtum og heensnahald. Ef nyta
4 borgarland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvi&s sem akvardar steerd og nanari legu svaedis.

- Ef stunda 4 heensnahald parf ad saekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbunadarsveeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

-Heimild til matvaelaraektunar a borgarlandi er timabundinn afnotaréttur sem
nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

- Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.
Sja leidbeiningar

/7 Borgarbuskapur

22. Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad ad8komu, p.e. bilasteedum, géngu/
hjolaleidum og ad inngdngum hdsa. Lysing vid verandir og 4 168 skal vera
dempud.

-Ljésabinadur og hdonnun lysingar skal vera med peim heetti ad ekki sé
haetta 4 ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hun valdi glyju eda éparfa
ljésmengun.

-Vid hénnun og framkveemd lysingar innan l6da, & byggingum, opnum
sveedum eda a borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar

/7 Ljosvist

23, Hlj6dvist

- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljédvistarvandamal sem kalla & sérteekar

lausnir.

24, Loftgaedi

-1 skilmalaeiningunni er ekki porf a sérstokum radstéfunum vegna

loftmengunar.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & atgefnum meeliblodum, i pinglystum heimildum og

I68arleigusamningum.
-Deemi um kvadir eru:
* Lagnaleidir veitna
* Adgengi um 168
* H6nnun og fragangur byggingar og [68a

* Timabundnar radstafanir 4 168 eda starfsemi
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-Nyting uppbyggingarheimilda er had baettum og 6ruggum adkomuleidum i
skilmalaeiningunnifyrirgangandivegfarendur, sbr. hverfisskipulagsuppdratt.
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ORKA OG AUDLINDIR

26. Medhondlun Grgangs

ALMENN AKVZDI
- [ gildi er Sampykkt um meshondlun urgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjonar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir drgang, s.s. medfram
gbngustigum og/eda @ opnum svaedum innan skilmélaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
s6fnun peirra pykir hagkvaem.

FJOLBYLI
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu fyrir Grgang innan |68ar, sbr.
skilmala um adrar byggingar 4 168. Einnig er heimilt ad koma fyrir gdmum 4
yfirbordi eda djapgamum. Fylgja skal hénnunarvidmidum um drgangslausnir
vid ibudarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
hefur gefid ut.

-Tilgangur heimildarinnar er ad gera flokkun endurvinnsluefna adgengilegri
fyrir stér fjoleignarhis med mérgum geymslum undir Grgang og beaeta
adgengi starfsfélks sorphirdunnar og hirdubila.

-[ eldra fijslbylishtsi med innbyggda rennu og geymslu undir trgang skal
haetta notkun & rennum og geymslum pegar pessi heimild er nytt. Heimilt er
ad breyta aflogdum geymslum i almenna geymslu.

-Lédarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti deetludu irgangsmagni sem til
fellur i hisnzedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. [lat undir drgang
skulu stadsett 4 jardhaed, 4 einum stad og standa sem naest a8komu ad 168
pbegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra |6darmoérkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa & 168 sem tekur vid lifraeenum drgangi og
skilar nzeringarrikri grédurmold til baka i 168ina. Safnkassi skal ekki standa
neerri ibudarhusi 4 168inni eda ibudarhusi 4 ndgrannal 6.

-Heimilt er ad afmarka sveedi og byggja skyli eda gerdi a 169 til ad ibuar geti
skipst @ nytjahlutum eda byggingarefnum. Umhirda og umsjon er & abyrgd
I68arhafa.

SAMFELAGSPJONUSTU- OG ATVINNUHUSN£DI

-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu fyrir Grgang innan |68ar, sbr.
skilmala um adrar byggingar & 168. Einnig er heimilt ad koma fyrir gdmum
a yfirbordi eda djupgdmum. Tilgangur heimildarinnar er ad gera flokkun
endurvinnsluefna adgengilegri fyrir stér fjdleignarhis med mdrgum
geymslum undir Urgang og beeta adgengi starfsfélks vid sorphirdu og
hirdubila.

-Lé&arhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti deetludu irgangsmagni sem til
fellur i husnzedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. ilat undir Grgang
skulu stadsett 4 jardhaed, 4 einum stad og standa sem naest a8komu ad 168
begar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra 168armérkum. Ef innan
skilmalaeiningarinnar eru eldri his med innbyggda rennu og geymslu undir
urgang skal heetta notkun @ rennum og geymslum pegar pessi heimild er
nytt. Heimilt er ad breyta aflégdum geymslum i almenna geymslu.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa 4 168 sem tekur vid lifreenum Urgangi og
skilar neeringarrikri grédurmold til baka i 16&ina.

-Heimilt er ad afmarka sveedi og byggja skyli eda gerdi a 163 til ad ibuar geti
skipst & nytjahlutum. Umhir8a og umsjén er a abyrgd I68arhafa.

27. Rafhledslustaedi

-bar sem bilasteedi eru skilgreind innan 168a er l68arh6fum heimilt ad nyta
pau sem rafhledslustzedi. Upplysingar um fjolda bilasteeda & 168 eru birtar i
skilmala um bilasteedi og innkeyrslur.

-Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslustaeda.
28. Dreifist6dvar, lagnir og veitur

-Kvadir um lagnaleidir og innték koma fram a Gtgefnum meelibl6dum.
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VISTKERFI OG MINJAR -Sja Byggdakénnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbeer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarsdgusafn Reykjavikur, 2017.

. -Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.
29, Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid frdgang og Utfeerslu opinna sveeda innan og utan 168a og par sem 32. Nattarusérkenni

adsteedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu 4 ad auka gegndraept L . . L .
. i i T -Engin nattarusérkenni eru skrad innan skilmélaeiningarinnar.
yfirbord med blagraenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr. leidbeiningar

par ad latandi.

-Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir & borgarland og/eda opid
svaedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Pbar sem aukid er vid byggingarmagn innan |68ar skal innleida bladgreenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndreept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
I68arinnar haekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid honnun og Gtfeerslur & almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar
» Blagreenar ofanvatnsslausnir

30. Verndardkvaedi

- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst hus.
- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbeer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarségusafn Reykjavikur, 2017.

- Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.
31. Fornleifar

- Engar fornleifar eru skrédar innan skilmalaeiningarinnar.
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SAMGONGUR

33. Almenningssamgdngur

-Vid akstursleidir almenningssamgangna er heimilt ad stadsetja bidstodvar
og reisa vid peer bidskyli.

-Vid hénnun bidstédva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

34. Samgoéngustefna

-Gerd er grein fyrir samgéngustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 bok I.

-Meelstertil pess ad fyrirteeki og stofnanir & sveedinu méti sérsamgéngustefnu
og setji sér markmid um ad efla vistvaena samgdéngumata fyrir starfsfélk og
starfsemi & svaedinu.

35. Gotur, stigar og gangstéttir

- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir 8 hverfisskipulagsuppdreetti.
-Nyir gongustigar og hjolastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdraetti.

-Vid hoénnun nyrra samgdngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum

leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og
|68a sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

Sja leidbeiningar
~ Borgargotur

~ Almenningsrymi

36. Bilastzedi og innkeyrslur

FJOLDI BILASTZADA A LOD

[ toflunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjdlda bilasteeda innan 168a sem
yfirfeerast Ur eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilasteedi inni er att vid staedi i
sameiginlegum bilageymslum. Par sem skrad eru bilastaedi Gti er um ad reeda staedi
utandyra 8 168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskara. Steedi inni i bilskirum eru ekki talin
i toflunni.

Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls
Rofabeer 27 0 91 91 Rofabeer 39 0 24 24
Hraunbaeer 128 0 105 105 Rofabeer 43 0 139 139
Hraunbaer 152 0 105 105 Hraunbaer 131 0 42 42

- Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

-Innkeyrslur & 168ir eru 6breyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

- Oheimilt er ad fjdlga bilasteedum innan |68ar vegna starfsemi i ibGdum.

-Ekki er gerd krafa um ad bilasteedum sé fjolgad innan |68ar vegna nyrra
ibuda i fjdleignarhusi (séribuda) en heimilt er ad fjélga bilasteedum um ad
hamarki eitt fyrir hverja nyja ibad, ef adsteedur leyfa. Fj6ldi bilasteeda &
168 méa pé aldrei verda meiri en sem nemur einu staedi fyrir hverja ibud. Ny
bilasteedi skulu vera i beinum tengslum vid bilastaedi sem fyrir eru. Ekki er
heimilt ad fjélga innkeyrslum ad 168inni.

-Vid atvinnu- og pjénustuhisnaedi skal fjoldi og fyrirkomulag bilasteeda vera
skv. stefnu um bilasteedi i gildandi adalskipulagi Reykjavikur.
37. Sameiginleg bilageymsla

-Bilageymslur eru ekki heimiladar ad undanskildum I68um nr. 39 vid Rofabee.
Par er heimilt ad koma fyrir bilastaeedum i bilakjallara og/eda sameiginlegri
bilageymslu.
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38. Hjolastaedi

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & 168.

-Fjoldi og fyrirkomulag hjélasteeda vid verslunar- og pjonustuhisnaedi skal
vera skv. bila- og hjélasteedastefnu gildandi adalskipulags Reykjavikur.

-Heimilt er ad koma fyrir hjélastaeedum & borgarlandi.
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NATTURUVA Deiliskipulog felld ar gildi

, L, . Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi
39. FI168 og adrar nattiruhamfarir Hverfisskipulag er heildstesd endurskodun & gildandi deiliskipulagsésetlunum og
mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagséeetlanir. Pegar hverfisskipulagid tekur gildi
med sampykkt borgarrdds/borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu
upphaflegar deiliskipulagséasetlanir &samt breytingum & peim, falla ur gildi.

- Nattaruva vegna flé8a er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar Skra yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir 4samt breytingum er ad finna i heimildarskra

-Nota skal tré og grédur til ad binda jar&veg, tempra vind og auka skjol. aftast ibokl.
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7.2.12

Melbaer og Brekkubaer

Um skilmdlaeiningu

[ skilmalaeiningu 7.2.12 er eingéngu ibudabyggd. Engin pjénusta er innan hennar.
Skilmalaeiningin liggur austarlega i Arbaejarhverfi og afmarkast af Rofabae i nordri,
Fylkisvegi i austri og Skdlavegi i vestri. ABkoma akandi umferdar er fra Rofabae
en goéngustigar liggja umhverfis skilmalaeininguna og liggja i gegnum hana.
Byggdarmynstur einkennist af tvilyftum radhdsum med kjallara eftir adsteedum og
landhalla. Bilageymslur eru med tvennu méti. | ra8hisum sem snla Gt ad Rofabee
eru paer innbyggdar en énnur radhus eru med bilgeymslur midsvaedis vid Brekkubae
og Melbze. Hasin mynda pétta, ferhyrnda heild og radast vid tveer botnlangagétur,
Brekkubae og Melbae. | midri skilmaleiningunni er litid opid sveedi. Medfram Fylkisvegi
er aflangt, opid svaedi. Skilmalaeiningin byggdist upp é attunda aratug seinustu aldar
og hefur heildstaett yfirbragd. Husin sydst eru med Gtsyni yfir iprottasveedi Fylkis.
Liti® hefur veri® um breytingar a deiliskipulagi. Ein breyting var leyfd 2010 en pa voru
heimiladar vidbyggingar vid sudurhlid radhdsanna vid Brekkubae 32—-44.

Helstu aherslur

* Byggingarskilmalar og skilmalar um bilasteedi ar eldra deiliskipulagi sem fellt er ar
gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmala hverfisskipulags.

* Byggingarreitir 4 168um eru staekkadir.

¢ Vidbdtarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar.

* Heimilad verdur ad byggja sorpgerdi, hjdlaskyli og smahysi & 168.
* Heimild er gefin fyrir aukaibud i radhdsum.

* Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibudar.

* Fjoldi bilasteeda 4 168 er skilgreindur i skilmalum.

* Sett eru sérstok akveedi um vistvaenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, gré8ur og
flokkun drgangs innan l6dar.

* [leidbeiningum hverfisskipulags er a8 finna nénari Gtlistun 4 skipulags- og
byggingarskilmalum fyrir sveedid.

Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsdsetlunum sem
falla ar gildi med gildistoku hverfisskipulagsins halda sér i skipulagsskilmalum
hverfisskipulags.
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 7.2.12

=

Skyringar

Afndirkun bvarfissk pulags

Sweedi uzen hverfisskipulzgs
smemem  Afyirkun skilmelreininga
- Hcs / byggngar
Lédama -k
Ibadarbyggd
MiBsvardi
Sarfélagspjenusta
Werslun og bjdnusta
Ipréttasvaai
Elkehi bl iti 5% hvarfizakin lagi
—- ﬂmrﬁsgaralur: Gardar inran buorfis som pidna
i ke
Graent swiedi: Grddur vid golurpri g Sonur

dskilgreing grmn semdi
Loiksvandi: Hefébundid ciksviedi rod grodn

i ag leike Sguleikom
o Dvalargueedi: Grapn: yfirbragd, grédur og
B verugwiedi
o) Eyrlitt seaediz Etlad til dvalar og slikunar &

apnu geidi T5kgol frl helstu umferdad oidurm
Gotur

[ Borgargtiour (adalgbtur)

Bilastsadi (| eid beinandi stadastn.)
Sangatéttir £ gdngustigar

My gangutenging (leifibhainandi laga)
Myr higdlagtigur (leidbsinandi lega)
Nivsrandi gingulbriundirgiing

Baett gngubrosundirgang

My gdngubrisundivg dng

P Frizunar-athuguna rsvasd
(sErstakt dei iskipulag)

I Byggingarraitur, minni bygningar, sja skilmala
I, Bygningarreitur. stai byggingar, 5ja sk Imala
0 Msgulsg hekdaun fisibylishiss
= Grenndaret (eidheinardi legal
Deilibilar {lsidbsinandi lega}
Hledslustasi [leidbainandilage)
Mt rusarkenri

Hljedvim (leidbeinanci stadzetn.]

Huarfistorg ogda “egrun géturima
| Kuallir (4 menzr | bak 21
Huegrfiswernd

(&) Fornlgifar agyngri mnjar

Skilmalaeining-7.2.12

Staekkud mynd af hverfisskipulagsuppdreetti fyrir skilmalaeiningu 7.2.12. Sé munur & uppdrattum
fyrir einstakar skilméalaeiningar og hverfisskipulagsuppdraetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan
a baksidu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i bokinni.
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@ SAMFELAG

1. Starfsemi

-Landnotkun er ibi&arbyggd skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. bar
er fyrst og fremst gert rad fyrir ibudarhlisneedi og neerpjonustu sem pvi
tengist, auk annarrar umfangslitillar starfsemi.

-Innan ibGdarbyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem krefst
starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd, skv. reglugerd
550/2018 um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit.

- Starfsemi skal falla vel ad ibidarbyggd og ma ekki valda 6needi, havada eda
lykt eda vera lyti & hverfinu.

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. Idgum og reglugerdum er
leyfisskyld.

-Starfsemi sem fer fram i ibadarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir
adliggjandi |6darhafa og/eda medlédarhafa og verdur ad fara fram &
almennum vinnutima. Midad er vid rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki
er heimilt ad fjolga bilasteedum i hverfinu, hvorki & borgarlandi né a 168,
vegna starfsemi i ibadarbyggd. Meginnyting hisneedis skal afram vera
ibudarhusnzedi med I6gheimilisskraningu.

- Gististarfsemi er ekki heimilud, nema heimagisting til 90 daga i flokki I.

-Heimilad er husnzedi fyrir fatlad folk sem nytur studnings starfsmanna
allan sélarhringinn. Ahrif 4 adliggjandi 168ir skal vera i lagmarki og umfang
starfseminnar ekki umfram pad sem buast ma vid af nybyli i péttbyli.
Starfsemin ma ekki krefjast 6ryggisgeeslu l6greglu.

Sja leidbeiningar
~» Starfsemi i ibudabyggd

2. Hasagerdir

-Tvilyft radhas (95 ibudir), med aukaibud, ymist med innbyggdum
bilageymslum eda bilageymslu i midri einingunni. Radhusin eru ymist tvaer
hzedir eda tveer haedir med kjallara sem er misdjupt nidurgrafinn. Aukaibudir
heimiladar.

Sja leidbeiningar
7 Fjélgun ibuda

3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhtisnaedi.

4. Fjolgun ibuda

-Til ad fjolga litlum ibidum og leiguibadum er heimilud ein aukaibud i hverju
rad-, par- og sérbylishusi, allt ad 50 m2. Adalibud og aukaibid skulu tilheyra

sama matshluta og vera i einni eigu.
-Vid breytingar parf ad fylgja akveedum gildandi byggingarreglugerdar og
leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibuda.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu aukaibid8a vid fraveitukerfi.

Sja leidbeiningar

~ Fjolgun ibuda

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad beettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt
sveedid fyrir gangandi vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott
ad almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
Utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad pérfum allra, sérstaklega barna

0og ungmenna.

-Lysing og hdonnun mannvirkja, gré8urs og annarrainnvida i almenningsrymum
skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar
sem flestra pjédfélagshopa.
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MANNVIRKI o be.lm t||feIIum.l‘)ar‘ sem k?ygglngarmagn hu‘sa er mt'alr‘a e.n seglr i skllmal‘um
i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda

sampykktir adaluppdraettir.

6. Yfirfaerdar byggingarheimildir -Aftast i bok Il er ad finna skré yfir deiliskipulag padan sem yfirfeerdar

; b ingarheimildir flytjast.
ALMENN AKVZEDI Ygg9ing yi)

-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ar gildi vid gildistéku
hverfisskipulags yfirfeerast i hverfisskipulag. | téflunni ad aftan eru
birtar yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfeerast
og upplysingar um brattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskrd og
landupplysingum Reykjavikur (LUKR). [ t6flunni er visad i Gtskyringar sem
lysa yfirfeerdri byggingarheimild og pvi hvernig mismunur & brattéflatarmali
og yfirfeerdum byggingarheimildum er fundinn at. Utskyringarnar eru birtar
fyrir aftan téfluna.

- Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um bruattéflatarmal, eins og pad
birtist i 1i& B i toflu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er 4 ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar onyttar
byggingarheimildir ber dbyrgd a pvi ad brattéflatarmal fasteignar sé rétt
skradd, i samreemi vid sampykkta adaluppdraeetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar sétt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar ényttar
heimildir fylgi umsdékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni eins
og hun er, peim breytingum sem éskad er eftir og uppfeerdri skraningartofiu,
sbr. dakvaedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/2012.

-bPar sem til stadar eru Oonyttar byggingarheimildir sem vyfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

-a) Nyting skal verainnan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna a8 uppdraetti/
korti fyrir aftan. Uppdratturinn synir skilmalaeininguna, 168armork og eldri
byggingarrreit.

-b) Nyting skal vera i samrzemi vi® eldri skilmala, p.m.t. pakform, pakhalla
og 6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i Utskyringum fyrir aftan.

-c¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishis skulu breytingar
hannadar heildstaett.
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YFIRFARSLA BYGGINGAHEIMILDA

Heimilisfang Y U H B (o)
Y  Yfirfeert byggingarmagn (m?) ar eldra deiliskipulagi Brekkubor 16 22212 141516 288 66
U thskYring — Gtlistun & yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir Brokkubeor 17 222 41516 288 6
aftan toflu 2
H Heimild - deiliskipulag sem fellt er Gr gildi badan sem byggingarmagn Brekkubzer 18 222m’ H14,15,16 288 m’ -66 m”
yfirfeerist Brekkubzer 19 222 m? H14,15,16 288 m? -66 m?
B  Brattéflatarmal (m?) naverandi byggingar Brekkubaer 20 222 m? H14,15,16 288 m? 66 m?
O  Onytt byggingarmagn (m2) sem yfirfeerist tr eldra deiliskipulagi Brekkubaer 21 222 m? H14,15,16 170 m? 52 m?
i . Brekkubzer 22 222 m? H14,15,16 288 m? -66 m?
Heimilisfang v Y H 8 © Brekkubaer 23 222 m? H14,15,16 169 m? 53 m’
Brekkubeer 1 242 m? G H14,15,16 320m? 78 m? Brekkubzer 24 222 m? H14,15,16 222 m? om?
Brekkubeer 2 242 m? G H14,15,16 306 m? -64 m? Brekkubeer 25 222 m? H14,15,16 169 m? 53 m’
Brekkubeer 3 242 m? G H14,15,16 320m? 78 m* Brekkubeer 26 222 m? H14,15,16 220 m? 2m?
Brekkubeer 4 242 m? G H14,15,16 306 m’ -64m’ Brekkubzer 27 222 m? H14,15,16 170 m? 52m?
Brekkubeer 5 242 m? G H14,15,16 320m? 78 m? Brekkubeer 28 222 m? H14,15,16 222 m? om’
Brekkubeer 6 242 m? G H14,15,16 306 m? -64 m’ Brekkubaer 29 222 m? H14,15,16 259 m? -37 m?
Brekkubaer 7 242 m? G H14,15,16 320m? 78 m? Brekkubaer 30 222 m? H14,15,16 222 m? om?
Brekkubeer 8 242 m? G H14,15,16 306 m? -64 m? Brekkubzer 31 222 m? H14,15,16 249 m? 27 m?
Brekkubeer 9 242 m? G H14,15,16 320 m? 78 m? Brekkubeer 32 238 m? AL H14,15,16,52 254 m? -16 m?
Brekkubzer 10 242 m? G H14,15,16 305 m? -63 m’ Brekkubeer 33 222 m? H14,15,16 249 m? 27 m?
Brekkubeer 11 242 m? G H14,15,16 332m? -90 m? Brekkubeer 34 238 m? AL H14,15,16,52 254 m? -16 m?
Brekkubzer 12 242 m? G H14,15,16 306 m’ -64 m? Brekkubeer 35 222m’ H14,15,16 249 m’ 27 m?
Brekkubeer 13 222 m’ H14,15,16 288 m? -66 m’ Brekkubzer 36 238 m? AL H14,15,16,52 254 m? -16 m?
Brekkubeer 14 242 m? G H14,15,16 306 m® -64 m’ Brekkubeer 37 222m? H14,15,16 249 m? 27 m?
Brekkubeer 15 222 m? H14,15,16 288 m? -66 m’ Brekkubzer 38 238 m? AL H14,15,16,52 254 m? -16 m?
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Heimilisfang

Brekkubeer 39
Brekkubeer 40
Brekkubeer 42
Brekkubeer 44
Brekkubeer 13 - 16
Melbeer 1
Melbzer 2
Melbzer 3
Melbzer 4
Melbzer 5
Melbeer 6
Melbzer 7
Melbeer 8
Melbzer 9
Melbzer 10
Melbzer 11
Melbeer 12
Melbeer 13
Melbzer 14
Melbzer 15
Melbzer 16
Melbzer 17

Melbaer 18
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222 m?
238 m?
238 m?
238 m?
687 m?
242 m?
242 m?
242 m?
242 m?
242 m?
242 m?
242 m?
242 m?
242 m?
242 m?
242 m?
242 m?
242 m?
222 m?
222 m?
222m?
222 m?

222 m?

AL

AL

O o o0 o0 o0 o0 o0 o060 600 o o0 6o

H

H14,15,16
H14,15,16,52
H14,15,16,52
H14,15,16,52
H14,15,16,52

H14,15,16

H14,15,16

H14,15,16

H14,15,16

H14,15,16

H14,15,16

H14,15,16

H14,15,16

H14,15,16

H14,15,16

H14,15,16

H14,15,16

H14,15,16

H14,15,16

H14,15,16

H14,15,16

H14,15,16

H14,15,16

220 m?
254 m?
254 m?
254 m?
687 m?
252 m?
268 m?
254 m?
268 m?
252 m?
268 m?
252 m?
268 m’
257 m?
268 m?
252 m?
269 m?
254 m?
253 m?
288 m?
166 m?
288 m?

253 m?

2m
-16 m?
-16 m?
-16 m?

0Om
-10 m?
26 m?
-12m?
26 m?
-10 m?
26 m?
-10 m?
26 m?
-15m?
26 m?
-10 m?
27 m?
-12m?
31 m?
-66 m?
56 m?
-66 m?

31 m?

Heimilisfang

Melbeer 19
Melbzer 20
Melbaer 21
Melbzaer 22
Melbaer 23
Melbeer 24
Melbaer 25
Melbzer 26
Melbeer 27
Melbaer 28
Melbeer 29
Melbeer 30
Melbeer 31
Melbeer 32
Melbaer 33
Melbzer 34
Melbeer 35
Melbeer 36
Melbeer 37
Melbzer 38
Melbzer 39
Melbzer 40
Melbeer 41

222 m?
222 m?
222 m?
222'm?
222 m?
222 m?
222 m?
222 m?
222 m?
222 m?
222 m?
222 m?
222 m?
222 m?
222 m?
222'm?
222 m?
222 m?
222 m?
222 m?
222'm?
222'm?

222 m?

H

H14,15,16
H14,15,16
H14,15,16
H14,15,16
H14,15,16
H14,15,16
H14,15,16
H14,15,16
H14,15,16
H14,15,16

H14,15,16

H14,15,16

H14,15,16

H14,15,16

H14,15,16

H14,15,16

H14,15,16

B o
289 m? -67 m?
253 m? -31 m?
288 m? -66 m?
169 m? 53 m?
255 m? -33m?
169 m? 53 m?
255 m? -33m?
169 m? 53 m?
254 m? -32m?
169 m? 53 m?
255 m? -33m?
171 m? 51m?
256 m? -34m?
170 m? 52m?
256 m? -34m?
170 m? 52m?
256 m? -34m?
171 m? 51 m?
256 m? -34 m?
200 m? 22 m?
256 m? -34m?
200 m? 22 m?
256 m? -34m?
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Heimilisfang Y U H B (o) ANNAD
-Bilgeymsla er stadsett i bilskurslengju midsvaedis.
Melbeer 43 222 m? H14,15,16 259 m? -37 m? -Sameiginlegur hlutur er i torglé8.
Melbeer (bilskar) 685 m? 684.9 m? 1m?
G Brekkubzer 1-11 - 2-14 og Melbaer 1-13 - 2-12
A I Brekkubeer 32-44
Radhus a tveimur haedum med innbyggdri bilgeymslu.
Grunnfiétur (14,5 x 8 m) 116 m?
Tveggja haeda radhus
1. heed (12 x 8 m) 96 m? Efri heed (12 x 8 m) 96 m?
2. hoed (12 x 8 m) 96 m? Utbygging, s.s. blémaskali, anddyri, yfirbyggdur sélpallur
: og pess hattar 30 m?
Utbygging, s.s. blémaskali, anddyri, yfirbyggdur sélpallur i . A .
og bess héttar, utan byggingarreits 30 m? Hamarksbyggingarmagn I68ar samtals 242 m
Vidbotarheimild 15,8 m?
HZDIR HUSA OG HADAFJOLDI
Hamarksbyggingarmagn byggingarreits samtals 237,8 m? UsA oG Jo

-Tveggja haeda.
-Leyfilegt er ad gera kjallara par sem landhalli gefur tilefni til.

HUSA OG HADPAFJOLDI
-Tveggja haeda. PAKGERD

-Leyfilegt er ad hafa kjallara par sem landhalli gefur tilefni til. ~Mzenispak med 5-20 grédu pakhalla.

- Ef 6nnur haed er minni ad flatarmali en fyrsta haed skulu pok yfir fyrstu heed

bAKGERD fylgja pakhalla efri haedar. Gert er rad fyrir Gthengi & pokum.

-Meenispak med 5-20 gradu pakhalla. Ef 5nnur heed er minni ad flatarmali en -A torglédum skal stalla bilskarslengjur pannig ad bk hverra tveggija til
fyrsta haed skulu pok yfir fyrstu heed fylgja pakhalla efri haedar. Gert er rad priggja bilskirseininga skulu vera i sému heed, pétt goélf verdi misha. bad
fyrir Gthengi @ pokum. skal vera meenispak eftir midri lengju, um 15° halli & paki og steyptur veggur

-A torglédum skal stalla bilskarslengjur pannig ad bk hverra tveggja til upp fyrir pak, eftir lengjunni midri.
priggja bilkarseininga skulu vera i sému haed, pétt golf verdi misha. bad skal
vera maenispak eftir midri lengju, um 15° halli & paki og steyptur veggur upp ANNAD
fyrir pak, eftir lengjunni midri. -Bilgeymsla er stadsett i bilskurslengju midsvaedis.

-Sameiginlegur hlutur er i torgléé.
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-Tveggja haeda radhis med stakri bilgeymslu.

Grunnfiétur (12 x 8 m) 96 m?
Efri haed 12 x 8 m) 96 m?
Utbygging, s.s. blémaskali, anddyri, yfirbyggdur sélpallur

og pess hattar 30 m?
Hamarksbyggingarmagn |68ar samtals 222 m?

HADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Tveggja haeda.

- Leyfilegt er ad hafa kjallara par sem landhalli gefur tilefni til.

PAKGERD
-Meenispak med 5-20 gradu pakhalla.

- Ef 6nnur haed er minni ad flatarmali en fyrsta haed skulu pok yfir fyrstu haed
fylgja pakhalla efri haedar. Gert er rad fyrir uthengi & pokum.

- A bilskdrslengju skal vera maenispak eftir midri lengju, um 15 gradu halli 4

paki og steyptur veggur upp fyrir pak, eftir midri lengjunni.

ANNAD

- Bilgeymsla fylgir hverri ibad, i lengjum midsveedis.

HEIMILDALISTI FYRIR SKILMALAEININGU 72.12

H14

H15

H16

H23
H24
H52

Arbeer - Selas, Arbeer - Selas, radhus Brekkubaer
og Melbeer

Arbzer - Selas, Radhusahverfi A og B

Arbezer - Selas, Selds - Radhus vestur, radhus
austur

Arbzer, Melbzer 30-40
Arbaer, Melbzer 30-36

, Brekkubeer 32-44

22.jul 1977

2. 490G 1977

1. 490 1977

4.jul 1995
4.jul 1995

9. feb 2011
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Eldri byggingarreitir

Uppdratiur sem synir byggingamedti
2ins og peir voru afmarkadir o
eldra skipulagi.

Nyting yfrfesrdra énytira
bypgpingaheim#da skal wera innan

eldn byggngareits sbr. almenn
akvesdi um yirizrdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Arbaer
212

Skyringar

Byggingarreiur skw.

eldra deiliskipulagi
ﬂ ::i“nil-;:;iningar
[ | Maverandi his
] Lodamark

L] 30 &0 m
| 1 | 1 ]

cuv
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7. Vidbotarbyggingarheimildir

- t6flunni ad aftan eru birtar vidboétarbyggingarheimildir fyrir visbyggingar
og ofandbyggingar vid pegar byggd hus i skilmalaeiningunni. Einnig koma
fram vidbotarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem a vid. Nanar er
fjallad um nybyggingar i sérstékum skilmalalid.

-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram baetast vid onyttar
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilmalid ad framan um yfirfaerdar
byggingarheimildir.

-Vid hénnun og Gtfeeslu ofana- og vidbyggingar skal huga ad skuggavarpi a
helstu iverusveedi 4 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi i mikilli notkun, svalir
og/eda palla.

-Vidbygging skal falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum naverandi
byggingar. Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, atlits, aferdar og
endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi husagerd.

-Vidbyggingar/ofandbyggingar eiga ad vera innan byggingarreits, sbr.
skilmalalid um byggingarreiti og gjold, og skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar & fraveitulégnum er ad
raeda. Meginreglan er su ad feersla & Ignum er a kostnad |68arhafa.

- [toflunniadaftanerubirtarupplysingarumhamarksvidbétarbyggingarheimild,
nytt hamarks nytingarhlutfalla og hamarksbyggingarmagn 4 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt ad saekja um
byggingarleyfi fyrir 5sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang hussins
fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad nytingarhlutfall
I68arinnar til samraemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta hverfisskipulagi
ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

PARHUS OG RADHUS
-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll radhus/parhds i skilmalaeiningunni
og ma vidbygging hverrar séreignar ekki vera steerri en 20 m2 3 einni heaes,
nema annad sé tekid fram. Sja nanar i t6flu fyrir nedan.

- pakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.
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- Fyrir samliggjandi eda samtengd hus, hvort sem er & milli |68a eda innan
sOmu |68&ar, skal hanna vidbyggingar heildsteett.

-Heimild til vidbygginga er had sampykki medlédarhafa.
-Heimilt er ad byggja vidbyggingar til sudurs vid 6ll radhus i einingunni.

Brekkubaer 32-44

-Skv. deiliskipulagsbreytingu fré arinu 2011 fengu hus nr. 32-44 vid
Brekkubae heimild til 12 m2 steekkunar til sudurs, sja skilmala um yfirfeerdar
byggingarheimildir. Kemur st heimild til fradrattar fra vidbyggingarheimildum
sem skilgreindar eru i pessum skilmalalid.

Sja leidbeiningar

~» Parhuis og radhus
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ARBAR - ARBAR

VIDBOTARBYGGINGAHEIMILDIR

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
SL  Steerd l6dar i m?
BE Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m? ' I\gel1t1)a1a£1 357 2297 1694 0.73 140 21 0.80 1855
NE  Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi T
. . . Né%'baer 1416 18 1041 888  0.85 80 12 094 980
VA  Hamarks vidbétarbyggingarmagn — A rymi i m? ’
VB  Héamarks vidbétarbyggingarmagn — B rymi i m2 ! l\/gilbaer 151719 1041 888 0.85 80 12 0.94 980
NN  Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 168
TMelbzer2-4-6-8
o . o 1968 1452 073 120 18 080 1590
BN  Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m? 10 12
. . T .
T Takmarkadur byggingareitur !\z"gl_gger 2224 0 888 085 80 12 094 980
A Adalbyggingareitur T Melb
elbaer 23 -25
27 .29 1041 888 0.85 80 12 0.94 980
Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN M
elbzer 30 -32
3436 .38 40 1759 1332 075 120 18 083 1470
T .
Brekkubaer 13 0 1452 120 18 1590 T Melbaer 31 -33
35 37 -39 -41 1877 1554 0.82 140 21 0.91 1715
T Brekkubaer 13 115 43
17 19 0 888 80 12 980
T . v :
Brekkubzer16 18 0 888 80 12 980 8. Nybyggingar
20 -22
T . -Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.
Brekkubzer 2 -4 2297 1694 073 140 21 080 1855
-6-8-10 12 14
T Brekkubeser 21 9. Adrar byggingar a 168
23 05 07 0 888 80 12 980
" Brekkubeer 24 1041 888 085 80 12 094 980 SORPSKYLI
-26 -28 -30 ’ ) -Heimilt er ad byggja sorpskyli & 168 sem purfa p6 ad vera innan skilgreinds
T Brekkubszer 29 byggingarreits. Fylgja skal leidbeiningum og skilmalum hverfisskipulags um
-31 -33 35 37 0 1332 120 18 1470 medhdndlun drgangs.
39 -Einungis er heimilt ad byggja eitt sorpskyli 8 hverri 168 og reiknast pad ekki
T Brekkubeer 32 inn i nytingarhlutfall 163ar.
-34 -36 -38 -40 0 1666 56 9 1731
‘42 -44
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HJOLASKYLI
-Heimilt er ad byggja hjdlaskyli 4 168 sem purfa p6 ad vera innan skilgreinds
byggingarreits.

- Einungis er heimilt ad byggja eitt hjélaskyli & hverri 168 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall [6&ar.

SMAHYSI
-Heimilt er ad byggja staksteed smahysi & 168 sem purfa pd ad vera innan
skilgreinds byggingarreits. Smahysi 4 168 mega vera gar&skurar, gar&skalar
o.p.h. Stakstzed smahysi mega ad hamarki vera 15 m? hvert og mesta
haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi [68ar og upp a efstu brian paks, skv.
byggingarreglugerd 2012, gr. 2.3.5.

- Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi 4 163 vid sérbylishis. Par sem par-
og radhus standa & sameiginlegum |68um er heimilt ad byggja eitt smahysi &
sérafnotareit hverrar ibudar. A 168um fjslbylishisa er ad hamarki heimilt ad
byggja prju smahysi 8 sameiginlegri [68. Ekki er heimilt ad byggja smahysi &
sérafnotareitum einstakra ibada i fjolbylishisum.

-Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a.

10. Byggingarreitir og gjold

BYGGINGARREITIR
- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar 8 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

- Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhis og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar 4 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert rad fyrir ad peir
séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir minni vidbyggingar og
staksteedar byggingar. Utfaersla & stadsetningu smaerri vidbygginga & sér
stad 4 hdnnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags
pegar heimildir eru nyttar.
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Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofandbyggingar fjélbylishisa
asamt lyftu og/eda stigahus, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med
blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfeersla 4 steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad & honnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

BUNDIN BYGGINGARLINA
-Bundin byggingarlina kemur fram & hverfisskipulagsuppdraetti sem heil
raud lina. Bundin byggingarlina er notud par sem halda skal i hisalinur og
g6tumyndir, t.d. vegna hverfisverndar eda annarra skipulagssjénarmida.
Skilyrter ad minnst 50% peirrar hdshlidar sem snyr ad bundinni byggingarlinu
skuli liggja ad linunni. Leitast skal vid ad brjéta upp hushlid sem snyr ad
bundinni byggingarlinu, t.d. med inndraetti, uppbroti og/eda efnisvali.

GJOLD FYRIR BYGGINGARHEIMILDIR

-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbdtarfermetra sem sampykkt er
ad byggja @ grundvelli pessa hverfaskipulags skv. 16gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. Pa skal greida innvidagjold pegar aukinn byggingarréttur er
umfram 1000 m2 skv. samkomulagi sem gert er milli byggingarréttarhafa
og Reykjavikurborgar i samreemi vid samningsmarkmi& Reykjavikurborgar.
Ganga skal fra sliku samkomulagi 48ur en byggingarleyfi er gefid ut.

- Sja upplysingar um gatnagerdargjold.

11. Svalir og svalalokanir

- Svalir skulu vera ébreyttar midad vid naverandi fyrirkomulag byggd&arinnar.

-Pegarum er ad reeda his sem ekki hafa svalir er heimilt ad beeta vid svélum til
sudurs og skal utfeersla og fragangur vera i samraemi vid adliggjandi byggd.

- Svalalokanir eru éheimilar.
- baksvalir eru 6heimilar a vidbyggingu.
Sja leidbeiningar

» Svalir og utlitsbreytingar
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12. bakgerd og fragangur paks

-Pbakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad teeknibtinadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarksheaedir & pakfleti, sbr. skilmalalid um
teeknibunad.

-Pakgerd skv. yfirfazerdum byggingarheimildum kemur fram i skilmala um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

- Pbar sem heimild er til vidbygginga, ofandbygginga og/eda nybygginga koma
upplysingar um pakgerd fram i skilmala um vidbdtarbyggingarheimildir.

- Kvistir eru heimilir par sem pakhalli leyfir enda falli peir vel ad viskomandi
hasi hvad vardar byggingarstil, steerd, form og efni.

-Samanlogd breidd kvista skal ekki vera meiri en 1/2 af midlinu paks.

-1 leidbeiningum hverfisskipulags um pakbreytingar er fjalla8 nanar um
hvernig pessi skilyrdi eru uppfyllt.

Sja leidbeiningar

~ Pbakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar utlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd hass og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

~ Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjéllurum hasa sem til hafa ordid s.s. vegna nattarulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
uthlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara.
Saekja parf um byggingarleyfi. Verdi fallist & byggingarleyfisumsékn mun

hamarksbyggingarmagn l68ar aukast til samraemis vid steerd kjallara, sbr. 3.
mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

-Kjallarar eru pegar undir nokkrum hidsum vegna landhalla og reiknast inn i
nytingarhlutfall.
Sja leidbeiningar

~ Fjolgun ibuda

15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hGsa éheimilt. Rikar asteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og adur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand hassins og vardveislugildi pess. Lé8arhafi skal
einnig lysa med teikningum fyrirsetlunum um pad his sem byggja & i stadinn.
beer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvoldum. Leyfi
fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hisi og er had
sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og sdlarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan & husi. Teeknibinadur & bord vid sélarsellur
parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru stadsettar &
paki skulu peer vera hluti af pakfieti og falla ad honum.

-Héamarksheaed teeknibunadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir heestu bran pakflatar.

- [ fjsleignarhGsum parf sampykki hisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar taekjabunadi 4 paki og veggjum.

Sja leidbeiningar

~» bakbreytingar

257



SKILMALAEININING 7.2.12
MELBAR OG BREKKUBAR

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera dbyrgd @ ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Heegt er ad saekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin
i notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjollurum, enda hafi
umfang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Verdi fallist
4 byggingarleyfisumsékn mun hamarksbyggingarmagn |68ar aukast til
samraemis, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
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G/ED| BYGGDAR 19. Utfaersla 168a
-Almennt gildir um Gtfeerslu [68a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
18. L6damork ekki nytingu & nzestu l68um. Hér er b6 ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls frdgangs & 168um, s.s. med
-Lo6darmérk eru synd a hverfisskipulagsuppdreetti. Nanari afmérkun grédursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera 4 bilastaedum
I68ar er Utfzerd med hnitasettum |68aruppdreetti landupplysingadeildar og leitast vid ad brjéta upp 4synd peirra med grédri.

Reykjavikurborgar. Loafarhofum er,o'he|mflt a3 fara Ut. f,yr'ur'loaérmork med -Heedir & 168amérkum koma fram & heedarbladi, annars vegar G-tdlur vid
hvers kyns framkveemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu. go6tu sem eru bindandi og hins vegar L-télur sem eru leidbeinandi.

FRAGANGUR A LODAMORKUM -Heimilt er ad GtbGa nidurgrafna verdond vid his par sem adsteedur leyfa.
-Lodarhafar skulu hafa samrad um fragang & sameiginlegum 168amoérkum Nidurgrafin verond mé ekki fara neer I68amoérkum en 3 metra og parf ad vera
adliggjandi 163a. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en girdingum. innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni uthlid kjallara en pé ekki

Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera heerri en 1,2 metrar dypra en sem nemur helmingi salarhzedar kjallara, sbr. skilméala um kjallara.

og leitast skal vid ad brjéta peer upp og grédursetja medfram peim. Grodur ~Vi5 uppbyggingu skal 163aruppdrattur sem synir fyrirkomulag 163ar fylgja

& sameiginlegum I63amorkum skal ekki vera hzerri en 1,8 metrar og hé tré adaluppdreetti. Parskalsynaskipulagog utfeerslulédar, p.m.t. heedarsetningu,

i a.m.k. 4 metra fjarleegd fra 168amoérkum, nema nagrannar dkvedi annad i . . . . . .
! etra fjarleego Ir rrum, or rakveol : fragang bilasteeda, grédursetningu, pléntuval og ofanvatnslausnir dsamt

sameiningu. .. . e s
68rum almennum fragangi 4 168inni.
- Ef byggdur er skjolveggur inni & 168 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar, . .
GRODUR A LODUM

midad vid heed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad & timabilinu fra )
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu a 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs

vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp frd honum inn &

. . innan [68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan grédur
nagrannald.

annars stadar og/eda ad auka gegndraepi 8 168, sbr. skilmala um blagreenar

-A 168armérkum sem sntGa ad gétum, gatnamoétum, innkeyrslum og/eda .
ofanvatnslausnir.

stigum ma ekki hefta sjénlinur med giringum eda grodri. Hdmarkshaed

girdinga & slikum st6dum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja med ~Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um

bad i huga. Vid sérstakar adstaedur getur burft ad draga girdingar og grédur liffreedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um

inn & 168 til ad tryggja sjonlinur. Lodarhafi ber dbyrgd a8 ad grédur vaxi ekki grodurval & l68amorkum.

fyrir sjonlinur vegfarenda. - Seekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8

_bar sem 163ir liggja ad jadr opinna eda néttirulegra sveeda skal afmarka metrar eda eldri en 60 &ra. Sja nanar um umsoéknarferli og medferd umsoékna

168 med grédri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad hinu fleigbeiningu um Gtfersiu [63a.

opna eda nattarulega svaedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar & slikum Sja leidbeiningar

[68amoérkum. ~ Grédur & 168um og borgarlandi
» Utfeersla 168a

~ Almenningsrymi
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20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi a svaedinu, s.s. torg, gdtur og énnur opin sveedi, skal Utfeera
pannig ad pau séu i senn skjdlseel, sélrik og adladandi og & peim skal gert
rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun almenningsryma skal
fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja adgengi
allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammeelast um fragang @ moérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

- Leggja parf rika dherslu 4 ad adlaga opin svaedi og tengja pau vid Elli§aardal.

DVALAR- OG LEIKSVZADI
-Innan skilmalaeiningarinnar eru svaedi sem teljast dvalar- og/eda leiksveedi
samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

-Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

GRODUR A OPNUM SVADUM
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum svaedum skal sja til pess ad hlutfall
grédurs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndrzepi, sbr. skilmdla um blagraenar

ofanvatnslausnir.

-Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffree8ilega fjdlbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grodurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8
metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdknarferli og me&ferd umsdkna
i leidbeiningu um almenningsrymi.

Sja leidbeiningar

~» Almenningsrymi
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21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbliskap sem eetladur
er ibuum i hverfinu, s.s. reektun & matjurtum og heensnahald. Ef nyta
4 borgarland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvi&s sem akvardar steerd og nanari legu svaedis.

- Ef stunda 4 heensnahald parf ad saekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbuinadarsveeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

-Heimild til matvaelaraektunar a@ borgarlandi er timabundinn afnotaréttur sem
nénar er skilgreindur i afnotaleyfi.

- Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.
Sja leidbeiningar

/ Borgarbuskapur

22, Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilasteedum, géngu/
hjdlaleidum og ad inngdngum husa. Lysing vid verandir og & 168 skal vera
dempud.

-Ljésabinadur og hénnun lysingar skal vera med peim heetti ad ekki sé
haetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hdn valdi glyju eda éparfa
ljésmengun.

-Vid hénnun og framkveemd lysingar innan 168a, @ byggingum, opnum
sveedum eda a borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar

7 Ljosvist
23. Hljodvist

- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljé8vistarvandamal sem kalla & sérteekar

lausnir.
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24. Loftgaedi

- skilmalaeiningunni er ekki porf & sérstokum radstéfunum vegna
loftmengunar.

-Mikill grédur i einkagérdum og & jadri einingarinnar virkar sem
motveegisadgerd gegn loftmengun.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & atgefnum meelibl6dum, i pinglystum heimildum og
I68arleigusamningum.

-Daemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitna

* Adgengi um 163

* Hénnun og frdgangur byggingar og [68a

* Timabundnar radstafanir 4 168 eda starfsemi
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ORKA OG AUPLINDIR 28. Dreiﬁstéavar, qunir og veitur

-Kvadir um lagnaleidir og innték koma fram a Gtgefnum meelibl6dum.

26. Medhdndlun turgangs

ALMENN AKVZDI
- [ gildi er Sampykkt um medhéndlun trgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
pa sampykkt til hlidsjénar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt a8 koma fyrir stémpum undir drgang, s.s. medfram
gbngustigum og/eda d opnum svaedum innan skilmélaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
sofnun peirra pykir hagkvaem.

SERBYLI, RAD- OG PARHUS

-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan I68ar fyrir Urgang,
sbr. skilmala um adrar byggingar a 168. Fylgja skal hénnunarvidmidum
um argangslausnir vid ibadarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar hefur gefid ut.

-Loédarhafi ber abyrgd @ ad rymi fyrir ilat henti deetludu drgangsmagni sem
til fellur i hasnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. Urgangsflokkum
sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fjdlga og aeskilegt er ad gera
rad fyrir pvi. [lat undir urgang skulu vera 4 jardhzed 4 einum stad og standa
sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra
168armorkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa & 168 sem tekur vid lifreenum Grgangi og
skilar nzeringarrikri grédurmold til baka i 16dina. Safnkassi skal ekki standa
naerri ibudarhdsi @ 168inni eda ibudarhdsi @ nagrannaldd.

27. Rafhledslustaedi

-Par sem bilasteedi eru skilgreind innan 168a er 168arh6fum heimilt ad nyta
pau sem rafhledslustaedi. Upplysingar um fjolda bilasteeda 4 168 eru birtar {
skilmala um bilastaedi og innkeyrslur.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.
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VISTKERFI OG MINJAR

29. Blagreaenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfeerslu opinna sveeda innan og utan 168a og par sem
adstaedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu @ ad auka gegndraept
yfirbord med blagraenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr. leidbeiningar
par ad latandi.

-Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir & borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Pbar sem aukid er vid byggingarmagn innan Ié68ar skal innleida blédgreenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndreept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
[68arinnar haekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid honnun og utfeerslur & almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar

» Blagraenar ofanvatnsslausnir

30. Verndardkvaedi

- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst has.
- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbeer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarsdgusafn Reykjavikur, 2017.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar

-Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdaksnnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbaer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarségusafn Reykjavikur, 2017.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

-Engin nattarusérkenni eru skrad innan skilmalaeiningarinnar.
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SAMGONGUR

33. Almenningssamgoéngur

-Innan skilmélaeiningarinnar eru lykilstodvar fyrir almenningssamgdngur
hverfisins, sja skipulagsuppdratt.

-Vid akstursleidir almenningssamgangna innan einingarinnar er heimilt ad
stadsetja bidstdédvar og reisa vid paer bidskyli. Heimilt er ad koma fyrir
forgangsakgreinum fyrir almenningssamgdngur.

-Vid hénnun bidstédva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

34. Samgongustefna

-Gerd er grein fyrir samgoéngustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 51 bok I.

35. Gotur, stigar og gangstéttir

- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir @ hverfisskipulagsuppdreetti.

-Nyir géngustigar og hjdlastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdraetti.

-Vid hoénnun nyrra samgdngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og
168a sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastzedi og innkeyrslur

FJOLDIBILASTZADPA A LOP

[ toflunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjolda bilastaeda innan 168a sem
yfirfeerast Ur eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilasteedi inni er att vid steedi i
sameiginlegum bilageymslum. bar sem skrad eru bilasteedi uti er um ad reeda steedi
utandyra 4168, p.m.t. staedi fyrir framan bilskdra. Steedi inni i bilskirum eru ekki talin
i toflunni.
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Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls
Melbeer 2 0 12 12 Brekkubeer 1 o 12 12
Melbeer 1 0 14 14 Melbeer 30 40 70
Brekkubeer 2 0O 14 14 Brekkubeer 30 40 70

- Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja dkvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

-Innkeyrslur & 168ir eru 6breyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

- Oheimilt er ad fjdlga bilasteedum innan 16dar vegna starfsemi i ibGdum.

- Oheimilt er ad fjslga bilasteedum innan |68ar vegna aukaibtdar i par-, rad-
og sérbylishusum.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastaedi

-Heimilt er ad koma fyrir hjélastaedum & 168.

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & borgarlandi.



HVERFISSKIPULAG REYKJAVIKUR
ARBAR - ARBAR

NATTURUVA Deiliskipulog felld ar gildi

, L, . Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi
39. FI168 og adrar nattiruhamfarir Hverfisskipulag er heildstesd endurskodun & gildandi deiliskipulagsésetlunum og
mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagséeetlanir. Pegar hverfisskipulagid tekur gildi
med sampykkt borgarrdds/borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu
upphaflegar deiliskipulagséasetlanir &samt breytingum & peim, falla ur gildi.

- Nattaruva vegna flé8a er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar Skra yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir 4samt breytingum er ad finna i heimildarskra

-Nota skal tré og grédur til ad binda jar&veg, tempra vind og auka skjol. aftast ibokl.
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7.2.13

[bréttasvaedi

Um skilmdlaeiningu

[ skilmalaeiningu 7.2.13 er ipréttasveedi. Skilmalaeiningin neer til ipréttasvaedis Fylkis * [ leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna nanari Gtlistun 4 skipulags- og
og sundlaugar Arbzejar vid Fylkisveg. Mestdll starfsemi Fylkis er & sveedinu nema byggingarskilmalum fyrir sveedid.

adstada fimleika- og karatedeilda sem er i Nor&lingaholti. AGkoma bilaumferdar ad
skilmalaeiningunni er um Fylkisveg i gegnum Rofabae eda Hraunsas en einnig er haegt
ad ganga og hjéla ad svaedinu Gr nokkrum attum. A svaedinu eru i dag prir keppnis- og
afingavellir, ibréttahus og félagsadstada og yfirbyggd stika dsamt Arbaejarlaug sem
er rekin af Reykjavikurborg (ITR). iprottasveedid er stadsett midsveedis i Arbsenum,
i gongufeeri vid flesta iblia hverfisins og i nsesta nagrenni vid Gtivistarsveedid i
Ellidaardal. | gildi er deiliskipulag fyrir iprottasvaedi Fylkis, sampykkt i Borgarradi
15.2.2007, sidast breytt 28.10.2017. Fyrir Arbzejarlaug er til skipulagsuppdrattur fra
24.4.1990, sidast breytt 1.2.2007.

Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsazsetlunum sem
falla ur gildi med gildistoku hverfisskipulagsins halda sér i skipulagsskilmalum
hverfisskipulags.

Helstu aherslur

* Byggingarskilmalar og skilmalar um bilasteedi ar eldra deiliskipulagi sem fellt er ar
gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmala hverfisskipulags.

* Byggingarreitir & 168um eru teiknadir i samreemi vid sampykktir gildandi
deiliskipulags.

* Byggingarreitur fyrir vidbyggingar vid sundlaug er steekkadur. Vidbyggingar eru
heimiladar innan byggingarreits.

Fjoldi bilastaeda 4 168 er skilgreindur i skilmalum.

* Sett eru sérstok akveedi um vistvaenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur og
flokkun drgangs innan l6dar.
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 7.2.13

Skyringar

Afnbrkun hverfissk pulags
Sweedi uzen hverfisskipulzgs
Afndrkun skilmaleeininga
Hcs / byggngar

Lédama -k

Ibadarbyggd

MiBsvardi
Sarfélagspjenusta

Werslun og bjdnusta
Ipréttasvaai

Elkehi bl iti 5% hvarfizakin lagi

Hugrfisgartiue: Gardar inran Fuearfis som [jona
i ke

Graent swiedi: Grddur vid golurpri g Sonur
dskilgreing grmn semdi

Loiksvandi: Hefébundid ciksviedi rod grodn
ag leike Sguleikom

Dhalarsumndi: Granee yhrbragd, grédur ag
Tenrugviedi

Eyrldit secediz Etlad il dvzlar og slikunar &
apnu geidi T5kgol frl helstu umferdad oidurm
Gotur

Borgargtur (adalgbtur)

Bilastsadi (| eid beinandi stadastn.)
Sangatéttir £ gdngustigar

My gangutenging (leifibhainandi laga)
Myr higdlagtigur (leidbsinandi lega)
Nivsrandi gingulbriundirgiing
Baett gngubrosundirgang

My gdngubrisundivg dng

Frizunar-athuguna rsvasd
(sErstakt dei iskipulag)

1. Byggingarraitur, minni byggingar, sja skilmala
I, Byanitgarreitur. stezri bygagingar, s sk lmala
WMéqulsg hesklun folbjlishisa

Grenndarstd (laidbeinar di lega)

Deilibilar {lsifbsinandi lega}

Hledslustasi [leidbainandilage)

Mt rusarkenri

Hljedvim (leidbeinanci stadzetn.]

Hvarfistorg agleda “egrun gituryma

Kl (sja nensr i bak 2}

Huegrfiswernd

Fornalgilar agyngri mnjar

Skilmalaeining-7.2.13

Staekkud mynd af hverfisskipulagsuppdraetti fyrir skilmalaeiningu 7.2.13. Sé munur 8 uppdrattum
fyrir einstakar skilméalaeiningar og hverfisskipulagsuppdraetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan
a baksidu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i bokinni.
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YFIRLIT
@ SAMFELAG G/DI BYGGDPAR SAMGONGUR
1. Starfsemi 255 18. Lodamork 264 33. Almenningssamgongur 269
2. Husagersir 255 19. Utfeersla 168a 264 34. Samgongustefna 269
3. Verslun og pjonusta 255 20. Almenningsrymi 265 35. Gotur, stigar og gangstéttir 269
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16. Taekniblnadur 263 30. Verndarakveedi 268
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@ SAMFELAG 4. Fjolgun ibuda

1. Starfsemi

-Landnotkun er ipréttasvaedi skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030.

- A ipréttasveedum er gert rad fyrir allri peirri starfsemi sem tengist ipréttum
og iprottaidkun. Medal annars er gert rad fyrir adstéodu og skipulagdri
starfsemi Fylkis i Arbaejarhverfi.

-Sundlaugar flokkast almennt undir ipréttastarfsemi. A ipréttasvaedum ma
gerarad fyrir 6llum mannvirkjum sem tengjast starfsemi viskomandi sveedis,
s.s. flédlysingu, gervigrasvéllum, stikubyggingum og ipréttahdllum,
sundlaugum, sundhdllum og likamsreektarstédvum, samkomusdlum,
félagsadstéduo.s.frv. Geramaradfyrirveitingaadstéduogiprottavoruversiun
4 ipréttasveedum.

Sja leidbeiningar
» Starfsemi i ibudabyggd

2. Hasagerdir

- {préttamannvirki 4 1 og 2 haedum.

-Byggingar innan skilmalaeiningarinnar eru allar ipréttamannvirki sem eru/
verda bygg®d af ipréttafélaginu Fylki, auk Arbaejarlaugar sem er pegar byggd
og rekin af Reykjavikurborg (ITR). Mannvirkin a Fylkissvaedinu eru/verda
sambyggd ad stérum hluta og pvi er dhersla 16gd & ad utlit og efnisval sé
samraemt og myndi adladandi heild. Ahersla er 1698 & a8 vid hénnun sé
leitast vid ad takmarka skerdingu a utsyni fra adliggjandi ibudarhisum yfir
Ellidaardal.

-Kjallari heimiladur par sem landhalli leyfir.

3. Verslun og pjénusta

-Verslun og pjénusta sem tengist starfseminni, sbr. skilmalalid um starfsemi,
er heimilud.

-Engar ibudir eru i skilmalaeiningunni.

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad beettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt
svaedid fyrir gangandi vegfarendur. A8gengi parf ad vera sérstaklega gott
ad almenningsrymum, sbr. skilméalali®d um almenningsrymi. Vid honnun og
Utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna
og ungmenna.

- Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs ogannarrainnvidaialmenningsrymum
skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar
sem flestra pjé8félagshopa.

-Svaedid er midstod skipulagdrar iprottastarfsemi fyrir borgarhlutann. Allar
breytingar og umbaetur & sveedinu skulu taka mid af pvi.
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MANNVIRKI o be.lm t||feIIum.k‘>ar‘ sem k?ygglngarmagn hu‘sa er mt'alr‘a e.n seglr i skllmal‘um
i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda

sampykktir adaluppdraettir.

6. Yfirfaerdar byggingarheimildir -Aftast i bok Il er ad finna skré yfir deiliskipulag padan sem yfirfeerdar

; b ingarheimildir flytjast.
ALMENN AKVZEDI Ygg9ing yi)

-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ar gildi vid gildistéku
hverfisskipulags yfirfeerast i hverfisskipulag. | téflunni ad aftan eru
birtar yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfeerast
og upplysingar um brattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskrd og
landupplysingum Reykjavikur (LUKR). [ t6flunni er visad i Gtskyringar sem
lysa yfirfeerdri byggingarheimild og pvi hvernig mismunur & brattéflatarmali
og yfirfeerdum byggingarheimildum er fundinn at. Utskyringarnar eru birtar
fyrir aftan téfluna.

- Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um bruattéflatarmal, eins og pad
birtist i 1i& B i toflu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er 4 ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar onyttar
byggingarheimildir ber dbyrgd a pvi ad brattéflatarmal fasteignar sé rétt
skradd, i samreemi vid sampykkta adaluppdraeetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar sétt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar ényttar
heimildir fylgi umsdékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni eins
og hun er, peim breytingum sem éskad er eftir og uppfeerdri skraningartofiu,
sbr. dakvaedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/2012.

-bPar sem til stadar eru Oonyttar byggingarheimildir sem vyfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

-a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna a8 uppdraetti/
korti fyrir aftan. Uppdratturinn synir skilmalaeininguna, 168armork og eldri
byggingarrreit.

-b) Nyting skal vera i samrzemi vi® eldri skilmala, p.m.t. pakform, pakhalla
og 6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i Utskyringum fyrir aftan.

-c¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishis skulu breytingar
hannadar heildstaett.
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YFIRFARSLA BYGGINGAHEIMILDA
ANNAD

-Léd veitingaskalans er 69 m? og skal marka 168ina fra bilasteedum med
Y  Yfirfeert byggingarmagn (m?) ar eldra deiliskipulagi

hellulégn.
U ;th;:y::;z — Gtlistun & yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir - Fragangur skjélveggs skal vera i samreemi vid skélann.
- A 168armérkum fjeerst skalanum og sambyggt vid skjdlvegg skal gera rad
H Heimild — deiliskipulag sem fellt er ar gildi badan sem byggingarmagn fyrir lokudu sorpgerdi fyrir tvaer sorptunnur. Sorpgerdid skal kleett i sama

yfirfeerist efni og skalinn.

B Brattéflatarmal (m?) ndverandi byggingar - A 168 veitingaskalans er heimilt ad koma fyrir bordum og stélum fyrir gesti.

O  Onytt byggingarmagn (m?2) sem yfirfaerist Gr eldra deiliskipulagi - Ekki er heimilt ad setja ljésaskilti 4 pak veitingaskala.
Heimilisfang Y U H B o ' Fylkisvegur 6
Fylkisvegur 6 4570 m? J 4231 m? 339 m?
H 2 2 2 .
Fylkisvegur 9 91m H20,21,42 2934 m -2843 m ibréttahs, félagsheimili og staka.
Fylkisvegur 9A 30m? AM H42 m? 30 m? Hamarksbyggingarmagn 163ar samtals 4.569 m?

A M Fylkisvegur 9A A2 Anddyri/pjénustubyggingar og tengibyggingar.
-Fré adalinngangi er gert rad fyrir akomu ad ahorfendastiku um yfirbyggda

bra & annarri haed.

Veitingaskali A3 Félagsbygging.
Veitingaskali (5 x 6 m) 30 m? Héamarksbyggingarmagn & reit A3 samtals 3.800m?
Hamarksbyggingarmagn [68ar samtals 30 m?

-Heimilt er ad rifa gamla félagshusi® sem stendur vid vesturgafl niverandi
iprottahiss. Vid nidurrif gamla félagshussins skapast moguleiki &

HADIR HUSA OG HADAFJOLDI nybyggingu fyrir framtidarstarfsemi. Parna er afmarkadur reitur til vesturs
-Einnar heedar. ad gongustig vid sparkvoll par sem gert er rad fyrir byggingu undir almenna
- Hamarkspakheed er 3,2 metrar yfir golfkéta. félagsstarfsemi. Tenging hennar vid adrar byggingar er um vesturhlid a

-Heimilt er ad reisa skjolvegg allt a8 1,2 metra & haed. naverandi ipréttahusi og um tengigang.

PAKGERD
-Flatt pak
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sambyggd ad stérum hluta og pvi er dhersla 16g8 & ad utlit og efnisval sé

B1 Ahorfendapallar vid gervigrasvél. samraemt og myndi adladandi heild. Ahersla er 16g8 & a8 vid honnun sé

- Innan girdingar gervigrasvallar er heimilt a8 byggja dhorfendapalla medfram leitast vi® ad takmarka skerdingu & Utsyni fra adliggjandi ibadarhisum yfir

austurhlid vallarins fyrir allt a8 700 dhorfendur Gr steinsteyptum einingum. Ellisaardal
B2 Yfirbyggd ahorfendastuka. -Vi®d hénnun staku parf ad gera rad fyrir ad haegt verdi ad sja ad hluta til |
-Stukan er med seeti fyrir um 2000 manns og tengist anddyri byggingu med gegnum hana.

yfirbyggdri brd. Nordan vid stikuna er gert rad fyrir teeknirymi/geymslu -Fréa adalinngangi er gert rad fyrir akomu ad dhorfendastiku um yfirbyggda

(C2) er byggt veeri inn i landhallann. brd & annarri haed.

Hamarksbyggingarmagn taeknirymis 40 m* - Afmarkadir reitir eru fyrir fétboltavelli, sjénvarpsturn, ljésamdstur,
auglysingaskilti o.fl.
HADIR -Ljésamostur verda vid adalkeppnisvoll, eingdngu er ad reeda um notkun

- [préttamannvirki & einni og tveimur haedum, dsamt kjallara a8 hluta. fiédlysingar a timabilinu 15. dgust til 1. april par sem fl6dlysing verdur ekki

-A2: Anddyri vid Fylkistorg er & premur heedum, staerd anddyris tekur mid af i notkun a8 sumri til. Afingalysing og keppni I yngri flokkum verdur ad

bvi a8 um pad fari 8ll umferd um adliggjandi mannvirki hamarki med lysingu 200 lix en keppnislysing 300 lux hja meistaraflokki

. . . félagsins, auk pess sem midad er vid fulla lysingu 500 lux ad hamarki prisvar
-Kjallaragdlf er i sbmu haed og nuverandi ipréttahus. Golf jar8heedar er i . . . ., . .
. . sinnum & ari og pa eingéngu tengt sjonvarpsleikjum og landsleikjum.

sOmu haed og Fylkistorg og er adalinngangur par.
. -Lagt er til ad sett verdi upp sérstok hljédgirding sem afmarkar keppnisvoll
-Héamarkshaed anddyris er 8,5 m. . . . .
gagnvart gérdum og hisum ibta vid Brekkubae 29-39 og 32-44. Utlit, lengd

-Tengigangar eru & einni hsed og kjallari at fra anddyri, annars vegar milli og heed girdingar skal unnin i gédu samstarfi Fylkis vid ibta. Ekki er heimilt

niverandi ipréttahss, aSkomubyggingar og byggingar félagsadstodu. ad vera med auglysingaskilti & umraeddri hljé8girdingu sem snyr ad |6dum

-A3: Einnar til tveggja heeda. eda hisum vid Brekkubaee.
-B1: Hdmarkshaed palla skal ekki vera meiri en sem nemur heedarmun a velli

og svaedi utan girdingar austan vallar.
-B2: Hamarkshaed taeknirymis er um 3,5 m.

-Vid hénnun stuku (B2) parf ad gera rad fyrir ad haegt verdi ad sja ad hluta til
i gegnum hana. Sundlaug Arbzejar

-Kjallari er heimiladur par sem landhalli leyfir. Hémarksbyggingarmagn l63ar samtals 2.934 m*

ANNAD HADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Byggingar innan skilmalaeiningarinnar eru allar ipréttamannvirki sem eru/ - [préttamannvirki 4 einni til tveimur haedum.
verda byggd af ipréttafélaginu Fylki, auk Arbaejarlaugar sem er pegar byggd

og rekin af Reykjavikurborg (ITR). Mannvirkin 4 Fylkissvaedinu eru/verda ANNAD
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Eldri byggingarreitir

Uppdratiur serm symir byggingameii
&ins of peir voru afmarkader @
eldra skipulagi-

Myling yfirfesrdra onytira
bypgingaheimida skal wera innan
eldri byggngameits shr. almenn
akvaedi um yiirfserdar
bypgingarheimildir fyrir framan.
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HEIMILDALISTI FYRIR SKILMALAEININGU 72.13

H20

H21

H34
H41

H42

H51
Hé60

276

Fylkisvegur, sundlaug, Arbaejarlaug

, Fylkisvegur 9, Arbasjarsundlaug,

adaluppdrattur
iprottasveedi Fylkis, Gervigrasvollur
iprottasvaedi Fylkis, Heildarskipulag

Fylkisvegur, sundlaug, Arbaejarlaug, fylkisvegur
90g9A

[prottasvaedi Fylkis, Fylkisvegur 6

[prottasvaedi Fylkis, [prottasvaedi Fylkis

7. Vidboétarbyggingarheimildir

-Vidbyggingar eru ekki skilgreindar innan skilmalaeiningarinnar.

28. mai 1991
30. jan 1992 8. Nybyggingar
21. jan 2003
9. Adrar byggingar a 168

15. feb 2007

-Adrar byggingar & 168 fyrir samfélagspjonustu eru sorpskyli, hjélaskyli,
20. feb 2007 smahysi, grodurskalar og feeranlegar kennslustofur.
23. sep 2010 SORPSKYLI

-Heimilt er ad byggja sorpskylia168 sem purfa pé ad verainnan byggingarreits,
24. noév 2017

sbr. skilmalalid um byggingarreiti og gjéld.
- Steerd & sorpskylum getur verid 30-50 m2.
-Fylgja skal leidbeiningum og skilmalum hverfisskipulags um med&hoéndlun

urgangs pegar sorpskyli eru byggd.
HJOLASKYLI

-Heimilteradbyggjahjoélaskylial68sem purfapdadverainnan byggingarreits,
sbr. skilmalalid um byggingarreiti og gjéld.

-Fjoldi og fyrirkomulag hjélasteeda skal vera skv. bila- og hjélasteedastefnu
gildandi adalskipulags.

SMAHYSI OG GROPURSKALAR
-Heimilt er ad byggja staksteed smahysi & 168 sem purfa pd ad vera innan
byggingarreits, sbr. skilméalalid um byggingarreiti og gjold. Smahysi & 168
mega vera gardskurar, gardskalar, grédurskalar og pess hattar.

-Samanl6gd steerd smahysa og grodurskala ma vera allt ad 150 m2.
FYLKISHOLL

-Heimilad byggingarmagn fyrir feeranlegar kennslustofur, smahysi, skura,
sorpskyli, hjolaskyli, gré8urhis o.fl.: 100 m2 & einni haed.
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SUNDLAUG GJOLD FYRIR BYGGINGARHEIMILDIR
-Heimilad byggingarmagn fyrir smahysi, skura, sorpskyli, hjélaskyli, -Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbotarfermetra sem sampykkt er
grédurhus o.fl.: 50 m2 & einni haed. ad byggja @ grundvelli pessa hverfaskipulags skv. logum nr. 153/2007

um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
10. Byggingarreitir og gjold 725/2007. P4 skal greida innvidagjold pegar aukinn byggingarréttur er
umfram 1000 m2 skv. samkomulagi sem gert er milli byggingarréttarhafa

BYGGINGARREITIR og Reykjavikurborgar i samreemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar.
- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur Ganga skal fra sliku samkomulagi 48ur en byggingarleyfi er gefid ut.
reitur og adalreitur. Allar byggingar & 168 skulu vera innan byggingarreita. - Sj& upplysingar um gatnagerdargjéld.
SERSTOK AKVADI

Takmarkadur byggingarreitur . . . . . .
. . S . e ., ) -Innan ipréttasvaedis Fylkis eru afmarkadir byggingarreitir  fyrir
-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhus og radhus, . . . i . .
. o o . adkomubyggingu austan naverandi ipréttahiss og byggingu fyrir almenna
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar 4 168 eru syndir med raudri . N . i o ] . .
R . . . o . i . . félagsstarfsemi vestan vid nuverandi ipréttahis. Gert er rad fyrir ad
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert rad fyrir ad peir . . . L .
i . ) L . . byggingarnar verdi sambyggdar med tengigangi milli niverandi ipréttahuss
séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir minni vidbyggingar og . . . .
. . ) . L. . ) og annarra bygginga. Tengigangur verdi vestan, nor8an og austan vid
stakstaedar byggingar. Utfeersla & stadsetningu smeerri vidbygginga & sér o . - . . L.
o o L. L . . iprottahus. Afmarkadurerreitur fyriradkomubyggingu dtveimurhaedum med
stad & honnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags . . . . .
o X kjallara til nordurs vid Fylkistorg par sem adalinngangur verdur stadsettur.
begar heimildir eru nyttar. . o o .
Auk pess er tengigangur medfram nordurvegg & nulverandi ipréttahusi

Adalbyggingarreitur er tengir austur- og vesturbyggingar. Enn fremur er i adkomubyggingu
-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjélbylishisa tengibrua yfir i stiku. Afmarkadir eru reitir fyrir fétboltavelli, sjdnvarpsturn,
asamt lyftu og/eda stigahus, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med ljdésamdstur, auglysingaskilti o.fl.
blarri brotinni linu. Fullnyta ma bessa byggingarreiti. Utfeersla & staerri -Nuaverandi ahorfendastika vid keppnisvéll er yfirbyggd med saetum fyrir
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad 4 hdnnunarstigi og skal fylgja um 2000 shorfendur og var han byggd yfir eldri palla. Gera ma rad fyrir
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar. ad i stiku verdi litill méttokusalur auk veitingasélu, snyrtinga og stodryma.
BUNDIN BYGGINGARLINA Stuka tengist anddyrisbyggingu med yfirbyggdri brd. Nordan vid stiku

-Bundin byggingarlina kemur fram & hverfisskipulagsuppdrzetti sem heil er gert rad fyrir teeknirymi/geymslu er byggt verdur inn i landhalla.

raud lina. Bundin byggingarlina er notud par sem halda skal i hisalinur og Hamarksbyggingarmagn teeknirymis er 40 m* hamarkshzed teeknirymis er

gétumyndir, t.d. vegna hverfisverndar eda annarra skipulagssjénarmida. 3,5 metrar.

Skilyrt er ad minnst 50% beirrar hishlidar sem snyr ad bundinni byggingarlinu - Reitir fyrir fétboltavelli eru i samreemi vid alpjédlega stadla. Innan sveedis
skuli liggja ad linunni. Leitast skal vid ad brjéta upp hashlid sem snyr ad keppnisvallar er afmarkadur byggingarreitur fyrir upptékuturn sjénvarps.
bundinni byggingarlinu, t.d. med inndreetti, uppbroti og/eda efnisvali. Innan reitsins er heimilt ad setja upp pall fyrir sjénvarpstokuvélar og

stigatoflu pegar keppnir fara fram.
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11. Svalir og svalalokanir

- Ekki heimilad.

12. bakgerd og fragangur paks

- Pakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad teeknibinadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshee8ir & pakfleti, sbr. skilmalalid um
teeknibinad.

- Kvistir eru ekki heimiladir.

-Pakgerd skv. yfirfaerdum byggingarheimildum kemur fram i skilmala um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

- Par sem heimild er til vidbygginga, ofandbygginga og/eda nybygginga koma
upplysingar um pakgerd fram i skilmala um vidbétarbyggingarheimildir.

- Pakhalli vidbygginga skal taka mid af paki adalhusa.

Sja leidbeiningar

/ bakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar utlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd hiss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

» Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adstaedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjollurum hdsa sem til hafa ordid s.s. vegna nattarulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
uthlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara.
Seekja parf um byggingarleyfi. Verdi fallist & byggingarleyfisumsékn mun
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hamarksbyggingarmagn I6dar aukast til samreemis vid steerd kjallara, sbr. 3.
mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Sja leidbeiningar

~ Fjélgun ibuda

15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar dsteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og adur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfraedings
i mannvirkjagerd um astand huissins og vardveislugildi pess. L6darhafi skal
einnig lysa med teikningum fyrireetlunum um pad his sem byggja a i stadinn.
beer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvoldum. Leyfi
fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hdsi og er had
sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.

-Vid nidurrif gamla félagshissins vestan vid nlverandi ipréttahis skapast
moguleiki & nybyggingu fyrir framtidarstarfsemi, sbr. skilmalalid um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og sdlarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan & hasi. Teeknibinadur 8 bord vid sélarsellur
parf ad falla vel ad yfirbor&i vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru stadsettar &
paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Héamarksheed teekniblinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

- [ fjoleignarhtsum parf sampykki htsfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar taekjabunadi & paki og veggjum.
Sja leidbeiningar

~ bakbreytingar
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17. Osampykktar framkvaemdir

-Fasteignaeigendur bera abyrgd & ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Heegt er ad saekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin
i notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjollurum, enda hafi
umfang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Verdi fallist
4 byggingarleyfisumsékn mun hamarksbyggingarmagn |68ar aukast til
samraemis, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
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GADI BYGGDAR

18. L6damork

-Lédarmork eru synd & hverfisskipulagsuppdreetti. Nénari afmorkun
I68ar er utfeerd med hnitasettum Iédaruppdraetti landupplysingadeildar
Reykjavikurborgar. L6darhéfum er éheimilt ad fara at fyrir I6darmérk med

hvers kyns framkvaemdir og/eda nytingu 4 borgarlandi i eigin pagu.

FRAGANGUR A LODAMORKUM
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-Loédarhafar skulu hafa samrédd um fragang & sameiginlegum l68damorkum
adliggjandi 168a. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera heaerri en 1,2 metrar
og leitast skal vid ad brjéta peer upp og gréodursetja medfram peim. Grodur
4 sameiginlegum l68amdrkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré
i a.m.k. 4 metra fjarleegd fré l6damérkum, nema nagrannar dkvedi annad i

sameiningu.

- Ef byggdur er skjolveggur inni 8 168 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar,
midad vid heed frd jor8u. Hann skal stadsetja pannig ad & timabilinu fra
vorjafndeegrum til haustjafndeegra sé aldrei skuggavarp fra honum inn &

nagrannald.

-A 168armérkum sem snda ad gétum, gatnamoétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjonlinur med girdingum eda grodri. Hamarkshaed
girdinga & slikum st6dum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja med
pad i huga. Vid sérstakar adstaedur getur purft ad draga girdingar og grédur
inn & 1698 til ad tryggja sjonlinur. L6darhafi ber dbyrgd a4 ad gré8ur vaxi ekki
fyrir sjonlinur vegfarenda.

-Par sem 16dir liggja ad jadri opinna eda natturulegra sveeda skal afmarka
168 med grédri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad hinu
opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar & slikum

l68amaorkum.

YFIRFZRT UR ELDRA DEILISKIPULAGI
-Lagt er til ad sett verdi upp sérstok hljédgirding sem afmarkar keppnisvoll
gagnvart gérdum og husum ibda vid Brekkubae 29-39 og 32-44. Utlit, lengd
og haed girdingar skal unnin i gé&u samstarfi Fylkis vid ibGa. Auk pess pé er
ekki heimilt ad vera med auglysingaskilti 8 umraeddri hlj68gir8ingu sem snyr

ad 168um eda hasum vid Brekkubee.

Sja leidbeiningar

~ Utfeersla 168a

19. Utfeersla 168a

-Almennt gildir um Utfeerslu 168a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
ekki nytingu a neestu 168um. Hér er pé ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda utsynisskerdingu. Vanda skal til alls frdgangs & 168um, s.s. med
grodursetningu og helluléogn. Vandadur fragangur skal vera a8 bilastee8um
og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med grédri.

-Haedir & 166amérkum koma fram & hezedarbladi, annars vegar G-télur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-télur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad Gtbda nidurgrafna verdond vid has par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verénd mé ekki fara naer [68amérkum en 3 metra og parf ad vera
innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en p6 ekki
dypra en sem nemur helmingi salarheed8ar kjallara, sbr. skilmala um kjallara.

-Vid uppbyggingu skal 168aruppdrattur sem synir fyrirkomulag I68ar fylgja
adaluppdreetti. barskal synaskipulagog utfaerslulédar, p.m.t. heedarsetningu,
fragang bilasteeda, grédursetningu, plontuval og ofanvatnslausnir dsamt
68rum almennum fragangi & 168inni.

-Heimilt er ad koma fyrir Gtilistaverki innan skilmélaeiningarinnar. Adur en
listaverki er komid fyrir parf ad liggja fyrir umsdgn skipulagsfulltria og
verkefnastjora & skrifstofu umhverfisgeeda.

GRODUR A LODUM
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu 4 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan l68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
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annars stadar og/eda ad auka gegndraepi a 168, sbr. skilmala um blagreenar

ofanvatnslausnir.

-Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval & [68amorkum.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri en 8
metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsodknarferli og medferd umsdkna
i leidbeiningu um utfeerslu 16da.

Sja leidbeiningar
» Utfeersla 163a

» Almenningsrymi

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi a svaedinu, s.s. torg, gotur og énnur opin sveedi, skal utfaera
pannig ad pau séu i senn skjolseel, sélrik og adladandi og & peim skal gert
rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun almenningsryma skal
fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja adgengi
allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammaelast um frdgang & mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffree8ilegan fjolbreytileika.

-Leggja parf rika dherslu 4 ad adlaga opin svaedi og tengja pau vid Ellidaardal.

LISTAVERK
-Heimilt er ad koma fyrir Gtilistaverki innan skilmalaeiningarinnar. [ samraemi
vid markmid Reykjavikurborgar ver8ur dkvedinni fjarhaed varid i listskdpun i
almenningsrymum & skipulagssvaedinu.

- Adur en listaverki er komid fyrir parf a8 liggja fyrir umsogn skipulagsfulltraa
og verkefnisstjéra a skrifstofu umhverfisgee&a.

-Val og utfaerslu a listaverkum og list i almenningsrymum skal vinna i samradi
vid Listasafn Reykjavikur.

GRODUR A OPNUM SVADUM

-Vid uppbyggingu eda breytingar 8 opnum sveedum skal sja til pess ad hlutfall
grédurs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndreepi, sbr. skilmala um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri en 8
metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsoknarferli og medferd umsdkna
i leidbeiningu um almenningsrymi.

Sja leidbeiningar
~ Borgargotur

» Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbliskap sem ezetladur
er ibium i hverfinu, s.s. reektun & matjurtum og hzensnahald. Ef nyta
4 borgarland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvi&s sem akvardar staerd og nanari legu sveedis.

- Ef stunda 4 haensnahald parf ad saekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um heensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbunadarsveeda
nr. 815/2014 asamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

-Heimild til matvaelarsektunar @ borgarlandi er timabundinn afnotaréttur sem
nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

-Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.

Sja leidbeiningar

/ Borgarbuskapur
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22, Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilasteedum, géngu/
hjolaleidum og ad inngdngum husa. Lysing vid verandir og 4 169 skal vera
dempud.

-Ljésabinadur og honnun lysingar skal vera med peim heetti ad ekki sé
haetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda han valdi glyju eda éparfa
ljésmengun.

-Vid honnun og framkveemd lysingar innan 16da, @ byggingum, opnum
sveedum eda a borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

-Haga skal lysingu keppnisvallar i samreemi vid dkveedi i eldra deiliskipulagi,
sja skilmala um yfirfaerdar byggingarheimildir.

Sja leidbeiningar

/7 Ljosvist
23. Hljodvist

-1 skilmalaeiningunni eru ekki hljédvistarvandamal sem kalla & sérteekar

lausnir.

24, Loftgadi

- skilmalaeiningunni er ekki porf & sérstokum radstéfunum vegna
loftmengunar.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar 4 dtgefnum maeliblédum, i pinglystum heimildum og

I68arleigusamningum.

-Daemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitna

* Adgengi um 168
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* Hénnun og fragangur byggingar og [68a

* Timabundnar radstafanir 4 168 eda starfsemi

-Medal annars er kvod & iprottasveedi Fylkis vegna holraesis er liggur vid og
yfir ipréttavelli og kvod um lagnir OR 4 168 Arbaejarlaugar. Sja einnig kvadir
um lagnir medfram eefinga-, gervigras- og keppnisvollum.

-Adrar kvadir & iprottasveedi Fylkis eru m.a. umgengnisreglur vi8 keppnisvoll,
sem hafa verid sampykktar i stjérn Fylkis og mida ad gédri skipulagningu og
nytingu keppnisvallar. Reglurnar skulu vera synilegar & svaedinu og kynntar
vel fyrir ibGum i nagrenninu.

-{ reglunum segir ad midad sé vid tvo timabil, p.e. sumartimabil 2. april-14.
agust og vetrartimabil 15. 4gust—1. april, og ad fl6dlysing sé ekki i notkun yfir
sumartimann. Mida skal vi® ad esefingadlag og hamarksnyting & vellinum sé
fra kl. 15-19 4 daginn. Onzedi skal haldid i lagmarki eftir kl. 20 og ad véllur
Fylkis sem er fjeer ibudabyggdinni verdi notadur sem fyrsti kostur til sefinga
og séd til pess i sefingadaeetlun ad sefingasvaedi sé ekki umsetid. Ljés sem
lysa upp ipréttavelli skulu slokkt i sidasta lagi kl. 22 & virkum dégum og fyrr
ef mogulegt er.
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ORKA OG AUDLINDIR

26. Medhondlun Grgangs

ALMENN AKVZDI
- [ gildi er Sampykkt um meshondlun urgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjonar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir drgang, s.s. medfram
gbngustigum og/eda @ opnum svaedum innan skilmélaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
s6fnun peirra pykir hagkvaem.

SAMFELAGSPJONUSTU- OG ATVINNUHUSN£DI
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu fyrir Grgang innan |68ar, sbr.
skilmala um adrar byggingar & 168. Einnig er heimilt ad koma fyrir gdmum
a yfirbordi eda djupgamum. Tilgangur heimildarinnar er ad gera flokkun
endurvinnsluefna adgengilegri fyrir stér fjoleignarhis med morgum
geymslum undir Urgang og beeta adgengi starfsfolks vid sorphirdu og
hirdubila.

-Lédarhafi ber abyrgd a ad rymi fyrir ilat henti deetludu Grgangsmagni sem til
fellur i hisnzedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. flat undir drgang
skulu stadsett a jardhaed, 4 einum stad og standa sem naest adkomu ad 168
pbegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra [68armoérkum. Ef innan
skilmalaeiningarinnar eru eldri his med innbyggda rennu og geymslu undir
urgang skal haetta notkun & rennum og geymslum pegar pessi heimild er
nytt. Heimilt er ad breyta aflégdum geymslum i almenna geymslu.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa & 168 sem tekur vid lifreenum Grgangi og
skilar neeringarrikri grédurmold til baka i [6&ina.

-Heimilt er ad afmarka sveedi og byggja skyli eda gerdi a 169 til ad ibuar geti
skipst @ nytjahlutum. Umhir8a og umsjén er 4 dbyrgd l6darhafa.

27. Rafhledslustaedi

-bPar sem bilasteedi eru skilgreind innan 168a er 168arh6fum heimilt ad nyta
pau sem rafhledslusteedi. Upplysingar um fjolda bilasteeda 4 168 eru birtar {
skilmala um bilastaedi og innkeyrslur.

-Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar &
borgarlandi.

-Fylgja skal lei8beiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

28. Dreifist6dvar, lagnir og veitur

-Kvadir um lagnaleidir og inntok koma fram & Gtgefnum meeliblédum.
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VISTKERFI OG MINJAR -Sja Byggdakénnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbeer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarsdgusafn Reykjavikur, 2017.

. -Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.
29, Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid frdgang og Utfeerslu opinna sveeda innan og utan 168a og par sem 32. Nattarusérkenni

adsteedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu 4 ad auka gegndraept L . . L .
. i i T -Engin nattarusérkenni eru skrad innan skilmélaeiningarinnar.
yfirbord med blagraenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr. leidbeiningar

par ad latandi.

-Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir & borgarland og/eda opid
svaedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Pbar sem aukid er vid byggingarmagn innan |68ar skal innleida bladgreenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndreept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
I68arinnar haekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid honnun og Gtfeerslur & almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar
» Blagreenar ofanvatnsslausnir

30. Verndardkvaedi

- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst hus.
- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbeer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarségusafn Reykjavikur, 2017.

- Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.
31. Fornleifar

- Engar fornleifar eru skrédar innan skilmalaeiningarinnar.
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SAMGONGUR

33. Almenningssamgdngur

-Vid akstursleidir almenningssamgangna er heimilt ad stadsetja bidstodvar
og reisa vid pzer bidskyli.

-Vid hénnun bidstédva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

34. Samgoéngustefna

-Gerd er grein fyrir samgéngustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 bok I.

-Meelstertil pess ad fyrirteeki og stofnanir & sveedinu méti sérsamgéngustefnu

og setji sér markmid um ad efla vistvaena samgdéngumata fyrir starfsfélk og
starfsemi & svaedinu.

35. Gotur, stigar og gangstéttir

- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir 8 hverfisskipulagsuppdreetti.

-Nyir gongustigar og hjolastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdraetti.

-Vid hoénnun nyrra samgdngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og
|68a sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

-Ekki eru gerdar breytingar & nlverandi legu géngustiga adrar en ad
gbngustigur um Stinuskdg flyst til vesturs sem nemur steekkun & 168
iprottasveedis Fylkis.

Sja leidbeiningar

/7 Borgargotur

36. Bilastzedi og innkeyrslur

FJOLDI BILASTZADA A LOD

[ toflunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjdlda bilasteeda innan 168a sem
yfirfeerast Ur eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilasteedi inni er att vid staedi i
sameiginlegum bilageymslum. Par sem skrad eru bilastaedi Gti er um ad reeda staedi
utandyra 8 168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskara. Steedi inni i bilskirum eru ekki talin
i toflunni.

Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls

Fylkisvegur 6 o 21 21 Fylkisvegur 9 o0 151 151

- Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

-Innkeyrslur & 168ir eru dbreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

-Ekki er gerd krafa um ad uppfylla dkveedi skipulagsreglugerdar en skv.
skipulagsreglugerd er heimilt ad vikja fra akveedum i skipulagi ef synt er
fram & ad bilastaedaporf sé minni en reglugerd kvedur @ um eda unnt er ad
uppfylla hana med 68rum heetti. Um er ad reeda hverfistengda starfsemi &
ipbrottasveedi Fylkis sem fyrst og fremst er sétt og nytt af ibGum, sérstaklega
bérnum og unglingum sem koma gangandi eda hjélandi. Gert er rad fyrir
ad pegar mot eda vidburdir fara fram verdi bilasteedaporfin leyst med
samnytingu opinberra bilastaeda i hverfinu, s.s. vid skélann, kirkjuna og
verslunar- og pjénustukjarnavid Rofabee. Vid Fylkistorg, par sem adaladkoma
verdur ad iprottamannvirkjum, skal gera rad fyrir aksturslei® vegna pjénustu
vid keppnisvoll. Pa er gert rad fyrir ad marka megi akstursleid um torgid ad
adalinngangi par sem haegt er ad hleypa farpegum inn og Gt. Adkoma fyrir
pjonustutaeki og slokkvilid er austan vid Fylkistorg.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.
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38. Hjolastaedi

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & 168.

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & borgarlandi.
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NATTURUVA Deiliskipulog felld ar gildi

, L, . Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi
39. FI168 og adrar nattiruhamfarir Hverfisskipulag er heildstesd endurskodun & gildandi deiliskipulagsésetlunum og
mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagséeetlanir. Pegar hverfisskipulagid tekur gildi
med sampykkt borgarrdds/borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu
upphaflegar deiliskipulagséasetlanir &samt breytingum & peim, falla ur gildi.

- Nattaruva vegna flé8a er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar Skra yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir 4samt breytingum er ad finna i heimildarskra

-Nota skal tré og grédur til ad binda jar&veg, tempra vind og auka skjol. aftast ibokl.
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7.2.14

Rofabeer, borgargata

Um skilmdlaeiningu

Skilmalaeining 7.2.14 er borgargatan Rofabeer og liggur eftir endilongum
Arbe. Rofaberinn liggur frd vestri til austurs og er elsta gata borgarhlu-
tans. Upphafleg byggd { Arbee var skipuldgd sitt hvoru megin gotunnar.
Gatan var adur pjédvegurinn ut ar Reykjavik og 14 p4 um Arttnsholt

og til Sudurlands. Borgargatan tengir byggdina vid stofnanir hverfisins,
s.s. Arbejarskola, Arbaejarkirkju, hverfisverslun Krénunnar og midbae
Arbeejar vid Hraunbae 102. Gert er rad fyrir hverfistorgum medfram
borgargétunni. Skilmalaeiningin er mikilveeg tenging fyrir gangandi og
hjélandi umferd innan Arbejar en einnig fyrir ferdaldg austur/vestur og
nordur/sudur ur borgarhlutanum.

Helstu aherslur

* Gatan er afmorkud nanar sem borgargata og skal fa sérstakan forgang vid
endurhénnun gatna i hverfinu, sja uppdratt.

* Borgargotuna skal endurhanna og fegra og baeta skal adgengi fyrir alla
samgongumata. Utfeersla & sér stad 4 hénnunarstigi.

* Hverfistorgum er komid fyrir til méts vid Rofabae 7, vid Arsel og Rofabze 30.
* Stadsetning afmorkud fyrir grenndarsté8var vegna medhondlunar & Grgangi.
* Stadsetning afmorkud fyrir rafhledslusteedi og deilibila.

* Fjoldi bilastaeda er skilgreindur i skilmalum.

* Sett eru sérstok dkveedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, gré8ur og
flokkun drgangs innan [é8ar.

* [leidbeiningum hverfisskipulags er a8 finna nanari Gtlistun & skipulags- og
byggingarskilmalum fyrir sveedid, sérstaklega vardandi hénnun opinna sveeda.

Onyttar byggingarheimildir sem fram koma { peim deiliskipulagsdaet-
lunum sem falla ur gildi med gildistoku hverfisskipulagsins halda sér i
skipulagsskilmalum hverfisskipulags.
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 7.2.14

Skilmalaeining-7.2.14

Staekkud mynd af hverfisskipulagsuppdreetti fyrir skilmalaeiningu 7.2.14. Sé munur & uppdrattum
fyrir einstakar skilméalaeiningar og hverfisskipulagsuppdraetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan
a baksidu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i bokinni.
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Skyringar

sessue

Sveadi utan A
Afmirkun skilmélaeininga
Hus / byggingar
Lédamirk

Ibidarbyggd

Midsvadi

: Samfélagshjonusta

Verslun og bjonusta
préttasvaedi

Ekki hluti af hverfisskipulagi

Hvarfisgardur: Gardar innan hverfis sam pjéna
b hverfis

Graent svaedi: Grodur vid gdturymi og Snnur
éskilgreind graon svmdi

Loiksvandi: Hefdbundid leiksvandi med grédri
og leikmégulaikum

Dwalarsvaedi: Graant yfirbragd, grédur og
iverusvaedi

Kyrlatt sveedi: AEtlad til dvalar og slfkunar 4
opnu svaedi | skjdli fra helstu umferdarleidum

Gétur

Borgargdtur (adalgétur)

Bilastaedi (leidbeinandi stadsetn.)
Gangstéttir / gingustigar

Ny géngutenging (leidbeinandi lega)
Nir hjdlastigur (leidbeinandi lega)

Bastt géngub

Ny géngubrifundirgtng

Préunar-/athugunarsvasdi
(sératakt deiliskipulag)

" Takmarkadur byggingarreitur, s skilmdla
# Adalbyggingarreitur, sjd skilméla
Méguleg haakkun fjslblishisa
Grenndarstdd (|leidbeinandi lega)

Deilibilar (leidbeinandi lega)

Hiedsiustaedi (leidbeinandi lega)
Nittdrusérkenni

Hijaavim (loidbeinandi stadsetn.)
Hvarfistorg og/eda fegrun géturyma
Kvadir (sjd ndnar i bok 2)
Hverfisvernd

Fornleifar og yngri minfar
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Skilmalaeining 7.2.14

Loftmynd sem synir hvar skilmalaeiningin
er i hverfinu.
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1. Starfsemi
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5. Lydheilsa
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6. Yfirfeerdar byggingarheimildir
8. Nybyggingar

9. Adrar byggingar & 168

10. Byggingarreitir og gjold

11. Svalir og svalalokanir

12. bakgerd og fragangur paks
13. Utlitsbreytingar og vidhald
14. Kjallari
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@ SAMFELAG -Lysingog honnu‘n r‘mjmn‘\/lrkja, qroéurs ogannarra mnwaé i almer.ml?gsrymum
skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar
sem flestra pjé8félagshopa.
1. Starfsemi

-Innan skilmélaeiningarinnar er heimilt a8 stadsetja starfsemi med timabundid
leyfi, s.s. matarvagna og s6luhus, ad undangenginni leyfisveitingu gétu- og
torgsdlunefndar og/eda afnotadeildar og umsdgn skipulagsfulltraa.

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. I6gum og reglugerdum er
leyfisskyld.

- Akvaesierumlifandigétuhlidar 4 jardhaedum verslunar- og pjénustuhusnzedis
vid borgargétu.

Sja leidbeiningar
» Starfsemi i ibudabyggd
2. Hasagerdir

-Engin has eru i skilmalaeiningunni.

3. Verslun og pjénusta

- Heimildir til timabundinnar starfsemi koma fram i skilmalali® um starfsemi.

4. Fjolgun ibuda

-Engar ibudir eru i skilmalaeiningunni.

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad beettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt
svaedid fyrir gangandi vegfarendur. A8gengi parf ad vera sérstaklega gott
ad almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna
og ungmenna.
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MANNVIRKI

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

294

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

7. Vidboétarbyggingarheimildir

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a 168

- A ekki vi8. Engar 168ir eru innan skilmalaeiningarinnar.

10. Byggingarreitir og gjold

- A ekki vi8. Engar 168ir eda byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

11. Svalir og svalalokanir

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

12. bakgerd og fragangur paks

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

13. Utlitsbreytingar og vidhald

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

14. Kjallari

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

15. Nidurrif

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.
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16. Teeknibinadur

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

17. Osampykktar framkvaemdir

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.
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GADI BYGGDAR

18. L6damork

- A ekki vid. Engar 168ir eru innan skilmalaeiningarinnar.

19. Utfzersla 168a

- A ekki vid. Engar 168ir eru innan skilmalaeiningarinnar.

Sja leidbeiningar

~ Utfeersla 168a

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & sveedinu, s.s. torg, gétur og énnur opin svaedi, skal utfeera
pannig ad pau séu i senn skjdlsael, solrik og adladandi og & peim skal gert
rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun almenningsryma skal
fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja adgengi
allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammeelast um fragang @ moérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilegan fjolbreytileika.

LISTAVERK

-Heimilt er ad koma fyrir Gtilistaverki innan skilmalaeiningarinnar. [ samraemi
vi® markmid Reykjavikurborgar verdur dkvedinni fjarhaed varid i listskopun i
almenningsrymum & skipulagssveedinu.

- Adur en listaverki er komis fyrir parf a8 liggja fyrir umségn skipulagsfulltraa
og verkefnisstjora & skrifstofu umhverfisgaeda.

-Val og utfeerslu a listaverkum og list i almenningsrymum skal vinna i samradi
vid Listasafn Reykjavikur.
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HVERFISTORG

-Nytt hverfistorg er afmarkad innan skilmalaeiningarinnar, sja
hverfisskipulagsuppdratt. Heimilt er ad endurhanna borgarrymid med

beettri landslagshénnun, trjagrédri og gétugégnum.

GRODPUR A OPNUM SVADUM

-Vid uppbyggingu eda breytingar 8 opnum sveedum skal sja til pess ad hlutfall
grédurs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndreepi, sbr. skilméla um bléagreenar
ofanvatnslausnir.

-Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grodurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri en 8
metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsoéknarferli og me&ferd umsdkna
i leidbeiningu um almenningsrymi.

Sja leidbeiningar
/7 Borgargotur

~» Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbliskap sem eetladur
er ibuum i hverfinu, s.s. reektun & matjurtum og heensnahald. Ef nyta
4 borgarland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvi8&s sem akvardar steerd og nanari legu svaedis.

- Ef stunda 4 heensnahald parf ad saekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbunadarsveeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

-Heimild til matvaelaraektunar a@ borgarlandi er timabundinn afnotaréttur sem
nénar er skilgreindur i afnotaleyfi.
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- Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.

Sja leidbeiningar

~ Borgarbuskapur

22, Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilasteedum, géngu/
hjélaleidum og ad inngéngum husa. Lysing vid verandir og & 168 skal vera
dempud.

-Ljésabinadur og honnun lysingar skal vera med peim heetti ad ekki sé
haetta a ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hun valdi glyju eda éparfa
ljdésmengun.

-Vid hénnun og framkveemd lysingar innan 168a, 4 byggingum, opnum
sveedum eda a borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar

/7 Ljosvist

23. Hljodvist

- Skilmalaeiningin er adalsamgdnguaedin innan hverfisins og helsta uppspretta
hdvadamengunar. Leysa skal hljédvistarvandamal innan einingarinnar med

laekkun umferdarhrada.

24, Loftgeedi

- Utfeera skal grodurbelti medfram gétunni til ad draga ar loftmengun.

-Grédurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni.
25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & atgefnum meelibl6dum, i pinglystum heimildum og

|68arleigusamningum.

-Deemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitna
* Adgengi um 168
* H6nnun og fragangur byggingar og 168a

* Timabundnar radstafanir 4 168 eda starfsemi
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ORKA OG AUDLINDIR

26. Medhdndlun turgangs

- [ gildi er Sampykkt um medhéndlun trgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
pa sampykkt til hlidsjonar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir drgang, s.s. medfram
gbngustigum og/eda & opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
s6fnun peirra pykir hagkvaem.

GRENNDARSTODVAR
-Innan skilmalaeiningarinnar er afmarkad sveedi fyrir grenndarst68/-stédvar,
sja hverfisskipulagsuppdratt.
- Athafnasvaedi fyrir hirdubila er afmarkad naest grenndarst6d. Heimilt er

ad stadsetja nidurgrafnar Urgangslausnir (djupgdma) & grenndarstédvum.
begar grenndarstédvar standa vid borgargétu eda torg skal nota djapgama.

-Heimilt er ad afmarka sveedi og byggja skyli eda gerdi i eda vid
grenndarstddina til séfnunar a fleiri endurvinnanlegum trgangsflokkum en
nl er og/eda nytjahlutum.

Sja leidbeiningar

~ Medhondlun argangs

27. Rafhledslustaedi

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar a
borgarlandi.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.
28. Dreifistodvar, lagnir og veitur

- Kvadir um lagnaleidir og inntok koma fram & dtgefnum maelibléddum.
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VISTKERFI OG MINJAR

29. Blagreaenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfeerslu opinna sveeda innan og utan 168a og par sem
adstaedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu @ ad auka gegndraept
yfirbord med blagraenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr. leidbeiningar
par ad latandi.

-Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir & borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Pbar sem aukid er vid byggingarmagn innan Ié68ar skal innleida blédgreenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndreept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
[68arinnar haekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid honnun og utfeerslur & almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar
» Blagraenar ofanvatnsslausnir

30. Verndardkvaedi

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

31. Fornleifar

-Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbeer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarsdgusafn Reykjavikur, 2017.

- Sja [6g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

-Engin nattarusérkenni eru skrad innan skilmalaeiningarinnar.
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SAMGONGUR

33. Almenningssamgoéngur

-Innan skilmélaeiningarinnar eru lykilstodvar fyrir almenningssamgdngur
hverfisins, sja skipulagsuppdratt.

-Vid akstursleidir almenningssamgangna innan einingarinnar er heimilt ad
stadsetja bidstdédvar og reisa vid paer bidskyli. Heimilt er ad koma fyrir
forgangsakgreinum fyrir almenningssamgdngur.

-Vid hénnun bidstédva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

34. Samgongustefna

-Gerd er grein fyrir samgoéngustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 51 bok I.

-Innan skilmalaeiningarinnar er skilgreind borgargata, sbr. skilgreiningu
Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030. Um er ad reeda lykilgétu i hverfinu
sem skal njéta forgangs vid endurhéonnun/fegrun borgarrymis innan
hverfisins.

-Heimilt er ad beita landslagshénnun og sérstékum hénnunarlausnum til ad
styra umfer8arhrada og beeta 6ryggi gangandi og hjélandi vegfarenda, s.s.
ad fjdlga gangbrautum og/eda prengja gétuna.

35. Gotur, stigar og gangstéttir

- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir @ hverfisskipulagsuppdreetti.
-Nyir goéngustigar og hjolastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdraetti.

-Vid hoénnun nyrra samgdngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og
168a sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.
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-Vid hverfiskjarna og i péttri byggd skal borgargata vera fjélnota rymi og
yfirbord hennar hannad sem slikt. Honnunin skal snidin ad pérfum gangandi
og hjélandi vegfarenda.

-Svaedi fyrir gangandi, hjélandi og akandi umferd skulu vera skyrt afmérkud
i hellulogn og/eda yfirbordsefnum og gangstéttir og hjdlastigar hafa
samraemt yfirbragd og utlit.

-Vid borgargé6tu skulu hjélandi og gangandi vegfarendur ferdast a jafnsléttu
yfir gatnamét. Tengingar vid hlidargétur og innkeyrslur skulu einnig vera
samreemdar og med sem minnstum hindrunum pannig a8 allir geti ferdast
um 6had hreyfigetu.

-Gotugogn skulu almennt stadsett & millisveedi/gotugagnasveedi sem
skilur ad gotu/hjolastig og gangstétt eda uppi vid hisvegg eda I6damork.
A go6tugagnasvaedi eru einnig stadsettar blagraenar ofanvatnslausnir,
ljdsastaurar og gotutré.

-Fjolga skal g6tutrjam og 68rum groédri vid borgargétu.

-Taka skal mid af honnunarleidbeiningum fyrir reidhjél, leidbeiningum um
gbéngupveranir, hénnunarleidbeiningum um bidsté8var Streeté bs. og
leidbeiningum hverfisskipulags um borgargétur.

Sja leidbeiningar

~ Borgargotur

36. Bilastzedi og innkeyrslur

-Vid gatnamét Rofabeejar og Beejarbrautar eru 11 bilasteedi &
borgarlandi. Fjarleegja skal bilastaedin og utbua par hverfistorg, sja
hverfisskipulagsuppdratt.

-Vid endurhénnun borgargétunnar er heimilt ad Gtbua ny bilasteedi fyrir

rafhledslustédvar og deilibila.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.



HVERFISSKIPULAG REYKJAVIKUR
ARBAR - ARBAR

38. Hjolastaedi

-Heimilt er ad koma fyrir
hjolasteedum & borgarlandi.
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NATTURUVA

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

- Nattaruva vegna fldda er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar
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- Nota skal tré og grédur til ad binda jardveg, tempra vind og auka skjol.

Deiliskipulog felld ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi
Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun 4 gildandi deiliskipulagsaaet-
lunum og mun leysa af holmi eldri deiliskipulagsazetlanir. Pegar hverfiss-
kipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/borgarstjornar og birtin-
gu i B-deild Stjérnartidinda munu upphaflegar deiliskipulagsaeetlanir
asamt breytingum a peim, falla ar gildi.

Skra yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir 4samt breytingum er ad finna {
heimildarskra aftast i bok II.









HVERFISSKIPULAG REYKJAVIKUR
ARBAR - ARBAR

7.2.15

Vestast vid Rofabae, austan vid Hofdabakka

Um skilmdlaeiningu
[ skilmalaeiningu 7.2.15 er opid svaedi 4 vestast | Arbaejarhverfis uppi vid Hofdabakka.

Skilmalaeiningin neer til opins svaedis milli ibidabyggdarinnar vid Rofabae/Ystabae
og Hofdabakka. Sveedid er skilgreint sem opid sveedi i Adalskipulagi Reykjavikur
2010-2030.

Um svaedid liggja mikilveeg stofnlagnir fyrir Veitur.

Stofnstigur fyrir hjélandi og gangandi vegfarendur liggur um sveedid nordur/sudur og
tengist Rofabze og inn i undirgdng til méts vid Arbaejarsafn.

Sveedid er nokkud grédurszelt og skylir adliggjandi byggd fyrir umferd og rikjandi
vindattum. Nordan Rofabaeejar er ad finna dhugaverd nattarusérkenni sem lagt er til
ad verdi vardveitt.

Helstu aherslur
* Sveedid er afmarkad sem opid svaedi med dvalar- og leiksveedum og hverfisgérdum.

* Ahersla er 169 4 ad vidhalda gré8ri og auka trjagrédur til ad auka skjél og binda
jardveg.

¢ Nattdruminjar med verndargildi eru tilgreindar 4 skipulagsuppdraetti.
* A svaedinu er helgunarsvaedi fyrir veitur og lagnir.
* Gongu- og hjdlastigur liggur um sveedid.

* Sett eru sérstok dkveedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, gré8ur og
flokkun drgangs.

* [ leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna nanari Gtlistun 4 skipulags- og
byggingarskilmalum fyrir sveedid.

Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsazsetlunum sem
falla ar gildi med gildistoku hverfisskipulagsins halda sér i skipulagsskilmalum
hverfiskipulags par sem pad a vid.
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 7.2.15

Skyringar

Afnbrkun hverfissk pulags
Sweedi uzen hverfisskipulzgs
Afndrkun skilmaleeininga
Hcs / byggngar

Lédama -k

Ibadarbyggd

MiBsvardi
Sarfélagspjenusta

Werslun og bjdnusta
Ipréttasvasdi

Elkehi bl iti 5% hvarfizakin lagi

Hugrfisggartoe: Gardar e an Feeefis som fjdna
ibuwrm heeefis

Graent swiedi: Grddur vid golurpri g Sonur
askilgreing groen suedi

Loiksvandi: Hefébundid ciksviedi rod grodn
ag leike Sguleikom

Dralargusndic Graen: yhirbragd, gréder o
verugwiedi

Eyrldit secediz Etlad il dvzlar og slikunar &
apriu jeandi 15kl el helstu umferdad oidum
Gotur

Borgargtur (adalgbtur)

Bilastsadi (| eid beinandi stadastn.)
Sangatéttir £ gdngustigar

My gangutenging (leifibhainandi laga)
Myr higdlagtigur (leidbsinandi lega)
Miverandi gingubridundicging
Baett gngubrosundirgang

My gdngubrisundivg dng

Frizunar-athuguna rsvasd
(sErstakt dei iskipulag)

1. Byggingarraitur, minni byggingar, sja skilmala
I, Byanitgarreitur. stezri bygagingar, s sk lmala
WMéqulsg hesklun folbjlishisa

Granndaretd laidbeinar di legal

Deilibilar {lsifbsinandi lega}

Hledslustmdi [leidbainandi lage)

Mt rusarkenri

Hljedvim (leidbeinanci stadzetn.]

Hvarfistorg ogéeda “egrun gaturyma

Kl (sja nensr i bak 2}

Huegrfiswernd

Fornalgilar agyngri mnjar

Skilmalaeining-7.2.15

Steekkud mynd af hverfisskipulagsuppdreetti fyrir skilmalaeiningu 7.2.15. Sé munur & uppdrattum
fyrir einstakar skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdraetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan
4 baksidu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i bokinni.
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Skilmalaeining 7.2.15 ' ! § : iy N
Loftmynd sem synir hvar skilmalaeiningin g 4 : J Bf 7
er i hverfinu. '
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YFIRLIT

)
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@ SAMFELAG

1. Starfsemi

-Innan skilmélaeiningarinnar er heimilt a8 stadsetja starfsemi med timabundid
leyfi, s.s. matarvagna og s6luhus, ad undangenginni leyfisveitingu gétu- og
torgsdlunefndar og/eda afnotadeildar og umsdgn skipulagsfulltraa.

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. I6gum og reglugerdum er
leyfisskyld.
2. Hasagerdir

-Engin hus eru i skilmalaeiningunni.

3. Verslun og pjénusta

-Heimildir til timabundinnar starfsemi koma fram i skilmalali® um starfsemi.

4. Fj6lgun ibuda

-Engar ibGdir eru i skilmélaeiningunni.

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad beettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt
sveedid fyrir gangandi vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott
ad almenningsrymum, sbr. skilmalali® um almenningsrymi. Vid hénnun og
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad poérfum allra, sérstaklega barna

0og ungmenna.
- Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarrainnvidaialmenningsrymum

skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar
sem flestra pjédfélagshopa.
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MANNVIRKI

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir
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- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

7. Vidboétarbyggingarheimildir

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a 168

- A ekki vi8. Engar 168ir eru innan skilmalaeiningarinnar.

10. Byggingarreitir og gjold

- A ekki vi8. Engar 168ir eda byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

11. Svalir og svalalokanir

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

12. bakgerd og fragangur paks

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

13. Utlitsbreytingar og vidhald

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

14. Kjallari

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

15. Nidurrif

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.
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16. Teeknibinadur

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

17. Osampykktar framkvaemdir

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.
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GADI BYGGDAR

18. L6damork

- A ekki vid. Engar 168ir eru innan skilmalaeiningarinnar.

19. Utfzersla 168a

- A ekki vid. Engar 168ir eru innan skilmalaeiningarinnar.

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & sveedinu, s.s. torg, gétur og 6nnur opin svaedi, skal utfeera
pannig ad pau séu i senn skjdlsael, solrik og adladandi og & peim skal gert
rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun almenningsryma skal
fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja adgengi
allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammeelast um fragang @ moérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilegan fjolbreytileika.

-Leggja parf rika dherslu 4 ad adlaga opin sveedi og tengja pau vid Ellidaardal.

GRODUR A OPNUM SVADUM
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum svaedum skal sja til pess ad hlutfall
grédurs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndreepi, sbr. skilméla um bléagreenar

ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi |I68arhafar koma sér saman um

grodurval.
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-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heaerri en 8
metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdknarferli og medferd umsodkna
i lei8beiningu um almenningsrymi.

Sja leidbeiningar

~ Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbiskap sem aetladur
er ibGum i hverfinu, s.s. reektun @ matjurtum og heensnahald. Ef nyta
4 borgarland fyrir borgarblskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvids sem dkvardar steerd og nénari legu svaedis.

- Ef stunda & heensnahald parf ad seekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbinadarsveeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

-Heimild til matveelaraektunar 4 borgarlandi er timabundinn afnotaréttur sem
nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

- Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.
Sja leidbeiningar

~» Borgarbuskapur

22. Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilasteedum, gongu/
hjélaleidum og ad inngéngum hdsa. Lysing vid verandir og a 168 skal vera
dempud.

-Ljésabunadur og honnun lysingar skal vera med peim heetti ad ekki sé
haetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hdn valdi glyju eda éparfa

ljésmengun.
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-Vid hoénnun og framkveemd lysingar innan l6da, & byggingum, opnum
sveedum eda a borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljdsvist.

Sja leidbeiningar

/7 Ljosvist
23. HIj6dvist

-Skilmalaeiningin liggur neerri umferdarpungri gotu eda goétum. Gera ma
rad fyrir ymsum motvaegisadgerdum, s.s. hljédmoénum, hljédveggjum
eda byggingarteeknilegum adgerdum. Syna parf fram a hvernig kréfur um
hlj68stig utandyra eru uppfylltar, t.d. med fyrirkomulagi bygginga og/eda
annarra mannvirkja. [ hénnun skal einnig synt fram & ad krofur um hljédstig

vid byggingar séu uppfylltar.

-Hljoédvist innandyra skal leyst med byggingarteeknilegum adgerdum.
Syna skal fram & gildi moétveegisadgerda vegna hljodvistar med gerd
hljodvistarskyrslu fyrir hverja framkveemd vid uppbyggingu & svaedinu.
Gera skal grein fyrir véldum lausnum fyrir Gtveggi, glugga, svalalokanir,
adgerdir & 168 o.s.frv. og hvernig vidkomandi adgerdir meeta kréfum um
hljodstig vid byggingar og a utisveedum, sbr. akvaedi i byggingarreglugerd
og leidbeiningar Mannvirkjastofnunar um hljédvist.

-Helstu hljé8vistarvandamal stafa af naleegd vid H6fdabakka.

24, Loftgaedi

-Utfaera skal grédurbelti 4 168um og borgarlandi néleegt umferdarpungum
g6tum til ad draga ur loftmengun.

-Grédurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & atgefnum meelibl6dum, i pinglystum heimildum og
I68arleigusamningum.

-Deemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitna
* Adgengi um 168
* H6nnun og fragangur byggingar og 168a

* Timabundnar radstafanir 4 168 eda starfsemi

- Stofnlagnir Veitna liggja um skilmélaeininguna. A skipulagsuppdraetti hefur
verid afmarkad helgunarsvaedi i kringum I6gnina, merkt kvadir 4 uppdraetti.

- Oheimilt er ad raska landa & helgunarsvaesi stofnlagna nema i samradi vid
Veitur.
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ORKA OG AUDLINDIR

26. Medhdndlun turgangs

- [ gildi er Sampykkt um medhéndlun trgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
pa sampykkt til hlidsjonar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir drgang, s.s. medfram
gbngustigum og/eda & opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
s6fnun peirra pykir hagkvaem.

27. Rafhledslustaedi

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar a

borgarlandi.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

28. Dreifistodvar, lagnir og veitur

-Kvadir um lagnaleidir og innték koma fram 8 Gtgefnum meelibl6dum.

- Stofnlagnir Veitna liggja um skilmalaeininguna. A skipulagsuppdreetti hefur
verid afmarkad helgunarsveedi i kringum I6gnina, merkt kvadir & uppdraetti.

- Oheimilt er ad raska landa 4 helgunarsvaedi stofnlagna nema i samradi vid
Veitur.
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VISTKERFI OG MINJAR

29. Blagreaenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfeerslu opinna sveeda innan og utan 168a og par sem
adstaedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu @ ad auka gegndraept
yfirbord med blagraenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr. leidbeiningar
par ad latandi.

-Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir & borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Pbar sem aukid er vid byggingarmagn innan Ié68ar skal innleida blédgreenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndreept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
[68arinnar haekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid honnun og utfeerslur & almenningsrymum, opnum

sveedum, gétum og stigum.
Sja leidbeiningar

» Blagraenar ofanvatnsslausnir

30. Verndardkvaedi

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

31. Fornleifar

-Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbeer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarsdgusafn Reykjavikur, 2017.

- Sja [6g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

-Innan skilmalaeiningarinnar eru nattarusérkenni, sja afmoérkun &
hverfisskipulagsuppdrzetti. Oheimilt er ad raska eda skerda pessi

nattarusérkenni.

-Fallegt gragrytisholt med verndargildi er i midri skilmalaeiningunni nordan
vid gatnamot Rofabaejar og Ystabaejar, sja hverfisskipulagsuppdratt.
Oheimilt er ad raska pvi.
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SAMGONGUR

33. Almenningssamgdngur

-Vid akstursleidir almenningssamgangna er heimilt ad stadsetja bidstodvar
og reisa vid peer bidskyli.

-Vid hénnun bidstédva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.
34. Samgodngustefna
-Gerd er grein fyrir samgoéngustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 51 bok I.
35. Gotur, stigar og gangstéttir

- Gangstéttir, hjdlastigar og vegir eru syndir 8 hverfisskipulagsuppdraetti.

-Nyir goéngustigar og hjoélastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdraetti.

-Vid hoénnun nyrra samgodngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
lei&beiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og
168a sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastzedi og innkeyrslur

- Ekki er heimilt ad fj6lga bilasteedum innan skilmalaeiningarinnar.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastaedi

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & borgarlandi.
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NATTURUVA Deiliskipulog felld ar gildi

, L, . Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi
39. FI168 og adrar nattiruhamfarir Hverfisskipulag er heildstesd endurskodun & gildandi deiliskipulagsésetlunum og
mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagséeetlanir. Pegar hverfisskipulagid tekur gildi
med sampykkt borgarrdds/borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu
upphaflegar deiliskipulagséasetlanir &samt breytingum & peim, falla ur gildi.

- Nattaruva vegna flé8a er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar Skra yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir 4samt breytingum er ad finna i heimildarskra

-Nota skal tré og grédur til ad binda jar&veg, tempra vind og auka skjol. aftast ibokl.
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7.2.16

Opin sveedi

Um skilmdlaeiningu

[ skilmalaeiningu 7.2.16 er opid sveedi & nordurmoérkum Arbasjarhverfis uppi vid
Beejarhals. Sveedid er green raeema medfram gotu en par eru helgunarsvaedi fyrir
veitur og lagnir.

Helstu aherslur

* A svaedinu er helgunarsvaedi fyrir veitur og lagnir.

* Gongu- og hjolastigur liggur um sveedid.

* Heimilt er ad koma fyrir bilasteedum & helgunarsveedi fyrir veitur og lagnir.

* Sett eru sérstok akveedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, gré8ur og
flokkun urgangs.

* [leidbeiningum hverfisskipulags er a8 finna nénari Gtlistun 4 skipulags- og
byggingarskilmalum fyrir sveedid.

Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsasetlunum sem
falla ar gildi med gildistoku hverfisskipulagsins halda sér i skipulagsskilmalum
hverfisskipulags.

Skilmalaeiningin einkennist af opnu svaedi og helgunarsvaedi fyrir veitur og lagnir.
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 7.2.16

Skilmalaeining-7.2.16

Staekkud mynd af hverfisskipulagsuppdraetti fyrir skilmalaeiningu 7.2.16. Sé munur & uppdrattum
fyrir einstakar skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdraetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan
4 baksidu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i bokinni.
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Skyringar

©

® i

Swaedl utan hverfisskipul
Afrmtrkun skilmalasininga
Hs / byggingar
Lédamérk

[budarbyggd

Midsvaedi
Samfélagshjonusta
Verslun og pjdnusta
[prettasveadi

Ekki hluti af hverfisskipulagi

Hverfisgardur: Gardar innan hvarfis sem bjdna
ibdium hverfis

Greent svaedi: Grddur vid géturymi og Snnur
Gekilgreind graen svaedi

Leiksvadi: Hef8bundid leiksvaedi med grodri
og leikmaguleikum

Dvalarsvaedi: Graent yfirbragd, grédur og
verusvaed]

Kyrldtt svandi: £tlad til dvalar og slékunar &
opnu svaedi | skjéli fra helstu umferdareidum

Gétur

Borgargéitur (adalgttur)

Bilastaedi (leidbeinandi stadsetn.)
Gangstéttir / gingustigar

Ny géngutenging (leidbeinandi lega)

Nyr hjslastigur (leidbeinandi lega)

Bantt géngubrivundirgéng

Ny géngubri/undirging

Bréunar-/athugunarsvaed]
(sérstakt deiliskipulag)

TTakmarkadur byggingarreitur, sjé skilmala
= ABalbyggingarreitur, s skilmala
Maguleg hakkun fislbylishisa

Grenndarstdd (leidbeinandi loga)
Dailibilar (leidbeinandi lega)
Hiedslustamdi (leidbeinandi laga)

Nattbrusérkenni

Hijédvérn (leidbeinandi stadsetn )
Huverfistorg og/eda fegrun géturyma
Kwadir (s nanar | bok 2)
Hverfisvernd

Fornleifar og yngri minjar



HVERFISSKIPULAG REYKJAVIKUR
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Skilmalaeining 7.2.16
Loftmynd sem synir hvar skilmalaeiningin
er i hverfinu.
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YFIRLIT

)
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SAMFELAG

1. Starfsemi

2. Husagersir

3. Verslun og pjonusta
4. Fjolgun ibuda

5. Lydheilsa

MANNVIRKI

Yfirfeerdar byggingarheimildir
Nybyggingar

Adrar byggingar 4 163
Byggingarreitir og gjold

Svalir og svalalokanir
bpakgerd og fragangur paks
Utlitsbreytingar og vidhald
Kjallari

Nidurrif

Teeknibdnadur

Osampykktar framkveemdir

301
301
301
301

GADI BYGGDAR

Lédaméork
Utfeersla 168a
Almenningsrymi
Borgarbuskapur
Ljosvist
HIjédvist
Loftgeedi

Kvadir

ORKA OG AUDLINDIR

Medhondlun drgangs
Rafhledslustaedi

Dreifistodvar, lagnir og veitur

VISTKERFI OG MINJAR

Blagreenar ofanvatnslausnir
Verndarakveedi
Fornleifar

Nattarusérkenni

SAMGONGUR

Almenningssamgdéngur
Samgongustefna

Gotur, stigar og gangstéttir
Bilasteedi og innkeyrslur
Sameiginleg bilageymsla

Hjdlasteedi
NATTURUVA

Fl68 og adrar nattaruhamfarir

Vindafar
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@ SAMFELAG

1. Starfsemi

-Innan skilméalaeiningarinnar er heimilt a8 stadsetja starfsemi med timabundid
leyfi, s.s. matarvagna og s6luhus, ad undangenginni leyfisveitingu gétu- og
torgsodlunefndar og/eda afnotadeildar og umsogn skipulagsfulltraa.

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. Idgum og regluger8um er
leyfisskyld.
Sja leidbeiningar
» Starfsemi i ibudabyggd

2. Hasagerdir

-Engin hus eru i skilmalaeiningunni.

3. Verslun og pjénusta

-Heimildir til timabundinnar starfsemi koma fram i skilmalalid um starfsemi.

4. Fjolgun ibida

-Engar ibudir eru i skilmalaeiningunni.

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad beettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt
sveedid fyrir gangandi vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott
ad almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad poérfum allra, sérstaklega barna

0g ungmenna.

-Lysing og hénnun mannvirkja, gré8urs og annarrainnvida i almenningsrymum
skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar
sem flestra pjodfélagshopa.
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MANNVIRKI

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

7. Vidboétarbyggingarheimildir

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a 168

- A ekki vi8. Engar 168ir eru innan skilmalaeiningarinnar.

10. Byggingarreitir og gjold

- A ekki vid. Engar 168ir eda byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

11. Svalir og svalalokanir

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

12. bakgerd og fragangur paks

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

13. Utlitsbreytingar og vidhald

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

14. Kjallari

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

15. Nidurrif

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.
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16. Taeknibinadur

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

17. Osampykktar framkvaemdir

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.
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G /DI BYGGDAR -Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri en 8
metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsodknarferli og medferd umsoékna

i leidbeiningu um almenningsrymi.
18. L6damork o
Sja leidbeiningar

- A ekki vid. Engar 168ir eru innan skilmalaeiningarinnar. ~» Almenningsrymi

19. Utfaersla 168a 21. Borgarbuskapur

- A ekki vi8. Engar |83ir eru innan skilmalaeiningarinnar. -Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbldskap sem zetladur

er ibGum i hverfinu, s.s. reektun @ matjurtum og heensnahald. Ef nyta
Sj4 leidbeiningar 4 borgarland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og

7 Almenningsrymi skipulagssvids sem dkvardar steerd og néanari legu svaedis.

- Ef stunda & heensnahald parf ad saekja um leyfi heilbrig8isnefndar og fylgja

20. Almenningsrymi
gsry sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbunadarsveeda

- Almenningsrymi 4 svaedinu, s.s. torg, gétur og dnnur opin sveedi, skal utfaera nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.
pbannig ad pau séu i senn skjolsezel, soélrik og adladandi og & peim skal gert -Heimild til matvaelaraektunar @ borgarlandi er timabundinn afnotaréttur sem
rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun almenningsryma skal nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.
fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda honnun og tryggja adgengi - begar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.

allra, 6had hreyfigetu.
. . - , Sja leidbeiningar
-Lédarhafar skulu sammeelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og

. . . B sk
hasa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um 7 Borgarbuskapur

liffreedilegan fjolbreytileika. .
22, Ljosvist
GRODUR A OPNUM SVADUM

-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum svaedum skal sja til pess ad hlutfall -Lysing skal fyrst og fremst beinast ad ad8komu, p.e. bilasteedum, géngu/

grédurs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur hjélaleidum og ad inngdngum hdsa. Lysing vid verandir og 4 168 skal vera

annars stadar og/eda ad auka gegndrzepi, sbr. skilméala um blagraenar dempud.

ofanvatnslausnir. -Ljésabunadur og hénnun lysingar skal vera med peim heetti ad ekki sé
-Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um heetta 4 ad vegfarendur blindist af lysingunni eda han valdi glyju eda éparfa
liffreedilega fjélbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um liosmengun.

grédurval.
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-Vid hénnun og framkveemd lysingar innan 168a, & byggingum, opnum
sveedum eda a borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljésvist.

Sja leidbeiningar

7 Ljésvist
23. Hljédvist

- Skilmalaeiningin liggur neerri umferdarpungri gotu eda gétum. Gera ma
réd fyrir ymsum motvaegisadgerdum, s.s. hljédmonum, hljédveggjum
eda byggingartaeknilegum adgerdum. Syna parf fram & hvernig kréfur um
hlj6dstig utandyra eru uppfylltar, t.d. med fyrirkomulagi bygginga og/eda
annarra mannvirkja. [ hénnun skal einnig synt fram & ad krofur um hljédstig

vid byggingar séu uppfylltar.

-Hljédvist innandyra skal leyst med byggingarteeknilegum adgerdum.
Syna skal fram & gildi moétveegisadgerda vegna hljédvistar med gerd
hljodvistarskyrslu fyrir hverja framkveemd vid uppbyggingu & sveedinu.
Gera skal grein fyrir véldum lausnum fyrir Gtveggi, glugga, svalalokanir,
adgerdir @ 168 o.s.frv. og hvernig vidkomandi adgerdir meeta kréfum um
hljédstig vid byggingar og a Gtisveedum, sbr. akvaedi i byggingarreglugerd
og leidbeiningar Mannvirkjastofnunar um hljédvist.

-Helstu hljédvistarvandamal innan skilmalaeiningarinnar eru tengd naleegd
vid Baejarhdls.

24, Loftgaedi

- Utfeera skal grodurbelti 4 168um og borgarlandi nalsegt umferdarpbungum
g6tum til ad draga ur loftmengun.

-Groédurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilega fjolbreytni.
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25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & atgefnum meelibl6dum, i pinglystum heimildum og
|68arleigusamningum.

-Daemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitna

* Adgengi um 168

* H6nnun og fragangur byggingar og [68a

* Timabundnar radstafanir 4 168 eda starfsemi

- Stofnlagnir Veitna liggja um skilmalaeininguna. A skipulagsuppdraetti hefur
verid afmarkad helgunarsvaedi i kringum I6gnina, merkt kvadir & uppdraetti.

- Oheimilt er ad raska landa & helgunarsvaedi stofnlagna nema i samradi vid
Veitur.
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ORKA OG AUDLINDIR

26. Medhondlun Grgangs

-1 gildi er Sampykkt um medhéndlun tGrgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
pa sampykkt til hlidsjonar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir Grgang, s.s. medfram
gbngustigum og/eda & opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
s6fnun peirra pykir hagkvaem.

27. Rafhledslustaedi

- Ekki er heimilt ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar.

28. Dreifist6dvar, lagnir og veitur

-Kvadir um lagnaleidir og inntok koma fram & Gtgefnum meeliblodum.

- Stofnlagnir Veitna liggja um skilmalaeininguna. A skipulagsuppdraetti hefur
verid afmarkad helgunarsvaedi i kringum I6gnina, merkt kvadir 4 uppdraetti.

- Oheimilt er ad raska landa & helgunarsveedi stofnlagna nema i samradi vid
Veitur.
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VISTKERFI OG MINJAR 32. Nattarusérkenni

-Engin nattarusérkenni eru skrad innan skilmélaeiningarinnar.

29, Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfeerslu opinna sveeda innan og utan I68a og par sem
adsteedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu 4 ad auka gegndraept
yfirbord med blagraenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr. leidbeiningar
par ad latandi.

-Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir & borgarland og/eda opid
svaedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Pbar sem aukid er vid byggingarmagn innan |68ar skal innleida bladgreenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndreept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
I68arinnar haekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid honnun og Gtfeerslur & almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar
» Blagreenar ofanvatnsslausnir

30. Verndardkvaedi

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

31. Fornleifar

-Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbeer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarsogusafn Reykjavikur, 2017.

- Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.
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SAMGONGUR

33. Almenningssamgoéngur

-Vid akstursleidir almenningssamgangna er heimilt ad stadsetja bidstodvar
og reisa vid peer bidskyli.
-Vid hénnun bidstédva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.
34. Samgoéngustefna
-Gerd er grein fyrir samgéngustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 { bok I.

35. Gotur, stigar og gangstéttir

- Gangstéttir, hjolastigar og vegir eru syndir & hverfisskipulagsuppdreetti.

-Nyir gongustigar og hjoélastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdreetti.

-Vid hoénnun nyrra samgodngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og
|68a sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastaedi og innkeyrslur

-Heimilt er ad koma fyrir bilasteedum & helgunarsveedum veitna og lagna.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastaedi

-Heimilt er ad koma fyrir hjélastaeedum & borgarlandi.
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NATTURUVA Deiliskipulog felld ar gildi

. A . Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi
39. FI68 og adrar nattiruhamfarir Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun & gildandi deiliskipulagsdaetlunum og
mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagséeetlanir. Pegar hverfisskipulagid tekur gildi
med sampykkt borgarrads/borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu
upphaflegar deiliskipulagséaaetlanir &samt breytingum a peim, falla ur gildi.

- Nattaruva vegna fldda er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar Skra yfir pessar deiliskipulagsaeetlanir asamt breytingum er ad finna i heimildarskra

- Nota skal tré og grédur til ad binda jardveg, tempra vind og auka skjol. aftast ibokIl.
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Heimildaskrd um deiliskipulag sem fellt er ar gildi
7.2 Artansholt: Bék Il

Hér fyrir nedan er skra yfir eldri deiliskipulagsaaetlanir dsamt sidari breytingum sem falla ur gildi samhlida pvi sem hverfisskipulag tekur gildi eftir sampykkt borgarrads/
borgarstjornar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda.

Upphaflegt deiliskipulag hverfisins er birt efst en sidari tima breytingar par fyrir aftan i timardd, elsta breytingin er efst en st sidasta nedst. Taknin H1 til H61 fyrir framan eldri
deiliskipulagséeetlanir eru tilvisanir i heimildalista sem birtist aftast i hverri skilmalaeiningu i skilmalum um yfirfeerdar byggingarheimildir.

H1

H3

H4

H5

Hé

H7

H8

H9

H10

H11

334

Arbeer, Skilmalar fyrir einlyft ibudarhds & Arbaejarblettum

Arbaer, Skilmalar fyrir fjdlbylishis - Hraunbeer 74

Arbeer, Skilmalar fyrir fjélbylishas - Hraunbaer 114

Arbezer, Skilmalar fyrir fjélbylishus - Hraunbzer 116-118

Arbeer, Skilmalar fyrir fjslbylishus - Hraunbaer 122

Arbeer, Skilmalar fyrir fjélbylishus - Hraunbaer 178

Arbaer, Skilmalar fyrir fjdIbylishis - Hraunbaer 188-190

Arbeer, Skilmalar fyrir fjélbylishds - Hraunbzer

Arbezer, Skilmalar fyrir fjélbylishus - Rofabaer 29-31

Arbeer, Heildarskipulag

28

10

31.

31.

31.

31.

31.

31.

31.

25.

.apr1964

. feb 1965

mar 1965

mar 1965

mar 1965

mar 1965

mar 1965

mar 1965

mar 1965

okt 1966

H13

H14

H15

H16

H18

H19

H22

H23

H24

H26

Arbeer, Hraunbaer 102

Arbaer - Selds, Arbzer - Selas, radhls Brekkubeer og
Melbaer

Arbeer - Selas, Radhusahverfi A og B

Arbeer - Selas, Selas - Radhus vestur, radhus austur
Arbaer, Rofabeer 39

Arbeer, Hraunbaer 102

Arbzer, Hraunbzer 102/Rofabaer 23

Arbaer, Melbaer 30-40

Arbeer, Melbzer 30-36

Arbeer, Hladbeer 17, Arborg

7. feb 1977

22.jal 1977

2. 4gu 1977

11. 4gu 1977

17. jal 1990

11. jan 1991

17. mai 1994

4.jul 1995

4.4l 1995

19. mar 1996
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H27

H30

H32

H33

H34

H35

H36

H37

H38

H40

H41

H42

H43

H44

H45

Arbaer, Basjarhals, Hraunbzer 117

Arbaer, Skataheimili, Baejarhals, 168ir B, C og D

Arbeer, Hraunbaer 107-115

Arbeer, Hraunbaer — Baejarbraut - Baejarhals, 168ir B, C og D

iprottasvaedi Fylkis, Gervigrasvollur

Arbzer, Hraunbeer, 168 A (Hraunbaer 107), B, C, D, E

Arbeer, Habzer 38

Arbeer, Hraunbeer 51-67

Arbeer, Fagribzer 14

Arbazer, Skélabzer 6, Rofaborg

[prottasveedi Fylkis, Heildarskipulag

Fylkisvegur, sundlaug, Arbasjarlaug, fylkisvegur 9 og 9A

Arbaer, Fagribeer 2

Arbeer, Fagribzer 9

Arbeer, Glaesibaer 2

19. mar 1996

29. sep 2000

18. des 2001

17. mai 2002

21. jan 2003

24. jan 2003

20. okt 2005

11. jan 2006

20. feb 2006

16. mai 2006

15. feb 2007

20. feb 2007

13. jun 2007

29. 4gu 2007

26. sep 2007

H46

H47

H48

H49

H50

H51

H53

H55

H56

H57

H58

H59

H60

Heé1

Arbeer, Heidarbzer 14

Arbzer, Rofabaer 32, Arbaejarkirkja

Arbeer, Hraunbaer 1-99

Arbeer, Rofabeer 34, Arbaejarskc’)li

Arbeer, Habeer 35

ipréttasvaedi Fylkis, Fylkisvegur 6

Arbeer, Habaeer 41

Arbaer, Arbaer — Selas, skilmalabreyting

Arbeer, Heidarbzeer 17

Arbeer, Hraunbaer 102D og E

Arbeer, Hraunbaer 102C

Arbaer, Hraunbaer 85-99

ipréttasvaedi Fylkis, iprottasveedi Fylkis

Arbaer, bykkvibaer 21

12. okt 2007

18. sep 2008

30. jan 2009

19. mar 2009

23. sep 2009

23. sep 2010

15. apr 201

23. jal 2012

14. sep 2012

17. okt 2012

6. jun 2014

19. okt 2016

24. név 2017

22. des 2017
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