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MYND 1 . .
Teikning sem synir deemigert fjolbylishts fra midri sidustu 6ld. Teekifeeri
L . IO L. . . - Beett adgengi, t.d. med lyftu
Ef ba byrd i eldra fjolbylishasi an lyftu og ahugi er . Fjslgun ibada
medal eigenda ibuda a ad gera breytingar gaetu + Urbeetur 4163
. . e . - Betri nyting l6dar
bessar leidbeiningar hentad ykkur, sbr. upptalninguna . Tenging (bia vié gardsveedia

hér til hlidar.

[ bessum leidbeiningum er utskyrt hvernig nyta

ma skipulagsheimildir hverfisskipulags fyrir eldri
fiolbylishus. Peer fjalla um skilyrdi sem tilgreind eru i
skipulagsskilmalum. Athygli er vakin & pvi ad mikilveeg
atridi og pad sem gott er ad hafa i huga er dregid fram
i umfjélluninni. Aftast er gatlisti og upplysingar um
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hvernig eigi ad saekja um og fa leyfi.
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Um fjolbylishas an lyftu

[ vinnu vi® hverfisskipulag komu fram hugmyndir um a8 heimila breytingar &
fjolbylishisum an lyftu, pa helst ad leyfa hiusfélogum/hidseigendum ad setja
upp lyftu, reisa vidbyggingar og fjélga ibidum. Nyr byggingarréttur yrdi ad
auknum ver8maetum sem eigendur gaetu nytt til ad lagfaera og breyta fasteign
og 168. Breytingarnar geetu aukid verdgildi pessara fasteigna og jafnframt
fjolgad ibudum en vida er porf & pvi, einkum midsvaedis i grénum hverfum.
bessar hugmyndir meeltust vel fyrir i samradi ibia og hagsmunaadila.

BILASTADI

BILASTADI

GARDUR

|

GARDUR _

[ Reykjavik er mikill fjoldi slikra eldri fjclbylishisa. Pessi his voru byggd 4 50 ara
timabili fra pvi um midja sidustu 6ld og hafa mérg sameiginleg einkenni. Pau eru
steinsteypt, aflong, prjar til fimm haedir og standa yfirleitt saman i skipuldgdum
rédum & stérum 168um. A sélarhlidum eru svalir og stérir gluggar en &
skuggahlidum eru minni gluggar og stigagangar. Fjarleegd @ milli hisa reedst af
haed sélar og tryggir ad allir i byggingunni njéti sélar steerstan hluta arsins.

Pessi gerd fjolbylishisa er vida i borginni i gronum hverfum eins og Vesturbee,
HIidum, Haaleiti, Bustadahverfi, Heimunum, Arbze og Breidholti. Pau eru
taeplega fjogur hundrud ad télu med ramlega atta pusund ibidum, sem er um
pridjungur ibuda i borginni.

Litlar breytingar hafa verid gerdar & pessum fjolbylishisum. Nokkur peirra hafa
b6 verid kleedd ad utan og svalir yfirbyggdar. Pad pekkist vart ad lyftur hafi
verid settar i pessi hus til ad baeta adgengi eda pau staekkud.

Métadar hafa verid tillégur, skipulagsskilmalar og leidbeiningar um hvernig
standa eigi ad breytingum & pessari gerd fj6lbylishisa. Leidbeiningunum er
etlad ad studla ad véndudum vinnubrégdum vid hénnun, afgreidslu erinda og
framkvaemd. Hér a eftir er farid yfir helstu atridi sem taka parf tillit til 48ur en

undirbdningur breytinga hefst.

MYND 2

Fjslbylishts vid Bélstadarhlid og Alftamyri fra
midri sidustu 6ld. Hasin standa i skipulégdum
réodum @ stérum [68um.

MYND 3

Fj6lbylishus stadsett i akvedinni fjarleegd hvert
fra 68ru. Fjarlaegdin er latin radast af haed sélar
til ad tryggja ad allir i byggingunni njoti sélar
staerstan hluta ur ari.

MYND 4

Inngangur i fjdlbylishds. ASkoma er um
nokkrar tréppur upp @ 1. haed. Adgengi fyrir
hreyfihamlada er vida 6fullneegjandi.
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Yfirlit yfir skipulagsskilmala og leidbeiningar

[ bessum kafla er fjallad stuttlega um skipulagsskilméla sem geta att vid um
efni pessara leidbeininga. Einnig er visad i adrar leidbeiningar eftir pvi sem
vid 4. Lesanda er bent & ad kynna sér gildandi skipulagsskilméala sem er ad
finna i sampykktu hverfisskipulagi fyrir hverfid og é Hverfisskipulag.is. Bent
er 4 ad skipulagsskilmalar hverfisskipulags eru flokkadir i sjo dherslupeetti, sja
fyrirsagnir hér & eftir sem eiga vid.

o
’}Cg ] Bilskurar
?

Vidbygging

() SAMFELAG
MYND 5
Teikningin synir vidbyggingu ofan @ med nyjum
Atvinnustarfsemi 4 heimilum/i ibadarbyggd ibadum dsamt lyftum sem tengdar eru vid allar

. . . . . haedir til ad baeta adgengi.
Leyfilegt getur verid ad reka atvinnustarfsemi i ibudarbyggd en fjallad er

um pessa heimild i skilméalali® um starfsemi og leidbeiningum um starfsemi i
ibudarbyggd.

Fjolgun ibida

Til pess ad fjclga ibadum getur verid heimilt ad byggja eina haed ofan 4
fiolbylishus innan skilmélaeiningarinnar, sbr. skilmalalid um fjélgun ibuda og
leidbeiningar um fjélgun ibida.

Husfélag getur radstafad pessari heimild en forsenda er ad samhlida verdi sett
upp lyfta sem tengist 6llum haedum fjélbylishdssins.
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Bilskurar

Lyftustokkar

\\\\

Byggingarreitur
-almennur Byggingarreitur

Vidbygging

MANNVIRKI
MYND 6

Teikningin synir vidbyggingu til hlidar a 168.

Viabyggingar Adgengi ad 6llum haedum baett med lyftum vid

eldri stigahus.

Heimildir fyrir vidbdtarhaed og/eda vidbyggingu er ad finna i skilmalalid um
vidbétarbyggingarheimildir. [ skilmalalidnum kemur fram hvort vidbdtarhaed/
vidbygging er heimil og énnur skilyrdi fyrir vidbyggingu vid fjélbylishus.

[ bessum leidbeiningum er farid yfir hvernig nyta megi pessar
vidbotarbyggingarheimildir.

Smahysi
Smahysi 4 168 eru heimilud, sbr. skilmalali® um adrar byggingar 4 168.

Svalir
Fjallad er um heimildir um svalir og svalalokanir i sérstokum skilmalalid. Vid
Utfeerslu skal fylgja lei8beiningum um svalir og Gtlitsbreytingar.

Byggingarreitur

Allar byggingar 4 168 eiga ad vera innan byggingarreits eins og lyst er i
skilmalalid um byggingarreiti og gjéld. Byggingarreitir eru ramir til ad gefa
ibGum og hénnudum svigram fyrir mismunandi Gtfaerslur vidbygginga. A
skipulagsuppdraetti eru stundum syndar bundnar byggingarlinur en pad
eru heilar linur sem Gtveggur, eda hluti hans, parf ad fylgja, sja nénar i
skilmalalidnum.
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MYND 7

L . Sudurhlid fjslbylishuss vid Alfheima fra pvi um
Sampykki husfélags og medeigenda 1960.

Adur en framkvaemdir eru undirblnar parf ad leita sampykkis hasfélags og/
eda medeigenda. Allar meiri hattar breytingar @ sameign, vidbyggingar eda
breytingar a atliti eru hadar sampykki hdsfundar. Vid sampykkt breytinga parf
ad fara eftir ldgum um fj6leignarhus.

GADI BYGGDAR

Atridi sem varda 168ina, s.s. afmoérkun, girdingar, skjolveggir, grodur, reektun
matjurta og ljésvist, eru flokkud undir GADI BYGGDAR i skilméalum svaedisins.
Sérstakar leidbeiningar eru um utfaerslu 16da, borgarbuskap og ljosvist.

ORKA OG AUDLINDIR

[ skilmalum sem falla undir pennan flokk er fjallad um medhéndlun Grgangs. Vis
einbylishis getur verid heimilt ad byggja skyli eda geymslur innan [68ar fyrir
flokkun heimilisdrgangs.

e ' o Hverfisskipul
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VISTKERFI OG MINJAR M Mikilveeg atridi

Blagraenar ofanvatnslausnir O Heimild fyrir visbyggingu
Hluti stefnu um vistvaent skipulag er ad innleida blagreenar ofanvatnslausnir kemur fram i skilmalum
begar gerdar eru breytingar a sérbylishisum eda l68um peirra, sbr. skilmala par hverfisskipulags fyrir

um og leidbeiningar um blagreenar ofanvatnslausnir. sveedid

Verndarakvaedi O Vidbygging 4 ad vera innan
Ef i gildi eru verndardkvaedi, s.s. um fridud hus eda hverfisvernd & svaedinu eda byggingarreits

hluta pess, kemur pad fram i skilmalali® um verndarakveedi.
[0 Vid sampykkt breytinga

Fornleifar parf ad fylgja l6gum um
[ sérstokum skilmalalid eru upplysingar um fornleifar. fidleignarhus
Nattarusérkenni

Upplysingar um ahugaverd nattarusérkenni eru i sérstokum skilmalalid.

Gott ad hafa i huga

SAMGONGUR e Hvad segja skilmalar um
hzed vidbyggingar?
Reifadir eru skilmalar sem fjalla um samgéngur, s.s. gotur, stiga, gangstéttir,
bilastzedi, bilageymslur og hjdlastzedi. [ sérstékum skilmalalid er fjallad um e Byggingarreitir og
bilasteedi og innkeyrslur. byggingarlinur eru syndar a
hverfisskipulagsuppdraetti
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MYND 8
Sudurhlid fjolbylishuss vid Alftamyri fra pvi um
1960.

Hoénnun og utlit

[ hverfisskipulagi er vida heimilad a8 byggja eina haed ofan 4 fjélbylishus sem
eru tveggja haeda eda heerri par sem flestar eda allar ibudir deila sameiginlegum
stigagangi/adkomu. Skilyrdi fyrir heimild til ofanabyggingar er ad um leid sé
komid fyrir lyftu til ad baeta adgengi en po6 getur einnig verid heimilt ad byggja
lyftu vid hasin pé ekki sé byggt ofan & pad. Pegar honnud er vidbygging og
breytingar a eldra husi parf ad tryggja gott samspil milli pess eldra og pess sem
baett er vid. Nokkrar leidir ma fara vid hénnun vidbygginga.

Til einfoldunar verdur hér bent a tvaer dlikar adferdir:

A. Vidbygging falli ad adalbyggingu svo ad ekki sé audgreinanlegt ad um
nybyggingu sé ad reeda

B. Vidbygging sé audsynileg vidbot og greinilega byggd @ 68rum tima en
adalbyggingin

Badar leidir fela i sér ad kanna parf séguleg einkenni adalbyggingar og
byggdarmynstur hverfisins.

Vidbygging

MYND 9 MYND 10

Teikning af fjélbylishusi. lbudum hefur verid fjslgad med nyrri haed og Teikning af fjélbylishusi. lbudum hefur verid fjslgad med nyrri haed og

adgengi baett med lyftum vid hvert stigahus. adgengi baett med lyftum en einnig hefur verid byggd afést vidbygging
med nyjum ibadum.
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Askilegt er ad vidbyggingar taki mid af adalbyggingu, baedi i Gtliti og
yfirbragdi, sem og af bygg&armynstri i hverfinu. [ gréinni byggd zetti ad halda
i sérkenni, s.s. utlit og byggingarstil, og sja til pess ad samraemi sé 8 milli pess
sem fyrir er og pess sem kemur seinna. Hér er att vid form og hlutfoll, séguleg
einkenni og upplifun og efnisval.

MYND 11
Hanna parf ofandbyggingar heildstaett fyrir samtengd hus.

Fyrir samliggjandi eda samtengd hus, hvort sem er & milli |68a eda innan sému
I168ar, skal hanna ofanabyggingar fjolbylishisa heildsteett. Pad pydir ad hanna
parf ofanabyggingar samtimis fyrir 61l samtengd his og huga ad heildarasynd
ofanabyggingarinnar og samspili vid niverandi byggingu. Heildsteed hénnun
parf p6 ekki endilega a8 pyda ad ofanabyggingin liti 6ll eins Gt enda getur

utlit og form fjélbylishusa verid dlikt, p6 pau séu samtengd. Markmidid med
heildstaedri hénnun eetti hinsvegar ad vera ad tryggja heildsteett yfirbragd
hdsanna.

Ef i gildi er hverfisvernd eda dnnur verndarakveedi parf ad fylgja peim, sbr. kafla
um byggdarmynstur. Verndarakveedi geta takmarkad heimildir til vidbygginga
og breytinga. Verndarakveedi koma fram i skipulagsskilmalum hverrar
skipulagseiningar undir flokknum VISTKERFI OG MINJAR i skilmalalidnum
verndarakveedi.

Ef engin verndarakvaedi eru i gildi, hvorki fyrir hisid, hverfid né gétumyndina,

hafa hiseigendur og honnudir frjdlsari hendur vid hénnun vidbygginga, i

samraemi vid skilmala viskomandi hverfiseiningar.
MYND 12
Form, hlutfdll, mynstur, tskot og litafletir eru
lykilpeettir i fagurfreedi pessara fjolbylishusa
maodernismans.

R - HFL - o Hverfisskipulag
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MYND 13
Eldra fjolbylishds par sem stigi er i midju husi.

1. Naverandi grunnmynd

Tveer ibudir & haed og stigagangur fyrir midju
husi.

2. Lagmarksinngrip

Stigahusi breytt og lyftu komid fyrir med pvi ad
minnka anddyri ibuda.

3. Midlungsinngrip
Stigahusi breytt og lyftu komid fyrir med pvi ad
minnka anddyri og/eda stofu.

MYND 14
Eldra fjolbylishas par sem stigi er vid nordurhlid.

1. Naverandi grunnmynd
Prjar ibadir a heed, stigi vid utvegg og engin
lyfta.

2. Lagmarksinngrip

Lyftu komid fyrir & millipalli stigahuss. (buar
purfa ad ganga upp eda nidur halfa hzed til ad
komast inn i ibudir sinar. Auka tréppulyfta geeti
hentad hreyfihomludum.

3. Millistigs inngrip
Stiga breytt og lyftu komid fyrir vid enda hans.



Moguleikar og takmarkanir

Vidbygging getur breytt asynd eldri byggingar og haft ahrif 4 innra
fyrirkomulag. bott fjolbylishis séu lik ad ytra formi getur innra skipulag verid
olikt en fjallad er um moguleika og takmarkanir pessu tengdar i kafla um innra
skipulag.

Moguleikar til breytinga & fj6lbylishisum takmarkast gjarnan af pvi hvernig
eignarhaldi er hattad. [ fjdlbylishtisum med mérgum eigendum parf ad na
samkomulagi um allar breytingar 4 fasteignum sem eru i sameiginlegri eigu
ibaa. [ pvi samhengi parf ad hafa i huga ad heimild til ofana- og vidbygginga
er had sampykki medlédarhafa og I6darhafa ndgrannaldda/r, sé um ad reeda
samtengd fjolbylishus & fleiri en einni 168.

Form og hlutfoll

Samkvaemt skilmalum hverfisskipulags skulu vidbyggingar falla vel ad efnisvali,
formi og hlutféllum naverandi byggingar. Med formi og hlutféllum er att vid
I6gun og annad sem métar ytri asynd fjolbylishissins. betta eru atridi eins og
jafnveegi milli forma, lega 4 168 og hvernig formin tengjast umhverfinu. Hér
skipta einnig mali staerdarhlutféll, lengd, breidd og haed hiss og pakform auk
mynsturs og upprédunar glugga, utskota, kvista, svala og annarra sérkenna.

Vidbygging/ofandbygging parf ekki ad endurtaka hlutféll og form adalhuss
heldur er adalatridid ad samraemi sé & milli niverandi hiss og pess sem baett er
vid. Ef vidbygging er 6lik adalbyggingu, sbr. lei® B hér ad framan, parf ad huga
ad pvi ad adalhusid fai ad njota sin.

Efnisval

Huga parf vel ad efnisvali vid hénnun vidbygginga. Geeta parf ad endingu
byggingarefna og héonnunarlausna. Byggingarhlutar og efni sem litur vel Gt i
upphafi verdur fyrir vedrun sem getur 4 skémmum tima breytt dsynd og utliti.
Vid efnisval skal taka mid af eftirfarandi:

e Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, Gtlits, aferdar og endingar

e Efnisval skal vera i samraemi vid adalbyggingu eda falla vel ad henni

e Efnisval getur lika visad i peetti i umhverfinu

e Efniivedurkapu aetti ad vera endingargott og henta fyrir vedurfar og
adstaedur

Innra skipulag

Pegar vidbygging er hdnnud parf ad huga ad pvi hvernig pau rymi sem fyrir
eru tengjast henni. Stundum parf ad breyta innra skipulagi til ad skapa gédar
tengingar inn i ibudirnar sem fyrir eru, t.d. fra stigagangi med nyrri lyftu.

Innra skipulag eldri fjolbylishisa er oft pannig ad stofu og svélum er komid fyrir
sunnan megin { hisinu og 4 peirri hlid sem snyr Gt i gardinn. Utlit gardhlidarinnar
einkennist oft af stérum gluggum og svolum. Svefnherbergjum er oft komid
fyrir & nordurhlidum dsamt stigum og inngéngum sem snua Gt ad bilastaedum.

Stadsetning nuverandi stigahusa og fjoldi ibida & haed er lykilatridi pegar kemur
ad pvi ad beeta adgengi med lyftu. Sé stigahus stadsett vid Gtvegg getur oft
verid einfaldara ad baeta lyftu vid hiusid en pegar stigahtsid er i midju husinu,
sbr. MYND 14.
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M Mikilveeg atridi

O Utlit vidbyggingar setti ad
taka mid af byggingarstil

nuverandi huss

O Vidbygging skal taka mi&
af formum og hlutféllum
adalbyggingar

O Vidbygging eetti ad
taka tillit til sdgulegra
einkenna adalbyggingar og

umhverfisins

[0 Efnisval vidbyggingar skal
taka mid af adalbyggingu

Gott ad hafa i huga

e Falleg honnun er einnig
orugg, adgengileg og

umhverfisvaen

e Gott er ad hafa i huga adrar
leidbeiningar, svo sem um
svalir, pakbreytingar og
fiolgun ibuda




begar stigahus er i midju husinu getur purft ad endurskipuleggja
naverandi ibudir eigi ad vera heegt ad koma fyrir lyftu, sbr. MYND 13.

Vidbygging eetti ad falla sem best ad innra fyrirkomulagi adalbyggingar.

[ sumum tilfellum getur verid heppilegt ad ttbla svalaganga utan &
naverandi fjolbylishis en fyrir pvi parf ad vera heimild i skilmalum
sveedisins. Svalagangar geta hentad par sem tveir eda fleiri stigagangar
eru i fjdlbylishisi sem & a8 breyta. Med pvi ad setja svalagang utan

4 husid er haegt ad byggja eitt sameiginlegt stigahus og lyftu fyrir

allt husid, um leid og eldri stigagéngum er breytt. Peir fyrirvarar eru

4 pessari lausn ad svalagangar breyta dsynd hdsa mikid og pvi er
mikilveegt ad vanda sérstaklega alla honnun.

Vid hénnun vidbyggingar parf ad fara eftir akvaedum
byggingarreglugerdar. Hisfélégum og hénnudum er bent 4 fjolda
leidbeininga Mannvirkjastofnunar par sem akvaedi i byggingarreglugerd
eru skyrd. Einnig parf ad huga ad lagnaleidum og fraveitu og hvernig
vidbygging tengist lagnakerfi adalbyggingar. Mikilveegt er ad hafa
samrad vid Veitur ohf. um slikar breytingar.

Stadsetning og 168

Adstzedur 4168

Adstzedur 4 168 rada miklu um hvar hentugt er ad reisa vidbyggingu.
Skoda parf l16gun |68ar, a8komuleidir, bilastzedi, innra skipulag
byggingar og hvada ahrif vidbyggingin hefur é bygginguna sem fyrir er
og byggdina i kring.

Skuggavarp og utisvaedi

Hreyfing sélar, skuggavarp og rikjandi vindattir skipta mali vid utfaerslu
vidbygginga. Ozeskilegt er ad vidbyggingin sé stadsett 4 besta og
solrikasta Utisvaedinu eda varpi skugga a pad.

Vid hénnun og Gtfeerslu ofana- og vidbygginga skal huga ad skuggavarpi

4 helstu iverusveedi & 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi i mikilli notkun,
svalir og/eda palla.

A péttbyggdum reitum varpa mannvirki oft skugga 4 163ir nadgranna.
Hvar skuggi fellur og & hvada tima dags skiptir par mestu mali. Ef
adalbygging varpar nl pegar skugga 4 168 nagranna getur talist edlilegt

ad vidbyggingin geri pad lika, ad pvi gefnu ad hun skerdi ekki iverusveedi

nagranna enn frekar. Yfir vetrartimann getur verid émoégulegt ad hindra
skuggavarp a adliggjandi 168ir. Eins og adur skal leitast vid ad auka ekki
verulega skuggavarp & mikilveeg iverusveedi & 168 eda inni i hisum.

Almennt er midad vid skuggavarpsutreikninga a jafndeegrum og
sumarsolstédum, fyrir og eftir byggingu vidbyggingar, sem syna
ahrif hennar. Skila parf inn skuggavarpsmyndum og utreikningum til
skipulags- og byggingaryfirvalda par sem gerd er grein fyrir dhrifum
skuggavarps a neerliggjandi sveedi.
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MYND 15
Skuggavarp vegna vidbygginga.

MYND 16

Teikningin synir adsteedur par sem ekkert skjdl
er fyrir rikjandi vindattum. Med pvi ad planta
trjdm eda reisa vidbyggingu mad beeta skjol &
168inni.

MYND 17
Teikningin synir pau ahrif sem mismunandi

stadsetningar nyrra bygginga @ 168 getur haft
@ atsyni.



Utsyni — innsyn

Utsyni breytist eftir pvi hvort stadid er utan eda innan dyra og
hvadan er horft. | borg er Gtsyni ekki sjalfsagdur réttur. lbaar
purfa pvi ad gera rad fyrir pvi ad Gtsyni geti tapast eda minnkad
begar vidbyggingar eda nybyggingar eru reistar.

[ hénnunargégnum & ad gera grein fyrir pvi hvada ahrif
vidbyggingin hefur & utsyni nagranna. [ hénnun aetti ad
leitast vid ad lagmarka skerdingu Utsynis. Sérstaklega skal
vidhalda dhugaverdum sjénasum, til deemis ad Gtivistar- og

nattdrusveedum.

Grodur, skjol og ofanvatn

Pegar vidbygging er honnud og byggd skal fordast ad skerda
bann grédur sem fyrir er 8 168inni. Mikilvaegt er ad huga ad
fragangi |68ar en vel hénnud vidbygging og 163 getur aukid

skjol og skapad god rymi, baedi til dvalar og leikja. Akvaedi um
fyrirkomulag og utfaerslu 168a, par med talid grédurs, er ad finna
i skipulagsskilmalum fyrir hverfid i flokknum GADI BYGGDAR,
skilmalalidum um I68amérk og Utfaerslu |68a. Fjallad er nanar um
grédur og skjélmyndun i lei8beiningum um Gtfeerslu [68a.

Vid hénnun vidbyggingar parf ad huga ad blagreenum
ofanvatnslausnum. Skipulagsakvaedi um petta atridi er ad finna
i skipulagsskilmalum fyrir hverfid undir flokknum VISTKERFI
OG MINJAR, skilmalalid um blagreenar ofanvatnslausnir. Frekari
upplysingar eru i lei8beiningum um blagreenar ofanvatnslausnir.
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MYND 18

Blagreenar ofanvatnslausnir i hnotskurn.
Urkomu veitt ofan i jordina eda i vatnsrdsir/
tjarnir ofanjardar i stad pess ad leida allt
ofanvatn i holreesakerfid.

MYND 19
Fidlbylishus fra midri sidustu 6ld vid Alftamyri.



Bilastaedi

Bilastzedi vid eldri fjolbylishis eru oftast stérir malbikadir flakar an grédurs,
sem eru pétt setnir bilum yfir néttina en [itid notadir & daginn. [ mérgum
fjolbylishisum eru svefnherbergi og eldhis med utsyni yfir bilastaedi.

[ skilmalum og leidbeiningum hverfisskipulags er fjallad um mogulegar
breytingar & bilasteedum. Petta er i takt vid vistveenar dherslur
hverfisskipulagsins og veentanlegar breytingar i samgénguteekni. bessar
breytingar geta kallad @ endurmat & bilasteedaporf vid fjolbylishids. Heimilt er
ad koma fyrir rafhledslusteedum, breyta fyrirkomulagi, auka gré8ur og fegra
og gera yfirbord gegndraept. Pessi atridi eru tekin fyrir i leidbeiningum um
Utfeerslu [68a og blagreenar ofanvatnslausnir.

Nyta ma betur og fegra pau sveedi sem i dag fara undir bilasteedi. Hér eru pvi
reifadar nokkrar vistveenar hugmyndir sem hisfélog geetu radist i vilji pau gera
breytingar.

e Planta trjdm umbhverfis bilasteedin og @ peim og pannig fegra umhverfid um
leid og studlad er ad auknu skjéli, bindingu grédurhusalofttegunda og auknu
gegndreepi.

e Setja grasstein a hluta bilastae8is sem hleypir regnvatni nidur i jardveginn og
eykur pannig gegndreepi.

e Setja hluta bilasteeda i bilakjallara eda bilastaedahus i vidbyggingu sem
stadsett veeri & bilasteedi. Pannig veeri verdmeett land nytt betur um leid og
168in veeri endurskipul6gd. bPetta er had heimildum i skipulagsskilmalum fyrir
hverfid.

MYND 20
Bilasteedi fjolbylishisa taka pldss @ 168. Hér
eru syndar nokkrar hugmyndir ef hisfélog vilja

breyta nytingu bilasteeda.

Mikilvaeg atridi

Stadsetja eetti vidbyggingu
me? tilliti til adsteedna 4 168

Vidbygging skal ekki
varpa verulegum skugga &

iverusveedi nagranna

Skila skal
skuggavarpsutreikningum &
hugmyndastigi

Lagmarka eetti
atsynisskerdingu

Fordast skal ad skerda
grédur sem fyrir er 4 168

Gott ad hafa i huga

Gott er ad kynna sér
vedurfar & stadnum

Bent er 4 leidbeiningar um
utfeerslu 168a

Bent er 4 leidbeiningar um

blagreenar ofanvatnslausnir

1. Naverandi adstaedur 2. Breyting med grédri

Bilasteedi pekja stor svaedi G 168. Bilasteedi fegru® med grodri og bldgreenar

ofanvatnslausnir innleiddar.

4. Bilageymsla nedanjardar 5. Bilasteedahus

Bilasteedi feerd i bilageymslu nedanjardar, green Bilasteedi feerd i sameiginlegt bilasteedahus
svaedi staekkud og blagraenar ofanvatnslausnir fyrir fleiri fjlbylishus og sveedinu breytt i gard.
innleiddar.
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3. Breyting og tilfeersla

Bilasteedi feerd i Gtjadar 68ar, greent sveedi
steekkad og bldgreenar ofanvatnslausnir
innleiddar.




Ppingholtin Vesturbzer Bakkar

Byggdarmynstur og verndun

Hvad er byggdarmynstur?

Byggdarmynstur hverfis eda hverfishluta er dsynd, yfirbragd og tilhégun
byggdarinnar. Rddandi peettir eru hvernig gatnakerfi og samgéngum er
hattad, hvar his standa midad vid gotu, péttleiki og blondun byggdarinnar.
Byggdarmynstur parf atid ad skoda i ségulegu samhengi.

Radandi byggdarmynstur i péttbyli fram & fyrri hluta 20. aldar var péttridid
gatnanet med mérgum tengingum, gjarnan i riduneti. Has standa pétt og
mynda stundum samfelldar hisaradir vid gétu par sem blandad er saman

ibudum, atvinnu og pjénustu.

Verulegar breytingar urdu 4 bygg8&armynstri med skipulagshugmyndum
modernismans og tilkomu einkabilsins. Pa komu fram hugmyndir um ad
adgreina ibudabyggd fra atvinnu- og pjonustustarfsemi og adgreind gatna-
og umferdarkerfi. Einkennandi fyrir pessar hugmyndir er dreifé byggd og
ibudabyggd sem er skipuldgd umhverfis botnlangagétur.

Fjallad er um byggdarmynstur i einstokum hverfum i byggdarkénnun fyrir

vidkomandi hverfi sem unnin var samhlida hverfisskipulagi. [ byggdarkénnunum

er farid yfir ségu vidkomandi hverfis og préun byggdarinnar og lagt mat &
byggdarmynstur sem byggist & framangreindum pattum.

Verndarakvaedi

[ hverfisskipulagi er haegt ad setja hverfisvernd a byggdarmynstur, gétumyndir
og annad sem pykir eftirtektarvert og einkennandi fyrir hverfid eda einingar
innan pess. Hverfisvernd @ akvednu svaedi pydir ekki ad bannad sé ad byggja
vid eda breyta byggingum. Slikt parf hins vegar ad gera med varud og fylgja
parf skipulagsskilmalum og leidbeiningum. Gott er ad hafa i huga ad pvi eldra
sem hverfid er, peim mun rikari krafa er gerd um ad breytingar séu i samraemi
vid rikjandi byggdarmynstur.

Gotuhlidar hisa geta fengid sérstaka vernd. beer gétuhlidar sem falla undir
vernd bygg8armynsturs eda gétumyndar eru almennt vidkvaemari fyrir
breytingum en paer sem snua Ut i gard eda ad baklod. Fordast skal ad koma
vidbyggingum fyrir & peirri hlid hisa sem snyr ad verndadri gétumynd nema
slikt falli 6tvireett ad upprunalegu byggdarmynstri eda gétumynd.
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Grafarholt

MYND 21
Mismunandi byggdarmynstur i fjorum hverfum
i Reykjavik.



e I M Mikilvaeg atridi

[0 Fordast skal visbyggingu
4 hlid hass sem snyr ad
verndadri gétumynd

O Oheimilt er ad breyta
fridlystum og fridudum
hisum, auk hdsa sem
byggd voru fyrir 1925, an
leyfis fra Minjastofnun

O Sé bygging vardveisluverd
skal skipulagsfulltrui

MYND 22

Byggdarmynstur i Fellahverfi i Breidholti. fjalla um breytingarnar
og umsoégn fra
Vardveisluverdar byggingar Borgarségusafni

Einstaka byggingar geta verid vardveisluverdar. A pad vid um byggingar Reykjavikur og/eda

sem skv. Idgum um menningarminjar nr. 80/2012 eru fridlystar af radherra Minjastofnun liggja fyrir

samkvaemt tillégu Minjastofnunar [slands. betta & einnig vi® um byggingar sem
eru 100 &ra og eldri og pvi fridadar vegna aldurs. Auk pess skal leita umsagnar
um byggingar sem byggdar voru fyrir 1925. Ekki er heimilad ad breyta pessum
Gott ad hafa i huga

hdsum nema umsoégn og/eda leyfi til framkveemda hafi fengist fra Minjastofnun

{slands.
e Athuga skal hvort hus falli

Ef hverfi pykir sérstaklega dhugavert vegna ségu, aldurs og byggingarlistar undir [6g um héfundarrétt.

er oft unnin hdsakénnun. Han er mun ytarlegri en byggdarkénnun og tekur til
einstakra hisa @ afmorkudum reitum. Par er medal annars gerd grein fyrir aldri
hisa og peim verndarakvaedum sem i gildi eru. Hasakannanir eru eingéngu
gerdar fyrir sveedi eda hlsareiti par sem aetla ma ad vardveisluverdar byggingar
standi.

Utfzersla vidbygginga skal dvallt taka mid af pvi hvort bygging sé vardveisluvers.

Hofundarréttur arkitekts

bPegar mannvirki er breytt eda byggt vid pad getur purft ad huga ad
hofundarrétti arkitektsins eda hénnudarins sem hannadi mannvirkid i upphafi.
Rétt er ad benda 4 ad samkvaemt sidareglum Arkitektafélags [slands ber
arkitekt sem fenginn er til ad breyta husi ad lata upphaflegan honnud hussins
vita svo ad honum gefist kostur & ad geeta hagsmuna sinna.

| — T "i,',’i,, Hverfisskipul
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Nr. [ Til athugunar Ja / Nei Sja bls.:
] Rumast fyrirhugud vidbygging innan heimilda hverfisskipulags sem
’ fram koma i skilmalum og & hverfisskipulagsuppdreetti?
2 Tekur vidbyggingin mid af rikjandi byggdarmynstri?
Fellur adalbygging undir verndun gétumyndar eda
byggdarmynsturs, hverfisvernd, fridun eda fridlysingu?
Hefur huasid hatt vardveislugildi i hisakénnun?
3. I - ;
Ef svo er, hefur tilskilinna leyfa verid aflad og/eda hefur verid
6skad eftir umsdgn/sampykki Minjastofnunar islands?
Er gerd grein fyrir hvernig honnun tekur tillit til hverfisverndunar,
fridunar og/eda fridlysingar i fyrirspurnarteikningum?
4 Fellur bygging undir [6g um héfundarrétt?
5 Tekur hénnun vidbyggingar mid af stil, formi, hlutféllum,
) s6gulegum einkennum og efnisvali adalbyggingar?
6 Varpar vidbyggingin verulegum skugga 4 168, svalir eda dnnur dvalarsveedi nagranna?
Hefur vidbygging ahrif & atsyni?
7. . . . . . . . . .
Hefur vidbyggingin ahrif & innsyn i neerliggjandi ibGdir?
g Sty&ur vidbyggingin vid skjélmyndun og skapar géd Utisvaedi?
9. Hefur verid rynt hvernig vidbygging fellur ad innra fyrirkomulagi adalhlss?
10. | Hefur verid haft samrad vid Veitur ohf. um breytingar 4 lagna- og fraveitukerfi?
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VERDUM VID bA
EkkI BARA AD
BORDA HER A
BILASTADINY?
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Ad szkja um leyfi

Huseigandi ma senda fyrirspurn til skipulagsfulltria vegna fyrirhugadra
framkvaemda. Skipulagsfulltrdi gengur Gr skugga um ad aformin séu i samreemi
vid skilmala og leidbeiningar hverfisskipulags. Fai erindi jakveeda afgreidslu hja
skipulagsfulltria er s6tt um byggingarleyfi til byggingarfulltraa.

Fasteignareigandi eda sa sem kemur fram i umbodi hans getur sent
byggingarleyfisumsdkn til byggingarfulltrda. Umséknin er sidan send til
umsagnar skipulagsfulltria sem gengur ur skugga um ad hin sé i samraemi vid
skilmala og leidbeiningar hverfisskipulags.

Bent er a ad skila parf adaluppdrattum og jafnvel I6daruppdrattum, ef pad a

vid, af 6llum breytingum sem eru aformadar til byggingarfulltrda. Hasfélag/
haseigandi sem eetlar i framkvaemdir parf ad rdda honnud med tilskilin réttindi.
Adeins hénnudir med 16ggilt réttindi mega skila inn adaluppdrattum, sja
leidbeiningar fra Mannvirkjastofnun.

A vef Reykjavikurborgar eru leidbeiningar fyrir byggingarleyfi, p.e. um hvernig a

ad saekja um, hverjir geta sé6tt um og hvada gégnum parf ad skila med umsokn. MYND 23

Fjslbylishus vid Alftamyri fra pvi um 1960.
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