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Hverfiskjarnar

MYND 1
Daemigerdur hverfiskjarni: verslun og pjénusta & jar8haed, skrifstofur a efri heed og 168 pakin
malbikudum bilasteedum.

Styrkja ma hverfiskjarna og préun peirra med auknum
byggingarheimildum og greenum aherslum. Blémleg

verslun og pjénusta byr til blémlegt mannlif.

[ bessum leidbeiningum er Gtskyrt hvernig nyta ma
skipulagsheimildir hverfisskipulags fyrir hverfiskjarna.

Hverfiskjarnar eru sveedi innan hverfis fyrir

blandada starfsemi eins og verslun, ymsa pjénustu

og menningarstarfsemi. Hverfiskjarnar eru alla

jafna stadsettir midsveedis med gédri tengingu vid
almenningssamgdngur og fyrir gangandi og hjélandi
vegfarendur. | Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 eru
skilgreindir baedi hverfiskjarnar og borgarhlutakjarnar.
Pessar leidbeiningar gilda baedi um hverfis- og

2 Hverfiskjarnar

Efnisyfirlit

Um hverfiskjarna

Yfirlit yfir skipulagsskilmala og
leidbeiningar

Préun og hénnun hverfiskjarna
Stadsetning og 168
Bygg&armynstur og verndun
Gatlisti

Ad szekja um leyfi

Méogulegar breytingar?

- Byggja vid og ofan 4 eldra

hisnaedi

- Breyta hisnzedi

- Innrétta ibudir

- Innleida greenar aherslur

- Breyta og feekka bilasteedum




borgarhlutakjarna en til einfoldunar verdur ordid MYND 2
Verslunarmidstédin Mjédd i Nedra-Breidholti.

hverfiskjarni almennt notad hér um hvort tveggja.

Hér a eftir verdur fjallad um skilyrdi sem tilgreind eru

i skipulagsskilmalum. Athygli er vakin & mikilveegum
atridum og pvi sem gott er ad hafa i huga. Aftast er
gatlisti og upplysingar um hvernig eigi ad seekja um og
fa leyfi fyrir ymsum breytingum og vidbétum.
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Um hverfiskjarna Kostir hverfiskjarna

Hverfiskjarnar gegna mikilveegu hlutverki i hverju hverfi. bar er liflegt borgarlif - Verslun og pjénusta i

og verslun og pjénusta i géngufeeri vid iblua. Svaedi sem afmoérkud eru fyrir gongufeeri vid ibua

hverfiskjarna med verslun og pjonustu er ad finna i 6llum hverfum borgarinnar. - Aukin hverfisvitund

i hverju hverfi geta verid fleiri en einn hverfiskjarni. Astand og nyting pessara - Baett mannlif

kjarna er med ymsu moti og hafa sumir 14tid & sja. - Sveedi fyrir atvinnustarfsemi i
hverfunum

[ vinnu vid hverfisskipulag komu fram fjélmargar éskir fra ibGum um fjslbreytta
starfsemi innan hverfanna, s.s. kaffihus, veitingastadi, afpreyingu og banka.
Einnig komu fram hugmyndir um ad byggdar yrdu ibudir i hverfiskjornum.
bPessar hugmyndir meeltust vel fyrir i samradi vid ibua og hagsmunaadila.

i nyju adalskipulagi 2010-2030 eru hverfiskjarnar og sveedi fyrir verslun og
bjénustu fest i sessi. Ahersla er 1698 4 blandada starfsemi par sem hzegt er ad
stunda atvinnustarfsemi, verslun og pjénustu auk pess ad hafa par ibadir. Slik
blondun er talin geta hleypt nyju lifi i pessi svaedi.

Til ad haegt sé ad umbreyta illa nyttum verslunar- og pjénustusveedum i
ahugaverda hverfiskjarna parf ad innleida stefnu adalskipulagsins um vistveenar
aherslur, endurskoda og sameina eldri deiliskipulagsaaetlanir og setja nyja
skilmala sem taka mid af 6skum ibua og hagsmunaadila. pvi hefur verid métud
stefna, tillogur, skipulagsskilmalar og leidbeiningar um hvernig standa eigi

ad uppbyggingu i hverfiskjornum. Pessum leidbeiningum er eetlad ad auka
geedi og studla ad vondudum vinnubrégdum vid hénnun, afgreidslu erinda og

framkvaemd. Hér & eftir er farid yfir helstu atridi sem parf a8 hafa i huga vid

MYND 3

Arnarbakki i Nedra-Breidholti, hverfiskjarni sem
hefur 14tid a sja.

undirbdning breytinga.
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Yfirlit yfir skipulagsskilmala og leidbeiningar

[ bessum kafla er fjallad stuttlega um skipulagsskilmala sem geta att vid um
efni pessara leidbeininga. Einnig er visad i adrar leidbeiningar eftir pvi sem
vid 4. Lesanda er bent & ad kynna sér gildandi skipulagsskilméla sem er ad
finna i sampykktu hverfisskipulagi fyrir hverfid og @ Hverfisskipulag.is. Bent
er & ad skipulagsskilmalar hverfisskipulags eru flokkadir i sj6 dherslupaetti, sja
fyrirsagnir hér & eftir sem eiga vid.

@ SAMFELAG

Starfsemi
Landnotkun er midsvaedi eda verslun og pjénusta skv. Adalskipulagi Reykjavikur
2010-2030. bad pydir ad a sveedinu ma vera eftirfarandi starfsemi:

Fjolbreytt verslun og pjénusta med urvali sérvoruverslana

Skrifstofur og 6nnur fjélbreytt starfsemi

Gististarfsemi i flokkum I-Ill er heimilud & efri haedum og i flokkum IV-V &
midsveedi

Veitingastadir i flokkum | og Il eru heimiladir i hverfiskjéornum og flokkum I-ll
i borgarhlutakjornum

ibusir eru heimilar 4 efri haedum

Takmarkanir geta pé verid 8 heimildum veitinga- og gististada & einstokum
sveedum.

Akvaedi er um lifandi gétuhlidar 4 jardhaedum.
Huasagerd og fjoldi ibuda

[ skilmalalid um fjélgun ibida kemur fram s3 fj6ldi ibida sem heimilad er ad
baeta vid 4 sveedinu.

MYND 4
Hverfiskjarni i Arbze med mérgum bilasteedum
og miklu malbiki.

MYND 5

Blondud starfsemi i hverfiskjarna. Verslun og
pjénusta @ jar8heed, ibudir og gististarfsemi &
efri haeedum.

HER BREYTIST ALLT SVO §RT, NU ER
KOMIN FISKBUD NIDRI OG (BUIR FYRIR
OFAN DEKKJAVERKSTADID A HORNINY
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Verslun og pjénusta
Gert er rad fyrir verslun og pjénustu a jardhaedum, sbr. skilmalalid um verslun
og pjonustu.

Bléndud ibudagerd

Haefileg blanda af ibudum og atvinnustarfsemi skal vera a sveedinu, skv.
skilmalali®d um fjolgun ibida. Nanar er kvedid 4 um samsetningu ib(idagerda |
pessum skilmalalid, sja einnig umfjollun i kafla um starfsemi.

Almenningsrymi

Fjallad er um almenningsrymi, s.s. torg, gétur og opin svaedi, i sérstékum
skilmalalid. bau skal Utfeera eftir pessum leidbeiningum og lei8beiningum um
almenningsrymi.

MANNVIRKI

Vidbyggingar
Akvaedi um heimildir fyrir visbdtarhaedir og vidbyggingar er ad finna |
skilmalalid um vidbdétarbyggingarheimildir.

Nybyggingar
A vissum 168um eru nybyggingar heimilar. Gerd er grein fyrir peim heimildum i
sérstokum skilmalalid.

Smahysi
Smahysi 4 168 eru heimilud, sbr. skilmalali® um adrar byggingar 4 168.

Svalir

Svalir og svalalokanir eru heimiladar, sbr. sérstakan skilmalalid, enda falli paer
ad byggingarstil hassins. Vid Gtfaerslu skal fylgja leidbeiningum um svalir og
utlitsbreytingar.

Byggingarreitir og byggingargjold

Allar byggingar & 168 eiga ad vera innan byggingarreits eins og lyst er i
skilmalalidnum byggingarreitir og gjold. bar er einnig farid yfir hvada gjold parf
ad greida vegna byggingarheimilda.

Lodamaork

Byggingarreitur
-almennur

MYND 6
L68 fyrir hverfiskjarna par sem syndir eru

Ofanabygging Visbyaai
1obyaging byggingarreitir, vidbyggingar, ofandbyggingar
og par sem grédurpekja & 168 hefur verid aukin

Byggingarreitur um leid og bilasteedum er breytt.
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Haed vidbyggingar/ofanabyggingar
Haed vidbyggingar & ad taka mid af haed adalhuss og/eda haed annarra hisa a
168inni.

GADI BYGGDAR

Atridi sem snerta |68ina eru flokkud undir GADI BYGGDAR i skilmalum
sveedisins. Sérstaklega er bent & ad heimildir fyrir ibidum og
vidbdtarbyggingarmagni eru hadar skilyrdum um umhverfistrbaetur 4 168.
Skilyrai fyrir nytingu byggingarheimilda eru a8 gerdar verdi Urbaetur og komid
upp almennings- og gar8rymum og dvalarsveedum i stad malbikadra plana um
leid og blagraenar ofanvatnslausnir eru innleiddar. Fjallad er ndnar um pessi
atridi i kaflanum um stadsetningu. Sérstakar leidbeiningar eru um Gtfeerslu 168a
og ljésvist.

ORKA OG AUDLINDIR

[ skilmala um medhéndlun trgangs er fjallad um adgerdir til ad auka flokkun &

urgangi.

VISTKERFI OG MINJAR

Hluti af stefnu um vistvaent skipulag er ad innleida blagraenar ofanvatnslausnir
pbegar gerdar eru breytingar a [68um, sbr. lei8beiningar um blagraenar
ofanvatnslausnir.

MYND 7
Hverfiskjarni i Breidholti.
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SAMGONGUR

Samgongustefna
Meelst er til pess ad husfélog, fyrirteeki og stofnanir i hverfiskjornum méti sér
samgongustefnu med pad ad markmidi ad efla vistveenar samgdngur.

Gotur, stigar og gangstéttir

begar samgdngumannvirki eins og gotur, stigar og gangstéttir eru hdnnud skal
fylgja vidurkenndum lei&beiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi
milli borgarlands og 168a sé fullnaegjandi fyrir alla 6had hreyfigetu. Fjallad er um
petta i skilmalalidnum gotur, stigar og gangstéttir.

Bilastdi og innkeyrslur

Fjallad er um bilasteedi og innkeyrslur i sérstokum skilmalalid. Krofur um fjlda
bilasteeda koma fram par en lika 8 meelibladi. Almenna reglan er st a8 i atvinnu-
og pjonustuhisnaedi fylgja bilasteedi fermetrafjolda en i ibidarhisneedi er eitt
staedi fyrir hverja ibud.

Sameiginlegar bilageymslur

Lédarhafar geta sameinast um ad koma upp bilageymslum. Pannig ma faekka
bilastaeedum & 168um og baeta nytingu peirra, sbr. kafla um bilastaedi og
leidbeiningar um Gtfeerslu |68a.

Sampykki hisfélags og medeigenda

A8ur en framkvaemdir eru undirblnar parf ad leita sampykkis hasfélags og/
eda medeigenda. Allar meiri hattar breytingar 4 sameign, vidbyggingar eda
breytingar & atliti eru hadar sampykki husfélagsfundar. Vid sampykkt breytinga
parf ad fara eftir [Iigum um fjoleignarhus. Husfélégum sem hyggja a breytingar
er radlagt ad leita til Hiseigendafélagsins og fa radgjof um hvernig standa beri
ad sampykktum.

MYND 8
Hverfiskjarni fyrir og eftir breytingar.

Daemigerdur hverfiskjarni
- Atvinnuhlsnaedi & storri 168

Mogulegar breytingar
- Aukahaedir og vidbyggingar med ibudum
- Lé8 pakin malbiki og litid greent - Greenar aherslur

- Mérg bilasteedi - Feekkun bilastaeda @ 168

8 Hverfiskjarnar

Mikilvaeg atridi

Hvada starfsemi
er heimilud skv.
skipulagsskilmalum?

Lifandi starfsemi skal vera
4 jardhaedum

Heimiladur fj6ldi ibuda
kemur fram i skilmalali® um

hasagerdir

Akvaedi um
vidbdétarbyggingarheimildir
koma fram i sérstokum

skilmalali®

Vid honnun l6da skal fylgja
leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi
fyrir alla

Gott ad hafa i huga

[budir eru heimiladar & efri

hsedum

Huga parf ad samsetningu

ibudagerda

A vissum [68um eru

nybyggingar heimiladar




bPréun og honnun hverfiskjarna M Mikilvaeg atridi

Par sem adstaedur leyfa er heimilt ad haekka his og byggja vid pau. Ibusir O Auknar byggingarheimildir
og gististarfsemi er leyfd a efri heedum, skv. skilmalali® um starfsemi. Slikar eru hadar samhlida
breytingar eru pé hadar skilyrdum um ad samhlida sé farid i umhverfisarbaetur a endurbotum & 168

168. Endurskilgreina eetti fjolda bilastaeda i samraemi vid akvaedi Adalskipulags

Reykjavikur 2010-2030 og innleida greenar aherslur, s.s. um blagraenar O Askilegt er ad breytingar
ofanvatnslausnir, aukinn grédur og flokkun Grgangs innan |68ar asamt pvi ad fylgi byggdarmynstri og ad
Utbua almennings- og gardrymi & 168. samreemis sé gaett

A skilegt er ad préun og vidbeetur hverfiskjarna taki mid af peim hisum sem
eru fyrir og byggdarmynstri i hverfinu. [ gréinni byggd parf ad halda i sérkenni,
s.s. utlit og byggingarstil, og sja til pess ad samraemi sé & milli pess sem fyrir er
og pbess sem kemur seinna. Hér er att vid form og hlutféll, séguleg einkenni og
upplifun og efnisval.

Ef i gildi er hverfisvernd eda dnnur verndarakveedi parf ad fylgja peim, sbr. kafla
um byggdarmynstur. Verndarakveedi geta takmarkad heimildir til vidbygginga
og breytinga. Verndarakveedi koma fram i skipulagsskilmalum hverrar
skipulagseiningar undir flokknum VISTKERFI OG MINJAR i skilmalalid um
verndarakveedi.

Ef engin verndarakvaedi eru i gildi, hvorki fyrir hisid, hverfid né gétumyndina,
hafa hiseigendur og hénnudir frjalsari hendur vid hénnun vidbygginga,

samraemi vid skilmala viskomandi hverfiseiningar.

Teikningar af vidbyggingu skal kynna fyrir embaetti skipulagsfulltria sem metur
hverja tillogu a faglegum forsendum.

MYND 9
Fjolbreyttar ibuadir i Bustadahverfi.
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Starfsemi

Blondud starfsemi

Hagur hvers hverfis er ad sem fj6lbreyttust verslun og pjénusta prifist innan
hverfiskjarnanna. Misjafnt er hvort hverfiskjarnar eru & svaeedum sem skilgreind
eru sem midsvaedi eda verslun og pjénusta og geta heimildir til starfsemi

verid breytilegar eftir pvi. Almennt er pé rymisfrek verslun, skrifstofur og
onnur fjolbreytt atvinnustarfsemi heimilud i hverfiskjornum. Auk pess eru i
hverfiskjornum alla jafna heimiladir veitingastadir i flokkum | og Il, p.e. stadir én
afengisveitinga eda umfangslitlir afengisveitingastadir, og i borgarhlutakjérnum
stadir i flokkum I-11l. Einnig er heimilt ad reka gististarfsemi i flokkum Il og Il &
efri haedum hverfiskjarna, p.e. gististadi an afengisveitinga. Logd er dhersla é ad
4 jar8haedum sé lifandi starfsemi sem eflir mannlif og studlar ad dhugaverdum
og skemmtilegum borgarrymum.

ibasir

[ hverfiskjornum er seskilegt ad til stadar sé haefileg blanda ibuda og
atvinnustarfsemi auk fallegra géturyma og opinna sveeda sem stydja vid
fjolbreytt mannlif 4 sveedinu. Fordast skal einsleitar ibi8agerdir og leggja
aherslu & ibudir af élikum staerdum. A8 hamarki 30% nyrra ibuda mega vera
50 m? eda minni samkvaemt dkveedi i skilmalalid um fjélgun ibuda og skal
yfirlit yfir ibidasteerdir koma fram i byggingarlysingu & adalteikningum dsamt
rékstudningi um hvernig uppbyggingin studli ad fjélbreyttum ibudasteerdum &
svaedinu.

Pegar ibudir eru Gtbunar, hvort heldur er i pbegar byggdu husi, i visbyggingum
eda nybyggingum, parf ad fylgja dkveedum byggingarreglugerdar um ibadir.
Gaedakrofur um ibudir er einnig ad finna i leidbeiningum Mannvirkjastofnunar.
Enn fremur er bent a leidbeiningar hverfisskipulags um fjélgun ibuda par sem
finna ma Gtskyringar 4 geedakrofum dasamt gédum radum.

Lédarhafi i hverfiskjarna sem aformar ad koma fyrir ibddum parf ad rada

hénnud med 16ggilt réttindi til ad skila inn adaluppdrattum, sbr. leidbeiningar
fra Mannvirkjastofnun.

10 Hverfiskjarnar

Mikilvaeg atridi

Fjolbreytt atvinnustarfsemi

og verslun er heimilud

Veitingastadir i flokkum |
og Il eru heimiladir

Gististadir i flokkum Il og Il

eru heimiladir

Ahersla er 16g8 & lifandi
starfsemi & jardhaedum

Leggja skal dherslu &
fiolbreyttar ibudagerdir




Stadsetning vidbygginga og utfeersla 168a

Stadsetning

Adsteedur 4 168 rada miklu um hvar hentugt er ad reisa vidbyggingu. Skoda parf
I6gun |68ar, adkomuleidir, bilasteedi, innra skipulag byggingar og hvada ahrif
vidbyggingin hefur & bygginguna sem fyrir er og byggdina i kring.

Lédir atvinnuhUsnaedis & midsvaedum eru yfirleitt a sléttu landi. Lodirnar eru
nokkud storar, lagdar malbiki og paktar bilasteedum.

Skuggavarp og Utisvaedi

Gangur sdlar, skuggavarp og rikjandi vindattir skipta mali vié Gtfaerslu
vidbygginga. Vidbyggingu eetti ekki ad stadsetja & besta og sdlrikasta
Utisveedinu eda pannig ad hun varpi skugga 4 pad.

Vid hénnun og Gtfeerslu ofana- og vidbygginga skal huga ad skuggavarpi a
helstu iverusveedi 8 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi i mikilli notkun, svalir og/
eda palla.

A péttbyggdum reitum varpa mannvirki oft skugga 4 168ir nagranna. Hvar
skuggi fellur og & hvada tima dags skiptir mestu mali. Ef adalbygging varpar

nu pegar skugga 4 168 nadgranna getur talist edlilegt ad vidbyggingin geri

bad lika, ad pvi gefnu ad hin skerdi ekki iverusvaedi nagranna enn frekar.

Yfir vetrartimann getur hins vegar verid 6mogulegt ad hindra skuggavarp &
adliggjandi |68ir en eins og adur segir skal leitast vid ad auka ekki skuggavarp &
mikilveeg iverusveedi 4 168 eda inni i hisum.

Almennt er midad vid skuggavarpsutreikninga a jafndeegrum og
sumarsolstodum kl. 9, 13 og 17, fyrir og eftir byggingu vidbyggingar, sem syna
ahrif hennar.

1 Hverfiskjarnar

MYND 10
Hverfiskjarni vid Rangarsel i Seljahverfi.



Utsyni — innsyn M Mikilveeg atridi
Utsyni breytist eftir pvi hvort stadid er utan eda innan dyra og hvadan er horft.

[ borg er utsyni ekki sjalfsagdur réttur. lbaar purfa pvi ad gera rad fyrir pvi ad O Huga parf ad skuggavarpi
utsyni geti tapast eda minnkad pegar vidbyggingar eda nybyggingar eru reistar. vid hénnun vidbygginga
[ hénnunargégnum 4 ad gera grein fyrir pvi hvada ahrif vidbygging hefur 4 O Lagmarka skal
Gtsyni nagranna. [ honnun skal leitast vi ad lagmarka pad Gtsyni sem skerdist. utsynisskerdingu
Sérstaklega parf ad vidhalda dahugaverdum sjonasum, til deemis ad Gtivistar- og
nattarusvaedum.
Gott ad hafa i huga
e Gott er ad kynna sér
vedurfar & stadnum
e Bent er 4 leidbeiningar um
utfeerslu l68a
MYND 11
Utsyni fyrir breytingar.
feyntyrirbreytingar e Bent er 4 leidbeiningar um
blagraenar ofanvatnslausnir

MYND 12 MYND 13
Ahrif breytinga & Gtsyni. Ahrif breytinga & Gtsyni.

— i — '* .
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Utfeersla 163ar

[ skilmalalid um Gtfeerslu 168a segir ad forsenda pess ad 168arhafi hverfiskjarna
fai ad nyta auknar byggingarheimildir sé ad samhlida sé fyrirkomulagi |68arinnar
breytt.

Til ad heegt sé ad virkja heimildir um aukid byggingarmagn er gerd krafa um ad
grédurpekja verdi 4 15% af yfirbordi l68ar (ad fradregnum byggingum). Einnig
er gerd krafa um vandadan fragang bilastaeda. Leitast skal vid ad brjéta upp
asynd peirra med grédri og hlutfall grédurpekju 4 bilasteedum skal vera a.m.k.
5% af heildarflatarmali peirra. Samanlogd grédurpekja 16da skal ekki vera
minni en 20% af heildarflatarmali I68ar. Bent er & ad innleida ma blagreenar
ofanvatnslausnir i gré8urpekju 4 168 og bilasteedum.

Onnur akvaedi um 168ir er ad finna i skipulagsskilmalum fyrir hverfid i flokknum
GADI BYGGDAR, skilmalalidum um [68amork, utfaerslu 168a og borgarbuskap.
Fjallad er ndnar um gré8ur og skjélmyndun i leidbeiningum um utfeerslu 168a.

Skjol og grédur

begar vidbygging er honnud og 168 skipul6gd parf ad huga ad pvi hvernig heegt
er ad auka skjél. Vel honnud vidbygging og 168 getur aukid skjol og skapad god
rymi, beaedi til dvalar og leikja. Skjél mé baedi mynda med byggingum og grédri.

MYND 14

Hylir eru hverfiskjarni i Artansholti. Par gilda
auknar byggingarheimildir sem eru hadar
Grbétum @ greenum innvidum, sbr. dkveedi |
skilmalum fyrir Artansholt.

MYND 15

Skjélmyndun er mikilveeg fyrir geedi byggdar.
Byggingar og grédur hefur mikil ahrif &
skjélmyndun.
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Ofanvatnslausnir

Vid hénnun vidbyggingar og breytinga 4 168 parf ad huga ad ofanvatnslausnum.
Skipulagséakvaedi um petta atridi er ad finna undir flokknum VISTKERFI OG
MINJAR i skilmalalid um blagreenar ofanvatnslausnir. Frekari upplysingar eru
einnig i leidbeiningum um blagraenar ofanvatnslausnir.

Lédarhofum er bent & ad innleida mé blagraenar ofanvatnslausnir samhlida pvi
sem grédurpekja er aukin, sbr. kafla hér ad framan. Gardsveedi og/eda bilasteedi
med yfirbordi sem hleypir regnvatni nidur i jar8veginn getur med 68rum ordum
verid dgeet blagreen ofanvatnslausn.

14 Hverfiskjarnar

M Mikilveeg atridi

O Auknar byggingarheimildir
eru hddar samhlida
endurbétum & 168

O Innleida parf blagraenar

ofanvatnslausnir

Gott ad hafa i huga

e Gardsveedi getur verid
blagreen ofanvatnslausn

e Benter aleidbeiningar um

Utfeerslu 168a

MYND 16
Blagreenar ofanvatnslausnir i hnotskurn.



Bilastaedi

Bilastzedi i hverfiskjornum eru oftast stérir malbikadir flakar med litlum
sem engum grodri. bessu parf ad breyta hyggist |I68arhafar nyta sér
byggingarheimildir fyrir sveedid eda 168ina, sbr. umfjéllun hér ad framan.

Margar lausnir koma til greina. Nyta ma betur og fegra pau sveedi sem i dag
fara undir bilasteedi. Hér eru reifadar nokkrar vistvaenar hugmyndir sem
hiaseigendur/hisfélog geta nytt sér vilji pau radast i breytingar.

Planta trjam umhverfis og é bilasteedum. Pannig méa fegra umhverfid um leid
og studlad er ad auknu skjoli, bindingu grédurhusalofttegunda og auknu
gegndraepi.

Setja grasstein a hluta bilasteedis. Grassteinn hleypir regnvatni nidur {
jar8veginn og eykur pannig gegndraepi.

Endurskipuleggja bilastaedi pannig ad hluti peirra sé medfram adliggjandi
g6tum. Pannig ma feekka steedum innan l6dar téluvert pétt adgengi ad
staedum minnki litid.

Setja hluta bilasteeda i sameiginlegar bilageymslur innan [68ar eda utan.

M Mikilveeg atridi

O Gangandivegfarendur
eiga ad geta nélgast
pjonustukjarna an pess ad
pbvera bilasteedi

O i eldri kjsrnum par sem
tengingar eru ekki til stadar
eetti leggja hofudaherslu
4 Urbaetur og ad beeta
tengingar fra inngéngum &
goéngustiga

MYND 17
Myndir sem syna breytingar & bilastaeedum i
hverfiskjarna i samraemi vid vistveenar dherslur

og blagreenar ofanvatnslausnir.
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Byggdarmynstur og verndun

Hvad er byggdarmynstur?
Byggdarmynstur hverfis eda hverfishluta er dsynd, yfirbragd og tilhégun
byggdarinnar. Rddandi peettir eru hvernig gatnakerfi og samgéngum er

hattad, hvar his standa midad vid gotu, péttleiki og blondun byggdarinnar.

Byggdarmynstur parf ad skoda i ségulegu samhengi.

Radandi byggdarmynstur i péttbyli fram & fyrri hluta 20. aldar var péttridid
gatnanet med moérgum tengingum, gjarnan i rGduneti. Hus standa pétt og
mynda stundum samfelldar husaradir vid gétu par sem blandad er saman

ibudum, atvinnu og pjénustu.

Verulegar breytingar urdu a byggdarmynstri med skipulagshugmyndum
modernismans og tilkomu einkabilsins. P4 komu fram hugmyndir um ad
adgreina ibudabyggd fra atvinnu- og pjonustustarfsemi og adgreint gatna-
og umferdarkerfi. Einkennandi fyrir pessar hugmyndir er dreifd byggd og
ibudabyggd sem er skipuldgd umhverfis botnlangagétur.

Fjallad er um byggdarmynstur i einstékum hverfum i byggdarkénnun fyrir

hverfin sem unnin var samhlida hverfisskipulagi. [ bygg&arkénnunum er fari®
yfir ségu hverfisins og préun byggdarinnar og lagt mat 4 byggdarmynstur sem

byggist @ framangreindum pattum.

bingholtin Vesturbaer Bakkar

MYND 18
Mismunandi bygg&armynstur i fiorum hverfum
i Reykjavik.
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M Mikilveeg atridi

[0 Fordast skal visbyggingu
& hlid hass sem snyr ad
verndadri gétumynd

Grafarholt



Verndarakvaedi

[ hverfisskipulagi er haegt ad setja hverfisvernd & byggdarmynstur, gétumyndir
og annad sem pykir eftirtektarvert og einkennandi fyrir hverfid eda einingar
innan pess. Hverfisvernd & dkvednu sveedi pydir ekki ad bannad sé ad byggja
vid eda breyta byggingum. Slikt parf hins vegar ad gera med varud og fylgja
parf skipulagsskilméalum og lei8beiningum. Gott er ad hafa i huga ad pvi eldra
sem hverfid er, pbeim mun rikari krafa er gerd um ad breytingar séu i samraemi
vid rikjandi byggdarmynstur.

Gotuhlidar hisa geta fengid sérstaka vernd. beer gotuhlidar sem falla undir
vernd byggdarmynsturs eda gétumyndar eru almennt vidkveemari fyrir
breytingum en peer hlidar sem snta Ut i gard eda ad bakléd. Fordast skal ad
koma vidbyggingum fyrir & peirri hlid hisa sem snyr ad verndadri gétumynd
nema slikt falli 6tvireett ad upprunalegu byggdarmynstri eda gétumynd.

Vardveisluverdar byggingar

Einstaka byggingar geta verid vardveisluverdar. A pad vid um byggingar sem
skv. [6gum um menningarminjar nr. 80/2012 eru fridlystar vegna dkvordunar
Minjastofnunar [slands og/eda radherra. betta 4 einnig vid um byggingar sem
eru 100 &ra og eldri og pvi fridadar vegna aldurs. Auk pess skal leita umsagnar
um byggingar sem byggdar voru fyrir 1925. Ekki er heimilt ad breyta pessum
hdsum nema umségn og/eda leyfi til framkveemda hafi fengist fra Minjastofnun
Islands.

Ef hverfi pykir sérstaklega dhugavert vegna ségu, aldurs og byggingarlistar

er oft unnin hdsakénnun. Han er mun itarlegri en bygg&arkdnnun og tekur til
einstakra hisa & afmérkudum reitum. Par er medal annars gerd grein fyrir aldri
hdsa og peim verndardkveedum sem i gildi eru. Hisakannanir eru eingéngu
gerdar fyrir svaedi eda husareiti par sem eetla ma ad vardveisluverdar byggingar
standi.

Utfeersla vidbygginga skal avallt taka mid af pvi hvort bygging sé vardveisluvers.

Hofundarréttur arkitekts

begar mannvirki er breytt eda byggt vid pad getur purft ad huga ad
héfundarrétti arkitektsins eda honnudarins sem hannadi mannvirkid i upphafi.
Rétt er ad benda 4 ad samkvaemt sidareglum Arkitektafélags [slands ber
arkitekt sem fenginn er til ad breyta husi ad lata upphaflegan hénnud hussins
vita svo ad honum gefist kostur 4 ad geeta hagsmuna sinna.
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Mikilvaeg atridi

Oheimilt er ad breyta
fridlystum og fridudum
hisum, auk hisa sem
byggd voru fyrir 1925, an
leyfis fra Minjastofnun

Sé bygging vardveisluverd
skal skipulagsfulltrui fjalla
um breytingartillégurnar
og umsoégn fra
Borgarségusafni
Reykjavikur og/eda
Minjastofnun liggja fyrir

Gott ad hafa i huga

Athuga skal hvort hus falli

undir [6g um héfundarrétt




Til athugunar

Ja/
Nei

Sja bls.:

Rumast fyrirhugud adgerd innan heimilda hverfisskipulags sem
fram koma i skilmalum og & hverfisskipulagsuppdraetti?

Tekur adgerdin mid af rikjandi byggdarmynstri?

Fellur adalbygging undir verndun gétumyndar eda
byggdarmynsturs, hverfisvernd, fridun eda fridlysingu?

Hefur husid hatt vardveislugildi i hisakénnun?

Ef svo er, hefur tilskilinna leyfa verid aflad og/eda éskad eftir
umsdgn/sampykki Minjastofnunar [slands?

Er gerd grein fyrir pvi hvernig hénnun tekur tillit til hverfisverndunar,
fridunar og/eda fridlysingar i fyrirspurnarteikningum?

Fellur bygging undir [6g um héfundarrétt?

Ef svo er, hefur verid haft samband vid handhafa hofundarréttar?

Tekur hénnun vidbyggingar mid af stil, formi, hlutféllum,
ségulegum einkennum og efnisvali adalbyggingar?

Varpar vidbyggingin lagmarksskugga a 168, svalir eda 6nnur dvalarsveedi
nagranna m.t.t. forms hennar og stadsetningar & 163?

Skerdir vi8bygging utsyni ndgranna sem minnst og skapar ekki
6peaegilega innsyn i ibud/dvalarsveedi nagranna?

Stydur vidbyggingin vid skjéolmyndun og skapar géd utisveedi?

Hefur verid rynt hvernig vidbygging fellur ad innra fyrirkomulagi adalhtss?
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Ad szkja um leyfi

Huseigandi ma senda fyrirspurn til skipulagsfulltria vegna fyrirhugadra
framkvaemda & sinni [68. Skipulagsfulltrii gengur Gr skugga um ad aformin séu
i samraemi vid skilmala og leidbeiningar hverfisskipulags. Fai erindi jakveeda
afgreidslu hja skipulagsfulltraa er sétt um byggingarleyfi til byggingarfulltraa.

Fasteignareigandi eda sa sem kemur fram i umbodi hans getur sent
byggingarleyfisumsdkn til byggingarfulltria. Umsdknin er sidan send til
umsagnar skipulagsfulltria sem gengur ur skugga um ad hin sé i samraemi vid
skilmala og leidbeiningar hverfisskipulags.

Bent er a ad skila parf adaluppdrattum og jafnvel I6daruppdrattum, ef pad a
vid, af 6llum breytingum sem eru aformadar til byggingarfulltrda. Hasfélag/
haseigandi sem eetlar i framkvaemdir parf ad rdda honnud med tilskilin réttindi.
Adeins hénnudir med 16ggilt réttindi mega skila inn adaluppdrattum, sja
leidbeiningar fra Mannvirkjastofnun.

A vef Reykjavikurborgar eru leidbeiningar fyrir byggingarleyfi, p.e. um hvernig a

ad saekja um, hverjir geta sétt um og hvada gégnum parf ad skila med umsaokn.
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