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Inngangur

Almennt

[ midborgum flestra hofudborga er jafnan ad finna sdgulegan kjarna og uppruna margra
patta borgar- og pj6dlifs. Par eru oft hofudstddvar verslunar, menningar, atvinnu,
stjornméla og annarra meginstoda samfélagsins. Midborgir og ahrifasvedi peirra eru .
einnig oft elstu og péttbyggdustu svedi hverrar borgar. I pessu tilliti sker midborg
Reykjavikur sig ekki ur. [ henni er pvi pétt byggd og fjolpztt starfsemi auk pess sem lesa
m4 Gr byggdinni stutt soguskeid borgarinnar og préun hennar Gr litlu sjivar- og
verslunarporpi { héfudborg.

{ midborginni mé { dag greina ymiss einkenni erlendra stérborga. Hin margbrota byggd
og starfsemi ber 6tvired merki vaxtarhrada borgarinnar. Kemur pad fram { 6likum jafnvel
andsteedum hagsmunum. Pessar andstedur, hin fjolbreytta starfsemi og hid sogulega gildi
svedisins skapa floknari adstedur og rlausnarefni en ad ollu jofnu eru til stadar vid gerd
deiliskipulags. Par kalla eftir 6hefdbundnum lausnum og adferdum. [ Adalskipulagi
Reykjavikur 1996-2016 og Préunardetlun mi(_’)borgarinnar1 hefur verid leitast vid ad
skilgreina petta vidfangsefni auk pess sem teknar hafa verid stefnumarkandi dkvardanir
um einstaka petti og mélaflokka. [ eftirfarandi skilmalum er leitast vid ad fylgja eftir og
festa 1 sessi, 4 deiliskipulagsstigi, p4 stefnu sem moétud hefur verid og sampykkt af
borgaryfirvldum um sveedid { préunardztlun og adalskipulagi.

Forsendur

Skilmélarnir byggja 4 Adalskipulagi Reykjavikur 1996-2016, peirri stefnu sem métud
hefur verid { einstokum koflum Préunardztlunnar midborgar (sja lista ad nedan),
dkvaedum skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997, m.s.br., reglugerdum settum a
grundvelli peirra og 6drum 16gum og stjérnvaldsreglum sem varda skipulags- og
byggingarmdl.

Listi yfir kafla Préunardetlunar midborgarinnar sem sampykktir hafa verid af
borgaryfirvoldum :
1. Breytingar 4 Adalskipulagi Reykjavikur 1996 — 2016, stadfest { juli 2000.
Framkvamd, sampykkt { febraar 2000
Samgongur, sampykkt { juni 2000
[badarsvadi, sampykkt oktéber 2000
Verndun og uppbygging, sampykkt september 2000
Hafnarsvaedi midborgarsvadis, sampykkt oktéber 2000
Métun umhverfis, sampykkt desember 2000.
Reglur um afgreidslu umsékna um breytta notkun, jandar 2001 (fskj. nr. 1).

o0 »1 Oy Chds L3 19

! préunarazetlun midborgar: Aztlun um heildrent skipulag fyrir midborg Reykjavikur par sem morkud er
stefna vardandi landnotkun, notkun, 4synd, samgoéngur, hisvernd, uppbyggingu o.fl. Préunardatlunin
saman stendur nokkrum koflum sem hver um sig fjallar um afmarkadan pdtt dztlunarinnar sbr. upptalningu
abls. 3.
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1. kort: Afmorkun midborgar og midborgarsveedis
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Tilgangur og meginmarkmid

Tilgangur og meginmarkmid skilmalanna og deiliskipulagsaztlana 4 midborgarsvadinu,
er ad studla ad uppbyggingu og vernd midborgarsvadisins i samremi vid stefnu
Adalskipulags Reykjavikur 1996-2016 m.s.br. og ba stefnu sem motud hefur verid med
hinum ymsu koflum Prounaraztlunar midborgar Reykjavikur. Peir eiga ad leida til
einfoldunar, samremingar og jafnredis a deiliskipulagsstigi og verda grunnur
deiliskipulagsaztlanna innan svadisins.

Afmérkun svaedis
Deiliskipulag neer til stadgreinireits 1.181.1 sem afmarkast af Porsgétu, Tysgotu,
Lokastig og Baldursgotu.
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Lysing sveedis, niverandi astand (stadgreinireitur 1.181.1)

Medfram Lokastig er 160 stakstedra hisa, en vid Pérsgotu, Baldursgdtu og Tysgotu eru
hisin ad mestu sambyggd. Alls eru 16 hus 4 reitnum. Ellefu eru steinsteypt, prji hladin
tr holsteini og tvo eru timburhds. Flestum hdsanna hefur verid breytt frd upphaflegri
gerd, pau ymist heekkud eda byggt vid pau. Flest eru { dag tvilyft med risi. A einni 169
vid Pérsgotu 11, par sem adur st6d hds, er litill leikvollur eda dvalarsvadi sem virdist
ekki mikid notad. Mesta byggingarmagnid er 4 horni Pérsgotu og Tysgotu. Par er Hotel
Odinsvé med veitingahts 4 jardhad, par sem byggd hefur verid glerbygging. Podrsgata
var gerd ad nokkurs konar vistgétu um 1985, med akbraut sem hlykkjast, bilasteedum
pvert 4 akstursstefnu, grédusetningu og breidari gangstéttum sums stadar med bekkjum
par sem hagt er ad tilla sér. A reitnum er nénast eingongu fbtidarbyggd, ad undanskyldu
hételinu 4 horni Pérsgotu og Tysgdtu. Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur er
landnotkun 4 pessum reit ad mestum hluta {bidabyggd en medfram Tysgbtu er
landnotkun  midborgarsvadi, hlidarverslunarsvedi V-11.11 sbr. Préunardetlun
midborgar.

Deiliskipulag (stadgreinireitur 1.181.1)

Markmid og skipulagsaherslur
Eitt helsta vidfangsefni deiliskipulags 4 pessum reit er ad studla ad hafilegri
uppbyggingu og endurnyjun 4 reitnum, en um leid hlda ad pvi sem fyrir er.

1. Verndun bygginga og byggdamynsturs

AJ taka tillit til fagurfredilegra geeda og sogulegs mikilvaegis bygginga. Vid
métun byggdarmyndar ber ad hafa { huga melikvarda peirrar byggdar sem fyrir er
4 svaedinu. Allt svadid nytur verndar { ljésgulum flokki, p.e. verndun
byggdarmynsturs samkvemt Hdsverndarskra Reykjavikur. Oll hdsin 4 reitnum
eru byggd eftir 1918 og falla pvi ekki undir 16g um hdsafridun nr.104/2001

2. Hreinlaeti
AJ styrkja umhverfisleg gadi reitsins og tryggja heilsusamlegt og hreint umhverfi
innan hans.

3. Adgengi og umferd
AJ tryggja gbda adkomu ad og umferd um reitinn og tengsl hans vid umhverfid.
Adgengi parf ad vera paegilegt fyrir beedi akandi og gangandi.

4. Pétting byggoar

AJ taka tillit til hagreenna sjénarmida svo sem um betri nytingu 160a og péttingu
byggdar 4 reitnum. Hugsanlegt er ad auka nytingu ef unnt er ad leysa
bilastzdamél, p.e. 1 stedi 4 hverja {bid sem hagt er ad kaupa sig fra,
Gtivistarrymi er negjanlegt og nybyggingar falla vel ad byggdinni. Adstedur 4
160um eru med mjog mismunandi hetti og krefjast mismunandi tillogugerdar.
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Lysing

1. Nybyggingar

Tillagan gerir r4d fyrir nokkurri aukningu 4 byggingarmagni & svedinu og
skilgreindir eru byggingamoguleikar til framtidar. Tillagan gerir r4d fyrir ad auka
nytingu 4 16dum Pérsgétu 1 og 13, Lokastig 2, 4, 6 og 8, og Baldursgotu 37. A
borsgotu 1 (4 horni Tysgotu og Pérsgotu) verdi leyft ad byggja haed ofan a Hotel
Odinsvé med tilheyrandi vidbyggingu. A Pérsgotu 13 verdi leyft ad byggja
vidbyggingu sem verdi tver hedir og ris. A Lokastig 2, 4, 6 og 8 og Baldursgétu
37 verdi leyft ad byggja léttar ttbyggingar og/eda svalir.

2. Verndun bygginga og byggdarmynsturs

Lagt er til ad allt svedid nj6ti verndar { ljésgulum flokki (VB), p.e. verndun
byggdarmynsturs samkvamt Husverndarskrd Reykjavikur og er pad einnig
nidurstada konnunar Arbajarsafns frd 2002 ad undanskyldu einu hdsi. Pad er
Pérsgata 1 sem var byggt 1946 og tilheyrir pvi timabili { byggingarlist sem kallad
er funksjénalismi eda médernismi. Gerd er tillaga um ad pad verdi { grenum
flokki (V20), verndun 20. aldar bygginga. Sja skyrslu Arbzjarsafns 92.

3. Vidgerdir og lagfaeringar

Vid endunyjun og vidgerdir hdsa 4 reitnum skal taka sérstakt tillit til upphaflegs
stils peirra. Par sem eldri breytingar eru til lyta, svo sem kle&dningar og
gluggabreytingar, eru haseigendur hvattir til ad faera hdsin { upprunalegt horf.

A bakl6dum fbiddarhidsa vid Pérsgotu 5, 7, 7a og 9 eru skdrar er mynda veggi 4
16darmorkum fbddarhdsanna vid Lokastig 4 og 6. Veggir pessir eru grofir og
6sjélegir og skal lagfeera utlit peirra og fjarlegja gamla reykhéfa.

4. Breyting a 160amorkum
Lagt er til ad 168armork vid Lokastig 6, 8 og 10 og Baldursgotu 37 verdi ferd til,
pannig ad gangstétt, sem nd er innan 16damarka, verdi utan peirra.

Ferill deiliskipulags

[ febrdar ari® 2000 var hafinn undirbtningur ad gerd deiliskipulags { midborginni sem
hluta af vinnu ad Préunardztlun midborgarinnar. Vinna ad stadferingu og framsetningu 4
sampykktum brounarawtlunar héfst { juni 1999 og fullnadarfagangur allra kafla peirrar
aeetlunar var lokid { jandar 2001. I april-jini 4ri® 2000 var hafin vinna ad samheafdri
framsetningu og efnistokum deiliskipulags.

Vinnu ad lokakoflum préunardetlunar lauk { jandar 2001 og 14 pé fyrir allt efni { gerd
almennra skilmala fyrir midborgarsvadid.

Arbzjarsafn vann hisakonnun 4 reitnum, skyrslur Arbajarsafns nr. 92.

Arid 2001 var 6skad eftir ad byggja vid Lokastig 2 og einnig var farid fram 4 stekkun
Hoétels Odinsvé en pad stendur 4 168unum Porsgotu 1 og 3 og Tysgdtu 5 og 7. Vegna
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pess ad allhd nyting er 4 168inni nd er talin 4stzda til ad athuga hvada ahrif stekkun
hissins hefdi { for med sér. Bilastedi eru af skornum skammti 4 pessu svadi, en po eru
bilastedi 4 Odinstorgi, fyrir framan hételid. Hugmyndir hafa komid um breytingu
torgsins { b4 4tt ad fegra pad og gera pad vanlegra til dtivistar.

Hagsmunaadilum voru send bréf dags. 12.3.2002 og peim gefin kostur 4 ad koma 4
framfeeri  upplysingum, 6skum eda dbendingum um breytingar vid hverfisstjora 4
Skipulags- og byggingarsvidi 4dur en deiliskipulagsvinna hefist. Engin svor barust.

Unnin var tillaga ad deiliskipulagi reitsins og hin kynnt skipulags- og byggingarnefnd 8.
mai 2002. Sampykkti nefndin ad kynna hagsmunaadilum tilloguna og var tillagan {
kynningu fra 13. — 28. maf 2002.

Prjt athugasemdabréf béarust vid kynningunni, frd eftirt6ldum adilum:

Kristinu Gudbjartsdéttur Baldursgotu 37, dags. 28.5.2002, en hin éskadi eftir ad byggja
skala yfir svalir hdssins og ad byggja geymslu 4 163inni.

Hermanni Porsteinssyni Pérsgotu 9, dags. 28.5.2002, en hann 6skar eftir pvi ad grena
svedid ad Porsgotu 11 haldist breyitt.

Teiknistofunni Odinstorgi f.h. Hétels Odinsvé, dags. 24.5.2002 um ad leyft verdi ad
byggja ofandbyggingu 4 hotelid ad gaflveggjum beggja vegna.

Loks voru 16dareigendur vid Lokastig bodadir til fundar 18. september 2002, par sem

kynnt var tillaga ad breytingu 16darmarka. Lagt er til ad gangstétt vid Lokastig verdi 4
borgarlandi og ad 160armork feerist ad hisunum medfram Lokastig.

Skipulags- og byggingarnefnd sampykkti ad auglysa skipulagstillogu pessa, uppdratt,
greinargerd og skilmala 4 fundi sinum 2. okt6ber 2002.

Borgarrad Reykjavikur stadfesti pa sampykkt 4 fundi sinum 8. oktéber 2002.
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SKILMALAR
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Almennir skilmalar/kvadir

1.

1.1

Landnotkun

Almennt

Innan svadisins er heimil st notkun (landnotkun/starfsemi) sem samramist
reglum par um skv. Adalskipulagi Reykjavikur 1996-2016, m.s.br., med beim
takmorkunum sem hér verdur getid. I pvi sambandi er rétt minna 4 ad sérstakar
takmarkanir gilda um starfsemi & nokkrum gotuhlidum jar6hada innan
midborgarinnar (sja kort nr. 2 hér ad nedan yfir skilgreind gétusvedi og reglur
um utreikning gotusvaeda, fskj. nr. 2). Reglur um malsmedferd vegna pessa eru
fylgiskjal med skilmalum pessum (sja fskj. or. 1).

Einkaréttarlegar kvadir um takmarkanir 4 notkun husa eda hushluta s.s. akvadi i
kaupsamningum eda skv. pinglystum kvodum, sem ekki hafa hlotid sampykki
borgaryfirvalda, gilda ekki i peim tilvikum sem pzaer brjota gegn peim markmidum
sem settar eru fram um landnotkun/notkun i skipulagsaztlunum. 1 1j6si pessa
verda eingoéngu pinglystar kvadir sem lata ad umferd um 169 syndar & uppdrattum.
Ekki verda syndar adrar kvadir, sem er ad finna i pinglystum samningum
einkaadila.

2. kort: Skilgreind gotusvcedi

Veésturgeat nordiiidp e. Vesturgea fri agmed ne. 2 6 cgmedne 104, i
st o, il Adsizrastis og Mistrasta ——— Adalverslunarsvaedi S
1 Adiletreetis: vesmeriiihe. i i og 24 ane 18, , Barkastrasti og Lasgavegar: nordlrhid p.e. fri og med Bankastrasti 3 tl " "
austturHid . Adaltracti or. 7 og m. 9. cgmed 31, b 3 ogmed i 2 6l og Hlidarverslunarsvadi e
i 8 H s medLagreg TA. L 1], Heerfisgata: solrhiid p.e. fri cgmed nr:# til ogmed nr. 62
Hifartroatis og Vallrsratic. s m:;:mqmwp,_hogmmuqum 12 - og et Lasgareg) 3 SbevErdins
it P e . Skblavirdustiga sudurhkd b.efri Tysgbtu o3 Baldursgotu, nordurhiid
| 9 Lagwegur sudun ognordushidpe. frk Vitatig ad Snorrabraut. i P
5. Hikfantrasti; aslio- o cocSehEd i A 23 Kakokrog gl B o b Vg 13, o fri Tyzgdtusd Barnaraig
< < igur: sudur- pefiog Srdh : . "
milli Acctur=ratis op Skoiab 10, kA5 e b % 4y Laugarvegur nadurhli8 hee. fri Snorrabrsutad Hlemmi, sudurhid p.e frd
1A og Bankastrasi 14 23 Tysgias. 14 o s
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Oheimilt er ad veita leyfi fyrir starfsemi nyrra naturklibba & svadinu sbr.
sampykkt borgarrads fra 25. jali 2000.

Aréttad skal ad szkja parf um leyfi til pess ad breyta notkun 4 hisnedi t.d.
ibadarhisnadi i skrifstofur eda verslun { veitingastad o.s.frv. til byggingar-
fulltrdans i Reykjavik sbr. 1. og 2. mgr. 43. gr. skipulags- og byggingarlaga nr.
73/1997. Skal mida vid pa notkunarflokka sem tilgreindir eru { medfylgjandi toflu
(sja fskj. nr. 1). Avallt parf ad szkja um breytta notkun pegar verid er ad breyta
um notkun milli peirra flokka sem par eru tilgreindir.

Um hverfisverndarsvadi og pjédminjaverndarsvedi verdur fjallad nénar { kafla 3.
um uppbyggingu og verndun.

1.2  Midborg
Pegar sétt er um breytingu 4 notkun hisnadis 4 jardhad gotuhlidar skilgreinds
gotusvaedis skv. Adalskipulagi Reykjavikur 1996-2016, sbr. notkunarflokkun {
fylgiskjali nr. 2, skal kynna slika breytingu fyrir hagsmunaadilum 4 gétusvadinu
og gefa peim kost 4 ad tja sig um tilloguna (sjd ndnar um mélsmedferd slikrar
umsoOkna, "Reglur um um afgreidslu umsékna um breytta notkun 4 skilgreindum
gotusvaedum" sampykktar { borgarrddi 17. jandar 2001, fskj. nr. 1).

1.3 Ibuidasvzedi/jadarsvaedi
Nuverandi ibidahisnadi og ibidal6dum ber ad halda sem slikum nema { peim
undantekningartilvikum par sem adstedur mala gegn pvi, svo sem:

a. verulegur kostnadur

b. breyting 4 notkun naudsynleg til ad tryggja byggingarlistar- og
sogulegt gildi

C. breyting 4 notkun stydji vid {bddareinkenni svadisins s.s.

"kaupmadurinn 4 horninu
d. fella parf hisnadi eda 160 ad umfangsmikilli enduruppbyggingu {
samraemi vid gildandi skipulag

Sporna skal vid atvinnuhtsnadi sem fyrir er 4 {bidasvaedum vaxi ad umfangi
pannig ad pad skadi umhverfi ibla og gadi pess.

A jadri {bidasvaeda og midborgar er heimilt ad breyta notkun {bidarhisndis {
verslunarhisnadi (notkunarflokkar Al og A2, sja. fskj. nr. 2) eda staekka slikt
hisnadi, { samraemi vid deiliskipulagsdeetlun, ef fullnegjandi pjénusta er tryggd,
ekki um ad reda 168 sem tthlutad hefur verid til annarra nota og synt er fram 4 ad
notkunin hafi ekki neikveed ahrif 4 nytingu nilegra bygginga og 160a.

2 Med naturkldbb er dtt vid veitingastad med reglubundna skemmtistarfsemi par sem adaldhersla er 16g0 4
dfengisveitingar og syningu 4 nektardansi { atvinnuskyni sbr. 9. gr. laga um veitinga- og gististadi.
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Notkun hisn&dis undir 1éttan i0nad, skrifstofur eda dméta (notkunarflokkar B1 og
B2, sja fskj. nr. 1) skal ekki leyfd ef heatta er 4 stodugu onadi fyrir ibda eda
verulegri aukningu 4 umferd.

Gotur, gotugogn, gangstigar, torg ofl.

Deiliskipulagsdetlanir 4 sveedinu skulu almennt na { midju adliggjandi gotu eda na
yfir gotustedi { heild. A deiliskipulagsuppdraetti skal kvedid 4 um hvort
vidkomandi gata er stofnbraut, tengibraut, safnbraut, husagata, vistgata eda
gongugata.

Honnun einstakra gatna (p.m.t. bilasteda { gotu), torga og gangstétta og
stadsetning gbtugagna, innan gotustedis skv. deiliskipulagsuppdratti er almennt
ekki bindandi nema pad sé tekid sérstaklega fram. St honnun og lega sem synd er
4 uppdrattum er pv{ til vidmidunar. Tillogur ad verulegum breytingum 4 honnun
pessara sveeda skulu lagdar fyrir skipulags- og byggingarnefnd til sampykktar og
stadfestingar { borgarrddi. Kynna skal slikar tillogur fyrir hagsmunaadilum &
svadinu.

Bilasteedum i géturymi skal almennt ekki fjolgad.

Vid allar framkvemdir og Grbetur 4 umferdarkerfi —midborgarinnar/
midborgarsvedisins skulu parfir gangandi vegfarenda hafdar ad leidarljosi.

Tillogur ad honnun framangreindra svada skulu unnar { samrami vid pa stefnu og
tillogur sem fram koma { koflum Préunaraetlunar midborgar um samgongur,
samp. { borgarrddi 6. juni 2000, og métun umhverfis, samp. { borgarrddi 29.
desember 2000.

Verndun, hverfisvernd og pjodminjaverndarsvaedi.

Almennt um hverfisvernd

I grein 1.3. { skipulagsreglugerd nr. 400/1998 er hugtakid "Hverfisvernd"
skilgreint pannig:

"Akveedi i svedis-, adal- eda deiliskipulagi um verndun sérkenna eldri
byggdar eda annarra menningarsogulegra minja, ndttiruminja eda

triagrédurs dn pess ad um logformlega fridun sé ad reda.”

[ grein 4.22 1 skipulagsreglugerd nr. 400/1998, er fjallad ndnar um
hverfisverndarsvedi. Par segir m.a:

"4.22.1 Skilgreining hverfisverndarsveda

10
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Um hverfisverndarsvedi  gilda sérstok dkvedi i skipulagsdeetlunum sem
sveitarstjérnir hafa sett og kveda d@ um verndun sérkenna eldri byggdar eda
annarra menningarsogulegra minja, s.s. einstakra bygginga, mannvirkja eda
hiisapyrpinga, ndttiruminja eda trjdgrodurs sem ceskilegt er talid ad vernda
vegna sogulegs, ndttiirulegs eda menningarlegs gildis, dn pess ad um
logformlega fridun sé ad reda.

Eins og r40a ma af framangreindu er pad skipulagsyfirvalda hvers sveitarfélags ad
dkveda hvort vert sé og eda naudsynlegt ad setja akvedi um hverfisvernd {
skipulagsdetlanir. Peim er jafnframt falid ad dkveda hvad felst { slikri vernd. |
1j6si pess eru hér skilgreindir 5. flokkar hverfisverndar til verndar umhverfi,
byggdamynstri og einstokum hdsbyggingum. Byggja peir 4 flokkun sem sett er
fram { Pemahefti med Adalskipulagi Reykjavikur 1996-2016, um "Husvernd {
Reykjavik 4 sveedinu innan Hringbrautar/Snorrabrautar" og ndnari utfarslu peirra
flokka { kafla Préunardetlunar midborgar um Verndun og uppbyggingu, sem
sampykkur var { borgarradi { september 4rid 2000.

I deiliskipulagsaztlunum 4 midborgarsvadinu, sem skilmélar pessir gilda um, skal
midad vid pessa flokkun og pear skilgeiningar sem hér koma fram nema
sérstaklega sé kvedid 4 um annad. Heimilt er ad kveda nénar 4 um pau atridi sem
verid er ad vernda 4 hverju svadi, reit eda husi { deiliskipulagsdztlun, badi til
rymkunar eda prengingar verndunarinnar.

Hverfisvernd tekur ekki til innvida hiss eda innra fyrirkomulags nema um pad sé
melt sérstaklega fyrir { deiliskipulagsaatlun.

Flokkar hverfisverndar :

Flokkur I.

Verndun byggdamynsturs (VB).

Ljosgulur litur d hiisverndarkortum

Med hugtakinu byggdamynstur er tt vid fyrirkomulag byggdar og landnotkunar,
s.s. hudsagerdir, hed hisa, péttleiki byggdar og tegundir landnotkunar. Par sem
kvedid er 4 um vernd byggdamynsturs skulu breytingar sem leyfdar verda 4
hdsum taka mid af melikvarda byggdar, hlutfollum hisa og taka tillit til peirrar
landnotkunar sem rikjandi er 4 svadinu. A slikum svedum er pvi 16gd 4hersla 4
a0 vardveita andble svadisins sem verndunin tekur til b.e. grunngerd
byggdarinnar fremur en einstok hds. Zskilegt er ad halda { eldri his 4 slikum
svedum ef kostur er. Ny his er heimilt ad byggja { stad eldri hisa med takmarkad
vardveislugildi. Honnun peirra parf pa ad taka mid af malikvarda, yfirbragdi og
steerdarhlutfollum peirra hdsa sem nest liggja. Gerd og lega gatna, gdngustiga
o.fl. getur skipt miklu fyrir svipmét svaedis en huga ber ad sliku vid breytingar a
pessum hlutum og umferdarleidum.

Allur reiturinn njoti verndarsamkvemt pessum flokki.
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Flokkur II.
Verndun byggdra svaeda (VS).
A ekki vid a pessum reit

Flokkur III.

Verndun gétumynda, hidsarada, tiltekins flokks hiisa eda stakra hisa med
umhverfisgildi. (VG).

A ekki vid d pessum reit

Flokkur IV.

Verndun 20. aldar bygginga. (V20)

Greenn litur a hiisverndarkortum.

Vid gerd deiliskipulagsdetlanna skal skodad hvort 4 svaedinu séu his eda
hidsasamstzdur med byggingarsdgulegt, menningarlegt eda listrent gildi, 30 ara
og eldri sem p6 er ekki bryn naudsyn 4 ad frida s.s. hofundardemi. Slikar
byggingar skal syna 4 deiliskipulagsd@tlunum og greina frd dastedum
verndunarinnar. Vid honnun breytinga og vidbygginga skal syna sérstaka adgat
m.t.t. til sérstédu byggingarinnar.

Hiisid ad Poérsgotu 1 fellur undir pennan flokk, (V20). Hiisio stendur d horni
Tysgotu og Porsgotu. Pad var byggt 1946 og tilheyrir pvi timabili T byggingarlist
sem kallad er funksjonalismi eda médernismi.

Flokkur V
Hﬁs eda hdsasamstaedur sem lagt er til ad frida (TF)
A ekki vid a pessum reit

Byggingar reistar fyrir 1918 skv. 2. mgr. 6. gr. laga um husafridun (F1918)
A ekki vid d pessum reit

Adrar minjar og menningarverdmeati (VM)
Engar minjar eru pekktar d pessum reit sem falla undir pessi dkvcedi.

Almennt um pjédminjaverndarsvadi.
I grein 4.20 { skipulagsreglugerd nr. 400/1998 er hugtakid "Pj6dminja-
verndarsvadi" skilgreint pannig:

"Pjédminjaverndarsveedi taka til sveda par sem eru fridlystar
fornminjar, pekktar fornleifar eda frioud hiis samkvaemt

pjéominjalogum.”

Ifj(’)ﬁminjaverndarsvae(’)i : Pegar fridadar byggingar. (I).
A ekki vid d pessum reit

Pjodminjaverndarsvaedi : Fornleifar og fridlystar minjar (M)
A ekki vid d pessum reit
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Almenn akvaedi um hverfis- og pjédminjaverndarsvaedi.

Avallt skal leita umsagnar borgarminjavardar (Arbajarsafns) um umséknir um
breytingar, vidbyggingar eda nidurrif hisa sem falla undir einhvern flokk hverfis-
eda pjédminjaverndar p.m.t. tillogur sem kalla & breytingu 4 deiliskipulagi,
afléttingu fridunar eda hverfisverndar.

A slikum svedum skal sérstaklega vanda til honnunar og frigangs 16da og opinna
svaeda. Leitast skal vid ad grédur og adrir mikilvegir peattir { umhverfinu geti
haldid sér.

Leitast skal vid ad draga Gr neikvedum &ahrifum bifreida 4 umhverfid med
videigandi tilhogun bilasteda med peim hatti ad efnisval og umhverfismétun
slikra mannvirkja verdi { sétt vid yfirbragd svadisins.

bPegar sétt er um leyfi til nidurrifs skal ad jafnadi liggja fyrir datlum um
framti®aruppbyggingu par sem gerd er grein fyrir pvi hvernig hin samremist
stefnumdrkun préunaraatlunar um verndun og markmidum
deiliskipulagsaetlunar. Vid pad skal midad ad byggingarleyfi fyrir nidurrifi sé€ ad
jafnadi sampykkt samtimis byggingarleyfi fyrir nyju husi.

Med umséknum um nyframkvamdir og breytingar 4 deiliskipulagsdetlun ber ad
leggja fyrir skipulags- og byggingaryfirvold uppdreetti med utlitsmyndum
bygginga dsamt greinagddri lysingu 4 efnisvali og fragangi dthlida sem éhrif hafa
4 heildarmynd svadisins.

Uppbygging

Honnun nybygginga
Vanda skal mjog til honnunar nybygginga 4 midborgarsvedinu. Skulu per
endurspegla nénasta umhverfi sitt og vernda og styrkja heildarmynd svadisins.
Vid honnunina skal taka mid af sérkennum svedisins.
Vid mat 4 honnun bygginga skal hafa eftirfarandi atridi til hlidsj6énar:
-stadsetningu 4 160 og fyrirkomulag husa
-steerdarhlutfoll, hadir og malikvarda bygginga
-efnisnotkun og litaval
-fyrirkomulag glugga og hurda
-notkun efna og deililausna { byggingu
-160ahonnun og fragang

Honnun vidbygginga og breytinga

Vanda skal mjog til honnunar vidbygginga og breytinga 4 midborgarsvadinu.
Skulu paer endurspegla ndnasta umhverfi sitt og vernda og styrkja heildarmynd
svaedisins. Vid honnunina skal taka mid af sérkennum svadisins.
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Vid mat 4 honnun vidbygginga og breytinga skal hafa eftirfarandi atridi til
hlidsjonar:
-mealikvardi vidbyggingar skal ad jafnadi ekki
yfirgnafa upphaflega byggingu
-steerdarhlutfoll, honnun og efnisnotkun skal ad jafnadi vera { samremi vid
stil og aldur upphaflegrar byggingar nema sérstakar astedur og
adstedur leidi til annars
-hanna skal vidbyggingar og breytingar med peim hztti ad peer hafi sem
minnst neikveed ahrif 4 umhverfid og gedi ndlegra bygginga

Sérakvaedi um midborgina

Vid allar nyframkvemdir skal geeta pess ad gongusvadi skerdist ekki og adgengi
gangandi vegfarenda sé tryggt.

Gera skal rad fyrir reidhjélastedum vid nybyggingar par sem pvi verdur vid
komid.

Reidhjélastedi eru hluti af peim gétugégnum sem yfirvéld koma fyrir vid
endurgerd 4 gétum og torgum midborgarinnar.

Ekki verda gerdar krofur um leiksvaedi 4 160 vegna byggingar ibida eda breytingu
annars konar hudsnadis { ibudarhdsnadi, sbr. akvadi greinar 65.1 f
byggingarreglugerd.

Ljost er ad hdvadi vid {budir { midborginni og jadarsvedum verdur i einhverjum
tilvikum meiri en @skilegt er 4 ibidarsveedum. Vid honnun fbidarhisnadis og
breytingar 4 eldra hisnzdi skal leitast vid ad halda 6pegindum af voldum havada
{ lagmarki med peim adgerdum sem tekar eru.

Bilastaedakrofur

Almennt

Vid ttreikning 4 bilastedakrofum nybygginga, sem byggdar eru par sem adur hafa
stadid byggingar, skal tekid mid af bilasteedainneign peirra bygginga sem
fjarlegdar eru midad vid sampykkta notkun peirra. Skal vid pad midad ad ekki
purfi ad greida fyrir eda gera bilastedi nema fyrir pad byggingarmagn sem aukid
er fr4 eldri byggingum (p.e. fyrir vidbdtar byggingarmagn).

Bilastzdainneign skal reiknud Gt & grundvelli ndgildandi reglna um bilastedi
midad vid sidustu sampykkta notkun hdsneadisins. Somu reglu skal beitt pegar sott
er um breytta notkun 4 pegar byggdu hiisnzdi.

Pegar reiknud er bilasteedaporf vegna atvinnuhtsnzdis skal reikna med 1
bilastaedi fyrir hverja 50 m? héisnadis.
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Midborg/jadar midborgar

Stefnt er ad pvi ad fjolga ekki langtimasteedum { midborginni, vegna nélagdar vid
g6dar almenningssamgdngur, bilasteedahds og almenningsbilastedi. Verdur pvi ad
jafnadi ekki krafist fjolgunar bilasteeda innan 160a { tengslum vid
byggingarframkvemdir nema ef um meirihttar nybyggingar er ad reda. Skal
bilastzedum b4 komid fyrir nedanjardar { bilageymslum. Hisbyggjendum verdur {
stad pess gert ad greida bilastedagjold sem varid skal til byggingar bilasteda til
almenningsnota.

Ekki verdur krafist fjolgunar bilasteda vegna stekkunar ibuidarhisnedis i
midborginni nema {bidum fjolgi.

Fyrir nyjar {badir { midborginni skal gert rad fyrir 1 bilastedi 4 {bid 6had steerd. I
pvi sambandi skiptir ekki méli hvort pvi er komid fyrir innan 160ar eda greitt er
fyrir pad.

Ibtdasveedi

Gert skal r4d fyrir einu bilasteedi 4 {budir. Vid meirihdttar nybyggingar a
ibadasveedum  skal sem  flestum  bilastedum  komid  fyrir  {
nedanjardarbilageymslum.
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Fylgiskjal nr. 1

Prounarazetlun midborgar

Afgreidsla umsékna um breytta notkun 4 skilgreindum gotusvaedum’

Vinnureglur

1.

Fyrirspurnir/umsoknir

1.1 Ollum fyrirspurnum/umséknum um breytta notkun skal beint til byggingarfulltrda.
1.2 Ollum fyrirspurnum/umséknum skal svarad skriflega.

1.3 Leitast skal vi0 ad afgreida fyrirspurn/umsékn innan tveggja vikna fra pvi hin berst. Ef
grenndarkynna parf umsékn lengist afgreidslutimi sem pvi nemur.

1.4 Fyrirspurnir/umséknir skulu afgreiddar { réttri tfmard, p.e. midad vid méttokustimpil. Berist
fyrirspurn/umsékn frd 68rum adila, eftir ad fyrirspurn/umsdkn hefur borist, skal fresta afgreidslu
seinni fyrirspurnar/umséknar par til séd verdur 4 hvern hétt fyrri fyrirspurn/umsékn verdur
afgreidd.

1.5 Fyrirspurn er virk® { fjérar vikur eftir métttoku (dagstimplun). Hun fellur nidur ad peim tima
lidnum hafi ekki borist formleg umsékn. Ef gogn med umsdkn eru 6fullnegjandi og umsakjandi

bregst ekki vid athugasemdum byggingafulltrda par um innan fjégurra vikna fellur umsékn tr
gildi. Vekja skal athygli 4 pessu sérstaklega { svarbréfi sbr. ad ofan.

1.6 Um gildistima byggingarleyfis gilda almennar reglur skipulags-og byggingarlaga/reglugerdar.

Afgreidslufundir byggingarfulltria
2.1 Tengilidur Borgarskipulags vid byggingarfulltrda fer yfir umséknir, { samrddi vid hverfisstjora,
40ur en par eru lagdar fyrir afgreidslufund byggingarfulltria. Borgarskipulag ber dbyrgd 4

endanlegri umsodgn.

2.2 1 peim tilvikum par sem um breytta notkun er ad rzda ber byggingarfulltria ad senda umsékn til
skipulagsyfirvalda sem taka dkvordun um grenndarkynningu.

2.3 Ad lokinni grenndarkynningu skal umsékn dsamt athugasemdum send byggingarfulltria til
afgreidslu.
Gagnagrunnur

3.1 Upplysingar um breytta notkun skulu feerdar { gagnagrunn (Borgarsjd) pegar afgreidslufundur
byggingarfulltriia hefur sampykkt breytingar.

% Sbr. Préunardetlun midborgar — breyting 4 Adalskipulagi Reykjavikur 1996-2016.

4 Med hugtakinu ,,virkur* er 4tt vi® ad umsékn fyrirspyrjanda nytur forgangs { vinnuferlinu f fjérar vikur frd métttoku.
Ums6knir sem sidar berast eru ekki afgreiddar 4 medan. Hafi tilskilin gogn ekki borist innan pessa tfma er umséknin
ekki lengur virk.
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3.2 Borgarskipulag ber dbyrgd 4 og sér um ad feera upplysingar um breytta notkun { gagnagrunn.

3.3 Studst er vid medfylgjandi notkunarflokkun i gagnagrunni.

Notkunarflokkar
Notkunar- Daemi
flokkar
Al
Matvoru- Verslanir sem fyrst of fremst selja matvoru og drykkjarvoru.
verslun (s.s. matvoruverslanir, fiskbidir, bakari, ostabiadir, 4fengisutsolur)
A2
Smésolu- Fataverslanir, skobudir, galleri, skartgripaverslanir, snyrtivoruverslanir, myndbandaleigur,
verslun raftekjaverslanir, békabudir, hisgagnaverslanir, séluturnar o.p.h.
A3>
Veitinga- Veitingahiis, kaffihus, veitingastofur (skyndibitastadir).
stadir
A4°
Skemmti- Skemmtistadir, dansstadir, krdr, nzturkldbbar.
stadir
B1
Skrifstofur Skrifstofur fyrir ymis konar faglega pjénustu s.s. arkitekta- og verkfradistofur, fasteignasolur,
og fagleg ferdaskrifstofur, fjarmalafyrirteki, banka, hargreidslu- og snyrtistofur, leknastofur,
pjonusta 16gfredipjonustu, sendirad, sélbadsstofur, stjérnsyslu rikis og borgar, o.p.h.
B2’
Léttur Idnadarstarfsemi, sbr. upptalningu hér ad nedan, sem ekki fellur undir kréfur um mengunarvarnir
idnadur s.s. fataidnadur, prentun og dtgafa, matvaelaidnadur, bilaverkstedi, hisgagnaverksmidjur,
pvottahis, o.p.h.
B3°®
Almennur I0nadarstarfsemi sem fellur undir kréfur um mengunarvarnir.
idnadur

® Veitingahds er veitingastadur med fjolbreyttar veitingar { mat og/eda drykk og fullkomna pjénustu.

Veitingastofa er veitingastadur med fibreyttar veitingar { mat og /eda drykk og takmarkada pjénustu.

Kaffihds er veitingastadur med einfaldar veitingar { mat og/eda drykk par sem adaldhersla er 16gd 4 kaffiveitingar (sbr. 9.gr
laga um veitinga- og gististadi).

¢ Skemmtistadur er veitingastadur med reglubundna skemmtistarfsemi, fjolbreyttar veitingar { mat og /eda drykk og
fullkomna pjénustu.

Kr4 er veitingastadur med takmarkada pjénustu og einfaldar veitingar { mat par sem adaldhersla er 16gd 4 dfengisveitingar.
Dansstadur er veitingastadur med reglubundna skemmtistarfsemi sem adallega hefur opid seint ad kvold og ad nzturlagi og
adaldhersla er 16gd 4 dfengisveitingar og dans gesta.

Nazturklibbur er veitingastadur med reglubundna skemmtistarfsemi par sem adaldhersla er 16g0 4 dfengisveitingar og
syningu 4 nektardansi { atvinnuskyni (sbr. 9.gr laga um veitinga- og  gististadi).

"Notkun sem fellur undir notkunarflokk B2 er pess edlis ad hiin gti verid 4 {bidasvadum 4n pess ad valda nigronnum
6nedi vegna Slyktar, hivada,éprifnadar s.s ryks og séts.

% Innan notkunarflokks B3 fellur 611 atvinnustarfsemi sem mundi valda neikvedum dhrifum 4 umhverfi sitt vegna Glyktar,
hdvada, titrings og Gprifnadar s.s. ryks og sots.
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Notkunar- Dzemi

flokkar

B4

Voru- Lagerhtisndi og vorugeymslur.

geymslur

C1

Gisting Hotel, gistiheimili (farfuglaheimili) og gistiskélar.

C2

Opinber Heilsugaslustodvar, félagsmidstodvar fyrir unga sem eldri, kirkjur, grunnskélar, dagheimili

pjénusta o.b.h.

tengd

ibidabyggd

c3? Ibudir, félagslegar ibtdir, sambyli, {bidir fyrir ndmsmenn, fatlada og eldri borgara. Einnig

fbudir sméafyrirteki { heimahdisum sem hvorki verdur ®tlad ad muni valda 6pzgindum vegna lyktar,
havada eda Gprifnadar né dragi ad sér 6edlilega mikla umferd.

D1

Opinber Héskélar, framhaldsskdlar, fangelsi, 16greglustodvar, slokkvistodvar, sjikrahds, menntastofnanir

pjénusta fyrir almenning, dagvistarstofnanir fyrir eldra f6lk og fatlada, endurhafingarstodvar o.fl.

D2

Menningar- | Leikhds, békasofn, kvikmyndahus, sofn, tnlistarhds, rddstefnumidstodvar.

starfsemi

E1

Hafnszkin | Hafns@kin notkun s.s. dtgerd, fiskvinnsla og starfsemi tengd sj6flutningum, ferjum og skipasmidi

notkun eda vidgerdum.

Sértek Bensinstodvar, bilasolur, bilaleigur, voruflutningamidstodvar, gimastedi, endurvinnslustodvar,

notkun '© leigubilastodvar, spila- og leiktekjasalir, stérmarkadir, heilsurektarstodvar, veislupjénusta,
einkasalir (félagsheimili).

% A ibudasvedum gztu notkunarflokkar A1, B1, B2 og D1 verid leyfdir ad pvi gefnu ad notkunin sé
minnihattar og valdi ekki  ndgronnum 6nadi vegna Glyktar, hdvada, 6prifnadar eda 6edlilega mikillar
umferdar (AR 1996-2016).

10911 notkun sem fellur ekki undir dkvedinn flokk eda vafi leikur 4 um undir hvada flokk fellur, fellur undir

sérteka notkun.




Fylgiskjal nr. 2

REGLUR UM UTREIKNINGA A GOTUSVADPUM

Hvad er reiknad?

Reiknud er lengd hisa 4 hverju
gotusvaedi (inndregnar hishlidar
reiknast med).

Hvad med 160ir par
sem his fylla ekki upp
11687

Reiknud er lengd peirrar hishlidar sem
snyr ad skilgreindu gétusvedi. Ef
vidbotaruppbygging 4 sér stad breytist
hlutfall pess gotusvedis.

Hvad med his sem eru
med hlid ad
skilgreindu gétusveaedi
en heyrir til annarar
gotu (postfang)?

St hli® hidssins sem snyr ad skilgreindu
gotusveaedi skal skera Gr hvada notkun er
heimil { hdsinu.

Hvad med hornhts
sem lenda 4 tveimur
gotusvaedum?

Hvert gotusveedi er reiknad 6had 60ru.
Fari notkun yfir leyfilegt hdmark 4 63ru
svadi og/eda badum verdur breyting 4
notkun ekki heimil.

Hvad med hornskorin
hus?

Tekin er lengd samsida gotu
(ofanvarp hissins).

Hvad med
syningarglugga sem
tilheyra ekki notkun &
jardhzd?

Tekid er mid af notkun fyrir innan
syningarglugga.

Hvad med autt
hisnadi?

Reiknud er sd notkun sem var sidast {
htsnadinu par til sampykkt hefur verid
breyting 4 notkun.

Hvad med innganga 4
efri hadir hisa?

Inngangar eru reiknadir med notkun
vidkomandi hiss eda deilt hlutfallslega
milli notkunar jar8hedar sé um fleiri en
eina notkun ad rada.

Hvernig er jardh®d
skilgreind?

Jar8hzd er st hed sem gengid er beint
inn 4 frd gotu og adalhlid og inngangur
eru ekki nidurgrafin (sbr. gr. 4.24 brg nr.
441 1998). Sé ekki jar6hzd { hisinu telst
kjallari med lofthad herri en 1.30 m frd
gangstétt, melt frd midri framhlid,
jardhad. Ella telst nesta had fyrir ofan
vera jarOhad.
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