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HNITASKRA - ISN93
Lodamork

Hnit X Y

1 381152.82 459576.04
2 381184.27 459619.84
3 381195.62 459608.56
4 381198.91 459611.87
5 381233.49 459577.51
6 381196.72 459536.59

X = austurhnit 'Y = nordurhnit
Hnit fengin af uppréttri loftmynd,

med 25 cm greinihaefni

Byggingarreitir
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Y
459555.39
459559.11
459554.43
459550.72
459562.83
459566.55
459561.87
459558.15
459570.27
459573.99
459569.31
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459581.32
459576.75
459573.03

1 ALMENNAR UPPLYSINGAR
1.1 Stadheettir

Deiliskipulagid i landi Stedja er innan landbunadarlands, skv. sampykktu
Adalskipulagi Borgarbyggdar 2010-2022. Tillaga deiliskipulags i landi Stedja tekur
til 3970 m? sveaedis. Innan sveedisins er skilgreind einn 1680 med fiérum
fristundahtsum, sem verda leigd til ferdamanna. L6din afmarkast i sudri, austri og
nordri af skjolbelti og i vestri af veginum Stedja (5160). A adliggjandi landi eru
engar deiliskipulagsaaetlanir i gildi. Adkoma ad 168 er um veginn Stedja (5160)
sem tengist Borgarfjardarbraut (50). Huasin eru pa pegar byggd. Vid gildistdku
deiliskipulags verdur sé6tt um gistileyfi.

1.2 Markmid og forsendur skipulagsins

A jorainni er brugghusid Stedji sem er fidlskyldufyrirteeki. bar hefur verid
framleiddur bjér undir nafni Stedja fré arinu 2012. Eigendur hafa ahuga & frekari
uppbyggingu & jordinni og pa sérstaklega gagnvart uppbyggingu & ferdapjonustu. i
brugghusinu er gestastofa par sem gestir geta komid og fengid ad smakka afurdir
brugghussins og fengid leidségn um framleidslu & bjér. Med tilkomu fristundahtsa
fyrir ferdamenn myndast jakveed samlegdarahrif, p.e. betri nyting & starfsfolki og
onnur hagreen ahrif. Fristundahtsin eru pvi g6d og jakveed vidbot vid pa pjonustu
sem er nu pegar i bodi og mun styrkja niverandi starfsemi. Engu ad sidur er um
ad raeda sjélfsteeda einingu.

Akvedid var ad afmarka skipulagsvaedid einungis vid fristundahlsin p6 ad
uppbygging a ferdapjonustunni sé i nagrenni brugghuss. Eins og hefur komi6 fram,
eru fristundahtsin pa pegar byggd og er verid ad skipuleggja sveedit til ad veiting
gistileyfis geti att sér stad. Pad er mat sveitarfélagsins ad ekki sé talin asteeda til
ad skipuleggja begjartorfuna i heild sinni par sem fristundahdsin séu i raun
sjélfstaed eining og mikilvaegt ad skipulagié néi fram ad ganga vegna veitingu
gistileyfis. Ad skipuleggja allt sveesid i heild sinni er umfangsmeira og floknara ferli

~ og geeti tafid uppbyggingu feréapjonustunnar.

1.3 Adrar skipulagsaaetlanir

Ekkert gildandi deiliskipulag er fyrir svae6id. Adalskipulag Borgarbyggdar 2010-
2022 var stadfest af radherra arid 2011. | Adalskipulagi er skilgreint ad hamarks
heildarfjoldi ibtdar- og fristundahtsa sé sjo has fyrir I6gbyli sem er yfir 100 ha ad
steerd, pannig ad pad séu fibgur fristundahls og prja ibGdarhis & j6rdinni eda
ofugt. Logbylid Stedji er yfir 100 ha ad staerd og er pvi deiliskipulagsazetiunin i
samraemi vid Adalskipulagié.

1.4 Fornminjar

Fornleifaskraning hefur ekki verid@ unnin fyrir svaedid. Minjavordur gerdi ekki
athugasemdir vid skipulagslysingu vegna tilldgu deiliskipulags. Minjavoréur vakti
athygli & i umsogn sinni & 2. mgr. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 en
par segir: ,,Ef fornminjar sem adur voru ékunnar finnast vid framkveemd verks skal
s& sem fyrir pvi stendur stédva framkvaemd &n tafar. Skal Minjastofnun Islands
lata framkvaema vettvangskénnun svo skera megi ir um edli og umfang fundarins.
Stofnuninni er skylt ad ékveda svo fljott sem audid er hvort verki megi fram halda
og med hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda framkveemdum é&fram nema med
skriflegu leyfi Minjastofnunar [slands.”

1.5 Nattaruvernd

Skipulagssvaedio er hvorki a nattaruverndarsvaedi né a svaedi sem nytur sérstakrar
verndar og er pvi ekki porf & umsodgn Umhverfisstofnunar vegna deiliskipulagsins
sbr. 2. mgr. 68. gr. laga nr. 60/2013 um nattaruvernd.

1.6 Vedurfar og nattaruva

Engin heetta er a vatns- eda ofanflodum & skipulagssveedinu. Jardskjalftahaetta er
litil & svaedinu og odliklegt er ad sterkur skjalfti verdi & pessum slédum med hlidsjon
af legu helstu skjalftabelta.

2 SKIPULAGSSKILMALAR

21 Adkoma

Adkoma ad skipulagssveeinu verbur um veginn Stedja (5160) sem tengist
Borgarfjardarbraut (50). Ekki verdur heimilt ad keyra upp ad fristundahtsunum, en
eitt sameiginlegt bilasteedi er fyrir gesti vid veginn Stedja. Bilastaedi er fyrir fimm
bifreidar. Génguleid er upp ad hasunum fra bilasteedi og i att ad brugghusi.

2.2 Veitur og sorp

Neysluvatn er sétt Gr vatnbdli | Flékadal.

Hitaveita er 4 vegum Veitna ohf.

Rafmagn er fengid fra dreifikerfi RARIK.

Fraveita er n(i pegar 16gd, steerd rotpréar er 4000 litrar.Stadsetning rotproar er
synd & uppdreetti. Gerd og stadsetning fraveitukerfis er had sampykki
heilbrigdisfulliria Vesturlands. Ganga skal fra fraveitu skv. byggingarreglugerd nr.
112/2012 og reglugerd um fraveitur og skélp nr. 798/1999 m.s.br.. Einnig er visad i
sampykkt nr. 296/2007 um fraveitur og rotbreer i Borgarbyggd og i leidbeiningar
UST um rotpreer og siturlagnir (2004).

Sorp, losun og férgun skal vera i samraemi vid reglur sveitarfélagsins hverju sinni.
Stadsetning sorpgams er syndur & uppdraetti.

3 BYGGINGARSKILMALAR
Framkveaemdaradili saekir um byggingarleyfi til byggingarfulltrGa Borgarbyggdar.

3.1 Byggingarreitir

A 168inni eru skilgreindir fiérir byggingarreitir. A hverjum byggingarreit er heimilt a8
byggja eitt fristundahls. Fjarleegd milli fristundahtsa skal vera ad lagmarki 5
metrar, samanber [6gum nr. 75/2000 um brunnavarnir og byggingarreglugerd nr.
112/2012.

3.2 Fristundahus fyrir ferdamenn

Byggingarmagn er ad hamarki 35 m? innan hvers byggingarreits.

Byggingarefni skal vera timbur og gler. bak skal vera kleett jarni.

Heed huss ma vera ad hamarki 3,8 m, maelt fra goélfkota.

bakgerd skal vera bogadregid pak .

Litaval er frjalst. :

Lysing skal mida ad pvi ad lysa Utveggi og verandir, ljosgjafi skal lysa & gangflot
en ad 66ru leiti skal ljgsgjafi vera hulinn. Utilysing skal ekki valda o6parfa
liésmengun.

4 UMHVERFISAHRIF

Ahrif & umhverfid verdur litid og stadbundid par sem um er ad raeda einungis
fiogur fristundahtis sem verda leigd til ferdamanna. Hasin eru stadsett & grasflot
og eru umlukin skjélbelti. Jardraski sem fylgir framkveemdum skal stillt i hof eins og
kostur var. Samfélagsleg og hagraen ahrif veréa jakvaed, par sem uppbygging mun
leida af sér ad gistinéttum og stérfum fidlgar i sveitarfélaginu.

5 KYNNING OG SAMRAD

Sveitarstjérn Borgarbyggdar sampykkti & fundi sinum pann 14. mai 2020 lysingu &
deiliskipulagstilldgu fristundahtisa sem verda leigd til feréamanna i landi Stedja.
Kynning lysingar var birt 8 heimasidu sveitarfélagsins og einnig auglyst pann 20.
mai 2020 & heimasidu sveitarfélagsins www.borgarbyggd.is . Skilafrestur
abendinga og athugasemda var fra 22. mai til 22. juni 2020, skipulagslysingin var
til synis i radhusi Borgarbyggdar, par sem hagsmunaadilar gatu kynnt sér lysingu
deiliskipulagstillogu. Umsagnaradilar voru Skipulagsstofnun, Heilbrigdiseftirlit
Vesturlands, Minjastofnun islands, Umhverfisstofnun, Slokkvilid Borgarbyggdar og
Vegagerdin. Brugdist hefur verid vié umsdgnunum i tilldgu deiliskipulags.
Deiliskipulagstillagan var sampykkt af sveitarstjérn til auglysingar pann 8. oktober
2020. Deiliskipulagstillagan var auglyst og kynnt fra 27. febrdar til og med 10. april
2021. Umsagnir barust fra 6llum umsagnaradilum og hefur verid brugdist vid peim.
Breytingar voru gerdar & kafla 2.2 Veitur og sorp er vardar fraveitu og sorp.
Stadsetningu rotproéar og sorpgams er synd a skipulagsuppdreetti. Ordalagi er
breytt er vardar ,utleiguhts®. | stad pess er notad ,fristundahus fyrir ferdamenn®.
Deiliskipulagsaaetiunin verdur tekin fyrir i sveitarstjorn til sampykktar og reikna méa
med ad pad verdi i mai 2021. Ad lokinni afgreidslu sveitarstjornar skal senda
tilloguna til yfirfferdar Skipulagsstofnunar. Hafi Skipulagsstofnun ekki gert
athugasemdir innan priggja vikna er tillagan auglyst i B-deild Stjérnartidinda sbr.
42. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og tekur pa deiliskipulagid gildi. Reikna ma med
ad pad verdi sumarid 2021.

6 LOG OG REGLUGERDIR

AD 60ru leyti er visad til gildandi laga og reglugerda sem vid eiga, s.s. skipulagslog
(123/2010), I6g um mannvirki (160/2010), I6g um néttiruvernd (60/2013), vegaldg
(80/2007), I6g um hollustuheetti og mengunarvarnir (7/1998), 16g um
menningarminjar (80/2012), skipulagsreglugerd (90/2013), byggingarreglugerd
(112/2012) og reglugerd um fraveitur og skolp (798/1999).

 Adalskipulag Borgarb,

MKV: 1:100.000

AUGLYSING OG SAMPYKKT
Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid samkvaemt 1. mgr.
41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt {
sveitarstjorn pann_ 4 %-mas  2021.

Sambpykkt deiliskipulag var auglyst i B-deild Stjérnartidinda
pann 2021.
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