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Deiliskipulag Hlidarenda i Reykjavik.

Almennar upplysingar
1.0 Almennt

Deiliskipulag af pessum reit hefur verid unnid og endurskodad nokkrum sinnum 4
undanfornum drum. Um er ad reeda svaedi { kringum Knattspyrnufélagio Val ad
Hlfdarenda. Seinasta sampykkt var gerd sidla ars 2010.

f kjolfar nidurstodu samkeppni um framtid Vatnsmyrarsveedis, sem birt var 4
vormanudum arid 2008, for Reykjavikurborg pess 4 leit vid hagsmunaadila 4 svadinu, ad
peir teekju patt { endurskodun skipulags svedisins, sem byggdi 4
samkeppnishugmyndinni, sem unnin var af skosku arkitektunum Graeme Massie og
félogum. Meginbreyting tillogunnar £olst i pvi ad gengid var Gt fra randbyggd eda
svokoliudu reitakerfi, sem hafoi i f6r med sér mun péttara byggdarmynstur og annad
gatnakerfi en paverandi gildandi tillaga gerdi r4d fyrir, og bar par haest svokailadur
Snorrabrautaras, sem liggur yfir nuverandi 168 Knattspyrnufélagsing Vals. bessi as var
einn af adal Gtgangspunktunum { samkeppnistillogunni. Komi pessi tenging, framlengd
Snorrabraut, til framkvaemda, verdur deiliskipulagid endurskodad.

Svadid i gildandi skipulagi skiptist i tvennt, annars vegar iproftasvaedi Vals og hins
vegar uppbyggingarsvaedi (atvinnu-/ibGdasvadi). Svadio skal skipuleggja sem eina heild.
Samkvaemt gildandi adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 ma byggja allt ad 75.000m?
atvinnuhtisnacdis 4 pessu svadi auk allt ad 600 {b(da, samkvaemt dkveedi 1 gildandi AR
um fravik um fjolda ibuda og byggingarmagn, sem nemur +- 20%. Fermetrafjoldi
bilgeymslukjallara, bilgeymsla og geymsla { deilskipulagi bpessu er utan talnagrunns
adalskipulags. Gerd er grein fyrir nytingarhlutfalli einstakra 160a 4 fimm vegu. I fyrsta
lagi heildarnytingarhlutfall midad vid byggda fermetra atvinnu- og ibudarhisnadis
ofanjardar ad medtaldri bilgeymslu ofanjardar, i 6dru lagi midad vid midad vid byggda
fermetra atvinnu- og ibidarhusnadis ofanjardar 4n bilgeymslu i pridja lagi midad vid
byggda fermetra bilgeymslu ofanjardar, 1 {jorda lagi midad vid byggoda fermetra
bilgeymslukjallara nedanjardar og i fimmta lagi midad vid byggda fermetra 4
iprottasvadi.

Gert er rad fyrir ad NA/SV flugbrautin verdi [6gd nidur og midast hushadir vid ad
flugbrautinni hafi verid lokad.

Greinargerd pessi ev fylgigagn med deiliskipulagsuppdreetti, dags 30-04-10, by 10-12-10,
br 28-04-14, br 2014.10.10

1.1 Forsagaipréttastarfsemi Vals hefur verid 4 Hiidarenda fra arinu 1939 begar
iprottatélagid festi kaup 4 jordinni og hiisunum sem par sté6du. Flutningur Hringbrautar
var akvedinn med adalskipulagi Reykjavikur 1996-2016 og einnig med adalskipulagi
Reykjavikur 2001-2024. [ kjolfar pess var unnid deiliskipulag fyrir Hlidarendareit sem ni
er verid ad vinna endurskodun a i fjorda sinn.

A 168 Vals standa nokkrar byggingar, barinn Hlidarendi, Kapellan og tvd sambyggd
ipréttahis. Hlidarendi var byggdur arid 1916, Gildi hiisanna { atvinnusdgu Reykjavikur er



mikid, en einnig hafa pau gildi vegna sogu Ipréttafélagsins Vals 4 pessum stad ad mati
Arbzjarsafis.

1.2 Vatnsmyrarsamkeppni

Reykjavikurborg hélt alpj6dlega samkeppni um framti®d Vatnsmyrar og 14 nidurstada Gr
peirri keppni fyrir { upphafi ars 2008. Vinningstillagan gerir rad fyrir péttri borgarbyggd i
Vatnsmyrinni, par sem randbyggd afmarkar gotur og gefur pannig borgarrymi forgang
umfram byggingarlist hverrar einingar, eins og segir 1 keppnisgégnum
vinningstillsgunnar. { greinargerd med vinningstillogu segir jafnframt ad randbyggdinni
sé skipt i svadi og sveigjanleg rGdunet. Jafnframt kemur fram ad stefnt s¢ ad blandadri
byggd par sem verslun og pjonusta sé 4 jardhad en skrifstofur og ibudir par fyrir ofan.
bannig sja hofundar fyrir sér Vatnsmyrina sem spennandi borgarumhverfi med idandi
mannlifi fra morgni til kvolds.
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Vinningstillaga Graeme Massie arkitekta

1.3 Afmérkun svaedis
Um er ad rada sveedi sem markast af Hringbraut, Bustadavegi, Flugvallarvegi og
bradabirgda gotu, sem liggur frA Hringbraut ad Flugvallarvegi, en legu hennar er breytt
fra fyrra skipulagi. Svaedio er i heild um 17 ha. Skipulagssvadinu er skipt i 2 megin hluta,
sem sidan skiptast i minni hluta.



Sveedi 01 er iprottasvaedi
Sveadi 02 er uppbyggingarsvadi med blandadri landnotkun, ibadir og atvinnustarfsemi.
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1.4 Markmio

Deiliskipulag ,,Hlidarenda® skal vera i samreemi vid stefhumérkun borgaryfirvalda eins
og hun birtist i gildandi Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030, og i samremi vid
hugmyndir um uppbyggingu 4 Vatnsmyrarsvadi, sbr. vinningstillaga Graeme Massie fra

2008 um framtid Vatnsmyrar.

Utfzersla deiliskipulags Hlidarenda byggir 4 vinningstillogu Graeme Massie 1 samkeppni
um nytt skipulag fyrir Vatnsmyrina fra arinu 2008. Petta deiliskipulag ma pannig skodast

sem 1, afangi { nyju Vatnsmyrarskipulagi. Markmidid er pvi ad skapa hverfi med
borgarbrag, med randbyggd, inngérdum, gétum og idandi mannlifi.

Helsta vidfangsefni deiliskipulags 4 pessum reit er ad fella tfaerslu skipulagssvaedis ad

nyjum skipulagshugmyndum fyrir Vatnsmyrina og festa starfsemi Knattspyrnufélagsing
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Vals i sessi til nzestu framtidar med byggingum og iprottavollum dsamt pvi ad gera
ramma fyrir uppbyggingu atvinnu- og ibudarhisnzedis 4 svedmu(“Uppbyggingarsveedi”).
Lausn umferdar— og bilasteedamala er adlogud ad nyju umferdakerfi Vatnsmyrinnar.
Skipulag er einnig lagad ad nyjum dherslum borgaryfirvalda fyrir géngu-, hj6laleidir og
almenningssamgdngur.

1.5 Adkomur og umferd

Adkoma og umferd byggir 4 gbtugerdum og vidmidum ur nyjum skipulagsmarkmidum {
heildarskipulagi fyrir Vatnsmyrina. I nyju umferdarkerfi er stefnt ad pvi ad hjélandi
umferd og almenningssamgongukerfi verdi sett i forgang . Gotur eru i meginatridum 2
gerdir. Annars vegar eru ljdsastyrdar adalgdtur med sérstokum hjolabrautum beggja
megin gotu og samsida bilastadum og hins vegar laghrada husagdtur med samsida
stazdum og blandadri bila- og hjdlaumferd. Ho6fd hefur verid til hlidsjonar hjdlreidadaetlun
Reykjavikurborgar, "Hjélaborgin Reykjavik”.

Skipulagssvedid er umlukid umferdargbtum en gong og gongubri tryggja oruggari
gonguleidir til og frA svadinu. Gong eru undir  slaufumannvirki
Bustadavegar/Hringbrautar auk gongubriar yfir Hringbraut til mots vid Laknagard.
Finnig eru gong ad svadinu 4 moétum Blstadavegar og Flugvallarvegar og undir
Flugvallarveg ad Oskjuhlid. Samkvaemt gildandi adalskipulagi er gert rdd fyrir
Miklubraut { stokk fra Miklatini nidur undir b vid Bistadaveg sem gera mun
gongutengs! Nordurmyrarbia vid svaedid tryggari en ni er.

Bradabirgdavegur, Nautholsvegur (Sturlugdtuas) fra Hringbraut ad Snorrabrautaras, hefur
verid lagdur. Vegur bessi tengist nlUverandi Flugvallarvegi 4  ljdsastyrdum
krossgatnamotum vid adurnefndan Snorrabrautards. Fra pessum gatnamétum er ny og
breytt adkoma (bradabirgda) ad iprottasvaedi Knattspyrnufélagsins Vals til nordurs og ad
Hotel Loftleidum, HR og Nautholsvik til sudurs. Hluti af pessum bradabirgdavegi er i
framtidargGtustaedi Sturlugdtu, sem er gétuas 1 samkeppnistillogunni, sem fyrirhugadur er
fi rotum Oskjuhlidar ad Sudurgotu,

I grundvallaratridum er pessi bradabirgdavegur dlikur peirri gatnategund sem lyst er hér
ad ofan, pvi er 1jést ad pegar ad uppbyggingu 4 svaedinu kemur, parf ad endurgera hann,
sem og ljosastyrdu krossgatnamotin, Badi barf ad breyta yfirbragdi hans svo hagt sé ad
gera 1ad fyrir bilastzedum vid hann, p.a. starfsemi geti prifist 4 peim reitum sem ad honum
liggja (reitir C og E), og eins parf ad breyta hadarlegu hans og laga ao
uppbyggingarsvaedinu,



Niverandi gatnamot Breytt gatmamot

Gert er 140 fyrir ad hiisagétur tengist inn 4 adalgdtur og er utfaersla h4d nanari honnun og
deetlunum um bilaumferd. Auk adkomu ad Knattspyrnufélaginu Val um Snorrabrautaras,
er gert rad fyrir nyrri borgargétu sem vidbotaradkomu ad svadi félagsins fra
Flugvallarvegi 4 milli knatthtisal6dar og l6dar A.

Umferd ad atvinnuhusnzdi, sem skilyrt er a4 hluta jardhada flestra 160a 4
skipulagssvaedinu, verdur af adalgétum inn 4 hisagétur og padan inn { bilgeymslur sem
stadsettar eru 4 jardhad undir inngdrdum einstakra reita. Pannig er tryggt oheft adgengi
ad bakrymum atvinnuhsnadis og komid { veg fyrir énadi af peim voldum gagnvart
ibidahlutum einstakra reita en bilgeymslur ibudahluta einstakra reita verda halfri had
undir gétuhaed med sérinnkeyrlsu fra gotu.

[ hugmynd ad Vatnsmyrarskipulagi er gert rad fyrir ad Snorrabraut verdi framlengd {
gegnum iprottasveedi Vals og nai nidur i Nautholsvik med hugsanlegri briartengingu yfir
i Kdpavog. Vegna pessara aeetlana er afmarkad svokallad helgunarsvaedi Snorrabrautar 4
hluta af svaedi Vals. Komi pessi tenging til framkvaemda verdur adgengi 4 milli
afingasvaeda knattspyrnufélagsins, sitt hvoru megin Snorrabrautar, tryggt med vidum,
opnum og greidfarum opnunum undir hana. Par sem haedarmunur er u.p.b. 9 m a milli
nuverandi Snorrabrautar og sfingasvadis Vals, er petta mjog raunhaf og adgengileg
lausn. Kvgd er um gongu-og hjolastig yfir helgunarsvedid, sem tengist beint inn a
umlykjandi stigakerfi, 6had framlengingu brautar.

SRADABIRGDA GATA

Adalhjéla-og géngustigar



1.6 Goturymi

f samraemi vid hugmyndir { verdlaunatillogu um framtid Vatnsmyrar, er unnid med gétur
og goturymi 4 sérstakan mata. Gatnategundir eru tvar, annars vegar 31lm breidar
adalgotur, (,,Sturlugata® og ,,Snorrabraut™) og hins vegar 18 m breidar hiisagotur.

Vid alalgotur er gert rad fyrir sérstbkum hjélabrautum beggja megin gatna, en
hjolaumferd { husagétum er a sjalfum goétunum.

Leitast er vid ad skapa lifandi géturymi, par sem m.a. verslun og pjonusta er skilyrt &
hluta jardhzda flestra reita ad undanskildum reit F, sem er hreinn ibdidareitur.
Atvinnustarfsemi er skilyrt 4 jarohadum reita B, C og D ad Snorrabrautaris og 4 reitum
C og E ad Sturlugdtu. Reitir A, G og H eru hreinir atvinnuhusareitir, Samsida gjaldskyld
bilastaedi eru beggja megin gatna og eru pau { eigu og umsjon borgarinnar. Pessi stzdi eru
hugsud sem staedi vidskiptavina og gesta. Allar gangstéttir { goturymum pessum eru
einnig { eigu og umsjén borgarinnar. Gangandi, hjolandi og akandi vegfarendur eiga ad
geta ferdast 4 Gruggan hatt um hverfid.

Akbrautir og bilastzdi eru malbikud, pé er hluti gatna t.d. 4 gatnamétum hellulagdur.
Umferdarhradi innan sveedis verdur takmarkadur og verdur vidmid 15-30 km hradi {
hisagotum. Logd er dhersla 4 gétutré og skal gera grein fyrir peim vid endanlega hénnun
gatna. Gerdar verda sérstakar raostafanir vid hisagotur til aminningar um per
hradatakmarkanir sem par gilda.
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Husagata, horft til vesturs

1.7 Hljédvist
Unnin var hlj6dvistarskyrsla fyrir svedio, dags. i mai 2010, sem byggir 4 reglugerd um
havada nr. 724/2008.

Hljodvist verdur leyst 4 byggingarteknilegan hatt.

Hljédvist vid byggingar skal reikna sérstaklega pegar frumdrog endanlegra bygginga
liggja fyrir og skal tryggt ad hljédvist 4 6llum ibudarl6dum uppfylli kréfur reglugerdar
um hljédvist.

Hljoovist skal leyst 4 byggingartaeknilegan hatt.Lodarhafar bera allan kostnad af
adgerdum vid ad uppfylla krofur { samreemi vid reglugerd um havada.

1.7.1 Havaoi af voldum bilaumferdar.

Samkveaemt greinargerd Umhverfis- og Samgongusvids dags. i mai 2010 er hljédvist vid
gotuhlid ibudarhusnaedis | Hlidarenda i 6llum tilvikum yfir hdmarksgildi sem er 55 dB(A)
samkvemt reglugerd um havada nr. 724/2008. Beita verdur dkvaedum 1. mgr. 5. gr.
reglugerdar um havada sem heimilar undanpagu a afmérkudum reitum svo fremi ad
ibadarhiisnaedi falli undir flokk C i ST stadli 45:2003. Samkveaemt stadlinum ma ein hiid
ibtida vera ad hamarki med umferdarhavada allt ad 50 dB(A).

His sem skilgreind eru sem ibtdarhtsnedi { deiliskipulagi Hlidarenda hafa hlid ad
inngardi. Samkveemt framangreindri greinargerd um hljédvist er havadi undir 50 dB(A) {
inngoréunum. {bad uppfyllir pvi undanpagu sntii ein hlid ad inngardinum. Askilegt er ad
svefnherbergjum 4 jardhaed verdi snuid ad inngardi.
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1.7.2 Havadi af voldum flugumferoar.

Samkvamt reglugerd um havada skal Lge, vid ibudarhiisnaedi vera undir 65 dB(A) 1
nagrenni vid pegar starfandi flugvelli. Mynd ad nedan synir dreifingu havada fra
Reykjavikurflugvelli fyrir arid 2009. Myndin er fengin 0r skyrslu Mannvits dags. { mai
2009 sem er unnin fyrir Flugstodir. A gullitudu svaedi er havadi yfir 55 dB(A) og
litaskipti til haekkunar eru 5 dB(A). A raudlitudu svadi 4 flugbrautum er havadi yfir 75
dB(A). Ifbtidarbyggd 4 Hlidarendasvadi er allt utan gula svadisins. Havadi fra
flugvellinum er pvi vel innan havadamarka sem koma fram i reglugerd um havada.

1.8 Lagnir og hindrunarlinur flugvallar

Holraesalogn og lagnaleidir ad tveimur dreifistodum rafmagns eru innan skipulags-
svaedisins.

Svokalladar hindrunarlinur flugvallar, nanar tiltekid vegna adflugslinu flugbrautar 06-24 ,
munu ekki hafa ahrif 4 uppbyggingu svadisins par sem dkvedid hefur verid ad fella
brautina nidur , sbr. gildandi adalskipulag og gildandi deiliskipulag.

1.9 Nytt ipréttasvaedi Vals - svaedi 01 a,b,og c.

I gildandi skipulagi fra 2010 hefur Valur yfir ad r4da teeplega 80.000m?> 168. Nuverandi

gervigrasvoll parf ad fara til og rétta af svo hann falli inn i reitakerfid. Heimilt er ad

stekka, eda fjarleegja og byggja ny ipréttamannvirki félagsins. Gomlu bajarhisin (fj6s og

ibudarhus) 4 Hlidarenda falla undir verndad byggdamynstur i samrzmi vid hisakénnun

Minjasafns Reykjavikur. Fyrir liggja sampykktir adaluppdreettir ad stekkun eldra

iprottahtiss og tengibyggingu 4 milli pess og fjéssins, nordan vid gamla ibuidarhusio.

A N-A horni svaedisins, nordan kapellu, er heimild fyrir pegar reistu snfianlegu

auglysingaskilti. Gert er rad fyrir 60ru sliku skilti vestast 4 reit Olc.

[ endurskodudu deiliskipulagi skal peim byggingum sem standa 4fram, gerd sémasamleg

skil med umhverfismétun og adkomu.

Sveedid skiptist landfredilega i efra og nedra svedi. A efra svadi eru og munu dfram

verda byggingar og adalleikvangur félagsins dsamt bilasteedum, en 4 nedra svedi verdur
11



afingasvaedi. | framtidinni er hugsanlegt ad Snorrabraut verdi framlengd yfir hluta af
svedi Vals, sem fyrr getur. Tillaga pessi gerir rad fyrir ad gervigrasvollur svedisins verdi
fluttur austur fyrir svokallad helgunarsvadi Snorrabrautar, p.a. hann verdi stadsettur naest
husakosti félagsins og ad afingasvedi pad sem lagt er nattirugrasi, s¢ ein samhangandi
heild vestan vid helgunarsvadid. A helgunarsvadid sjalft er gert rad fyrir afgirtum
sparkvollum (KSI vellir), sem audvelt er ad flytja til pegar og ef porf krefur sidar.

Gert er rad fyrir u.p.b. 175 bilasteedum a svedi félagsins. Samnytingarmoguleiki
bilasteeda 4 sveedinu er nokkur. Starfsemi 4 ipréttasvedinu er adallega um kvold og
helgar 6fugt vid starfsemi 4 uppbyggingarsveedinu vestan vid {prottasvadid, bannig ad
par standa ad likum aud borgarbilast®di { hiisagdtum pegar porfin er mest 4
iprottasvaedinu.

A nedra svadi er gert rad fyrir premur grasvéllum 68 x 105m, p.a. amk. einum
gervigrasvelli. A efra svaedi er gert rad fyrir tveimur véllum, annars vegar adalleikvangi
félagsins auk gervigrasvallar { knatthiisi. Knatthis ma vera yfir knattspyrnuvéll { fullri
staerd eda minni voll.

Samkvamt tillégu pessari m4 skipta Valssvadinu { prja hluta, a, b og c.

Sveedi O1a

Svaedi 0la er ad mestu leyti efra svaedi félagsins, austan helgunarreits Snorrabrautar.
Um er a0 reda adalsvedi félagsing, med adkomu, adalleikvangi, gervigrasvelli,
iprottahisum og 68rum byggingum félagsins. Hér er radgert ad byggja m.a.
ahorfendastiku og knaithds med sambyggdri forbyggingu ef valid er ad byggja yfir
hélfan knattspyrnuvdll. Facra parf gervigrasvéll af niiverandi stad yfir 4 svadi Ola.
Fyrir liggja sampykktir adaluppdrattir ad stakkun eldra iprottaliiss og tengibyggingu 4
milli pess og fjossing, nordan vid gamla ibadarhisid, Gerd verdur ny adkoma um
borgargttu tra Flugvallarvegi ad iprottasvaedi & milli knatthdsalddar og lodar A.

Svzedi 01b

Svaedi 01b svedi er svokalladur helgunarreitur ,Snorrabrautarass®. Helgunarreitur bessi
kemur til vegna hugmynda um mogulega framlengingu Snorrabrautar til sudurs, skv.
samkeppnistilidgu Graeme Massie. A reitnum er gert rad fyrir afgirtum KSi sparkvglium.
Yfir pennan reit er kvd um almenna gongu- og hjélaumferd 6had
framlengingarméguleika gétu.

Svaeoi 01c

betta svedi er efingasvaedi félagsins vestan vid helgunarreit ,,Snorrabrautarass™ og er lagt
nattirugrasi eda gervigrasi a0 hluta. A nordvesturhorn reits 01c ad Hringbraut mé
stadsetja snfianlegt auglysingaskilti til samraemis vid samskonar skilti 4 nordausturhorni
reits Ola. Skilti skulu vera i samraemi vid skiltareglugerd Reykjavikur og eru had
sampykki embzettis byggingarfulltraa.
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1.10 Uppbyggingarsvaedi — svaedi 02 a, b og c.

Uppbyggingarsvadi utan Valslodar er priskipt, svaedi 02a, 02b og 02c. Byggingarmagn 4
svedum 02a og 02b er radgert samtals um 90.000m?, en 4 svadi 02¢, 35.000m?
Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 ma byggja allt ad 75.000m?
atvinnuhiisnaedis 4 pessu sveedi auk allt ad 600 ibuda. Fermetrafjoldi kjallara og
bilgeymsla { deilskipulagi pessu er utan talnagrunns adalskipulags. Gerd er grein fyrir
nytingarhlutfalli einstakra 168a 4 uppbyggingarsvedi 4 fernan hatt. f fyrsta lagi
heildarnytingarhlutfall, midad vid byggda fermetra atvinnu- og ibudarhiisnazdis
ofanjardar ad medtaldri bilgeymslu ofanjardar, { 6dru lagi midad vid midad vid byggda
fermetra atvinnu- og ibtdarhisnadis ofanjardar an bilgeymslu, i pridja lagi midad vid
byggoda fermetra bilgeymslu ofanjardar og i fjorda lagi midad vid byggda fermetra
bilgeymslukjaliara nedanjardar.

Svaedi 02a

Um er ad rxda svaedi austan Snorrabrautardss, svaedi 02a. Hér ma byggja
atvinnuhtisnadi, sem hysir t.d. ibidahétel med litlum einingum auk almennra {bada. A
1. had ad adalgotu er skilyrt verslun ¢da pjénusta.

L6oir 4 pessum reit eru tveer, 100 A og 160 B. Lod A er atvinnuhiisaldd, sem geeti t.d.
verid rammi utan um ibidahotel/namsmannaeiningar og 168 B er almenn ibudaléd t.d.
med litlum ibudum fyrir nimsmenn og med atvinnuhiisnzdi 4 1. heed ad Snorrabrautaras.
Moguleiki er 4  bilgeymslum undir pessum byggingum med innkeyrslu fra
Snorrabrautaras. Gera skal rad fyrir | stedi/100m? i atvinnuhtisnadi, 1 stedi/ibud en
0.2/ibtid ef um ibudahotel og/eda ndmsmannaibudir er ad racda.

Fermetrafjoldi bilgeymslukjallara og geymsla { kjallara er utan talnagrunns adalskipulags.
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Sveedi 02b

A pessu svaedi er gert rad fyrir blandadri byggd, ibtida og atvinnustarfsemi. A svedinu
eru 4 168ir eda reitir, C, D, E og F. Skilyrt er ad atvinnustarfsemi verdi 4 1.had a reitum
C, D og E 4 peim hlutum reitanna sem snla ad adalgétudsum, Snorrabrautards og
Sturlugotuas. Reitur F er hreinn ibudareitur.

Gjaldskyld samsida bilastazdi { gotu og allar gangstéttir eru i eigu borgarinnar. Einkenni
sveedisins eru 3-5 hada byggingar og hlutfall bilasteda er 1 stedi/100 m2 1
atvinnuhtisnzdi og 1 stedi/ibud. Gert er rad fyrir tveggja hada bilgeymslum.
Bilgeymslur atvinnuhtsnzdis eru i gétuhaed med sér innkeyrslu og bilgeymslur
ibudahiisnzdis eru halfri heed undir gétuhaed og ad sama skapi eru nedstu ibudir reitanna
halfri heed yfir gétuhzed til pess ad skapa peim fridhelgi. Bilgeymslur {budahluta eru 4 2
hadum, sja kennisnid. Gardar ofan bilgeymsla verda vegna pessa stalladir (b6 ekki 4 reit
F) og skulu innréttadir fyrir ibudarhafa. Fermetrafjoldi bilgeymslukjallara, bilgeymsla og
geymsla { kj6llurum er utan talnagrunns adalskipulags. '

Svaedi 02¢

Svaedi petta er eingdngu atlad atvinnustarfsemi og eru tvaer 16dir 4 svaedinu, 166 G og 160
H. Heildarbyggingarmagn 4 pessu svaedi er dztlad 35.000m?.

Gjaldskyld samsida bilastazdi { gotu og allar gangstéttir eru i eigu borgarinnar. Einkenni
sveedisins eru 3-4 headir og hlutfall bilasteeda er 1 stdi pr 100 m2. Gert er rad fyrir
bilakjallara 4 tveimur heedum. Fermetrafjoldi bilgeymslukjallara og geymsla i kjéllurum
er utan talnagrunns adalskipulags.

Skyringarmynd, skipulagssveedid, horft til sud- vesturs
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Almennir skilmalar

2.0 Almennt
Skilmélar pessir gilda fyrir allar nyjar 16dir 4 skipulagssvaedinu (uppbyggingarsvadi) og
nuverandi 168 Knattspyrnufélagsins Vals ad Hlidarenda.

2.1 Hinnun og uppdraettir

Gert er ad skilyrdi ad a.mk tvaer arkitektastofur komi ad honnun svedis 2b 4
Byggingar skulu vera { samreemi vid skipulagsskilmala pessa, gildandi byggingarreglu-
gerd, meli- og haedarbld og adrar reglugerdir og stadla sem um petta kunna ad gilda.

A adaluppdrattum skal syna skipulag 160ar 1 adalatridum. bar skal syna hedartolur 4
landi, vid has og vid 16damork, skilti, skjélveggi og onnur mannvirki sem mali skipta
fyrir fyrirkomulag og Wtlit 166anna.

Kynna skal uppbyggingu 168a 4 uppbyggingarvadi { tveimur aféngum:

1. Fyrirspurnarteikningar skal fyrst leggja inn til byggingarfulltria { mkv. 1:200 eda
1:100, par sem fram komi meginatridi i lodarfyrirkomulagi, uppbyggingu og utliti
bygginga dsamt helstu haedartélum & hiisi og 168. Gera skal grein fyrir efnisvali bygginga.

2. Endanlegum adaluppdrattum er heimilt ad skila inn ad fengnu jakvaedu svari
byggingarfulltria.

2.2 Me=libléd og haedarblod
Meliblod eru { samrami vid deiliskipulag og syna l60amérk, nakvema afmdorkun 100a,
nakvemar steerdir 160a, byggingarreiti, innkeyrslur inn 4 l6dir og kvadir ef einhverjar eru.

Hadarblod syna gitu- og gangstéttarhadir vio 16damork (G). Had 4 adalgdlfi byggingar
er synd 4 heedarblodum (H).

A hadarblodum er synd stadsetning og hadir frdrennslis-og vatnslagna og kvadir um
inntdk veitustofiana.

2.3 Byggingarreitir

Byggingarreitir ern syndir 4 mezliblodum og skulu byggingar vera innan peirra nema
annad sé tekid fram. Byggingarreitur er annars vegar syndur med bindandi byggingarlinu
(heil lina) og hins vegar med Obundinni byggingarlinu (brotin lina). Bindandi
byggingarlina pydir ad meginhluti byggingarinnar skuli vera i peirri linu. Meginhugmynd
byggdarmyndar svadising ma sjd 4 skyringaruppdraztti, en hiin byggir sem fyrr segir &
vinningstillogu { samkeppni um framtid Vatnsmyrarinnar.



Byggingarlina ad gotu.

Utveggir bygginga ad gotum skulu ad jafnadi fylgja bundinni byggingarlinu. A 50%
gotuhlidar ma po6 byggja Gtbyggingar, allt ad 180cm.

Byggingarlina ad gardi, reitir C,D, E,F.

Byggingarlina byggingarreits ad gardi er ekki bundin og dypt hiisa ma pvi vera minni.
Utbyggingar mega fara 180 cm at fyrir reit 4 50% hlidar .

Byggingarreitur.

Heimilt ad byggja skilgreindar atbyggingar, svalir og {lottastiga Gt fyrir byggingarreit.
Bilgeymshir.

Gert er rad fyrir tvenns lags bilgeymslum 4 reitum C,D,E og F annars vegar 4 jardhad
undir inngardi fyrir atvinnuhtisnadi og hins vegar i kjollurum vndir inngérdum og eru
kjallaramir halfri og einni og halfri heed undir gétuhaed fyrir ibidarhisnazdi.
Byggingarreitur einstakra 168a afmarkar sterdir bilgeymsla og kjallara 4 hverri 168 fyrir
sig. Bilgeymsla ofanjardar telst med { heildarnytingarhiutfalli I6dar, a+b-+c, tafla bls. 50.
Bilgeymslur 4 reitum G og H eru alfarid nedanjardar.

A reitum A og B er gert rad fyrir mégulegum bilgeymslum undir byggingum og mega
peer vera jafnstorar vidkomandi 16dum,

Kjallarar,

Heimilt er ad gera kjallara undir hiisum annadhvort sem bilgeymsla eda sem geymslur og
fylgirymi. Bilgeymslukjallari p.m.t. geymslur telst ekki med { leyfou byggingarmagni eda
heildarnytingarhlutfalli 168ar.

Uthyggingar ad gitu.

Heimilt er ad byggja allt ad 50% uthlidar (4 hverri had) ad gétum Gt um allt ad 180 cm
til ad brjéta upp form uthlidar, pé ekki 4 16dum G og H, sj4 nanar gr 3.4.1 og 3.4.2.
Utbyggingar eru adeins leyfdar ofan 1.hxdar,

Uthorn reita og innkeyrsia f bilgeymslur, vikiun sjénarhorns.

A hlutum reita C, D, E og F skal gera r4d fyrir ad draga Gthorn byggingarreita inn um alit
ad 200cm til ad vikka sjonarhorn 4 gatnamétum vid adalgétur, annars vegar vid
Snorrabrautards og hins vegar Sturlugotuds. Heimilt er ad hornskera einstaka reiti og skal
b4 mida ad lagmarki vid 200cm { hvora att, eda draga inn fleti um allt ad 200cm og ma
breidd inndregins hornflatar nema allt ad 70% af breidd vidkomandi hushlidareiningar
(stigahuiss, sbr kafli 2.5) { hvora att fr4 athorni.

Einnig skal huga ad sjonarhornum vid innkeyrshur t.d. med hornsneidingum beggja
megin akstursops.

Bent skal & ad byggingarreitiv & skipulagsuppdreetti vima stevri byggingar en
hamarksbyggingarmagn einstakra 16da leyfir.

2.4 Hisagerdir

Husagerdir eru { megindrattim tvennskonar 4 uppbhyggingarsvaedi. Annars vegar er um ad
raeda 3-5 heda blandada byggd ibudarhiisnadis og atvinnuhiisnzdis, og hinsvegar er um
al r&da 3-4 hxda hreint atvinnuhisnadi. Atvinnuhiisnedi er 4 hluta jardheda 4 reitum
B,C, D E og ibudir 4 efri hadum. Reitur F er hreinn iblidareitur og reitir A, G og H eru
hreinir atvinnuhusareitir,

A svedi Vals er sidan gert rad fyrir mannvirkjum { megindrattum af allt 68rum foga,
iprottahtisum, @fingasvaedum, stikum og knatthusi.  Undantekning frd pessari
meginreglu er pé hugmynd um forbyggingu vid knatthis 4 160 félagsins, sem mun hysa
ymsa pjonustustarfsemi, t.d. gistieiningar, ibidahoiel og leikskola/skdla. Pakform &
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uppbyggingarsvaedi er { megin drattum flatt en 4 iprottasvaedi er auk pess gert rdd fyrir
bogadregnum, hallandi og flstum pakformum. Stigahts/lyftuhts, reykhafar, teeknirymi
0.p.h. mega fara upp fyrir himarkshad bygginga ad pvi marki sem naudsynlegt er.

A uppbyggingarsvaedinu eru gerdar kréfur um vandada honnun bygginga ekki sist vegna
stadsetningar i borgarlandinu. Leita skal eftir fjolbreytni i Gtfaerslum og milli stigaganga
eda ibudahluta, sja nanar 2.5. Merkingar bygginga og skilti skulu vera i samreemi vid
gildandi reglugerdir og skal gera grein fyrir hvar og hvernig peim er hattad 4 vidkomandi
byggingu eda 4 160 hennar 4 adaluppdrattum.

Skilyrt er atvinnustarfsemi 4 1.had hluta 16da C,D og E og 4.35 m salarhzd en 4 166um
A,B, G og H er skilyrt atvinnustarfsemi 4 1.had med salarhed 4.20m. Gert er rad fyrir
3,5 m salarhad 4 efri haedum atvinnuhisnadis en 3,0 m { ibidarhiisnadi.

Vegna halla i landi, skulu hts stallast eftir gotuh®d p.a. inngangar husa séu i
gangstéttarhae0.

2.5 Utlitshénnun bygginga

Stefnt er ad fj olbreytllelka { utliti husa 4 svaedi 2b, reitum C-F. { pvi samheng1 skal ekki
lita 4 einstaka reiti sem eina heild, heldur skal peim skipt upp { minni einingar. Gert er rad
fyrir ad hvert stigahis eda ibudahlutar hafi sitt sjalfstacda yfirbragd og ma ekki endurtaka
somu utfarslu 4 somu hlid reits. Petta er gert til pess ad koma i veg fyrir samfelldan
einsleitan vegg. Varast skal endurtekningar i efnisvali og litavali. Jardhadir
atvinnuhtisnaedis eru undanskildar pessu dkveedi.

Deemi um fjélbreytileika.
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Dami um mismunandi atlit D reits
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2.6 Stigahds og svalagangar

Hs 4 reitum C-F eru 3-Shadir. Stigahts eru hefdbundin en hugsanlega barf stukulausnir
a peim hlutum sem fara i 5 hadir. Leyfilegt er ad gera rad fyrir svalagéngum a
skammhlidum (austur- og vesturdlmur) reita inn 4 méti inngérdum, ekki ut 4 moti goétum.
Svalagangar mega ekki vera lengri en 50% af heildarlengd innri byggingarreits einstakra
reita 4 austur- og vesturdlmum peirra.

2.7 Nytingarhlutfall
Nytingarhlutfall 4 einstdkum 16dum 4 uppbyggingarsveedi er a bilinn 1.6 — 4.25.
Fermetrafjoldi bilgeymslukjallara, bilgeymsla og geymsla i kjollurum er utan talnagrunns
alalskipulags. Gerd er grein fyrir nytingarhlutfalli einstakra 16da 4 fimm vegu.

a +btc , heildamytingarhlutfall midad vid byggda fermetra atvinnu- og

ibidarhiusnzdis og bilgeymslu ofanjardar,

atb. midad vid byggoa fermetra atvinnu-og {budarhisnzdis ofanjardar

c. midad vid byggda fermetra bilgeymsla ofanjardar

d. midad vid byggda fermetra & bilgeymsla nedanjardar

e. midad vid byggoda fermetra 4 iprottasvacdi.
Hatt hlutfall einstakra 166a skapast af l60amérkum sem taka mid af byggingareitum.
Allar gotur, gangstéttir og bilastedi eru & borgarlandi og hefur pad pessi dhrif 4
nytingahlutfall l68anna. Til samanburdar er nytingahlutfall skipulagssvedis 01 03 en 4
svaedi 02 er hlutfallis 1,5.

2.8 Bilastaedi

Bilastzdi skulu vera innan vidkomandi 160ar. Gera skal rad fyrir einu bilastadi 4 hverja
100 m? i atvinnuhtisn®di og 1 stedi/ibid og 0.2 steedi fyrir ndmsmannaibudir/ibidahotel.
Bilasta0i { gbtum eru almenn stadi ®tlud gestum og vidskiptavinum og telja ekki med {
bilastedabdkhaldi einstakra 160a.

A 166um C-F eru einkabilastadi | bilgeymslum og gestastedi vid gotu. A 166um A og B
ma koma stedum fyrir & yfirbordi, auk bilgeymslukjallara ef porf krefur. Hamarkssterd
bilgeymslukjallara takmarkast eingongu af 16darmérkum vidkomandi 168ar. Gert er 140
fyrir ca. 175 bilasteedum 4 svaedi knattspyrnufélagsing Vals. Almennt verdur samnyting
bilasteda 4 svadinu moguleg. Bilastedi 1 gotum nytast {préttasveedi 4 adlagstimum.
Starfsemi 4 fprottasveedinu er adallega um kvold og helgar, 6fugt vio starfsemi 4 atvinnu-
168asvaedinu, pannig ad par standa aud bilastedi pegar porfin er mest a {protta- og ibida-
svaedunum og fugt. Almenn adkoma og bilastedi skulu malbikud eda steinlégd og vel
fragengin. Fjoldi bilastaeda fyrir fatlada skal vera { samracmi vid gildandi skipulags- og
byggingarreglugerdir.

Heimilt er ad gera bilastzedakjallara undir knatthisi, sem nytist pvi og ipréttasvadi
almennt.



2.9 Bilgeymslur og inngarodar

Kv6d er um bilgeymslur 4 uppbyggingarsveaedinu, ymist 4 1. hed eda { kjollurum og mé
gera rad fyrir geymslum peim tengdum. Sterd bilgeymslukjallara takmarkast af
l6damorkum (sja einnig 2.6). Bilgeymslur, bilgeymslukjallarar og geymslur i kjollurum
eru utan talnagrunns adalskipulags. Bilgeymslur geta verid opnar upp i inngard, ad
hamarki 15% af grunnfleti inngards, eda lokadar geymslur.

Adkoma ad bakrymum atvinnuhtisnzeda 4 jardhaed er tryggt i gegnum bilgeymslur og
truflar pannig ekki {budahluta reitsins, sem hefur sina einkainnkeyrslu i bilgeymslu og
sinn einkainngard 4 paki bilgeymsla sem eru halfri hed undir gétum. bannig er komid i
veg fyrir hagsmunaarekstra pessarra oliku notkunarsvida.

Koma skal fyrir minnst einni akomu inn { bilgeymslur og mega pzaer ekki vera fra
Snorrabrautaras eda Sturlugétuas fyrir reiti C og D og E. Huga skal ad sjonarhornum vid
innkeyrslur t.d. med hornsneidingum beggja megin akstursops.

-1. haed -1 1/2. heed

Dzmi um fyrirkomulag bilgeymslna/inngarda og stigahtisa
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A 168um A og B 4 svadi 02a er moguleiki 4 bilakjallara med sameiginlegri adkomu 4
milli 168a fia adalgstu ("Snorrabraut™).

A 168um C - F & svadi 02b, skulu bilgeymslur vera annars vegar 4 jardhad, med
adgengi beint fra gétum fyrir atvinnustarfsemishluta reits, og hins vegar { kjallara fyrir
ibuidahliuta reits. Jarohad bilgeymsla skal vera 4,35 m ha.Inngardar reita C, D og E eru
stalladir vegna mismunandi Gtfersina bilgeymsla undir peim, sja snid hér ad nedan.

A 168um G og H & svaedi 02¢ skal gera rad fyrir bilgeymslum { kjollurum innan 163ar.

Gera skal grein fyrir frigangi inngarda 4 adaluppdrattum. Planta skal trjam og runnum og
graspekja pakgarda. Sjd nanar grein 2.10 og 2,19,

2.10 Fragangur 160a

Vanda skal sérstaklega til alls fragangs 4 166um s.s. med grodursvaedum, sameiginlegum
dvalar- og leiksvaedum og hellulogn. Lédarhafar samliggjandi 168a 4 svaedi 02a skulu
hafa samrad um fragang 4 sameiginlegum lodamoérkum. Inngardar eru ofan 4
bilgeymslum 4 svaedi 02b og skulu vera bilastaedafiiir. Heimilt er ad opna ljésop nidur {
bilgeymslur med peim skilyrdum ad gert verdi rad fyrir ad sé hluti bilageymslu sem
ljosopid nzer yiir sé grodureitur svipadrar steerdar og 1josopid. Trjagrédur [ bilgeymslum
getur pannig vaxid upp i gegnum ljdsop inn { inngardana, Ef utfersla inngards er med
opnun nidur { bilgeymslu, skal planta trjam { opin, sem eru pad ha ad peirra verdi notid
Ur ingordum, sja nanar i gr 2.19. Hamarksstzrd opnunar nidur i bilgeymsiur er 15% af
grunnfleti inngards.

N
i

bfostmd . hizrmds

Kennisnid Bilastzdi ibda Bilastzdi atvinuvhisnzedis
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Bilgeymslur geta einnig verid lokadar par sem trjdm og grodri 4 pakgardi bilageymsla
inngdrdum er plantad i ker o.p.h. Vanda skal sérstaklega til fragangs 4 6llum inngéroum.
Gera parf rad fyrir leik- og dvalarsveedum og leggja skal aherslu 4 grodursetningu og
talsverda landmotun med jardvegspekju og grodurkerum. Gerd er krafa um ad allt
yfirbord pakgarda verdi hulid med grodri, hardvidi eda hellulégn og skal undirlag
jardvegs og fyllinga undir hellulégn vera ad lagmarki 30 sm ad pykkt. Gera skal rad
fyrir ad minnsta kosti 25 % af grunnfleti inngarda sé¢ med jardvegsfyllingu sem er meira
en 60 sm ad pykkt til landmotunar og grodursetningar runnagrédurs auk pess ad gera
verdur rad fyrir ad minnsta kosti 10% af grunnfleti inngarda séu uppreist grédurker fyrir
trjdgrodur. Gera skal rad fyrir ad minnsta kosti 50% af grunnfleti inngarda verdi
grodurpekja. A adaluppdrattum skal gera grein fyrir skipulagi 16dar p.m.t.
haxdarsetningu, grédursetningu og 60rum almennum fragangi inngarda skv. skilmélum
bessum. Inngardar reita C, D og E eru stalladir vegna mismunar 4 milli bilgeymsla
atvinnuhusnzdis og ibiidahusnzdis. betta 4 ekki vid um reit F par sem hann er hreinn
ibtidareitur. Bent er 4 pakgard bilgeymslu a Vélundarreitnum vid Skilagotu, sem demi
um vel heppnadan inngardsfragang.

2.11 Fragangur géturyma

Fragangur goturyma er 4 hendi Reykjavikurborgar. Almenn lysing skal taka mid af
gatnategund. Trjam verdur plantad s6larmegin hiisagatna en beggja megin adalgatna.
Tryggja skal gott adgengi hreyfihamladra ad starfsemi og ibadum.

2.12 Svalir, pakgardar, titbyggingar (160ir A-F).

Byggja ma atbyggingar og svalir Gt fyrir byggingarreit til ad auka fjélbreytni i utferslu.
A 165um A og B méi byggja it um 180cm, fyrir ofan 1.hed, sbr reitur a 4
skilmalateikningum H-H, I-I og J-J, og a l6dum C —F ma byggja ut fyrir bundna
byggingarlinu gatnmamegin um 180cm og mest 180cm ut fyrir 6bundna linu
inngardsmegin sbr. reitur a 4 68rum skilmalasnidum. Utbyggingar mega vera allt ad 50%
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af hiishlid (4 hverri had) en svalir eru 4n takmarkana. Heimilt er ad gera pakgarda 4
pakflotum og kleda med timbri, hellum eda grasi. b6k eru almennt grasilégd 4 ollu
skipulagssvadinu, b6 ekki pok fimm haeda stigahisa 4 reitum C-F eda iprottamannvirki.

2.13 Endurvinnsla-djapgamar

[ samrami vid markmid laga um mannvirki og byggingarreglugerd um ad studla ad
teeknilegum framférum og nyjungum { byggingaridnadi med vernd umhverfisins og
sjalfbaera proun ad leidarljosi er gert ra4d fyrir nyrri hugsun hvad vardar sorphirdu 4
skipulagssvaedinu. Adstada til flokkunar sorps verdur 4 adgengilegum losunarstédum 4
svaedinu. A skipulagssvaedinu skal vera sorphirdukerfi, fyrir sorp iblia, sem gerir rad fyrir
nidurgréfnum gamum, djipgamum, og er midad vid Sm? gadma. Gert verdur rad fyrir
nokkrum slikum einingum dreifdum um skipulagssvadid. Djlipgamum fyrir sorp verdur
komid fyrir 4 sér 16dum sem Gthlutad verdur { gitukassa. Tryggja skal gott adgengi fyrir
alla ad djupgamum. Huga skal sérstaklega ad asynd og 6ryggismalum vardandi
djupgimana. Fi6ldi og sterd dkvedin i samradi vid Reykjavikurborg.

DjGpgamar og dnnur ilat undir urgangsefni og bunadur sem tengist peim eru alfarid &
abyrgd 168arhafa. Allur kostnadur sem til verdur vegna medhondlunar Grgangsing skal
alfarid falla 4 16darhafa. Rekstur og vidhald djipgama og btinadi peim tengdum er alfarid
4 abyrgo lédarhafa. Tryggja skal firjalsa for almennings vid djipgama. G6d umgengni {
kringum djipgamana og dnnur skil a Grgangi er & abyrgd 168arhafa, fylgja skal sampykkt
um medhondlun Grgangs { Reykjavik, sé pad ekki gert mun Reykjavikurborg ekki hirda
urgang. Reykjavikurborg mun i endurskodadri Sampykkt um medhéndlun rgangs i
Reykjavik m.a. gera krofur um gerd djupgéma og annarra trgangsilata, sér { lagi med
tifliti til atlits , 6ryggis og hagradi vid losun peirra. Tryggja skal vidunandi
adgangsstyringu ad djupgamunum og 60rum Grgangsitatum.

Sorpgeymslur fyrir atvinnustarfsemi verda 4 hefdbundnart hatt { lokudum geymslum 4
baksvadi starfseminnar & hverjum reit fyrir sig.

2.14 Sérstakar kvadir

fonar gardhedar fislbylishiisa mega hafa afnotarétt af 166 sem ner amk. 3 metra Gt fra
ttvegg vidkomandi ibudar 1 fullti breidd hennar, a gardhlidum hisa. Mégulega afmdrkun
afnotaréttar skal Gtfeera og skilgreina 4 adaluppdrattum.

Lagt er til ad stofnud verdi sér husfélog sem eru abyrg fyrir sameignum, ekki sist
bilgeymslum.
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Gera skal r40 fyrir utloftunarlagnaleidum upp ur paki (r6r, stokkar) vegna mdgulegrar
starfsemi 4 jardhaedum skipulagssvaedisins, sem krefst sliks banadar. Kvood pessi er sett
fram svo ekki komi til alls lags utanaliggjandi rora og stokka 4 seinni stigum, eftir ad
huisin hafa verid byggd, med tilheyrandi 6pzgindum og utlitslyti fyrir adra hiiseigendur.

2.15 Eldvarnir

Vegna lokadra inngarda, er adgengi korfubils slokkvilids ad peim omogulegt. Adgengi
sloklkvilids med lausa stiga ad inngérdum beint fré gétu er pd mogulegt.

Gerd er kvod um stigleidslu slokkvibinadar { stigahdsum. Merkja skal inntak fyrir
slongur 4 jarOhed og itdk 4 hverri had.

Gera skal rad fyrir vatnstidakerfi { lokudum bilgeymstum.

2.16 Dreifistéovar OR
Gert er rad fyrir tveimur dreifistodvum rafmagns 4 svadinu og verda peim afinarkadar
sérlooir.

2,17 Skilti

Skilti og merkingar fyrir starfsemi 1. hadar skal vera 4 efii hluta jardhaedar og merkt 4
adaluppdratti. Ljdsaskilti eru adeins leyfod 4 jardhadum.

A nordvesturhorn reits 01c ad Hringbraut mé stadsetja snilanlegt auglysingaskilti til
samramis vid samskonar skilti 4 nordausturhorni reits Ola .

Skilti skulu vera i samraemi vid skiltareglugerd Reykjavikur og eru had sampykki
embeettis byggingarfulltria.

2.18 Vatnsbaskapur

AD leidarljosi eru hofd markmid adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 um samfellt
votlendis- og utivistarsveedi sem tengist Reykjavikurtjorn og styrkir adrennsli til
Tjarnarinnar.

Med voktuninni ma bregdast vid hugsanlegum neikvaedum dhrifum 4 vatnafar med
skjétum heetti. Auk pess faest vitneskja til fullnadardkvordunar fraveitukerfi svo meta
megi markmidum adalskipulags med sem bestum hetti. Einnig fast enn betri vitneskja
um vatnafar Vatnsmyrarinnar og vidbrogdum kerfisins vid breytingum sem framkvaemdir
hafa i for med sér. Framkvemdir 4 Hlidarenda geta pvi ordid nokkurs konar profsteinn 4
nastu skref { uppbyggingu Vatnsmyrarinnar og gefid upplysingar sem byggja ma 4 vid
mat 4 dhrifum framtidarframkvemda 4 vatnafar Vatnsmyrarinnar.

Adur en framkvaemdir hefjast skal gerd jardvegskénnun og stada grunnvatns konnud 4
deiliskipulagssvadi Hlidarenda.

Meta skal mogulegt dhrifasvedi framkvaemda par sem viokiunar & grunnvatnsstédu og
vatnsbiiskap er porf i abdraganda og 4 medan framkvamdum stendur.

A framkvemdatima eru kvadir um melingar og eftirlit med yfirbordsrennsli og
grunnvatnsstodu 4 Akvoroudu dhrifasvaedi { ndgrenni framkveemdasvadis og fridlandsins {
Vatnsmyrinni. Einnig skal vera reglubundid eftirlit med framvindu jardvegsframkvaemda
og d=lingu vatns tir grunni byggingarreita.
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Gata skal pess 4 framkvamdatima ad raska sem minnst grunnvatnsstédu og vatnsbuskap
fridlandsins i Vatnsmyrinni og Tjarnarinnar. Vi eftirlit med slfkum 4hrifum skal dlcvarda
hvort porf sé a4 uppbotarvatni til handa fridlandinu eda Tj6érninni og med hvada heetti
framkvaemdaadili purfi ad koma ad slikum métvegisadgerdum.

Honnun fraveitukerfis innan deiliskipulagssvaedis parf ad gera rdd fyrir ofanvatnskerfi
sem tekur til sin ofanvatn frd gotum og 160um/byggingarreitum. Honnun
ofanvatnskerfising skal vera negjanlega sveigjanleg svo fullnadarakvirdun pess geti farid
fram pegar ad fyrir liggur hver ahrif framkveemda verda 4 grunnvatnsstédu
Vatnsmyrarinnar. Ur ofanvatnskerfi skal ofanvatni veitt fra deiliskipulagssvaedinu eda
innan pess med peim heatti ad pad pjéni sem best markmidum adalskipulags um samfellt
votlendis- og WUtivistarsvaedi sem tengist Tjorninni i Reykjavik og styrkir adrennsli til
Tjarnarinnar.

Ofanvatni sem fellur til innan [6damarka sem afrennsli fra pokum, bilastedum,
gangstigum og 66rum opnum flotum er safnad, hreinsad og skilad 0t fyrir l[6damork 1
ofanvatnskerfi.

Ofanvatnslausnir innan 168a burfa ad tryggja ad nmgjanlegu vatni sé skilad til
ofanvatnskerfis skipulagssveedising p.a. markmidum i adalskipulagi um vatnafar innan
Vatnsmyrarinnar sé nad,

2,19 Ofanvatnslausnir innan léda

Meginforsenda ofanvatnslausna innan 168a er su ad haegt verdi ad skila pvi vatni sem
fellur 4 gotur svaedisins um ofanvatnskerfi til myrarsvadisins med einum eda 60rum
heetti. Vatnid verdi pannig tiltaekt fyrir samfellda votlendis- og Gtivistarsvaedi sem tengist
Reykjavikurtjérn og gert er r40 fyrir { adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. Vatn sem
fellur 4 pétt yfirbord gatna gufar mun minna upp en =tla m4 ad vatn geri sem fellur 4
grasi vaxid myrarsvadio og pvi vegur pad upp ad miklu leyti pad vatn sem tapast mun
med uppgufun innan [60a 4 skipulagssvedinu.

Logd er dhersla 4 green pok 4 byggingum og verda pok ad miklu leyti 16gd grasi, pé ekki
pok fimm hzeda stigahisa.

Hiutfallslegt heildarflatarmal grédurs 4 bokum 4 mots vid pétta fleti getur verid allt ad
75% par sem pok fimm haeda hiisa eru 4n grédurpekju. Grodur 4 pokum verdur ad mestu
leyti gras, en runnagrodur og ldgvaxin tré geta tekid upp flatarmal sem nemur allt ad 10%
flatarmali paka. Tryggja skal fullnsegjandi afrennsii af pékunum til takmérkunar 4
vidstdou vatns og uppgufun pess.

Vegna upptoku og uppgufunar vains 4 pdlum er naudsynlegt ad takmarka grodurpekiu {
inngdrdum og skal hon ekki vera meiri en sem nemur 70% af flatarméli inngardanna.
Groour { inngordum verdur ad mestu leyti gras, en runnagroour og idgvaxin tré geta tekid
upp flatarmal sem nemur allt ad 15% flatarmali inngarda. Ekki er gert rad fyrir haum
frjam nema til konui aveita Or dreifikerfi borgarinnar eda unnt verdi ad nyta mogulegt
umframvatn { ofanvatnskerfi svadisins sem kann ad vera Oparft ad veita til
Vatnsmyrarinnar og pvi tjarnakerfi sem wverdur til framtidar 4 adrennslisvaoi
Reykjavikurtjarnar.
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Tryggja skal fuillnzegjandi afrennsli vatns fra inngéroum til takmorkunar 4 vidstodu vatns
og uppgufun pess.

Afrennsli vatns af pokum og fra inngdroum skal skilad 0t fyrir 160amork 1 ofanvatnskerfi.
Vatninu skal ekki veitt til vokvunar grédurs annars stadar innan 160ar, s.s. i bilakjallara,
nema til komi aveita Ur dreifikerfi borgarinnar eda unnt verdi ad nyta mogulegt
umframvatn i ofanvatnskerfi sveedisins sem kann ad vera Oparft ad wveita til
Vatnsmyrarinnar og bvi tjarmnakerfi sem verdur til framtidar a4 adrennslisvaedi
Reykjavikurtjamar.
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Sérakvaoi

3.0 Almennt
Heér er lyst sérstékum skilmalum sem gilda fyrir hverja hiisagerd { deiliskipulagi pessu.

3.1 Svadi 01

3.1.1 Nytt iprottahis og stika asamft tengibyggingu.

Nytt iprottahis er risio { stad eldra {prottahfiss sem fyrir var 4 svaedinu. Um er ad rada
sambyggt mannvirki par sem iprottahis og dhorfendastika mynda eina heild.
Byggingarreitur er rimur og gerir rad fyrir framtidarstzekkun nordan, sunnan, austan og
vestan eldra iprottahiss og félagsheimilis. Reiturinn er &tladur mogulegri stekkun og
endurbGtum 4 niverandi husakosti. [ dag er byggingamagn & pessum stad ca 7000 m2.
Gomlu bajarhisin 4 Hlidarenda falla undir svokallad verndad byggdamynstur { samraemi
vid hisakénnun minjasafns Reykjavikur. Fyrir liggja sampykktir adaluppdrattic ad
steekkun eldra ipréttahiiss og tengibyggingu 4 milli pess og fjéssins, nordan vié gamla
ibudarhusio.

3.1.2 Knatthis, forbygging og stika.

Tillagan gerir rad fyrir yfirbyggdum gervigrasvelli { knatthtsi (yfir halfan keppnisvoll)
sem er aztlad um 6 -7000m? ad staerd auk stodryma (forbyggingar) &4 1.haed. Gert er rad
fyrir moguleika 4 dhorfendastiiku ad leikvangi fyrir allt ad 2000 szti 4 austurlanghlid
knatthuss, 4samt biningsadstodu undir henni, A nordurhli® knatthiiss, er gert rad fyrir 4
heeda forbyggingu fyrir ymsa starfsemi s.s. leikskola/skéla 4 1. og 2.hzd og ibtdahotel,
t.d. fyrir ndmsmenn 4 3. og 4.h®d. Auk bess er gert rad fyrir pjonustustarfsemi og
stodsvadi fyrir skola og knatthiis 4 jardhed. Oll jardhadin (1.H) fellur undir staexd
knatthiiss. Leikskoli getur haft leiksveedi 4 1. haed og pakgardi og getur auk bess nytt
yfirbyggdan knattspyrnuvéilinn sem leiksvadi 4 koldum vetrardégum, sem tryggir betri
nytingu mannvirkisins. Gert er rad fyrir ad knatthisid geti ad auki nyst til syninga og
tonleikahalds. Byggja ma knatthds i fullri stzrd, ( ca 9000 m?), verdi adurnefnd
forbygging ekki byggd. Hamarkshad ofangreindra sambyggdra mannvirkja er 16.5 m. A
milli knatthfis og mogulegrar forbyggingar 4 2. hed er gert rad fyrir pakgardi, sem gaeti
nyst hugsanlegum leikskdla/skdla 4 beirni heed.

Bilasteedakrafa fyrir forbyggingu er 1 / 100 m2 og 0.2 stzdi/ibid i ibudahoteli en 4 ekki
vid um stiku og knatthas. Heimilt er ad gera bilakjallara undir knatthusi.

Fermetrafjoldi bilgeymslukjallara,bilgeymsla og geymsla i kjallara { deilskipulagi pessu
er utan talnagrunns adalskipulags.

Sia ninar skibmalasnid -1 bls 28
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Horft yfir knatthas/stiku til vesturs

TILVISUN SNIDA
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3.1.3 Utisvzdi iprottasvaois

Gert er 140 fyrir ad girda iprottasvedid af med allt ad 4 m harri girdingu, Edlismunur er &
milli girdinga leikvangs og ®fingasvacda. Girding & stodvegg leikvangs er lokud til ad
hindra innsyn 4 leikvang en girding 4 wfingasvaedi er opin. Gerdar eru krofur um gedi
girdinga, badi hvad vardar tlit og endingu.

Gert er rad fyrir lysingu 4 svaedinu vid hus, stiga og bilasteedi. F1o8}jés eru hugsud 4 efra
sveedi vid adalleikvang, 4 falsins, allt ad 24m hé ljésamostur og 4 nedra svaedi vid
gervigrasvoll, 6 talsins, allt ad 18m hé, frd yfirbordi valla Lysingu verdur beint inn &
vellina pannig ad glyja frd peim verdi sem minnst. Leitast skal vid ad lagmarka glyju
gagnvart umhverfinu med pvi ad velja lampa med tilliti til pess og med pvi ad setja
sérstaka glyjuvorm 4 lampana,

Heimilt er ad setja upp auglysingaskilti 4 leikvang Vals, baedi 4 laggirdingu umhverfis
vollinn, sem og 4 begar steypta stodveggi. Markatoflor (ljosaskilti) ern og radgerdar ofan
4 steypta stodveggi nordan og sunnan vallar. Sterdarvidomid (b x h) peirra er 650 x
300cm.

3.1.4 Helgunarsvadi Snorrabrautarass

Gert er rad fyrir “sparkvollum KS§” 4 helgunarsvadi Snorrabrautar. Gera skal rad fyrir
grédri & sveedinu, runnum og trjiam.

Kv6d er um almennan gongu- og hjdlastig yfir helgunarsvaedid 4 svedi 0lb og skal
Reykjavikurborg hirda hann og planta trjam medfram honum. Stigur pessi kemur ekki til
framkvaemda fyrr en til uppbyggingar & skipulagssveedinu kemur samkvaemt tillogu
pessari.

Komi til ad Snorrabraut verdi framlengd yfir pennan reit, skal borgin sja til pess a0
trjagrodri verdi plantad beggja megin hennar og gera vid, bjort og opin gongutengsl undir
hana, pannig ad svaedi 0la og Olc tengist 4 Sruggan og gédan mata. Borgin skal einnig
sj4 um ad girda gotustedid af gagnvart efingasvadinu, baedi 0t fra dryggis- hljodvistar-
og mengunarsjénarmidum.

TAFLA svedi 01, Ipréttasveedi (sja nanar toflur 4 bls 50)
1.6 staerd byggingarmagn N (e)
Valur 75.260 m? 24.000 m? 0,32

3.2 Sva0il2a

3.2.1 L66 A Atvinnuh@snzxdi

Gert er rad fyrir allt ad 12.500 m? byggingu 4 4 haedum. Fjoldi bilastaeda er datladur
1/100m? atvinnuhGsnacdis. Bilakjallari er mogulegur med sameiginlegri innkeyrslu med
168 B. Fermetrafjsldi bilgeymslukjallara,bilgeymsla og geymsla { kjallara er utan
talnagrunns adalskipulags. Utfzersla byggingar skal taka tillit til og vikja fyrir niferslu
undirganga undir Flugvailarveg. A 1. hed ad Snorrabrauiaras, skal gera 140 [yrir
atvinnuhiisnzdi, versiun eda pjonustu. Hugmynd er um ibudahétel 4 pessari 160 sem
etlad er nAmsmonnum, ekki sist erlendum skiptinemum vegna nalegdar vid
héskdélastofnanirnar tvaer. Verdi pessi kostur nyttur minnkar bilastzedakrafa 160arinnar or
1/100m? 1 0.2 stae0i/ib.

Sj4 nénar skilmalasnid H-H og I-1.
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3.2.2 L60 B Atvinnuhfisnzdi og ibGdir nAimsmanna,

Gert er rad fyrir allt ad 4.500 m? byggingu 4 4 hadum . Fjoldi bilasteda er detladur
1/100m? atvinnuhuisnaedis og 0.2/ib ef um ndmsmannaibadir er ad rada. Bilakjallari er
mégulegur med sameiginlegri innkeyrslu med 160 A. Fermetrafjoldi bilgeymslukjallara,
bilgeymsla og geymsla i kjallara er utan talnagrunns adalskipulags. A 1. had ad
Snorrabrautaras, skal gera rad fyrir atvinnuhtisn®di, verslun eda pjonustu og 4 efri
hadum almennum ibddum eda namsmannaibidum, allt ad 40 talsins.

Sja nanar skilmalasnid H-H.

TAFLA sveedi 02a, (sja ndnar toflur 4 bls 50)

Léd  sterd byggingarmagn bilasteedapiorf N (a+b)
A 6.876m? 12.500m?  0.2/ib eda 1°7100m? (125) 1.81
B 3.046m? 4,500m? 18 148
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3.3 Svaoi 02b

3.3.1 L60 C. Atvinnuhdsnzedi og ibudir

Hér er heimilt ad byggja 18.700 m? auk bilgeymslukjallara og bilgeymslu. Um er ad
razda stallada 3-5 hada blandada byggd iblidarhisnaedis og atvinnuhiisnacdis. Gert er rad
fyrir bilgeymslum, opnum eda lokudum, annars vegar 4 jardhaed fyrir atvinnuhisnzdi og
hins vegar { kjollurum fyrir ibadahtisnzdi. Bilgeymslur atvinnuhtisnadis eru { gotuhaeo
med sér innkeyrslu og bilgeymslur ibidahtisnadis eru halfri had undir gétuhxd og ad
sama skapi eru nedstu ibadir reitanna halfri haed yfir gétuhaed til pess ad skapa peim
fridhelgi. Bilgeymslur ibtidahluta eru 4 2 heedum, sja kennisnid bls 21. Gardur ofan
bilgeymsla verdur vegna pessa stalladur og skal innréttadur fyrir ibidarhafa.
Fermetrafj6ldi bilgeymslukjallara, bilgeymsla og geymsla i kjéllurum er utan talnagrunns
adalskipulags.

Atvinnustarfsemi er skilyrt 4 jarbhaedum gotuhlida ad adalgotum, Snotrabrautards og
Sturlugétuds.

Heimilt er ad byggja itbyggingar 0t fyrir bundna byggingarlinu gatnmamegin um alit ad
180cm og allt ad 180cm ut fyrir dbundna linu inngardsmegin sem nemur ad hamarki 50%
aflengd huishlida, p6 ekki & jardhaed. Svalir mega vera innan eda utan byggingarreits.
Heimilt er ad gera pakgarda 4 pakflétum.

Leyfilegt er ad gera rad fyrir svalagéngum 4 skammhlidum (austur- og vesturdlmur) reits
inn 4 mo6ti inngardi, ekki Gt 4 moéti gétum. Svalagangar mega ekki vera lengti en 50% af
heildarlengd innri byggingarreits.

Pok eru grasilogd (po ekki 5.hed) og flit, ad hamarki 5°. Gert er rad fyrir 3,0 m salarhed
i ibadahtisum en atvinnuhdsnaedi sem skilyrt er 4 jardhad skal vera med 4.35 m salarheed.
Ol bilastzdi 1/100 m? og 1 st/ib skulu vera innan 168ar. Inngardar eru ofan 4
bilgeymslum. Ekki skal gera rad fyrir bilastedum i inngéroum. Heimilt er ad opna ljésop
nidur i bilgeymslur. Trjagrédur med raetur { opnum bilgeymslum getur vaxio upp 1
inngardana, sji ninar 2.19. Bilgeymslur geta einnig verid lokadar. Inngardar cru 4 2.hao
og eru i raun pakskyli bilgeymsla og skal ganga fra grodri, trjdm og runnum, grasi o.sfrv i
beim, hvort sem um er ad reeda opnar geymslur eda lokadar, sjé ndnar greinar 2.9, 2,10 og
2.19. Gera skal grein fyrir frAgangi inngarda 4 adaluppdrittum. Inngardar reita C, D og E
eru stalladir vegna mismunar 4 milli golfkoéta bilgeymsla atvinnuhisnaedis og
ibudahiisnedis. betia 4 ekki vid um reit F par sem hann er hreinn {bddareitur.

Bilastzdi 4 borgarlandi eru samsida stadi i gotu. Athuga skal ad hedarmunur 1 160 getur
verid 1-2 m. og skal bygging stallast f takt vid pao.

Stadsetning innkeyrsla i bilgeymslur er radgerd skuggamegin géturymis.

fbudir mega vera tveggja hxeda.

fbudir mega vera allt ad 141 talsins.

,,,,,,

reiti sem eina heild, heldur skal peim skipt upp { minni einingar. Gert er rad fyrir ad hvert
stigahtis eda ibadahluti hafi sitt sjalfstacda yfirbragd og mé ekki endurtaka somu Gtferslu
4 somu hlid reits. Deila skal hverri hlid { minnst 5 einingar.. Hver hushlid reits skal
stallast i 3, 4 og 5 hadir og skal st stollun koma fram a4 6llum 4 hlidum reits. Mest mega
standa hlid vid hlid 2 hisaeiningar { sému haed. Petta er gert til pess ad koma i veg fyrir
samfelldan einsleitan vegg. Varast skal endurtekningar i efnisvali og litavali,

Sj4 nanar skilmélasnid A-A, C-C, F-F og G-G.

33



3.3.2 L6o D. Atvinnuhusnazoi og ibudir

Hér er heimilt ad byggja 16.500 m? auk bilgeymslukjallara og bilgeymslu. . Um er ad
rada stallada 3-5 heda blandada byggd ibudarhisnadis og atvinnuhisnadis. Gert er rad
fyrir bilgeymslum, annars vegar 4 jardhad fyrir atvinnuhtisnadi og hins vegar f kjéllurum
fyrir ibddahdsnadi. Bilgeymslur atvinnuhlisnaedis eru i gotuhaed med sér innkeyrshu og
bilgeymslur ibidahisnaedis eru halfri haed undir gotuhaed og ad sama skapi eru nedstu
ibadir reitanna halfri hed yfir gétuhd til pess ad skapa peim fridhelgi. Bilgeymslur
ibidahluta eru 4 2 hedum, sja kennisnid bls 21. Gardur ofan bilgeymsla verdur vegna
pessa stalladur og skal innréttadur fyrir ibidarhafa. Fermetrafjoldi bilgeymslukjallara,
bilgeymsla og geymsla i kjollurum er utan talnagrunns adalskipulags. Atvinnustarfsemi
er skilyrt 4 jardhedum gotuhlida ad Snorrabrautaras,

Heimilt er ad byggja Gtbyggingar it fyrir bundna byggingarlinu gatnmamegin um 180cm
og 180cm t fyrir 6bundna linu inngardsmegin sem nemur 50% af lengd hiishlida, pod
ekki 4 jardheed.

Svalir mega vera innan eda utan byggingarreits. Heimilt er ad gera pakgarda a pakflstum.

Leyfilegt er ad gera 148 fyrir svalagtngum 4 skammhlidum (austur- og vesturdlmur) reits
inn 4 moti inngardi, ekki 0t 4 méti gétum, Svalagangar mega ekki vera lengri en 50% af
heildarlengd innri byggingarreits.

bok eru grasilogd (po ekki 5.haed) og fl6t, ad hamarki 5°. Gert er rad fyrir 3,0m salarhaed
i ibudahfisum en atvinnuhtisnadi sem skilyrt er 4 jardhad skal vera med 4.35m salarhad.
Ol bilastedi 1/100 m? og 1st/ib skulu vera innan 16dar. Inngardar eru ofan 4
bilgeymslum. Ekki skal gera rad fyrir bilasteedum { inngérdum. Heimilt er ad opna 1j6sop
nidur { bilgeymslur. Trjagrédur med reetur { opnum bilgeymslum getur vaxid upp i
inngardana, sja nanar 2.19. Bilgeymslur geta einnig verio lokadar. Inngardar eru 4 2.had
og eru i raun pakskyli bilgeymsla og skal ganga frd grodri, trjam og runnum, grasi o.sfrv i
peim, hvort sem um er ad reda opnar geymslur eda lokadar, sji nanar greinar 2.9 ,2.10 og
2.19. Gera skal grein fyrir fragangi inngarda 4 adaluppdrattum. Inngardar reita C, D og E
eru stalladir vegna mismunar a milli golfkota bilgeymsla atvinnuhisnedis og
iblidahtisnadis. Petta 4 ekki vid um reit F par sem hann er hreinn ibtidareitur.

Bilastacdi 4 borgarlandi eru samsida stadi { gétu. Athuga skal ad haedarmunur i 163 getur
verid 1-2 m. og skal bygging stallast i takt vid pad.

Stadsetning innkeyrsla { bilgeymslur er radgerd skuggamegin géturymis.

[budir mega vera tveggja heda.

{bdir mega vera allt ad 135 talsins.

Stefnt er ad fjslbreytileika i atliti hiisa 4 svaedinu. { pvi samhengi skal ekki lita 4 einstaka
reiti sem eina heild, heldur skal peim skipt upp i minni einingar. Gert er rad fyrir ad hvert
stigahiis eda {bdahluti hafi sitt sjalfsteeda yfirbragd og mé ekki endurtaka somu atfaershu
4 somu hlid reits. Deila skal nordur- og sudurhlid { minnst Seiningar og austur — og
vesturhlid { minnst 4 einingar. Hver hiishlid reits skal stallast i 3, 4 og 5 hedir og skal st
stdllun koma fram 4 6llum 4 hlidum reits. Mest mega standa hlid vid hlid 2 husaciningar i
s6mu heed. Petta er gert til pess ad koma { veg fyrir samfelldan einsleitan vegg. Varast
skal endurtekningar i efnisvali og litavali.

874 nanar skilmalasnid B-B, C-C, D-D og G-G.

333 Léo E. Atvinnuhisnzedi og ibidir

Hér er heimilt ad byggja 17.500 m? auk bilgeymslukjallara og bilgeymsiu. Gert er rad

fyrir bilgeymslum, annars vegar & jardhaed fyrir atvinnuhisnzaedi og hins vegar i kjéllurum
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fyrir ibidahisnadi. Bilgeymslur atvinnuhtsnzedis eru { gétuhed med sér innkeyrslu og
bilgeymslur fbadahtisnzdis eru halfri heed undir gotuhed og ad sama skapi eru nedstu
ibadir reitanna halfri hed yfir gotuheed til pess ad skapa peim fiidhelgi. Bilgeymslur
ibidahluta eru 4 2 haedum, sja kennisnid bls 21. Gardur ofan bilgeymsla verdur vegna
pessa stalladur og skal innréttadur fyrir ibtidarhafa. Fermetrafjoldi bilgeymslukjaliara,
bilgeymsla og geymsla i kjollurum er utan talnagrunns adalskipulags. Atvinnustarfsemi
er skilyrt 4 jardha:d gétuhlidar ad Nauthdlsvegi (Sturlugotuas) .

Heimilt er ad byggja utbyggingar ut fyrir bundna byggingarlinu gatnmamegin um 180cm
og 180cm 1t fyrir 6bundna linu inngardsmegin sem nemur 50% af lengd hashlida, b6
ekki 4 jardhaed.

Svalir mega vera innan eda utan byggingarreits. Heimilt er ad gera pakgarda 4 pakflotum.

Leyfilegt er ad gera rad fyrir svalagngum 4 skammhlidum (austur- og vesturalmur) reits
inn 4 moti inngardi, ekki Gt 4 moti gétum. Svalagangar mega ekki vera lengri en 50% af
heildarlengd innri byggingarreits.

bok eru grasilogd (po ekki 5.hed) og flot, ad hamarki 5°. Gert er r4d fyrir 3,0 m salarhzed
i {budahnsum en atvinnuhisnadi sem skilyrt er 4 jardhad skal vera med 4.35 m salarhad.
Ol bilastedi 1/100 m? og 1 st/ib skulu vera innan 168ar. Inngardar eru ofan 4
bilgeymslum. Ekki skal gera rad fyrir bilastedum i inngordum, Heimilt er ad opna ljosop
nidur { bilgeymslur. Trjdgrédur med rastur i opnum bilgeymslum getur vaxid upp {
inngardana, sja nanar 2.19. Bilgeymslur geta einnig veri®d lokadar. Inngardar eru 4 2.had
og eru { raun pakskyli bilgeymsla og skal ganga fra grédri, trjam og runnum, grasi o.sfiv i
peim, hvort sem um er ad reda opnar geymslur eda lokadar, sjd ninar greinar 2.9, 2.10 og
2.19. Gera skal grein fyrir frigangi inngarda 4 adaluppdrattum. Inngardar reita C, D og E
eru stalladir vegna mismunar 4 milli g6élfkota bilgeymsla atvinnuhisnadis og
ibadahisnzedis. Petta 4 ekki vid um reit F par sem hann er hreinn {badareitur.

Bilastadi 4 borgarlandi eru samsida stzcdi [ gotu. Athuga skal ad hedarmunur { 160 getur
verid 1-2 m. og skal bygging stallast { takt vid pad.

Stadsetning innkeyrsla 1 bilgeymslur er radgerd skuggamegin goturymis.

btdir mega vera tveggja hada.

fbadir mega vera allt ad 137 talsins,

Stefnt er ad fjdlbreytileika i itliti hisa 4 svaedinu. { pvi samhengi skal ekki lita 4 einstaka
reiti sem eina heild, heldur skal peim skipt upp { minni einingar. Gert er rad fyrir ad hvert
stigahiis eda ibadahluti hafi sitt sjalfstada yfirbragd og mé ekki endurtaka sému atferslu
4 somu hlid reits. Deila skal nordur- og sudurhlid { minnst 5 einingar og austur- og
vesturhlid { minnst 4 einingar. Hver hishlid reits skal stallast i 3, 4 og 5 haedir og skal st
stollun koma fram 4 6llum 4 hlidum reits, Mest mega standa hlid vid hlid 2 hiisaciningar i
somu hed. Petta er gert til pess ad koma i veg fyrir samfelldan einsleitan vegg. Varast
skal endurtekningar { efhisvali og litavali.

Sja nanar skilmdlasnid A-A, C-C, E-E og F-T.

334 LooF. Ibudir

Hér er heimilt ad byggja 16.800 m? auk bilgeymslukjallara dsamt geymslum { kjallara.
Gert er rad fyrir 2 heeda bilgeymslum i kjallara. Engin atvinnustarfsemi er 4 reitnum,
[badir 4 nedstu haed eru halfii hed yfir gtukota til ad skapa beim fridhelgi. Bilgeymslur
ibudahluta eru a 2 haedum, sja kennisnid bis 21.

Heimilt er ad byggja atbyggingar 0t fyrir bundna byggingarlinu gatnmamegin um 180cm
og 180cm ut fyrir bundna linu inngardsmegin sem nemur 50% af lengd hushlida, pd
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ekki 4 jarOhed Svalir mega vera innan eda utan byggingarreits. Heimilt er ad gera
pakgarda 4 pakflétum.

Leyfilegt er ad gera rad fyrir svalagéngum a skammhlidum (austur- og vesturalmur) reits
inn 4 moti inngardi, ekki Gt 4 moti gotum. Svalagangar mega ekki vera lengri en 50% af
heildarlengd innri byggingarreits.

bok eru grasilogd (po ekki 5.had) og flot, ad hamarki 5°. Gert er rad fyrir 3,0 m salarhad
i ibudahisum..,

Oll bilastedi 1/ib skulu vera innan 168ar. Inngardar eru ofan 4 bilgeymslum. Ekki skal
gera 140 fyrir bilastzdum { inngdrdum. Heimilt er ad opna ljésop nidur i bilgeymslur.
Trjagrodur med ratur 1 opnum bilgeymslum getur vaxid upp 1 inngardana, sja ninar 2.19.
Bilgeymslur geta cinnig verid lokadar. Inngardar eru i raun pakskyli bilgeymsla og skal
ganga fr4 grédri, trjdm og runnum, grasi o.sfrv { beim, hvort sem um er ad raeda opnar
geymslur eda lokadar, sja nanar greinar 2.9, 2.10 og 2.19. Gera skal grein fyrir fragangi
inngarda 4 adaluppdrattum. Inngardur er ekki stalladur par sem engin atvinnustarfsemi er
4 jardhaed reitsins.

Bilastzdi 4 borgarlandi eru samsida staedi i gbtu. Athuga skal ad haedarmunur i 163 getur
verid 1-2 m. og skal bygging stallast { takt vid pad.

Stadsetning innkeyrsla { bilgeymslur er ridgerd skuggamegin gbturymis.

ibtidir mega vera tveggja hada.

ibadir mega vera allt ad 147 talsins.

Stefnt er ad fjolbreytileika { itliti hiisa 4 svaedinu, { pvi samhengi skal ekki lita 4 cinstaka
reiti sem eina heild, heldur skal peim skipt upp { minni einingar, Gert er rad fyrir ad hvert
stigahiis eda ibudahluti hafi siit sjalfstzeda yfirbragd og ma ekki endurtaka sému ntfersly
4 s6mu hlid reits. Deila skal nordur- og sudurhlid { minnst 5 einingar og austur- og
vesturhlid { minnst 4 einingar. Hver hishlid reits skal stallast i 3, 4 og 5 hadir og skal su
stollun koma fram 4 6llum 4 hlidum reits. Mest mega standa hlid vid hlid 2 hisaeiningar i
somu hzd. betta er gert til pess ad koma f veg fyrir samfelidan einsleitan vegg. Varast
skal endurtekningar i efnisvali og litavali.

Sja nanar skilmatasnid B-B, C-C, D-D og E-E.

TAFLA svedi 02b, (sja nanar t6flur 4 bls 50)

Léd  sterd byggingarmagn bilastzedapirf fjoldi ib.hamark N(a+b)
C 8.599m? 18.700m? 167 141 217
D 6.677Tm? 16.500m? 150 135 2.47
E 7.514m? 17.500m? 153 137 2.33
F 6.821m? 16.800m? 147 147 2.46
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3.4 Svaxoi02c

3.4.1 L6d G. Atvinnuhtisnadi

Hér er heimilt ad byggja allt ad 17.500 m? atvinnuhtisnedi & 3-4 hadum, auk bilgeymslu
i kjollurum. Fjorda hadin ma pekja allt ad 50% af flatamali 3.haedar. Jardheo er
inndregin um 150 cm 4 sudur-og vesturhlid reits, Heimilt er ad byggja svalir og
utbyggingar 4 30% hverrar hiidar Gt um 100 cm til ad brjota upp hlidar, ad 6dru leyti eru
svalir innan reits. POk eru grasildgd og 116t, ad hamarki 5°.

Oll bilastedi 1 / 100 m? skulu vera innan 16dar. Gera ma rad fyrir tveggja haeda
bilgeymslukjallara. Bilastadi 4 borgarlandi eru samsida stadi { gétu. Athuga skal ad
hedarmunur i 168 getur verid 1-2 m og skal bygging stallast i takt vid had.
Stadsetning innkeyrsla i bilgeymsiu er frjals.

Sja nanar skilmélasnid K-K og L-L.

3.4.2 L6d H. Atvinnuhtisnzedi

Hér er heimilt ad byggja alit ad 17.500 m? atvinnuhisnadi 4 3-4 hadum, auk bilgeymslu
i kjollurum. Fjorda hedin ma pekja allt ad 50% af flatamali 3.heedar. Jardhaed er
inndregin um 150 cm & sudur-og vesturhlid reits Heimilt er ad byggja svalir og
utbyggingar 4 30% hverrar hlidar Gt um 100 cm til ad brjéta upp hiidar, ad 60ru leyti ern
svalir innan reits. bok eru grasilogd og flot, ad hdmarki 5°.

Oll bilastzdi 1 /100m?, skulu vera innan 16dar. Gera mé r4d fyrir tveggja hada
bilgeymslukjallara. Bilastadi 4 borgarlandi eru samsida staedi { gotu. Athuga skal ad
hadarmunur { 108 getur verid 1-2 m, og skal bygging stallast { takt vid pad.
Stadsetning innkeyrsla i bilgeymslur er frjals.

Sja ndnar skilmalasnid K-K og L-L.

TAFLA svaedi 02¢, (sj4 nanar téflur a bls 50)

Lod  sterd byggingarmagn bilastzedapirf N(a+b)
G 6.458m? 17.500m? 175 2.71
H 6.594m? 17.500m? 175 2.65
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3.5 Skuggavorp

mars / september

21.mars kI 10

21.mars kl 16

47



21.jani kl 16
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3.6 Talnagrunnur skipulags

Lykilmynd

ADABIRGDA GATA

B
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Talnagrunnur:

Gerd er grein fyrir nytingarhlutfalli einstakra 160a 4 fimm vegu:
atbtc heildamytingarhlutfall, midad vid byggda fermetra atvinnu- og ibidarhisnadis og

atb

C.

REITIR

FORBYGGING
A
B

M mQgon

(]

HEILD

REITIR

FORBYGGING
A
B

mmOn

=l |

HEILD

bilgeymslu ofanjardar,

midad vid byggda fermetra atvinnu-og ibidarhiisnadis ofanjardar (talnagrunnur
adalskipulags)

midad vid byggda fermetra bilgeymsla ofanjardar

midad vid byggda fermetra bilgeymsla nedanjardar

midad vid byggda fermetra & iprottasveedi.

HEILD M2
a)atv. m2 b)ibdd m2  Fjéldi ibuda Heild a+b+c aj+bh)  c)bilgeymsla d)bilgeymsla/  e)iprétta-
1.h=d kjallari mannvirki
4.500 - - 4.500 4.500 - 10.625 24.000
12.500 - - 12,500 12.500 - 4,666 0
1.000 3.500 40 4.500 4.500 - 1.762 0
2.600 16.100 141 20.300 18.700 1.600 12.000 0
1.500 15.000 135 17.200 16.500 700 12.000 0
1.800 15.700 137 18.300 17.500 800 12.000 0
16.800 147 16.800 16.800 12.000 0
17.500 - - 17.500 17.500 - 12.000 0
17.500 - - 17.500 17.500 - 12.000 0
58,900 67100 " 600 126.000 3.100 89,053 24,000
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