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SKIPULAGSGREINARGERD

SAMPYKKTIR OG BREYTINGAR

0.1 SAMPYKKTIR

Deiliskipulagstillaga pessi byggir & breyttu adalskipulagi fyrir reitinn Nordurbakka,
bar sem i stad athafnasveedis & bakkanum sunnan Vesturgétu kemur ibudabyggd.
Deiliskipulagstillaga pessi var sampykkt til auglysingar og kynningar i skipulags- og
byggingarradi pann 5. oktéber 2004 | samraemi vid 1. mgr. 26. gr. laga nr. 73/1997.
Athugasemdir barust.

Skipulags- og byggingarrad visadi tillogunni til annarrar umraedu i baejarstjorn pann
10.12 2004. Baejarstjorn stadfesti sampykkt skipulags- og byggingarrads a breyttu
deiliskipulag fyrir Nordurbakka pann 08.02. 2005.

0.2 BREYTINGAR

Verdi breytingar & skilmalum pessum skal peirra getid i pessum kafla. Fyrsta Gtgafa
sem auglyst er til kynningar er merkt 0.0, neesta Utgafa sem gefin er Ut samhlida
gildistoku verdur merkt 0.1 og par verdur gerd grein fyrir peim breytingum sem
kunna hafa att sér stad sidan tillagan var auglyst. Sidari breytingar sem gerdar
verda & skipulagsskilmalum, verdur getid | peirri r6d sem paer verda afgreiddar |
skipulags- og umferdarnefnd. Breytingar verda dagsettar og skilmalarnir fa nytt
Utgafuntmer.

0.3 BREYTINGAR A GOTUHEITI

Akvedid hefur verid ad hilsagétur & bakkanum fai heiti® Nordurbakki; i stad
Vesturgotu. Sampykkt i skipulags og byggingarradi pann 16.11.2004

0.4 BREYTINGAR A DEILISKIPULAG  FYRIR
SKOLPDAELUSTOD
Breytingar a deiluskipulag fyrir skolpdaelustds; fyrri tillaga um breytt deiliskipulag

dregin til baka og ntverandi deiliskipulag pvi bad fyrsta. Sampykkt i skipulags og
byggingarrédi pann 16.11.2004

0.5 BREYTINGAR A VESTURGOTU 8

bzer breytingar sem hafa att sér stad ad afloknum athugasemdatima voru ad
byagingarreitur vid Vesturgétu 8 hefur verid minnkadur svo ad adkoma sé afram
greid fyrir bilageymslu & 6&inni vid Merkurg&tu 2. Sampykkt i skipulags og
byggingarrddi pann 10.12.2004
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ADDRAGANDI

Nordurbakki Hafnarfjardarhafnar var um og fram yfir midja sidustu old eina
bryggjan i baenum og hefa fyrir fiskvinnslu og vérugeymslum a svaedinu pvi samofin
sfgu pess. Med breyttum aherslum og uppbyggingu sudurhafnarinnar hefur
mikilveegi Nordurbakkans sem uppskipunarhafnar minnkad og bakkinn i dag mest
notadur til lengri vidlegu skipa m.a. vegna vidgerda. 1 ljosi ofangreindrar préunar
og | kjolfar stefnumotunar i Svaedisskipulagi héfudborgarsveedisins 2001-2024 um
péttingu byggdar akvad basjarstjorn Hafnarfjardar ad breyta nytingu svaedisins Ur
hafnarsveedi i ibldarbyggd og hafnarsveesi med maguleikum & pjonustu & hiuta
svaedisins. Deiliskipulagstillagan er nidurstada peirrar stefnumdtunar. A
skipulagsferlinu hafa verid haldnir samradsfundir med iblium adliggjandi svasdis og
hagsmunaadilum. 1) Fundur med stjorn Hverfafélags Vesturbasjar pann 19.05
2004. 2) Fundur med Iédarhtfum Vesturgétu 18-24 pann 04.06 2004. 3) Fundur
med embeettisménnum Hafnarfjardarbaejar, fra stadardagskra 2001, starfsmanni
byggdarsafns og ferdamalafulltrda bann 24.06 2004. 4) Fundur med
forsvarsménnum ymissa fyrirteekja og stofnanna i midbae Hafnarfjardar pann 07.07
2004. 5) Almennur ibGafundur var haldinn i Hafnarborg pann 30.08 2004. Tekid
hefur veri® tillit til sjonarmida iblia/hagsmunaadila eins og unnt er vid vinnslu
skipulagstillégunnar.
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FYRIRLIGGJANDI SKIPULAGSA/TLANIR

21 Nugildandi deiliskipulag

I Deiliskipulagid “Hafnarfjérdur Midbser 1981” , sem unnid var af Sigurpori
Adalsteinssyni arkitekt og naer yfir steersta hluta svaedisins (reitur 5 og hluti
reita 6, 7 og 8 i pvi skipulagi) og stadfest var af félagsmalaraduneytinu pann
19.09. 1983. Vakin er athygli @ a& deiliskipulagi® gerir rad fyrir rifi a 6llum
hisum vid Vesturgétu nordanverda fra Merkurgbtu ad Vesturbraut. Pad
sveedi er ad storum hluta merkt: “Orédstafad etv. bilgeymsluhts.” i
deiliskipulaginu kemur fram ad Nordurbakki, sveedid sunnan Vesturgdtu er
merkt: “Hafnarsveedi lytur sérstoku skipulagi”. Deiliskipulagstillagan fellir Ur
gildi ofangreind svaedi i gildandi deiliskipulagi.

II Breyting & byggdarsafnsreit midbaejarskipulags vegna flutnings Beggubutdar,
var unnin af basjarskipulagi, sampykkt i baejarstjérn pann 25. jlli 2002 og
odladist gildi pann 10.09.2002. Tillagan fellir Ur gildi deiliskipulagia.

IIT  Deiliskipulag fyrir skolpdaelustdd vid Nordurgard sem unnid var af Batteriinu
ehf arkitektum og sampykkt i skipulags og byggingarradi pann 10.08 2004 og
i bagjarradi | umbodi basjarstjornar 12.08 2004. Tillagan dregin til baka.

2.2 Nugildandi adalskipulag

Bagjarstjorn Hafnarfjardar sampykkti & fundi sinum 21,12 2004 breytingu &
landnotkun | Adalskipulagl Hafnarfjaraar 1995 - 2015. I breytingunni félst ad
skilgreining landnotkunar var breytt Gr hafnarsveedi i ibldarsvaedi ad stasrstum
hluta, p.e. verdi bléndud byggd verslunar og pjonustu ad hluta, (sbr. uppdratt) sem
samraemist bldabyggd a sveedinu. Adalskipulagsbreytingin var stadfest af
umhverfisradherra skv. 19 gr. skipulags og byggingarlaga 73/1997 pann 24.01.
2005. Deiliskipulagid er pvi i fullu samraemi vid gildandi adalskipulag.

2.3 Gogn skipulagsazatlunarinnar

Deiliskipulag petta er sett fram | greinargerd pessari dsamt skipulagsuppdraetti |
mkv. 1:1000 dags. 05.10.2004, skyringarmyndum og likani { mkyv. 1:500.

BATTERIID
rl-[I

—  —

bls4/13



SKIPULAGSSV/EDID

3.1 Afmorkun

Skipulagssveedié er rumir 7 ha. ad steerd, merkt “skipulagsreitur” og afmarkast af
Reykjavikurvegi i austri, nordurlodarmérkum hiisa sem liggja ofan Vesturgétu i
nordri, Krosseyrarvegi i vestri og strandlinu i sudri. Sja deiliskipulagsuppdratt.

3.2 Adkoma og gatnakerfi

Vesturgata er flokkud sem tengibraut i adalskipulagi en adrar gétur sveedisins eru
hisagétur. Adkoma ad byggingum deiliskipulagstilldgunnar er um botnlangagétur
sem ganga Ut fra Vesturgotu.

3.3 Lagnir

Innan skipulagsreitsins eru m.a. stofnaedar holraesa, vatns, hitaveitu og rafmagns
sem allar liggja i Vesturgotu. Naverandi dreifistédvar rafmagns verda rifnar og tveer
nyjar byggdar, énnur i skolpdeelustéd og hin vid bilakjallara Vesturgdtu 5, sja
skipulagsuppdratt.

3.4 Eignarhald I6da / lands
Allt land skipulagsreitsins er i eigu Hafnarfjardarbagjar.
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SKIPULAGSTILLAGAN

4.1 Markmid

Meginmarkmi® skipulagsins er pétting midbeejarins og efling hans. A8 moéta
skjolszela, pétta og solrika iblidabyggd sem styrkir gdtumynd Vesturgbtu og opnar
fyrir Utsyni milli nybygginga fra byggdinni ofan Vesturgétu Ut a fjdrainn. Stefnt er ad
h&um gaedum ibuda og fidlbreytni | ibldasteerdum. Mikilveegt markmid i skipulaginu
er ad gera héfnina aftur ad hluta daglegs lifs fyrir bagjarbla med pvi ad beeta
adgengi almennings ad hofninni og baeta Utivistarmdguleika med gerd gongustigs
medfram strandlengjunni.

4.2 Lysing tillégu

Eftirfarandi atrioi skyra megininntak skipulagstillégunnar:

a. A Nordurbakka standa 13 byggingar sem sntia nordur-sudur. Lega bygginganna
veitir méguleika 4 Utsyni ofan Ur gamla baenum nidur @ hafnarsvaedid. Gott
skjol er & svaedinu fyrir nordanatt vegna hraunsins og gdémlu byggdarinnar en
byggingarnar mynda skjdl fyrir vestanatt, hafgolu sem er oft hvimleid siddegis a
sdlrikum sumardigum. Byggingar eru 4 haedir naast eldri byggdinni og 5 haadir
neer héfninni. Yfirbragd bygginga verdur uppbrotid til a8 nalgast hlutfoll gémiu
byggdarinnar uppi i hrauninu. Gott Gtsyni yfir haf og fjoré mun gefa ibidunum
sérstodu. Odru megin bygginganna er gardur ofan & halfnidurgréfnum
bilakjallara — en ad hinni hliginni er adkoma um botnlangagétu med
gestabilastaedum. Undantekning fra ofangreindu eru hisin austast & reitnum
bar sem bilakjallarar eru ad fullu nidurgrafnir — jardhaedir pvi i gétuhaesd og i
stad gbtu er tjorn milli hdsanna.

b. Ofan Vesturgétu verda byggd tveggja til fisggurra haeda his & audum l6dum, |
stad peirra sem verda rifin. Bygginganar munu taka ftillit til hraunlandslagsins
og falla a& yfirbragdi og hlutféllum eldri byggdar a svaedinu.

c. Einnar heedar skolpdeelusttd verdur byggd vestast a skipulagssveedinu skv.
eldra deiliskipulagi, haed byggingar er allt ad 5m og 15m2 deeluturn nzer upp i
9m haed.

d. Eins og gildandi skipulag midbaejar vestan Reykjavikurvegar gerir rad fyrir er
reiknad med minnkun og  Orlitlum  flutningi  hringtorgsins  vid
Reyjhavikurveg/Vesturgdtu. Vid petta flyst Vesturgatan sunnar & pessu sveedi
og skapar auki® rymi framan vié byggdasafnid fyrir aukna og fjdlbreyttari
nytingu pess torgs t.d med dtisyningum og jolamarkaéi.

e. Smabéatabryggja er fyrirhugud austast a sveedinu, en ekki er reiknad med
sjésetningu né geymslu bata eda athafna & sveedinu i tengslum vid pa.
Bryggjukanturinn verdur dbreyttur en vestar par sem afram verda griotfyllingar
fram i sj, er vid hénnun svaedisins reiknad med ad basjarblum verdi gert kleift
ad komast i tengsl vié sjavarflétinn.

4.3 Lodir

bar sem nybyggingar eru leyfdar er gert rad fyrir nyrri lédarskipan ef fra eru taldar
[0dirnar nr. 8 og 16 vid Vesturgdtu. bar verda heimiladar viébyggingar eda steerri
endurbyggingar en I6darmérk verda obreytt eins og l68irnar nr. 4, 6, 26b og 32 vid
Vesturgotu.

Steerd 108a verdur nanar afmorkud vid gerd maeliblada.

4.4 Gatnakerfi og abkoma

Vesturgatan verdur afram tengibraut i gegnum sveedid. Skipulagid gerir rad fyrir
nyjum hringtorgum & Vesturgbtu vid Merkurgétu, Vesturbraut og
Krosseyrarveg/Herjolfsgotu. Skv. deiliskipulagstillsgunni verdur Krosseyrarvegurinn
einstefnugata til vesturs. Adkoma ad byggingum deiliskipulagstillégunnar er um
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botnlanga sem ganga Ut fra Vesturgétu, eingdngu leyfd haagri beygja par sem ekki
eru hringtorg. Undantekning er adkeyrsla ad hisum & horni Vesturgdtu og
Merkurgdtu og ad bilasteedum Byggdarsafnsreits. A8 peim hlisum er ekid fra
Merkurgdtu og er i pvi sambandi gert rad fyrir tvistefnu & Merkurgétu upp ad
innkeyrslu ad ofangreindum hisum. Ofan vid innkeyrsluna verdur Merkurgatan
afram einstefna til sudurs. Pjonustuakstur verdur leyfdur ad byggdarsafninu um
torgid framan pess.

Adkoma ad bilageymslum verdur fra hlsagétum. Heegt verdur ad aka
pjénustuakstur ad hafnarbakkanum, keyra i gegn um husagétur og fram &
bakkann.

4.5 Gdngu- og hjolaleidir

Stofnstigur mun liggja medfram hafnarbakkanum og strénd skipulagsins fra austti
til vesturs. Gongustigur verdur beggja vegna Vesturgétu nema fra skolpdaelustdd ad
vesturmdrkum skipulags, par verdur stigur nordan megin gétu. Gangstigar munu
tengja stofnstig vié Vesturgétu medfram hisagétum. Framan vid byggdasafnid og
Vesturgétu 32, “Bookless-htis”, er reiknad med hellulégn yfir Vesturgétuna til ad
undirstrika forgang gangandi vegfarenda. Sambezerileg hugmynd er sett fram i
gildandi midbaejarskipulagi um forgang gangandi yfir Reykjavikurveg nordan vid
hringtorgid. Par sem stofnstigurinn medfram stréndinni kemur ad Fjardargdtu er
|6gd til érugg pverun fra stofnstignum til ad tryggja greida leid gangandi og hjélandi
inn ad Thorsplani. Lagmarksadgerdir vaeru helluldgn yfir Fjardargdtuna en gera ma
rad fyrir undirgbngum a pessum stad.

Gangstigakerfi upp i gamla baeinn nordan Vesturgétu verdur dbreytt.

4.6 Bilastaedi

A Nordurbakka er reiknad med 1,2 bilasteedi & ibtid i bilakjallara en 0,5 bilasteedi &
ibGia til vidbotar via hiisagétur.

Par sem reiknad er med nybyggingum nordan Vesturgdtu er reiknad med 1,7-2
bilastaedum 4 ib(8, vié eda a 108. A byggdarsafnsreit er reiknad med 7 bilastaedum
0g 2 skammtimastaedum fyrir ritur framan vié byggdarsafnstorgid.

I tengslum vid framtidarnotkun Vesturgotu 32 sem mottokuhiss er reiknad med ad
samnyta megi athafnasvaedi vié skolpdaelustdd fyrir bilastaedi alls 15 stadi.

4.7 Hafnarsvaedid

Samantekt Siglingastofnununar [ oktdber 2004, leyddi til ad sjovarnir vid Nordurgard
voru endurhannadir, midad vid mat a flédahaettu og breyttri landnotkun skv.
deiliskipulagi pessu. Haedir sjovarna eru syndir & skipulagsuppdraetti.

Niverandi vidlegukantur @ hafnarsvaedinu verdur nyttur afram fyrir minni skip og
bata allt ad 300 bruttdlestir ad steerd. Pad a einkum vid um starfsemi tengda
afpreyingu, hvalaskodun og pess hattar. b4 ma og gera rad fyrir legu skipa vid
kantinn t.d. vegna minnihattar vidgerda.

4.8 Hverfisvernd

I deiliskipulagstilldgunni er lagt til ad fimm sveedi fai hverfisvernd innan svaedisins.
(skv. skilgreiningu i Skipulagsreglugerd gr.4.22.2 -Merkt inna deiliskipulagsuppdratt
sema, b, c,doge.)

a. Husin vid Vesturgdta 4 og 6( Byggdarsafnshisid og Sivertsenhtisi® sem eru
nr.6 eru fridud). Vegna mikilveegi bygginganna med tilliti til ségu og
byggingarlistar og peirrar heildar sem paer mynda er 16g8 til hverfisvernd &
hlsapyrpinguna og einungis leyfdar framkvaemdir { samraemi vig hisin og
stgu peirra.

b. Fiskaklettur, hefur ségulegt mikilveegi sem Utvordur hafnarinnar fra fornu
fari, og skal pvi njota hverfisverndar. Engar framkvaemdir eru pvi leyfdar &
klettinum, einungis edlilegt vidhald og fragang & umhverfis hans.
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c. I skyrslunni “Hlsvernd i Hafnarfirgi, stefnumdrkun” fra 2002 er fiallad um
Vesturgotu 32. I lidsi varévefsluglldns hiss og sérstakts yﬂrbragas a
hraunkantinum umhverfis hisid er 16gd til hverfisverndun a hdsinu og
umhverfi pess. Framkvaamdir & 168 eru pvi ekki leyféar umfram edlilegs
vishalds a husi og @ umhverfi pess .

d. 1 skyrslunni “Fornleifaskraning vegna de|I|5k|puIags a Klettsreit” fra 2004 er
sagt fra gémlum upphlédnum grjotvegg a milli I68anna Vesturgdtu 16 — 18
(merkt 5 & korti i skyrslunni) . Lagt er til ad pessi hledsla fai hverfisvernd og
ad ekki megi hrdfla vid henni, ad undanskildu edlilegu vighaldi.

e. Stér “alfaklettur” liggur frd 168inni Merkurgata 3 og inn a
deiliskipulagsreitinn. Vegna fegurdar og mikilveegi klettsins fyrir umhverfié
er 16gd til hverfisvernd & klettinn og ad ekki megi hréfla vid honum. (Sja
stadsetningar a deiliskipulagi)

Allar framkveemdir innan sveeda sem merktar eru sem hverfisverndarsvaedi

verda unnar i samradi vid teeknideild Hafnarfjardarbaejar og honnudi
deiliskipulags.
4.9 Almenningssamgodngur

Lei® almenningsvagna ekur Gr midbaenum vestur Vesturgbtu. Bidstéévar verda vié
Byggdasafnid og vestan vid Vesturgdtu 32.

410 Safngamar

Stadardagskrda 21 er hifé til vidmidunar og pvi er gert rad fyrir stadsetningu
safngama fyrir endurnytanlegt sorp vid hlid spennistdévar vié Vesturgdtu 5 og/ eda
vid skolpdaelusttd vid Vesturgbtu 27. Fyrirkomulag og fragangur skal falla vel ad
umhverfinu t.d. sem “nidurgrafnir” gamar. (sja skyringaruppdraetti)

4.11 Hljodvist

Hljodvist nyrra bygginga vid Vesturgétu skal vera ftryggd bpannig ad
lagmarksakvaedin um vidmidunargildi sé fullnaagt. Havadaltreikningar sem gerdir
voru syna anaud havada allt ag 65db(A) & Vesturgotu.

Til ad tryggja aseettanlega hljddvist & reitnum gerir deiliskipulagi® rad fyrir a®
byggingarnar séu hannadar & pann hatt, ad vidmidunargildi innanhtss, hvad vardar
umferdarhavada, verdi ekki yfir 30db(A) og ad vidmidunargildi utan vid hlsvegg a
jardhaed verdi ekki yfir 70/55db(A), sbr. fravik um nybyggingar i eldri byggd |
reglugerd um havada nr. 933/1999 skv. umstgn heilbrigdiseftirlits Hafnarfjardar og
Képavogs dags. 27.10 2004.

S6tt hefur verid um undanpagu, en leitast verdur eftir ad tryggja asaettanlegri
hljédvist, m.a. med notkuns prefalds glers & nordurhlié hisanna. Fra sudurh&fninni
berst hdvadi ad byggdinni sem erfitt er ad meela og fella undir Gtreikninga sem
gerdir eru vegna umferdarhavada. Til ad tryggja géda hljodvist ibla og satt vid pa
starfsemi sem afram verdur a sudurhofninni parf hénnun bygginga ad mida vid ad
gluggar sem snla ad sudurhdfninni taki mid af pessu med t.d. notkun prefalds
glers.

Gerair voru Utreikningar a hljddvistinni med og an hljodveggja (sja uppdreetti fra
VST dags. 10.18 2004). Honnudir skulu leysa hljéévist i samraemi vié pa Utreikninga
sem gerdir voru an hljédveggja.

Gaeta skal ad pvi ad hljddvistarakveedi a 168 og innadyra sé uppfyllt skv.
byggingarreglugera.
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ALMENNIR SKIPULAGSSKILMALAR.

51 Hénnun og uppdreaettir

Hlsagerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem meeli- og haedarbléd, skilmalar
pbessir, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um.

A adaluppdrattum skal syna skipulag 68ar, haedartlur & landi vid his og &
l68armorkum, skjolveggi & 166 og annad bad sem mali skiptir fyrir Gtlit og
fyrirkomulag mannvirkja a I68inni sbr. 22. gr. byggingarreglugerdar (441/1998).
Hofundar uppdratta skulu kynna skipulags- og byggingarrddi hugmyndir sinar i
tveimur aféngum.

a. Fyrst ber peim ad leggja inn teikningar til fyrirspurnar i mkv. 1;200 eda
1:100, &dur en teikningar eru lagdar fram til endanlegrar afgreidslu.
Fyrirspurnarteikningar syni i meginatridum vidkomandi byggingu i
grunnmynd, Gtliti og sneidingu asamt helstu hadartélum a hdsi og 168. par
skal jafnframt gerd grein fyrir efnisvali.

b. Verdi svar vid fyrirspurn jakveett er honnudi heimilt ad leggja fyrir
endnalega adaluppdraetti sbr. 18. grein { byggingarreglugerd nr. 441/1998,

Almennt verda ekki heimiladar breytingar & deiliskipulagi og skipulagsskilmalum, En
ef dsk kemur fram um fravik fra deiliskipulagi og skipulagsskilmalum skal leggja
hana fyrir skipulagsyfirvold Hafnarfjaréarbaejar. Ef fallist verdur a fravikin pa verdur
farid med malid sem breytingu a deiliskipulagi samkvaemt 26. gr. skipulags og

byggingarlaga.

5.2 Maeli- og hadarblod

Maeliblod syna steerdir 168a, 168amork, byggingarreiti hiisa, bindandi byggingarlinu,
filda bilasteeda og kvadir ef einhverjar eru.

A haedarblodum eru syndar gangstéttarhaedir og gétuhzedir vid l6damérk (G), og
l0darhaedir & ohreyfdu landi & baklédarmérkum (L). Haedartdlur (H) syna
haedarsetningu adkomuhaedar ad goétu og skulu fravik umfram +/-a 10 cm koma til
umfjdllunar hja umhverfis og taeknisvidi. Kdti adakota er midadur vié 2 haed fra
gbtukdta og gildir pad um allar 163ir nema Vesturgétu 1-3 og Vesturgdtu 10-16.
Hémarkshaed (HM) paks yfir haedarttlu adkomuhaedar(H) er gefin i skilmalum
bessum.

A haedarblédum er einnig synd lega vatns- og frarennslislagna og inntakshlida fyrir
veitustofnanir eftir atvikum.

Heedar- og maeliblod eru nanari Utfaersla & deiliskipulagi pessu og er askilinn réttur
til ad gera minnihattar lagfeeringar & deiliskipulagsuppdreetti { tengslum vié gerd
beirra.

5.3 Byggingarreitur.

Byggingarreitur er syndur a meelibladi sem strikalina sem er ysta briin bygginga.
Heilar linur syna bindandi byggingarlinur. Sja nanar sérskilmala fyrir einstaka 168ir.
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SERAKV/EDI SKIPULAGSSKILMALA FYRIR EINSTAKA
LOPIR.

6.1 Almennt

L6gd er rik ahersla @ metnad og vandada hénnun vid undirbining bygginga a
svaedinu.

Fj6lbreytileiki, vandad efnisval og uppbrotid yfirbragd er lykilatrigi. Mikilveegt er ad
I68arhafar og honnuair kynni sér &Il gégn sem varda deiliskipulagid og skilmala pess
fyrir svaedid og fari eftir peim.

6.2 Nordurbakki 1-25.

A 168unum nr. 1-25 vid Nordurbakka er heimilt ad byggja ibudarhis med bjénustu
og eda verslun sem samreemist (buidabyggd, eins og fram kemur &
deiliskipulagsuppdreetti og i skipulagsskilmalum pessum. Ibudir med pjénustu og/
eda verlsun 4 jaréhzed eru leyfdar i hiisum nr. 1 og 3.

Gert er r&d fyrir ad heildarbyggingarmagn ibidarhlsnaesis & 163unum verdi 44.040
m2 auk ad hamarki 21.674 m2 | bilgeymslu eda samtals 65.714 m2. Ld8irnar eru
samtals 29.547 m2, Medalnytingarhlutfall I68anna verdur pvi 2,22 midad vid A og B
rymi vid hamarksnytingu.

Midad er vid ad brittd medalstaerd ibida verdi 100 m2 og pvi reiknad med ad
samtals verdi um 440 ibUsir a 16dunum.

Hamarkssteerd hverrar ibidarhaedar samsvarar pvi ad byggingareitur er faerdur inn
um 1m a o6llum hlisum. Honnudir skulu brjéta upp hdshlidar pannig ad hilutfoll
bygginga dragi Ur steerd peirra. Oll stigahis, svalir, skilveggir og skyggni skulu
vera innan byggingarreits. Til vidmidunar er reiknad med stéllun ad og fra
byggingarreit verdi hverju sinni minnst 1m. Samfelld lengd hvers fIatar'/L'Jtveggs i
somu linu skal ekki vera meiri en 6m. Sja nanar & skyringarmynd 05. Ib(dir geti
verld & tveimur haedum og eetti slikt ad pjéna vel markmidum um fjdlbreytileika i
Gtliti bygginga.

Til a& pjéna markmidi um uppbrot hlida er ekki heimilt ad hafa Gupphitada
svalaganga.

Tryggja skal adgengi fatladra ad hdsum, bilageymslum og goréum.

Pakform er frjalst en hamarkshaed bygginga gefur eingéngu tilefni til lagreistra
paka. Markmidum skipulagsins um uppbrotna og liflega byggd, skal einnig nd med
gerd pakgarda. A fjogurra hasda byggingum skal 1/3 hluti pess paks gerdur ad
pakgardi. bakgardur er einnig leyfdur a 5. haeda hlisum, en pa verdur gengid uppa
hann Utfra ibidum eda svolum (lyftuhls ekki leyfd.) Mesta haed & haesta punkti
bilakjallara er 0,0m (HM) midad vid kota adalgdlfs. Mesta haed & hassta punkti
fiogurra haeda bygginga er 12,5m (HM) midad vid kota adalgolfs. Mesta haed &
haesta punkti fimm heeda bygginga er 15,5m (HM) midad vid kéta adalgdlfs. Til
vishotar vid hamarkshaed mé baeta 1,2m | pak lyftustokks, handrisum eda
skjlvirkjum/vindbrjotum sem er aeskilegt ad komi ofan & byggingarnar til bota fyrir
pakgaréanna en einnig vedurlag umhverfis byggingarnar. Rikjandi vindatt a
Nordurbakka er hafgola ad vestan (sja skyringarmynd 06 ). Ofan & fjogurra haceéa
byggingar ma lata stigahls u.p.b. 10 m2, ganga 4m upp fyrir (HM)fyrir adgengi a
pakgarda. pa ma planta trjagrééri ofan 4 fibgurra haeda byggingar sem neer allt a8
2m upp fyrir uppgefna hamarkshaza.

ibdar jarsheaedar skulu hafa sérafnotarétt af 168 sem naer a.m.k 3 metra (t fra
utvegg vidkomandi ibldar/pjonusturymis og sem nemur fullri breidd hennar, &
gardhlidum hisa. Skjélveggi og plontun trjaa heerri en 1,2m ma po eingdngu hafa
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innan byggingarreits til ad hindra sem minnst Gtsyni ibda Gt & héfnina. Trjagrédur
og skjolveggir @ sameiginlegu gardsvaedi skal ekki vera haerri en 1,2 m.

Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vié 84. gr. gildandi byggingarreglugerdar.
Sorpgeymslur skulu vera gétumegin hlsa og innan byggingarreits.

Fyrir hverja ibué skal koma fyrir & 168inni a.m.k. 1,2 bilastaesi i bilageymslu og 0,5
bilastaedi vid gotu.

Pak bilgeymsina skal vera pannig fragengi® ad pad nytist til Gtivistar, t.a.m. med
grastorfi, hellum eda trépollum.

Undantekning fra ofangreindum atridum er Vesturgata 1-3, en par skal bilakjallari
vera ad fullu nidurgrafinn og fullyfirbyggdur. A méti parf eingéngu ad ganga fra 0,2
bilastaedi a hverja ibld ofanjardar.

Fioldi bilasteeda fyrir fatlada skal vera | samraemi vi® gr. 3.1.4 { gildandi
skipulagsreglugers.

Stadsetning bilasteeda skal | meginatridum vera eins og fram kemur &
skipulagsuppdrestti og meelibladi.

par sem bilakjallarar standa einir upp Ur joréu skal ganga fra breidum tréppum baedi
ad Vesturgbtu og ad hofninni. A peim kafla sem eftir er skal ganga fra setpdllum
eda a.m.k. 45° halla t.d. med jardvegli eda skv. heedartdlu a meelibladi sbr.
Vesturgdtu 23-25.

A peim kafla bilakjallara sem snyr ad héfninni skal gengid fra lagri lysingu sem ekki
naer upp fyrir bilakjallarann. Goétulysingu & hisagétum og bilastaedum skal komid
fyrir & hushlidum ibGdarhisa i u.p.b. 4 m haed. Stofn- og rekstrarkostnadur
ofangreindrar lysingar skal alfarid vera i hdndum lddarhafa.

A 16Bunum eru eftirfarandi kvadir:

Kvod um umferd gangandi og hjolandi vegfarenda & gangstéttum medfram
gb6tu/gangstéttahlidum bygginga.

Kv6& um ankerisfestingar fra kjallaraveggjum i stalpil bryggjukants.

Kv6d um byggingu u.p.b. 6 m breidarar tjarnar og fragang 3 m géngusvasdis beggja
vegna hennar, ofan a bilakjallara Vesturgétu 1-3.

6.3 Vesturgata 10a, 10b, 12a, 12b og 16.

A audum 168um ad Vesturgdtu 10-12 er heimilt ad byggja tvd parhls, tvaer hadir
og ris, eins og fram kemur a deiliskipulagsuppdraetti og | skipulagsskilmalum
pessum.

A 18&inni Vesturg6tu 16 ma endurbyggja his i upprunanlegri mynd. Ekki ma rifa
hisid en heimilt er ad flytja nlverandi hls og byggja nytt tveer haedir og ris. Ef
byggt er nytt his breytist byggingarreitur eins og synt er & deiliskipulagsuppdraetti.
Pa skulu skilmalar vera eins og fram kemur & deiliskipulagsuppdraetti og i
skipulagsskilmalum pessum. Mea vidbyggingar vid niverandi his skal fara skv. kafla
6.6.

Heildarbyggingarmagn a Vesturg6tu 10-12 er 832 m2 i 4 ibadum.

Légirnar eru samtals 1408 m2. Medalnytingarhlutfall I68anna er 0,59.

bakform er maenishak med& 14 — 45° halla. Ekki er heimilt ad hafa port & rishaed né
kvisti.

Heimilt er ad byggja nytt his ad Vesturgétu 16 allt ad 208 m2. Lédin er 427 m2 og
verdur nyting pa 0,49.

Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vié 84. gr. gildandi byggingarreglugerdar.
Sorpgeymslur skulu vera gétumegin hisa en meiga standa utan byggingarreits.

Fyrir hvert his skal ganga fra 2 bilasteedum skv. skipulagsuppdraetti.

Al68unum eru eftirfarandi kvadir: )

Vernda skal hraunmyndanir sem merktar eru @ maelibladi. A byggingartima skal taka
tillit til allar hraunmynda, einnig paer sem ekki njota hverfisverndar, girda peer af
svo ekki raskist vegna framkvaeamda.
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6.4 Vesturgata 18-24.

A 16Bunum er heimilt ad byggja fidgurra haeda fiélbylishlis eins og fram kemur &
deiliskipulagsuppdreetti og i skipulagsskilmalum pessum. Logd er ahersla a ad
efnisval samraemist gémlu byggdinni fyrir aftan.

Heildarbyggingarmagn er 1608 m2 med allt ad 16 ibasum.

Loairnar eru samtals 1.476 m2. Nytingarhlutfall I6danna er 1,09.

Pakform er frjalst en hdmarkshaed bygginga gefur eingéngu tilefni til lagreistra
baka.

Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid 84. gr. gildandi byggingarreglugerdar.
Sorpgeymslur skulu vera gétumegin hiisa en meiga standa utan byggingarreits.

Fyrir hverja ibid skal ganga fra 2 bilasteedum og gert rad fyrir 1.5 bilasteedi i
bilageymslu, halfri haed nidur likt og & Nordurbakka, skv. skipulagsuppdraetti.

6.5 Vesturgata 8.

A 168inni Vesturgstu 8 ma fiarleegja ndverandi his og byggja nytt eina haed og ris.
pa skulu skilmalar vera eins og fram kemur & deiliskipulagsuppdraetti og |
skipulagsskilmalum pessum. Med vidbyggingar vid niverandi his skal fara skv. kafla
6.6.

Heildarbyggingarmagn er 420 m2 fyrir midbaejarstarfsemi.

Lédin er samtals | dag 145,0m2 en verdur hluti af byggdarsafnslod, sem verdur pvi
ca. 4687m?2

bakform er meenispak med 14 — 45° halla. Ekki er heimilt ad hafa port 4 rishaed.
Sorpgeymslur skulu vera i samreemi vid 84. gr. gildandi byggingarreglugerdar.
Sorpgeymslur mega standa utan byggingarreits.

6.6 Vesturgata — eldri byggo.

Akvaesi pessarar greinar gilda fyrir &ll pegar byggd his innan skipulagsreitsins,
b.e.a.s. pau sem ekki er sérstaklega getid um i skilmalunum. Husin vi® Vesturgdtu 6
eru fridud og vid breytingar & peim skal fara skv. pjodminjalogum.

Pegar lagt er mat & hvern hatt mogulegt sé ad byggja vié his eda breyta pvi eru
tvo atridi sem skipta meginmali, pau eru:

Hvernig breytingin fellur ad hisinu.

Hvernig breytingin fellur ad yfirbragdi byggdarinnar.

bau atridi sem mikilvaegast er ad vidhalda eru eftirfarandi:
Umfang huss, staksteed hs er rikjandi hlisgers.
Haedir hisa, 1 haed til 1 haed og ris er rikjandi.
bakform, maenispak er rikjandi pakgera.

Deiliskipulagid gerir rad fyrir ad breyta megi og byggja vid eldri hls innan
skipulagssvaesisins, ef uppfyllt eru eftirtalin skilyrai:

o Vidbyggingin/breytingin ma ekki i hlutféllum/staerd sinni, Utliti eda gerd
bera grunngerd hussins ofurliai.

o /fEskilegt er ad vidbygging/breyting tengist bakhli® hisanna

Vigbyggingin/breytingin falli ad stil hissins og efnisvalli.

o Vidbyggingin/breytingin hindri ekki Gtsyni, auki ekki skuggavarp, né skerdi
oedlilega 6nnur umhverfisgaedi nagranna.

o Vidbyggingin/breytingin skerdi ekki bilastaesi a 168.

o Flatarmalsaukning vidbygginga ma ekki vera steerri en svo ad
nytingarhlutfall a 168 verdi undir N=0.6.

o]

ATHUGID eftirffarandi pbegar sétt er um breytingar a pegar byggdum hasum.
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bPar sem ekki er haegt ad gera nakveema skilmala fyrir breytingar
einstakra hisa i eldri byggd, skal bera fyrirspurn med 6sk um
breytingar undir byggingafulltria sem metur i samvinnu vid umhverfis
og taeknisvid, hvort hin uppfylli skilyrdin hér ad ofan.

6.7 Vesturgata 27, skolpdzelust6d, spennist6é.

A 168inni nr.27 vid Vesturgdtu er heimilt ad byggja einnar heeda skolpdeelu- og
spennistdd, med 9m haum deeluturni, eins og fram kemur & deiliskipulagsuppdraetti
og i skipulagsskilmalum pessum. bakform og gerd byggingar er frjals.

6.8 Spennist6d vid Vesturgotu 5.

A sér 16 vid Vesturgdtu 5 ma byggja einnar hasdar spennistdd. Spennistddin skal
nidurgrafin um Y2 haed og eeskilegt er ad hénnun og framkvaemd verdi i nanu
samstarfi vid |0darhafa Vesturgétu 5 med peim méguleika ad hafa innangengt Ur
bilageymslu pess hiss [ spennistédina. Krofur til ytri frAgangs spennistédvar eru
paer sému og til fragangs bilakjallara ibUdarhtisa.
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Fyrirmyndir fra Hollandi og nordurldndum. Ahersla a fjdIbreytni i hisformum, mismunandi dsynd fréa strandkanti og mikil og géd rymi & milli husanna (gardar).
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