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Gildandi deiliskipulagsuppdrattur "Skoélavérduholt® sem var sampykkt pann 13.névember 2001 og birt i b-deild 17.mai 2002.

Greinargerd og almennir skilmalar

Deiliskipulagsmérk

LéSarmérk

Byggingareitur

1. Addragandi og forsendur
Um er ad reeda breytingu a hluta deiliskipulags Skélavérduholts fra
2001. Lédaleigusamningar fyrir 168irnar Bergpoérugata 10-12 og 18-20
eru fallnir ur gildi og hefur Reykjavikurborg akvedid ad byggt verdi a
peim 168um i samraemi vid adliggjandi byggd. Vié Bergporugétu 10 og

12 eru 2 6byggdar 168ir sem nyttar hafa veri® fyrir bilastaedi

Grodur / green svaedi

Gongusveedi

Innkeyrsla / utkeyrsla

.

Taekniskéla islands. Hvad vardar Bergbérugétu 18 og 20 pa stendur
hus a 168 Bergpoérugotu 20 sem i hefur verid rekinn leikskoli um arabil,
en peirri starfsemi hefur verid haett. L6d nr. 18 stendur aud en hefur
verid nytt sem utisveedi leikskédlans. Husid vid Bergporugétu 20 mun
standa afram en pad nytur verndar 20. aldar bygginga.
Auk uppbyggingar & ofangreindum 3 166um er pérf & ad afmarka 168
fyrir Taekniskélann (Frakkastigur 27) og setja skilmala fyrir hisarédina

Bergpérugata 2-20 (sléttar télur) og Frakkastig 23-25. L6d

Bergporugétu 6b verdur staekkud litilshattar ad dsk l6darhafa.

2 Fyrirliggjandi skipulagsaaetlanir

2.1. Adalskipulag

Samkvaemt gildandi adalskipulagi 2010-2030 er pessi hluti

Bergporugotu skilgreindur sem iblidabyggd: iB12 Skélavérduholt.
Hverfid byggdist ad staerstum hluta i samraemi vid tillogu ad
heildarskipulagi Reykjavikur innan Hringbrautar fra 1927 og var ad
mestu fullbyggt kringum 1950. Hverfid hefur heilsteypt yfirbragd.
Taekniskolinn er a sveedi skilgreint fyrir samfélagspjonustu: S3
Hallgrimskirkja/ldnskdlinn i Reykjavik

2.2 Nugildandi deiliskipulag
Gildandi deiliskipulag "Skélavérduholt® var sampykkt 13.név. 2001 og
birt i b-deild 17.mai 2002. Breyting var gerd a pvi vegna lédarinnar
Bergporugata 14a, sampykkt 20.feb. 2015, birt i b-deild 16.mars 2015.
baer heimildir sem par koma fram eru feerdar inn i
deiliskipulagsbreytinguna nuna og eldri breyting felld ur gildi.

Akvaedi um grédur
innan 168ar

3. Skipulagssva0id

3.1. Afmoérkun

Deiliskipulagssveedi® markast af Bergporugétu til nordurs, Frakkastig
til vesturs, sameiginlegri bilastaedaldéd Reykjavikurborgar,
Taekniskdlans og Hallgrimskirkju til sudurs og Vitastig til austurs.

3.2. Umhverfi I60ar og naesta umhverfi skipulagssvaodis

Um er ad reeda grona ibudabyggd i hjarta borgarinnar. Bergpérugata
er ibudargata sem einkennist af randbyggd og einstaka stokum hisum
sem 06ll standa ad goétu. Byggdist gatan um eda upp ur 1920. Austan
og sunnan megin vid ibudabyggdina eru Taekniskdli [slands,
Hallgrimskirkja og Austurbagjarskoli.

3.3 Samgodngur og adkoma

Bergborugata er tvistefnugata. Bilastaedi eru samhlida gétu sunnan
megin (ekki synt & gildandi deiliskipulagi). Gédar géngutengingar eru
um midborgina og stutt er i almenningssamgéngur og flesta pjénustu.

4. Umhverfisahrif

4.1. Jakvad ahrif

Fyllt verdur i skord i gétumynd Bergporugétu og 168ir sem notadar
hafa verid undir bilasteedi Teekniskdlans verda nyttar til ibuéabygginga.
Deiliskipulagstillagan styrkir pannig sveedid med fjdlgun ibuda til
samraemis vid stefnu um péttingu byggdar i Adalskipulagi Reykjavikur
2010-2030. Med tillégunni fidlgar ibuum a svaedinu sem studlar ad
betri nytingu & nuverandi innvidum borgarinnar og pjénustu og tengist
vel helstu géngu- og hjélaleidum innan borgarinnar auk pess ad
almenningssamgongur eru gédar | naesta nagrenni sveedisins.

4.2. Neikvaed ahrif
Gera ma rad fyrir auknu 6needi a medan a framkvamdum stendur.

5. Hiasakénnun og minjar.

Husakonnun fyrir byggingar a reithum voru unnar arié 2006. bar kemur
fram ad Bergpdrugata 20 nytur verndar i greenum flokki samkvasmt
Husverndarskra Reykjavikur um verndun 20. aldar bygginga. Husi®
var byggt af Byggingarfélagi Reykjavikur og er merkur afangi i proun
fidlbylishusa i Reykjavik.

@ Umhverfis- o

il il

i husakénnun segir m.a.: ,Ari® 1921 var reist einlyft timburhus vié
Bergpérugétu 6a sem var rifid i kringum 1964. Vid Bergporugotu 8a
vareinlyft timburhus ari® 1920 sem var rifid eflaust 4 sama tima og
hasid nimer 6a. Arid 1921 voru byggd einlyft timburhis vid
Bergboérugétu 10 og 12. Ekki er vitad hvenzer husi® numer 10 var rifid

en husid numer 12 var rifid eftir 1957 en pad ar var daamt 6ibudarheeft.

Eins og adur hefur verid sagt fra brann husid ad Bergporugotu 16 arid
1938 en Bergporugata 18 var rifin arid 1984".

Eina breytingin sem lagt er til ad gerd verdi a ofangreindri hisakénnun
er ad byggingar Taekniskéla islands fai hatt vardveislugildi en i
husakénnun fra 2006 er ,ekki gerd tillaga ad sérstokum
verndunarakveedum .“ Byggingar Taekniskélans, sérstaklega fyrri
afangi, eru metnar sem byggingarlist i haum geedaflokki (funkisstill),
peer hafa hatt menningarsogulegt gildi og eru mikilveegt kennileiti i
umhverfinu.

6. Skipulagstillagan

6.1. Markmio

» Uppbygging skal vera & forsendum peirrar byggdar sem fyrir er med
svipudu byggingarmagni nytingarhlutfalli.

* Taka tillit til adliggjandi husa baedi hvad vardar form og hlutfoll og
stadsetningu a 168.

* Aukin geedi hins manngerda umhverfis.

* pétting byggdar i gronu hverfi, Bergporugata fai heildsteedara
yfirbragd

» Aherslur um vistvaenni ferdavenjur med baettri hljédvist og loftgaedum

6.2. Lysing tillogu

Breyting a deiliskipulagstillogu felur i sér afmérkun [68ar fyrir
Teekniskola islands og endurskodun 4 fyrirkomulagi bilastaeda hans.
Auk pess felur tillagan i sér heimild til uppbyggingar a audum I68um
vid Bergpdrugdtu, sameiningu l6danna nr. 10 og 12, litilshattar
breytingar a l66amoérkum og skilmalum fyrir einstaka 168ir par sem pad
a vid (sja toflu i sérskilmalum).

7. Almennir skilmalar

7.1. Almennt

+ Skilmalar pessir gilda fyrir hid afmarkada skipulagssvaedi. gilda & uppbyggingarlodum par sem
byggt er umfram svalir og gardskura. Ef misraemi er milli almennra skilmala og sérskilmala,
gilda sérskilmalar. Sja kafla 8.

7.2. H6nnun mannvirkja

* Husagerdir skulu vera i samreemi vid pad sem mzeli- og haedarbldd, skilmalar pessir,
byggingarreglugerd og énnur 16g og reglugerdir sem um framkvaemdina gilda og samkomulag
byggingaradila og Reykjavikurborgar segja til um.

7.3. Mali- og hadarbl6o
« Utbuin verda meeli- og haedablod sem kveda nanar @ um ymis atridi framkvaemda & einstaka
[68um og kvadir.

7.4. Byggingareitir og byggingalinur

* Byggingarreitir eru syndir & deiliskipulagsuppdreetti, baedi i grunnmynd og sneidingu. Heimilt
er ad fara med svalir ut fyrir byggingarreit sja einnig sérskilmala. Maenisstefna, haedir husa,
pakhalli o.fl. koma fram i sérskilmalum eda a uppdreetti.

7.5. Hashaoir og pok

* Husheedir a reitnum eru fra einni heed og upp i prjar haedir og ris. Hushaedir nybygginga koma
fram & uppdreetti.

* bakform & reitnum er maenispak ymist med lagu risi eda hau, hamarkshad pakkants og
maenis er gefin upp i sneidingum.

+ Sja nanar skilméla fyrir einstaka reiti/l66ir vardandi hénnun bygginga og lédar.

7.6. Svalir

» Heimilt er ad baeta vid svolum a sudur/ gardhlidum pegar byggéra ibidahusa a
skipulagssvaedinu i peim ibudum par sem ekki eru svalir fyrir. Hdmarkssteerd nyrra svala er 4,5
m2 og mega peer fara at fyrir byggingarreit nema i paki, en par skulu paer ekki fara ut fyrir
pakbran. Svalir & pegar byggdéum husum eru vidboét vid pad byggingarmagn sem fyrir er og
reiknast ekki inn i nytingarhlutfall. Sja sérskilmala fyrir nybyggingar.

« Utlit svala skal taka mid af byggingarstil hiss baedi hvad vardar staerd, efnisval og hénnun.
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7.7 Adkomur i byggingar, inngangur og adgengi i gard
* Tryggja skal adkomu fyrir ibua Bergporugétu, gesti, neydarbila og sorphirdu fra 168 Teekniskdlans og
er kvod synd a uppdreetti.

7.8 Utlit og yfirbragd bygginga

* Leggja skal aherslu a ad heildaryfirbrad nyrra bygginga og breytingar a eldri byggd falli vel ad peirri
byggd sem fyrir er. Tryggja skal hlylegt yfirbragd, uppbrot og asynd sem skal endurspeglast i
hlutféllum, pakgerd, efnisvali og formi bygginganna.

7.9 Utlit og yfirbragd 16da
* Halda skal i pann grédur sem fyrir er og utbla dvalarsveedi par sem pvi verdur vid komid.

7.10 Lysing
* Ahersla er 1696 a lagmérkun ljdsmengunar fra byggingum og & 168. Fordast skal 6parfa lysingu
umfram pad sem naudsynlegt er til ad tryggja 6ryggi s.s. a bilastaedum og géngustigum .

7.11 ibudir, gerdir og stardir
* Gististarfsemi 6nnur en st sem leyfd er a ibudasveedum, er éheimil a reitnum.
* Nanar er gerd grein fyrir fiolda, gerd og steerd nyrra ibtda i sérskilmalum og i skilmalatofiu.

7.12 Bilastzedi
* Ekki er gert rad fyrir nyjum bilasteedum a pegar byggdum [68um vid Bergporugétu. Fyrirkomulag
bilastaeda & 166 Teekniskolans er endurskodad, sja uppdratt. Nytt fyrirkomulag er ekki bindandi.

7.13 Sorp/endurvinnsla og hjolaskyli (gardskurar)

« Sérstakir byggingareitir eru fyrir léttbyggda gardskura a 166 sem heimilt er ad nyta til fulls eda ad
hluta (sja uppdratt og téflu). Gardskirana ma nyta sem hjolaskyli, til sorpflokkunar, sem geymslu eda
til resktunar.

* Ekki er heimilt ad nyta byggingarreiti gardskura fyrir ibudir enda ekki gert rad fyrir ad peir séu
upphitadir.

* Hamarkssteerd gardskdra kemur fram i skilmalatéflu og eru peir umfram nytingarhlutfall ibuda a 168.
* Hjola- og sorpskyli, girdingar og skjélveggir skulu vera hluti af hénnun husa a svaedinu og samraema
utlit peirra.

* Hamarkshaed og dypt gardskura sbr. snid fyrir Bergpérugétu 10-12.

Hluti adalskipulags Reykjavikur 2010-2030

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengi®é hefur medferd i
samreemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
var sampykkt i
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