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Deiliskipulag i Hélalandi, Kjalarnesi.

LYSING

Skipulagssvaedid er { Hélalandi, Brautaholtsvegur 63 og afmarkast af landareigninni. | Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030 er svaedid skilgreint sem opid svaedi. Fyrirhugud starfsemi rimast innan
landnotkunaskilgreiningu Adalskipulagsins. Samkvaemt stefnu Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030
bd getur samfélagspjonusta verid & opnum svaedum sé gert grein grein fyrir henni i deiliskipulagi.
Ymis starfsemi 6 svidi samfélagspjonustu getur vel samraemst (tivistarsvaedum og ljost ad ymis
starfsemi, s.s. sambyli og medferdartrraedi henta vel [ ndlaegd vid dtivist og ndtturu. [ kaflanum um
Landnotkun (A-hluti, bindandi stefna) segir eftirfarandi: ,Samfélagspjénusta er einnig almennt heimil
d midsveedum og verslunar- og pjdnustusvaedum og getur verid heimil é opnum svaedum (OP) ef gerd
er grein fyrir henni i hverfis- og/eda deiliskipulagi.” Svaedid er i 2 km akstursfjarlaegd fra
Grundarhverfi & Kjalarnesi. Innan skipulagsvaedisins eru prju refahuis sem samtals eru um 1000 m?,
byggd arin 1969-1971 en eru i sleemu dstandi. A 68ru leyti er sveedid dbyggt. Fyrirhugad er ad byggja
sambyli med 6-8 ibudum fyrir einstaklinga sem eru med proskaskerdingu og hegdunarvandamal.

SKIPULAGSSKILMALAR
LANDNOTKUN

Gert er rad fyrir einni 168 & skipulagsvaedinu sem 4.9 ha & staerd sem rimar sambyli 4 byggingarreit og
nuverandi refahus.

APKOMA OG BILASTADI.

Abkoma er fra afleggjarnum ad Hjassa (4734). Bilastaedi er austanvid byggingareit og fjoldi peirra
mibast vid 1 bilastaedi fyrir hverja 50 m? nybyggingar, bar af a.m.k. 2 fyrir hreyfihamlada.

Vanda skal til framkveemda 4 168 og leitast skal vid ad brjdta upp asynd hiss med trjdgrodri og fallegri
I68arhénnun. Gerd er krafa um vandadan fragang bilasteedis og hlutfall grédurpekju 4 bilastaedi skal
vera a.m.k. 5% af heildarflatarmali peirra.

Par sem vegtenging ad 16 er um einkaland, pd er mikilvaegt ad samkomulag liggi fyrir um adkomu ad
168, ddur en adaluppdreettir verda sampykktir.

FORNMINJAR

A8 beidni skipulagsfulltria Reykjavikur var gerd uttekt & fornleifum 4 landi Hélalands. Hélaland
Kjalarnesi, husaskrd og fornleifaskrd gerd 10 september 2018 (BSS201805002). Svaedid liggur
sunnan vid veg heim ad Hjassa. Vid pessa rannsékn fundust engar fornleifar, en & svaedinu eru yngri
minjar sem tilheyra pvi timabil pegar rekid var loddyrabu & svaedinu. Komi annad i ljés pa er vakin er
athygli & dkvaedum VI. kafla laga um menningarminjar nr. 80/2012 um verndun og vardveislu
fornminja og VII. kafla sému laga um verndun og vardveislu hisa og mannvirkja, par sem fram kemur
ad enginn ma raska fornleifum né gera breytingar 4 fridlystum og friGudum hidsum, rifa eda flytja ur
stad, nema med leyfi Minjastofnunar fslands.

HUSASKRA

[ sému skyrslu kemur einnig fram hisaskrd. A landinu standa nd prjd hus, byggd sem minkahus 4
drunum 1969-1971. Minjastofnun Islands fér ekki fram 4 ad gerd verdi fullunnin hisakénnun vegna
hdsanna, en hefur gert kréfu um ad skilad verdi ldgmarksskraningu peirra, b.e. ad bau séu
ljiosmyndud, stadsetning peirra skrdd og byggingarar stadfest. Su skraningarvinna var unnin af
Borgarsdgusafni.

FRAVEITA, VATNSVEITA OG RAFMAGN

Skoda parf hvort lagnir liggi ad svaedinu og hvort méguleiki sé ad tengja sig inn 4 kerfi OR vardandi
heitt og kalt vatn, rafmagn, fraveitu og rotpro. bar sem fyrirhugud nybygging er i talsverdri fjarlaegd
frd safnkerfi Veitna ohf., pbd er mat Heilbrigdiseftirlitsins talid raunhzefara ad setja rotprd vid husid.

BYGGINGARSKILMALAR

Vid honnun husa og skipulagi |6da skal haft ad leidarljési ad hvoru tveggja falli vel ad landslagi. Hus
skal vera innan byggingarreits.

Hus a byggingarreit ma vera allt ad 700 m? ad steerd. HUsid md vera 1-1,5 haed og maenishad hussins
ma ekki vera haerra en 7 m. bakhalli ma vera & bilinu 0-45°. Ekki eru kvadir um notkun byggingarefnis
en i ytri klzedningar skal nota efni eda liti sem falla vel ad umhverfinu.

Refahus d I6dinni eru almennt i mjoég bdgu dstandi og i umségn Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur pd
getur verid erfitt ad nyta husin fyrir idjupjdifun par sem um einféld gripahus er ad raeda, sem henta
ekki sem mannabustadir pott rddist yrdi i endurnyjun sé hin é annad bord méguleg. Hreinsa parf
urgang af sveedinu og tryggja ad ekki sé slysa- eda mengunarheetta af refahisum ddur en énnur ny
mannvirki @ 168 fyrir sambyli eru tekin i notkun.
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