BREYTING A DEILISKIPULAG MIDBZAJAR DROTTNINGARBRAUTARREITS
HAFNARSTRATI 80-82 OG AUSTURBRU 10-18

HLUTI UR ADALSKIPULAGI AKUREYRAR 2018-2030

SKYRINGAR

Mork skipulagssveedis

|___,_| Léd, byggingar byggdar fyrir 1930

| L&6, byggingar byggdar eftir 1930

- l_._lLes fyrir nybyggingar

NATTTTTTT
ekt 208

--~__|.’ “

T s
==

| Obyggt svaesi

: _____ Byggingarreitur

\t\k\\\\\\{a

Byggingarreitur fyrir utbyggingar

47 .
//@;/Lj Kvadir

M AL Bilastaedi innan 168a

GATNAKEREFI
Akbraut
Bilastaedi
Hellulagt yfirbord og hradahindrun
Gangstétt
Grédur

, '\ - 6W - ; o == 343 ] / i 7 7 e <|‘ L
\\ —92rbrayt - = - - -y 150

\\\

e
—

o 0 50m

\i/’
BREYTING A DEILISKIPULAGI - MKV. 1:1.000

DEILISKIPULAG STADFEST OG SAMPYKKT 20.03.2012 OG AUGLYST i B DEILD 29.05. 2012
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Léd Léii.astaerii, N)'Iti'ngarhlf. Heildar Haxoafjoldi N)’:ja‘r Bilastzeodi Léd Léé.astmré, Ny’v‘tifnga.rhlf. Heildar Hzedafjoldi N)':ja.r Bilastaedi
skipulag skipulag bygg.magn ibudir 1/ib skipulag pulag bygg.magn ibudul 1/ib
Hafnarstraeti 80 2.910 2,03 5.910 1% -1 40 Hafnarstrzeti 80 837 2,06 1.725 1 16-20 h.ib. | 1pr75m2
i82 932 1,35 1.258 % 2-3 3 Hafnarstraeti 82 610 1,74 1.060 % 2-3 h.ib. 1 pr75m2
A10-12 1.402 1,80 2.524 % 16 16+ A 10-18 3.929 2,70 10.610 11 1% 60-68 60-68

SKILMALATAFLA FYRIR BREYTINGU

Skipulagslysing fyrir breytingu
KAFLI 2.4.8 BILAGEYMSLUR ( bls 24)
Fyrir breytingu Ur sampykktu deiliskipulagi fra 2017

A hétell6d er ekki gerd krafa um bilageymslur i kjallara en heimilt verdur ad
gera halfnidurgrafinn kjallara undir hluta hatels vegna takni- og stodryma.
Innanlédar skal koma fyrir ad ldamarki 20 bilasteedum

SKILMALATAFLA EFTIR BREYTINGU

Skipulagslysing eftir breytingu
Ekki verdur bilakjallari undi hotelibGdum. Engin bilasteedi verda innan I6dar.

Visad er i kafla 2.4.7 Bilastaedi : vardandi greidslur i bilastaedasj6d af
nybyggingum pegar ekki er mégulegt ad koma bilastaedum fyrir innan 168ar.

Kafli 2.4.10 KVABIR (bls 25)

H 80 Kv6: Kvéd um opna og 6hindrada gonguleid 2,6 m 4 gangstéttinn 4
168inni. Nakvaem stadsetning og utfeersla akvedin ndnar i hdnnun.

Kv7: Opin 2,0m breida gonguleid fyrir almenning verdur @ milli byggina &
I68unum fra sudri til nordurs og einnig pvert 4 svaedid fra austri til vesturs.

Ur sampykktu deiliskipulagi fra 2016
Kafli 1.1.5 Helstu vidfangsefni deiliskipulagsins ( bls 3)
Fyrir breytingar

Bilastaedi verda annars vegar i husgétum og hins vegar bilageymslum t.d.
undir gérdum ibadarhdsa. Heimilt verdur ad gera halfnidurgrafinn
bilakjallara undir hluta hétels.

Ekki verdur bilakjallari undir hételibGdum.

Kafli 1.2 Megindraettir skipulagstillégunnar ( bls 5)

A sydsta byggingarreitnum sem snyr ad Drottningabraut fyrir allt 150
herbergja hételbyggingu.

i skipulagstillégunni er gert rad fyrir 213 almennum bilastaedum i hdsagétum
auk bilastaeda i bilageymslum ibudarhusa og ad lamarki 20 bilastaedi innan
I6dar H80

i stad 150 herbergja hétels verda 16-20 hételibudir. Heimilt er ad breyta
peim i almennar ibadir.

Ekki verda bilastzaedi innan 16dar H80.

i peim tilfellum par sem bilastaedi eru ekki innan l6dar skal greida i
bilastaedasjod Akureyrbaejar af nybyggingum .

2.4.3 Nybygginar A2-4 og A10-12

Hus & l16dum A2-12 eru tvaer haedir og portbyggt ris auk kjallara. bakbrun
(skurdlina ytri branar Gtveggjar og efra bords paks) verdur um 0,9 m yfir
golfkéta efstu haedar. | risi ma samanlogd lengd kvista vera 2/3 af lengd
Utveggjar. Gert er rad fyrir rimgédum ibGdum, um 100 - 140 m? auk
bilageymslu og geymsluryma i kjallara. Midad er vid 280 cm salarhaed
ibudarhaeda.

Hver ibad skal hafa glugga 4 gagnstaedum hlidum, p.e. nd i gegn um husid.
Med pessari meginreglu er leitast vid ad tryggja lagmarksgzedi ibida s.s.
maoguleika & gegnumloftun, fjélbreyttu Utsyni og sidast en ekki sist ad hver
ibud fai baedi tengsl vid gotu og gard.

Tveer ibudir verda a hverri had i hverjum stigagangi.

Meginreglan skal vera su ad svefnherberi snii ad gardi en 6nnur rymi ad
gotu

2.4.3 Nybyggingar A2-8 og A 10-18

Hus 4 168 A 10-18 eru fra tveggja til fjdgurra haeda dsamt portbyggdu risi auk
halfnidurgréfnum kjallara.

bakbrun ( skurdlina ytri brinar Utveggjar og efra bords paks) er breytileg.
ibudir eru frd um 60m2 til 170m2.

Midad er vid 300cm salarhaed ibidarhada.

Minnstu ibadirnar geta verid med gluggahlid til einnar attar.

2-4 ibudir geta verid & hverri haed i hverjum stigagangi.

Heimilt er ad svefnherbergi snui ad gétu og pba med uppfylltum
hljédvistarkrofum.

2.4.5 Hafnarstraeti 82

Gert er rad fyrir staekkun Hafnarstraetis 82 til nordurs. Vidbyggingin verdur
hluti merkilegrar og fallegrar gétumyndar med samfelldri hisarod fra H82 ad
H98. Hénnun hdussins skal taka mid af gerd og hlutféllum timburhisanna i
hisarodinni.

Gert er rad fyrir steekkun Hafnarstraetis 82 til sudurs og gluggar verda settir 4
gluggalausan nordurgaflinn.

BREYTING A DEILISKIPULAGI
Greinargero.

Breytingu a deiliskipulagi a4 Drottningarbrautarreit fyrir l68irnar Austurbrd 10-12 og
Hafnarstraeti 80-82.

Helstu breytingar eru eftirfarandi.

L6d Hafnarstraetis 80 verdur skipt upp , i stad 150 herbergja hétels sem neer yfir alla
168ina , verdur ibadarhétel med um 16-20 hételibidum. Austan vid ibudarhételid
verda almennar ibudir med 28-32 ibudum og tilheyra Austurbra 16-18.

Adur fyrirhugudum byggingarmassa a 168inni er skipt upp med opnu svaedi milli
hisa og almenningsrymi til sudurs sem tengist veitingastad a jardhaed ibudarhétels

- og skapar rymi fyrir filbreytt mannlif vid Hafnarstraeti og & milli hisanna.

Gata sem var a milli Hafnarstraetis 80 og Austurbrtar 10-12 verdur felld nidur og
verdur innan l6dar Austurbruar 10-18 og verdur par génguleié og gardar a milli
hisana.

Rampi & naverandi skipulagi fyrir Austurbri 10-12 veréur faerdur og verdur & milli
Austurbrar 10-14 og 16-18 og verdur adkoma ad sameiginlegum bilakjallara fyrir
ibudarhusin.

| Hafnarstreeti verdur einstefna til sudurs fra Hafnarstraeti 84 og gatan prengd til
nordurs ad Kaupvangsstreeti.

Bilastadi: | peim tilfellum par sem bilastsedi komast ekki fyrir innan l6dar skal
greida i bilastaedasj6d Akureyrabegjar af nybyggingum samkvaemt grein 2.4.7

Hafnarstaeti 82

Naverandi his er notad sem hétel /gistihds i dag og verdur pad afram. | naverandi
sampykktu deiliskipulagi er fyrirhugadur byggingareitur nordan vid husié sem atti ad
koma upp ad gluggalausum gaflinum.

i tillbgu ad breyttu deiliskipulagi er i stadinn gert rad fyrir ad byggt verdi upp ad
sudurgafli hissins og sama utlit verdi & nybyggingunni eins og er a nuverandi
bygginu. A gluggalausan nordurgaflinn verda settir gluggar og svalir eins og er &
sudurgaflinum, pannig ad heildaryfirbragd hussins haldi sér og heildarhaed hussins
verdur obreytt.

i tillogu ad breytingu & deiliskipulagi verdur umfang hételsins minkad til mikilla muna
og er nu gert rad fyrir ad pad verdi 16-20 hotelibudir. Leyfilegt verdur ad breyta
hételibudunum i almennar ibudir.

Afram er gert rad fyrir verslun,pjénustu og veitingastédum & 1. haedinni.

Veitingastadir verda i flokki Il og tegund C. Gert er rad fyrir ad pad verdi heimild fyrir
ad hafa veitingabord fyrir utan veitingastadina og veréa pau innan 168ar vidkomandi
veitingastadar.

Sunnan vid husin H 80 og A 16-18 er graent svaedi / listagardur/ leiksveedi sem er i
umsjén og eigu Akureyrarbasjar.
Staerd hissins er um 1.545m?

B rymi, svalir o.fl.eru um 180m?>.
Heildarbyggingarmagn er 1.725m2
Lodarsteerd er 837 m?.

Nytingarhlutfall 2,06.

Bilastaedi: ekki er gert rad fyrir bilastaedum fyrir petta hus, bilastaedi verda i
baejargétum og greitt i bilasteedasjod samkvaemt kafla 2.4.7 i skipulagslysingu.

Hushaedir I

Austurbri 10-14

Lédarnimerum verdur breytt ur Austurbrd 10-12 i Austurbra 10-14.
i hasinu verda um 32-37 ibadir.

Nyjar ibudir verda um 32-37 i stad 16 sem var sampykkt i baejarstjorn Akureyrar
15.mars 2016.

Byggingin verdur I3 -lllI} haedir auk halfnidurgrafins kjallara.

Vesturendi hussins sem er naest Hafnarstrzeti 80 er |13 haed

vegghaed par er 7,5 m og maesnishaed 13,5m.

Vegghaed lII} haeda hussins verdur 13,8m og maenishaed 16,8m.

Midjueining hussins verdur haest og vegghaed verdur 16,8m og meenishaed 19,8m.

Kjallari, halfnidurgrafinn
s Haedafjoldi
%2 Rishaed

Byggingar byggdar fyrir 1930

i Byggingar byggéar eftir 1930

Almenn lysing fyrir Austurbria 10-18

Sameiginleg 168 verdur fyrir Austurbri 10-14 og Austurbri 16-18.

L6ain er 3.929m?.

Sameiginlegur bilakjallari verdur fyrir baedi husin og er hann er um 3.300m?

par er einnig gert rad fyrir geymslum fyrir ibGdirnar.

Gert er rad fyrir ad pad verdi eitt bilastaedi a hverja ibud i kjallara, pé er heimilt ad

minnstu ibudirnar verdi ekki med bilastaedi i kjallara, steerri ibudirnar geta pa fengié
tvo staedi.

Einn sameiginlegur aksursrampi verdur fyrir bilakjallarann.

Afmorkun haettusvaedis A vegna ofanfléda

= === MOrk deiliskipulagstillégu

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur
malsmedferd skv.1. mgr. 43.gr

skipulagslaga nr. 123 / 2010 var auglyst fra
Byggingingarnar verda Il -llll} haedir auk halfnidurgrafins kjallara. Husunum verdur /<€ i 2 / L o)
skipt upp i prjar einingar par sem mideiningin veréur hzest. /

Staerdir ibuida verdur 4 bilinu 60m?-210m?.
bakform verdur 38-45°.

Salarhaed ibuda verdur 300cm.

Heildarbyggingarmagn & 168inni med kjollurum og B rymum er 10.610m>.
Nytingarhlutfall 4 168inni er 2,70.

og var sampykkt i skipulagsradi Akureyrar pann E / T+ 2oz

Sampykkt i baejarstjrn Akureyrar 201]
El
V 4

auglyst i B-deild Stj6rnartidinda

Golfhzed fra gangstétt og upp a 1. haed eruum 1,3 -1,5m.

Svalir:

Heimilt er ad svalir gangi 1,0m at fyrir I66armérk og inn & baejarland i eftirfarandi
tilfellum: Til austurs ad Drottningarbraut og til nordurs a Austurbri 10-14 . Eins er
heimilt ad svalir & Hafnarstraeti 80 og 82 gangi 1,7m til vesturs ad Hafnarstreeti.
Heimilt er ad svalir & austurhlid Hafnarstraetis 80 gangi 1,7m inn & 166 Austurbruar
10-18. | peim tilfellum par sem svalir na ut fyrir [68armérk munu nedstu svalirnar ekki
hindra génguleidir. Ad 6dru leyti gilda skilmalar vardandi svalir og lyftur sem fram
koma i skipulagsskilmalum.

Sorp:
Sorpgeymslur verda innan l6dar

2 -
Gert er rad fyrir ad 168armérkum verdi breytt pannig ad Akureyrarbaer taki hluta af 3-450"'" e 2c>fanjar6ar Aku rey ra rb er
nuverandi 163 nordan vid hasid og par verdi litid torg @ vegum bagjarins. B rymi 360m
Gert er rad fyrir ad bilastaedi verdi a baejarlandi og greitt i bilasteedasj6d af
nybyggingu samkvaemt grein2.4.7 i skipulagsgreinargerd. Austurbra 16-18
Nyjar hételibudir verda 2-3 og mogulegt verdur ad hafa verslun og pjénustu a 1. Austurbr 16-18 verdur nytt l6darnamer par sem er gert rad fyrir almennum ibadum
haed. sem voru ekki adur skilgreindar. baer verda 4 hluta af 168inni sem adur tilheyréi
Naverandi steerd hussins er 745m” Hafnarstaeti 80 og verda & sameinadri 166 med Austurbra 10-14.
Steekkun er um 255m? steerd alls 1.000m? Gert rad fyrir ad ibudirnar verdi 28-32.
- - - 2
Birpmi svalir og . 602 1m Byggingin verdur I} -llll 1 haedir auk halfnidurgrafins kjallara.
Heildarbyggingarmagn med niiverandi byggingu og B rymum verdur 1.060m?. Vegghaed IlI} haeda hussins verdur 13,8m og maenishaed 16,8m. Utg.  Dags. Skyring Yf.af: Braf:
Lodarsteerd fyrir breytizngu eru 934m?, |63arsteerd eftir breytingu verda 610m? og Midjueining hussins verdur haest og vegghaed verdur 16,8m og maenishaed 19,8m. DROTTNINGARBRAUTARREITUR
el sl ot 3.200 m eru ofanjardar HAFNARSTR/ETI 80-82
Nytingahlutfall 1,74. B rymi 300m? AUSTURBRU 10-18
Hafnarstrzeti 80
. — DEILISKIPULAGSBREYTING
| ndverandi sampykktu deiliskipulagi fyrir Hafnarstraeti 80 er gert rad fyrir ad pad Skyringarmynd séd fra Pollinum ' o
verdi 150 herbergja hétel 4 168inni. | breyttu deiliskipulagi er gert rad fyrir ad 168inni N B aHOKE ) 3
: . : 3.04.2021
verdi skipt upp i tveer |63ir, annars vegar Hafnarstreeti 80 og hins vegar Austurbra \ _ z‘;‘:;‘:g :L' B I\Dn:g;:\f:g% 460D
16-18 sem verdur sameinud med 166 Austurbriar 10-14. —_—
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Oll mal og adstaedur athugist 4 stadnum fyrir smidi. Oheimilt er ad maela upp af teikningum og THG arkitektum skal tilkynnt um 6samraemi og vafaatridi. Oll afnot og afritun teikningarinnar, ad hluta til eda heild, er had skriflegu leyfi héfunda.




