REYKJAVIKURBORG, HVERFISGATA, KLAPPARSTIGUR, VATNSSTIGUR OG LAUGAVEGUR

GREINARGERD:

Afmorkun deiliskipulagssvadis:

Um er ad raeda stadgreinireit 1.172.0 i miborg Reykjavikur. Deiliskipulagid tekur til hluta
reits sem afmarkast af Laugavegi, Klapparstig, Hverfisgotu og Vatnsstig. Allur reiturinn er
7436m? og er skipulagssvaedi reitsins sem breytingin naer til um 2263m? ad staerd.
Skipulagsmorkin eru synd a skipulagsuppdraetti.

Nuverandi astand:

Yfirbragd byggdarinnar einkennist af pvi ad husin eru byggd @ mismunandi timum, og eru
mismunandi ad staerd. A Laugavegi eru bad hisin nr. 23, 27, og 29 sem eru sma midad vid
adliggjandi byggd. Vid Hverfisgotu 40 er stért skard vegna audrar 160ar og vid Hverfisgotu 44
er annad skard i husarddina, en par stod gamalt barujarnshuis sem flutt var & auda 166 &
Bergstadarstraeti 16. Hornhusin & reitnum er gédir fulltriar fyrir byggingastila sins tima. Flest
bakhusa eru byggd sem lager og geymsluhisnadi, eda verkstaedi i tengslum vid verslanir vid
Laugaveg og Hverfisgotu.

Breyting a gildandi deiliskipulagi:

Almennt

Deiliskipulagsbreytingin nzer til eftirfarandi I68a & reitnum:

Laugavegur 23, Laugavegur 27a, Laugavegur 27b, Klapparstigur 29a, Klapparstigur 31,
Hverfisgata 40, Hverfisgata 42 og Hverfisgata 44.

Laugavegur 27a og Hverfisgata 40 -42 verda a sameiginlegri 168

Laugavegur 27b og Hverfisgata 44 verda & sameiginlegri [68. Sja tillégu ad |6daruppskiptingu
a skyringaruppdraetti.

A svaedinu verdur blondud byggd ibidarhisnaedis og verslunar-, atvinnu-, og
pjonustuhusnaedis. Alls er gert rad fyrir ad lagmarki 12 og allt ad-42 ibudum & peim 166um
sem deiliskipulagsbreyting pessi naer til.

Klasar: Byggingamassar i tillogunni skiptist i fiéra hluta eda klasa.

1. Nybyggingar dsamt eldri byggd vid Hverfisgotu 40-44.

2. Nybyggingar & 168 Laugavegs 27a

3. Nybyggingar 3 168 Laugavegs 27b

4. Endurgerd Laugavegs 23 og tenging vid Klapparstig 31.
Klasi 1 afmarkast fra Klasa 2 og 3 innan reits a 2. haed vid Hverfisgétu med pbakgordum.
Klasar 2 og 3 afmarkast hvor frd 68rum & 1. haed vid Laugaveg med géngugotu.
Gongugotur: Tillagan gerir rad fyrir ad ldagmarki sex metra breidri géngugotu fyrir midju reits
sem tengir saman Laugaveg og Hverfisgotu. AGkoma ad gongugotu fra Laugavegi er & milli
Laugavegs 25 og 27, en par er nu kvod um umferd ad bakléGum. Gert er rad fyrir ad
haedarsetning gongugotu sé i gotuhaed Laugavegs og ad tenging vid Hverfisgdtu verdi i
gegnum Hverfisgdétu 42 med lyftu- og stigakjarna. Adkoma ad gongugdtu er einnig fra
Klapparstig, @ milli Klapparstigs 29 og 31 og myndast bannig gongutengsl vid
Hljémalindarreit. Gongustigur fra Klapparstig er misbreidur i tillogunni en skal
ldgmarksbreidd hans par sem hann er prengstur ekki vera undir 3,5metrum. Stefnt verdur
ad pvi ad yfirbord gongugatna verdi i umsja Reykjavikurborgar ef um slikt semst.
Landnotkun er i samraemi vid gildandi adalskipulag. A jar6had vid gongugbtu er gert rad
fyrir verslunar-, atvinnu- og pjénustuhuisnaedi en ibidum & 2. og 3. haed. Gera skal rad fyrir
ad lagmarki tveggja metra brei6u friu gangsvaedi & gongugétu. Ad lagmarki tveggja metra
breidir sérafnotafletir eru i tengslum vid starfsemi jar6hadar. Heimilt verdur ad vera med
veitingasélu par eda annad tengt starfsemi innandyra. AGkoma ad ibidum skal vera fra
goéngugétu en tillagan gerir rad fyrir 8-16 ibidum. A milli ibGdakjarna er stiga og lyftukjarni.
Heimilt er ad byggja laufskdla & paki ibida pannig ad nyta megi pak sem pakgard.
Vanda skal vel til allra gétugagna svo sem ljésastaura, bekki ,vatnshana, ruslatunna o.s.frv.
Einnig skal huga vel ad lysingu i géturymum. Koma skal fyrir hjélaskylum / hjélastedum
utandyra i tengslum vid jar6haedir bygginga vid gdngugdtu.
Sorp skal vera i sérstokum lokudum sorpgeymslum.
Adkoma slokkvilids verdur um gongugotu og skal stadsetning gétugagna taka mid af pvi

bannig ad stadsetning peirra hindri ekki adkomu peirra.

Hverfisgata:

Almennt um byggingar vié Hverfisgotu.

Lagt er til ad yfirbragd Hverfisgotu verdi pannig ad hvert hus féi sin einkenni og ad
gétumyndin verdi styrkt til muna. Nybyggingar vid Hverfisgotu taki mid af naerliggjandi
hiusum og stallast nidur til austurs. Heimilt er ad koma fyrir bilageymslu i bakrymum
jar6haedar vid Hverfisgdtu, sem er kjallari Laugavegs 27a. AGkoma ad bilageymslu skal vera
fra Hverfisg6tu. Koma skal fyrir hjélastaedum vid Hverfisgbtu.

Vid endurhénnun & Hverfisgotu er brynt ad mida ad pvi ad gangstéttir verdi breikkadar og
gatan gerd meira adladandi, medal annars med grédursetningu trjda, til ad skapa skjol fyrir
austan og nordanvindum, baeta lysingu og svipmét gotunar. b er mikilvaegt ad gaett verdi ad
bilastaedum vid gotuna og pldssi fyrir rutur til ad ferma og afferma.

Gert er rad fyrir verslun- atvinnu- og pjénustuhusnaedi 1. og 2. had. Gera skal rad fyrir
starfsemi sem er opin & daginn og er dheimilt ad byrgja fyrir glugga 4 jardhadum. A efri
haedum er gert rad fyrir ibudarhusnaedi og/eda atvinnu— og pjonustuhusnadi. Gert er rad
fyrir 2-20 ibudum vid Hverfisgotu.

Laugavegur - Klapparstigur:

Yfirbragd Laugavegs helst ad mestu leiti i ndverandi mynd. Laugavegur 23 verdur gerdur
upp. Skylt verdur ad fjarlzegja vidbyggingu sem tengist Laugavegi 23 nordanmegin pannig ad
gonguleid opnist & milli Klapparstigs 29 og Klapparstigs 31 ad géngugotu innan reits. Skal
pad gert samtimis uppbyggingu 4 Laugavegi 27a. Heimilt verdur ad byggja nybyggingu &
bakléd, skv. uppdrattum,sem tekur mid af Laugavegi 23 hvad vardar had.

Gert er rad fyrir verslunarhisnaedi 4 jar6had og ibudum eda atvinnuhusnaedi & efri haadum.
Gert er rad fyrir 2-6 ibudum a efri haedum vid Laugaveg og Klapparstig.

Ekki er gert rad fyrir ad aGkoma inn & reitinn sé opin almenningi & naeturnar en skal lokun
vera med hlidum pannig ad hun byrgi ekki syn inn 4 reitinn. Vegna fjdlgunar ibida & reitnum
er gert rad fyrir ad takmarka opnunartima veitinga- og skemmtistada Timi lokunar skal vera
{ flokki 2. samanber skilgreiningu f kafla Il i { Reglugerd 585/2007 um veitingastadi, gististadi
og skemmtanahald ad hafa opid til kl. 23:00. P6 skal vera heimilt ad hafa opid til kl: 01:0C
allt ad tolf daga 4 4ari. Heimilt er ad vikja allt ad % metra frd hdmarkshadum bygginga &
uppdrattum an pess ad gera purfi breytingu a deiliskipulagi.
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Verndun, hverfisvernd og pjédminjaverndarsvaedi

Hverfisvernd er flokkud i 5 flokka. Flokkarnir byggja & pbemahefti sem fylgir Adalskipulagi
Reykjavikur ~ 1996-2016 um  ,Husvernd i Reykjavik & svedum innan
Hringbrautar/Snorrabrautar” og nanari Utfeerslu peirra flokka i kafla Préunardeetiunar
midborgar um verndun og uppbyggingu sem sampykkt var i borgarradi i september 2000.
Vi breytinga & deiliskipulagi er hér notast vié sému flokka verndunar og gildir flokkur Ill &
pessum reit Klapparstigur 31 fellur undir flokk I11:

Flokkur 1lI: verndun gétumynda, husarada, tiltekins flokks hisa eda stakra husa med
hverfisgildi.

Byggingar reistar fyrir 1918 skv. 2.mgr. 6.gr laga um husafridun (F1918)

Ekki er lagt til ad &Il pessi hus verdi verndud en vegna aldurs peirra skal tilkkynna med gédum
fyrirvara til borgarminjavardar (Arbaejarsafns) og Husafridunarnefndar rikisins sbr. dkvaesi
6.gr. laga um husafri§un aetli menn ad breyta pessum hdsum, flytja pau eda rifa.

[ breytingu a8 deiliskipulagi eru prji his sem falla undir petta akvaedi, en pau eru
Laugavegur 23, Laugavegur 27aogb

Fyrir liggur Skyrsla Arbaejarsafns - hdsakénnun fré arinu 2001 fyrir Laugavegsreiti —
midsvaedi. Enn fremur liggur fyrir endurskodad vardveislumat Minjasafns Reykjavikur dags.
30.10.2012 fyrir pann hluta Brynjureits sem gerd er tillaga ad breytingu deiliskipulags.

Brunahdnnun:

Adkoma slokkvilids er eftir tveimur leidum inn & sveedid og pbadan nzer korfubill naer svélum
ibuda. Eldvarnarveggur verdur a l66armérkum, en Rei60 Utveggir med mest 50% opum par
sem a.m.k. 6m eru & milli 168a. Bilageymsla er med fléttaleidir um innkeyrslu og stigahus i
gagnstaedum enda.

IS

Bilastzedi

Eitt bilastaedi skal fylgja hverri nyrri ibad og eitt steedi hverjum 50 m? i atvinnuhusnadi i
nybyggingum & sameiginlegri 168 Hverfisgbtu 40-42 og Laugavegs 27A. Par sem pvi verdur
ekki vid komid getur Reykjavikurborg dkvedid ad innheimta bilastaedagjald skv. 19. gr.
skipulagslaga.

pau bilastadi sem gert er rad fyrir i bilgeymslu munu fylgja nyjum ibudum og verdur
eignarhald bilastaedanna 4 hendi peirra ibudareigenda sem pau kaupa. Adeins eitt bilastaedi
ma fylgja nyrri ib(id og Sheimilt er ad framselja bilastaedi nema til ibida sem ekki eiga stzdi
fyrir.

Med breyttum adherslum skipulagsyfirvalda um bilastzedi eru ekki gerdar sému kréfur og
a6ur til bilasteda. | bigerd er endurskodun almenningsvagnakerfis og ahersla er ni meiri 4
umhverfisvaenar samgoéngur, s.s. hjélreidar. Med faekkun bilastaeda er stefnt ad pvi ad
minnka umferd einkabila i miGborginni. Stutt er i alla pjonustu og er edlilegt ad taka tillit til
pess vid mat & fjolda bilasteda. Enn fremur geta ibuar & reitnum leigt sér bilastzdi i
nalaegum bilageymsluhtsum. [ ljési aldurs hverfisins eru heldur ekki bilastadi fyrir hverja
ibud og leidir pad til pess ad menn verda ad laga sig ad umhverfinu og nota adra fer§améata
en einkabilinn, enda telst pad almennt vidurkennt ad auka purfi patt almenningsvagna og
studla ad pvi med skipulagi ad menn gangi og hjéli milli stada.”

Gert er rad fyrir u.p.b.18 bilum i bilageymslu undir Laugavegi 27a. Sja Skilmalatoflu.

Sérakvadi fyrir einstok hus:

Laugavegur 23

Husid vid Laugaveg 23 er byggt 1899. Vid bakhlid hussins er vidbygging frd um 1943.
Deiliskipulagid gerir rad fyrir ad husid verdi gert upp.

A bakléd er heimilt ad byggja nybyggingu sem er tvaer hadir og ris en skylt verdur ad
fjarlaegja ntverandi vidbyggingu sem tengist Laugavegi 23 nor6anmegin pannig ad génguleid
opnist & milli Klapparstigs 29 og Klapparstigs 31 ad gongugdtu innan reits. Skal pad gert
samtimis uppbyggingu 4 Laugavegi 27a .
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Laugavegur 27a

Husid vid Laugaveg 27a er byggt arid 1926. Deiliskipulagid gerir rad fyrir heimild til nidurrifs.
A 168inni er heimilt ad byggja tvaer nybyggingar sem eru prjar hadir og kjallari.

A jar8haed er gert rad fyrir verslunar- atvinnu— og pjénustuhtsnaedi og fbidarhisnaedi 4 2.
og 3. haed. AJ lagmarki tveggja metra breidir sérafnotafletir eru utandyra i tengslum vid
starfsemi jar6haedar. Gert er rad fyrir sameiginlegri aGkomu, lyftu og stigakjarna, opnum eda
lokudum, ad ibudum & milli nybyggingana. Ekki er afmarkadur sérstakur reitur fyrir pennan
kjarna en skal hann vera midsvaedis. Ef um lokad stigahus er ad raeda skal pad vera pannig
hannad ad pad skipti nybyggingunum i tvennt.

Heimilt er ad byggja laufskala & paki ib(da pannig ad nyta megi pak sem pakgard. Mida skal
vid ad hdmarksfermetrar laufskala verdi um 15m?2

Golfkéti jarGhaedar tekur mid af haed gongugotu. [ kjallara er gert rad fyrir bilageymslu fyrir
18 bila. AGkoma ad bilageymslu er fra Hverfisgétu 40.

Laugavegur 27b

HUsid vid Laugaveg 27b er byggt 4rid 1906 Vegna aldurs er hisid had 16gum um husafridun
um allar breytingar & nlverandi astandi pess. Deiliskipulagid gerir rdd fyrir heimild til
nidurrifs. A [63inni er heimilt ad byggja samskonar nybyggingar og 4 166 Laugavegs 27a, prjar
hadir og kjallari og gilda somu skilmalar. Ekki er gert rad fyrir bilageymslu i kjallara. Heimilt
er ad hafa glugga ad géngugotu 4 I66armorkum.

Klapparstigur 31

Husid vid Klapparstig 31 er byggt arid 1916. Arkitekt er Gudjon Samuelsson. petta hus er i
dokkgulum flokki, verndun gétumynda, htisarada og htisa med umhverfisgildi.

Heimilt er ad breyta stigahusi & bakhlid og adlaga ad nybyggingu vid Laugaveg 23. Heimilt
verdur ad laekka golfplotu i husinu. AGkoma ad gongugotu er & milli Klapparstigs 29 og
Klapparstigs 31.

Ekki er gert rad fyrir ad adkoma ad gongugotu sé opin & naeturnar en skal lokun vera pannig
ad hun byrgi ekki syn inn & reitinn. Kvod er um adkomu ad bilastaedum fyrir Klapparstig 29.
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Hverfisgata 40

Engin bygging er til stadar & |6dinni { dag.

Heimilt er ad reisa sex haeda nybyggingu & Hverfisgotu 40, par sem fimmta og sjétta haed eru
inndregnar. Had huss tekur mid af Klapparstig 25-27. A fyrstu tveim haedum er gert rad
fyrir verslunar- atvinnu— og bjénustuhtsnaedi. A pridju til sjéttu had er heimilt ad hafa
atvinnu- og pjonustuhlsnaedi og/eda ibudarhusnaedi. AGkoma ad bilageymslu undir
Laugavegi 27a er fra Hverfisgotu 40. Heimilt er ad byggja kjallara undir byggingunni.
Hverfisgata 42

HuUsid vid Hverfisgotu 42 er byggt arid 1941.

Deiliskipulagid gerir rad fyrir heimild til niSurrifs. Heimilt er ad byggja fimm hada
nybyggingu, par sem fimmta had er inndregin. Heimilt er ad byggja kjallara undir
byggingunni. AGkoma ad gongugdtu er i gegnum bygginguna. Ekki er gert rad fyrir ad
adkoman sé opin @ naeturnar en skal lokun vera pannig ad hin byrgi ekki syn. A fyrstu tveim
hadum er gert rad fyrir verslunar- atvinnu— og pjénustuhtsnaedi. A pridju til fimmtu haed er
heimilt ad hafa atvinnu- og pjonustuhuisnaedi og/eda ibudarhusnadi.

Hverfisgata 44

A 166inni st6d timburhus fré 1908 sem fjarlaegt var og flutt & adra 168. Eftir stendur bakhus
frd 1925. Deiliskipulagsbreytingin gerir rad fyrir heimild til nidurrifs. Gert rad fyrir fimm
haeda nybyggingu & Hverfisgtu 44, par sem fimmta had er inndregin . A fyrstu tveim
haedum er gert rad fyrir verslunar- atvinnu— og bjénustuhtsnaedi. A pridju til fimmtu haed er
heimilt ad hafa atvinnu- og pjénustuhisnadi og/eda ibudarhisnadi. Heimilt er ad byggja
kjallara undir byggingunni.

Ad 6dru leiti gilda skilmalar deiliskipulags sampykkt i borgarradi 25.03.2003

Ef misreemi er { skilmdlum deiliskipulags fra 2003 og i greinargerd & uppdrattum med
breytingu ad deiliskipulagi dags. 12.09 2012, p4 gildir su sidarnefnda.

Umbhverfis- og skipulagsrad leggur aherslu & ad framkvaemdaadili upplysi med skiltum um
framkvamdaraatlanir, byggingartima og annad pad sem skiptir ibia mali.

begar byggingarnefndarteikningar berast skulu paer kynntar i umhverfis- og skipulagsradi.
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UTSKYRINGAR:

Laugavegur 27b vantar | gildandi deiliskipulag. Aeetiun skv teikningu. 1/2 168ar 1K og 1/2 l68ar 2KR
Klapparstigur29 var skrdd 705m? me¢ 160inni Kiapparstigur 29a
Klapparstigur 29 verour 330m? L6din Klapparstigur 29a 376 m? sameinast 160um Hverfisgétu 40-42 og Laugavegi 27a

SNEID AA

SNEIP BB

ey
Reitur 1.172.0
SKYRINGAR:

=rmomomm AFMORKUN REITS (g8tur og gangstéttir eru fyrir utan reit
og er teikning af peim leidbeinandi)

el it 4 i AFMORKUN DEILISKIPULAGSBREYTINGAR
ZZZZZZZ MORK SKILGREINDS GOTUSVADIS
LODAMORK

Nb NUVERANDI BYGGINGAR

VG  VERNDUN GOTUMYNDA
NYBYGGING HAMARKS BYGGINGARREITUR

- VERSLUNAR / PJONUSTUHUSN/BI 1-2 HEDIR

Nvb BYGGINGARREITUR
Yy LAUFSKALI / GARDAR YFIR 1. - 2. HED VID HVERFISGOTU

Ny b BYGGINGARREITUR

BILAGEYMSLA

BYGGINGARREITUR
GEYMSLUR

GONGUGATA
HELLULOGN

| BYGGINGARREITUR
I BINDANDI BYGGINGARREITUR

<~ MEGINMANISSTEFNA

(1KR HADIR KJALLARI / NYTANLEGT RIS

LEYFILEG HAEKKUN HUSS
@ FJOLDI BILASTADA A LOP
5P} FJOLDI BILASTADA [ BILAGEYMSLU

VG VERNDUN GOTUMYNDA
TF TILLAGA AD FRIDUN
F1918 BYGGINGAR REISTAR FYRIR 1918

AE GOLFKOTI ADALHADAR

b: PAKKOTI (HAMARK)
1948 BYGGINGARAR

00 HUSNUMER

O KvOP UM GONGUTENGSL

KvOD UM UMFERD

INNKEYRSLA | BILASTADAHUS/KJALLARA
@ SPENNISTOD

Kortagrunnar sem notadir eru vid gerd deIllsklﬂulagstlllﬁgunnar eru fengnir
ur landupplysingakerfl Reykjavikurborgar LUK

Nanari skilméalar, markmid og forsendur deiliskipulagsins
koma fram | sampykktum préunaraestiunar midborgarinnar

SAMPYKKTIR:

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengidé hefur medferd
isamraemi vié

akvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var
sambykkt | ymbl.o0slioulovransds  pann
Momedy  20)b og i Borpursidy

pann B0s e 20]3.

Tillagan var auglyst fra A [, QL;'ZZ" 20/Z  me6
athugasemdafresti til 7. ? oo 2013

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt
iB-deild Stjornartidinda pann ___ 20_.
Uppdrattur hefur verid lagfaerdur i samraemi vid athugasemdir
Skipulagsstofnunnar dags. 21. febrGar 2013.
Helstu breytingar eru:
-Texti um bilastzedi hefur verid endurbaettur.
- L6d Hverfisgtu 46 og Laugavegs 29 tekin ut fyrir deiliskipulagi®.
- bar sem adkoma er fra Laugavegi milli Laugavegs 25 og 27
verdur raudur litur latinn halda sér.
- Sneidingu AA er breytt, einnig & grunnmynd, pannig ad eingéngu

er synt pad sem breytist.
Breytt: 12.06.2013
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