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Greinargerd
Deiliskipulagsbreyting, Gréfin og Bergio

Uppranleg honnun deiliskipulags (sampykkt pann 10.03.2014):
JeES arkitektar, Jon Stefan Einarsson, Einar Stefansson.

Forsendur og markmid

Pakrymi a eldri byggingu (byggingarar 1999) er i dag kaltpak og 6notad.

Adgengi fyrir alla og algild hdnnun 4 rishaed er ekki i samraemi vid markmid gildandi byggingarreglugerdar.

Markmid er ad pakrymi i eldri byggingu verdi adgengilegt frd badum hlidum fra austur- og vesturhlid svo ad rishaed vid
Bakkaveg 17 uppfylli gildandi byggingarreglugerd vardandi algilda honnun. Gert er rad fyrir staekkun a pakrymi i samraemi
vid gildandi deiliskipulag (2014) og haekkun & nytingarhlutfalli fra 0,33 i 0,41. Fyrir breytingu & deiliskipulagi 10.03.2014 var
nytingarhlutfall 0,44.

Samkvaemt adalskipulagi er nytingarhlutfall & svaedinu (skilgreint sem midsvaedi M1 Gréfin) 0,6.

Til ad koma i veg fyrir fleiri vidbyggingar er gert rad fyrir ad minnka ndverandi byggingarreit til nordurs. Markmid er ad
naverandi byggingarlinur eru 6breyttar.

Breyting deilisskipulagsins er unnin Gt fra skilmalum gildandi deiliskipulags Gréfin og Bergid, utgafudagsetning 10.03.2014
og breytingu adalskipulags Reykjanesbasjar 2008-2024, Gtgafudagsetning 07.03.2014. Landnotkun svaedisins er skilgreint
sem midsvaedi og er gert rad fyrir aukningu atvinnu- og ibidarhisnaedis a svaedinu.

Gildandi almennir skilmalar, midsvaeoi 1

- Vanda skal asynd nybyggingar med pad markmidi ad skapa heildsteett yfirbragd byggdar.

- Logd er dheyrsla & ad veggir bygginga verdi brotnir upp i samrzemi vid pakform (lita & sem stakar byggingar), til pess ad
koma i veg fyrir samfelldan einsleitan vegg. Varast skal endurteikningar i litavali, pakhzaed og gluggasetningu.

- Sérstaklega skal vanda til yfirbordsefna og alls fragangs kringum byggingarnar, sem skal vera samraemdur vid adliggjandi
160ir.

- Pakform skal vera maenispak (25-50 gradur) og kemur pad fram 4 snidskilmalateikningum.

- Vid honnun bygginga skal gera rad fyrir mégulegu 6naedi sem getur skapast af edlilegri starfsemi og kréfum um
hafnarsvaedi eins og umferd, I6ndun og lysingu.

Gildandi sérskilmalar Bakkavegur 17

Bakkavegur 17: Samkvaemt adalskipulagi Reykjanesbagjar er gert rad fyrir staekkun & svaedisskilgreiningu ,midsvaedi“ til
nordausturs p.a.m. verdur Hotel Berg (Bakkavegur 17) innan midsveedis. Pakform er maenispak med kvistum. Byggingarar
er 1999 og var husid staekkad til vesturs arid 2011. Gert er rad fyrir byggingu & einni haed me?d risi og tengibyggingu i risi
fyrir hotel. Logd er aheyrsla & ad halda i fingert yfirbragd byggingar. Pakform skal vera meenispak i samraemi vid ndverandi
pakform Bakkavegs 17. L6d er 3.927 m2. Adkoma hotelsins er fra nordurhlid og hefur nyjum vegarkafla verid baett vid.

- Gert er rad fyrir 25 bilasteedum 4 160.

- Byggingarreitur er ad hamarki 1.247,7 m2

- Leyfilegt heildarbyggingarmagn er ad hamarki 1.296 m2. Hamarksnytingarhlutfall er 0,33.

Breyttir sérskilmalar Bakkavegur 17

Breytingartillaga deiliskipulagsins er i samraemi vid notkun, Gtlit og form samkvaemt gildandi skilmalum. Breytingin er figin i
ablogun byggingareita og byggingarmagns med notkun & pakrymi i eldri byggingu. Markmid er ad skapa heildsteeda byggd
med uppbrot i veggi og paki sem tengist fingerdu yfirbragdi bygginga i kring.

- Gert er rad fyrir 27 bilasteedum 4 160. Staedi fyrir hreyfihamlada eru i samraemi vid byggingarreglugerd.

- Byggingarreitur minnkadur fra 1.248 m2 i 1.022 m2.

- Leyfilegt heildarbyggingarmagn er ad hamarki 1.629 m2. Hamarksnytingarhlutfall er 0,41.

Ad 60ru leyti gilda almennir skilmalar samkvaemt deilisskipulagi Gréfin og Bergid.

Sja nanari lysingu & breytingum i staerdartoflu og deiliskipulagsuppdreetti.

Nuverandi astand, midsvadi Grofin, svaedi Il Breyting
Stadgr. Heiti Bygg. ar L&o Byggingarreitur Byggingarmagn  Nytinga- Bilasteedi L6d Byggingarreitur Byggingarmagn  Nytinga- = Bilasteedi Athugasemdir
(m2) (m2) hlutfall fioldi (m2) (m2) (m2) hlutfall fiéldi
4-05610170 Bakkavegur 17 1999/2011 3.927,0 1.247,7 0,33 25 3.927,0 1.021,6 1.629,0 0,41 27 Minnkun & naverandi byggingareit. Nyting

og steekkun a pakrymi vi® nuverandi hus.
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