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SAMPYKKT DEILISKIPULAGS

bessi Utgafa deiliskipulagsins er sett fram til skyringar. Er ekki hid stadfesta
skipulag, heldur sett fram til skyringar og synir hid upprunalega sampykkta
skipulag med sampykktum breytingum. Listi yfir helstu breytingar kemur fram hér
ad aftan.
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YFIRLIT UM BREYTINGAR

7. 3. 2005
Ordalag var vida lagfeert til ad gera texta einfaldari og audskiljanlegri.

Kafli 3.3 um samrad var umritadur til ad lysa betur pvi ferli sem att hefur sér stad
vid undirbuning skipulagstillégunnar.

Kafli 6.1 var umritadur til ad endurspegla raunverulega medferd eignaskipta innan
einnar |6dar.

I kafla 6.10 var baett inn &kveedi um allt ad 10 m framkvaemdasvaedi vid fjarstig
medfram Reykjanesbraut.

I kafla 6.11 var bett inn lysingu 4 stadsetningu mégulegrar
settjarnar/siturtjarnar.

Kafla 6.13 um farsimabtnad var beett inn.

Kafla 6.14 um lysingu var beett inn.

Ahrifa mogulegra kjallara & heildarflatarmal bygginga var breytt i kafla 7.
f kafla 7.6 um skilti S1 var baett inn méguleika & farsimaloftneti i skiltinu.
Kafla 7.8 um byggingarreit fyrir dreifist6d og farsimabinad var baett inn.
Kafla 7.9 um byggingarreit fyrir kaldavatnsdeelubrunn var beaett inn.

Kafla 7.10 um byggingarreit fyrir farsimabunad var baett inn.

10. 6. 2005

Skipulaginu var breytt & pann veg ad i stad pess ad svadid sé allt saman ein 168
eins og adur var gert rad fyrir eru nina sex til sj6 168ir undir byggingar auk einnar
I68ar undir skilti og annarrar undir spennistd/farsimabinad. I breytingunni
felast engar breytingar & byggingarmagni eda tilfeerslur bygginga, eda annarra
mannvirkja en ordalag breytist vida i greinargerdinni par sem nu er talad um 16dir
i stad byggingarreita adur. Auk bess var ordalag vida lagfeert til pess ad gera
textann audlesnari og markvissari.

Kafli 2.1 var endurbaettur med nyjum og nakveemari fylgigagnalista.

Kafli 2.4 breyttist verulega. bar er nina kvedid & um ad Gardabze verdi afhentur
hluti svaedisins til eignar og umsjonar. Einnig er gerd grein fyrir nyrri
uppskiptingu svaedisins i 168ir og fjallad um vaentanlegt hagsmunafélag I6darhafa.

Kafli 2.6 var breytt par sem fornleifaskraningu er ndna lokid.

Kafli 3.3 var aukinn og endurbaettur med upplysingum um formlegt kynningar og
umsagnarferli sem nu er lokid. Ppar kemur fram hverjir sendu inn umsagnir a

kynningartimabilinu.

Kafli 4.3 er vidaukinn med nakveemari lysingu @ adkomugétunni og kvédum um
akstur innan 168a og & l|6damorkum. Lagmarkshlutfalli bilastaeda og
byggingarmagns var einnig breytt Ur 1:23 i 1:25 innan hverrar I6dar.

Kafli 5.3 var aukinn med texta sem kvedur @ um ad lega stiga i hrauninu sé
eingdngu leidbeinandi & skipulagsuppdraettinum. Stigarnir verdi lagadir ad legu
landsins. Einnig eru gerdar kvadir um stiga innan l6da.

Kafli 6.1 er ad mestu leyti nyr vegna breytinga & l6daskipan. bar er nu fjallad um
radstoéfun byggingarréttar, nyju l6daskiptinguna, hagsmunafélag l6darhafa,
samning landeiganda og Gardabaejar. Auk bess er nuna kvedid & um ad
innanhussbreytingar og smaveaegilegar breytingar utanhlss séu undanpegnar
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umsdgn Arrowstreet, landeiganda og hagsmunafélagsins adur en peer eru lagdar
fyrir byggingarfulltraa.

Kafli 6.3 kvedur nd m.a. & um ad 168ir verdi endanlega skilgreindar & 168ablédum.

f kafla 6.4 var bzett vid &kvaedi um ad landeigandi megi kveda nanar & um
starfsemi innan einstakra l6&a.

Kafli 6.5 takmarkar ntna grédursetningu framandi plantna i 6snortnu hrauni. Enn
fremur hefur verid baett vid akvaedum um ad vid framkveemdir skuli pess geett ad
spilla ekki umhverfinu utan sjélfra byggingarstadanna.

f kafla 6.6.1, fyrstu lid upptalningarinnar, er niina lyst hvernig dhersla skuli 16gd a
ad nattdruleg efni skuli notud sérstaklega vid innganga i byggingarnar.

i kafla 6.6.1, 6drum 1id upptalningarinnar, er ndna lyst hvernig nattiruleg
byggingarefni skuli vera synileg & lengd og breidd frekar en a haed.

Kafli 6.6.6 tiltekur kvadir um gangstéttar innan I6da og tengingar beirra a milli
l6&a.

i kafla 6.8 var breytt akveedum um lagmarkshlutfall bilasteeda og
byggingarmagns ur 1:23 i 1:25.

Kafli 6.10 var vidaukinn med kvédum um lagnir innan |6da.

Ordalag og uppsetning & kafla 7 er verulega breytt vegna breytingar ar einni
byggingarléd i sex til sj6. Raunverulegt skipulag hefur hins vegar ekki tekio
neinum breytingum. Byggingarreit R1 var skipt upp i prjar 168ir og byggingarreit
R2 var slegi®d saman vid pann hluta reits R1 sem var nzestur honum. Ekki er
lengur gert r&d fyrir ad teeknirymi i kjallara séu tekin at  fyrir
heildarbyggingarmagn.  bar sem &dur var gert rad fyrir premur til fimm
byggingum i byggingarreit R1 hefur pbeim nu verid skipt nidur a 168ir R1A til R1C
og byggingarreiti innan peirra pannig ad & 166 R1A verdi ein bygging, a 163 R1B
sem skipta ma i tvennt verdi ein eda tveer byggingar og i byggingarreit A a lo6d
R1C verdi ein eda tvaer byggingar. Sja kafla 7.1 til 7.3.

f kéflum 7.7 og 7.8 er nuna tekid fram ad nakvaem stadsetning 16da fyrir skilti og
spennist6d bidi Utgafu meeliblada.

28. 6. 2005

Felldur var nidur byggingarreitur & 168 R1C sem naestur var Urridavatni. bpannig
myndast meiri samfella og betri tenging milli Urridavatns og nattdrunnar i kring
um vatnid annars vegar og Kauptlnsins hins vegar. Pessar breytingar koma
eingdngu fram i kafla 7.3 og undirkéflum hans.

3. 8. 2005

I kéflum 7.1.1, 7.2.1, 7.3.1, 7.4.1, 7.5.1 og 7.6.1 var bztt inn skilyrdi um ad
mogulegir bilakjallarar skuli alltaf stadsettir innan vidkomandi byggingarreits ad
Ollu leyti.

Kaflanumer i kafla 7.4 voru lagfeerd og efnisyfirlit uppfeert til samraemis.
Numer mynda i kafla 7 voru lagfeerd.
30. 9. 2005

Adkomugata verslunar- og pjénustusveedisins feer heitid ,Kauptin®. Allar 168ir &
svaedinu standa vid ,Kauptun® og hafa hlotid videigandi nimer. Sja uppdratt 00-
01 og kafla 2.8, 3.2, 4.2, 4.3, 5.2 dsamt koflum 6 og 7).

Deiliskipulagssvaedid ofan 16da nr. 1, 3 - 5 og 7 var staekkad um u.p.b. 100 m til
austurs. Lodir nr. 1 og 3 - 5 eru afram Obreyttar sem og eystri mork 16&ar nr. 7.
Innan vidbétarinnar mun hins vegar rimast jardvegsmén, girding og gdngustigur
ofan vid fyrirhugada skeringu i holtid. Sja kafla 2.3 og 4.1
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Hamarks grunnkoti bygginga & 168um nr. 1, 3 - 5 og 7 hefur verid laekkadur Gr
39,0 mi 38,0 m. Sja uppdratt 00-01.

Legu adkomuvegarins - ,Kauptins" -, hringtorga og stiga hefur verid hagraett til
samraemis vid gatna- og ofanvatnshénnun sem er langt & veg komin. Sja
uppdratt 00-01.

Ny adkoma er ad 168um nr. 6 og 7 um nyjan arm frd innra hringtorginu a
«Kauptdni®. Til samreemis hefur bilasteedum, 16darmérkum og stadsetningu l6dar
T1 undir spennistdd i sudaustur hluta svaedisins verid hagraett. Sja uppdrétt 00-
01 asamt koflum 7.3, 7.4 og 7.5.

Adkoma slokkvibila ad byggingum a 168um 1, 3 - 5 og 7 hefur verid bezett. Sja
kafla 7.1.8, 7.2.8 0og 7.3.7.

Baett hefur verid vid lagnaleid fyrir vatn, rafmagn og fjarskipti milli 16dar nr. 4 og
fyrirhugads Oryggissveedis medfram Reykjanesbraut ad sunnan verdu. Sja
uppdratt 00-01 og kafla 6.10.

Snid II i kafla 4.4 hefur veri® fellt nidur.

5.7. 2006

Kafla 2.7 um jardfraedi hefur verid beett inn.

Kafla 7.3.8 um jardsprungur hefur verid baett inn.

Minnisbladi Linuhénnunar (dags. 3.3.2006) um jardsprungu a
deiliskipulagssvaedinu, og mdétvaegisadgerdir vid hénnun bygginga &
jardsprungum, hefur verid baett 4 lista fylgirita med deiliskipulaginu.

Heildarbyggingarmagn a 168 6 hefur veri® aukid ur 12.000 m2 i 14.000 m2. Sja
kafla 7.4.1 og 4.2 og uppdratt 00-01.

Byggingarreitur & 168 6 hefur veri® steekkadur til vesturs. Sja uppdratt 00-01.

Heildarbyggingarmagn a deiliskipulagssvaedinu hefur verid auki® Gr 49.000 m?2 i
51.000 m2. Sja kafla 4.1 og 6.3. Nytingarhlutfall & deiliskipulagssveedinu var
haekkad til samraemis ur 0,18 1 0,19. Sja kafla 4.1.

L68 T1 hefur verid faerd til innan svaedisins. Sja kafla 6.12 og uppdratt 00-01.

Mikilveegi hénnunar ofanvatnslausna hefur verid aréttad og kvéd vardandi hénnun
sjalfbaerra ofanvatnslausna & ollum 168um verid aréttud, svo og leidarljés vid
hoénnun bilasteeda og I68a almennt. Sja kafla 6.5 og 6.8.

Ad auki hafa minnihattar breytingar verid gerdar & ordalagi @ nokkrum stédum til
ad laga og einfalda texta, s.s. breyting a ordalagi vegna sampykktar Adalskipulags
Gardabaejar 2004-2016.

18.10. 2006

Beett hefur verid inn almennum honnunarskilmalum um stadsetningu, hénnun og
frdgang pjonustubygginga, s.s. spennistdédva. Sja kafla 6.6.1.

Beett hefur verid inn dkveedum um Utlit og frdgang spennistédva. Sja kafla 6.12.

Tekin hefur veri® Gt krafa & uppdreetti 00-01 um ad upprunalegur hraunflaki vi®
nordausturhorn byggingar & 168 6 verdi latinn halda sér. bessi breyting er gerd
vegna Oryggisatrida og 6heppilegs yfirbragds og légunar hraunfldkans. bess i
stad hefur verid baett inn strongum skilmalum um fradgang vid framangreint horn.
Pannig nast sému &hrif og upphaflega var stefnt ad med notkun néattdrulegs
hrauns. Sja kafla 6.5. Einnig hefur verid dregi® Gr nattdrulegum hraunkanti vid
sudausturhorn byggingar a 168 6. Sja uppdratt 00-01.

Beett hefur verid vid byggingarreit fyrir spennistdd a 168 6 (reitur T3). Einnig
hefur verid beett vid kafla med sérakveedum fyrir stédina. Sja kafla 7.4.9 og
uppdratt 00-01.
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Ad auki hafa minnihattar breytingar verid gerdar & ordalagi @ nokkrum stédum til
ad laga og einfalda texta.

18.1. 2007

L6® nr. 3-5 og 168 nr. 7 hafa verid sameinadar i eina 168, 168 nr. 3. Lédamdrk
hafa verid faerd sem nemur 34 metrum lengra til austurs. Einnig hafa l68armork
breyst pannig ad vegur frd sydra hringtorgi og hluti vegar sunnan vié 168 nr. 7
liggja nG innan lédarmarka I6dar nr. 3 (adur 168 3-5 og 7). L&&ir nr. 3-5 og 7
voru &dur samtals 46.933 m2 en 163 nr. 3 verdur 58.528 m2. A 168inni er gert
r&d fyrir einni byggingu i stad tveggja til priggja. Sja kafla 7.2 og uppdratt 00-01.

Byggingarreitur @ 168 nr. 3 (d8ur 168 nr. 3-5 og 168 nr. 7) steekkar til austurs,
bannig ad unnt verdi ad fella hluta byggingar inn i berg ofan Kauptins.
Byggingarreiturinn minnkar hinsvegar til sudurs. Byggingin mun bvi liggja fjeer
Utivistarsvaedi vid Urridavatn. Heildarbyggingarmagn & 168 nr. 3 hefur pannig
verid aukid um 10.200 m2, Gr 11.700 m2 i 21.900 m2. Heildarbyggingarmagn &
deiliskipulagssvaedinu hefur pa verid aukid um 10.200 m?, Ur 51.000 m? i 61.200
m2. A3 sama skapi haekkar nytingarhlutfall fyrir deiliskipulagssvaedi® (r 0,15-
0,19 0,23. Sjé kafla 3.4, 4.1, 6.3, 6.5, 6.6.1 og 7.2, sem og skipulagsuppdratt
00-01.

Gerdar hafa verid breytingar & sérskilmalum fyrir 163 nr. 3 (d8ur 168 nr. 3-5 og 168
nr. 7). Beett hefur verid inn dkvaedi um ad hluti byggingar & 168 nr. 3 geti risid i
allt a8 12 m yfir golfkdta vid adalinngang og i 10 m yfir gélfkdta vid austurhluta
byggingar, til ad fella hana sem best ad bergvegg. Sett er fram adkvaedi um ad
bak byggingar skuli huli® grédurpekju og / eda mol.

Ordalag baedi hvad vardar skilti og auglysingar hefur veri®d umordad a 6llum
168um pannig ad ekki fari & milli méla hversu stért hlutfall bau megi pekja af
vidkomandi byggingum eda hushlidum.

A 168 2 hefur syndum bilastaedum verid fjélgad.

Tveimur Utkeyrslum af bilastzedum hefur verid baett inn & skipulagsuppdratt fyrir
168 nr. 3 (ddur 168 nr. 3-5 og 168 nr. 7).

Skyringaruppdraettir 01-03 og 01-04 hafa verid felldir Gt par sem skyringargildi
beirra hefur minnkad samhlida uppbyggingu a svaedinu.

Teiknigrunnur deiliskipulagsins hefur verid uppfeerdur midad vid nlverandi astand,
Sja alla uppdreetti.

Texti greinargerdar, skyringarmyndir og uppdreettir hafa verid uppfeerdir med
hlidsjon af éllum ofangreindum breytingum.

Ad auki hefur ordalagi verid breytt litillega & nokkrum stédum til ad laga og
einfalda texta.

08.06. 2012
Tveimur byggingareitum fyrir skilti baett vid & 168 6.

29.08. 2012
Byggingarreit fyrir afyllingardaelu baett vid & 168 6.

31.10. 2014
Aukid byggingarmagn & 168 4 og lagmarksfjélda bilastaeda breytt.
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9.12. 2015

Heildarbygginarmagn aukid. Almennum skilmalum um bilastaedi breytt og
sérskilmalum allra reita breytt til samraemis.

A168 1 var 168 og byggingareitur staekkud, byggingarmagn aukid, skilmalum um
haed byggingar breytt og nyjum skilmalum beaett vid vardandi pak og asynd fra
Urridaholtsstraeti.

A 168 2 var starfsemi breytt dr veitingastad i bensinst6d. Steerd 163ar breyttist og
byggingarreitur og byggingarmagn einnig. Nyjum skilmalum beett vid til ad
bregdast vid breyttri starfsemi.

A 168 3 var byggingarlinu, byggingarreit og ldgmarkskréfum um bilastaedi breytt.

Deelustéd OR beettist vid & nyrri 168 T4.

Mérkum deiliskipulagssvaedis var breytt.
Deiliskipulagsbreytingin var auglyst i B-tidindum 9. mai 2016.
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GREINARGERD

INNGANGUR

Hér er kynnt deiliskipulag fyrir verslunar- og pjonustusvaedi i landi Urridaholts i
Gardabae. Gert er rad fyrir ad & svaedinu risi stérar verslanir i byggingum sem
mynda eins konar skeifu utanum adkomusvaedi og bilastaedi i midju svaedisins. A
nedra sveaedinu verdi tvaer storar byggingar gegnt innakstrinum & sveedid. A moéti
beim verda tveer byggingar, sem liggja nedst i vesturhlidum Urridaholts. Gert er
rad fyrir ad steerstu byggingarnar verdi allt ad 22.000 m? ad steerd en baer
minnstu nalaegt 1.000 m?, haed beirra sé & bilinu 6 - 12 m og ad um 2682
bilastaedi verdi, 6ll undir berum himni.

Deiliskipulagssvaedid hefur verid nefnt Kauptin sem er islensk pyding & enska
hugtakinu ,retail park®. Vi® skipulagningu Kauptinsins hefur verid 16gd ahersla a
ad tengja vel saman hid byggda og hid natturulega umhverfi @ skipulagssvaedinu
og skapa pannig um leid adladandi umgjord fyrir starfsemi & svaedinu. bessu
leidarljosi verdi fylgt afram med adladandi landslagsmétun. Um leid sé tekid tillit
til peirra forsendna sem purfa ad vera til stadar vid skipulag storverslunarsvaedis,
svo verslunarstarfsemin geti prifist og proast. Med sjalfbaerum ofanvatnslausnum
er pess sérstaklega geett ad vidhalda vatnsblskap Urridavatns b6 byggd risi &
svaedinu.

Deiliskipulagid var upphaflega unnid @ vegum Urridaholts ehf. sem er landeigandi
og préunaradili &8 svaedinu, i samstarfi vid Gardabze sem skipulagsadila.

Deiliskipulag petta er kynnt samhlida tillogu ad breytingu & Adalskipulagi
Gardabaejar 2004 - 2016 i Kauptuni. Vardandi umhverfismat deiliskipulags pessa
er visad i umhverfismat i breytingar sem gerd var & Adalskipulagi Gardabaejar
1995 - 2015 i Urridaholti med dordinni breytingu 2002.

Skipulagsradgjafar

Skipulagsradgjof vid moétun pessarar tillogu hefur verid 1 hondum
radgjafarfyrirtaekisins Alta, arkitektastofunnar Tekton, landslagsarkitektastofunnar
Landslags og arkitektastofunnar Arrowstreet.

ALMENN ATRIDI

Gogn deiliskipulagsins
Skipulagid er sett fram meéd:
= Greinargerd med markmidum og forsendum deiliskipulagsins (A. hluti).
= Skipulagsskilmalum (B. hluti).
= Deiliskipulagsuppdreetti 00-01, i kvarda 1:2000.
=  Skyringaruppdreetti 01-01, i kvarda 1:2000.
= Skyringaruppdraetti 01-02, i kvarda 1:2000.

= Fylgigbgn med deiliskipulagi Kauptins - verslunar og pjonustusvaedi i
Urridaholti i Gardabae:

1. Fornleifaskraning vegna deiliskipulags a Urridaholti i Gardabae
Byggdasafn Skadfirdinga, febriar 2005

2, Skipulagstillaga fyrir Urridaholt, Umferdarspa VST,
névember 2004

3. Umferdarhavadi vid Urridaholt

Fj6lhénnun, febrdar 2005
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4. Innkeyrsla ad Kauptuni og bilastzedi
VST, febrtar 2005

5. Leid fraveitu fra skipulagssvaedum U-2 og U-3 i Urridaholti i Gardabae
Fjolhénnun, febrdar 2005

6. Vindroésir sjel'llfvirkrar vedurmeelingarstodvar vid Vifilsstadaveg
Vedurstofa Islands, oktober 2004

7. Samradsferli vid gerd tillégu ad breytingu & adalskipulagi Gardabaejar

1995 - 2015 i Urridaholti
Alta, mars 2005
8. Deiliskipulag Kauptuns i Urridaholti i Gardabae og breyting & Adalskipulagi
Gardabaejar 1995 - 2015
Fornleifavernd riksins, 6. april 2005

9. Deiliskipulag Kauptins i Urridaholti i Gardabae
Fornleifavernd rikisins, 25. mai 2005

10. Fissures and fractures in the bedrock around the Urridaholt area.
Linuhdnnun, 3. mars 2006

Onnur gégn
Lédarhafar skulu kynna sér gdgn skipulagsins samanber kafla 2.1. &dur en
hénnun bygginga er hafin. Um framkvaemdir & 168um gilda ennfremur eftir pvi
sem vid a:

= Skilmalar fyrir byggingarframkvaemdir i Gardabeze.

= Ldg og reglugerdir.

Mork deiliskipulagssvaedis

Deiliskipulagssveedid naer yfir svaedi sem merkt er sem sveedi fyrir verslun og
pjonustu i Adalskipulagi Gardabeaejar 2004 - 2016. Einnig neer
deiliskipulagssvaedid litillega inn & svaedi sem skilgreint er sem svadi fyrir

Mynd 2.1: Adalskipulag Gardabaejar 2004 - 2016 i nyrsta
hluta Urridaholts. Mérk deiliskipulagssvaedis eru synd med
raudu.
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Deiliskipulagssveedid er samtals 27,5 ha ad steerd og liggur i feeti Urridaholts,
nordvestanvert vid holtid (sja mynd 2.1).

Mérk deiliskipulagssvaedisins na fra Reykjanesbraut til nordvesturs, landamerkjum
ad Setbergslandi til sudvesturs, linu i um 200 m fjarleegd fra Urridavatni til sudurs
og sidan linu &fram yfir Urridaholt ad veentanlegri tengibraut upp i Urridaholt til
nordausturs?! (sja deiliskipulagsuppdratt 00-01 og mynd 2.1).

2.4. Eignarhald a landi og umsjén skipulags

Landi® er i eigu Urridaholts ehf. bvi hefur verid skipt upp i 5 byggingarlédir auk
nokkurra minni 168a og reita fyrir skilti og fyrir dreifistddvar. Hluti svaedisins
hefur verid afhentur Gardabeze til eignar og afnota undir gétur, stiga og opin svaedi
p.m.t. sveedid neaest Reykjanesbraut. Eigendur fasteigna a@ sveedinu skulu hafa
med sér félag um sameiginleg hagsmunamal eigenda fasteigna i Kauptuninu.
Kvadir eru um adild ad félaginu i lI6darleigusamningum. Rekstrarfélag Kauptins

hefur verid stofnad. Um lo&irnar visast nanar til deiliskipulagsuppdrattar 00-01.

5 v SR Mariuvelli
t4 " IMariuhellar. ('Q‘\[%ﬁjﬂ%

%
Dyngjunoll'(Hac

* Vatnsvik D ~+ Kinin

&lmfm kotsva tn_ " AUrridaKotsholt

; A
Mynd 2.2: Kortid er Gr bdkinni Ornefni og leidir i landi Gardabaejar.
birt hér med leyfi hofundar, Gudlaugs Rinars Gudmundssonar.

bad er

" Hér eftir kéllud Urridaholtsstraeti.
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2.5. Stadheaettir

Skipulagssvaedid liggur nordvestan vid Urridaholt og teygir sig upp i holtid (sja
mynd 2.3). Holtid er &vél, jokulsorfin haed sem er ad hluta umlukin Gfnum
hrauntanga Ur Burfellshrauni sem runnid hefur medfram holtinu ad nordan- og
vestanverdu (sja mynd 2.2). Hrauntanginn gengur afram fram i Urridavatn.
Burfellshraun ber nokkur érnefni s.s. Urridakotshraun og Svinahraun.

Mynd 2.3: Ljosmynd tekin til sudvesturs yfir Urridaholt og
Urridavatn.  Reykjanesbraut og Molduhraun sjast til haegri.
Byggd i Hafnarfirdi sést i fjarska.

Svaedid teygir sig upp & Blrfellshraun og ad Reykjanesbrautinni i nordri og vestri
og nzer sidan yfir méa og myrarfldka & milli hraunsins og holtsins. Méinn er i um
bad bil 31 m h.y.s. en svaedid teygir sig upp i u.p.b. 45 m h.y.s. uppi i holtinu.
Gegnt Urridaholti, nordan Reykjanesbrautar er athafnasvaedi® Molduhraun en i

Mynd 2.4: Tidni vindatta Ur vedurst6d vid Vifils-
stadaveg, allir manudir i %, maelt @ timabilinu
19.1.1998 til 1.10.2004.

Setbergi, vestan Urridavatns er fyrirhugad ibudarsvaedi (sja mynd 2.1).

A holtinu er vindur hvassastur Ur sudaustri og einnig rignir mest Ur peirri att ad
sumarlagi. Upplysingar um vindattir & svaedinu eru 8 myndum 2.4 og 2.5. i
Urridaholti hefur ekki verid byggd sidan 1958 pegar beerinn Urridakot i
sudurhlidum holtsins for i eydi. NG eru bpar eingéngu samfallnar rastir
Urridakotsbaejarins auk herblda dr heimsstyrjoldinni sidari austast a holtinu.
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Vindatt {9

Mynd 2.5: Medalvindhradi hverrar vindattar. Fjoldi athugana i vindatt.

2.6. Fornleifar

Samkveemt fornleifaskraningu Byggdasafns Skagfirdinga eru einungis einar
synilegar eda pekktar fornleifar & skipulagssvaedinu®. Um er ad raeda mografir,
merktar 174-36. Samkvaemt bréfi Fornleifaverndar rikisins fra 25. mai 2005 er
ekki naudsynlegt ad maela maégrafirnar upp eda faera paer & loftmynd/kort3.

2.7. Jardfraedi

Jardfraedirannséknir i Urridaholti hafa leitt i 1jés ad jardsprunga liggur &
sudaustasta hluta deiliskipulagssveedisins. bessi sprunga hefur hreyfst i
jardskjalftum & sidustu 10.000 arum, en litid & sidustu 500 drum. Mdgulegt er ad
einhverjar hreyfingar geti att sér stad i sprungunni verdi jardskjalfti 8 pessum
slédum®.

Urridaholt

a TS /.
f#%%#%H#‘ RiSL - — —
BRSARR  ivycivvegy vy s gy b s
auunne 1 A
‘H’FHHUHP’H‘] TS AR I 1
i, T

0 |
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Mynd 2.6: Stadsetning sprungu sem liggur yfir byggingarreit a 165 3.

* Byggdasafn Skagfirdinga, februar 2005, Fornleifaskraning vegna deiliskipulags 4 Urridaholti i

Gardabz
* Bréf um fornleifar: Fornleifavernd riksins, 25. 5. 2005, Deiliskipulag Kaupttns i Urridaholti i

Gardaba
* Minnisblad Linuhdnnunar, 3.3.2006, Fissures and fractures in the bedrock around the Urridaholt area
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Taka parf tillit til sprungunnar og legu hennar vid hénnun og byggingu byggingar
& peirri 168 sem sprungan fer um, sbr. leidbeiningar frd sérfraedingi i hénnun
bygginga & jardsprungum?®.

HIjodvist
Samkveemt skyrslu Verkfraedistofunnar Fjélhénnunar um hljédvist i Kauptaninu

eru Utreiknud havadamork aszettanleg og uppfyllir svaedid reglugerd um
hljodvist®.

Adgengi ad svaedinu

Adalumferdaraed ad svaedinu er Reykjanesbraut, sem liggur medfram Kauptininu
nordanverdu. Reykjanesbrautin er stofnbraut, 6nnur helsta samgénguzed
hofudborgarsvaedisins frd nordaustri til sudvesturs.  Vid Urridaholtid verda
gatnamét inn & Urridaholtsstreeti. Brautin mun liggja yfir holtid og tengjast
Ellidavatnsvegi { austri. Fra Urridaholtsstraeti eru sidan gatnamoét inn & adkomu-
g6tu Kauptunsins sem nefnd er ,Kauptdn®, sjé deiliskipulagsuppdratt 00-01.

Kostir svaedisins sem pjonustu- og verslunarsvaedis

Medal helstu skilyrda fyrir drangursrikum rekstri pjonustu- og verslunarsveedis
eins og fyrirhugad er & svaedinu er midlaeg stadsetning & hdéfudborgarsvaedinu,
audvelt adgengi, neegt landrymi fyrir stérar byggingar og tilheyrandi bilastaedi.
Allt er petta til stadar vid Urridaholt.

HIj68vist medfram stérum umferdaredum eins og Reykjanesbraut veldur pvi ad
edlilegt er ad stadsetja & vidkomandi sveedum atvinnustarfsemi, svipada peirri
sem hér um raedir, sem ekki er vidkvaem fyrir hljédvist.

’F 'jolhonnun, febrar 2005, Umferdarhévadi vid Urridaholt.
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3.

3.1.

3.2,

MARKMIDP OG FORSENDUR

Markmid
Markmid pessa deiliskipulags er ad:
= Mynda forsendur fyrir 6flugan rekstur stérra verslana sem krefjast mikils
rymis undir rekstur sinn og byggja hann & sérhafingu, verdi og / eda
gaedum.
= Skjoéta styrkari stodum undir atvinnulif i Gardabae. Gert er rad fyrir ad i
Kauptuninu muni skapast allt ad 750 ny storf & svidi verslunar.
= Skapa Gardabze sérst6du hvad vardar adstédu til verslunarreksturs sem
pessa.

= Styrkja verslunarrekstur i basjarkjarnanum i heild, par sem gert er rad
fyrir ad Kauptunid muni draga ad sér fleira folk til Gardabaejar en hefdi ad
Ollu ébreyttu att pangad erindi.

Skipulagsforsendur

Aherslur i Adalskipulagi Gardabeaejar 2004 - 2016 sem tengjast helst skipulagi
bessa svaedis eru eftirfarandi:

Atvinnumal:

= A verslunar- og pjénustusveedi vid Reykjanesbraut verdi oflugar
sérverslanir med aherslu & verd og/eda gadi.

Umhverfismal:
= AJ lifriki Urridavatns og neerliggjandi votlendis haldist eins fjélskridugt og
kostur er.

= Ad skipulag byggéar falli vel ad nattarunni.

= A8 skipulag gatna og stiga hvetji til géngu og hjdlreida innan
skipulagssvaedisins i Urridaholti.

= Ad hverfid geti tengst almenningssamgéngum & hoéfudborgarsvaedinu vel.

Samfélagsmal:

=  Tryggd verdi géd tengsl byggdar vid fjélbreytta nattliru og utivistar- og
verndarsvaedi { kringum holtid og adra byggd i neesta nagrenni. Myndad
verdi samfellt stiganet um hverfid og milli sveeda innan baejar og utan.

Til samraemis vid pessi akvaedi adalskipulagsins eru eftirtaldar leidir farnar i bessu
deiliskipulagi:
= Vid skipulag Kauptunsins er 16gd ahersla & ad byggingarnar sjalfar verdi
hluti af heild og sjonraen ahrif peirra eins litil og edli peirra leyfir.
Hraunjadri fré gatnamotum Urridaholtsstreetis ad 168 nr. 4 verdi sem
minnst raskad, sem og hraunjadrinum sem liggur fra sydri hluta 16dar nr.
6 i &tt ad Urridavatni, sja nanar deiliskipulagsuppdratt 00-01. Einnig er
I6gd &hersla @ ad fella byggingar & 168um nr. 4 og 6 inn i hraunid.
Byggingar & 168um nr. 1 og 3 verda einnig felldar inn i holtid ad hluta svo
dhrifa peirra gaeti minna i hverfinu fyrir ofan peer.

= Vid skipulag sveaedisins er 16gd ahersla @ ad hafa samraemi i byggingum
p.a. byggingar i svipudum hlutféllum verdi saman (sja nanar 6. og 7.
kafla). Auk bess er 16gd ahersla @ ad tryggja Utsyni og adgengi ad
hraunjadri og Urridavatni, med stigagerd og med pvi ad halda
byggingarmagni til sudurs i lagmarki. Einnig er 16gd ahersla & gd6da
landslagshénnun & sveaedinu (sja 6. kafla) og samraemi i hénnun bygginga,
med kréfum i skilmalum (sja 6. og 7. kafla).
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= Vi® skipulag Kauptinsins verdur leitad leida til ad vidhalda vatnsblskap
svaedisins med pvi medal annars ad hanna yfirbord med gegndraepu efni
eins og kostur er og haga frarennsli ofanvatns pannig ad pad nai ad hripa
nidur i gegnum svaedid med hdnnun sjalfbaerra ofanvatnslausna & 168um.
A svaedinu og / eda i nadnd vid bad verdur haegt ad taka vid vatni vegna
rennslistoppa i setpré, ef bess verdur talin porf vid nanari hoénnun.
Hlutverk setpréar verdur m.a. ad draga Ur hugsanlegu dlagi rennslistoppa
4 Stérakrokslaek reynist i einhverjum tilfellum naudsynlegt ad veita
ofanvatni i leekinn. Til ad minnka ahrif ofanvatns & umhverfid er m.a.
6heimil malning & pdékum og zinkhudud pok. Vid uppbyggingu verdur
geett fyllstu varidar vardandi medferd ofanvatns og fraveitu hitaveitu, fra
hinu byggda svaedi og verdur gengid frad pvi i samradi vid Heilbrigdiseftirlit
Hafnarfjardar- og Képavogssvaedis og baejaryfirvéld i Gardabee.

= Skipulagdar hafa verid gdngu- og hjdlaleidir medfram Kauptlninu og i
gegnum bad, sjd m.a. deiliskipulagsuppdratt 00-01 og skyringaruppdratt
01-02. Einnig verdi tryggt ad almenningsvagnar geti komist um helstu
gétur innan svaedisins og ad mogulegt verdi ad koma vid bidstéd fyrir
almenningsvagna.

= I skilmdlum eru sett skilyrdi um samraemt Utlit og yfirbragd bygginga,
m.a. med efnisvali, Utfeerslu paka og frdgangi bygginga.

= Vid hénnun Kauptinsins verdur leitast eftir fongum vid ad halda
efnisflutningum ad og fra svaedinu i ldgmarki & medan & uppbyggingu
stendur. L6gd verdur ahersla a ad nyta efni innan svaedisins eftir kostum
hverju sinni. Tilhégun efnisflutninga mun ad einhverju leyti moétast af
uppbyggingarhrada svaedisins og afangaskiptingu vié uppbyggingu.

3.3. Samrad

i préunarvinnu deiliskipulags pessa um uppbyggingu Kauptuins i Urridaholti hefur
verid 16gd ahersla & samrdd vid nadgranna, adra hagsmunaadila og sérfraedinga
um stadhaetti og nattdrufar & svaedinu. Haldinn var fundur pann 4. oktéber 2004
par sem bodadir voru fulltrdar Gr nefndum og rédum i Gardabae, embaettismenn
baejarfélagsins, fulltrdar Skipulagsstofnunar, Umhverfisstofnunar og
Vegagerdarinnar, sérfreedingar i nattdrufari, fornleifum og stadhattum a og vid
Urridaholt, landeigendur i Urridaholti og & Setbergi og rekstraradili stérverslunar.
Annar fundur var haldinn 6. névember 2004. Var hann 6llum opinn og kynntur
sérstaklega iblum i Gardabze og félsgum i Oddfellow-reglunni med dreifibréfum
og auglysingum i prentmidlum. b& hafa verid haldnir fundir med liffreedingum,
fiskifreedingum og jardfraedingum.

Nidurstédur samradsfundanna voru kynntar a tveimur fundum, annars vegar pann
5. oktéber 2004 og hins vegar pann 11. ndévember 2004. Fjallad er um ahrif
samradsferlisins & deiliskipulagid i sérstoku minnisbladi par um.®

Med visan til 4. mgr. 9. gr. og 17. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997
m.s.br. var tillaga 1.a ad deiliskipulagi pessu send Skipulagsstofnun,
Umhverfisstofnun, Vegagerdinni, Fornleifavernd rikisins, ndgrannasveitarféldgum
og Heilbrigdiseftirliti Hafnarfjardar og Képavogssvaedis til kynningar.

Med visan til 33. gr. laga um nattaruvernd nr. 44/1999 m.s.br. var tillaga 1.a aé
bessu deiliskipulagi send umbhverfisnefnd Gardabzejar og Umhverfisstofnun til
umsagnar.

Med visan til 18. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 m.s.br. var tillaga
1.a ad pessu deiliskipulagi auglyst pann 11. mars 2005 og la frammi &

¢ Alta ehf,, mars 2005, Samradsferli vid gerd tillogu ad breytingu 4 adalskipulagi Gardabajar 1995 —
2015 i Urridaholti.
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baejarskrifstofum Gardabaejar til kynningar fra 11. mars 2005 til 8. april 2005.
Frestur til ad skila inn athugasemdum var til og med 22. april 2005.

Umsagnir og athugasemdir barust fra:

Adili: Dagsetning:
Landvernd 22.4.2005
30. 5. 2005
Olafur G. Einarsson, Pétur Stefansson, Sigriin Gisladottir 22. 4. 2005
Sigurdur poérdarson 22. 4. 2005
Fornleifavernd rikisins 6. 4. 2005
25. 5. 2005
Jon Larusson 5. 4. 2005
Jaréfraedafélag fslands 19. 4. 2005
Skipulagsstofnun 26. 4. 2005
Vegagerdin 22. 4. 2005
Umhverfisnefnd Gardabaejar 2. 5. 2005
Umhverfisstofnun 3. 1. 2005 og
28. 4. 2005
Képavogur 16. 12. 2004

Samrami vid adalskipulag og svaedisskipulag

Deiliskipulag betta gerir rad fyrir auknu byggingarmagni a 168 3 (d8ur 3-5 og 7)
frd fyrra deiliskipulagi sveedisins og kallar pad & eftirfarandi breytingar &
Adalskipulagi Gardabasjar 2004-2016:

= Byggingarmagn i Kauptani eykst Gr 40.000-50.000 m? { 62.000 m?.

= Nytingarhlutfall & svaedinu i heild verdur 0,23 i stad 0,19 (midad vid 27,5
ha heildarsteerd deiliskipulagssvaeédis).

Tillaga ad breytingu & adalskipulagi pessa efnis er auglyst samhlida
deiliskipulaginu.

Nyting svaedisins sem verslunar- og pjoénustusvaedis er | samreemi vid
meginaherslur gildandi Sveedisskipulags fyrir héfudborgarsvaedid 2001 - 2024
med dordnum breytingum. Svaedisskipulagid gerir m.a. rad fyrir téluverdri
aukningu atvinnuhUsnaedis og atvinnuteekifeera i Gardabae & skipulagstimabilinu
og hagkveemri notkun grunnkerfa @ héfudborgarsvaedinu.

Vidbaetur i atgafu 1-i arié 2016

I pessari tgafu 1.i hefur frekari breytingum & deiliskipulagi Kauptdns verid bastt
vid.
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UTFERSLA SKIPULAGS

Yfirlit og nytingarhlutfall

Skipulagi® nzer yfir byggingarsvaedi sem er um 27,5 ha ad steerd. Alls er gert rad
fyrir allt a8 66.698 m2 heildargdlffleti & svaedinu. Nytingarhlutfall er pvi 0,24. Til
nytingarhlutfalls skal reikna bruttéflatarmal husa (reit D-8 Ur skréningartéflu).

Byggingar

Byggingar mynda ramma um stért ,torg". Byggingarnar skiptast nidur a fimm
168ir, sja deiliskipulagsuppdratt 00-01. Auk pess eru fjorir byggingarreitir fyrir
skilti (S1, S2, S3, S4 og S5) og fjérir byggingarreitir fyrir dreifi-, deelu- og
fjarskiptastédvar (T1, T2, T3 og T4). Vid nordanvert torgid er gert rad fyrir
bensinstéd framan vid hraunjadarinn. Vid vestanvert torgid, i og innan vid
naverandi hraunjadar, verda tvaer byggingar, énnur allt ad 22.500 m? ad golffleti
& tveimur haedum ad hluta (sj@ mynd 4.1), og hin allt ad 14.000 m? a3 golffleti.
Vid austanvert torgid er gert rad fyrir tveimur byggingum, énnur allt ad 8.100 m?
og hin 21.900 m? sem verda felldar inn i Urridaholti® ad einhverju leyti. 7.
kafla, sérakvaedi, er fjallad um mogulegan fjélda bygginga & hverri 168 og i
hverjum byggingarreit. Allar byggingar & svadinu munu standa vid sému gotu
sem nefnd er ,Kauptun®.

Adkoma og bilastaedi

Adkoma ad svaedinu er um nyja tengibraut vid Urridaholt og gatnamot
tengibrautarinnar og Reykjanesbrautar nordan holtsins. Ein adkomugata,
LKauptin®, liggur um midju svaedisins med tengingum inn a |6dirnar. Auk pess eru
kvadir & 168um um gegnumakstur sem gefa mdguleika & akstri & milli peirra @n
bess ad fara um adkomugétuna. Eins skulu settar kvadir um akstur a
|63armorkum 168a nr. 1 og nr. 3, & mérkum 16da nr. 4 og nr. 6 og l6da nr. 2 og
nr. 4. Gera skal rad fyrir a.m.k. 1 bilastzedi fyrir hverja 30 m? af heildarflatarmali
bygginga innan hverrar l6dar.

Bilasteedi verdi @ ,torginu™ & milli bygginganna. L6gd er ahersla & ad brjéta upp
flstinn sem pau radast nidur &. Ppannig skiptast bilastaedin i tvo meginhluta,
annan nidri & sléttunni vid hrauntangann og hinn ofar i svadinu, p.e. nedst i
Urridaholti (sjé deiliskipulagsuppdratt 00-01). A milli efri og nedri staeda liggur
adkomubrautin eftir breidum greenum fleyg sem vikkar Ut midsvaedis i flatan
undirbyggdan grasbala, sem hugsadur er sem varabilasteedi en nytist jafnframt
sem fjdlnotasvaedi fyrir ymsar uppdkomur utan &lagstima. Gert er rad fyrir ad

.....

par sem fjarlaegja parf hraun vegna bygginga eda bilastaeda & nedri hluta
sveedisins, p.e. 168ir nr. 2, 4 og 6, verdi leitast vid ad leggja litid skemmt
yfirbordshraun & mest aberandi stadina i vegg sneidingsins pannig ad utlitsahrif
Gtgraftrarins verdi sem minnst. Véldu yfirbordshrauni verdi jafnframt haldid til
haga til mégulegrar landslagsmétunar umhverfis hisin og @ bilastaedunum.

A efri hluta svaedisins, p.e. 168ir nr. 1 og 3, verda byggingar felldar ad hluta inn i
landid. Til samraemis vid nlUverandi asynd holtsins verdur holtagrjét sem par
fellur til vid framkvaemdir notad vid landslagsmétun medfram adkomuleidum, &
bilasteedunum og framan vid innganga verslana eftir pvi sem vié verdur komid.

Snid sem syna mégulega Gtfeerslu & landslagsmétun & svaedinu ma sja @ myndum
4.2 til 4.10.
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Opin svaedi og tengingar vid nattaru

Logd er dhersla @ ad graen svaedi innan deiliskipulagssveedisins myndi samfellu og
ad umhverfi helstu adkomuleida verdi adladandi. Uppskipting Kauptunsins i efra
og nedra svaedi gefur mdoguleika & ad bessum markmidum verdi nad (sja
deiliskipulagsuppdratt 00-01 og skyringaruppdratt 01-01). Adaladkomuvegurinn
liggur eftir einskonar greenum fleyg. Auk pess ad milda yfirbragd svaedisins er ad
haedarmunur milli a8komuvegar og efri og nedri svaeda tekinn upp i pessum fleyg.
bPar er einnig komid fyrir stig i gegnum svaedid sem veitir adgengi ad
Utivistarsvaedi vid Urridavatn. Til nordurs myndar stigurinn tengingu vid fjarstig
samsida Reykjanesbraut sem og tengingu vid stigakerfi Gardabaejar um
fyrirhugud mislaeg gatnamot Reykjanesbrautar og Urrridaholtsstraetis.

Midja rymisins er hugsud sem umhverfisveen (tfaersla 4 bilastaadum. Svadid er
undirbyggt sem bilasteedi en i stad malbiks er pad med malaryfirbordi og verdur
sad i pad grasfreei. Pannig verdi byggdur upp hardbali sem polir umferd bila, en
hafi yfir sér annad yfirbragd og nytist ad jafnadi sem (tivistarsvadi og
samkomusveedi fyrir ymsar uppakomur. Kostur pessa fragangs er sa ad yfirbordid
mun hleypa ofanvatni vel i gegn og greent svaedid gefur bilastaeedum fallegra
yfirbragé. Reynist pessi fragangur illa verdur heaegt ad gripa til slitsterkara
yfirbordsefnis.

__I/_.
*‘3_________
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Mynd 4.1: Yfirlitsmynd um stadsetningu snida.
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Mynd 4.3: Snié BB.
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Mynd 4.7: Snid FF.

BYGGINGARREITUR SRR s e e

GK:36.00

Mynd 4.8: Snid GG.

BYGGINGARREITUR 3 Sy

GK:36.00 ; < ok =

Mynd 4.9: Snid HH.
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Mynd 4.10: Snid KK.
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5.2.

5.3.

GATNAKERFI OG GONGULEIDIR

Stofnbraut

Reykjanesbraut sem liggur medfram svaedinu er 6nnur mikilvaegasta stofnbraut
hofudborgarsvaedisins frd nordri til sudurs og ma gera rad fyrir ad vaegi hennar
muni aukast & naestu &rum. Um hana fara u.p.b. 20.000 bilar @ dag en azetlanir
gera rad fyrir ad &rid 2024 verdi pessi tala komin i allt ad 56.000 bila medfram
Kauptaninu pegar fyrirhugadri uppbyggingu i Urridaholti verdur loki®’.

Axtlad er ad tvofold Reykjanesbraut eins og hin hefur verid fyrirhugud muni
anna bpeirri umferd sem fylgir skipulagssvaedinu fullbyggdu. A sidari stigum
uppbyggingar i holtinu er gert rad fyrir ad hluti umferdar verdi um Ellidavatnsveg
sem i gildandi adalskipulagi er stofnbraut.

Tengibraut

Vi® Reykjanesbraut eru misleeg gatnamoét & svaedi par sem fyrirhugud er
vegtenging vid Molduhraun. Frd gatnamoétunum liggur Urridaholtsstreeti medfram
nordaustur kanti skipulagssvaedisins ad fyrirhugadri ibidarbyggd og skrifstofu- og
bjonustusvaedi uppi i Urridaholti og mun nd allt ad Ellidavatnsvegi. Innakstur i
LKauptin®, einu gétu svaedisins sem allar |68irnar standa vid, er um gatnamoét
bess og Urridaholtsstreetis skammt sunnan Reykjanesbrautar.

Stigar

1 adalskipulagi Gardabaejar er gert rad fyrir greidfeeru stigakerfi um Urridaholt og
nagrenni pess. Medfram Reykjanesbraut ad sunnanverdu er gert rad fyrir fjarstig
sem tengir Gardabae vid Hafnarfjérd. Stigurinn mun fara um Kauptinié og liggja
yfir Urridaholtsstreeti fyrir nordan skipulagssvaedid. Fra pessum stig liggur annar
fjarstigur medfram holtinu ad nordan, ad Heidmork. Gert er rad fyrir adalstig i
Urridaholtinu ofan vi® Kaupt(nid og mun hann tengjast inna adalstig sem
fyrirhugadur er umhverfis Urridavatn.  Vestan Kauptunsins er enn fremur
méguleiki & stig sem getur legid eftir hrauntanganum og tengt fjarstiginn vié
Reykjanesbraut ~ vid  stiginn umhverfis Urridavatn. Sja nanar
deiliskipulagsuppdratt 00-01 og skyringaruppdratt 01-02. Gonguleidir fra
Jtorginu® til sudurs ad Urridavatni tengja sveedid vid (tivistarsveedi umhverfis
Urridavatn og adalstigur til nordurs undir eda yfir Reykjanesbraut mun tengja
svaedid vid énnur hverfi | Gardabee.

bar sem pess gerist porf er gert rdd fyrir ad gengid verdi pannig frd akvednum
lykilstigum naest steerstu byggingunum ad peir nytist sem adkoma fyrir
slokkvibila. Fragangur stiga dkvardast ad 88ru leyti af hlutverki peirra og legu i

landi.

Hénnun fjarstigs medfram Reykjanesbraut ad sunnanverdu geri rad fyrir ad par
geti verid leid skélplagnar fra svaedinu sem og stofnlagna veitna ad svaedinu eins
og Utfeerslur einstakra veitukerfa krefjast.

Lega stiga & skipulagsuppdrattum er leidbeinandi og getur lega peirra breyst vid
endanlega hénnun peirra. Gert er rad fyrir ad peir stigar sem liggja munu um
hraun verdi lagadir ad yfirbordi pess eins og kostur er. Um stiga sem liggja innan
168a skulu settar kvadir.

A mynd 5.1. sést deemi um frdgang & stig sem lagdur hefur verid i gegnum
Burfellshraunid i Gardabze.

7 VST, névember 2004, Skipulagstillaga fyrir Urridaholt, Umferdaspar
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Mynd 5.1: Deemi um frdgang & stig sem liggur i gegnum
Burfellshraun i Gardabae milli Bakkaflatar og Molduhrauns.

5.4. Almenningssamgodngur

Gert er rad fyrir ad almenningsvagnar geti ekid um svaedid en samkvaemt
deiliskipulaginu er moguleiki @ hringakstri straetisvagna. Gert er rdd fyrir a.m.k.
einni bidst6d streetisvagna a svaedinu. Milli bidstédvar og verslunarbygginga verdi
skyrt markadir, 6ruggir og greidfeerir stigar sem geri rdd fyrir umferd barna og
fatladra ad og fra bidstodinni.

5.5. HIlj6édvist

Samkveemt nidurstédu hljédvistaratreikninga er ekki talin p6rf fyrir neinar
sérteekar rddstafanir & svaedinu eda i Utfaerslu bygginga vegna hlj6dvistars.

8 Fjolhdnnun, februar 2005, Umferdarhavadi vid Urridaholt
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SKIPULAGSSKILMALAR

ALMENN AKVZEDI

Byggingarleyfi - honnunargogn

Skipulag verslunar- og pjonustusvaedis er ein heild. Eigandi bess, Urridaholt ehf.,
rédstafar byggingarrétti & 16dunum til einstakra rekstraradila med
I6darleigusamningum.

Svaedid skiptist upp | fimm 168ir fyrir verslun og pjoénustu og minni 168ir og reiti
fyrir skilti, dreifi- og delistédvar og fjarskiptablinad. Hluti svaedisins verdur
afhentur Gardabae til eignar og afnota undir gétur, stiga og opin svaedi p.m.t.
svaedid naest Reykjanesbraut. Eigendur fasteigna & svaedinu skulu hafa med sér
félag um sameiginleg hagsmunamal eigenda fasteigna i Kauptuninu. Kvadir eru
um adild ad félaginu i I6darleigusamningum. Rekstrarfélag Kauptins hefur verid
stofnad. Oheimilt er ad breyta sampykktum félagsins eda slita félaginu nema
med sampykki Gardabaejar.

Eftir sampykkt deiliskipulagsins, adur en til uppbyggingar kemur, skulu Urridaholt
ehf og Gardabzer gera med sér samstarfssamning um uppbyggingu Kauptinsins.
Verdur s3 samningur skuldbindandi fyrir alla I[68arhafa & sveedinu.
Samstarfsamningur bessi skal vera hluti |68arleigusamninga og fylgja peim til
binglysingar dsamt peim gégnum sem bpar er kvedid & um. I 163arleigu-
samningum skal einnig visa til skipulagsskilmala pessara. I samstarfssamningi
Gardabaejar og landeiganda verdur ndnar kvedid & um fyrirkomulag
uppbyggingar, réttindi og skyldur samningsadila og kvadir & rekstraradila.

Vi afgreidslu a byggingarleyfum og umséknum eda leyfum sem skipulags- eda
byggingaryfirvéld Gardabaejar afgreida vardandi sveedid, s.s. l6dauppdrattum,
skal pess jafnan geett ad fyrir liggi umségn landeiganda og,
rekstrarfélags/hagsmunafélags svaedisins og honnuda fra arkitektastofunni
Arrowstreet, Boston, MA, eda annarra sem rekstarfélag/hagsmunafélag svaedisins
tilgreinir. Umsagnir adila eru til leidbeiningar fyrir skipulags- og byggingaryfirvold
Gardabaejar en binda pau ekki vid afgreidslu mala. Ppetta gildir p6 ekki um
breytingar innanhiss eda minnihattar breytingar utanhiss sem ad mati
Gardabaejar geta ekki haft ahrif & hagsmuni annarra eigenda.

Uppdreettir

Deiliskipulagsuppdréttur 00-01 med kennisnidum, skyringaruppdreettir 01-01 og
01-02, &samt skyringarmyndum i skipulagsskilmalum pessum, syna i storum
drattum hvernig fyrirkomulag svaedisins og einstakra bygginga er hugsad og skulu
hénnudir kynna sér pa vandlega dsamt peim gégnum sem talin eru upp i koflum
2.1 og 2.2 hér & undan.

Uppdraettir syna i meginatridum afstédu |68a og byggingarreita innbyrdis og
afstédu beirra til gatna og bilasteeda.

Byggingarmagn og l6darbl6d (meeli- og haedarbl6d)
Hamarks golfflstur bygginga & svaedinu er 66.698 m” & u.p.b. 56.000 m? ad
grunnfleti.

Fyrir hverja 168 er skilgreindur dkvedinn hamarksgolffiotur, sja kafla 7 sérdkvaedi.
Séu byggingar & fleiri en einni haed hefur pad ahrif til minnkunar a grunnfleti sem
pvi nemur.

Um maeliblad visast til almennra skilméla Gardabeejar fyrir byggingarframkveaemdir
eins og peir eru @ hverjum tima.

Askilinn er réttur til ad gera minnihattar lagfeeringar/adlégun & skipulagi og
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hénnun vega, stiga og l6dar i tengslum vid gerd meeli- og haedarblada. Nékvaem
afmdrkun og staerd 168a kemur fram & meeliblodum.

Starfsemi

A svaedinu skulu vera stérar sérhannadar byggingar undir verslun og pjénustu
med aherslu & vorudrval, verd og/eda gaedi. Gert er rad fyrir ad rekstraradilar
saeki vidskiptavini & 6llu héfudborgarsvaedinu og landinu 6llu.  Einnig er heimill
rekstur veitingastada og hverfisbundinnar pjénustu & allt ad 5.000 m? golffleti.
Innan pessara marka er landeiganda heimilt ad kveda nanar & um landnotkun
einstakra 168a i l6darleigusamningum m.a. til ad tryggja fjdlbreytni i rekstri &
svadinu.

Landslagsmétun og fragangur l6da

Vid framkvaemdir & svaedinu skal leggja aherslu @ ad fara um landid med geetni og
spilla ekki ndleegu umhverfi sem ekki fer undir framkvaemdir. Leggja skal
sérstaka aherslu & verndun sérkenna svaedisins svo sem hraunjadarsins vid
byggingar & 168um nr. 2, 4 og 6.

M OTABUR HRAUNJIABAR, AR B *C«&MW 4 B LA STASPA
EER

Mynd 6.1: Daemigerdur fragangur vid hraunjadarinn 4 nedra bilastaedinu

Vid l6darfragang og umhverfismétun verdi eftirfarandi haft ad leidarljosi:

A nedra svaedi (168um nr. 2, 4 og 6) vid hrauntanga verdi hraungryti af yfirborai
notad til landslagsmoétunar naest byggingum og til fragangs @ aberandi k&flum
hins ,nyja“ hraunjadars. Sérstok dhersla verdi & landslagsmotun & adkomusvaedi
naest adalinngangi og naerumhverfi helstu umferdarseda.

Vid nordausturhorn byggingar & 168 6 skal nota hraungryti og lyngmoéa til
rymismyndandi landslagsmétunar. bad er gert til ad tryggja synilega samfellu i
umhverfismétun med nattirulegum efnum og yfirbragdi vid framhlid
byggingarinnar og ad adskilja almenn bilasteedi fra baksveedum og
starfsmannastaedum. Haed bessara manngerdu hraunhrauka skal ad medaltali
vera 1,2 m og allt ad 1,8 m par sem peir eru haestir.

A efra svaedi (168um nr. 1 og 3) verdi holtagrjot til samraemis vid ntverandi asynd
holtsins notad vid landslagsmoétun medfram adkomuleidum, & bilastzedum og
framan vid innganga verslana eftir pvi sem vid verdur komid. Pad asamt
ldgvoxnum runnum verdur notad til pess ad taka upp pann hadarmun sem kann
ad verda a milli akomuvegar og efri stacda.
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Vegna nalaegdar vid verndarsveedi vid Urridavatn verdi sem mestu yfirbordsvatni
beint nidur i grunnvatnid & sem umhverfisvaenastan hatt. Grédureyjar og
grédurbelti i bilasteedum og graen hlidarsveedi vega, gegna mikilvaegu hlutverki i
peim tilgangi. A 6llum 168um, nema 168 2 verdi hannadar sjalfbaerar
ofanvatnslausnir er taki vid yfirbordsvatni. A 168 2 fari ofanvatn af pokum i
sjalfbaera ofanvatnslausnakerfi® i Kauptini, en ofanvatn af afgreidslu- og
afyllingarplani i oliuskiljur og si®an i skélpkerfi Gardabaejar.

Trja- og runnagrédur verdi notadur & bilastaedum til skjélmyndunar og til ad draga

Ur sjénraenum &ahrifum stérra bilasteeda, pd pannig ad samraemist sjénarmidum
verslunareigenda um synileika fyrirtaekjanna (sbr. skyringaruppdratt 01).

A adalteikningum skal syna allan frédgang & 168 s.s. bilastaedi, stéttar, flaa og
trjagrodur.

Lédarhafar sja sjalfir um framkvaemdir og fragang & I68unum og bera abyrgd & ad
beer séu i samraemi vid sampykktar teikningar og haedartélur (G- og L-télur) skv.
meeli- og haedarbladi. G- og L-t6lur rada haed a I6darmoérkum & milli hornpunkta
(linulega tengdar). Par sem vikja parf fra pessum haedum skal taka stalla/flaa
eda veggi innan |6dar. Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi eda grjoti ut
fyrir |68armork.

Lédarhafar skulu ganga fréd 16dum sinum medfram l68armérkum i nuverandi
landhaed eda 68rum hzedum sem &dkvednar verda a haedarblédum: Til vesturs,
sudurs og austurs er um adlégun ad ohreyfédu landi ad raeda en til nordurs er um
ad raeda adlogun ad veghelgunarsvaedi Reykjanesbrautar og Urridaholtsstraeti sem
gera ma rad fyrir ad hafi 6ll einkenni 6hreyfds lands.

Oll stollun skal gerd innan |4dar.

A efra svaedinu (168um nr. 1 og 3) er gert rad fyrir talsverdri laekkun inn i
berggrunninn midad vid dhreyft land. Allt ad 7-10 metra hatt klapparstal verdur
bvi aftan vid byggingar & efra sveaedi. Byggingar & 166um 1 og 3 skal fella ad
bergvegg og skal klapparstdl adladad sérstaklega ad byggingum. Byggingar &
168um 1 og 3 skal fella ad bergvegg og skal klapparstal adlagad sérstaklega ad
byggingum.

Ofan vid bergvegginn skal gera rad fyrir lagri jardvegsmon, i peim tilgangi ad
milda &synd, draga ur slysahaettu og styra yfirbordsvatni til nordurs og sudurs fra
vatnaskilum. bar sem byggt er ad bergvegg skal ofanvatni veitt med drenlégn til
sudurs, ad vatnasvidi Urridavatns.  Yfirbord manar verdi med nattdrulegu
yfirbragdi og bar grédursettur runna- og kjarrgrédur. Einnig er gert rad fyrir
a.m.k. 110 sm harri 6ryggisgirdingu ofan vid klapparvegginn. A svaedi par sem
bygging er felld upp ad veggnum skal tryggja éryggi med girdingu eda 68rum
dseettanlegum haetti. Kvéd er um godngustig fyrir ofan girdinguna og
jardvegsménina. Klapparstdlid, jardvegsmanin, girdingin og géngustigurinn skal
allt stadsett innan deiliskipulagssvaedisins. Klapparstalid eitt skal vera innan |68a,
sja deiliskipulagsuppdratt 00-01.

A 168 nr. 1 og 3 skal nota landrymi milli byggingar og l|6darmarka til
landslagsmétunar med ménum og grédri, sbr. snid FF, GG og HH & mynd 4.1.
Standi austurhli® byggingar upp fyrir landhzed, skal hin hulin med jarévegi, grédri
og / eda grjothledslum.

A nedra svaedinu (168um nr. 2, 4 og 6) eru byggingar felldar inn i hraunjadarinn.
Haed skeringar inn i 6hreyft hraun er ad jafnadi 1,5 - 3,5 metrar. Almennt skal
mida vid ad nota hraungrjot af yfirbordi byggingarsvaeda til frdgangs & raski a
nedra svaedi. | beim hluta hraunsins innan skipulagssvaedisins sem ekki verdur
raskad vegna bygginga, eda bilastzeda skal 1693 dhersla @ ad vidhalda 6snortnu
yfirbragéi hraunsins.

Ekki verdur heimilt ad grédursetja adrar pléntur i hrauninu en peer sem eiga sér
par forvera i villtri mynd.
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Honnunarskilmalar
Almennt

Tilgangur pessara skilmala er ad tryggja samfellu innan Kauptinsins og halda par
sameiginlegum heildarsvip, en gefa bd svigrum i hénnun og moétun asyndar
hverrar byggingar i samraemi vid sérkenni (vérumerki) hvers rekstraradila.
bannig geti fyrirtaeki haldid sérst6du sinni. begar byggt er innan Kauptlnsins skal
hénnunin vera i meginatridum i samraemi vid eftirfarandi skilmala.

= Byggingar skulu hafa vandadan og ahugaverdan inngang sem sé synilegur
og adgengilegur fra umferdarkerfi svaedisins. Vinna ber med nattlruleg
efni i anddyri og vid adkomu pannig ad upplifunin verdi st ad natturan
flaedi inn i bygginguna. Helst skal nota nattaruleg efni af
byggingarstaedinu og koma peim pannig fyrir ad pau falli vel aé landslagi

= Nattdruleg byggingarefni sem tengjast umhverfinu s.s. steinklaedning,
timbur eda annad sambezerilegt skal vera a.m.k. & 7 % af veggfleti hverrar
hashlidar. Heimilt er ad feera notkun natturulegra efna & milli hlida, pé
ekki af framhlid. Leggja skal dherslu @ nattdruleg efni & peim hlidum sem
mikilveegastar eru vegna asyndar sveedisins, t.d. séd fra Urridavatni eda
Reykjanesbraut eftir pvi sem vid a&. Gjarnan ber ad vinna med natturuleg
efni & lengdina fremur en & haedina. A pann hatt feest edlilegri samsvérun
vid laréttar linur i umhverfinu og tilfinning fyrir pvi ad byggingar séu
felldar inn i landslagid.

= Storir glerjadir fletir og gluggar, sem hluti af framhlid nalaegt inngdngum,
myndi sjonraen tengsl vid athafna- og syningarsvaedi innandyra.

= Framhlidum bygginga skal skipta upp i sjonreenu tilliti med notkun
stileinkenna svo sem Utskota, uppbrota med efni og/eda litum,
endurtekninga og/eda hrynjandi sem vekur athygli. bzer séu motadar
med formraenni hrynjandi og fjolbreytni sem er gagngert gerd til ad draga
ur sjonraenni steerd bygginganna.

=  Stadsetja skal vorumottokur baka til eda vid enda bygginga par sem paer
eru litid aberandi. Teekjablunadur og pjonustusvaedi skal stadsett i hvarfi
fra adkomuleidum.

= bjonustubyggingum, s.s. spennistddvum, skal haldi® eins litt dberandi og
kostur er. beer skulu pvi stadsettar a 168 par sem minnst ber & peim. Til
ad peer falli sem best ad landslaginu skal nota liti, klaedningu uar
nattirulegu efni eda landslagsmoétun par sem hraun, gragryti og grodur er
notad til ad skerma peer af, allt eftir pvi hvar pzer eru stadsettar i
Kauptuninu. Heed motads landslags skal vera jofn haed peirrar
bjénustubyggingar sem bad 4 ad hylja.

= bar sem byggingar a 168 nr. 1 og 3 eru felldar inn i klapparstal, skal ganga
pannig fra ad skil & milli byggingar og lands séu sem nattlrulegust, med
grédurpaki og formraenni adlégun.

Byggingarreitir og byggingarlina

A deiliskipulagsuppdreetti kemur fram byggingarreitur og bundin byggingarlina. Ad
minnsta kosti 60% af framhlid bygginga skal fylgja bundinni byggingarlinu. P6
hluta framhlidar sé hligrad litillega telst hdn fylgja bundinni byggingarlinu. Slik
hlisrun ma vera allt ad 50 sm. Einstakir byggingarhlutar svo sem inngangar og
skyggni mega na Ut fyrir bundna byggingarlinu, allt ad mérkum byggingarreits.

= Ef framhlid er inndregin, skal pad vera ad hamarki tveir metrar, nema par
sem meira inndregin framhli® pjonar sérstékum tilgangi eins og t.d. beettu
adgengi fotgangandi.
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6.6.3. Pok

Vid hénnun paka skal taka mid af eftirfarandi:

«  pok skulu vera flét, nema par sem adlaga parf pak ad bergvegg.
Mannvirki s.s. loftraesisamstaedur mega almennt vera stadsettar & bokum.

= bok skulu vera i dokkum litum; brdnum, svértum eda graum. Sami litur
skal notadur & 6llum pdékum innan eins og sama byggingarreits. Pannig
verdi pakfléturinn sem minnst dberandi begar horft er yfir pokin.

= Heimilt er ad nota fergiefni eins og t.d. mél & hispskum en pess skal pa
gaett ad litur kleedningar undir fergiefninu falli ad lit fergiefnisins. Einnig
er heimilt ad klaeda pok grédri, svo sem grasi, mosa eda lyngmda. Sja
sérskilmala i kafla 7.

= Af umhverfisdsteedum skal ekki notud malning eda zinkh(idud kleedning a
pok.

6.6.4. Skyggni yfir gangstétt

6.6.5.

6.6.6.

6.6.7.

Hver bygging skal hafa skyggni yfir gangstétt ad lagmarki 3 - 4 m Gt fra framhlid.
Skyggnid skal liggja eftir 50 til 110 % af lengd framhliéar.

Framhlidar bygginga
Vid honnun byggingar skal framhlid brotin upp.

»  Gluggalausir og samfelldir hlutar séu aldrei lengri en 35 m &n pess ad i pa
sé fléttad lagmarks uppbroti eins og t.d. litabreytingum, merkingum eda
6dru sem eykur tilbreytinguna.

»  Framhlid sem er 100 m eda lengri skal brjéta upp med utbyggingu,
innskotum, gluggasetningu, breytingu i efnisnotkun eda &drum aberandi
stileinkennum.

= A framhlid séu storir almennir gluggar, Utstillingagluggar, inngangar,
skyggni eda adrir sambeerilegir byggingahlutar.

= Hlutfall framhlidar sem tengir ytri og innri rymi (gluggar og inngangar)
skal vera ad lagmarki 15 % en helst meira.

= Nattlruleg efni sem tengjast umhverfinu s.s. steinklaedning, timbur eda
annad sambaerilegt skal vera ad lagmarki 7 % af vegdfleti en helst meira.

= Hlutfall framhlidar sem varid er til métunar formraenna sérkenna skal vera
ad lagmarki 20 % en helst meira Er pa att vid innganga, litaval, inn- og
Gtskot, notkun glers og yfirbordsklaedningar og annad sem er varanlegur
hiuti af byggingunni en hvorki skilti, merkingar, né minni hattar umbunad
sem ekki telst varanlegur byggingarhluti.

Gangstéttar

Kvdd er um gangstéttar medfram framhlidum bygginga. Skulu peer lagdar
steinum, hellum eda munstursteypu. Umgjord gangstéttar tengist peim aherslum
vid landslagsmétun sem vid eiga & hverri [68. Hanna skal gangstéttar vid husin
med peim heetti ad peer tengist gangstéttum framan vid his & naestu 168 med
edlilegum haetti pannig ad géngutengsl verdi paegileg.

Skilti

Deiliskipulagsuppdrattur 00-01 synir tvé skilti, annad vid adkomu ad svaedinu og
hitt vid Reykjanesbraut nordan vid gafl adalbyggingarinnar & 168 nr. 4. Ppessi skilti
eru baedi hugsud til upplysinga og sem kennileiti. Gert er rad fyrir ad i skiltum
megi koma fyrir loftnetum farsimapjonustuadila. Sja frekar kafla 6.13, 7.4 og
7.6.
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Haedir bygginga
Heestu leyfilegu haedir bygginga eru tilgreindar i 7. kafla ,Sérakvaesi®. A

deiliskipulagsuppdreetti 00-01 eru tilgreindir haestu leyfilegu gdélfkdtar 1. haedar.
Endanlegir golfkotar verda gefnir upp @ hadarbladi.

Askilinn er réttur til ad leidrétta haedarsetningu bygginga eftir ad fullnadarhénnun
gatna er lokid. Haesti punktur byggingar verdi p6 aldrei heerri en pad sem fram
kemur & deiliskipulagsuppdraettinum og i sérakvaedum fyrir hvern byggingarreit.

Gert er rdd fyrir ad byggingar séu ad mestu 3 einni haed. b6 eru milligdlf heimil &
allt ad 50 % grunnflatar hverrar byggingar. Hamarkshaed bygginganna er 6had
pvi hvort paer eru a einni haed eda fleirum.

Bilastaedi

Ad minnsta kosti 1% steeda skulu aetlud, fragengin fyrir og merkt fétludum.

Hlutfall bilasteedafjolda og flatarmals bygginga & hverri 168 skal ekki vera laegra
en 1:30. Bilasteedi geta verid hvort sem er innan eda utan byggingarreitsins. Lagt
er til ad nyta graen bilstzedi eins og kostur er & hverri 16d.

Sja nanar kafla 6.5 um landslagsmétun og frdgang & og vid bilastzedi.

Sorp og sorpgeymslur

Sorp skal geymt & afskermudu svaedi innan byggingarreits par sem gera skal réé
fyrir sorpgamum og ad adkoma sorphirdubila sé greid.

Gert er rad fyrir afskermudu grenndargdmasveedi fyrir endurvinnanlegan
heimilisiirgang innan Kauptinsins. Vanda skal allan frdgang gdmasvadisins og
ganga bannig fra pvi ad pad falli vel ad landslagsmétun i naesta ndgrenni pess og
ekki sé haetta & ad Urgangurinn dreifist fra sveedinu.

Allur drgangur, fastur, fljotandi, eda loftkenndur, skal medhéndladur & videigandi
hatt og i samraemi vid 16g og reglugerdir um férgun Urgangs hverju sinni.

Veitur og lagnaleidir

Vinna skal aé lagningu og fyrirkomulagi rafveitu, hitaveitu, vatnsveitu, fraveitu og
fjarskiptalagna i samrddi vid Gardabz og hlutadeigandi adila. Pad verdi gert
samkvaemt peim reglum sem i gildi eru & hverjum tima.

Lagnaleidir rafveitu, hitaveitu, vatnsveitu, gagnaveitu og fraveitu verdi sem mest
samreemdar. Velja skal lagnaleidir pannig ad paer liggi medfram j6drum
byggingarreita frekar en i gegnum pa og fylgi aksturleidum innan torgsins.

Gert er rdd fyrir lagnaleid frd Kauptininu til vesturs i fjarstig medfram
Reykjanesbraut. Einnig er gert rad fyrir lagnaleid uppa Urridaholt i
veghelgunarsvaedi Urridaholtsstraetis medfram nordausturhlid Kauptinsins.

Skolpi fra svaedinu verdur safnad i frarennslislogn sem liggja mun Gt af svaedinu
undir fjarstig medfram Reykjanesbraut til vesturs. A peim kafla sem 16gnin liggur
undir stignum er gert rad fyrir allt ad 10 m breidu framkvaemdasvaedi. Gert er
rdd fyrir ad fraveituldgnin tengist fraveitukerfi Hafnarfjardar. Deelustdd &
skdlplégninni skal valinn heppilegur stadur nedanjardar par sem lagpunktur
verdur & l6gninni medfram Reykjanesbrautinni.

Mogulegt er ad nyta fyrirhugad Oryggissveedi medfram Reykjanesbraut sem
lagnaleid ad og frd sveedinu. I peim tilgangi er gert rad fyrir sérstokum
lagnaskurdi i gegnum hrauni® & milli nordvesturhorns 16dar nr. 4 og
Oryggissveedisins. Vanda skal fragang a yfirbordi lagnaskurdsins og taka vid hann
mid af yfirbordi naerliggjandi hrauns.

Gardabaer mun afhenda 70 I/s af slékkvivatni til Kauptinsins. Lédarhafi mun, par
sem pad & vid, auka bprysing & slokkvivatninu eftir pvi sem kréfur
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6.11.

6.12.

brunavarnayfirvalda segja til um. Loédarhafi skal eftir pvi sem porf krefur gera
radstafanir til ad meeta umframpdrf fyrir slékkvivatn, t.d. med sérstokum tanki
fyrir vatnio.

Kvadir um lagnir skulu koma fram @ maeliblédum.

Medhondlun yfirbordsvatns og bakrasarvatns hitaveitu

i samraemi vid aherslu um ad vidhalda Urridavatni, lifriki pess og votlendinu i
kringum vatnid i sem neest ndverandi mynd verdur leitad umhverfisveenna leida
vid medhéndlun ofanvatns. Sérstaklega verdur leitast vid ad takmarka ekki um of
nattdrulegt rennsli { vatnid. Eins verdur leitast vid ad dreifa vidtokum ofanvatns
af hispékum, vegum og bilasteedum til ad hindra ti® og skyndileg fl6d i
Stérakrékslaek sem er eina pekkta nattdrulega frarennsli Urridavatns auk pess ad
fara um byggd i Hafnarfirdi i tiltélulega préngum farvegi. I pessu skyni verdur
leitad leida til ad takmarka notkun 6gegndraeps yfirbords & ,torginu® i midju
skipulagssvaedisins og & 68rum svaedum eins og haegt er. Gera ma rad fyrir ad
naudsynlegt verdi ad beita blondu hefdbundinna adferda med nidurféllum og
safnaedum og nattdruveenna lausna med dreifSum nattdrulegum vidtokum,
svelgjum nedanjardar, settjornum o.s.frv. til ad studla ad aframhaldandi jafnveegi
vatnsbuskapar i Urridavatni og ndgrenni pess. Liklegir vidtakar ofanvatns og
bakrdsarvatns hitaveitu af svaedinu eru m.a. grunnvatn, Urridavatn og
Stoérakroksleekur.

Gert er rad fyrir ad & svaedinu geti verid a.m.k. ein settjérn , allt ad 1.500 m? ad
flatarmali og 1,5 m ad dypt, uppskipt eins og virkni hennar kann ad krefjast.
Rennsli inn { og Gt Gr tjérninni verdi undir purrvidrisvatnsbordi.  Bakkar
tjarnarinnar verdi styrktir gegn Oldurofi og studlad verdi ad vidgangi
votlendisgrédurs i békkum naest purrvidrisvatnsbordinu.

Stadsetning settjarna skodist i samhengi vid daetlada uppbyggingu i Urridaholti i
heild og stadsetning valin i samreemi vid stefnu sem sett er fram, i Adalskipulagi
Gardabzejar 2004 - 2016. Mdgulegar stadsetningar settjarna koma fram a
skipulagsuppdraetti 00-01, en einnig er gert rad fyrir pvi ad settjérn geti verid i
hrauninu vid hlid fjarstigs vestan 16dar nr. 4.

Sjélfbeerar ofanvatnslausnir skulu notadar i 6llu Kauptininu, par med a o6llum
168um, nema & 168 2, skv. ofangreindum leidum. Vinna skal ad utfeerslu a
medhoéndlun ofanvatns | samradi vid Gardabze og hlutadeigandi adila og
samkvaemt peim reglum sem i gildi eru & framkvaemdatima.

Bakrdsarvatn fra hitaveitu skal medhéndlad eftir sému vidmidum og yfirbordsvatn
og midad ad pvi ad veita pvi Gt i nattdruna pannig ad sem minnst ahrif hafi a
Urridavatn og nattiruna i naesta ndgrenni pess. Lidur i pessu er ad nyta
bakrasarvatnid til upphitunar gangstiga, bilasteeda, adkomuleida og/eda
nattdrulegra vidtokusvaeda ofanvatns i Kauptdninu.

Dreifi- og daelustédvar

Gert er rad fyrir premur dreifistédvum rafmagns a svaedinu og einni deelust6d.
Ein st6d verdur i sérstoku spennarymi i teeknibyggingu & 168 nr. 4. Onnur stod
verdur fritt standandi smastéd 4 sér 168, T1, sudaustan sydra hringtorgsins inni i
midju Kauptunsins. bridja stédin verdur fritt standandi stéd a 166 6 (reitur T3) og
fjorda stédun er daelustdd OR & T4. Stédvarnar verdi hannadar p.a. paer falli vel
ad umhverfinu og klaeddar nattirulegu efni sem tengist umhverfinu sbr. kafla
6.6.5, i litum sem falla vel ad umhverfinu og/eda huldar med hrauni, gragryti eda
grédri, eftir pvi sem best vid . A8 68ru leyti er visad i almenna hénnunarskilmala
i kafla 6.6.1 og sérakvaedi fyrir spennistodvar i kafla 7. Umségn skipulagshénnuda
arkitektastofunnar Arrowstreet skal fylgja umsékn um byggingarleyfi sbr. almenn
akveedi i kafla 6.1.
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Farsimastédvar

Gert er rdd fyrir ad bjédendur farsimapjonustu geti komid fyrir naudsynlegum
bunadi til ad pjona vidskiptavinum innan svaedisins. Skal peim bunadi valinn
fullnaegjandi stadur fra teeknilegu sjonarmidi en leitast vid ad flétta hann inni
onnur mannvirki 8 stadnum sé pad mogulegt. Gera ma rdd fyrir ad sérstakar
taeknibyggingar risi & 166 nr. 4, T1 og T2. Leyfilegt er ad reisa sérstakt
farsimamastur & 168 T1 ef adrar lausnir reynast ekki mégulegar. Umsdgn
skipulagshénnuda arkitektastofunnar Arrowstreet skal fylgja umsdokn um
byggingarleyfi sbr. almenn akvaesdi i kafla 6.1.

Lysing

Almenn svaedislysing skal Utfeerd med hefdbundnum gétulysingarldmpum fyrir allt
ad 400W perur. Staurar medfram adkomubrautum skulu ekki vera heerri en 12
m, en & ,torginu" i midju sveedisins skulu staurar ad 6dru leyti ad hdmarki vera 10
m hair. Vié athafnasveedi og voruafgreidsludyr sem ekki eru dberandi fra nalaegri
byggd er heimilt ad nota allt ad 400W ljéskastara til vinnulysingar. beir skulu pa
vera afastir byggingum. Fyrir utan almenna sveedislysingu er heimilt ad nota
afiminni lysingarbunad til aherslu- og skrautlysingar.
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7.1.

7.1.1.

7.1.2.

7.1.3.

7.1.4.

7.1.5.

7.1.6.

7.1.7.

SERAKVAEDI

L6d nr. 1
L6& nr. 1 er 18.926 m? ad staerd.
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Byggingarmagn

Leyft verdi ad byggja allt ad 8.100 m? i einni byggingu. A 16&inni er einn
byggingarreitur.  Mégulegur kjallari sem er ad fullu nidurgrafinn og nytist
eingdngu sem bilakjallari telst ekki vera hluti af heildarflatarmali byggingarinnar.
Slikur kjallari verdi ad 6llu leyti innan byggingarreitsins.

Golfkotar

Hamarks golfkéti 1. haedar er gefinn upp & deiliskipulagsuppdraetti. Gera ma rad
fyrir ad golfkati geti laekkad.

Hezedir bygginga

Byggingin & 168 nr. 1 skal ekki vera haerri en 8 metrar yfir gélfkéta sem gefinn
verdur upp & haedarbladi. Nuverandi byggingin & 168 nr. 1 er 8 metra yfir gefnum
gblfkéta & fyrirliggjandi haedarbladi. Staekkun huissins til austur ma na 2 metrum
upp fyrir nGverandi byggingu i allt ad 10 metra yfir gélfkéta ndverandi byggingar.
Nybygging parf a8 maeta landi sem best par sem hdn fellur ad pvi til austurs.
Loftraesitidur og éryggisrymi lyftna mega risa allt @d 1 m uppur paki enda séu
paer a.m.k. 7 m fra naestu pakbrin

Vorumerki og heiti fyrirtaekis

Leyfilegt er ad merkja bygginguna med vérumerkjum og heiti fyrirtaekja. Mida
skal vid ad pau peki ad samanlégdu ekki meira en 15 % af flatarmali vidkomandi
hlidar byggingarinnar. Merkingar skulu vera nedan vid pakbrin byggingarinnar.
Ekki er leyfilegt ad setja neinar merkingar & pak. Heimilt er ad lysa vérumerki og
heiti fyrirtackja med stédugri lysingu (ekki blikkandi).

Auglysingaskilti & framhlio

Adeins & framhlid byggingar er leyfilegt ad koma fyrir Gtskiptanlegum
auglysingum fyrir vérur rekstraradila. Mida skal vid ad auglysingaskilti peki ad
samanldgdu ekki meira en 10 % af flatarmali framhlidar. Merkingar mega ekki na
upp fyrir pakbrdn byggingarinnar og ekki er leyfilegt ad setja nein skilti a pak.
Heimilt er ad lysa auglysingaskilti med stodugri lysingu (ekki blikkandi).

Bilastzedi
Sj& almenna skilmala, kafla 6.8.

Hledslusvaedi og adkoma flutningabila

Vid hénnun og stadsetningu byggingarinnar & 168 nr. 1 skal gert raé fyrir akomu
og athafnasvaedi fyrir gdmaflutningabila allt ad 18 m ad lengd an pess ad pad
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hefti samskonar starfsemi vié adliggjandi byggingu & 168 nr. 3 - 5. Skal gert rad
fyrir ad heegt sé ad vinna vid losun/lestun a.m.k. eins 40' gdms i einu auk pess
sem geymslusvaedi verdi til stadar fyrir a.m.k. einn slikan gam til vidbotar.
Adstada fyrir slika starfsemi ma eingongu vera vid bakhlid eda enda
byggingarinnar par sem hun er litid dberandi en aldrei vid framhlid peirra.

Hledslusveedi skal hannad pannig ad umferd flutningabila verdi greid og valdi ekki
gangandi vegfarendum haettu i ndlaegd byggingarinnar.

7.1.8. Adkoma sl6kkvibila

Vid fullnadarhonnun byggingarinnar skal haft samrad vid slokkvilid vardandi
Utfeerslu & adkomuleidum. Kvod er um greida adkomu sldkkvibila ad nordur- og
austurhlid byggingarinnar um sérstaka neydaradkomu.

7.1.9. bak
A nyjum hluta hissins skal pak byggingar pakid nattGrulegum efnum, svo sem
grasi, mosa og lyngmoa.

7.1.10. Asynd fra Urridaholtssteeti

Par sem nordurhlid byggingarinnar snyr ad adkomuvegi Urridaholts,
Urridaholtssteeti, skal geeta sérstaklega ad dsynd peirrar hlidar. A peirri hlid skal
vinna med uppbrot og/eda gler, m.a. skal setja par hornglugga, a.m.k. 8 metra
hdan par sem nybygging meetir eldri byggingu. Einnig skal hugad sérstaklega ad
adladandi landslagsmotun par sem 168in meetir Urridaholtsstaeti.

7.2. L6d nr.3
L6d nr. 3 er 58.528 m? ad steers.
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7.2.1. Byggingarmagn
Leyft verdi ad byggja allt ad 21.900 m2. A 168inni er einn byggingarreitur, sja
skipulagsuppdratt 00-01. Mdogulegir kjallarar sem eru ad fullu nidurgrafnir og
nytast eingbngu sem bilakjallarar teljast ekki vera hluti af heildarflatarmali
bygginga. Slikir kjallarar verdi ad 6llu leyti innan byggingarreits.

7.2.2. Golfkotar

Hamarks golfkéti 1. haedar bygginganna er gefinn upp & deiliskipulagsuppdraetti.
Gera ma rad fyrir ad goélfkoti geti laeekkad.

7.2.3. Haedir bygginga
Bygging & 168inni skal ekki vera hzerri en 8 metrar yfir gélfkéta sem gefinn verdur
upp & haedarbladi. bd er gert rad fyrir ad austurhluti byggingar geti risid allt ad
10 metra yfir gélfkéta. Haed austurhlidar skal maeta sem best adliggjandi landi.
Einnig er gert rdd fyrir ad byggingin geti risid allt ad 12 metra yfir golfkédta a allt
ad 1.500 m? sveaedi vid adalinngang byggingar. Loftraesitidur og lyftuhls mega
risa allt a8 1,5 metra upp Ur paki enda séu pzer a.m.k. 7 metrum fréd naestu
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7.2.4.

7.2.5.

7.2.6.

7.2.7.

7.2.8.

7.2.9.

=2
bakbrun. bakgluggar mega risa allt ad 3 metra upp Ur baki enda séu peir a.m.k. 7
metrum fra naestu pakbran.

Ofarlega & Utvegg aftan & vaentanlegri vidbyggingu nordan vid nlverandi hus
verda keeliraftar stadsettir.

bak

pak byggingarinnar skal pakid grasi, mosa, lyngméa eda 63rum gréari..
Vvérumerki og heiti fyrirtaekis

Leyfilegt er ad merkja byggingu med vérumerkjum og heiti fyrirtaekja. Mida skal
vid ad pau peki ad samanlégdu ekki meira en 15 % af flatarmali viskomandi hlidar
byggingar. Oheimilt er ad setja merki & sudurhli byggingar. Merkingar skulu
vera nedan vid pakbrin byggingar. Ekki er leyfilegt ad setja neinar merkingar a
bok. Heimilt er ad lysa vérumerki og heiti fyrirtaekja med stddugri lysingu (ekki
blikkandi).

Auglysingaskilti @ framhlid

A framhli® byggingar er leyfilegt ad koma fyrir Utskiptanlegum auglysingum fyrir
vérur rekstraradila. Mida skal vid ad auglysingaskilti peki ad samanlogdu ekki
meira en 10 % af flatarmali framhlidar. Merkingar mega ekki na upp fyrir
bakbrun byggingar og ekki er leyfilegt ad setja nein skilti & pok. Heimilt er ad
lysa auglysingaskilti med stédugri lysingu.

Bilastaedi
Sja almenna skilmala, kafla 6.8.

Lagmarksfjoldi bilasteeda er 1 fyrir hverja 25 m? af byggingum. Bilasteedi geta
veri®d hvort sem er innan eda utan byggingarreitsins.

Adkoma slokkvibila

Vid fullnadarhénnun bygginga skal haft samrad vid slokkvili vardandi Utfeerslu a
adkomuleidum.

Jardosprungur

Vid hénnun byggingar skal gera radstafanir sem mida ad bvi ad draga ar
hugsanlegum ahrifum af véldum jardsprungu sem liggur i gegnum byggingarreit.
Ein slik adgerd vaeri ad grunda byggingu & malarfyllingu. A3 68ru leyti visast i
minnisblad Linuhénnunar (dags. 3.3.2006) um jardsprungur og motveegisadgerdir
vid hénnun bygginga®.

7.2.10 Reitur S5, skilti a 168 nr. 3

7.3.

Heimilt er ad setja upp skilti & reit til méts vid skilti S5, sjé breytingauppdratt.
Skiltid skal ekki vera meria en 12 metra fra jérdu og enginn hluti pess breidari en
4 m.

LG6d nr. 6
L63 nr. 6 er 42.974 m? ad steerd.

® Minnisblad Linuhdnnunar, 3.3.2006, Fissures and fractures in the bedrock around the Urridaholt

area.
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Mynd 7.2: Sneiding af byggingarreit a 108 nr. 6 i kvarda 1:1000.

7.3.1. Byggingarmagn

Leyft verdi ad byggja allt ad 14.000 m? i einni eda tveimur byggingum. A 163inni
er einn byggingarreitur. Mogulegir kjallarar sem eru ad fullu nidurgrafnir og
nytast eingéngu sem bilakjallarar teljast ekki vera hluti af heildarflatarmali
bygginga. Slikir kjallarar verdi ad ¢llu leyti innan byggingarreitsins.

7.3.2. Golfkétar

Hamarks golfkdti 1. haedar er gefinn upp & deiliskipulagsuppdreetti. Gera ma rad
fyrir ad golfkoti geti leekkad.

7.3.3. Ha=dir bygginga

Byggingar a 168inni skulu ekki vera hzerri en sem nemur 12 m yfir gélfkéta 1.
haedar eins og hann verdur gefinn upp @ hadarbladi. P6 ma fara med lyftuhds og
frdgang vegna loftraesingar i allt ad 13,5 m haed yfir golfkéta 1. haedar enda verdi
bad aldrei naer Gtvegg en i 10 m fjarleegd. Umbunadur fléttaleida ma fara i allt ad
13,5 m haed yfir golfkéta 1. haedar.
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Mynd 7.3: Daemi um hugsanlegan fjolda og tilhégun bygginga & 163 nr. 6.

7.3.4. Vorumerki og heiti fyrirtsekis

Leyfilegt er ad merkja byggingar med vérumerkjum og heiti fyrirtaekja. Mida skal
vid ad pau peki ad samanlégdu ekki meira en 15 % af flatarmali vidkomandi hlidar
byggingar. Oheimilt er ad setja merki & sudurhlid sydstu byggingarinnar i reitnum
hverju sinni. Merkingar skulu vera nedan vid pakbrin bygginga. Ekki er leyfilegt
ad setja neinar merkingar & pok. Heimilt er ad lysa vérumerki og heiti fyrirtaekja
med stodugri lysingu (ekki blikkandi).
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7.3.5.

7.3.6.

7.3.7.

7.3.8.

7.3.9.

7.3.10.

7.3.11.

7.3.12.

Auglysingaskilti a framhlid

A framhlid byggingar er leyfilegt ad koma fyrir Utskiptanlegum auglysingum fyrir
vorur rekstraradila. Mida skal vid ad auglysingaskilti peki ad samanlégdu ekki
meira en 10 % af flatarmali framhlidar. Merkingar mega ekki na upp fyrir
pakbriin bygginga og ekki er leyfilegt ad setja nein skilti @ pok. Heimilt er ad lysa
auglysingaskilti med stédugri lysingu (ekki blikkandi).

Bilastaedi
Sja almenna skilmala, kafla 6.8.

Hledslusvaedi,og adkoma flutningabila

Vid honnun og stadsetningu bygginga & 168inni skal gert rdd fyrir adkomu og
athafnasvaedi fyrir gadmaflutningabila allt ad 18 m ad lengd aftan vio hverja
byggingu pannig ad hun hefti ekki samskonar starfsemi vid adliggjandi byggingu
ef peer eru tveer i byggingarreitnum. Fyrir hverja 4.000 m? af byggingum skal
gert rad fyrir ad haegt sé ad vinna vid losun/lestun a.m.k. eins 40' gams i einu
auk pess sem geymslusvaedi verdi til stadar fyrir a.m.k. einn slikan gam til
vidbotar. Geeta skal pess ad adstada fyrir slika starfsemi sé eins liti® aberandi og
kostur er.

Verdi tveer byggingar & 163inni er gerd kvéd um adkomuleid flutningabila ad sydri
byggingunni aftan vi®é pa nyrdri

Hledslusvaedi skulu hénnud pannig ad umferd flutningabila verdi greid og valdi
ekki gangandi vegfarendum haettu i ndlaegd bygginganna.

Adkoma slokkvibila

Adkoma slokkvibila skal vera moguleg ad o&llum hlisdum bygginga. Vid
fullnadarhénnun bygginga skal haft samrad vid slokkvilid vardandi Gtfeerslu &
adkomuleidum.

Reitur T3, Spennist6d fyrir byggingu a 168 6

A reitnum er gert rad fyrir lagreistri dreifistéd rafveitu sem pjona mun byggingu a
168 6. Dreifistédin sé ad hamarki 10 m? ad flatarmali og ad hamarki 3,0 m ha.
Vanda skal allan frdgang stédvarinnar pannig ad hun falli vel ad umhverfinu. Hdn
verdi kleedd néttdrulegu efni sem tengist umhverfinu, sbr. kafla 6.6.5, eda i
gragraenum lit sem fellur vel aé umhverfinu. Hun skal einnig hulin med
landslagsmétudu hrauni, gragryti eda grodri, eftir pvi hvad & best vid, sbr. kafla
6.6.1. Nakvaem stadsetning, afmérkun og steerd reits verdur gerd med meelibladi.
Sja kafla 6.12 um fragang.

Reitur S3, skilti 4 168 nr. 6

Skilti i nordausturhorni [68arinnar skal ekki vera haerra en 6 m fra jérdu og enginn
hluti pess breidari en 1,5 m.

Reitur S4, skilti 4 168 nr. 6

Skilti i nordausturhorni l68arinnar skal ekki vera haerra en 12 m frd jordu og
enginn hluti pess breidari en 4 m.

Reitur fyrir eldneytisdaelu
Innan byggingareits er heimilt ad reisa eldneytis &fyllingarst6d til einkaafnota fyrir
l68arhafa/rekstraradila asamt til heyrandi mannvirkjum.

bau mannvirki sem gert er rad fyrir eru m.a. eldsneytisdaela, eldneytistankur,
ofan og nedanjardar, oliuskiljur nedanjardar og teeknirymi fyrir deaelubunad.
Heimilt er ad stadsetja nedanjardarskilju utan byggingareits. Um er ad reeda
hefdbundnar deelur. Utloftunarrér mé vera 3,5 metrar.
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L6d nr. 4
LAd nr. 4 er 56.403 m? ad steerd.
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Mynd 7.4: Sneiding af byggingarreit a 168 nr. 4 i kvarda 1:1000.

Byggingarmagn

Leyft verdi ad byggja allt ad 22.500 m? samtals i einni adalbyggingu og sérstakri
teknibyggingu. A 168inni er einn stér byggingarreitur fyrir adalbyggingu og
teeknibyggingu auk tveggja litilla reita fyrir skilti og fjarskiptabinad. Gert er rad
fyrir ad grunnflétur bygginga sé u.p.b. 14.000 m2. Mégulegur kjallari sem er ad
fullu nidurgrafinn og nytist eingdngu sem bilakjallari telst ekki vera hluti af
heildarflatarmali bygginga. Slikur kjallari verdi ad 6llu leyti innan byggingarreits.

Golfkoti

Hamarks golfkéti 1. haedar bygginga er gefinn upp & deiliskipulagsuppdraetti.
Gera ma rad fyrir ad golfkéti geti laekkad.

Hzed byggingar

Adalbygging & 168inni skal ekki vera haerri en sem nemur 13 m yfir gélfkdta 1.
haedar eins og hann verdur gefinn upp & hadarbladi. b6 ma fara med lyftuhus og
frdgang vegna loftraesingar i allt ad 14,5 m haed yfir golfkéta 1. haedar enda verdi
pad aldrei nzer Utvegg en i 10 m fjarleegd. Umbunadur fl6ttaleida ma fara i allt ad
14,5 m haed yfir golfkota 1. haedar.

Teeknibygging & 188inni skal ekki vera heaerri en sem nemur 5 m yfir gélfkéta eins
og hann er gefinn upp a deiliskipulagsuppdrzetti.
Vorumerki og heiti fyrirtaekis

Leyfilegt er ad merkja adalbyggingu med vorumerkjum og heiti fyrirtaekis. Mida
skal vid ad pau peki ad samanltgdu ekki meira en 15 % af flatarmali vidkomandi
hlidar byggingarinnar. Merkingar skulu vera nedan vi® pakbrin byggingar. Ekki
er leyfilegt ad setja nein skilti & pak byggingarinnar. Heimilt er ad lysa vérumerki
og heiti fyrirtaekis med stdédugri lysingu (ekki blikkandi).

Auglysingaskilti

Leyfilegt er ad koma fyrir Gtskiptanlegum auglysingum a framhlid og nordurhlid
adalbyggingarinnar fyrir vérur rekstraradila. Mida skal vid ad auglysingaskilti peki
ad samanlégdu ekki meira en 10 % af flatarmali hlidar. Merkingar mega ekki na
upp fyrir pakbrin bygginga og ekki er leyfilegt ad setja nein skilti & pék. Heimilt
er ad lysa auglysingaskilti med stédugri lysingu (ekki blikkandi).

Bilastaedi
Sja almenna skilmala, kafla 6.8.
Hledslusvaedi og adkoma flutningabila

Vié hénnun og stadsetningu bygginga a 68 nr. 4 skal gert rad fyrir adkomu og
athafnasvaedi fyrir allt ad 18 m langa gamaflutningabila aftan vid adalbygginguna.
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7.4.8.

7.4.9.

7.4.10.

7.5.

N
Gert skal rad fyrir ad haegt sé ad vinna vid losun/lestun a.m.k. fiégurra 40' géma i
einu auk pess sem geymslusvaedi verdi til stadar fyrir a.m.k. tvo slika gama til

vidbotar. Gaeta skal pess ad adstada fyrir slika starfsemi sé eins litid aberandi og
kostur er.

Hledslusvaedi skulu hénnud pannig ad umferd flutningabila verdi greid og valdi
ekki gangandi vegfarendum heettu i ndlaegd bygginganna.

Adkoma slokkvibila

Adkoma slokkvibila skal vera moguleg ad 6llum hlisum adalbyggingarinnar. Vid
fullnadarhénnun bygginga skal haft samrad vid slokkvilid vardandi utfeerslu a
adkomuleidum. Heimilt er ad fengnu sampykki slokkvilids ad nyta adliggjandi
Utvistarstiga sem adkomu slokkvibila.

Reitur S2, skilti a 168 nr. 4

Skilti vid nordurgafl adalbyggingarinnar skal ekki vera haerra en 18 m fra jordu og
enginn hluti pess breidari en 10 m.

S4 hluti pess er snertir jérdu skal ekki vera breidari en 3 m & neinn kant i allt ad
12 m haed fra jérdu. Sja nanar skyringarmynd, mynd 7.5.

Gert er rad fyrir ad i skiltid verdi felld loftnet fyrir bjédendur farsimapjénustu.

[ E

Mynd 7.5: Sneiding af skilti i reit S2

Reitur T2, pjonustubygging farsimakerfa a 168 nr. 4

A reitnum er gert rad fyrir taeknibyggingu fyrir naudsynlegan binad bjédenda
farsimapjonustu.  Taeknibyggingin sem tengist mogulegum farsimaloftnetum i
skilti i reit S2, sé ad hamarki 12 m? ad flatarmdli og ad hédmarki 3,0 m ha.
Byggingin skal felld inn i hraunbrinina ad mestu eda 6llu leyti par sem hdn naer
inn i reitinn og klzedd ad med hrauni eins og kostur er.

L6d nr. 2
L& nr. 2 er 6.116 m? ad steerd.
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7.5.1.

7.5.2.

HAMARKS H/&ED
BYGGINGAR 6 m

BYGGINGARREITUR

e - T 6m

Mynd 7.6: Sneiding af byggingarreit a 168 nr. 2, i kvarda 1:1000.

Starfsemi og krofur til hennar

A 168inni  verdi  bensinstéd. bensinstdd. Rekstur bensinstédvar  er
starfsleyfisskyldur hja heilbrigdisnefnd og fellur pvi undir almennt
mengunarvarnaeftirlit sbr. 16g nr. 7/1998 um hollustuhaetti og mengunarvarnir og
9. gr. reglugerdar nr. 785/1999 um starfsleyfi fyrir atvinnurekstur sem getur haft
i for med sér mengun. Utfeersla mannvirkja mun mida m.a. ad pvi ad lagmarka
umhverfisdhaettu i samraemi vid reglugerd nr. 35/1994 um varnir gegn
oliumengun fra starfsemi & landi. Einnig verdur fylgt reglum Mannvirkjastofnunar
um brunavarnir @ bensinst6dvum og reglugerd nr. 200/1994 um eigid eftirlit
eigenda. Unnid verdur med heilbrigdiseftirliti Hafnafjardar- og Kopavogssveedis
hvad hdénnun mengunarvarna og eftirlit vardar. Settir eru skilmalar i
deiliskipulagi® um voktun & vistkerfi, grunnvatni og yfirbordsvatni i Kauptuni,
pannig ad haegt verdi ad gripa til moétveegisadgerda ef porf krefur.

Afyllingar- og afgreidsluplén verda steinsteypt og med snjobraedslukerfi. Plonin
verdi med vatnshalla ad nidurféllum sem leida rigningarvatn og mogulegan
oliuleka ad oliuskilju. Oll samskeyti steyptra plana verdi pétt med sérstéku
bensinpolnu kitti/péttiefni til ad tryggja ad oliumengun komist ekki nidur & milli
samskeyta.

Sa hluti 168arinnar sem ekki fer undir steinsteypt afylli- eda afgreidsluplén verdi
ad mestu malbikadur. Utan med plani stédvarinnar verdi steyptur
gangstéttarkantur. Planid verdur haedasett pannig ad allt rigningarvatn sem fellur
& l6dina fari i nidurfoll sem tengjast i frarennsliskerfi baejarins. Frarennslisvatn
mun ekki renna uUtaf 168inni eftir inn- eda Utkeyrsluakreinum stédvarinnar.

Frarennsliskerfi afyllingar- og afgreidsluplana verdi tengt sambyggdri sand- og
oliuskilju. Sand- og oliuskiljan verdi staerdud samkvaemt leidbeiningum IST 858 og
,Leidbeiningum um oliuskiljur* 3. Utg. Umhverfisstofnun 2005. Fr& oliuskilju fer
frarennsli i holraesakerfi Gardabaejar.

Geymar og afgreidsludeelur verdi Utbldin med gufuséfnunarkerfi svo
eldsneytisgufur sleppi ekki at i umhverfid.

Ondunarrér frda geymum verdi stadsett i Utkanti l6darinnar og varin med
arekstrarvérnum.

Arekstrarvarnir verdi vid afgreidsluteeki, taeknihus, 6ndunarrér og allan bunad sem
verdur ofanjardar.

Ad 06dru leyti verdi fylgt umgengnisreglum og fyrirkomulagi sem lyst er i
ahaettumati (Mannvit 2015a).

Byggingarmagn
Leyft verdur ad byggja allt ad 40 m? i einni byggingu og 490 m? skyggni.
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7.5.3.

7.5.4.

7.5.5.

7.5.6.

7.5.7.

7.5.8.

7.5.9.

7.5.10.

7.6.

Vatnsbuskapur

Ofanvatni af plani bensinstédvar skal ekki beint i sjélfbaera ofanvatnslausnakerfid
fyrir Kauptdn, heldur skal pvi veitt i skdlpkerfi Gardabaejar. Ofanvatn af pdkum
s.s. yfir deelum og 06drum mannvirkjum, skal tengt kerfi sjalfbaerra
ofanvatnslausna. Fragangur a 168 og naerumhverfi skal vera i samraemi vid parfir
sjalfbaerra ofanvatnslausna a svaedinu.

Taka parf tillit til mégulegra vatnsfl6da vegna grunnvatns a og vid 16dina i
hénnun, til ad tryggja ad pau leidi ekki til mengunar i umhverfinu.

Lysing

Bensinstédin verdi mjog vel upplyst en géd lysing dregur ur likum & 6héppum og
Ozeskilegri hegdun & svaedinu. Lysing skal b6 vera mild og ljosleka haldid i
lagmarki. Ldgmarka skal ahrif lysingar & Reykjanesbraut og truflun gagnvart
ibidarbyggd i nagrenni haldid i lagmarki.

Vorumerki og heiti fyrirtaekis

Leyfilegt er ad setja vérumerki med stdédugri lysingu & alla kanta skyggnis.
Merkingar mega ekki na nidur fyrir brin skyggnis en mega na allt ad 0,5 metra
yfir haed pess.

Adgengi oliubila

Vid hénnun verdi pess geett ad oliuflutningabilar hafi greidan adgang ad og fra
afyllingarstad eldsneytistanka 4@ bensinst6dinni og geti athafnad sig par, an pess
ad purfa ad bakka eda aka i veg fyrir vidskiptavini bensinstédvarinnar. Ad 63ru
leyti verdi fylgt umgengnisreglum og fyrirkomulagi sem lyst er i dahaettumati
(Mannvit 2015a).

Adkoma slokkvibila

Vid fullnadarhénnun byggingarinnar skal haft samrad vid slokkvilid vardandi
Utfaerslu @ adkomuleidum.

Voktun

Lédarhafi skal setja upp voktunardzetlun til ad vakta mogulega oliuleka i
naerumhverfinu pannig ad hasgt verdi ad gripa til mdtvaegisadgerda ef a parf ad
halda. Tekid verdi mid af peirri lekavoktun sem lyst er i dhattumati (Mannvit
2015a).

Umbhverfisfragangur

Honnun bensinstédinnar skal vera metnadarfull, enda verdur hidn aberandi vid

adkomu Kauptins og pvi er sérstaklega mikilveegt ad Utlit hennar sé gott og i ‘
samraemi vid Utlitskréfur & svaedinu. Ahersla er @ ad véndud hénnun sé & skyggni
bensinstédvarinnar. Rekstrarfélag Kauptins skal gefa umsdégn um byggingarleyfi

adur en pad er gefid Ut, sja einnig kafla 6.1.

Vanda skal allan frdgang mannvirkja & 168inni og ganga pannig fra ad pau falli vel \
ad landslagi i naesta nagrenni l68arinnar, sja betur i kafla 4.3 og 6.5.

Stigar
Kv6d er um stiga innan l6dar sbr. skipulagsuppdratt 01.

Reitur S1, skilti vid adkomu Kauptins

Gert er rad fyrir sérstakri 168 fyrir skilti vid adkomu ad Kauptininu. Nakvaem
afmorkun og stadsetning skal akvedin vid gerd meeliblads. Hamarkshaed skiltis
ma vera 18 m fra j6rdu og enginn hluti pess ma vera breidari en 10 m.

Sa hluti pess er snertir jordu skal ekki vera breidari en 3 m & neinn kant i allt ad 5

Utgéfa 1-j, 15.04.2016 43



Deiliskipulag Kauptuiins - verslunar og pjonustusveedi - Urridaholti, Gardabae

7.7.

7.8.

«3

m haed fra jordu. Sja nanar skyringarmynd, mynd 7.7.

S
!

Mynd 7.7: Sneiding af skilti 4 168 S1

L6d T1, dreifistodvarreitur

A 168inni er gert rad fyrir lagreistri dreifistdd rafveitu sem pjéna mun byggingum &
svaedinu.  Einnig er heimilt ad reisa & [68inni 20 m hatt rérmastur fyrir
farsimaloftnet og teeknibyggingu fyrir naudsynlegan buUnad bjédenda
farsimapjénustu.  Taeknibyggingin sé ad hamarki 12 m? ad flatarmali og ad
hamarki 3,0 m ha. Vanda skal allan fragang mannvirkja a 168inni og ganga
pannig fra ad pau falli vel ad landslagsmétun i naesta nagrenni l6darinnar.
Nakveem stadsetning, afmorkun og steerd l6dar verdur gerd med meelibladi. Sja
kafla 6.12 um fragang.

L6d T4 daelustodvarreitur

A 168inni er gert rad fyrir deelustéd fyrir Orkuveitu Reykjavikur. Vanda skal allan
frdgang mannvirkja & 16dinni og ganga pannig fra ad pau falli vel ad landslagi i
naesta nagrenni lédarinnar, sja einnig kafla 6.12. Byggingin skal felld inn i
brekkuna fra Kauptuni og haesti punktur hennar ad goétu skal ekki vera heerri en
0,5 fra gotuhaed. pak byggingarinnar skal pakid grasi, mosa eda lyngmoa.
Lodasteerd er u.p.b. 560 fermetrar en byggingarmagn er u.p.b. 100 fermetrar.
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