RUV-REITUR, DEILISKIPULAG

BREYTING A DEILISKIPULAGI

ALMENNAR UPPLYSINGAR
Nytt deilskipulag nzer til stadgreinareita 1.745.4, 1.745.0 0g 1.74511. Sveedid er i dag 5 164ir,
Efstaleiti 1, 3, 5, 7 og 9.

Deiliskipulagstillagan er unnin i kjélfar hugmyndasamkeppni um deiliskipulag I68ar RUV vié
Efstaleiti, sem Reykjavikurborg asamt RUV, efndi til i lok januar 2015. Atlunin var ad
endurskoda uppbyggingarméguleika 4 165 RUV vid Efstaleiti og samliggjandi 168um innan
reitsins med péttingu og gaedi byggdar ad leidarljési. Um var ad raeda lokada samkeppni ad
loknu forvali og vard arkitektastofan Arkping hlutskdrpust i keppninni.

LANDNOTKUN - ADALSKIPULAG

Adalskipulagi er breytt samhlida deiliskipulagsbreytingunni og reiturinn i heild sinni verdur
skilgreindur sem Mi8svaedi M21 Listabraut-RUV med aherslu & blandada byggd. [busir (IB),
samfelagsbjonusta (S) (sbr. gr. 6.2.d. i skipulagsreglugers), auk verslunar og pjénustu og
skrifstofa. Ekki er gert rad fyrir gististédum & svaedinu. A peim hluta svaedisins par sem
ibudarbyggd er radandi, samkvaemt akvordun i deiliskipulagi, er heimilt ad hafa ibudir &
jardhzedum, en annars skuli ibudir einkum vera & efri haedum. Gzeta pess ad atvinnustarfsemi
[ fbudarbyggd valdi sem minnstum 6pzegindum vegna bilaumferdar, havada, ljiésanotkunar
eda annars 6nzedis og ad druggar og greidar géngu- og hjdlaleidir séu ad skélum og annarri
naerpjonustu.

STADSETNING, STARD 0G AFMORKUN

Deiliskipulagssvaesi® afmarkast af Listabraut { nordri, Haaleitsbraut i austri, Bustadavegi |
sudri og Efstaleiti § vestri og er sveedid 58.774m? eda 5,9 ha a8 steerd, en sjalf RUV 168in er
43.915m? eda 4,4 ha.

NUVERANDI ASTAND

Fimm 168ir eru & skipulagssveedinu i dag; Efstaleiti 1, 3, 5, 7 0g 9.

A Efstaleiti 1 stendur Gtvarpshusid, sem byggt var 4rid 1984 og hysir starfssemi Rikisttvarpsins
auk annarrar starfssemi. HUsi® er tvaer heedir a8 mestu en skrifstofuturn [ vesturhluta hussins er 5
heedir. Husid var hanna af arkitektunum Helga og Vilhjalmi Hjalmarssonum. L68 Utvarpshussins
var hénnud af Reyni Vilhjalmssyni.

Vié Efstaleiti 3 - 9 eru fjdgur stakstaed his sem hysa skrifstofur og pjonustu. Efstaleiti 3 er & einni
haed en husin Efstaleiti 5 - 9 eru 2 haedir. [ ndgildandi skipulagi er heimilt a8 staekka pessi his
eins og synt er & uppdreetti. Innan byggingarreits er heimilt ad byggja fullar 2 haedir og 3ju heed
allt ad 50% af grunnfleti niverandi huss. Heimilt er a8 byggja kjallara innan nytingarhlutfalls.
Efstleiti 3 var hannab af Teiknistofunni O8instorgi, Efstaleiti 5 af Teiknistofunni Trdd, Efstaleiti 7
af ASK arkitektum og Efstaleiti 9 af teiknistofunni Glamu-Kim.

Gervihnattadiskar sem einkennt hafa 168 Gtvarpshussins verda a8 hluta til fiarlaagdir af
svaedinu en hluta peirra verdur komid fyrir 4 paki Gtvarpshussins. Faersla diskanna hefur veri®
grenndarkynnt.

Heitavatnsldgnin Reykjazed | liggur um skipulagssvasdi. A8in tengir saman geymana a
Grafarholti vi geymana & 6skjuhlid. Nuverandi Reykjazed | liggur i upprunalegu steedi gémiu
Reykjazedar | sem var [6gd 1943. /£Sin er [ steyptum stokk, einangrud me3 steinull. A peim
kafla sem liggur um skipulagssvaedid er 28in ad mestu nidurgrafin. Deiliskipulagstillagan gerir
rad fyrir ad 16gnin verdi faerd til sudurs undir Jadarleiti, sem er ny gata & milli nyrrar
ibidabyggdar og Utvarpshussins. Légnin mun liggja i borgarlandi & skipulagssvaedinu og ekki
fara um einkalddir.

SKIPULAG | GILDI — GILDANDI SAMPYKKTIR

| gildi er deiliskipulag fyrir Efstaleiti 3, 5, 7 og 9, sem sampykkt var 27. jini 2014. |
deiliskipulaginu eru heimildir til a8 byggja vi® ntiverandi hus vié Efstaleiti 5, 7 og 9 og heekka
oll husin, Efstaleiti 3, 5, 7 og 9, um eina haed ad hluta. Ekki er til deiliskipulag fyrir 168
utvarpshussins, Efstaleiti 1.

Deiliskipulag Utvarpsreitsins tekur yfir I68irar vid Efstaleiti 3-9 og tekur upp skilmala og
byggingarheimildir gildandi deiliskipulags Efstaleitis 3-9 fr4 2014, Deiliskipulag Efstaleitis 3-9
fellur Ur gildi vid gildistéku deiliskipulags Utvarpsreitsins.

MARKMID

| tilldgunni er leitast vid ad masta peim markmidum sem sett eru fram | Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030 bar sem 16g8 er &hersla 4 sjalfbaera préun, fidlbreytt frambod ibuda &
pettingarsvaedum og aukna aherslu & vistvaenar samgoéngur. | adalskipulaginu eru m.a. sett
fram pau markmid a8 skipulag bygg®ar og umhverfis stuli ad sjalfbzerri préun par sem beett
lifsgeedi borgarblia og fjdlbreytt mannlif versi { fyrirrumi. Tryggja verdi fidlbreytt frambod ibuda
& péttingarsvasdum, sem taki mid af hisnaedismarkadnum & hverjum tima. Ennfremur er sett
fram markmi® um a8 samgéngur versi skilvirkar, ruggar og vistvaenar. bérfum gangandi og
hjélandi umferdar verdi maett med aframhaldandi markvissri uppbyggingu stigakerfis
borgarinnar og péttari og skjélbetri byggs.

DEILISKIPULAGSTILLAGAN

Deiliskipulagssvzedid er staekkad fra nuverandi deiliskipulagi pannig a& Efstaleiti 1 ver&ur hluti
af skipulagssvaedinu.

| deiliskipulagstilldgunni er leitast vid ad leggja drog ad blémlegri og blandadri borgarbyggs.
L6g0 er ahersla 4 ad nyta kosti stadsetningarinnar sem best og a8 flétta nyrri byggd a
areynslulausan hatt saman vi6 ba byggd sem fyrir er. Leitast er vi® ad Gtvarpshusié haldi stosu
sinni sem kennileiti { borginni og hefur veri® 1698 ahersla 4 a8 mikilveegar sj6nlinur ad husinu
seu til stadar pratt fyrir nyja byggd. | tilldgunni er unnid med misha hus sem visa [ fidlbreyttar
hzedir hisa i nagrenninu.

[ dag eru fimm 168ir & skipulagssvaedinu, Efstaleiti 1, Efstaleiti 3, Efstaleiti 5, Efstaleiti 5a og
Efstaleiti 9. ldeiliskipulagstillégunni er nuverandi |6 Efstaleitis 1 skipt upp [ 11 168ir. Par af eru
7 af I6dunum undir sorphirdukerfi nedanjardar og prjar af I68unum eru undir ibudarbyggd (auk
verslunar og pjénustu a 168 A.)

Utvarpshusi® verdur eftir sem &8ur & 168inni Efstaleiti 1 (168in minnkar) og hinar 10 168irnar eru
audkenndar med bokstéfunum A-l. L6g8 er ny husagata milli Gtvarpshussins og l6da A og B,
Lagaleiti. Su gata er & borgarlandi eftir gildistoki pessa deiliskipulags. Einnig verdur stigur fra
nordausturhluta Efstaleitis yfir ad Haaleitisbraut & borgarlandi. Milli [65a A og B og milli
Efstaleitis 1 og I68ar C eru lagdar nyjar gétur, Vérduleiti og Jadarleiti. bessar gotur eru innan
I68a og p.a.l. ekki & borgarlandi.

A168um A er gert rad fyrir allt ad 160 ibadum auk 800 m2 af verslunar- og pjénustuhusnzedi.
A 168 B er gert rad fyrir allt a8 130 ibidum og & L8 C er gert rad fyrir allt ad 71 bud.
Sérstakar 168ir eru fyrir sorphirdukerfi nedanjardar | tengslum vid 168ir A og B og nefnast paer
168ir D-J. Einnig verdur samskonar sorphirdukerfi innan I68ar C. Byggingarmagn & reitnum
(ofanjardar) eykst ur u.p.b. 18.000 m2 { 53.200 m2. Nytingarhlutfall ofanjardar fer ur u.p.b. 0,3 i

-

ALMENNIR SKILMALAR
Skilmalar pessir gilda fyrir deiliskipulagssvaedi® sem afmarkast af Listabraut | nordri,
Haaleitsbraut { austri, Bustadavegi i sudri og Efstaleiti { vestri.

STIGAR

Borgarstigur fyrir hjélandi og gangandi liggur i gegnum 168ir A og B og tengist stigakerfi
borgarinnar. Reykjavikurborg ber abyrgd & vishaldi stigsins. Stigurinn skal vera akfaer vegna
adkomu neydarbila.

Kvagir eru um géngutengingar almennings gegnum 168ir 4 ymsum sté8um og er gerd grein
fyrir stadsetningu peirra & uppdrattum.

REIDHJOLASTADI

A0 lagmarki skal vera 1 hjélastaedi fyrir hverja ibud. Sérstakir byggingarreitir eru fyrir yfirbyggd
reibhjdlastaedi 4 L66um A, B og C. Reidhjélaskyli mega ekki vera haerri en 2,7 metrar og allar
hlidar skulu vera a.m.k. 90% opnar.

BILASTADI

Hamarks - og lagmarksfjéldi bilasteeda er tilgreindur f toflu.

Midad er vid 0,8 - 1,2 st. fyrir hverja ib(8. Fyrir atvinnuhtsnaesi er allmennt midad vid 1 steedi
fyrir hverja 50m2.

Sérstakar kvadir verda & I68unum Efstaleiti 1 og 165 A, B og C um a8 bilastaedi & yfirbordi
skulu veréa adgengileg ibium og starfsfélki allra I68anna. Vegna pessarar samnytingar og
peirra samleg8arahrifa sem af henni stafar er midad vid a8 lagmarksfsidi bilasteeda Fyrir
Efstaleiti 1 sé 1 steedi fyrir hverja 80 m2 huisnzedis.

Fi6ldi bilasteeda 4 yfirbordi er fastsettur en stadsetning leidbeinandi. Fjolgun bilastaeda fra
lagmarki parf pvi a8 vera i bilageymslum nedanjardar. Gdtusteesi teljast med |
bilastaedabdkhaldi adliggjandi I163ar.

Gert er rad fyrir bilageymslum & 166um A, B og C. Bilageymslur skulu vera innan
byggingarreita kjallara. Skabrautir ad bilageymslum skulu vera innan 168a. | utvarpshusinu vié
Efstaleiti 1 er bilageymsla i kjallara fyrir 33 bila. A3gengi skal vera fra bilageymslum beint a8
dvalarsvaedum |68a gegnum stigahus.

Leidbeinandi stadsetningar fyrir bilastzedi fatladra 4 yfirbordi eru syndar a uppdreetti. Bilastaedi
fatladra skulu vera med svipada efnisnotkun og adliggjandi gangstétt en dlik efnisnotkun &
akbrautum.

SAMGONGUR

Vid métun breytingartilldgu var midad vid ad uppbygging 4 RUV-reit samraemdist peim
vidmidum og markmidum um byggdapréun sem sett eru fram i sveedisskipulagi
Hofudborgarsvaedisins 2015-20140. [ toflu 1, bis. 34, | svaedisskipulaginu segir: ,Leitast versi
vid ad né pvi ad minnst 66% ibuda & héfudborgarsvassin verdi | kjdrnum og
samgongumidudum svaedum. Sveitarféldg geta vikid fra vidmidum fyrir einstaka flokka t.d.
med pvi ad fi6lga ibidum | midkjérnum og/eda & samgdngumidudum préunarsvaedum &
kostnad annarra svaeda.” Fjdlgun ib(da & svaedinu samraemist pvi vel pvi markmisi
sveedisskipulagsins ad auka hlut uppbyggingar i kjsrnum og samgdngumidudum svaedum.
Svaedid liggur vel gagnvart samgéngum af 6llu tagi. Goar tengingar eru vid stofnbrautir og
samvkaemt Utreikningum umferdarverkfraedinga polir gatnakerfid | kring mjég vel pa umferd
sem beetist vid vegna uppbyggingarinnar. Ny gata; Lagaleiti tengir skv. tilldgunni saman
Haaleitisbraut og Efstaleiti il ad basta umferdarflesi um svasis.

Almenningssamgdngur eru einnig mjdg gédar vid reitinn, en strastleidir 2,11,13,14 og 15
stoppa vid peer gdtur sem afmarka reitinn. Einnig er reiturinn vel tengdur stigakerfi borgarinnar.
Til a8 stydja vid tengsl vid almenningssamgdngur og nalsega gongustiga er 16gd mikil ahersla
a godar géngutengingar gegnum reitinn.

HONNUN OG UPPDRATTIR
Til ad tryggja fjélbreytni i hénnun & nyjum byggingum ofanjardar verdur gerd krafa um ad
lagmarki 3 arkitektastofur komi a8 hénnun nybygginga & reitnum.

A adaluppdrattum skal syna skipulag I68ar [ adalatridum skv. byggingarreglugerd. bar skal
syna haedatdlur 4 landi, vié his og I65amérk. Einnig skal syna skilti, skjolveggi og 6nnur
mannvirki sem skipta mali.

Kynna skal aform um uppbyggingu 168a i tveimur &féngum:

1) Fyrirspurnarteikningar { mkv. 1:100 eda 1:200 skal leggja inn il byggingarfulltria par
sem 6ll meginatridi byggingar koma fram. Gera skal grein fyrir efnisvali bygginga.

2) Endanlegir adaluppdrasttir skv. byggingarreglugers.

3) Teikningar landslagsarkitekta skulu fylgja adaluppdrattum

BYGGINGARREITIR OG HEDIR

Byggingarreitir eru syndir & deiliskipulagsuppdrzetti og mzellblésum og skulu byggingar ad 6llu

leyti vera innan peirra nema annad sé tekid fram.

Golfkétar haeda og harmarkskétar hisa koma fram & sneidingum og haedarblédum. Heimilt er

ad feera kéta jarhaeda upp eda nidur um 25 cm ef porf er talin 4 vegna adgengismala. Fzerast
pa adrir kétar til samraemis. Hénnudir skulu rokstyja slik fravik.

LODA- OG GATNAHONNUN

Teikningar landslagsarkitekta skulu fylgja adaluppdrattum. Samrad skal haft um
landslagshdnnun innan I68a og & borgarlandi & skipulagssvaedinu til a8 tryggja heildsteett
yfirbragd. Grédur skal pekja a.m.k. 30% I163a (a8 fradregnum grunnfleti hisa og
yfirbordsbilasteeda). A 165um A, B og Efstaleiti 1 skal vera almennt adgengi (nema ad
sérafnotareitum) og koma skal fyrir setbekkjum.

Tryggja skal gott adgengi hreyfihamladra ad starfsemi og ibtidum. Kvadir um gdnguleidir og
adgengi neydarbila kemur fram & maeliblédum.

Smahysi sbr. 2.3.5. gr i byggingarreglugerd eru ekki heimil & skipulagssvaedinu.

GROBPUR

Leitast skal vid ad gera yfirbragd bygg&arinnar.

Gotutré skulu grédursett medfram yfirbragd hverfisins graent og { pvi skyni verda pok hiisanna
1698 graenni grédurpekju. betta baetir loftgeedi borgarinnar og Iéttir 4 fraveitukerfum auk pess
sem green pdk baeta Utsyni og gétum & skipulagssvaedinu. Leidbeinandi fjoldi og stadsetning
peirra eru synd & uppdrzetti.

30% af yfirbordi ibudarléda (ad fradregnum byggingum og bilastaedum) skulu vera pakin
grodri. Grédur & 168um skal vera fjdlbreyttur; Tré, runnar og bed auk graspekju.Krafa er gerd
um vandadan fragang bilasteeda og leitast skal vi& ad brjéta upp asynd peirra med grédri og
skal hlutfall gré8urpekju & bilastaedum vera a.m.k. 5% af heildarflatarmali peirra.

pOK

P&k nybygginga skulu vera 16g8 gré8urbekju, nema par sem eru paksvalir en par er
efnisnotkun frjéls. Lyftustokkar og énnur taeknirymi mega fara allt ad 1,2 metra upp fyrir
hédmarkshaed husa

BYGGINGARMAGN
Hamarks byggingarmagn & hverri 168 kemur fram [ téflu.

DREIFISTODVAR OG LAGNIR
Dreifistod rafmagns er f kjallara Utvarpshussins. Einnig er 168in Efstaleiti 5a fyrir dreifistod.
Kvadir vardandi lagnir koma fram & uppdrattum og maeliblédum.

FJOLBREYTILEIKI | BUDASTARDUM

Forbast skal einsleitar (bidagerdir og 198 er ahersla 4 fidlbreyttar steersir ibida. Engin ein
ibudargerd verdi umfram 35% (buda 4 hverri 168 og sameiginlegur fioldi eins og tveggja
herbergja {blda fari aldrei yfir 60%. Med rokstudningi er heimilt ad leyfa 5% til vidbotar fyrir
eina fbudartypu 4 168.

Pegar ibudargerdir eru skilgreindar skal mida vid fiolda herbergja. Honnudir skulu skila inn
fbudaryfirliti med adaluppdrattum par sem peir rokstydja/syna med yfirliti hvernig
fiélbreytileikanum er nas.

SORP OG ENDURVINNSLA

Fyrir 168ir A, B og C verdur sorphirdukerfi a8 erlendri fyrirmynd sem gerir r&d fyrir djipgdmum
fyrir flokkun & sorpi. Djupgamar eru ymist stadsettir innan 163a ibudarhtsa eda a sérlédum vid
gotu. Gott adgengi skal vera fyrir alla a8 sorpgamunum. A yfirbordi eru endurvinnslutunnur
sem eru opnar ofan { djupgamana. Lédarhafar leggja til steyptar gryfjur fyrir sorphirdukerfin og
allan annan bunad. L6&in undir sorpgaminn skal vera pingslyst & pad his sem paé tilheyrir
adur en byggingarleyfi er gefid (t.

Lédarhafa er gert ad leggja til steyptar gryfjur fyrir sorphirdukerfin og leggija til annan btinad.
Vid val & bunadi baedi gdmum, stampi og losunarbtnadi skal haft samrad vid sorphirdu
Reykjavikurborgar.

Samkvaemt drégum ad endurskodadri sampykkt um medhéndiun urgangs { Reykjavik er gert
rad fyrir ad djipgamar, bzedi steyptu kassarnir utan um pa og gadmarnir sjalfir 4&samt stampi &
yfirbordi, séu i eigu fbua. bvi purfa eigendur ad vera medvitadir um ad reglur
Reykjavikurborgar um medferd urgangs og endurvinnsiu. Reykjavikurborg askilur sér rétt til ad
gera breytingar & peim reglum sem f gildi eru hverju sinni.

SERSKILMALAR LOPA

EFSTALEITI 1

L68in minnkar til nordurs og sudurs og fyrickomulag 168ar og bilasteeda breytist i samraemi vi
deiliskipulagstillogu. Fyrir nordan Gtvarpshusid verda til 168irnar A og B og & milli peirra og
Utvarpshussins verdur til ny hisagata. Fyrir sunnan Gtvarpshusié verdur til 168 C og ny
husagata, sem verdur innan [68amarka Efstaleitis 1 og 166ar C. Alment adgengi skal vera ad
168inni og koma skal fyrir setbekkjum.

EFSTALEITI3-9

Skipulagsskilmalar haldast 6breyttir fré sarripykktu deiliskipulagi:

Staerd 168a, hdmarksnytingarhlutfall og bilasteedakréfur (sja téflu). Innan byggingarreits
I68anna Efstaleiti 3, 5, 7 og 9 er heimilt ad byggja fullar 2 haesir og 3. haed allt ad 50% af
grunnfleti niverandi huss. Heimilt er ad byggja kjallara innan nytingarhlutfalls. Hénnun og
efnisval vidbygginga skal taka mid af ndverandi husi viskomandi 165ar.

LOPIRA ogB

A 168um A og B eru tveir randbyggdarklasar, 2 - 6 haedir. Hisum er skipt upp [ hishluta sem
eru mishair og er hlidrad med oreglulegum hastti. Ekki er heimilt ad notast vié sama efnis- og
litaval &@ meginflétum tveggja aéliggjandi hishluta. bessi krafa er gerd til ad brjéta byggdina
enn frekar upp sjénraent.

Svalir og skyggni mega fara 1,8 metra Gt fyrir byggingarreit par sem adstaedur leyfa. Par sem
gongusvaedi er undir svélum parf haed undir paer ad vera a.m.k. 2,5 metrar. Svalir sem fara t
fyrir byggingarreit mega ekki vera breidari en 4 metrar.

Heimilt er ad gera Utskot sem n& (t fyrir byggingarreit. Utskotin mega fara allt a8 0,6 metra Gt
fyrir byggingarreit og vera allt a 2,5 metra brei®. Hvert utskot ma ekki na yfir meira en 2
haedir. bar sem gongusvaedi er undir ttskotum parf haed undir pau a8 vera a.m.k. 2,5 metrar.
Utskot mega ad hamarki nema 10% af heildarveggflétum atveggja. bar sem tveir hiishlutar
mzetast ma einangrun og kleedning Utveggs fara allt a8 25 cm Ut fyrir byggingarreit.

Allsstadar bar sem mishair hiishlutar liggja hvor a8 8rum er heimilt ad nyta pak leegri
hushlutans fyrir paksvalir.

P&k skulu vera fl6t (med vatnshalla) og med grédurpekju nema par sem eru paksvalir, par er
efnisval frjélst. Svalahandrid og handrié 4 paksvélum skulu vera (r efni med ad lagmarki 50%
gegnseei og skulu ekki vera heerri en 1,2 metrar fra yfirbord| svala. Handrié paksvala mega
fara upp fyrir Himarkshaedir.

Til a8 tryggja adgang ad paksvélum mega tréppur liggja fra ibudum | einum hiashluta nidur 4
paksvalir ofan & 68rum hushluta. Slikar tréppur mega fara 1,3 metra Ut fyrir byggingarreit en
skulu vera innan pakflatar adliggjandi hashluta.

Almennt adgengi skal vera ad I68unum (nema sérafnotareitum) og koma skal fyrir setbekkjum.

Svalagéngum skal halda i lagmarki & 168um A og B eda a8 hadmarki vi& 15% (bada.
Svalagangur i tengslum vid stigahus skal ekki vera lengri en 10 metrar.

Hamarkssteerd og afmérkun sérafnotareita er synd 4 deiliskipulagsuppdreetti og maeliblédum.
Heed veggja kringum sérafnotareiti ma ekki vera meiri en 1,2 metrar. Undanpéga fra pessum
haedartakmdérkunum er par sem kréfur um hljédvist kalla & haerri girdingar. | slikum tilfellum
skulu fletir yfir 1,2 metrum vera Gr gegnsaeju efni. Veggir-kringum sérafnotareiti skulu vera |
svipudum litatén og adliggjandi hushluti. Fragangi sérafnotareita og veggja umhverfis skal
lokid a8ur en byggingin er tekin { notkun.

A 165 A er gert rad fyrir a.m.k. 800 m2 (ofanjardar) af verslunar- og pjénustuhtisnzedi.
Verslunar- og pjénustuhtsnaedid snyr ad mestu i nordur ad Efstaleiti en (budir liggja sunnan
vi6 og mynda stéllun [ husin. Sérsték krafa er um ad | vesturhluta hiss A2 nai verslunar- og
piénustuhtisnzedis alla leid | gegnum husid yfir [ sudurhlutann og innihaldi t.d. kaffihus,
veitingastad eda bakari. Sérstakur sérafnotareitur i tengslum vid hus A2 er hugsadur fyrir
adstddu til utiveitinga.

Merkingar eda skilti verslunar- og pjénustuhtsnaedis skulu eingdngu vera & jarhadum
husanna.

Stigur milli Lé8ar B og Efstaleitis 9 skal vera akfzer fyrir ibuda I68ar B vid sérstakar adstaedur.
s.s. flutninga. Einnig skal hann alltaf vera akfzer fyrir neydarbila.

Léd C
A 168 C eru fisgur ibudahus & fimm haedum.

Svalir og skyggni mega fara 1,2 metra (t fyrir byggingarreit par sem a8staedur leyfa. par sem
gdéngu- eda aksvaedi er undir svélum parf hzed undir pzer ad vera a.m.k. 2,5 metrar. Svalir sem
fara Ut fyrir byggingarreit mega ekki vera breidari en 7 metrar. A 165 C purfa svalir aé vera
med glerlokun vegna hljédvistar.

Heimilt er ad gera Utskot sem na ut fyrir byggingarreit. bar sem gbngusvaedi er undir utskotum
parf haed undir pau ad vera a.m.k. 2,5 metrar. Utskotin mega fara allt ad 1 metra ut fyrir
byggingarreit og vera allt a 3,5 metra breid. Hvert ttskot ma ekki na yfir meira en 3 haedir.
Utskot mega ad hamarki nema 10% af heildarveggflétum utveggja.

Utskot og svalir mega ekki fara Gt fyrir byggingarreit & peirri hli® sem snyr a8 Jadarleiti.
Svalagangar eru ekki heimilir 4 168 C.

Sérstakt dvalarsvaedi er skilgreint 4 [68inni og parf ad verja pad sérstaklega fyrir
umferdarhlj6ai.

LOPIRD-J 3
Al68um D - J er gert rad fyrir djupgdmum fyrir sorpflokkun. Heimilt er a& gera gryfjd)r asamt

6llum naudsynlegum buinadi innan byggingarreits nedanjardar. A yfirbordi er heimiltad hafa
stampa fyrir sorp sem er leitt ofan i djupgamana [ gryfiunum. |

UMFERD

Nidurstédur afkastareikninga gefa til kynna a8 ntverandi gatnakerfi umhverfis reitinn vi®
Efstaleiti poli vel pa aukningu 4 umferd sem zetla megi ad verdi vegna uppbyggingar vi®
Efstaleiti. Umferd mun hlutfallslega aukast mest & Efstaleiti par sem umferd er | dag{mjég Itil
og gatan getur vel tekid vid aukinni umferd.

Afkdst gatnaméta voru skodud pegar umferd er mest, baedi ardegis og siddegis. Atla ma ad
ferdatimi akandivegfarenda muni aukast litillega pegar farid er um helstu gotur og gatnamét
naest uppbyggingarreitnum. Mestar tafir eru [ dag 4 gatnamétum Haaleitisbrautar og
Bustadavegar og mun aukin umferd par hafa mest ahrif a ba sem beygja til vinstri af
Haaleitisbraut austur Bustadaveg. Med breytingum & liéstillingum maetti draga ar ahrifum af
aukinni umfer par. A 68rum gatnamétum eru tafir litlar og verda pad afram.

Umfer8arskdpun var metin Ut fra forsendum Adalskipulags Reykjavikur og er par m.a. gert r48
fyrir breyttum ferdavenjum fr& pvi sem er i dag. Skipulag reitsins stydur vid pa préun med péttri
byggd & svaedi midsvaedis og naleegt pjdnustu. Fjdldi bilasteeda hefur ahrif & umferdarskopun
uppbyggingarinar en fjélda bilastzeda er i skipulagstillégunni stillt i h6f. Reiturinn liggur vel vié
almenningssamgéngum sem ganga & Haaleitisbraut, Listabraut og Bustadvegi og eru
tengingar vid stigakerfi borgarinn nokkud gédar en allt petta studlar a8 aukinni notkun annarra
ferdamata en einkabilsins.

HLJOBVIST
Unnin hefur veri® hljodvistarskyrsla fyrir svasdi® dags. 08.02.2016, sem byggir 4 reglugerd um
havada nr. 724/2008.

Vid reitinn reiknast hljédstig LAeq < 65 dB vié allar hushlidar. HIj63stig reiknast pvi innan
viémidunarmarka samkvasmt reglugerd um havada, par sem gefin eru vidmidunarmérk LAeq =
65 dB fyrir ib(darhlsnaedi & verslunar-, pjénustu- og midsvaedum. A Utisvaedum reiknast
hljédstig & nokkrum stédum yfir LAeq = 55 dB en gert er rad fyrir ad Utisvaedum verdi skylt, (
sumum tilvikum med hljé8péttum veggjum og i 68rum tilvikum med svalalokunum. Med
Utisvaedum er 4tt vid dvalarsvaedi 4 168 svo sem leiksvaedi og énnur svaedi sem sérstaklega
eru hugsud til ad njéta utiveru. | deiliskipulagi er synt hvernig kréfur um hljédstig utandyra
verda uppfylltar [ samrasmi vié kréfur reglugerdar um havada, annars vegar med hlj6dpéttum
veggjum & 168 eda svolum og hins vegar med svalalokunum.

Pegar kemur a8 hénnun bygginganna eru einnig settar fram vidmidunarkrfur | stadli (ST
45:2011 sem

Byggingarreglugerd nr. 112/2012 visar til. Medal annars eru settar fram kréfur um hljédstig
innanhuss og 4 Utisvaedum og utan vié husvegg vegna umferdar. bv( skal einnig reikna
hlj6dvist vid byggingar sérstaklega pegar frumhénnun bygginga er lokid og skal tryggt ad vi®
byggingar og & éllum Utisvaedum

séu krofur um hljédvist uppfylitar. Byggingar parf einnig ad hanna sérstaklega m.t.t. hljodvistar

innanhuss. HIjé8vist innandyra skal leyst me& byggingarteeknilegum lausnum. | hénnun skal

Lod LoéOarstzerd |Bygg. Ar Notkun A-rymi Byggingar- [B-rymi| C- |Bila- Bygg.magn Bygg.magn Bygg.magn |Nytingarhlutfall |Nytingarhlutfall[Nytingarhlutfall Fioldi [Bilastedi |Fj6ldibilast. |Fjoldi bilast. |Bilastadi Bilasglaaéi
ofanjardar |magn fletir |geymsla |ofanjardar alls |ofanjardar alls |alls A, B og C |ofanjardar A og |ofanjardarA, B |allsA, Bog C ibuda |ofanjardar |i bilag. i bilag. alls lagmark|alls thark
nedarjardar A og B rymi A, Bog Crymi [rymi B rymi og C rymi ymi hamark lagmark Hamark {
Efstaleiti 1 18482 1984|Utvarpshus 12711 2525 1064 12711,0 16300,0 0,69 0,88 166 a3 33 199 199
Efstaleiti 3 3421 1996|Heilsugaesla 1681 3259 4940 0,95 1,2 27 47
Efstaleiti 5 2303 2001|Skrifstofur 576 2188 2764 0,95 12 31 48
Efstaleiti 5a 49 Obyggt|Spennistdd 0 44,1 0,9 0,9 0 0
Efstaleiti 7 2200 2006|Skrifstofur 550 2090 2640 0,95 1573 30 39
Efstaleiti 9 2500 1997|Skrifstofur 625 2375 3000 0,95 1,2 34 41
Léd A 9711 6byggt|ibudir/versl./pjon. 12500 3936/ 1375| 1250 4225 13875 15125 23286 14 2,4 160 57 89 173 144 212
Lo6 B 6718 6byggt|ibudir 8720 2700{ 959,2 720 2950 9679 10399,2 16049,2 14 2,4 130 33 71 123 104 156
L6d C 5671 ébyggt|ibudir 6500 1410 400 1425 7215 7615 10450 13 1,8 7 28 29 57 57 85
L6d D 26,3 obyggt|Sorphirdukerfi 0 26,3 0 26,3 1,00 0 0
L66 E 26,3 6byggt|Sorphirdukerfi 0 26,3 0 26,3 1,00 0 0
L63 F 26,3 obyggt|Sorphirdukerfi 0 26,3 0 26,3 1,00 0 “ 0
L6d G 26,3 6byggt|Sorphirdukerfi 0 26,3 0 26,3 1,00 0 J 0
L6d H 26,3 obyggt|Sorphirdukerfi 0 26,3 0 26,3 1,00 0 -‘ 0
L6 | 26,3 Obyggt|Sorphirdukerfi 0 26,3 0 26,3 1,00 0 0
Samtals 40431 14161 53436 79587 361 626 827

Tafla med télulegum upplysingum

nakvaem Utfeersla md_)tvaegisadgerOa vegna hljodvistar stadfest i hljodskyrsiu
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TILLAGA AD BREYTTU DEILISKIPULAGI

M 1:1000

UTVARPSREITUR

Hluti adalskipulags Reykjavikur

SKYRINGAR:

Mérk skipulagssvaedis

Lédamork

Nuverandi byggingar

Byggingarreitur nybygginga

Byggingarreitur vidbygginga

] |
I
L

Byggingarreitur dsynd

Svaadi fyrir sérafnotareiti ibuda

Bllageymsla

Byggingarreitur nedanjardar

Kvdd um almenna bilaumferd
Gongutengingar

Haedir / kjallari

XX Husnumer
k=00.00 Kéti hamarksheedar
6=0.9 Leidbeinandi goiféti
( = ) Lauftré
6} Bilasteedi hreyfihamladra - leibeinandi stadsetning
l:' Sérafnotareitur atvinnuhtsnaedis
@ Endurvinnslugémar nedanjardar

Hljo8péttir veggir (sja hljédvistarskyrslu)
Nuverandi lega Reykjazedar |

Lega Reykjazedar | eftir breytingu

Innkeyrsla [ bilageymslu - leiébeinandi
stadsetning

Sveedi 4 paki fyrir fiarskiptaskerma

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengi® hefur
medferd i samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr.

skipulagslaga nr. ;é{SD/ 2010 var jambykkt i

LUmh)egts- oa stipulacsrod

bann £ oL 20]L ogi
Tordautrzda

bann (00l 20 ]5 .

Tillagan var auglyst fra /% ., 2005
athugasemdafresti til A< . 2076 .
Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt

i B-deild St-jé@em[g’,éinda b‘annL/L 20

med

\HAAVAA
%

o
5 jali 2016 '
Eftir auglysingu voru uppdraettir og greinargers leidrétt:
Sorpsté8var nedanjardar voru staekkadar og feer&ar.
Gotustaedum vid hus A2 breytt vegna bilasteesa hreyfihamladra.
Fyrirkomulagi bilastseda 4 166 Efstaleiti 1 breytt.
Nafni Branaleiti breytt { Vorduleiti
Sett inn i greinargerd texti um akfzeran stig milli 166ar B og
Efstaleitis 9 .
Leidbeinandi stadsetningum 4 innkeyrslum bzett via.
Leidréttingar & toflu.
8. September 2016
Beett vi6 setningu ad beidni Skipulagsstofnunar um a® skilmalar
Efstaleitis 3-9 falli ur gildi.

UTVARPSREITUR
DEILISKIPULAG

Teikninimer:
Meelikvardi:
11000
Teiknad:
HMH /RA
Utgafudagur:
1.4.2016
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