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Sampykktar- og stadfestingarferli

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi vid dkvaedi 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga
nr.123/2010 var sampykkt i umhverfis- og skipulagsradi Reykjavikur pann 20. september 2017

og i borgarradi Reykjavikur pann 28. september 2017. Tillagan var auglyst fra 2. juni 2017 med
athugasemdafresti til 14. juli 2017.

Auglysing um gildistéku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjornartidinda pann 24. névember 2017.

Breyting 01- 26 01 18
BO1 - Nyr flokkur byggingarmagns B-rymi svalir.
Breyting er gerd til ad gasta jafnraedis | heimildum a svaedi 1 og 2.

14 02 2018 Umhverfis- og skipulagsrad ,Sampykkt med visan til a lidar 1. gr. i vidauka 1.1 um
fullnadarafgreidslur umhverfis- og skipulagsrads an stadfestingar borgarrads.

Sampykkt ad falla fra grenndarkynningu bar sem breyting a deiliskipulagi vardar ekki hagsmuni annarra en
umsaekjanda med visan til 2.ml. 3. mgr. 44. gr. skipulagsiaga nr. 123/2010."

Auglysing um gildistdku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda bann[— 5 20 18_
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1 Deiliskipulag
Skilmalar fyrir hiisbyggingar og mannvirki a 168 eru almennir skilmalar sem eiga vid uppbyggingu a
Ollum I168um og sérskilmalar fyrir hverja 166.

[ sérskilmalum er gerd grein fyrir kvodum, tilmaelum og heimildum eins og starfsemi, fidlda ibuda, bila- og
hjdlastaeda, haed husa, byggingarlinum og byggingarmagni (A+B rymi) fyrir hisnaedi, bilageymslum asamt
geymslum og taeknirymum nedanjardar og svélum, skyggnum ofl. skv. IST 50. Sja sérskilmala.

Upplysingar um byggingarmagn og fiélda ibuda og bilastaeda a hverri 166
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1-1 4055+425 5.860 7D 20+20 880 300 7.040
1-2 4.235 7.140 71 31 1.085 1.070 285 9.580
1-3 4105 6.840 68 88 2.390 1.030 275 10.535
1-4 4.155 7.140 71 86 3.025 1.070 285 11.520
1-5 4.365 6.340 63 89 3.130 950 255 10.675
1-6 4.120 275 6.880 6.880
Samtals  20.980 33.320 349 550 16.510 5.000 1.400 56.230

1.1 HOnnun og uppdraettir
Husbyggingar og mannvirki a 168 skulu vera i samraemi vid deiliskipulagsskilmala pessa, Utgefin meeli- og
haedarbléd, gildandi I16g um mannvirki, byggingarreglugerd, adrar reglugerdir og stadla sem eiga vid.

Kynna skal uppbyggingu l6da a eftirfarandi hatt:
Fyrirspurnarerindi — frumhénnun, uppdraettir i mkyv. 1:200 eda 1:100, sem gera grein fyrir starfsemi,
meginhugmynd ad umfangi og Utliti bygginga asamt haedarsetningu husa, fyrirkomulagi 166a,
inngéngum og innkeyrslum i bilageymslur.

*» Byggingarleyfisumsdkn pegar jakvaed umsdgn vid fyrirspurnarerindi liggur fyrir. [ byggingarleyfisumsékn
skal gera grein fyrir uppbyggingu, umhverfisahrifum helstu byggingarefna, hlj¢dvistaritreikningum og
radstéfunum til ad meeta kréfum um hljédvist.

»  Séruppdrattur fyrir skipulag I6dar skal fylgja byggingarleyfisumsékn. Sérstaklega skal gera grein fyrir
ofanvatnslausnum, géréum, pakgdréum, grédurfari og trjaraekt.

Ef um alitaefni er ad reeda um samraemi byggingarleyfisumsokna vid deiliskipulag getur byggingarfulltrii eda
skipulagsstjori leitad umsagnar deiliskipulagshéfunda.

1.2 Minnihattar framkveemdir
Seekja skal um byggingarleyfi fyrir Sllum framkveemdum. Pad & einnig vid um minnihattar framkvaemdir sem
undanpegnar eru byggingarleyfi samkvaemt gr. 2.3.5 i byggingarreglugerd nr.112/2012 eda sambeerilegri
grein i gildandi byggingarreglugerd.

1.3 Fyrirliggjandi leyfi til framkvaemda
Engin byggingar- og framkvaemdaleyfi hafa verid gefin Gt sidustu 12 manudi fyrir auglysingu deiliskipulags.

1.4 Lédarblad
Gefid verdur Ut |6darblad fyrir hverja 160 | samraemi vid deiliskipulag. Lédarblad synir l6darmaérk, steerd 16dar,
stadsetningu byggingarreita, byggingarlinur, innkeyrslur, inntaksstadi veitu- og fiarskiptakerfa og kvadir.

L&dir eru hnitsettar vid gerd deiliskipulags. Gerdur er fyrirvari um ad fravik geta verid a upplysingum a
I63arblédum midad vid sampykkt deiliskipulag, t.d. 168arsteerdir, [6darmork, byggingarmagn og kvadir.

Heedarbldd syna gétu- og gangstéttarhaedir vid Iodarmérk. A haedarblédum koma fram stadsetningar og
heedir frarennslis- og vatnslagna og inntaksstadir allra veitukerfa.
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2 Forsendur

2.1 Skipulagslysing
“Vogabyggd svaedi 1 - Gelgjutangi - Skipulags- og matslysing vegna deiliskipulags — L&gd fram sbr. 1.mgr.
40.gr. skipulagslaga nr.123/2010 og lég um umhverfismat aaetlana nr.106/2005 - Reykjavikurborg -
Umhverfis- og skipulagssvid - Dags. 28.04.2014" sampykkt i umhverfis- og skipulagsradi 30. april 2014 og
borgarradi pann 8. mai 2014.

Vogabyggd 1 Skipulagssvasdi
Nuverandi astand

T = Skipulagsmbrk

o F-] 50

Svaedid sem deiliskipulag petta neer til afmarkast af |6dinni Kleppsmyrarvegur 8 til vesturs, Skituvogi 13 og
13A, Bruarvogi 1-3, Kjalarvogi 12 og 14 til nordurs, Ellidaarvogi til austurs og sudurs. Skipulagssvaedio er
kallad Vogabyggd sveedi 1 - Gelgjutangi.

Afmdrkun deiliskipulags byggir a peim rékum ad svaedid myndar heildstaeda einingu ibidarbyggdar og er
innan afmarkads landsvaedis.
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i samraemi vid deiliskipulagstilldgu eru skilgreind ny I68armérk. Vid gildistoku deiliskipulags fyrir
Vogabyggd - svaedi 1 falla I68armérk fyrirliggjandi 16da sjalfkrafa Gr gildi.

Skyringarmyndin ,Fyrirliggjandi 168ir og nyjar 168ir* synir fyrirliggjandi I6darmérk og breytt fyrirkomulag 168a.
Ny l6darmérk eru skilgreind i deiliskipulagi. Ny gétuheiti og hisnumer verda til vid gildistdku deiliskipulags.
Gerdir verda nyir I6darleigusamningar vid I6darhafa. Lodir fyrir djipgédma eru innan hverrar 168ar,
stadsetning er frjdls ad teknu tilliti til lagna 1 jérou, lysingar og adgengi pjénustuadila. Afmdrkud er 168 fyrir
grenndarstéd nordan vid Kleppsmyrarveg og 168 vegna pjénustu vid holrazsislogn sydst & skipulagssvaedinu
ofan & holraesislégninni. Naverandi 166 fyrir dreifistod rafmagns er staskkud.

Yfirlit fyrirliggjandi 16da a skipulagssvaedinu, samkvazmt LUKR grunni Reykjavikurborgar og fasteignaskra,
synir eftirfarandi upplysingar: landndmer, stadgreinir, heiti I6dar, htisnimer, notkun, l6darstaerd i m?.

LANDNR STADGR HEITI HNR NOTKUN Lédarstaerd m2
219204 1428401 Kjalarvogur 10 Spennistod 25
105187 1428004 Kjalarvogur 10 Vidskipta pjon. 163 13967
105600 1451201 Kleppsmyrarv. Esso Vidskipta pjon. 163 5065
173295 1428 1090

1451202 Gelgjutangi Skolp Skélpdeelustoo 3912

Samtals naverandi 168ir - Vogabyggd 1 24059

* Vidbotarupplysingar fra fasteignaskra og Borgarvefsjd
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2.4 Fyrirliggjandi byggingar
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Til ad framfylgja aaetlun pessa deiliskipulags purfa allar byggingar a skipulagssvaedinu ad vikja.
Dreifistéd rafmagns (spennistdd) sem stendur vid Kjalarvog 10 er hiuti af deiliskipulaginu.

A skipulagssvaedinu eru engar byggingar taldar hafa vardveisiugildi eda prounarméguleika samkvasmt
Byggdakénnun Borgarségusafns.'

Yfirlit fyriiggjandi hisbygginga & skipulagssvaedinu, samkvasmt landupplysingakerfi Reykjavikurborgar,
LUKR, og fasteignaskra, synir eftifarandi upplysingar: landnimer, matshlutanimer, stadgreinir, heiti I6dar,
hasnumer, gerd, notkun, fjéldi haeda, byggingarar, byggingarstig auk télulegra upplysinga um brutté
flatarmal og brutté rimmal.

MHL FIHAE MHLNR_
LANDNR NR  STADGR HEIM HNR  TNRM GERD NOTKUN 1] BYGGAR BSTIG BRFLM BRRUM STRING
219204 1 1428401 Kjalarvogur* 10 Spennistod 2010 15,3
105187 1 1428004 Kjalarvogur* 10 Kleppsm.v. Esso 1945 1196
105187 2 1428004 Kjalarvogur 10 46809 8 Geymslur 1 1948 7 991,7 45804 '02
105187 3 1428004 Kjalarvogur 10 53396 8 Lagerafgreidsla 2 1963 7 7511 28239 '03
105187 4 1428004 Kialarvogur 10 46810 7 Verkstzdi 1 1983 7 5462 25808 '04
105187 5 1428004 Kjalarvogur 10 46803 8 Vorugeymsla 1 1964 7 3011 12646 '05
105187 6 1428004 Kjalarvogur* 10 Geymsla 1968 82,4
105187 8 1428004 Kjalarvogur 10 46806 8 Geymsla 1 1985 7 2774 928,7 '08
105187 13 1428004 Kjalarvogur 10 46815 8 Lager 2 1981 7 26693 126005 '13
105187 14 1428004 Kjalarvogur* 10 Skrifstofa 29,5
173295 1 01451-99 Gelgjutangi Skolp 46818 9 Skolpdaslustéd 11984 7 724 676 '01
Samtals nuverandi hisnzedi 4 iblidabyggd - Vogabyggd 1 6932

* Vidbotarupplysingar fra fasteignaskré

2.5 Lo&dir an heimilda

Innan deiliskipulagssvaedisins eru engar 168ir &n heimilda.

1 Vogabyggd svaedi 1-3 Byggdakdnnun - Fornleifaskra og husakénnun 2016, Borgarsdgusafn Reykjavikur, skyrsla 171.
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Deiliskipulag Vogabyggdar 1 gerir rad fyrir 4,1ha ibtidarbyggé:
» Hamarksbyggingarmagn husnasdis A-rymi p.e. bruttoflatarmal sbr. IST 50, allt ad 33.320m°.
»  Geymslur og teeknirymi nedanjardar 5.000m".
- oVallr Kyagni
* Hijéla- og bilageymslur (A+B rymi) allt ad 9.630m? og allt ad 6.880m? bwlageyms\uhds & sér 160,
. Hewldarbyggmgan magn i ibudarbyggd (A+B rymi) getur ordid allt ad - 30m* asamt bilageymsluhusi.
> Fjoldi ibuda i ibadarbyggd getur ordid allt ad 350. V\ém@unarstaera ibuda er ad jafnadi 115m2 brutto
ad medtdldum geymslum og taeknirymum nedanjardar. Auk pess eru 4 |
Vidmidarstaerd iblda sem er nokkud minni a 166 1-1.
o Nyta ma allt ad 20% byggingarmagns fyrir atvinnustarfsemi sem heefir iblidarbyggd.
o Fyrirliggjandi byggingar eru 7.012m?. Paer verda fiarlaegdar til bess ad framfylgja megi deiliskipulagi.

B-rymi a hverja it
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Markmid skipulags Vogabyggdar er ad skapa jakvaedar forsendur fyrir ahugaverda og vistveena byggd par
sem husbyggjendur og hénnudir fa svigrim til skdpunar i gerd mannvirkja sem jafnframt eru hiuti af
heildarmynd samfelldrar byggdar.

Brynt er ad hénnudir hisbygginga, mannvirkja og umhverfis & skipulagssvaedi Vogabyggdar kynni sér vel
alla skiimala sem gilda fyrir hénnun bygginga og utiryma a viékomandi [68 auk pess ad atta sig & samhengi
Vogabyggdar i tengslum vid framtidarpréun nanasta umhverfis. Lagt er til ad framkvaemdaradilar og
hénnudir hafi samrad vid skipulagsyfirvold vardandi hugmyndafreedi og meginaherslur deiliskipulags vid
upphaf hénnunarferilsins til ad fara yfir méguleika og kvadir sem gilda fyrir I68ina og adliggjandi 16ir.

Aldagdémul gildi byggingarlistar, varanleiki, fegurd og notagildi eru grundvéllur frampréunar & byggingarlist
21. aldar asamt vistvaenni byggingartaekni sem taka skal tillit til.

Vid uppbyggingu Vogabyggdar skal 16gd er dhersla a:

* Vandada hénnun og samraamda efnisnotkun pannig ad byggdin fai fallegt og heildsteaett yfirbragd.
* Notagildi, asynd og gaedi almenningsryma.

* Ad nyta vistvaen byggingarefni eins og kostur er i alla mannvirkjagerd.

Ad lagmarka neikvaed umhverfisahrif vid framkvaemd, & liftima mannvirkja og vid notkun hverfisins.
Blagreenar ofanvatnslausnir.

Styrking vistkerfis og aukin liffreedileg fidlbreytni.

Notkun grodurs. Tré, runnar og grédurpekja a 166 og pokum.

Samfélag.

* Fjolbreytt starfsemi, ibudir og atvinnuhsnaedi.

* Geedi byggdar i manneskjulegum meelikvarda.
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3.1 Byggdamynstur
> O o
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=

Byggdamynstur Vogabyggdar einkennist af randbyggd sem er samfelld hisar6d ad gdtu med aflokudéum
goéroum sem opnast til sjavar. Landslag skipulagssvaedisins og haed husa er nytt til hins ytrasta til ad sem
flestar ibudir njéti Gtsynis yfir Elidaarvog. A skipulagssvaedinu ris land haest a nord-vesturhluta pess og
laekkar um 8-9 metra til austurs ad Ellidaarvogi. Byggingar eru haestar, fimm haedir, & nordurjadri
byggingarreita, leegri bygginar eru til sudurs. Heimild er fyrir einnar eda tveggja haeda turnbyggingu ofan a
skilgreindum hushornum.

3.1.1 Byggingarlist
Gaedi og visthaefi byggdar felast i byggingarlist sem endurspeglar vandada hénnun mannvirkja og
umhverfis. Horfa skal til heildarahrifa byggingar & gétumyndina og byggdina. Gerdar eru rikar kroéfur um
undirbuning hénnunar og framkvaemda. L6gd er ahersla & gaedi, fagmennsku og vandvirkni og hvatt til
heildraennar hugsunar i hénnun og allri framkveemd a deiliskipulagssveedinu. Gerd er krafa um vandada og
metnadarfulla byggingarlist i Vogabyggd.

| Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er stefnt ad Reykjavik verdi i forystuhlutverki um geedi manngerds
umhverfis og ahersla 16gd & byggingarlist og gott og fagurt umhverfi. ,Byggingariist snyst um hénnun og
byggingu mannvirkja og motun umhverfis par sem notagildi, ending og fegurd eru samofin i einu verki.
Taeknileg gaedi, hagkvaemni og virkni vega pungt en [...] form, utlit og fequrd pbessarar samhaefingar sker(a]
ur um gaedi verksins." | stefnu islenskra stjérmvalda i byggingarlist, Menningarstefnu i mannvirkjagerd, segir
«Byggingarlist er fiarfesting til langs tima. Mannvirki, sem vandad er til, dvaxtar pa fiagrmuni sem i pad er lagt,
hvort heldur Iitid er til laegri vidhalds- og rekstrarkostnadar eda sveigjanlegra fyrirkomulags og notagildis a
liftima pess. Pa hefur véndud byggingarlist og god borgarrymi addrattarafl 4 einstaklinga jafnt sem fyrirtaeki.
A timum begar f6lk og fyrirtaeki eru mjég hreyfanleg er mikilvaegt ad bjéda upp & adladandi kost til busetu og
vaxtar.* Enn fremur ad ,GAd hénnun skilar virdisauka fyrir Island og eykur ardsemi bygginga.”
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3.1.2 Umfang husa, byggingarlinur og kennileiti
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Hamarkshaed hisa er skilgreind med pakkota og fidlda haeda og skal ekki vera hasrri en kemur fram i
sérskimalum og & skyringarmynd ,Byggingarlinur og haed hisa“. A einstaka stédum er heimilt ad byggja
heerra en skilgreindur pakkoti segir til um og gera kennileiti eda turn sem ris upp fyrir adalbygginguna a
|68inni. Peir stadir eru merktir med stjérnu & skyringarmynd ,Byggingarlinur og hasd hisa“ og &
deiliskipulagsuppdreetti. Fjéldi haeda a hverjum stad raedst af adldgun ad landi, mismun & pak- og landkéta
og salarhaed. Pak- og landkoti er tilgreindur i sérskilmalum fyrir hverja 168. Par kemur einnig fram deetladur
haedarfjoldi og tilgreind fravik.

Hus skulu hafa innbyggdan sveigjanleika og svigrum fyrir mismunandi notkun 4 litima peirra.
Almennt skal mida vid ad salarhaed ibudarhisnasdis sé 2,8m eda heerri. Bilageymslur geta verid ad hiuta til
nedan- og/eda ofanjardar. Flatarmal bilageymslu er hluti heildarbyggingarmagns 4 168. Bilageymsla og

husnasdi skulu rimast innan pess ramma sem pakkoti i Sllum hornum l6dar afmarkar.

Innan hverrar l6éar getur verid téluverdur landhalli. Ekki eru gefnir kétar fyrir fyrstu haed en hafa skal i huga
reglur um algilda hénnun og adgengi fyrir alla ad éllum inngéngum hdsnaedisins vid hdnnun og fragang.

Allt budarhusnaedi skal hafa adalinngang fra gétu eda stig milli I6da. Pad tryggir meira lif [ gétunni og greida
leid ad pjénustu hverfisins, eins og ad djupgamum, verslunum o.fl.

Byggingar skulu vera innan byggingarreits i 6llum viddum, fleti og haed.
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3.1.3 Landmétun,

i

— -+

2161

Skipulagssvasdid er raskad og gert er rad fyrir landfyllingu til austurs og haekkun og adlégun lands ad
strandsvaedinu. A skipulagssvaedinu er kvéd um holraesi og graftrarrétt & I6dum 1-1 og 1-2.

Toluverdur landhalli er innan skipulagssvaedisins. Gefin verda Ut haedarbléd sem syna haedarsetningu gétu a
l66armdrkum og i innkeyrslum fyrir hverja 168. Gera skal grein fyrir haedarsetningu 168ar, innkeyrsiu & 168 og
adkomu neydar- og sldkkvilidsbila 4 I6darteikningu.

Ein adkoma fyrir bila er ad hverri 160, stadsetning er leidbeinandi.

Dypt kjallara er fridls og skal I6darhafi avallt gera videigandi radstafanir & mannvirkinu vegna vatnsprystings,
mogulegra sjavarfloda og frarennslismala.

Einungis er heimilt er ad grafa Ut fyrir I66armérk vegna framkvaemda med sampykki videigandi stofnana
Reykjavikurborgar, adliggjandi I6darhafa, Veitna og fjarskiptafyrirtaekja og samkvaemt videigandi
verklagsreglum. Huga skal sérstaklega ad I6gnum og 6drum innvidum hverfisins sem kunna ad liggja naerri
I6darmdrkum.

Oll réskun & légnum, innvidum og mannvirkjum & adliggjandi svaedum er & abyrgd l6darhafa sem

framkvaemir og skal hann beeta allt pad tjén sem kann ad koma upp og skilja vid umhverfid ad loknum
framkvaemdum i sama astandi og &4dur en framkvaemdir héfust.

Reynist vera mengadur jardvegur & I6dum skipulagssvaedisins skal I6darhafi fiarlaegja hann samkvaemt
videigandi verklagsreglum & sinn kostnad.

Nanar er fiallad um landfyllingu i Aimennri greinargerd kafla 7.6 Landmaotun, efnistaka og efnislosun.
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3.1.4 Bila- og hjolastaedi
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Gerd er krafa um ad bila- og hjélastaedi sem tilheyra hiisum séu innan vidkomandi I6dar og hluti af
hisbyggingu og heildarskipulagi I6dar eda peim sé komid fyrir i bilageymslu & 166 1-6, sja nanar sérskilmala
fyrir hverja 166. L6d 1-6 er skilgreind fyrir bilageymslu. Lédarhafar eru hvattir til ad draga Ur umfangi
bilageymslu innan l6dar og nyta bilageymslu & 168 1-6 pess i stad. [ sérskilmalum fyrir hverja 168 er gerd
grein fyrir fidlda bilasteeda og hamarksbyggingarmagni fyrir bila- og hjélageymslur. | dllum bilageymslum skal
vera adgangur ad rafhledslukerfi fyrir rafbila og skal bad gert i samradi vid Veitur samkvaemt gildandi
verklagsreglum. Hjdlageymslur mega vera hluti af hisbyggingu eda bilageymsiu.

Almenn vidmid um fiélda bila- og hjdlasteeda hverrar I6dar eru eftirfarandi:
* 1 bilastaedi / 100m? atvinnuhtsnaedi.

* Lagmark 0,8 bilastaedi / ibud.

* Hamark 1 bilastaedi / ibud.

* 0,2 bilasteedi / namsmannaibid eda pjonustuibud.

* 1 hjdlastaedi / herbergi ibudarhisnaedis i aflokadri hjdlageymslu.

* 1 hjélasteedi / 100m? atvinnuhtisnaedi i aflokadri hijdlageymslu.

Bilasteedi utan 160a, vid gbtu og stiga, teljast ekki til bilastazda adliggjandi I6dar. Bilageymslur skulu i
Utfaerslu taka mid af kréfum um sameiginleg dvalarsvaedi 4 168, ofanvatnslausnum og grédurpekju asamt
pvi ad taka tillit til landhalla og adliggjandi 16da. Bila- og hjélastaedi skulu synd & adaluppdrastti. Vid honnun
og utfeerslu a bilageymslum og umhverfi peirra skal uppfylla kréfur um algilda hénnun og adgengi fyrir alla
skv. byggingarreglugerd. Fjoldi og gerd bilasteeda fyrir hreyfihamlada skal vera samkvaemt gildandi
byggingarreglugerd og eru pau hluti af heildarfidlda bilastaeda & 160. Auk pess skal vera eitt staadi fyrir
hreyfihamlada & 168 vid gotu. Par til vidbétar er eitt eda tvo staedi vid stig milli 166a sem tryggir adgengi ad
inngdngum milli 16da i samraemi vid kréfur byggingarreglugerdar.

Undanpegnar almennum bilastaedakréfum eru 168ir med stofnfiarframlagi par sem byggdar verda ibudir til
skilyrtra nota. Umhverfis og skipulagsrad Reykjavikurborgar er heimilt ad sampykkija fravik i skilmalum
pessum fyrir einstakar 168ir pegar um er ad raeda hisnaedi sem fellur undir markmid laga nr.52/2016 um
almennar ibudir. A peim [63um skal vera u.p.b. hélft bilastaedi 4 landi fyrir hverja ibud. Ekki er gerd krafa um
bilastaedi | bilageymslum. Sem métvaegisadgerd til ad koma i veqg fyrir of stéra bilastaedaflaka & peim I6dum
par sem vikid er fra krofu skilmala um fiélda bilasteeda og bilageymslur i kjdllurum er gerd sérstok krafa um
gerd bilastaeda og fyrirkomulag grédurs umhverfis bilastaedi & 160.
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3.1.5 Skuggavarp og skjolmyndun
Skipulag svaedisins tekur sérstaklega & skjélmyndun i gérdum ibudarloda gagnvart umferdarhavada fra
Kleppsmyrarvegi, havada fra hafnarstarfsemi og nordanatt sem er rikjandi & sélrikum dégum i Reykjavik.
Skuggvarp bygginga & skipulagssvaedinu er kannad. Skodad er skuggavarp a eftirfarandi timasetningum:

Sumarsolstddur ki. 09:00

Sumarsdlstddur kl. 12:00

Sumarsolstdédur kl. 15:00

Sumarsolstodur kl. 18:00
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Jafndeegur kl. 09:00

Jafndaegur kl. 12:00

Jafndaegur kl. 15:00

Jafndeegur kl: 18:00
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3.2 Utlitshénnun husbygginga

Deaemi um atlit bygginga

Asynd og yfirbragd Vogabyggdar skal einkennast af ljdsum byggingum sem endurspegla hvort tveggja i
senn fidlbreytileika og heildarsvip hverfisins. Groédur skal nyttur i yfirbord bygginga og I6da. Pannig er
studlad ad skilvirkum ofanvatnslausnum, liffreedilegri fidlbreytni og grédursaelum svip hverfisins. Grédur
hefur jakvaed ahrif & loftgeedi og hljddvist.

Til atlitshdnnunar bygginga telst Utfeersla & yfirbragdi Utveggja, paka, garda og Utiryma innan 16dar.

Vid utlitshénnun bygginga skal taka mid af kréfum um hljédvist, blagraenar ofanvatnslausnir, liffreedilega
fidlbreytni asamt pvi ad velja vistveen byggingarefni og huga ad orkunytni og dagsbirtu innanhuss.
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3.2.1 Efnisnotkun og litaval
Geeta skal samrazmis og heildaryfirbragds i efnisnotkun innan hvers byggingarreits. Uthlidar ad jadri
byggingarreits skulu vera liésar ad lit. Frilst litaval er & Uthlidum ad inngardi og a allt ad 30% yfirbords
uthlida ad jadri byggingarreits.

Hafa skal umhverfissjonarmid ad leidarljési vid hénnun og framkvaemd. Nota skal byggingarefni med sem
minnstan agang & audlindir og lagmarks neikvaed ahrif & umhverfi og lydheilsu. Petta a vid um allan feril
efnisins, framleidslu, notkun og endanlega forgun. Askilegt er ad valin séu endurvinnanleg eda endurunnin
byggingarefni sem fengid hafa vidurkennda umhverfisvottun og eru vidhaldsvaen og audveld i prifum.
Byggingarefni sem geta valdid utskolun skadlegra efna, t.d. pungmaima, eru dheimil.

Krafa um blagreenar ofanvatnslausnir hefur ahrif & fragang paka, yfirbord 16dar og allt val a efnum og grédri.

Hijbdisogsfletir skulu vera i Uthlidum ad Kleppsmyrarvegi og hafnarsvaedinu til ad uppfylla kréfur um
hljédvist.

3.2.2 Kennileiti - turn
A einstaka stédum er heimilt ad byggja turn eda kennileiti sem ymist naer eina haed eda tvaer upp fyrir
skilgreindan pakkata. Pessir stadir eru merktir med stjornu & skyringarmynd ,,Byggingarlinur og haed hisa“
og 4 deiliskipulagsuppdrastti. Sja nanar sérskilmala. Um pessa byggingarhluta gilda sému skilmalar og um
adra hluta mannvirkisins og skulu peir vera i samraemi vid heildar(tlit og Utfeerslu bygginga & 168. Kennileiti
og turn eru hluti af byggingarmagni l68ar.

3.2.3 Svalir, solskalar og skyggni
Svalir, solskélar og skyggni & nybyggingum mega mest na 2m ut fyrir byggingarreit & éllum hlidum nema til
nordurs ad Stefnisvogi.

Lagmarkshaed fra j6rou undir slikar svalir skal ekki vera laegri en lagmarkshaed undir svalir samkvaemt
gildandi byggingarreglugerd.

Svalir, sélskalar og skyggni skulu hénnud i samraemi vid heildarutlit bygginga.

3.2.4 Skilti

Ekki er heimilt ad setja upp skilti & byggingar i Vogabyggd svaedi 1 dnnur en hasnumer og goétuheiti.

3.2.5 Loftraesing

Gera skal rad fyrir lagnaleidum til Gtloftunar upp Ur paki vegna mogulegrar starfsemi & liftima byggingar.
Sérstaklega er horft til jardhaedar i pessu samhengi par sem hugsanlega getur verid fidlbreytt
atvinnustarfsemi t.d. veitingarekstur, fatahreinsun eda hiisgagnabdlstrun. Oheimilt er ad setja upp
utanaliggjandi ror og stokka sem ekki falla ad heildarhdnnun hissins. Gera skal grein fyrir loftreesingu og
6llum synilegum bunadi i byggingarleyfisumsaékn.

Vid fragang atloftunar & paki skal taka tillit til mégulegra dvalarsvaeda & pakgoréum i a.m.k. 10m fiarlaegd.
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3.26 Hijodvist
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Mynd: Kort 1 Umnferd &rid 2030 - Dynlinur 2m yfir yfirbord lands. Utbreidsia umferdarhavada
Breyting & adalskipulagi Vogabyggdar — Umhverfisskyrsla — Sveedi 1, 2 og 3 - Juni 2016 — VSO Radgjof.

A 168um, par sem gilda vidmidunarmérk fyrir leyfilegan havada utanhiss, skal i byggingarleyfisumsdkn syna
fram & ad innanhuss og a dvalarsveedum utanhuss verdi hljodstig fullneegjandi vegna havada fra umferd og
hafnarstarfsemi. Allar byggingar a deiliskipulagssvasdinu skulu ad lagmarki uppfylla kréfur til hljédvistarflokks
C samkvaemt stadlinum IST 45:2016 HIj6dvist - Flokkun ibudar- og atvinnuhtsnaedis.

Hljodstig fyrir skipulagssvaedi Vogabyggdar var reiknad Ut fra umferdarspa fyrir arid 2030 sem var gerd fyrir
Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 og kemur fram { umhverfisskyrsiu®. Hijédstig reiknast yfir leyfilegum
morkum (55 dB(A)) vid nokkur ibudarhus i Vogabyggd p.e. vid Gthlidar randbyggdar sem sniia ad
Kleppsmyrarvegi. Vidunandi hlj6dstig er & dvalarsvaedum ibudarbyggdar innan garda.

Vogabyggd svaedi 1 liggur ad idnadar- og hafnarsvaedi vid Ellidaarvog. Verkfraedistofan Efla framkveemdi
hljodvistarmeelingar® 4 Gelgjutanga vegna starfseminnar par. , T6luvert er um hijédgjafa umhverfis
Gelgjutanga, baedi idnadarsvaedi og stérar umferdargdtur. [...] Nokkud stérir hdvadatoppar [eru] inni & milli
sem aetla ma ad megi rekja til neerliggjandi idnadarhavada. Meelt jafngildishijédstig yfir heildartimabil
langtimamaelinganna fyrir dag-, kvéld- og neeturtimabil er 1-3 db yfir vidmidunargildum
havadareglugerdarinnar fyrir ibidarhtsnaedi & ibudarsvaedum, vegna idnadarhavada. PO ber ad taka tillit til
bess ad umferdarhavadi er bonokkur & svaedinu."

. Breyting & adalskipulagi Vogabyggdar — Umhverfisskyrsla — Svaedi 1, 2 og 3 - Juni 2016 — VSO Radgjof.
3 Minnisbladia JHljodvistarmaelingar vid Gelgjutanga” birtist sem vidauki | umhverfisskyrslu, sja Breyting & adalskipulagi

Vogabyggdar - Umhverfisskyrsla — Svaedi 1, 2 og 3 - Juni 2016 - VSO Radgjof.
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Ekki eru asstlanir um ad byggja sérstakar hljédvarnir vegna umferdarhavada fra Kleppsmyrarvegi.

Gera skal videigandi radstafanir til ad draga Ur havada og onaedi fra hafnarstarfsemi auk pess ad hindra
almennt adgengi milli ibldarbyggdar og hafnarsvaedis vid Kjalarvog 12 og 14, sja skilmala fyrir 166 1-6.

Haga skal efnisvali og hénnun husbygginga pannig ad hljédstig vegna havada verdi innan vidmidunarmarka.
Petta & basdi vid um husbyggingar og utirymi. Hijédvist iveruryma innanhuss ad umferdargdtum parf ad
leysa med byggingartasknilegum adgerdum, t.d. hljédeinangrunargildi glugga og utveggija. A vidkvaemustu
svaedunum skal lata iverurymi snia ad husgdréum. Huga skal einnig ad lausnum i géturymum, & Gthlidum,
paki og 166 til ad tryggja ad hljodstig verdi undir vidmidunarmdrkum a dvalarsvaedum utanhuss. Mikilvaegt er
ad tryggja gdda hljddvist i dllum dtirymum, p.m.t. géturymum.

Notkun grédurs i husbyggingum og almenningsrymum hefur jakvaed ahrif a hljodvist. Samhlida pessu er
naudsynlegt ad nota byggingataeknilegar Utfeerslur til ad basta hljddvist. Sérstok ahersla er 16gd a
hljbdisogseiginleika yfirbordsefna. Ytra byrdi hisbygginga par sem hljédstig reiknast yfir vidmidunarmérkum
fyrir ibudarhusneedi skal hafa hljddisogseiginleika.
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3.3 L66

A 168um ibudarbyggdar er gert rad fyrir sameiginlegum gardi med leik- og dvalarsvaedi. Pk hisbygginga
og bilageymslina geta ad hluta eda 6llu leiti pjénad sem leik- og dvalarsveedi og fa pa yfirbordsfragang sem
um lédarfragang vaeri ad raeda og falla pvi undir pennan kafla. Gerd er krafa um ad a.m.k. 50%
byggingarreits sé pakinn grédri og meelst til pess ad hlutfallié verdi haerra.

Lodir skulu syndar & adaluppdrattum og gerd grein fyrir sameiginlegum leik- og dvalarsveedum,
sérnotafldtum, stodveggjum, skjdlveggjum, ofanvatnslausnum, bila- og hjélastaedum og 68ru sem
hénnudur og I6darhafi telja mikilvaegt fyrir byggdina, t.d. lysing, gbtugdgn og listaverk. Par sem gert er réad
fyrir I60ar- og stodveggjum skulu peir stadsettir og hannadir sem hluti af byggingunni og pess geett ad peir
falla vel ad byggingu, 168 og nanasta umhverfi. Peir skulu koma fram & adal- og séruppdrattum.

Innan I6dar er gerd krafa um akvedid hlutfall grédurpekju. Alit yfirbordsvatn a 166 skal medhéndlad innan
I66ar med blagrasnum ofanvatnslausnum sem fléttast inn i hdnnun allra mannvirkja og I66ar ad teknu tillti til
adliggjandi I68a, gatna og almenningsryma.

Til ad tryggja goda virkni ofanvatnslausna purfa ad liggja fyrir grunnupplysingar um astand svaedisins.
Reykjavikurborg hefur umsjon og abyrgd & framkvaemd grunnrannsékna.
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3.3.1 Grodur og ofanvatnslausnir

{ ' N 4 Vogabyggd 1
' ) / Ofanvatnslausnir

? 3 Skipulagsmérk
J / { [ [ Lédarmérk
&7 / / \ e Tré
=, * / / [ Grédurpekja 4 pokum
2131 4 p { F y Regnvatnsras | g&tum
{ /' / - f ~—— Yfirbordsvatn med haegu rennsi
= y 4 & greenum svaadum
2.12.2 { f Gegndraapt yfirbord
3 E 4
/ / y Jr fe) Regnbrunnar
; [ / ; ~=—= Vatnaskil
a4 7 . —— Nidurfall
i f Fridlystar nattiruminiar fHaubakien

/-' o2 s 7 w0 w2 wm

‘4l _

4 ' (r A ==

Allt yfirbordsvatn sem fellur til 4 svaedinu skal medhéndlad med blagreanum ofanvatnslausnum.
Pad a vid innan l6da, i gétum, almenningsrymum og opnum svaedum. Medhéndlun ofanvatns innan édar er
& abyrgd lodarhafa. Reykjavikurborg ber abyrgd & medhondlun ofanvatns utan 168ar, p.e. i gétum og
almenningsrymum. Sja nanar kafla 9.5 Ofanvatnslausnir i Almennri greinargerd .

Honnun og Utfaersla bygginga, 16da, bila- og hjdlastazda skal taka mid af kréfum um grédur og blagraenar
ofanvatnslausnir. Grédurpekja skal ad lagmarki vera 50% af flatarmali byggingarreits. Maelt er med pvi ad
han verdi sem mest. Vid hénnun og Gtfeerslu I6dar skal taka mid af pvi ad gardar og grodurpekija geta verid
ofan a bilageymslum og hispékum, sem og a jérdu.

Vid hénnun og fragang husbygginga og 160a skal sja til pess ad allt yfirbordsvatn sé medhdndlad med
blagreenum ofanvatnslausnum og tryggja videigandi grédurval. Mikilvaegt er ad huga ad vedurfarslegum og
landfreedilegum adstaedum og peim markmidum ad styrkja vistkerfid i borgarumhverfinu og auka liffreedilega
fislbreytni. Oheimilt er ad nota dgengar tegundir, t.d. lupinu, skogarkerfil og tréllahvénn, og ad grédursetja
aspir a 6llu svaedinu. Maelst er til ad notadar séu islenskar plontur, sérstaklega i blagrasnar ofanvatnslausnir.

Notkun a iligresis- og skordyraeitri er 6heimil. Vid notkun a aburdi eda 6drum efnum a grédur, 168 og
gbturymi skal velja vistvaent vottada véru eda unninn hisdyradburd. Pessi skilyrdi eru sett til ad vernda
nuverandi nattaru, efla pad vistkerfi sem stefnt er ad og vegna blagraenna ofanvatnslausna. Allar
framkvaemdir vegna pessa kafla skulu hafa jakvaed umhverfisahrif.

Dami um sameiginlega gar-Oa
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Pakfletir hisbygginga gegna mikilveegu hlutverki hvad vardar grédurpekju I68ar og blagraenar
ofanvatnslausnir. Gerd er krafa um ad a.m.k. 50% af flatarmali I66ar sé pakinn grédri.

Graen pok og 6nnur grédurpekja er stor pattur | blagreenum ofanvatnslausnum og hafa jakvaed ahrif a
vistkerfid & margan hatt, t.d. par sem fuglar gera sér varpsvaedi 4 grédursaelum pdkum i skjéli fra ofleygum
ovinum. Mikilveegt ad velja fidlbreyttan grédur sem prifst vid peer landfraedilegu og vedurfreedilegu adstaedur
sem eru & skipulagssvaedinu. Lodarhafar bera abyrgd a ad framfylgja kréfum um grédurpekju & 166 sinni og
er meaelt med ad hun verdi sem mest.

Pegar talad er um graen pok er att vid grédurvaxin pok. Venjulega er talad um priar gerdir af graenum
pb&kum, pék med lagvoxnum grédri, oft af hnodrasett (sedum-aett) sem henta mjog vel sem efstu pdk husa,
btk med lagum runnum og heerri blémum og svo loks tyrfd pok.

Grzen pok eru lausn med morg jakvaed ahrif & umhverfid:
* Binda yfirbordsvatn, pau geta bundid allt ad 90% vatns sem lendir & pvi.
* Hij6dvist, mykt grédurs og hrjuft yfirbord dregur Ur havada og hljddmengun.
* Loftgeedi, grédurpekja dregur Ur ahrifum svifryks og annarri loftmengun.
* Kolefnisbinding.
* Styrkja vistkerfi. Margar tegundir (r villtri islenskri natturu hafa éveent skotid upp kollinum innan
borgarmarkanna & grédurpbtkum og aukid liffraedilega fidlbreytni.
*  Grédur hefur fagurfraedilegt gildi.
* Mobguleiki & ad feera villta nattdru inn i byggt borgarumhverfi.
* Orkusparandi ahrif
Kaelandi ahrif & sélrikum dégum.
Einangrun fra kulda a kéldum dégum.
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3.3.3 Sameiginleg leik- og dvalarsvaedi
Lagmark 20% lédar skal vera sameiginlegt leik- og dvalarsvaedi sem ymist geta verid a landi eda sem
pakgardar 4 husbyggingum eda bilageymslum. Fjéldi, form og stadsetning innan l6dar er frjals. Sja nanar
sérskilmala fyrir hverja 168. Par skal gera rad fyrir leikadstddu fyrir yngstu og elstu aldurshdépana og séd il
bess ad allir ibuar hussins geti notid samveru og fridseeldar. Honnun og Utfaersla skal taka mid af
blagreenum ofanvatnslausnum, grodurpekju, liffraedilegri fidlbreytni og uppfylla kréfur um érygagi, algilda
hénnun og adgengi fyrir alla. Vid hdnnun leik- og dvalarsveeda skal huga ad Leiksvaedastefnu
Reykjavikurborgar og hafa kafla 7.3 Leiksveedi: andrymi, pemavellir, hverfisgardur og opin svaedi i Almennri
greinargerd sem vidmid. Utfeersla leik- og dvalarsvaeda innan I6dar er 4 abyrgd I6darhafa. Allir ibar skulu
hafa greidan adgang ad sameiginlegu leik- og dvalarsvaedi sem skulu stadsett pannig ad par megi njéta
solar, skjdls og fridsaeldar. Nazst hisveggjum méa koma fyrir einkagéréum adliggjandi ibada. Ef engin ibud er
a jardhaed telst svaedid naest husvegg vera sameign.

Daemi um svaedi milli 16da.

3.3.4 Sérafnotafletir - einkagardar
ibudum getur fylgt sérafnotaréttur af 168 / pakgardi i sama gdlffleti sem naer fra Utvegg vidkomandi ibudar i
fullri breidd hennar. Utan byggingarreits mega sérafnotafletir na ad 166armorkum til austurs og vesturs. Ekki
er heimild fyrir sérafnotaflétum vid nordur- og sudurhlid byggingarreits. Gera skal grein fyrir afnotarétti og
afmdérkun sérnotaflata ibuda i fyrirspurnarerindi og i byggingarleyfisumsokn.

Sérnotafleti skal afmarka med skjélveggjum, hamarkshazd 1,4m, og skulu peir vera | samraemi vid
heildarutlit hissins. Peir skulu koma fram & adaluppdrattum. Sérnotafletir skulu ad lagmarki hafa 50%
grédurpekju og a.m.k. einn berjarunna.

3.3.5 Adgengi slokkvilids og neydarbila
A 168um skal gera rad fyrir adgengi slokkvilids og neydarbila. Sérstaklega skal gera grein fyrir
bjorgunarsveedi umhverfis paer byggingar sem eru haerri en 4 haedir. Svaedin skulu Gtfeerd pannig ad
korfubilar slokkvilids eigi greida adkomu ad peim og ma halli & bjdrgunarsvaedum ekki vera meiri en 1:20.
Taka skal tillit til abkomu slékkvilids vid honnun inngarda par sem bjdrgunarsvaeda er porf. Pa purfa
bjérgunarsvaedin og leidir ad peim ad pola pad alag sem veenta ma fra bjérgunartaskjum, s.s. akstur og
punktalag fra undirstédum korfubils. Gera skal grein fyrir adkomu slokkvilids og neydarbila |
byggingarleyfisumsokn.

3.3.6 Medhondlun urgangs

Innan hverrar 6dar er afmarkad svaedi ad gbtu fyrir djipgéma. Stadsetning er leidbeinandi.

Sja kafla 9.4 Medhéndlun Urgangs og undirkafla i Aimennri greinargerd. Innan 166a er afmarkadur
byggingarreitur djupgama fyrir flokkad heimilissorp. Steerd og stadstetning djipgama er leidbeinandi ad
teknu tilliti til lagna i j6réu og gétulysingar. Tryggja skal gott adgengi fyrir pjonustuadila.

Afmdrkud er 168 fyrir grenndarstéd nordan vid Kleppsmyrarveg.

[ tengslum vid allt atvinnuhtisnasdi skal gera rad fyrir sorpgeymslum i samraemi vié pann rekstur sem er

fyrirhugadur i hisnaedinu. Sorpgeymslur atvinnuhuisnaedis skulu vera innan bygginarreits. Sorpgamar skulu
vera i aflokudu rymi sem er hluti byggingar.
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3.4 Leidarvisir um uppbyggingu
Pessi akvaedi gilda almennt um hisbyggingar | randbyggd. Vakin er athygli 4 ad petta eru almennar reglur
og viémid. Mikilveegt er ad adlaga Gtfeerslu randbyggdar ad stad, steerd og légun 16dar.

3.4.1 Uppbygging innan byggingarreits

Skilgreining byggingarreits og byggingarmagns.

Byggingarreitur er skilgreindur sem rymi, p.e. botnflétur og heed.

i sérskilmalum er gefid upp hamarksbyggingarmagn fyrir hverja 163,

haedarfjdldi bygginga. Auk pess er gefinn upp hamarkspakkéti i hverju horni
@" byggingarreits.

Husbygging skal fylgja tmérkum bygginarreits og mynda randbyggd.
Gardur fyrir midjum byggingarreit skal opinn til sudurs og vera minnst 16
metra breidur.

\ Heildaryfirbragd randbyggdar skal haft ad leidarljési vid alla hdnnun og
r utfeersiu.

Randbyggd skal vera 2-5 haedir, haest til nordurs og leegst til sudurs.
Randbyggd skal fylla Gt i skilgreindar Gthlidar byggingarreits (sja sérskimala)
samkvaemt eftirtoldu:

Nordurhlid: 5 haedir & bundinni byggingarlinu.

Sudurhlid: Minnst 40% uthlidar randbyggdar skulu fylla Gt i skilgreinda uthlid
byggingarreits. Gardur i midri randbyggd skal vera minnst 16 metra breidur
og opna randbyggd i suduratt.

Austur-/vesturhlidar: Minnst 75% uthlidar skulu fylgja skilgreiningu uthlidar
byggingarreits.

Heimilt er ad skipta randbyggd upp i fleiri byggingarhluta/einingar.
Inndregnar og uppskiptar Uthlidar eru heimilar med takmérkunum.

Uppbygging randbyggdar skal fylgja skilgreindum Utlinum byggingarreits.
Noréurhlid randbyggdar skal vera heil og heerri en sudurhlié randbyggdar.
Of mikil uppskipting og uppbrot randbyggdar raskar heildaryfirbragdi.
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3.4.2 Adgengi og adkomur

Byggingarreitur.

Adkoma ad bilageymslum er fra nordurhlid.
Ad hamarki 20% asyndar jardhaedar ma vera synileg sem bilgeymsla.

Adalinngangar bygginga skulu vera a jadri byggingarreits.

Stiga- og lyftuhls skulu vera innanhuss.

Sameiginlegur gardur skal adgengilegur 6llum iblium og skulu stigagangar
einnig tengjast sameiginlegum gardi.

Almennt adgengi ad gardi skal vera milli hushluta.

Dvalarrymi utanhiss geta verid til sérafnota adliggjandi hisnaedis a jardhaed.
Sérnotafletir eru til austurs og vesturs.
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3.4.3 Innskot og utbyggingar

Byggingarreitur, leidarvisir um form, gerd og uppbrot Gthlidar og fravik fra
bindandi byggingarlinu.

Uthlidar, innskot, itbyggingar, svalir, skyggni og pakbyggingar skulu vera i
samraemi vid heildstaett yfirbragd innan byggingarreits.

Innskot fra byggingalinu eru heimil nema & nordurhlid.

Nordurhlid: Uppbygging skal fylgja bindandi byggingariinu.

Sudurhlid: Minnst 40% byggingar skal liggja i sudurjadri byggingarreits.
Austur- og vesturhlid: Samfelld Gthlié skal mest vera 50% i bindandi
byggingarlinu.

Heimilt er ad byggja litlar bakbyggingar upp fyrir byggingarreit, t.d. lyfturturn og
eru paer hluti af heildarbyggingarmagni I6dar.

Heildarflatarmal allra pbakbygginga samanlagt & hverri 168 skal ekki vera meira en
5% af flatarméli paka hisnaedis.

Svalir og Utskotsgluggar eru heimilir.

Sérafnotafletir eru heimilir vid austur- og vesturhlidar randbyggdar, i inngardi og
a pokum. Sérnotafletir utan byggingarreits mega na ad [6darmdrkum til austurs
og vesturs. Sérafnotafletir & noréur- og sudurhlidum randbyggdar eru dheimilir.
pé ekki nordur og sudur fyrir byggingarreit. Svaedi sunnan byggingarreits skal
vera opinn sameiginlegur gardur.

Pakbyggingar sem standa ut fyrir Gthlid eru 6heimilar.

Oheimilt er ad hafa opin stigahts vid ytri mérk byggingarreits.

Takmarka skal notkun svalaganga og mega peir aldrei vera lengri en 15% af
lengd adliggjandi linu byggingarreits. Peir skulu vera yfirbyggdir og lokadir.
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3.4.4 Efnis- og litaval

Byggingarreitur, leidarvisir um efnis- og litaval.

Huga skal ad heildaryfirbragdi, umhverfissjonarmiéum og hljédvist utan- sem
innandyra vid val a yfirborésefnum utanhuiss.

Uthlidar & jadri byggingarreits skulu vera i [jésum lit.

Frialst litaval er & Uthlidum ad inngardi og a allt ad 30% yfirbords Gthlida ad jadri
byggingarreits.

Gaeta skal samraemis og heildaryfirbragds i efnisnotkun og litavali & éllum
byggingarhlutum innan byggingarreits.

Heimilt er ad brjéta upp, ad hluta til, efnisnotkun og litaval til ad kalla fram
mismunandi bleebrigdi og andstaedur.

Heimilt er ad skapa andstaedur vid ljést yfirbragd byggdar, med breytingum i

efnis- eda litavali 4 afmdérkudum stédum, sem eru allt ad 5% af flatarmali Gthlidar
ad fradregnum gluggum.

Geeta skal samraemis i litavali bygginga svo ljost heildaryfirbragd byggdar
haldist.
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4 Sérskilmalar

[ sérskilmalum fyrir hverja 163 er skilgreint hamarks og lagmarks byggingarmagn fyrir fidra flokka hisnaedis,
(A+B rymi) b.e. brittoflatarmal sbr. IST 50 med kjdllurum:

1. Byggingarmagn fyrir hasnaedi er heimilt ad radstafa ofan- og nedanjardar.

2. Byggingarmagn fyrir bilageymslur er heimilt ad réadstafa ofan- og nedanjardar.

3. Byggingarmagn fyrir geymslur og taeknirymi nedanjardar dsamt umferdarrymum er flokkur
husnaedis par sem meira en 50% Uthlidar er nidurgrafinn. Ekki er heimild til ad nyta pad
byggingarmagn a neinn annan hatt.

4. Svalir, skyggni o.fl., B-rymi.

Einnig er skilgreindur fidldi iblida og bilasteeda a hverri 168, haed hisa, starfsemi og lagmarksumfang
grédurpekju og sameiginlegs gards.

Husnaedi og bilageymsla skulu rdmast innan haedartakmarkana sem pakkéti i hornum l6dar gefur til kynna,

p.e. byggingin skal ramast innan skilgreinds rimmals byggingarreits. Pakkéti (graenir tdlustafir) kemur fram

a deiliskipulagsuppdraetti, skyringarmynd um haed husa og skyringarmyndum i sérskilmalum fyrir hverja 160.

Landkdti kemur fram & l6darblédum.

Utskyringar & uppdrattum og skyringarmyndum:

Raud lina: Bindandi byggingarlina.

Graen (brotin) lina: Brotin byggingarlina til sudurs. Hisgardar skulu opnast ad strandsvaedinu,
lagmarksbreidd 16 metrar.

Stjarna: Kennileiti sbr. kafla 3.1.7 Kennileiti — turn i Skilmalum fyrir hisbyggingar.
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L6d 1-1 ibudarbyggd

L68 1-1 Hamark
L6d m? 4055+425
Heildarbyggingarmagn m? 7040
Byggingarmagn m? 5860
Bilageymslur m?

Byagingarmagn nedanjardar m” 880
Svalir, skyggni ofl m” 300
Landnotkun

Starfsemi

Sja Vogabyggd svaedi 1 og 2 - Deiliskipulag
Kvadir

Skilmalar

Fjoldi ibuda stk. 75
Leiguibldir (bar af) 60
Félagsbustadir (par af) 15
Fjoldi bilastaeda & 160 stk. 20
Fioldi stzeda a bilastaedaldd 20
Sameiginlegur gardur m’

Grédurpekja m?

Hljodvist
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Lagmark

3910

1350

Breyting 1 - Dags:26 01 18

Athugasemdir

2700 Steerd byggingarreits m?
A+B rymi, husnaedi, bilageymslur, byggingar nedanjardar, svalir ofl
A+B rymi, husneedi og kennileiti + 1haed 200m2

Geymslur, hjdlageymslur, tasknirymi

[budarbyggd

Nyta ma allt ad 20% hisnaedis fyrir atvinnustarfsemi
Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1

Kvd um holraesi og graftramrétt

80%
20%
Fjoidi bilastaeda ofanjardar vid Batavog
Bilastaedalod 1-1 nordan vid Kleppsmyrarveg 425m2
20% af flatarmali I60ar er lagmark
50% af flatarmali Iodar er lagmark
Umferdarhavadi yfir 55dB vid Kleppsmyrarveg
Hévadi fra hafnarstarfsemi
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L66 1-2 ibudarbyggd

L6d 1-2 Hamark
L68 m? 4235
Heildarbyggingarmagn m® 9580
Byggingarmagn m? 7140
Bilageymslur m® 1085
Byggingarmagn nedanjardar m° 1070
Svalir, skyggni ofl. m* 285
Landnotkun

Starfsemi

Sja Vogabyggd svaedi 1 og 2 - Deiliskipulag
Kvadir

Skilmalar

Fjoldi ibuda stk. 71

LeiguibGdir (par af) 18
Félagsbustadir (par af) 4
Fioldi bilastaeda stk. 7

Hamarksfjdldi bila & 168 31

Sameiginlegur gardur m’

Grodurbekja m?

Hijoavist
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Lagmark

4760

850
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Breyting 1 - Dags:26 01 18

Athugasemdir

3150 Staerd byggingarreits m”
A+B rymi, hisnaadi, bilageymslur, byggingar nedanjardar, svalir of|
A+B rymi, hisnaedi 2-5 haedir og kennileiti + 1hazd 200m2
Bruttstaerd bilastaeda allt ad 35m2/1steedi
Geymslur, hjdlageymslur, tasknirymi
B-rymi

Ibudarbygad

Nyta ma allt ad 20% hisnaedis fyrir atvinnustarfsemi
Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1

Kvod um holraesi og graftrarrétt

2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og staerra 10 %
25% af fiblda ibida 4 I6dum med fleiri en 20 ibudir
5% af fiblda ibida a I6dum med fleiri en 40 ibudir
Fjoldi bilastaeda & 166 og eda a 168 1-6, lagmark 0,8 P/ibud

20% af flatarmali I6dar er lagmark

50% af flatarmali l6dar er lagmark
Umferdarhavadi yfir 55dB vid Kleppsmyrarveg
Havadi fra hafnarstarfsemi
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Verkkaupi ykjavikt

L6 1-3 ibudarbyggd

L6d 1-3 Hamark Lagmark Athugasemdir

168 m? 4106 2840 Staerd byggingarreits m?

Heildarbyggingarmagn m° 10535 A+B rymi, husnaedi, bilageymslur, byggingar nedanjardar, svalir ofl
Byggingarmagn m? 6840 4560 A+B rymi, hisneedi 2-5 haodir

Bilageymslur m? 2390 Brutt6staerd bilastaeda allt ad 35m2/1 stedi

Byggingarmagn nedanjardar m? 1030 Geymslur, hjdlageymslur, tasknirymi

Svalir, skyggni ofl m* 275 B-rymi

Landnotku Ibudarbyggd

Starfsemi Nyta ma allt ad 20% husnaedis fyrir atvinnustarfsemi

Sja Vogabyggd svaedi 1 og 2 - Deiliskipulag Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
Kvadir

Skilmalar

Fjoldi iblda stk. 68 46 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og staermra 10 %
Leiguibldir (bar af) 17 11 25% af fidlda ibada & I6dum med fleiri en 20 ibGdir
Félagsbustadir (par af) 3 2 5% af fjblda ibuda a l6dum med fleiri en 40 ibudir
Fidldi bilastasda stk. 68 Fioldi bilastaeda & 168 og eda 4 166 1-6, lagmark 0,8 P/ibid
Sameiginlegur gardur m° 820 20% af flatarmali I68ar er lagmark

Grédurpekja m? 2053 50% af flatarmali I6dar er lagmark

Hljodvist Hévadi fra hafnarstarfsemi
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Hof / Yfirf SM / HOA

Tekeison oo Vogabyggd - svaedi 1 - Deiliskipulag
Vekkaupi:  Reykavikuborg Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 168

Breyting 1 - Dags:26 01 18

L6o 1-4 ibudarbyggd

Lod 1-4 Hamark Lagmark Athugasemdir

L6d m? 4156 2890 Steerd byggingarreits m?
Heildarbyggingarmagn m* 11520 A+B rymi, hisnaedi, bilageymslur, byggingar nedanjardar, svalir of!
Byogingarmagn m* 7140 4760 A+B rymi, hisnaedi 2-5 haedir

Bilageymslur m? 3025 Brittésteerd bilastesda alit 28 35m2/1staedi

Byggingarmagn nedanjardar m” 1070 Geymslur, hijdlageymslur, tasknirgmi

Svalir, skyggni ofl. m? 285 B-rymi

Landnotkun Ibidarbyggd

Starfsemi Nyta ma allt ad 20% husnaedis fyrir atvinnustarfsemi

Sja Vogabyggd sveedi 1 og 2 - Deiliskipulag Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
Kvadir

Skilmalar

Fi6ldi ibuda stk. 71 48 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og staerra 10 %
Leiguibldir (par af) 18 12 25% af fidlda ibuda a I6dum med fleiri en 20 ibadir
Félagsbustadir (par af) 4 2 5% af fiblda buda a I6dum med fleiri en 40 budir
Fioldi bilasteeda stk. 86 Fioldi bilastaeta & 166 og eda a 166 1-6, lagmark 0,8 P/ibud
Sameiginlegur gardur m° 830 20% af flatarmali I6dar er lagmark

Grodurpekja m” 2078 50% af flatarmali 168ar er lAgmark

Hlj6dvist Havadi fra hafnarstarfsemi
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fan Trod
kko van 't Spijker, Felixx
ykjavikurborg

L6 1-5 ibudarbyggd

L6d 1-5 Hamark
L68 m? 4365
Heildarbyggingarmagn m* 10675
Byggingarmagn m? 6340
Bilageymslur m° 3130
Byggingarmagn nedanjardar me 950
=vallr, SKyggni ofl. m 255
Landnotkun

Starfsemi

Sja Vogabyggd svaedi 1 og 2 - Deiliskipulag
Kvadir

Skilmalar

Fioldi iblda stk. 63
Leiguibudir (par af) 16
Félagsbustadir (par af) 3
Fildi bilastezda stk. 89
Sameiginlegur gardur m°

Grodurpekja m°
Hijodvist

Vogabyggd - svaedi 1 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki & 166

Lagmark

4230

870
2180

Breyting 1 - Dags:2

Athugasemdir
2945 Steerd byggingarreits m?

\+B rymi, husnaedi, bilageymslur, byggingar nedanjardar, s
A+B rymi, hisnaedi 2-5 haedir og kennileiti + 2haedir 200m2
Bruttostaerd bilastaeda allt ad 35m2/1staedi
Geymslur, hjélageymslur, taeknirymi

ibudarbyggd

Nyta ma allt ad 20% hdsnaedis fyrir atvinnustarfsemi
Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1

2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og steerra 10 %
25% af fiblda ibuda a I6dum med fleiri en 20 ibudir
5% af fiblda ibuda a I6dum med fleiri en 40 budir
Fjoldi bilastazda 4 166 og eda a 168 1-6, lagmark 0,8 P/ib(d

20% af flatarmali I6dar er lagmark
50% af flatarmali I6dar er lagmark
Héavadi fra hafnarstarfsemi
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Hof / Yfirf SM /HOA

Tebstoan T Vogabyggd - sveedi 1 - Deiliskipulag
VeligE  Revdedarba Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki & 160

Breyting 1 - Dags:26 01 18

L6o 1-6 Bilageymsla

A mérkum ibudarbyggdar | Vogabyggd og hafnarsvaedis, I6dirar Kjalarvogur 12 og 14, skal gera
fyrirbyggjandi rédstafanir til ad draga ur 6nzaedi fra starfsemi hafnarsvaedis og hindra adgengi milli
ibudarbyggdar og hafnarsveedis. Afmérkud er 168 sem nyta ma fyrir bilageymslu ad hluta eda 6llu leiti innan
afmarkads byggingarreits. Bilageymslan getur pjénad 16dum & skipulagssvaedi 1 i Vogabyggd ad hluta eda
Ollu leiti og kemur pa i stad bilageymslu innan 6dar.

Uppbygging bilageymslu & skipulagsmdrkum Vogabyggdar annars vegar og idnadar- og hafnarsveedis hins
vegar skal vera adladandi og hlyleg landslagshénnun sem hluti af aimenningsrymi svaedis 1 i Vogabyggd.
Bilageymslan getur byggst Ut ad hluta eda &llu leiti en byggja skal vegg ad l6éarmérkum hafnarsvasdis i
bindandi byggingarlinu. Heimilt er ad nyta bilageymslu fyrir hjidlageymslu.
Hlutverk bilageymslu:

* Draga Ur 6naedi og havada i ibudarbyggd vegna starfsemi a adliggjandi 168 & hafnarsvaedi.

*  Hindra adgengi milli ipudarbyggdar og hafnarsvaedis.

* Bila- og hj6lageymsla.

Hénnun & almenningsrymi skal taka mid af hljddvist i ibudarbyggd. Mannvirki 2 mérkum ibudarbyggdar og
hafnarsvaedis gegnir veigamiklu hlutverki havadavérnum i ibudarbyggd | Vogabyggd fra idnadarsvaedi sem
liggur ad nordurhlid skipulagssvaedisins. Bilageymsla & 166 1.6 getur verid hluti havadavarna.

Verdi ekki byggd bilageymsila skal byggja vegg a lodarmdrkum par sem vegghaed skal ad lagmarki vera 5
yfir yfirbordi Stefnisvogar hornrétt a vegg. Moéta skal land og grédursetja tré til ad draga Ur asynd veggjarins
og skapa vistvaent umhverfi ad hafnarsvaedinu. Grédurpekja, tré og runnar skulu einkenna yfirbragd
bilageymslu og I6dar.

Bygging yfir j6réu ad Sefnisvogi ma mest vera 7 metra ha. Nyta skal halla i landi fyrir innakstur  bilageymslu
Lédarhafar akveda fidlda og gerd bilastaeda umfram lagmarkskréfur i byggingarreglugerd.
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Vogabyggd - svaedi 1 - Deiliskipulag

Jaakko van 't Spijker, Felixx

Verkkaup Reykjavikurborg Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 168
Breyting 1 - Dags:26 01 18

L6d 1-6 Hamark Lagmark Athugasemdir

L6dm> 4120 3890 Steerd byggingarreits m?

Heildarbyggingarmagn m? 6880 3430 Biageymslur

Byggingarmagn m*

Bilageymslur m? 6880 3430 A+B rymi, hjdlageymslur eru hiuti af bilageymslum

Landnotkun Ibuidarbyggd

Starfsemi HIj68vérn og bilageymsla

Skilmalar Draga (r 6needi fra hafnarstarfsemi og hindra adgengi

Fjoldi bilastaeda stk. Bilastaedi a 168

Fioldi bilastasda stk. 275 137 Bilasteeda i bilageymsiu

Grédurbekja m> 3710 90% af flatarmali I63ar er lagmark

Hijodvist Hévadi fra hafnarstarfsemi
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Hof / Yiirf::

SM / HOA

Teiknistofan Tréd
Jaakko van 't Spijker, Felixx

Verkkaupi:

Reykjavikurborg

Dami um uppbygginu
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Vogabyggd - sveedi 1 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 168
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