Breyting a deiliskipulagi ,,Baronsreits 1.154.3“ vegna Skulagotu 28
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Gildandi deiliskipulag "Bardnsreits 1.154.3" sampykkt i borgarradi 3.3. 2016, 6dladist gﬂd’n 7. april 2016
Grunnmynd (fyrir ofan), skilmalasnid DD (fyrir nedan) 1:500
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Skulagata 28 ; Dngeymels neliorjarter o sl Hverfisgata 85-91

Gildandi skilmalar fyrir l6dina:

Hluti kafla 2 - Niverandi astand

2.4. Skulagata 28 :
Husid er steinsteypt idnadarhus byggt 1935 (Kexverksmnd;an Frén), sem priggja haeda framhus. Arid 1941 og 1963 er byggd byggmg aftan ar
husinu. Hus er haekkad i niverandi haed 1978. Kvid er a 16dinni um Jardstreng OR sem liggur ad Skulagotu 26.

Hluti kafla 3.1.

3.1. Almennt um breytinguna/tilloguna

A svaedinu verdur heimil blondud byggd ibudarhusnaedis, hétel- og gististarfsemi auk verslunar-, atvinnu- og pjénustuhtisnaedis. Midad er vid
lagmark 10% ibuda verdi i langtimautleigu. Gert er rad fyrir 80-175 ibddum. Lagt er til ad Skulagata 28 og 30 fai ad standa og ad heimilt verdi
ad byggja ofan a husin tvaer haedir og vidbyggingar a baklédum.

A 168um nybygginga er heimils fyrir bilakjallara nedanjardar Gt i [6damérk. Verdi bilakjallarar samtengdir skal setja gagnkvaema kvod a 16dir
um akstur vegna pess. Heimilt er ad loka & milli bilakjallarana a lédamérkum og adgangsstyra ef porf krefur. binglysa parf kvédinni a8ur en

Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi vegna Skulagdtu 28 - grunnmynd og skilmalasnid DD 1:500

g
o
@
5
5 |11 ke1300 £
>
ks
2
k=6.00 w ! ‘bilageymsga neda:ii:e\j@(
. SRS 1
Skulagata 28 Hverfisgata 85-93
Greinargerd:

| Gildi fyrir svaedid/gbtureitinn er deiliskipulag ,,Brénsreitur sampykkt i borgarradi 3.3.2016, breyting pessi naer eingéngu til lé8arinnar Skulagétu 28.

Lysing & breytingunni:
Dallsktpulagsbreytmgm felst 1 megin atridum i pvi ad byggmgarreltur 6. haedar er staskkadur, baett er vid byggingareit fyrir sélskala i inngardi,
byggingarreitur i vestur (fyrir stigahus) er lagdur af. Einnig er heimild til nytingar kjallara breytt pannig ad ekki er skilt ad nyta hluta hans fyrir bilakjallara.

Htut1 gildandi Aﬁalslﬂpulags Reyk]awkur 2010 2030, stadsetning
svaedisins.
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~~~~~~~ TILLAGA AR NYJUM LOBUM / LOBAMORKUM
LODAMORK SEM FALLA NIDUR

NUVERAND! BYGGINGAR
N BYGGINGARREITUR HAMARK
| FRIDAD HUS
TILLAGA AD FRIBUN
S HUS SEM A AD FJARLEGJA
SPENNISTOD STADSETNING LEIDBEINANDI
TORG / SERAFNOTAREITIR

KV3D UM GONGUSTIG/STADSETNING LEIDBEINANDI

KVOD UM UMFERD/ADGENGI ADLIGGJANDI LODA
HAEDIR / KJALLARI
haedir midast vi8 bé gbtu sem hus standa vid

HAEDIR / KJALLARI / NYTANLEGT RIS
Eé?rﬁ st vid pa ég&tu sem hus standa vid
10  GOTUNUMER
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(F) FRIDAD HUS
[ INNGANGUR/STADSETNING LEIDBEINANDI
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=D [ BILAGEYMSLU/STADSETNING LEIDBEINANDI

D BEKKIRHJOLASTADI STADSETNING LEIDBEINANDI

e e e = OBUNDIN BYGGINGARLINA
" | BYGGINGARREITUR - HAMARK

| BYGGINGARREITUR - VERSLUN & bJONUSTA

BYGGINGARREITUR - SOLSKALI

SERAFNOTAREITUR MED SKYGGNI

Sampykktir:

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengié hefur medferd i
samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr.

1
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt&. B rqas ]
e
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Tillagan var auglyst fra 3 H(ft 2(:!_@2 med athugasemda-

fresti til A3.aqust 2065

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt 1 B-deild
Stjornartidindapann

byggingarleyfi er sampykkt.

Heimilt er ad vikja litillega fra hamarkshadum nybygginga vegna umfangslitilla hishluta, an pess ad gera purfi breytingu a deiliskipulagi,
pessir htshlutar eru til ad mynda lyftuhus og uppbrot & pokum og mega peir fara allt ad 3,0m upp fyrir hamarkshadir.

i LODAR A,B,C BiLAG./ iBUDIR
GOTUHEITI OG NR. | ST/ARD A B C HELD | STODRVMI | Lagmark/
Ofanjardar Allt ad . nedanjardar Allt ad
m? NHLF m? NHLF m? NHLF m? NHLF m?
Skilagata 28 1201 3,17 3810 0,07 80,0 0,09 110,1 3,33 1061 0-16 i nyb.

2.4. Skulagata 28
Obreyttur
3.1. Almennt um breytinguna/tilloguna
Obreyttur
LODAR AB BILAG./ iBUDIR
STARD A HEILD | sTopRymI | Lagmark/
Ofanjardar nedanjardar Allt ad
m? NHLF m? NHLF m? NHLF m?2
1201 3,17 3810 0,07 80,0 3,24 1262 0-16 i nyb.
Obreytt Obreytt Obreytt Obreytt Obreytt -0,09 +201 Obreytt

oSl

3.4. Skulagata 28/nyir skilmalar

Heimilt er ad baeta tveimur inndregnum haedéum ofana nuverandi framhus og einni inndreginni & bakhis asamt pvi ad gera stigahus & vesturgafl bakhuss. Gert
er rad fyrir ibGdum eda gististarfsemi a efri haedum og i bakhusi en atvinnu-/pjonustustarfsemi a 1. haed ad Skulagétu. Nyjar haedir eru inndregnar fra
Skulag6tu og inngardi. Flottastigi fyrir Skilagotu 28, sem liggur a 168 Skulagotu 30 verdur fjarlaegdur og nytt stigahus & vesturgafl hussins nr. 28 nyttur i
stadinn. Syna skal nyja legu jardstrengs a l6dinni 1 samradi vié OR.

3.9. Gongustigar

Kvod er um adgengi fra Skulagdtu ad inngardi 1 gegnum Skulagotu 26 og afram upp i gegnum svaedid ad Hverfisgdtu, sem heimilt er ad loka ad naeturlagi sé
pess dskad. Kvod er um gongustig austanmegin hladins veggjar medfram l6damorkum Hverfisgotu 83 sbr. uppdratt. Stigurinn skal vera ad lagmarki 4m
breidur og lagdur gétusteini.

3.10. Brunahdnnun
Adkoma slokkvilids inn & reitinn er frd Hverfisgdtu og Vitastig. Bilageymslur skulu vera med flottaleidum um innkeyrslu og um stigahds 1 gagnstaedum endum.

3.11. Bilastaedaskilmalar
Eftirfarandi krofur gilda um nybyggingar.
Gera skal rad fyrir ad lagmarki:
- 1 bst/almenna ibld.
- 1 bst/100 m? verstunar- og pjonusturymis ad lagmaﬂq 1 bst/50 m? ad hamarki.
- 1 bst/300 m? lager og taeknirymis.
- 1 bst/130 m? fyrir hotelstarfsemi.
- Staedum fyrir reidhjol eda hjolageymslu; 1,25 reidhjolastaedum fyrir hverja ibueé.
Staedum fyrir reidhjol, 8 reidhjolastaedi & hverja 1000 m? atvinnuhusnaedis og skulu pau vera sem naest inngangi.
Dar sem bilastaedum verdur ekki komié fyrir innan l6da getur Reykjavikurborg dkvedid ad innheimta bilastadagjald sbr. gjaldskrd um bilastaedagjold, sbr. 19.
gr. skipulagslaga. Fjolda bilastaeda fyrir fatlada skal reikna ut skv. byggingarreglugerd.

3.4. Breyttir sérskilmalar fyrir 16dina Skulagata 28

Lod er staekkud til sudurs. Heimilt ad byggja tveer inndregnar haedir ofan a niverandi framhus og eina-tvaer i bakhus. Verslun/pjénusta er a jaréhad ad
Skulagotu en gististarfsemi eda ibudir & 66rum hadum. Um Jardhaed Skilagotu gilda dkvaedi AR2010-2030 (adalskipulag) um gotuhlidar. Veitingarekstur er
heimill a 2. Haed en eingbngu sem hluti af gististarfsemi. Kvod er um jardstreng, groft og umferd Rafmagnsveiti Reykjavikur (Veitur) i gegnum 6dina. Syna

skal legu jardstrengs a adaluppdrattum i samradi vid Veitur. Kvd er um akstursleid med adgengi Skulagétu 30, 32 og 34 og Hverfisgétu 85-91 um staekkada

16d sunnantil. Heimild er fyrir kjallara nedanjardar ut 1 l6darmork samanber kafla 3.1. Heimild er fyrir skyggni yfir sérafnotareit & 168.

3.9. Gongustigar
Obreyttur

3.10. Brunahonnun
Obreyttur

3.11. Bilastaedaskilmalar
Eftirfarandi krofur gilda um nybyggingar.
Gera skal rad fyrir ad lagmarki:
- 1 bst/pr 120 m? ibudarhusnaedis.
- 1 bst/100 m? verslunar- og pjénusturymis ad lagmarki, 1 bst/50 m? ad hamarki.
- 1 bst/300 m? lager og taeknirymis.
- 1 bst/130 m? fyrir hotelstarfsemi.
- Staedum fyrir reidhjol eda hjclageymslu; 1,25 reidhjdlasteedum fyrir hverja ibud.
Staedum fyrir reidhjdl, 8 reidhjolastaedi a hverja 1000 m? atvinnuhtisnaedis og skulu pau vera sem naest inngangi.

Dar sem bilastaedum verdur ekki komid fyrir innan l6da getur Reykjavikurborg akvedid ad innheimta bilastaedagjald sbr. gjaldskra um bilastaedagjold, sbr. 19.

gr. skipulagslaga. Fjolda bilasteaeda fyrir fatlada skal reikna Gt skv. byggingarreglugerd.

Ad ooru leiti gilda eldri skilmalar
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