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HLUTI GILDANDI DEILISKIPULAGS FYRIR ULFARSARDALSHVERFI
Sampykkt i umhverfis- og skipulagsradi pann 27. september 2017 og i borgarradi 5. oktéber 2017 og birt i
B-deild Stjoérnartidinda pann 19. febrtiar 2018.

Ur gildandi deiliskipulagi:

Deiliskipulag fyrir Ulfarsardal eru i gildi fyrir hverfid. bad var sambykkt i umhverfis- og skipulagsradi pann 27.09.2017 og i
borgarradi pann 05.10.2017. Pad 6dladist gildi med birtingu i B-deild Stjérnartidinda pann 19.02.2018.

Landsvaedid, sem deiliskipulag Ulfarsardalshverfis tekur til, naer fra Leirtjérn { nordri ad jadri ndverandi ibudarbyggdar vid

Ulfarsardal i sudri og fra Mimisbrunni i vestri austur ad gilinu austan vid ntverandi byggd. Mork deiliskipulags eru skilgreind 4
uppdraetti. Heildarsteerd hverfis er um 43 ha, brittd. Landid er i um 90 metra haed yfir sjavarmali par sem pad ris haest. Allt
land, sem fer undir Ulfarsérdalshverfi, er i eigu Reykjavikurborgar.

[ Ulfarsardalshverfi er gert rad fyrir ibidabyggd.

Tillaga ad deiliskipulagsbreytingu naer eingdngu til I68ar ndmer 23 vid Freyjubrunn. [ henni felst ad annars vegar er ibddum
fj6lgad um 3, p.e. Ur 5 i 8, og hins vegar veitt undanpaga um staerd svala 4 nordurhlid byggingar.

[ gildandi deiliskipulagi er heimild fyrir fjolbylishdsi med 5 ibGdum & tveimur og halfri haed auk bilageymslu fyrir 5 bila i
kjallara. A 168 er gert rad fyrir 6 bilasteedum. Adkoma er fra Freyjubrunni.

Fjolbylishus eru 2-5 haedir auk bilageymsluhzedar. Hisin standa i mismunandi miklum halla. Bilageymsluhzed getur verid
nidurgrafin alfarid eda ad hluta til.

Almennt séd er gerd krafa um fjolbreytileika i ibddarstaerdum. Gert er rad fyrir haefilegri bléndun ibudarstzerda 4 hverri 163
fyrir sig. Pannig er samhengi annars vegar a milli fjdlda bilasteeda sem unnt er ad koma fyrir a hverri 163 fyrir sig og fjolda og
staerd ibida hins vegar. [ fjglbylishisum eru bilgeymslur 4 nedstu haedum, nidurgrafnar par sem landhalli gefur tilefni til.

Huashaedir fjélbylishisa eru almennt 2-5 haedir ibtidarhisnaedis auk bilageymsluhzadar.
Hamarksvegghaed priggja haeda bygginga 9,5 metrar yfir vidmidunarkéta adkomuhaedar (KA) ef pék eru flot. Ef b6k eru
hallandi er hamarksha6 priggja haeda bygginga 11,0 metrar.

Byggingarreitur synir hamarksgrunnflét byggingar. Bygging skal vera innan byggingarreits med eftirfarandi undantekningum.
Einstaka byggingahlutar svo sem pakskegg, skyggni, gluggafragangur, svalir, paksvalir og sélpallar mega skaga allt ad 60 sm Gt
fyrir byggingarreit, med tilliti til adsteedna 4 163 t.d. grenndarsjénarmida, steerdar 163ar, fjarlaegd 4 milli hisa o.fl., sja einnig
sérakvaedi.

Byggingarlina akvardar ystu mork byggingar 4 163. Bundin byggingarlina er heildregin 4 uppdraetti og er bindandi med
eftirfarandi fravikum: Utveggir hisa skulu fylgja byggingarlinu en gera ma rad fyrir innskotum, sérstaklega vid stigaganga.
Engar utbyggingar eru leyf8ar 4 jardhaed en draga ma inn um allt ad tvo metra fra byggingarlinu & pvi sem nemur fjérdungi
heildarlengdar hissins. Opin byggingarlina er brotin & uppdraetti og umlykur byggingarreit 4samt bundinni byggingarlinu.

Utveggir huss purfa ekki ad fylgja opinni byggingarlinu og mega ekki fara Ut fyrir hana ad 68ru leyti en um getur i kafta um
byggingarreit hér ad nedan.

Honnun 168a fj6lbylishisa skal vera hluti adaluppdratta. Med adaluppdrattum sem lagdir eru fyrir embaetti byggingarfulltria
skal samtimis skila séruppdraetti [68ar gerdum af landslagsarkitekt.

Gera skal rad fyrir sérnotareitum a I66um par sem ibudir eru 4 jardhaed. Meta skal eftir adstaedum og endanlegri hénnun
hisa hversu langt (it fra hdsi sérnotafletir nd. beir skulu p6 avallt nd a.m.k. prjd metra Gt fra hdsi par sem gluggar eru og
iverurymi innan vid, sé pess kostur, nema vid paer hdshlidar sem sntia ad gotum og torgum.

GILDANDI DEILISKIPULAG:
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DEILISKIPULAGSBREYTING VEGNA LOE)ARINNAR FREYJUBRUNNUR 23.

TILLAGA AD BREYTTU SKIPULAGI

Tillaga ad breytingu ad deiliskipulagi:

- UPPDRATTUR BREYTIST EKKI

[ stad 5 ibadum i hisinu & 166 Freyjubrunnur 23 er heimild fyrir 8 ibudum.

Byggingarreitur synir hdmarksgrunnfl6t byggingar. Bygging skal vera innan byggingarreits med eftirfarandi
undantekningum. Einstaka byggingahlutar svo sem pakskegg, skyggni, gluggafragangur, svalir, paksvalir og
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solpallar mega skaga allt ad 60 sm Ut fyrir byggingarreit, med tilliti til adstaedna a 160 t.d. grenndarsjénarmida,

steerdar l60ar, fjarleegd & milli hdsa o.fl., sja einnig sérakvaedi. A nordurhlid hiss mega svalir & naest efstu haed fyrir
midju hdss na 150 sm ut fyrir byggingarreit hiss. baer mega p6 ekki vera staerri ad flatarméli en 5,1m2.

Hamarksvegghaed priggja haeda bygginga er 9,5 metrar fra gélfkéta fyrstu ibidarhaedar, ef pok eru flot. Ef pok eru
hallandi er hdmarkshaed priggja haeda bygginga 11,0 metrar. Ef bok eru flét ma haesti pakkéti aldrei vera haerri en

89,0 m.y.s. en ef pok eru hallandi ma haesti pakkdéti aldrei vera haerri en 90,5 m.y.s. Haedarkdtar midast vid

haedarkerfi Reykjavikur.

A3 60ru leiti gilda skilmdlar og uppdreettir i gildandi deiliskipulagi fyrir Ulfarsardal fra febriar 2018.

DEILISKIPULAGSTILLAGA
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