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1 INNGANGUR

1.1 SVADID

Med greingerd pessari er gerd grein fyrir breytingu a Adalskipulagi Hafnarfjardar
2013-2025. Breytingin nzer til 10 ha reits i Hraunum-vestur, sem afmarkast af Flatahrauni,
Hjallahrauni, Reykjavikurvegi og athafnasvaedi AT1 ad vestanverdu. Reiturinn er merktur
sem B2 i Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025. Landnotkun reitsins er samkvaemt gildandi
adalskipulagi ibudarbyggd.

1.2 TILEFNI, FORSENDUR

Skipulagssvaedid milli Fjar6arhrauns, Flatahrauns og Reykjavikurvegar byggdist upp sem
idnadarhverfi en i timans ras hafa aherslur, forsendur og edli starfseminnar a svaedinu
breyst.

i Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013 — 2025 er meginhluti svaedisins (Hraun-vestur)
skilgreindur sem athafnasvaedi og sudurhluti pess sem ibudasvaedi . Jafnframt er i
adalskipulaginu sett fram stefna um péttingu byggdar og uppbyggingu a vannyttum
svaedum sem eru i gongufjarlaegd fra midbanum.

i gildandi adalskipulagi er stefnt ad pvi ad fullnyta byggingarmoguleika midlaegra svaeda og
|6gd ahersla a ad fjarleegdir milli ibla og starfa verdi styttar med blandadri byggd. Gert er
rad fyrir ad svaedid sem hér um raedir (iB2) verdi péttingarsvaedi med aukinni ibudabyggd i
samrazmi vid stefnu adalskipulagsins. Einkum er reiknad med ibadum i sambyli vid léttan
idnad, verslanir o.fl. sem fyrir er a sveedinu. Stefna adalskipulagsins fellur ad pessu leyti vel
ad markmidum svaedisskipulags og fyrirhugudum baettum almenningssamgéngum.

Hlutamynd ur ASH 2013-2025
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1.3 SAMPYKKTIR

A fundi baejarstjérnar pann 5.februar 2020. var sampykkt ad fara i breytingu 8 Adalskipulagi
Hafnarfjardar 2013-22025. Breytingin vardar reit (B2.

Baejarstjorn Hafnarfjardar sampykkir ad breyta Adalskipulagi Hafnarfjar8ar 2013-2025 a
pann veg, ad & reit [B2 4 svadinu verdi skilgreindur nyr reitur iB14 og 4 honum verdi gert
rad fyrir blandadri byggd med aherslu & ibudabyggd. péttleiki a reit B14 verdi aukinn. Ekki
er stefnt, ad svaedid verdi annar midbaer i samkeppni vid gamla midbaeinn heldur ad par
proist bléndud byggd med borgar- eda kaupstadareinkennum, i vondudu busetuumhverfi
og raunhafum adstaedum fyrir fjélbreytta atvinnustarfsemi. | kjolfar adalskipulagsbreytingar
eda samhlida verdur unnid ad deiliskipulagsbreytingu reitsins, par sem gerd verdur nanari
grein fyrir innra skipulagi svadisins, landnotkun, landnytingu og hugsanlegri
afangaskiptingu. Fyrirhugud breyting er sett fram & breytingarbladi par, sem gerd er grein
fyrir breyttri landnotkun & adalskipulagsuppdraetti og peim breytingum sem gerdar eru 4

greinargerd, almennum texta og sérskilmalum svaedisins. Greinagerd pessi 4samt uppdraetti
eru gogn adalskipulags breytingarinnar.

| Engidalur
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Endurskodud landnotkun
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1.4 MARKMID BAEJARSTIORNAR

. Gadi og verdmaeti svaedisins verdi aukin med baettu umhverfi og lifsgaedum fyrir
notendur og ibua.

. Studla skal ad betri nytingu landsvaedisins med auknu byggingarmagni og péttingu
byggdar.
. Heildaryfirbragdi svadisins verdi breytt med aukinni fjlbreytni i nytingu pess. Par

verdi frambod atvinnu-, verslunar- og pjonustuhusnaedis auk ibudabyggdar.

o Stefnt er ad pvi ad byggdin verdi péttust medfram samgonguas
almenningssamgangna. bar er gert rad fyrir starfsemi a jardhaedum sem ladar til sin aukid
mannlif.

° Byggja skal & pvi sem fyrir er & svadinu eins og kostur er og raunhaeft pykir svo fremi
sem pad fellur ad heildardeiliskipulagi svaedisins.

. Endurskipulag reitsins kallar & breytingar a fyrirkomulagi 168a. Gengid skal fra
samningum um makaskipti og sameiningu l60a.

. Reiknad er med ad reitir byggist upp i aféngum.og komi til pess skal gera grein fyrir
bvi i deiliskipulagi reitsins.

. Gaeta skal ad samrami i gdtumyndum og byggdamynstri og huga parf ad opnum
baejarrymum og Utivistarsvaedum og grodri.

. Logd skal ahersla a vandadan fragang bygginga, gott neerumhverfi peirra og
adladandi yfirbragd byggdarinnar i heild.

. Umferdartengingar inn & svaedid verdi baettar og ad umferdaroryggi tryggt.

1.5 bétting byggdar

Ur greinagerd starfshops skipudum af skipulags- og byggingarradi Hafnarfjardar 2016 segir
m.a.:

Baerinn hefur @ rumri 6ld vaxid og proast ur sjavarporpi med 1500 ibua i um 30 pusund ibua
baejarfélag, sem myndar samfellda byggd med 6drum sveitarfélégum

Héfudborgarsvaedisins, Gardabae, Kopavogi, Reykjavik og Mosfellsbee. fbuar @
Héfudborgarsvaedinu voru rumlega 211 pusund i drsbyrjun 2015 og hafdi pd fiélgad um 2500
fra drinu édur. Hafnfirdingar eru rim 30 pusund.”

Héfudborgarsvaedid er eitt pjonustu-, atvinnu- og busetusvaedi. Samgdngur er einn
lykilpétturinn pegar horft er til pess hvar og hvernig folksfjélgun verdur naestu dratugina. Par
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liggja dskoranir og taekifaeri. Svaedisskipulag Héfudborgarsvaedisins 2040 hefur sett fram
mjég skyra stefnu hvernig haga skuli uppbyggingu. [ stefnunni er dzetlud ibuafjolgun,
byggdarmdrk skilgreind og sett fram tillaga ad éflugu almenningssamgéngukerfi til pess ad
maeta auknum ibuafjélda dn pess ad pad hafi veruleg chrif ¢ aukningu umferdar einkabila.”

i greinagerd sama starfshops a vegum hafnarfjardarbaejar fra 2016 segir m.a. um svadid a
bls. 21:

»Svaedid byggdist upp sem idnadarsvaedi, en hefur @ lidnum drum préast ( ad vera einskonar
midsvaedi par sem er blomlegur verslunarrekstur, veitingastadir, skrifstofur auk ymiskonar
idnadar- og pjonustustarfsemi.”

* Hewmid Ul uppbvggingat d fidlbylshusaiédum - 26 ha

| Détnng of umbreyvting eidn inadar- og hatnarvards - 159 ha
© Meguieg rybymmngarvmd! - 140 ha
© MBE LEOTVERINE

Almenningssamgdngur og péttingmoguleikar. Ur greinagerd starfshops 2016.

1.6 SSH 2040

i Svaedisskipulag Hofudborgarsvaedisins 2040 segir m.a.

»Megindhersla Svaedisskipulags Héfudborgarsvaedisins er ad snua vid peirri préun
uppbyggingar undanfarna dratugi, sem er dreifdari byggd, lengri vegalengdir vegna
pjénustu og atvinnu og aukin umferd. Stefnt er ad hagkvaemum vexti og draga ur utbenslu
og 6hagkvaemri uppbyggingu. Sett er fram stefna um samgéngu midad skipulag ut fraé
vistvaenum samgdéngum og almenningssamgéngum med hdu pjonustustigi. Vaxtarmérk
marka skyr skil milli péttbylis og dreifbylis. Nyrri byggd verdur fyrst og fremst beint
midkjarna og samgéngu midud préunar-svaedi. Samgdngu- og préunards mun tengja
sveitarfélégin saman og leggja grunn ad nutima almenningssamgdéngum.”
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SH 2040, bls. 26:
»Markmid um hagkvaeman voxt Hofudborgarsvaedisins 2040:
1.1 bréun péttbylis verdur innan vaxtarmarka borgar byggdar.

1.2 Meginpunga vaxtar verdur beint @ midkjarna og 6nnur samgongu midud préunarsvaedi.
Hlutfall ibudabyggdar a peim svaedum vaxi ar 30% i 66% .“

2 AKVADI GILDANDI ADALSKIPULAGS HAFNARFJARDAR 2013-2025

Hér er farid yfir pau sérakvaedii gildandi greinagerd adalskipulags Hafnarfjar8ar 2013-2025
sem taka breytingum eda falla dr gildi.

2.1 ALMENN ATRIDI
[ adalskipulaginu eru eftirfarandi almenn akvaedi sem eiga vid fyrirhugada breytingu:

A bls. 17 i Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 segir:

Nuverandi byggd skal pétt par sem pad a@ vid, m.a. med endurskipulagningu vannyttra
svaeda. Logd skal dhersla @ pau verdmaeti sem felast i pvi ad stor hluti ibudabyggdarinnar er i
gongufjarlaegd fré midbaenum. Leitast skal vid ad fullnyta byggingarmdéguleika med pa
eiginleika adur en uppbygging hefst d svaedum sem lengra eru i burtu. Vid
endurskipulagningu byggdar skal leita ad kostum til péttingar byggdar og studla ad
endurnytingu vannyttra I6da og svaeda med starfsemi sem lokid hefur sinu hlutverki.

betta sérakvadi heldur sér.

A bls. 18 i Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 segir:

Stefnt skal ad fjélbreyttu frambodi ¢ atvinnulédum og flokkun atvinnusvaeda eftir edli og
rymispdrfum atvinnustarfsemi, pbannig ad sem flest fyrirtaeki finni svaedi sem henta peirra
kréfum. Med pvi ad flokka saman skylda starfsemi, pannig ad hvert fyrirtaeki geti valid sér
pad umhverfi sem pvi hentar best, er dregid ur likindum @ neikveedum umhverfischrifum a
milli fyrirtaekja. A athafnasvaedum skal fyrst og fremst gera rad fyrir atvinnustarfsemi par
sem litil haetta er @ mengun, svo sem léttum idnadi, vérugeymslum, hreinlegum verkstaedum
og umbods- og heildverslunum.

betta sérakvaedi heldur sér.
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2.2 SERAKVZEDI

Innan svadis milli Reykjavikurvegar, Fjardarhrauns og Flatahrauns eru eftirfarandi
sérakvaedi fyrir reit (iB2) sem hér er til umfjéllu. A bls. 38 er tafla 2 sem tekur breytingum :

NR Heiti Steerd ha Lysing:
iB2 Reykjavikurvegur 10,0 ha. A svaedinu verdur
- ibudabyggd i samraemi
Flatahraun vid markmid um
péttingu byggdar.

Einkum er reiknad med
fiolbylishusum i sambyli
vid léttan idnad,
verslanir o.fl. sem fyrir er
a svaedinu.

Stzerd (B2 minkar um 2,6 ha. og til verdur nyr reitur iB14 sému staerdar. Sja jafnframt gr.
4.2 vardandi nyja toflu fyrir reiti (B2 og iB14.

A bls. 37 i Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 segir:

péttingarsvaedi: bétting ibudabyggdar er méguleg innan eldri hluta Hafnarfjardar vio
endurskipulagningu svaeda med urelta starfsemi, eda starfsemi sem ekki er lengur pérf fyrir
eda betur er stadsett annars stadar. Svaedi vid Reykjavikurveg og Flatahraun: A
skipulagstimabilinu er fyrirhugud breytt starfsemi @ hluta svaedisins milli Reykjavikurvegar og
Fiardarhrauns (iB2), pannig ad par komi ibudabyggd med u.p.b. 60 ibudir.

Sérdkvaedi: A svaedinu md vera atvinnustarfsemi par sem litil haetta er @ mengun, svo sem
léttur idnadur, vérugeymslur, hreinleg verkstaedi og umbods- og heildverslanir. Vio
stadsetningu ibuda og atvinnustarfsemi skal geeta pess ad stadsetning starfsemi valdi ekki
ndgrénnum dpaegindum t.d. vegna lyktar, hdvada eda oprifnadar, dsamt pvi ad stadsetning
nyrra ibuda eda starfsemi hamli ekki starfsemi sem fyrir er @ svaedinu.

pessu sérakvaedi er breytt m.t.t. heildar fjélda ibuda a reitnum sem adur var iB2. Reitur (B2
skiptist i reit (B2 og [B14. Fjoldi ibuda 4 reit iB14 verdur um 500, en fjéldi ibuda a reit B2
helst 6breyttur. Sja nanar i gr. 4.2 i greinagerd pessari.
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Ur hugmyndavinnu svaedisins.

A bls. 46-47 i Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 segir:

Svaedi milli Flatahrauns, Fjardarhrauns og Reykjavikurvegar (AT1): [ Adalskipulagi
Hafnarfjardar 2013 - 2025 er svaedid milli Reykjavikurvegar, Flatahrauns og Fjardarhrauns
skilgreint sem athafnasvaedi, annars vegar idnad og hins vegar verslun og pjénustu. Unnid
var 6formlegt rammaskipulag fyrir svaedid, sem sampykkt var ad skyldi liggja til grundvallar
fyrir adalskipulag og deiliskipulag, en hlaut ekki I6gbundna medferd ad 6dru leyti. Par er lagt
til ad hluta pess verdi breytt i ibudasvaedi. [ samraemi vid pad er hér gert réd fyrir ad mestur
hluti pess svaedis verdi dfram skilgreindur sem athafnasvaedi, en ad hluti pess verdi
skilgreindur sem ibudasvaedi (IB2) med bléndu af pessu tvennu, sbr. kafla 2.2.1 ibudasvaedi -
péttingarsvaedi. Svaedid er fullbyggt, en reikna ma med endurnyjun pess, m.a. fyrir
gistiheimili og hotel og snyrtilegri idnad, sem saekist eftir stadsetningu par og betri
umhverfisgaedum en nu eru i hverfinu. Nokkrar sérverslanir verda dfram @ svaedinu.

bessu sérakvaedi er breytt hvad vardar reit iB2. Hluti svaedisins milli Flatahrauns,
Fjardarhrauns og Reykjavikurvegar verdur skilgreindur sem ibudarsvaedi iB2 og iB14. Sja
jafnframt gr. 4.2. vardandi sérakvaedi fyrir iB14.

Hér ad ofan er vitnad i pau akveedi gildandi adalskipulags sem na til pess svaedis sem hér um
raedir. Naverandi landnotkun er ibudabyggd med heimildum til talsverdrar pjonustu og
atvinnustarfsemi samanber sérakvaedi gildandi adalskipulags. Su leid er valin ad veita
heimild til breytinga & byggdamynstri og uppbyggingu einstakra reita umfram sérakvaedi
gildandi adalskipulags vegna ymissa ytri samfélagspatta og til ad geta betur maett aherslum
er luta ad atvinnu- og pjonustustarfsemi. Paer helstu eru:
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o Sameiginleg dtak hofudborgarsvaedisins um baettar almenning samgdngur, sem
jafnframt kallar a talsverda péttingu byggdar sem grundvall.

] Sameiginleg akvordun sveitarfélaga & héfudborgarsvaedinu um péttingu byggdar og
vaxtarmaork.
» Akvérdun sveitarfélaga & hofudborgarsvaedinu um ad reyna ad draga ur ferdatima og

kostnadi innan pess.

] Talsverdur hluti niverandi mannvirkja a reitnum parfnast verulegra endurbdta sé
tekid mid af gildandi regluverki er lytur ad atvinnu og pjénustustarfsemi.

o Gatna og stofnadakerfi svaedisins er komid til ara sinna og parfnast endurnyjunar.
Storir hlutar pess fullnaegja ekki natimakrofum fra sjonarmidi umhverfispatta.

. Svaedid er vel i land sett hvad vardar gongufjarlaegdir innan Hafnarfjardar sem og
umferdartengingar @ hofudborgarsvaedinu.

Stefna um hvar eda vid hvada adstaedur heimilt er ad blanda byggd, yfirbragdi byggdar og
adrar skipulagsforsendur skal koma fram i deiliskipulagi viGkomandi svaedis eda reits
samanber g.r. 4.2,
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3 HELSTU FORSENDUR

Afmorkun skipulagsbreytingar

3.1 SKIPULAGSSVADID

Skipulagssvaedid er vel i land sett par sem stutt er i alla pjonustu og midbaer Hafnarfjardar er
i gongufaeri. Pad a einnig vid pegar litid er til hofudborgarsvaedisins i heild vegna godra
tenginga vid megin samgonguadar héfudborgarsvaedisins. Fyrirhugadar baettar
almenningssamgdngur mun styrkja pa tengingu enn frekar.

3.2 STADHATTIR OG BYGGD

Starfsemi a svaedinu er eins og adur er getid, ekki ad fullu i samrami vid Adalskipulag
Hafnarfjardar 2013 — 2025. Byggdin er sundurleit, idnadur hefur vida vikid fyrir verslun,
bjonustu, ibudabyggd og annarri starfsemi. A sidari arum hefur svaedid préast i pa att ad
bera frekar einkenni midsvaedis med veitingastodum, verslunum, skrifstofum og tengdri
pjonustu. Talsverd asokn er i busetu a svaedinu.

Landsvaedid er byggt 4 hrauni og er ni ad mestu pakid byggd. Hraunbolli, taepir 0,4 ha. ad
flatarmali, er pad sem eftir stendur af ésnortnu hrauni innan svaedisins. Byggingarland er
nokkurn veginn flatt og litid um grodur. Innan svaedisins liggja goturnar Hjallahraun,
Helluhraun og Gjotuhraun.
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Innvidir:

Stofnaedar svaedisins og veitukerfi liggja um Reykjavikurveg, Hjallahraun og Helluhraun og
tengjast fra peim inna viGkomandi reiti svaedisins (iB2). Endurnyjun innvida og uppbygging
mun taka mid af uppbyggingaraformum i vidkomandi deiliskipulagi.

I8nskalinn i Hafnarfirdi, Taekniskolinn, er sunnan Flatahrauns (utan skipulagssvaedisins).
Enginn grunnskoli er @ svaedinu nu, en gert er rad fyrir ad i fullbyggdu hverfi verdi grunnskoli
og leikskolar i samraemi vid ibuafjélda. Fjarlaegd ad Engidalsskéla er 400-900 m (um 600 m
fra midju skipulagssvaedisins). Engidalsskoli hefur dkvedna staekkunarméguleika badi i
formi vidbyggingar, sem og med pvi ad nyta rymi par sem leikskoli er i skélabyggingunni.
Engidalsskéli er i dag med kennslu fyrir 1-5 bekk og hefur hann baedi moguleika & ad fiélga
nemendum & pvi kennslustigi og/eda vera med kennslu upp ad 10. bekk. Midad vid
ibuaproun sem liggur fyrir er hugsanlegt ad nyta adra skdla sem eru i nagrenninu,
Laekjarskodla og Vidistadaskola fyrir framtidar ibua svaedisins. Ekki er talinn porf @ ad byggja
nyjan skola ad svo stoddu en ad mikilvaegt er ad hugad sé ad stadsetningu skdla a 6llu
Hraunasvaedinu og pba midsvaedis med aherslu 4 ad opid, graent svaedi verdi umhverfis
skélann med audveldu og skyru adgengi ad iprotta- og tdmstundastafi.

Nokkrir leikskélar eru i ndgrenni Hraun-Vestur og er rymi i leikskdlunum rimt midad vid
fyrirliggjandi ibuapréun og naverandi stodu. Mikilvaegt er p6 ad hugad verdi ad stadsetningu
nys leikskdla & svaedinu pd svo ad ekki sé synileg astaeda til ad hefja byggingu hans & pessu
stigi.

Logd er dhersla & ad allar umferdaradar, badi fyrir gangandi og hjélandi umferd verdi
tryggar sem og ad allar tengingar séu 6ruggar og vel igrundadar med alla aldurshépa i huga,
baedi innan hverfis sem og milli skélahverfa og yfir Reykjavikurveg. Stiga og hjolreidakerfi
reits iB2 skal vid vinnslu deiliskipulags f4 nanari Gtfaerslu og samramast géngu- og hjélaleida
kerfi Hafnarfjardar.

Hlutamynd ur gongu- og hjélreidakorti Hafnarfjardar.
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b3 er l16gd ahersla 4 ad leiksvaedi og graen svaedi séu a svaedinu og med gddu adgengi til ad
tryggja moguleika ibua til ad stunda hreyfingu. Vid nanari utfaerslu a peim
landnotkunarflokki sem hér um raedir skal stefnt ad fjdlgun graenna svaeda. Edlilegt er ad
upphaf graenna svaeda taki mid af natturulegum hraunbolla vid Helluhraun. Gardar og torg a
einstaka reitum munu hvert um sig fa sin sérkenni byggda a stadsetningu og nanasta
umhverfi. Skipulagslega skal samhafa i deiliskipulagi einstaka reiti 5drum og pannig skapa
samhangandi graen svadi sem binda einstaka hverfi og reiti saman.

Grzen svaedi milli husa, gotur, stigar og hjolreidaleidir skulu hafa grodurfar ad leidarljosi vid
alla urvinnslu a deiliskipulagsstigi Pessi hugmyndafraedi gagnvart almenningsrymum er til
pess fallin ad baeta lifsgaedi ibua i hverfinu, atvinnulif sem og vinnustadi.

Loftmynd svadisins

Staerstur hluti reitsins (iB2) byggdist upp & drabilinu fra 1964 til 1986. Uppbygging sydst og
nyrst & svadinu er p6 ad mestu fra pvi um og eftir aldamot til dagsins i dag. A drunum 2006
— 2007 voru byggd fjolbylishis (um 100 ibudir) a peim hluta svaedisins sem naestur er
midbanum.
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Ur hugmyndavinnu svaedisins

Pegar unnid er deiliskipulag i pegar byggdu hverfi skal lagt mat & vardveislugildi svipméts
byggdar og einstakra bygginga, sem fyrir eru, med gerd hisakonnunar (5. mgr. 37. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010). Fyrir liggja drog ad husakdnnun svaedisins (Batteriid 2017). |
husakdnnun er lagt mat a listraent gildi, menningarsogulegt gildi, umhverfis gildi,
upprunalegt gildi og taeknilegt astand mannvirkja. Par er einnig ad finna agrip af ségu
svaedisins. A fyrri hluta 20. aldar voru saltfiskreitir og skreidahjallar a svaedinu en fyrstu husin
voru byggd par 1958. Fjdgur hus eda hushlutar sem byggdir voru fyrir 1960 standa enn vid
Reykjavikurveg. Einungis tvaer byggingar a svaedinu eru metnar med midlungs vardveislugildi
(heildarmat) en dnnur mannvirki fa lagt mat hvad vardveislugildi vardar. Engar fridlystar
byggingar eru 4 svaedinu eda byggingar sem falla undir almenn verndarakvaedi laga um
menningarminjar nr. 80/2012.

i greinargerd um béttingu byggdar i Hafnarfirdi, dags. 26.01.2016, er fjallad um
prounarsvaedid Fjardarhraun-Reykjavikurvegur (austan og vestan Fjardarhrauns). Heildar
staerd pess svaedis er um 59 ha. ad steerd, fjoldi ibuda par er um 100 og nytingarhlutfall fyrir
svaedid i heild er 0,34.
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3.3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR
3.3.1 SVADISSKIPULAG HOFUPBORGARSV/DISINS

i svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins er morkud stefna um ad draga Ur atpenslu byggdar
og jafnframt er 16g8 ahersla a skilvirkar almenningssamgdngur. Par koma fram aform um
uppbyggingu meginsamgongudss, p.e. léttlestar- eda hradvagnakerfis milli péttbyliskjarna a
hofudborgarsveedinu. Medfram meginsamgdnguas er gert rad fyrir péttingu byggdar.

Auglyst hefur verid tillaga ad breytingu a svaedisskipulaginu par sem akvardadir eru
megindraettir legu samgdngu- og préunarasa baettra almenningssamgangna. Breytingin
stydur markmid um aukna hlutdeild almenningssamgangna i ferdum innan
hofudborgarsvaedisins. Breytingin stydur vid markmid um ad meginpunga vaxtar verdi beint
a midkjarna og 6nnur samgongumidud préunarsvaedi og er stefnt ad pvi ad hlutfall
ibudabyggdar a peim svaedum vaxi ur 30% i 66%. Breytingin er almenn og sett fram a
taknraenan hatt. | henni felst pvi ekki nakvaem stadsetning og Gtfaersla par sem
skipulagsuppdrattur er 6ljos. Aformud breyting a adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 er i
samrami vid markmid svaedisskipulagsins og auglysta breytingu a pvi.

3.3.2 LANDSSKIPULAGSSTEFNA

I landsskipulagsstefnu eru m.a. sett fram almenn markmid um gaedi byggdar i péttbyli,
hagkvaemni og sjalfbaerni. Eftirtalin stefnumid eiga vid skipulag Hrauna-vestur a einn eda
annan hatt:

»3.2 Sjdlfbeert skipulag péttbylis. Skipulag byggdar studli ad sjdlfbaerri proun péttbylisstada
med péttri, samfelldri byggd, endurskipulagningu vannyttra svaeda og eflingu naersamfélags.
Uppbygging ibuda- og atvinnuhusnaedis verdi i samraemi vid parfir samfélagsins @ hverjum
tima og til framtidar.

3.2.1 Véxtur péttbylisstada. .... Almennt verdi haft ad leidarljési ad pétta byggd og blanda
atvinnustarfsemi, verslun og pjonustu, og tengja vid ibudabyggd i pagu sjdlfbaerni daglegs
lifs og aukinna lifsgaeda.

3.2.2 Hagkvaem uppbygging. .... Studlad verdi ad fjélbreyttum husnaediskostum, svo sem
hvad vardar husagerdir og steerdir. Tryggt verdi fjélbreytt og sveigjanlegt husnaedi sem studli
ad félagslegri fjdlbreytni og i pvi samhengi verdi hugad sérstaklega ad frambodi G husnaedi
fyrir alla tekjuhdpa.

3.3 Gadi hins byggda umhverfis. Skipulag byggdar og baejahénnun studli ad gaedum i hinu
byggda umhverfi og ad yfirbragd og meelikvardi nyrrar byggdar falli ad baejarmynd
vidkomandi stadar og ségulegri byggd. Jafnframt verdi studlad ad heilnaemu umhverfi sem
veiti god skilyrdi til busetu og méguleika til fjdlbreyttrar utiveru.”
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»3.3.1 Gaedi byggdar og baejarryma. Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi sérstaklega hugad
ad gaedum hins byggda umhverfis og sett fram stefna og dkvaedi um maelikvarda byggdar,
byggdamynstur og samspil byggdar, baejarryma og ferdamdta. Einnig verdi sérstaklega
hugad ad almenningsrymum og utivistarsvaedum med pad ad markmidi ad hvetja til utiveru
og hreyfingar, matjurtaraektunar og ndtturuupplifunar og vardveita verdmaet nattirusvaedi.
Jafnframt verdi tekid tillit til sogulegs samhengis i préun byggdar og menningararfurinn
nyttur til ad styrkja sérkenni og stadaranda.

3.3.2 Heilnaemt umhverfi. Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi studlad ad heilnami
umbhverfis med videigandi radstéfunum vardandi vatnsvernd, vatnsveitu, fraveitu,
urgangsmedhondlun, hljédvist og loftgaedi. Sérstaklega verdi hugad ad umhverfisvaenum
lausnum par sem pad @ vid, svo sem vardandi méguleika til flokkunar og endurvinnslu,
sjdlfbaerar ofanvatnslausnir og aukna nytni vié audlindanotkun.

3.5.2 Samgéngur i péttbyli. Sveitarfélég marki i skipulagi sampeetta stefnu um byggd og
samgéngur. Ahersla verdi 1698 6 gongu- og hjlavaent umhverfi og ad tvinna saman
almenningssamgéngur og byggdaskipulag. Gatnaskipulag og gatnahénnun midi ad pvi ad
skapa baejarrymi og umferdarrymi fyrir akandi, hjélandi og gangandi vegfarendur.”

Ur Landsskipulagsstefnu.

3.3.3 DEILISKIPULAG, gogn i gildi.

Deiliskipulagsuppdraettir sem na til pessa reita (IB2 og iB14) sem hér eru til umfiéllunar og
eru i gildi:

* Uppdrattur sem neer til svaedis sem afmarkast af Reykjavikurvegi, Flatahrauni og
Fjardarhrauni. Sampykktur i baejarstjorn Hafnarfjardar 05.03.1985.

* Breyting a deiliskipulagi idnadarhverfis austan Reykjavikurvegar fra 14.09.2004.
* Deiliskipulag Reykjavikurvegar 50-52 og Flatahrauns 1 fra 14.09.2004.

Unnid verdur ad uppfaerslu peirra i samraemi vid adalskipulagsbreytinguna eftir pvi sem vid
a.
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Deiliskipulagsuppdraettir fra 2004
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4 AHRIFAMAT, UMHVERFISMAT AZTLUNAR

4.1 AKVEDI LAGA

Fyrirhugud breyting a adalskipulagi mun ekki fela i sér heimildir til framkvaemda, sem
liklegar eru til ad hafa umtalsverd umhverfisahrif eda falla undir akvaedi laga nr. 106/2000
um mat a umhverfisdhrifum. Breytingin fellur pvi ekki undir akvaedi laga nr. 105/2006 um
umhverfismat daetlana.

A svaedinu er nokkur fj6ldi fyrirtaekja sem eru med starfsleyfi vegna sinnar starfsemi. Vi3
veitingu starfsleyfa er litid til edli starfseminnar, likleg ahrif hennar i naerumhverfi og
stadsetningu. Gildistimi starfsleyfa a ibGdarsvaeedum er ad hamarki til fjdgra ara enda ekki
flokkud sem verulega 6naedissém eda umtalsvert mengandi, en leyfi er haegt ad endurnyja
ef starfsemin uppfyllir reglur.

Sjénum manna er beint ad pvi, ad par sem skipulag gerir rad fyrir blandadri byggd ibuda,
verslunar og pjonustu er mikilvaegt ad hugad sé ad pvi ad gerdar séu itarlegar krofur til
atvinnuhusnaedis med hlidsjon af mengun, s.s. vegna lyktar- og hljodmengunar. Einnig verdi
hugad ad adgreiningu sameigna ibuda fra atvinnutengdum rymum. pa skal jafnframt vakin
athygli @ pvi, ad naudsynlegt er vid framkvamdir 4 svaedinu verdi tekid tillit og mid af peirri
starfsemi sem fyrir er a svaedinu pannig ad rekstur og uppbygging trufli hvort annad sem
minnst.

Vid gerd deiliskipulagsazetlana skal gera grein fyrir ahrifum daetlunar og einstakra
stefnumida hennar @ umhverfid, m.a. med samanburdi peirra kosta sem til greina koma, og
umhverfismati daetlunarinnar, ef vid a (samanber. 5. mgr. 12. gr. skipulagslaga nr.
123/2010). Vid vinnslu tillégunnar verda metin méguleg ahrif skipulagskosta 4 samfélag og
umbhverfi, t.d. ahrif 4 nalaega byggd, asynd, yfirbragd og eiginleika byggdar, veitukerfi og
umferd. Vid vinnslu deiliskipulags einstakra reita skal eftir pvi sem vid 4 taka tillit til peirra
kosta og pbatta sem settir eru framigr. 4.2 .
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Peir paettir deiliskipulags vaentanlegra svaeda og reita d landnotkunarreit iB14 og sem hafa
ahrif @ umhverfid skal gera nanari grein fyrir i vidkomandi deiliskipulagi:

eNytingarhlutfall og péttleiki byggdar. Naverandi nytingarhlutfall (B2 er um 0,6. Gera ma
rad fyrir ad nytingarhlutfall reits iB14 verdi 4 bilinu 1,1 -2,4 allt eftir edli byggdar og
stadsetningar innan svadisins.

*Haed bygginga raedst ad hluta til af péttleika og umfangi byggdar. Vid skodun @ mégulegum
haedum mannvirkja a einstokum reitum, skal taka mid af staerd reits, fjarlaegdar til annara
byggdar, breidd gatna m.t.t. birtu og skugga i géturymi, hlutfall bygginga og
umferdarmannvirkja m.t.t opinna svaeda a reitum og l6dum. Mida skal vid allt ad 8 haeda
mannvirki. Vinna parf greinagddar skyringar a kostum og gollum pess ad mannvirki nai peim
hadum og umfangi sem veaentanlegar tillégur gera rad fyrir. | peim skyringum skal gera
grein fyrir umhverfispattum svo sem vindafari, skuggavarpi og 68rum vedurfarspattum sem
kunna ad hafa ahrif a gaedi byggdar og umhverfis.

*Gera ma rad fyrir allt ad 500 ibuda byggd & reitnum .

eUmferdarmannvirki innan reita eda svaeda purfa ad taka mid af pvi gatnakerfi sem fyrir er,
en jafnframt taka mid af byggingarmagi og peim bilastaedalausnum sem lagdar eru til
grundvallar vid Urlausn peirra mala a vidkomandi reit. Bilastaedalausnir til skodunar innan
einstakra reita eda svaeda eru auk bilastada a landi, lausnir i bilakjollurum eda i
bilastaedahusum. Forsendur slikra lausna parf ad gera grein fyrir i greinagerd vidkomandi
deiliskipulags.

peir paettir sem verda fyrir ahrifum skipulagslegra breytinga af pessum toga og gera parf
grein fyrir i deiliskipulagi eftir fongum erum.a.:

» Adliggjandi byggd; skuggavarp, vedurfarsleg ahrif, atsyni, 6nnur truflun

e Veitukerfi, t.d. frd veita, umhverfisvanar lausnir , orkusparnadur o.fl.

* Umferdarkerfi; gatnamaét, stigakerfi, reidhjolastigar, og reidhjélastadi
tengingar vid onnur hverfi og Utivistarsvaedi.

Fyrirhugud breyting mun hvorki hafa ahrif @ nattiruminjar né menningarminjar.
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Vid utfaerslu og vinnslu skipulags er vakin athygli 8 sampykkt baejarstjornar Hafnarfjardar um
vistvaena byggd. Tillogur til adgerda sem sampykktar voru eru eftirfarandi:

1. Bajarstjorn sampykkir ad sett verdi i skipulagsskilmala skilyrdi um djupgama a ollum
uppbyggingarsvaedum. Auk pess verdi gert verdi rad fyrir peim vid endurskodun a
skipulagsskilmalum i eldri hverfum.

2. Bajarstjorn sampykkir ad sett verdi i skipulags- og uthlutunarskilmala tilvisun i grein
15.2.4 i byggingareglugerd um endurvinnslu urgangs a framkvaemdastad og tekid
upp sektarkerfi i samraemi vid grein 2.9.2. i byggingareglugerd um ad knyja fram
urbaetur.

3. Bajarstjorn sampykkir ad minnsta kosti 20% byggingarefna i nyframkvamdum skuli
hafa umhverfisvottun.

4. Bajarstjorn sampykkir ad Hafnarfjardarbaer syni fordeemi og moti sér stefnu um
vottun allra nybygginga a vegum sveitarfélagsins.

5. Bajarstjorn sampykkir ad innleiddir verdi hvatar til ad hvetja framkvamdaradila til
bess fa Svansvottun, BREEAM vottun eda sambaerilegt 4 nybyggingar, medal annars i
formi afslattar af l6daverdi. Bajarstjorn sampykkir ad afslattur af I6darverdi vegna
Svansvottads huss verdi 20%. Einnig er lagt til ad byggingar med Breeam einkunn
"Very good" 55% fai 20% afslatt af [63arverdi og vid Breeam einkunn "Excellent" 70%
verdi afslattur af l6darverdi 30%.
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5 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD
5.1 VERKAFANGAR

Lysing adalskipulagsbreytingar
1 Auglysing og kynning
2 Lysing send umsagnaradilum
*Drog ad breyttu adalskipulagi kynnt sbr. 30. gr. skipulagslaga
*Gengid fra breytingartillégu
*Breytingartillaga afgreidd af skipulagsnefnd og baejarstjorn til auglysingar
Tillagan send Skipulagsstofnun til yfirferdar
*Auglysing, 6 vikna athugasemdafrestur
eYfirferd athugasemda
*Skipulagsnefnd gerir tillogu um afgreidslu athugasemda
*Sambpykkt baejarstjornar
Stadfesting Skipulagsstofnunar

5.2 KYNNINGARFUNDIR

Umhverfis- og skipulagssvid Hafnarfjardar mun halda kynningarfundi par sem framtidarsyn og
skipulagsbreytingar & reit (B2 verda kynntar samanber 2.mgr. 30.gr. skipulagslaga.

5.3 ABENDINGAR OG ATHUGASEMDIR VEGNA LYSINGAR

Adalskipulagsbreytingin verdur send umsagnaradilum, kynnt med auglysingum i blédum og
dreifiritum, a vef sveitarfélagsins http://www.hafnarfjordur.is og verdur hun adgengileg a
baejarskrifstofum Hafnarfjardar. A kynningartima adalskipulagsbreytingarinnar er 6skad eftir
abendingum, sjonarmidum og athugasemdum um fyrirhugadar breytingar fra almenningi og
umsagnaradilum.

Abendingar skulu vera skriflegar og merktar Adalskipulag — Hraun-vestur og skal nafn
sendanda, kennitala og heimilisfang koma fram. paer skal senda &:

Pjonustuver Hafnarfjardar
Strandgétu 6
220 Hafnarfirdi

eda a netfangid hafnarfjordur@hafnarfjordur.is
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Kynningartimi adalskipulagsbreytingar og skilafrestur abendinga kemur fram i auglysingu og
a vefsidu sveitarfélagsins.

5.4 UMSAGNARADILAR

. Skipulagsstofnun

. Svadisskipulagsnefnd Hofudborgarsvaedisins
. Heilbrigdiseftirlit Hafnarfjardar- og Kopavogssvadis
o Umhverfis- og framkvamdarad Hafnarfjardar
. Fraedslurad Hafnarfjardar

. iprétta- og tomstundanefnd Hafnarfjardar

. Byggdasafn Hafnarfjardar

. Minjastofnun islands

o Markadsstofa Hafnarfjardar

o HS veitur.

Sampykktir og stadfestingarferli:

Sampykkt var ad auglysa tilloguna samkvaemt 1. mgr. 36. gr. sbr. 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
i baejarstjorn 29. april 2020. Tillagan var stadfest i bajarstjorn pann 19. dgust 2020. Leidrétt tillaga, i
samraemi vid framkomnar athugasemdir Skipulagsstofnunar, var stadfest i baejarstjorn 14. oktober
2020, sbr. 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Adalskipulagsbreyting pessi var 6dladist gildi med birtingu i B-deild pann 2020.
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