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Forsendur

Deiliskipulag Melahverfis Il, sem sampykkt var 22. juli 2009 meé sidari breytingu 9.
februar 2016, gerir rad fyrir samtals 66 166um med allt ad 106 ibudum i einbylishusum,
par- og radhusum og fiélbyli & 2 haedum. Jafnframt tekur paé til tveggja l66a fyrir versiun
0g pjonustu vid vegamot pjédvegar 1 og Hagamelsvegar.

Helstu markmid deiliskipulagsins eru:

O ad maeta eftirspurn fyrir nyjar ibadariddir i Hvalfjardarsveit.

© ad fella fyrirhugada byggd ad naverandi Melahverfi og mynda sterka baejarheild.

O ad bjoda uppa fiolbreytni i busetuformi og skapa busetuskilyrdi fyrir breidan og
Olikan samfélagshop.

Skipulag Melahverfis & ad taka mid af landkostum svaedisins, osnortinni natturu og
ativistarmoguleikum. Mikilvaegt er ad umhverfisgaedi verdi h6fd ad leidarljosi.

Nuverandi stada og breyttar forsendur

Hafin er uppbygging hisa og innviéa vid gétuna Haamel, efst i Melahverfi II. Adrar gétur
innan deiliskipulagsveedisins eru ekki komnar a framkvamdarstig. Verslunarlodirnar tvaer
vid pjédveg 1 eru duppbyggdar, en & annarri hefur verid komid fyrir moéttékugamum fyrir
heimilissorp.

Undanfarid hefur verid eftirspurn eftir ibudarlédum i Melahverfi, en ljost er ad gildandi
skipulagsskilmalar falla ekki nagilega vel ad husnaedispérfum og aherslum
sveitarstjornar.

Vegna breyttra forsendna, m.a. samning um skégraektarsvaedi innan nuverandi
skipulagsmarka deiliskipulags Melahverfis |l og eftirspurnar eftir ibuéarl6éum hefur
sveitarfélagid Hvalfjardarsveit tekid akvoréun um ad gera breytingu a deiliskipulagi
Melahverfis I1.

Deiliskipulagsbreytingin felst i meginatridum i ad breyta skipulagsmérkum med hlidsjon af
skograektarsvaedinu og draga ur umfangi ibudarbyggdar. Innan breyttra
deiliskipulagsmarka er fyrirkomulagi [66a og skilmalum um ibudarlodir breytt.

Megin markmid um yfirbragd og gaedi byggdar sem sett eru fram i gildandi deiliskipulagi
Melahverfis |l eru afram hofd ad leidarljési vid gerd deiliskipulagsbreytingar. Einnig er
horft til markmida um préun péttbylisins i heild sem fram hafa komid i yfirstandandi
endurskodun adalskipulagsins.

Stada skipulags
Adalskipulag Hvalfjardarsveitar 2008-2020

i gildi er Adalskipulags Hvalfjaréarsveitar 2008-2020, stadfest 19. mai 2010. Landnotkun
4 deiliskipulagssvaedi Melahverfis |l er ibudarsvaedi (12), opid svaedi til sérstakra nota (01
og 02) og verslun- og pjénusta (Vb1 og VP2 vid pjodveg 1. Adalskipulagid gerir rad fyrir
ad péttleiki ibudarsvaedis 12 verdi 11 ibudir 4 hektara, nytingarhlutfall ad hamarki 0,4 og
ibudarhus verdi ad hamarki tvaer haedir. Ad 6dru leyti er visad til byggingarheimilda i
deiliskipulagi Melahverfis Il fra 2009.

Deiliskipulag
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Deiliskipulag Melahverfis || sem sampykkt var 22 juli 2009, (med breytingum sampykkt 9.
februar 2016) gerir rad fyrir samtals 66 |66um med allt ad 106 ibadum i einbylishusum,
par- og radhusum og fjélbyli & 2 hadum. Einnig eru afmarkadar tvaer 16dir fyrir verslun og
pjonustu vid vegamot pjodvegar 1 og Hagamelsvegar.

Hafin er uppbygging husa og innvida vid gétuna Haamel. Adrar gétur innan
deiliskipulagsvaedisins eru ekki komnar a framkvamdarstig. Verslunarlédirnar tvaer vid
pj6bveg 1 eru 6byggdar, en & annarri hefur verid komid fyrir méttékugamum fyrir
heimilissorp.

13 Kynning og samrad

Breytingin a deiliskipulagi Melahverfis Il er unnin i samradi vid skipulags- og
byggingarnefnd Hvalfjardarsveitar.

Breytingin verdur kynnt ibaum sveitarfélagsins og 68rum hagsmunaadilum i samrami vid
akvaedi 1. mgr. 43. greinar skipulagslaga, sbr. 41. gr. laganna.

14 Gogn deiliskipulagsbreytingar
Breytingin er sett fram i eftirffarandi gégnum:

® Deiliskipulagsuppdrattur a tveimur kortablédum sem synir deiliskipulag Melahverfis Il
fyrir og eftir breytingu. Breytingaruppdratturinn er i mkv. 1:1000 (A1).2

® Greinargerd pessi med skipulagsskilmalum og skilmalateikningum.

2 Efni breytingar og skipulagsskilmalar

21 Meginatridi breytingar

Breytingin felur i sér ad ibudarlodir og gotur nedst i Melahverfi I, p.e. Lautarmelur,
Lagmelur og Holtamelur eru felldar brott 4samt &llum I68um vid paer. ibudarlodir vid
safngttuna Brekkumel eru felldar at og gétunni breytt. Austari vegamét Brekkumels og
Bugdumel haldast obreytt par sem gert er rad fyrir innkeyrslu ad Haamel og Lyngmel.

Deiliskipulagsbreytingin fjallar um eftirfarandi breytingar:

® Vid Haamel 1-13 verdur gert rad fyrir husum a einni haed i stad tveggja adur.

® Vid Haamel 1 er gert rad fyrir radhusi a 1 haed i stad 2 haeda fijdlbylishuss, ibudir verda
brjar i stad sex adur.

® | odin vid Haamel 2 staskkar til vesturs.

® Lyngmelur breytist ad legu og lengd og fyrirkomulag l68a. Fyrir breytingu var gert rad
fyrir fiélbylishtusalodum vié Lyngmel 2, 16 og 18 og premur parhusalédum ofan gétu
en sex einbylishusalodum nedan goétu. Med breytingu eru fijolbylishas felld Gt,

2 Vegna framsetningar breytingar a bladstaerd A1 er gildandi uppdrattur deiliskipulags Melahverfi Il settur fram |
mkv. 1:1500 (A1), en var upphaflega i mkv. 1:1000.
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Lyngmelur styttist til vesturs og ofan gotu eru afmarkadar 16dir fyrir tvé parhus og eitt
radhus med fjorum ibudum, en nedan gotu gert rad fyrir atta einbylishuslééum.

Eftir breytingu faekkar ibudarlédum ur 66 i 30 og heildarfjéldi ibuda verdur 33 ibudir i stad
allt ad 106 adur. Verslunarlddirnar tvaer vié vegamot bjoévegar 1 eru felldar brott.

| kafla 2.16 0g 2.16.1 er gerd grein fyrir helstu staerdum einstakra 168a fyrir og eftir
breytingu i toflu 1.

2.2 Umferd og adgengi

| gildandi deiliskipulagi eru sett markmi® um ad 6rugg og greid tenging verdi vid pjédveg
1, Vesturlandsveg, inn a Bugdumel. Gert verdi rad fyrir almenningssamgoéngum innan
hverfis. Umferd um svaedid verdi greid jafnt fyrir gangandi og akandi vegfarendur.

Sému markmid standa obreytt eftir breytinguna.

2.2.1 Adkoma

Adkoma ad svaedinu er fra pjédvegi 1, Vesturlandsvegi, inn & Bugdumel sem markar
svaedid ad nordan. Fyrir breytingu var innra gatnakerfi hverfisins skipulagt sem
hringtenging safngétunar Brekkumels ad sex husagotum ut fra henni.

Breytingin felur i sér ad ibudarbyggdin samanstendur af tveimur hisagétum, Haamel og
Lyngmel sem tengjast inn Bugdumel & einum stad um Brekkumel sunnan vid Innrimel.

Skilmalar um stiga haldast 6breyttir, sbr:

Gert er rad fyrir géngustigum badum megin safngétu. Stigakerfi tengir nytt hverfi vid
nuverandi byggd. Gert er rad fyrir gongustigum sunnan svaedisins. Stadsetning stiga
0g gangstétta er synd a skipulagsuppdraetti og skyringarteikningum.

222 Bugdumelur

Samkvamt Adalskipulagi Hvalfjardarsveitar 2008-2020 er gert rad fyrir ad Bugdumelur
verdi safnbraut péttbylisins og tengist Vesturlandsvegi (pjédvegi 1) vestan vid
Melahverfid. | adalskipulaginu er sett fram stefna um mislaeg gatnamét eda hringtorg
verdi gert vid Melahverfi. Utfaerslan er ekki sett fram & péttbylisuppdraetti
adalskipulagsins.

Med deiliskipulagsbreytingunni er felld ut 6nnur af tveimur gatnatengingum inn a

Bugdumel ur Melahverfi Il. Ad 66ru leyti er Bugdumelur og gongustigar medfram goétu
Obreyttir.

.43 Safngata
Safngétunni Brekkumel er breytt — hun verdur ekki lengur hringtenging med tengingu vid
sex husagotur. Brekkumelur verdur um 50 m I6ng gata sem tengir husagéturnar Haamel
og Lyngmel.
Afram er gert er rad fyrir 30 km hamarks 6kuhrada innan ibudarsvaeda sem afmarkad er

med svokdlludum 30 km hlidum vid upphaf og enda safngétu og hradahindrunum og
uppbyggdum gangbrautum sem pvera safngétu.
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2.2.4

2.2.5

2.2.6

2.2.7

2.3

Husagoétur
Afram gilda sému almennu skilmalar um husagétur, sbr:

Husagdtur liggja ut fra safngétu og er vegstaedi valio med pad i huga ad halli verdi
sem minnstur. Gert er rad fyrir samfelldri gonguleid ofan gotu. Almennt er gert rad fyrir
einni innkeyrslu fyrir hverja 168. Géturymid er 8 5m breitt med 6 m breidri akbraut.

Gonguleidir og reidstigar

Breytingartillagan adlagar génguleidir ad nyju fyrirkomulagi I66a og gatna Melahverfi |I.
Gert rad fyrir génguleidum sem tengja nuverandi byggd og fyrirhugada ibudarbyggd
Melahverfis |1. Afram gildir eftirfarandi:

Adalgénguleidir tengja nuverandi og fyrirhugada ibudarbyggd vio leikskodla og
leiksvaedi. Gonguleid er sunnan byggdar og gert rad fyrir tengingum upp i byggdina a
nokkrum stédum. Gert er rad fyrir ad gonguleidir tengist adalgénguleidum
sveitarfélagsins nidur ad Grunnafirdi, ad Eidisvatni og at i Lambhaganes. Gert er rad
fyrir gangstétt badum megin safngdétu og medfram husagétu ad ofanverdu.

Bilastaedi
| husagotum er gert rad fyrir gestabilastae6um.

Breytingin gerir rad fyrir samtals 25 gestastaedi i gétum utan I6da; vid Haamel eru 10
gestastaedi, 6 vid Brekkumel og 9 vié Lyngmel.

Skilmalar um fjélda bilastaeda & ibudarlééum haldast ébreyttri, sbr:

Ad jafnadi er gert rad fyrir premur bilastaedum a I66 hvers serbylishuss og tveimur
bilastaedum fyrir hverja ibud i par- og radhusum. Heimilt er ad hafa bilageymsiur og
faekka pannig bilastaeedum a l6dum.

Fj6ldi bilastaeda fyrir hreyfihamlada a 166 skal vera i samrami vid 6.2.4. gr.
byggingarreglugerdar nr. 112/2012 m.s.br.

Fyrirkomulag bilastada innan |66a sem synt er a deiliskipulagsuppdreetti er leidbeinandi.
Bindandi stadsetning bilasteeda og innkeyrsla kemur fram a maelibladi. Nanar er kvedid a
um bilastaedi i sérskilmalum einstakra I68a. Yfirlit yfir fijdlda steeda er ad finna i téflu 1,
kafla 2.16.1.

Fragangur géturyma
Sveitarfélagid mun sja um groédur, gangstéttar og gétugogn s.s. gotuljos og ruslafétur vid
safnbraut, safngétu og husagétur.

ibadarsvaedi

Breytingin gerir rad fyrir faekkun ibida og nokkud breyttri samsetningu husageréa. Ekki
hefur verid eftirspurn eftir fjdlbylishusalédum til uppbyggingar fra pvi deiliskipulagié tok
gildi arié 2009. Falli6 er fra fiélbylishusum, en afram gert rad fyrir frambodi einbylishusa,
rad- og parhusa. Fjélbylishusalodum er pvi breytt i 16dir fyrir rad- og parhus a einni haed.

VSO RADGJOF 7
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Breytingin tekur mié af settum markmiéum i gildandi deiliskipulagi um frambo& husnaedis
sem geti fullnaegt mismunandi husnaedisporfum fjdlskyldna. Melahverfid verdi gédur
busetukostur fyrir iblia sem bua vilja i pettbyli en med stadsetningu i dreifbyli.

Umfang Melahverfis Il minnkar umtalsvert. Pegar er hafin uppbygging vié Haamel.
Opié svaedi er milli Haamels og Lyngmels sem tengist opnu landi og skograektarsvaedi

sunnar i brekkunni.

231  Fjoldil6da

| deiliskipulagi Melahverfis eru afmarkadar samtals 66 166ir med heimild fyrir allt ad 106
ibudum (ad auki er gert rad fyrir moguleika a aukaibud). Skipting ibudargerda er
eftirfarandi:

Einbylishus 50 ibuéareiningar. Parhus 16 ibudir. Radhus 12 ibudir. Fjélbyli milli 20 og 28
ibudir.
Steerd einbylishusaloda er a bilinu um 750 til 1.500 m2. Staerd parhusaléda er a bilinu 900

til 1.200 m?, steerd radhusaldda er um 400-700 m2. Fjolbylishusalodir eru a bilinu um
1.200 til 1.600 m? ad staerd.

Yfirlit yfir staerdir I66a og numer er ad finna i téflu 1.
Breyting a fjélda l66a

Breytingin felur i sér ad eftirfarandi gétur og ibudarlédir vid peer eru felldar brott:

® Brekkumelur, 168ir nr. 1-23 og 2-4
® |autarmelur, 166ir nr. 1-19 og 2-14

Lagmelur, 16&ir nr. 1-7 og 2-6
Holtamelur, 168ir nr. 1-13 og 2-14

Eftir breytingu eru ibuéarlédir 31 talsins vid Haamel og Lyngmel og gert rad fyrir allt ad 33
ibudum. Skipting ibudargerda verdur eftirfarandi:

® 12 einbylishus

® 7 parhus med 14 ibudareiningum

® 2 radhus med samtals 7 ibudareiningum

2.4 Almennir skilmalar
Afram gilda almennir skilmalar deiliskipulags Melahverfis II, sbr:

Almennir skilmalar gilda um allar 160ir a skipulagssvaedinu, nema annad sé tekid fram
i sérskilmalum einstakra l6da.

Innra skipulag I60a, staerdir hisa, adkomu- og athafnasvaedi skal unnid i samradi vid
byggingarfulltria og skal afstédumynd og/eda I66armynd 16gd fram til sampykktar
begar sott er um byggingarleyfi.
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2.5 Husagerdir og byggingarefni
Afram gilda sému skilmalar deiliskipulags Melahverfis || um husagerdir, sbr. eftirfarandi:
Husagerdir eru frjalsar hvad vardar utlit, pakgerd og efnisval ad 6dru leyti en pvi ad

hamarksvegghaed utveggja og hamarkshaed a paki er gefin. Mesta haed utveggja og
baks er synd a skilmalateikningum.

Heimilt er ad nyta landhalla med inngrafinni nedri haed par sem landhalli er mikill. Gert
er rad fyrir ad byggingar falli ad 160 og ndnasta umhverfi. Ef um fleiri en eina byggingu
er ad reeda a sému 160 skal samraema efnisval og Utlit bygginga. Lagmarka parf
neikvaed umhverfisahrif og velja byggingarefni Gr endurnyjanlegri audlind.

Eftir breytingu er gert rad fyrir eftirfarandi hiisageréum:

® E2 Einbylishus a 1 haed, nedan goétu.
© 4 metra hamarks vegghaed meelt fra golfkota adkomuhaedar og 5 metrar hamarks
pakhaed fra golfkéta adkomuhzedar.
® P1 Parhus a 1 haed ofan goétu.
> 3 metra hamarks vegghaed maelt fra goifkota abkomuhaedar og 5 metrar hamarks
pakhzed fra golfkota adkomuhaedar.
® P2 Parhus a 1 haed nedan gotu.
> 3 metra hamarks vegghaed meelt fra golfkdta aBkomuhaedar og 5 metrar hamarks
pakhaed fra golfkota abkomuhaedar.

® R1 Radhus a 1 haed ofan gotu.

» 3 metra hamarks vegghasd meelt fra golfkota adkomuhaedar og 5 metrar hamarks
pakhaed fra golfkota adkomuhaedar.

2.6 Byggingarreitir

Afram gilda sému skilmalar deiliskipulags Melahverfis || um byggingarreiti, sbr.
eftirfarandi:

Byggingarreitir a deiliskipulagsuppdraetti og skilmalateikningum syna hamarkslinur,
bindandi og leidbeinandi utlinur bygginga og skulu byggingar vera innan
byggingarreits med eftirfarandi undantekningum: Einstakir byggingarhiutar, s.s.
brunastigar, reykhafar, skyggni, gluggafragangur, sélpallar og svalir mega skaga t
fyrir byggingarreit, par sem adstaedur a 160 leyfa ad mati byggingarnefndar m.t.t.
steerdar I60ar og pess hattar.

bar sem afmérkun byggingarreits er synd sem bundin lina & skipulagsuppdraetti og
skilméalateikningum skulu a.m.k. % hlutar hashlidar snerta hana.

a7 Nytingarhlutfall

Eftir breytingu er gert raéd fyrir ad nytingarhlutfall verdi a bilinu 0,23 til 0,44. Nytingarhlutfall
er breytilegt eftir adstaedum, steerd I66ar og husagerdum.

VSO RADGJOF 9
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Yfirlit yfir hamarksnytingarhlutfall einstakra 166a er i breyttri t6flu 1, i kafla 2.16.1.

2.8 Sorpgeymslur

Afram gilda sému skilmalar deiliskipulags Melahverfis || um sorpgeymsiur, sbr.
eftirfarandi:

Sorpgeymsla skal vera adgengileg a hverri 160, sorpgeymsla skal vera hluti byggingar
eda pannig ad samraemis gaeti vid fragang hiss og mannvirkja. Ganga skal snyrtilega
fra sorpgeymsium og stadsetja paer pannig ad sem minnst beri & peim. Gera skal
grein fyrir frégangi @ adaluppdrattum i samraemi vid akvaedi byggingarreglugeroar.

2.9 Lodarfragangur

Skilmalar deiliskipulags Melahverfis || um l66arfragang gilda afram med
vidbotarakvadum sem sett eru fram sem punktar hér ad nedan:

Lbgo er ahersla a ad I6darfragangur umhverfis byggingar verdi til fyrirmyndar.
Lodarhafar adliggjandi I6da skulu hafa samrad um I6darfragang & sameiginlegum
lodarmérkum. Par sem gangstéttir eda géngustigar liggja ad I6dum skal I6darhafi
ganga fra I6darmérkum [ samraemi vid uppgefnar I6darhaedir & maelibladi.

Fragangur I6da skal vera i samraemi vid skipulagsuppdreetti, uthlutunarskilmala og
almennt i samraemi vid 7. hluta i byggingareglugerd nr.112/2012. A adalteikningum
skal syna allan fragang a I60 s.s. flaa, girdingar, bilastadi og gangstéttar.

Loédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og fragang & sinni 166 og ber abyrgd a ad paer

séu i samraemi vid sampykktar teikningar og haedartélur (G- og L-t6lur) skv. maelibladi.
G- og L-télur rada haed a lédarmérkum & milli hornpunkta (linulega tengdar). bPeir sem
burfa ad vikja fra pessum haedum taki a sig stalla/flaa eda veggi innan sinnar I6dar og
a sinn kostnad. Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi eda grjoti ut fyrir I6darmork.

Vidbotarakvadi - breyting:

® par sem 108ir liggja ad baejarlandi skal I6darhafi jafna land sem likast pvi sem var adur
en grafid var eda landi hroflad. Oheimilt er ad setja uppgroft at fyrir [6darmork.

® Ef naudsyn krefur skal landmotun eda stéllun a 166 gerd innan l68ar. Fjarleegd
stalla/flaa fra I66armdrkun skal vera a.m k. jo6fn haed peirra. Ef haedarmunur er tekinn
med husvegg eda stodvegg, skal veggurinn pola prysting fra adliggjandi goétu,
gangstétt, gongustig, 168 eda bilastaedi. Sama qgildir ef flai er notadur og skal hann pa
ekki vera brattari en 1:2 nema med leyfi byggingarfulltria.

e Oheimilt er ad lata lausamuni standa til langframa (meira en 2 manudi) innan l6dar,
s.s. gama, bila, stoduhysi, vélahluti, byggingarefni eda annad alika. Lodarhafi skal
avallt huga ad 166 sinni og halda henni sem snyrtilegastri svo engin haetta stafi af
bunadi og munum innan hennar né sé 6drum til ama.

® Lysing skal vera lagstemmd og ljési beint nidur. Utilysing skal pannig ur gardi gerd ad
han valdi ekki 68rum ibuum 6paegindum.
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2.10 Girdingar
Afram gilda sému skilmalar deiliskipulags Melahverfis Il um girdingar, sbr. eftirffarandi:
Leyfilegt er ad reisa girdingar a I6darmérkum. Skulu lodarhafar hafa med sér samrad
um fragang og framkvaemdir. Sé porf a lokadri girdingu haerri en 2,0 m skal I6darhafi

saekja um pad sérstaklega og Utfaersla vera unnin i samradi vid byggingarfulltria. Haed
girdingar ad gétu skal po aldrei vera haerrieren 1,40 m.

2.11 Verslun og pjonusta

| deiliskipulagi Melahverfis Il eru tvaer 0,5 ha I68ir fyrir verslun- og pjonustu vestast &
deiliskipulagssvaedinu naest pjédvegi nr.1, Vesturlandsvegi. Lédunum hefur ekki verié
uthlutad og eru dbyggdar.

Breyting:

® Verslunarlédirnar tveer vid vegamoét Hagamelsvegar og pjodvegar nr.1 eru felldar at ur
deiliskipulagi Melahverfis Il og skilmalar um peer, sbr. kafla 3.3. og undirkafla i
greinargerd dags. 9. april 2008.

® Deiliskipulagsmérk Melahverfis Il eru faerd ad enda Lyngmelar.

¢ s Opin svadi

Breytingin felur i sér breytingu & afmérkun opna svaedisins i midju Melahverfis 1l. Markmi®
deiliskipulags Melahverfis Il um opin svag8i eru ad d6ru leyti obreytt.

Deiliskipulagsbreytingin samraemist gildandi stefnu adalskipulags um ad i péttbyli
Hvalfjaréarsveitar skuli gert rad fyrir rimum svaedum til dtivistar innan byggdar og stefnu
adalskipulags Hvalfjardarsveitar 2008-2020 um leiksvaedi a opnu svaedi til sérstakra nota
02.

Eftir breytingu er gert rad fyrir ad a midju deiliskipulagsvaedinu verdi opid svaedi, leiksvaedi
og utivistarsvaedi, i godum tengslum vid byggdina og skograektarsvaedi sunnan
byggdarinnar. Ahersla er 168 & ad svaedid verdi grodursaelt og skjolgott. A svaedinu er ad
finna aberandi grettistak eda ,alfasteinn® sem skal vardveita sem kennileiti 4 opna
svaedinu.

213 Fornminjar

Skraning fornminja for fram i tengslum vid adalskipulagsvinnu. Engar fornminjar eru
skradar innan skipulagssvaedis.

2.14 Lagnir og veitur
Breytingin felur ekki i sér breytingar @ markmidum um lagnir og veitur, sbr:

Markmid:
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2.14.1

2.14.2

2.14.3

2.14.4

2.15

2.15.1

Veitukerfi a ad vera umhverfisvaent taka mid af afangskiptum.

Neysluvatn

Neysluvatn fyrir Melahverfi Il kemur ur vatnsveitu sveitarfélagsins og er gert rad fyrir
nytingu naverandi adveituaedar inn a skipulagssvaedio. ?

Skolpveita
Skolpveitu Melahverfis Il verdur veitt inn i sameiginlega rotpro hverfisins sem stadsett er
sunnan byggdarinnar eins og synt er a deiliskipulagsuppdraetti.

Breyting:

Breytingin felur i sér ad dregid er ur umfangi byggdar og byggingarmagni innan
deiliskipulagssvazdisins.

Skolpi er nu veitt i tvaer rotpraer sunnan vié byggdina. Nedan vid Haamel 16 er 25.000
litra rétpré og adkoma ad henni um stig. Onnur rotpré sem er 60.000 litra og pjonar eldri
byggd Melahverfis, er stadsett um 100 metrum sunnan vid l68irnar Lyngmel 1 og 3.

Auk nuverandi rotproa er gert rad fyrir sameiginlega rotpré nedan vié Lyngmel nr. 13 og
15, fyrir 166ir a vesturhluta svaedisins og er afmarkdaur reitur fyrir hana & uppdreetti.
Nakvaem stadsetning og fyrirkomulag rotproar og siturlagna veréur utfaert a
hénnunarstigi, i samraemi vié gildandi |6g og reglugerdir og i samradi vid heilbrigdis- og
byggingarfulltria.

Rafveita

Markadur hefur verid reitur fyrir nyja spennist6d i deiliskipulagstillogunni og er hann
syndur & uppdraetti. Nanara fyrirkomulag spennistédvar verdur utfaert & hénnunarstigi i
samradi vid Rarik, Orkusoluna og byggingarfulltria.

Kvadir
Gerd er grein fyrir kvédum um lagnir innan l6da a maeliblédum.

Honnun mannvirkja

Skilmalar deiliskipulags um hénnun mannvirkja, adalteikningar og maeliblod gilda afram
Obreyttir.

Adalteikningar

Adalteikningar (byggingarnefndarteikningar) skulu vera i samraemi vid deiliskipulag og
meeliblod, svo og byggingarreglugerd og énnur 16g og reglugerdir sem vid eiga. Leggja
skal inn til sampykktar byggingarnefndar heildaruppdraetti af 6llum fyrirhugudum
mannvirkjum a vidkomandi 166.

3 Gildandi deiliskipulag visar til ,vatnsveitu sveitarfélagins”. Neysluvatn kemur ar Tunguveitu Elkem &
Grundartanga. Ekki er gerd breyting a vatnsoflun Melahverfis |l
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2.15.2  Malibl6d

A meeliblodum eru syndar lagnir, steerdir 168a, I66amork, malsettir byggingarreitir og
kvadir ef einhverjar eru, svo sem um stiga, adkomuleidir eda lagnir. Par eru jafnframt
syndar gotu- og gangstéttarhaedir vié |6darmork, landhzedir og bundnir kotar
abkomuhzeda, frarennslislagnir o.fl.. Stadsetning innkeyrslu og bilastaeda getur breyst fra
utfeerslu deiliskipulags en er bindandi samkvaemt utgefnu maelibladi.

2.16 Looir — breytt I6daskipan

| greinargerd deiliskipulags Melahverfis || eru helstu staerdir og byggingarheimildir settar
fram a bls. 11 i toflu 1.

Tafla 1 - helstu staerdir einstakra I6da (skv. deiliskipulagi samp. 22. juli 2009, m.s.br. 9. feb. 2016)

Gestastaedi
Hamarks Hamarks Fjoldi  Fjoldi Bilastaedi a i gotu
Huasagerd Gata Nr. byggingarmagn nytingarhiutfall heeda ibada 166 (lagm. )
E1 Lyngmelur 3 1234 494 0,40 2 1 3 1
E1 Lyngmelur 5 1265 506 0,40 2 1 3 1
E1 Lyngmelur 7 992 397 0,40 2 1 3 1
E1 Lyngmelur 9 870 348 0,40 2 1 3 1
E1 Lyngmelur 11 979 392 0,40 2 1 3 1
E1 Lautarmelur 5 1594 638 0,40 2 1 3 1
E1 Lautarmelur | 7 1093 437 0.40 2 1 3 1
E1 Lautarmelur | 9 1047 419 0,40 2 1 3 1
E1 Lautarmelur | 11 1062 425 0,40 2 1 3 1
El Lautarmelur | 13 1137 455 0,40 2 1 3 1
E1 Lautarmelur | 15 1124 450 0,40 2 1 3 1
E1 Lautarmelur | 17 1047 419 0,40 2 1 3 1
E1 Lautarmelur 19 1155 462 0,40 2 1 3 1
E1 Lagimelur 1 1013 405 0,40 2 1 3 1
E1 Brekkumelur | 2 917 367 0,40 2 1 3 1
E1 Brekkumelur | 4 907 363 0,40 2 1 3 1
E1 Holtamelur 2 1087 435 0,40 2 1 3 1
E1 Holtamelur 4 876 350 0,40 2 1 3 1
E1 Holtamelur 6 876 350 0.40 2 1 3 1
E1 Holtamelur 8 948 379 0,40 2 1 3 1
E1 Holtamelur 10 984 394 0.40 2 1 3 1
E1 Holtamelur | 12 932 373 0,40 2 1 3 1
E1 Holtamelur | 14 932 373 0,40 2 1 3 1
Samtals 23 23
E2 Lyngmelur 1 1575 473 0,30 1 1 3 1
E2 Lautarmelur 1 1287 386 0,30 1 1 3 1
E2 Lautarmelur 3 1093 328 0,30 1 1 3 1
E2 Lagimelur 3 889 254 0,29 1 1 3 1
E2 Lagimelur 5 928 278 0,30 1 1 3 1
E2 Lagimelur 7 1110 325 0,29 1 1 3 1
E2 Haimelur 2 923 277 0,30 1 1 3 E|
E2 Haimelur 4 889 248 0,28 1 1 3 1
E2 Haimelur 6 846 246 0,29 1 1 3 1
E2 Haimelur 8 765 189 0,25 1 1 3 1
Samtals 10 10 |
E3 Lautarmelur | 4 1399 560 040 2 1 3 1
E3 Lautarmelur | 6 1244 498 040 2 1 3 1
E3 Lautarmelur 8 1001 400 0,40 2 1 3 1
E3 Lautarmelur | 10 971 388 0,40 2 1 3 1
E3 Lautarmelur | 12 941 376 0.40 2 1 3 1
E3 Lautarmelur | 14 977 391 0,40 2 1 3 1
Samtals 6 6
E4 Lautarmelur 2 1499 450 0,30 1 1 3 1
E4 Lagimelur 2 1234 370 0,30 1 1 3 1
E4 Lagimelur 4 1164 349 0,30 1 1 3 1
E4 Lagimelur 6 1232 370 0,30 1 1 3 1
E4 Holtamelur 1 1049 315 0,30 1 1 3 1
E4 Holtamelur 3 967 290 0,30 1 1 3 1
E4 Holtamelur 5 851 244 0.29 1 1 3 1
E4 Holtamelur 7 867 254 0,29 1 1 3 1
E4 Holtamelur 9 810 222 0,27 1 1 3 1
E4 Holtamelur 11 796 212 0,27 1 1 3 1
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E4 Holtamelur | 13 790 227 0.29 1 1 3 1
Samtals 11 1

P1 Lyngmelur 4 523 209 0.40 2 1 3 1

P1 Lyngmelur 6 516 206 0,40 2 1 3 1

P1 Lyngmelur 8 456 182 0,40 2 1 3 1

P1 Lyngmelur 10 456 182 0,40 2 1 3 1

P1 Lyngmelur 12 531 212 0.40 2 1 3 1

P1 Lyngmelur 14 482 193 0,40 2 1 3 1

P1 Haimelur 3 482 193 0,40 2 1 3 1

P1 Haimelur 5 479 192 0,40 2 1 3 1

P1 Haimelur 7 524 210 0,40 2 1 3 1

P1 Haimelur 9 503 201 0,40 2 1 3 1

P1 Haimelur 1 496 198 0,40 2 1 3 1

P1 Haimelur 13 702 281 0,40 2 1 3 1
Samtals 12 12|

P2 Haimelur 10 579 200 0.35 1 1 13 1

P2 Haimelur 12 564 200 0,35 1 1 13 1

P2 Haimelur 14 550 200 0,36 1 1 13 |

P2 Haimelur 16 538 200 0,37 1 1 13 1
Samtals 4 4

R1 Brekkumelur 1 725 290 0,40 1R 1 84 1

R1 Brekkumelur | 3 457 183 0,40 1R 1 84 1

R1 Brekkumelur | 5 663 265 0.40 1R 1 84 1

R1 Brekkumelur | 7 561 224 0,40 1R 1 84 1

R1 Brekkumelur 9 421 168 0,40 1R 1 84 1

R1 Brekkumelur | 11 653 261 0,40 iR 1 84 1

R1 Brekkumelur | 13 615 246 0,40 1R 1 84 1

R1 Brekkumelur | 15 441 176 040 iR 1 84 1

R1 Brekkumelur | 17 745 298 040 1R 1 84 1

R1 Brekkumelur | 19 663 265 0,40 iR 1 84 1

R1 Brekkumelur | 21 420 168 040 1R 1 84 1

R1 Brekkumelur | 23 560 224 0,40 1R 1 126 1
Samtals 12 12

1 Lyngmelur 2 1485 594 0,40 2K 8 12 6

F2 Lyngmelur 16 1313 525 0,40 2K 6 B 4

F3 Lyngmelur 18 1261 504 0,40 2K 6 B8 4

F4 Haimelur 1 1602 541 0,40 2K 8 12 6
Samtals 28 20

Vi Bugdumelur 1 4676 1870 0.4 1 53

V2 Bugdumelur 5366 2146 0.4 1 61
Samtals

£:16.1

Breyting a téflu 1 - helstu staerdir einstakra loda:

Eftir breytingu eru ibudarlédir 30 talsins og fioldi ibuda samtals 33. Skilmalar um
lagmarksfjolda gestastaeda i gotu fyrir tilteknar 168ir eru felldir nidur. Pess i stad er gert
rad fyrir 25 gestasteedum utan |66a og eru pau merkt a breytingaruppdratt. Hér ad nedan

er tafla 1 med nyjum skilmalum.

Tafla 1 — helstu staerdir einstakra 166a — samkvaemt breytingu

Hamarks
Staerd l08ar byggingarmagn

Hamarks
nytingarhlutfall

Fioldi
haeda

Fioldi
ibtda

Bilastaedi a
168

Lyngmelur 1 ; 1 1 3
E2 Lyngmelur 3 874 262 0,30 1 1 3
E2 Lyngmelur 5 1186 356 0.30 1 1 3
E2 Lyngmelur 7 1089 327 0,30 1 1 3
E2 Lyngmelur 9 1087 326 0.30 1 1 3
E2 Lyngmelur 11 1091 327 0,30 1 1 3
E2 Lyngmelur 13 1083 325 0,30 2 1 3
E2 Lyngmelur 15 951 285 0.30 2 1 3
E2 Haimelur 2 969 291 0,30 1 1 3
E2 Haimelur 4 889 248 0.28 1 1 3
E2 Haimelur 6 846 246 0.29 1 1 3
E2 Haimelur 8 765 189 0,25 1 1 3

Samtals 10

P1 Lyngmelur 10 530 200 0,38 1 1 2
P1 Lyngmelur 12 543 200 0,37 1 1 2
P1 Lyngmelur 14 545 200 0,37 1 1 2
P1 Lyngmelur 16 443 200 0,37 1 1 2
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P1 Haimelur 3 494 150 0,30 1 1 2
P1 Haimelur 5 479 150 0,31 1 1 2
P1 Haimelur 7 524 160 0,31 1 1 2
P1 Haimelur 9 503 160 0,32 1 1 2
P1 Haimelur 11 496 160 0,32 1 1 2
P1 Haimelur 13 702 160 0,23 1 1 2
Samtals 10
P2 Haimelur 10 579 200 0,35 1 1 2
P2 Haimelur 12 564 200 0,35 1 1 2
P2 Haimelur 14 550 200 0,36 1 1 2
P2 Haimelur 16 538 200 0,37 1 1 2
Samtals 4
R1 Lyngmelur 2 618 185 0.30 1 1 2
R1 Lyngmelur 4 422 185 0,44 1 1 2
R1 Lyngmelur 6 422 185 0,44 1 1 2
R1 Lyngmelur 8 615 185 0,30 1 1 2
R1 Haimelur 1 1720 690 0,40 1 3 6
Samtals 7
3 Ahrif deiliskipulagsbreytingar a umhverfi

Breytingin felur i sér ad dregid er verulega ur umfang uppbyggingar innan

deiliskipulagssvaedisins. ibudum faekkar um allt ad 2/3 og uppbyggingarsvaedié minnkar
verulega, sem hefur i for med sér minna jardrask. Ahrif breytingarinnar eru metin jakvaed

& dsnortna natturu. Alag & umhverfid verdur jafnframt minna eftir breytingu, m.a. vegna
umferdar, fraveitu og innvida. Ahrif breytingar & hljodvist og loftgaedi er metin jakvaed.

Fyrir liggur samningur um skograektarsvaedi a hluta pess svaedis sem fyrir breytingu var
skipulagt fyrir gétur og ibudarlodir.

Adgengi ibua | Melahverfi ad utivistarsvadum og natturu verdur afram mjog gott eftir

breytingu.
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Deiliskipulag Melahverfi Il
Tillaga ad breytingu

Eftir breytingu eru eftirtaldar husagerdir a deiliskipulagssvaedinu:

E2 Einbylishus a 1 haed, nedan gétu.

P1 Parhus a 1 haed, ofan gotu.
P2 Parhus 1 haed, nedan gotu.
R1 Radhus & 1 had

4.1 E2 Einbylishus a 1 had, nedan gotu.
BYGGINGARREITUR
GATA{
& W
Ai_l f T |_U«
9,0m 13,0m
] [
| A—
| £ |
| |
F+—————
T [ A A P .|
55
< DAMIGERD LOD
t
SKYRINGAR

—— —— HAMARKSLINA BYGGINGARREITS
= BUNDIN BYGGINGARLINA / ABKCMUHAED
— ——— UTBYGGING / STIGAHUS

—— GOLF

———= BILGEYMSLA

—— YFIRBORD LANDS

V= HAMARKS VEGGHER FRA
- BINDAND| KOTA ADKOMUHAEDAR

b= HAMARKS MENISH/ED FRA
= EINDAND| KOTA ADKOMUHEDAR
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4.2

4.3

P1  Parhus a 1 had, ofan gotu.

BYGGINGARREITUR
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GATA

P2 Parhus a 1 had, nedan goétu.

BYGGINGARREITUR

DEMGERDLOD

Deiliskipulag Melahverfi Il
Tillaga ad breytingu

B250
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] GCEMSAL GATA
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mEm T T T T T T T T T
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— BUNDIN BYGGNGARLINA [ ADKOMUHES
- JTBYGGING / STIGAHUS

— GOLF

———= BILGEYMSLA

YFIRSORD LANDS

V= HAMARKS %’GGH&Q FRA
= BINDAND| KOTA ADKOMUHEDAR

- HAMARKS MSEN;SWED FRA
b= BINDAND| KOTA ADKOMUH/EDAR
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4.4 R1 Radhus a1 had
BYGGINGARREITUR

8 z
% = — — e c—
M ks
5 i
w
o 7.0m le I
| 20m |
- [
|
t
2] i E
[ o ! I
= | : §.0m L L e
A SRSV | T =T
l _ 4l s
' SNID BB
|
. e | [
.
— b= [ =80 T S
el v vas 1 T Tvams T T 7
= : BiLA : pia | -y
ADKOMUHED | GEYMSLA | ADKOMUMED | GEYMSLA| ADK OMUHED GEYMSLA|
' SNID AA
SKYRINGAR

— —— HAMARKSLINA BYGGINGARREITS
—————— BUNDIN BYGGNGARLINA / ADKOMUHED
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BINDAND] KOTA ADKOMUH/EDAR

b= HAMARKS WENISH/ED FRA
BINDANDI KOTA ADKOMUHEDAR
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