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1 INNGANGUR

Arid 2006 efndi Gardabaer til samkeppni um rammaskipulag Hnodraholts
og i ndvember 2007 var sampykkt ad lata vinna rammaskipulag fyrir
sveedid a grundvelli verdlaunatillogu. Fyrir liggur
rammaskipulagsuppdrattur dagsettur i juni 2008 en ekki var unnid ad
gerd deiliskipulags fyrir sveedid i kjolfarid. Vorid 2017 festi Gardabaer kaup
& peim hluta Vifilsstadalands sem var i rikiseigu. | kjdlfarid sampykkti
baejarstjorn pann 4. mai sama ar ad efna til nyrrar samkeppni um
rammaskipulag Vifilsstadalands og Hnodraholts, par sem horft veeri a
svaedid sem eina heild par sem lega pess og hagsmunir fléttast saman.

Vid undirbuning samkeppninnar og gerd keppnislysingar hafdi démnefnd
samrad vid iblda i sveitarfélaginu og helstu hagsmunafélog, m.a. a
ibuafundii Flataskdla 13. juni 2017. Démnefnd lauk stéfum i lok desember
og var pa tilkynnt ad sameiginleg tillaga Batterisins Arkitekta,
landslagsarkitektastofunnar Landslags og verkfraedistofunnar EFLU hefdi
hlotid 1. verdlaun og hafa pessir adilar verid radnir til ad vinna breytingu
a adalskipulagi Gardabaejar med gerd rammahluta Vifilsstadalands byggt
a verdlaunatillogu.

Tilgangur med gerd rammahluta adalskipulags er ad leggja meginlinu i
skipulagi umraedds svadis med pad ad markmidi ad dkvarda nanar um
landnotkun, svo sem meginpatti pjonustukerfa og ad afmarka
byggingarsvaedi og/eda afanga deiliskipulagsaaetlana. Breyting pessi er
nanari Utfzersla 4 gildandi adalskipulagi svaedisins. i gildandi adalskipulagi
er svadid skilgreint sem prounarsvaedi og frekari Gtfaerslu pess visad i
rammahluta. Breyting pessi er unnin samkvaemt skipulagslogum nr.
123/2010, malsmedferd er samkvaemt 36. gr. laganna. [ greinargerd
bessari verdur framvegis notast vid heitid rammahluti Vifilsstadalands

begar fjallad er um préunarsvaedid sem bessi breyting a adalskipulagi naer
til.

1.1 Vidfangsefni og markmid

i rammahluta adalskipulags eru skilgreindar forsendur og sett fram stefna
til grundvallar deiliskipulagsgerdar m.a. um landnotkun, béttleika
byggdar, gatna- og stigakerfi og samspil byggdra og obyggdra svaeda. Pa
verdur gerd grein fyrir samspili skipulagssveedisins og Graena Trefilsins
(Heidmerkur) sunnan og austan vid skipulagssvaedid, sem er stefna sett i
sveaedisskipulagi hofudborgarsvadisins.

Markmid baejarstjornar med gerd rammahluta Vifilsstadalands er ad
mota raunhaefan ramma um uppbyggingu svadisins par sem ahersla er
l6gd a ad svaedid verdi i godum tengslum vid adliggjandi byggd,
utivistarsvaedi, verndarsvaedi og helstu samgdnguzedar.

1.2 Vinningstillaga

Vinningstillagan, Heilbrigd sdal i hraustum likama, er innblasin af
heilbrigdum sjéonarmidum frumkvoddlanna a Vifilsstddum par sem svaedid
allt er mikilvaegur hlekkur milli péttbylis og 6byggdra natturusveeda i
narumhverfi pess. Meginmarkmid tillogunnar er ad mota heilsteypt
skipulag vistlegrar byggdar, fjolbreyttrar iprottastarfsemi og almennrar
Utivistar i satt vid nattdru svaedisins. Rik ahersla er |16gd 8 godar tengingar,
med sérstaka aherslu a vistvaena ferdamata, og moéta tveir nyir gongudsar
Utgangspunkta tillégunnar.




MYND 1 Vinningstillaga i samkeppni um rammaskipulag Vifilsstadalands.

1.3 Samradsfundir vid vinnslu tillogu

Fi6lbreytt samrad hefur verid att vid hagsmunaadila a svadinu i gegnum
skipulagsferlid. Allt fra samtali vid ibla og adra hagsmunaadila vid métun
samkeppnislysingar sumarid 2017 til vinnufunda og samstarfs vid métun
tillogu ad rammahluta Vifilsstadalands. Samradsferlid hefur m.a. nad til
eftirfarandi lykiladila (ekki tz=mandi upptalning):

e Nuverandi ibua i Hnodraholti
e Golfklubb GKG

e Golfvallarhénnud GKG

e Skoégraektarfélag Gardabaejar
e Hestamannfélagid Sprett

Vegagerdina
Nzerliggjandi sveitarfélog, Kopavogsba og Hafnarfjardarbae
Umhverfisstofnun



2 FORSENDUR

Skipulagssveedid er ad mestu obyggt ad undanskildu spitalasvaedi
Vifilsstada og 5 ha ibudabyggdar vestast i Hnodraholti med 44
einbylishisum sem byggd voru a 9. dratugnum og standa vid goturnar
Eskiholt, Hrisholt og Haholt.

Vifilsstadavatn

MYND 2  Nuaverandi stadhaettir.

A spitalasvaedinu eru auk Vifilsstadaspitala og bygginga sem tilheyra
honum, grunnskdli og leikskdli Hjallastefnunnar og ungbarnaleikskolinn
Sunnuhvoll. Adalbygging Vifilsstada, sem er jafnframt elsta byggingin &
svadinu, er Vifilsstadaspitali fra arinu 1910, teiknadur af Rognvaldi
Olafssyni arkitekt. bar var rekid heilsuhaeli fyrir berklasjuklinga allt til
arsins 1973 og var hzlid pa gert ad almennum spitala.

Burekstur var a Vifilsstodum til arsins 1974. Fjosid og ibudarhusin teiknadi
Gudjon Samuelsson arkitekt en gardinn sunnan vid spitalann hannadi Jon
H. Bjornsson landslagsarkitekt. Nordan vid hdsapyrpinguna er svokalladur
UMF{-reitur, par ma finna ymis fagaet tré sem komin eru nokkud til aldurs.
Sunnan husabyrpingar er Vatnsmyri og éraskad Vifilsstadahraun.

MYND 3  Flugmynd af Vifilsstédum eins og peir eru i dag.

Golfklubbur Képavogs og Gardabzejar (GKG) var stofnadur arid 1994 og
hefur verid med adstédu i Vetrarmyri. | Vetrarmyri er 18 holu vollur
(Myrin) en auk pess er 9 holu vollur (Leirdalsvollur) sem teygir sig yfir i
Leirdal ofan vid Salahverfi i Képavogi. Sunnan til i Vetrarmyrinni stendur
ny og vegleg iprottamidstod klubbsins og par vestur af er dhaldahus. [ dag
er 40 ha. sveedi skilgreint umhverfis golfvéllinn innan basjarmarka
Gardabaejar skv. gildandi deiliskipulagi Hnodraholt-Vetrarmyri fra 1996.
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MYND 4  Flugmynd horft i austur yfir golfvoll GKG og Smalaholt i fjarska.

Smalaholt er 6byggt og utan byggdamarka samkvaemt svaedisskipulagi
hoéfudborgarsvaedisins. Adliggjandi byggd til nordurs tilheyrir Kopavogi og
bar liggja |6dir og gotur alveg ad sveitafélagsmorkum. Kjoavellir,
hesthusa- og reidvallasveedi hestamannafélagsins Spretts (sameiginlegt
hestamannafélag Gardabajar og Kopavogs), er vid sudausturmork
skipulagssveaedisins. Reidleidir padan liggja innan skipulagssvadisins.

2.1 Adalskipulag Gardabaejar

Svaedid er skilgreint sem prounarsvaeedi B i adalskipulagi Gardabaejar
2016-2030 og bar segir ad megindreetti sveedisins alls, Hnodraholt,
Vetrarmyri og Vifilsstadi, skuli mota frekar i rammaskipulagi. Um
pbrounarsvaedid segir m.a. i adalskipulagi ad par skuli risa samfelld byggd
sem myndar heilt skolahverfi. Gera skuli rad fyrir stofnunum og verslun
og pjonustu naest Reykjanesbraut @ midsvaedi. Midsvaedid liggur vel vid
stofnbrautum héfudborgarsvaedisins vegna nalaegdar vid Reykjanesbraut

og mun pvi pjona pvi o6llu. bPréunarsveedi B er skilgreint sem
samgongumidadur kjarni i adalskipulaginu i samrami vid svaedisskipulag
héfudborgarsvaedisins. Samgdngumidud svaedi eru ekki bein tengd vid
fyrirhugada Borgarlinu heldur eru svaedin tengd vid Borgarlinu med
oflugum almenningssamgongum.

F

MYND5  Skyringarmynd Gr Adalskipulagi Gardabaejar sem synir pjonustukjarna innan
sveitarfélagsins. Vetrarmyri — Vifilsstadir eru skilgreint sem samgongumidadur
kjarni.
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MYND 6

Borgartinan

Skyringarmynd Gr svaedisskipulagi héfudborgarsvaedisins sem synir hvernig
samgongumidud préunarsvaedi likt og Vifilsstadaland tengjast fyrirhugadri
borgarlinu.

MYND 7  Hluti af péttbylisuppdraetti ur adalskipulagi Gardabaejar.

| adalskipulagi er sett fram eftirfarandi stefna um landnotkun og nytingu
svaedisins:

12



TAFLA1

Landnotkun og nyting svaedisins skv. gildandi adalskipulagi.
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Hnodraholt

Hnodraholt

Hnodraholt

Hnodraholt

Vetrarmyri

Vetrarmyri

Vetrarmyri,
golfvallur

| Stakkun
| golfvallar

Vetrarmyri

| sérbylishusabyggd,

| fullbyggt

| Leikskli. Obyggt

" Obyggt, oskipulagt

Obyggt. Deiliskipulag
parfnast
endurskodunar

Obyggt. Deiliskipulag
parfnast
endurskodunar

| Obyggt. Deiliskipulag i |

| Golfvéllur,

gildi

| sérbylishusabyggd. Obreytt.

‘ Megindraettir skipulégs ver8a

matadir i rammaskipulagi sbr.
kafla 3.1.3 i samhengi vid
Vifilsstadi og Vetrarmyri.

Uppbygging skv. deiliskipulagi.

Sja dkvaedi [ kafla 5.4. um
stridsminjar

Stadsetning, l6darstard og
byggingarmagn akvardad i
deiliskipulagi ibudarsvaedis
4.04

" Atvinnusvadi a Hnodraholti.

Megindraettir verda maétadir i
rammaskipulagi sbr. kafla
3.1.3.

Verdur skipulagt i samhengi
vid adliggjandi svaedi. pétt
byggd, atvinnustarfsemi,
stofnanir og ibudir.
Uppbygging skv. Deiliskipulagi

Nytt ipréttasvaedi i tengslum
vid grunnskola og golfvoll.
Fjolbreytt iprottamannvirki.

| Deiliskipulag parfnast
. endurskodunar. Uppbygging

félagsheimili,
adstodubyggingar.

| Deiliskipulag i gildi

Obyggt, éskipulagt.

. Grunnskc’)li_og_

leikskoli. Obyggt

| Golfvéllur verdi

404,

skv. Deiliskipulagi. Tengist
svaedi 4.10

endurskipulagdur i samhengi
vid svaedi 4.09.

| staekkun golfvalla_rd_.oé.
Uppbygging skv. deiliskipulagi.

Stadsetning, I6darstaerd og
byggingarmagn akvardad i
deiliskipulagi ibidarsvaedis

Vifilsstadir
) I
4018 | 249

Vifilsstadir

4.02 Op 3,6 Vifilsstadir

VfﬂEstEagéh:raun - Svi:nahraun

vifilsstadahraun |
| (Svinahraun) |

4.20Fs 72,5

| Rj(uphaiaidi' )

5.21Fs 4 Mariuhellar

418K | 12 iRjﬁpnadalur

" Smalaholt

53 ‘ Smalaholt

Smalaholt

7F76|kvangur 2014

“Nav. VifilsstaBaspitali

| Blondud byggd, stofnanir,

| ibudir

Skrudgardur
hannadur af fyrsta
islenska
landslagsarkitektinum
Joni H. Bjérnssyni
1952. Nordan
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Ur landi Vifilsstada.
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Gert er rad fyrir ad Vatnsmyri
og umhverfi hennar sunnan
vid Vifilsstadi verdi préad
afram sem natturugardur og
fléttist saman vid gardinn vid
Vifilsstadi. Aztlad er ad
vidhalda votlendi med
tjornum og hélmum og verdur
unnid ad deiliskipulagi i peim
tilgangi.

Sja akvaedi um Gardahraun.

' Sja dkvaedi um Gardahraun og

Svinahraun
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undirbuid fyrir

| framtidarnotkun med

efnislosun fyrir hentugan
jardveg

| Raktun 4 grundvelli

landgraedsluskégasamninga
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2.2  Nattarufar

Skipulagssvaedid einkennist af tveimur holtum; Hnodraholti og Smalaholti
auk, Vetrarmyri og Vifilsstadahrauni. Til sudurs haekkar land litillega aftur
vid Smalaholt og leekkar a ny nidur ad Vifilsstadavatni. Haesti punktur
Hnodraholts er i um 93 m.h.y.s. og hallar til sudurs ad Vetrarmyri, sem er
i um 40 m.h.y.s. Sudurhlidar Hnodraholts eru brattar en efst er nokkud
sléttlend bunga. Til austurs risa Smalaholt og Rjupnahad og hallar landid
nokkud bratt padan nidur ad Vifilsstadavatni. Innan svadisins skiptast a
holt, myrar og hraun. Téluvert jardvegsdypi er nedst i Vetrarmyri eda allt
ad 12 m.

Arnarneslaekur a8 upptdk sin i lindaruppsprettum i Vetrarmyri, padan sem
hann rennur undir Reykjanesbraut og afram til vesturs i Arnarnesvog.
Vifilsstadalaekur a upptok sin i Vifilsstadavatni, rennur gegnum Vatnsmyri
og afram i att ad sjo og heitir pa Hagakotslaekur og Hraunholtslakur.
Vifilsstadavatn og Vatnsmyrin eru audug af fuglalifi og ma par nefna
florgodann & Vifilsstadavatni. | vatninu er stundud veidi.

[ Vetrarmyri er u.p.b. 50 ha svaedi af framraestu votlendi, par er
grunnvatnsstada ha og litid surefni kemst nidur i jardveg, jardvegur i
votlendi er pvi kolefnisrikur. Vid rask a kolefnisrikum jardvegi verdur mikil
losun & grodurhusalofttegundum. Til pess ad bregdast vid peirri losun er
mogulegt ad fara i motvaegisadgerdir svo sem endurheimt votlendis og
adgerdir sem mida ad pvi ad draga Gr losun vegna flutninga og
framkvaemd. Gardabzer hefur unnid ad endurheimt votlendis innan
sveitarfélagsins og mun afram horfa til pess ad endurheimta votlendi eda
i samstarfi vid pjonustuadila eins og Votlendissjdd og reyna ad lagmarka
losun vegna flutninga og framkvaemda.

Skograektarsvaedi/utivistaskogur Skograektarfélags Gardabaejar er i vestur
hlid Smalaholts nordan Vifilsstadavatns og er pad byggt a grundvelli
landgraedsluskégasamninga.  Utivistaskogur i Smalaholti, adsamt
skograektinni i Sandahlid er hluti af Greaena treflinum. Toluverdur
trjdgrodur er einnig @ 6drum svaedum og & sidustu arum hefur lGpina
breidst hratt um holtin. Vifilsstadahraun er mosavaxid og par er einnig

téluverdur sjalfsprottinn trjagrédur.

MYND 8

Nattarufar og verndarsvaedi.

Vifilsstadahraun er hluti af folkvang og er fridlyst svaedi og Vifilsstadavatn
og svadid sudaustur af pvi er fridland.

Vistfraedilegt gildi sveedisins liggur einkum i Vifilsstadahrauni og
birkiskoginum sem par vex, Vatnsmyri, Vifilsstadalaek, Vifilsstadavatni og
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Arnarneslaek. Allt skipulagid midast vid ad vernda og vidhalda pessum
sveedum og leggur almennt aherslu a samspil nattaru og hins byggda
umhverfis. Leitast skal vid ad lagmarka jardrask a framkvaemdatima, halda
framkvaemdum utan varptima, ef bpess er kostur, og beita
motvaegisadgerdum eftir pvi sem vid &, s.s. blagraenum ofanvatnslausnum
og adferdum til pess ad vernda og vidhalda vistgerdum a obyggdum
svaedum.

MYND 9  Skyringarmynd med vinningstillogu sem synir niverandi stadhzetti.

2.3 Samgongur

Reykjanesbraut er stofnbraut og liggur medfram vesturmoérkum
skipulagssvaedisins. Nordan vid svaedid liggur onnur stofnbraut,
Arnarnesvegur sem hefur austur-vestur legu fra gatnamétum

Rjupnavegar — Fifuhvammsvegar i Koépavogi ad Hafnarfjardarvegi.
Ellidavatnsvegur/Fléttamannavegur liggur sunnan skipulagssvasdisins og
hefur austur-sudur legu fra gatnamotum Vatnsendavegar-Austurkors i
Képavogi ad Kaldarselsvegi i Hafnarfirdi. | ndverandi mynd uppfyllir
Ellidavatnsvegur/Fléttamannavegur ekki krofur i vegstédlum, m.a. hvad
vardar sjonlengdir og beygjuradiusa. | Adalskipulagi Gardabaejar 2016-
2030 var legu vegarins breytt, m.a. til pess ad tengja betur hverfi innan
Gardabaejar sem og ad tengja pau betur vid stofnbrautir. Adrar tengingar
vid Vifilsstadaland eru undirgdng undir Reykjanesbraut nordan vid
Vetrarmyri. | adalskipulagi Gardabaejar 2016-2030 var gert rad fyrir
moguleika a nyrri vegtengingu um Leirdalsop og nanari utfaerslu visad i
vinnu vid pennan rammahluta Vifilsstadalands.

Mynd 10 synir nuverandi gatna- og vegakerfi og niverandi umferdarmagn
a peim.

Umferdamagn a Reykjanesbraut er tdluvert i dag og mun aukast med
aukinni uppbyggingu a svadinu og hofudborgarsvaedinu 6llu. baettir sem
hafa ahrif 4 loftmengun auk umferdar eru m.a. stadheettir, landslag og
vedurfar. Rum er fyrir breikkun Reykjanesbrautar i framtidinni. Samhlida
tvofoldun  Reykjanesbrautar var unnid umhverfismat vegna
breikkunarinnar af verkfraedistofunni Hnit arid 2002, Mat a
umhverfisahrifum — Matsskyrsla. Nidurstodur umhverfismatsins eru m.a.
ad loftmengun vegna umferdar sé innan marka mengunar-
varnareglugerdar (midad vid dzetlad umferdamagn arid 2020) og muni
jafnvel minnka med breikkun brautarinnar par sem umferd verdur
greidari, umferdatimi styttist og aksturslag verdur jafnara.

Loftmengun s.s. svifryksmengun vegna malbiks er til stadar a ollu
hofudborgarsvaedinu og pvi ekki sérstaklega bundin vid petta svaedi.
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Aukin notkun vistveenna feramata er einnig leid til pess ad draga ur
loftmengun vegna samgangna.
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MYND 10 Nuiverandi umferd & gatnaneti kringum og inn a skipulagssvadinu, metin Gt
fra talningum.

Fyrirhugadar tengingar inn a svaedid eru fimm talsins, par af eru prjar til
stadar i dag:

1) mislaeg gatnamot Vifilsstadavegar og Reykjanesbrautar,

2) undirgong undir Reykjanesbraut nordan vid Vetrarmyri,

3) tenging fra hringtorgi a Arnarnesvegi nordan vid Hnodraholt,

4) tenging vid Leirdalsop fra Hnodraholti og

5) Ellidavatnsvegur/Flottamannavegur austast a Rjupnahad, en
hann liggur fra hesthusasvaedinu & Kjéavollum og Kérahverfi i

Kopavogi, vestur ad VifilsstaGavatni og afram til sudurs ad
Urridaholti.

2.4 Veitukerfi og ofanvatn

Hnodraholt og Vifilsstadaland skiptast i nokkur afrennslissvadi ofanvatns.
Sydri hluti Vifilsstadalands streymir ad Vifilsstadalaek og Vifilsstadavatni,
nyrdri hluti Hnodraholts streymir ad Arnarnesveg og nidur i attina ad
Reykjanesbraut en sydri hluti Hnodraholts og nyrdri hluti Vifilsstadalands
streymir ad Vetrarmyri. Adstaedur i Vetrarmyri eru pannig ad vid vissar
adstedur streymir einnig ofanvatn fré hluta af Kopavogi yfir ad
Vetrarmyri. Huga parf ad flédavornum fyrir fyrirhugada byggd i
Vetrarmyri i deiliskipulagi og tryggja takmarkad rennsli ad raesi undir
Reykjanesbraut med pvi ad safna ofanvatni saman i ofanvatnslausnum
fyrir ofan flédvarnir.

i miklum leysingum pegar frost er i jérdu getur ofanvatn fleett yfir svaedi i
Vetrarmyri. | dag virkar Vetrarbraut sem flédvarnargardur & svadinu og i
akvednum adstaedum safnast ofanvatn saman & golfvallarsvaedinu. Gert
verdur rad fyrir nyjum flédvarnargardi nedarlega i vatnasvidi Vetrarmyri
austan vid fyrirhugada byggd til pess ad vernda hana fyrir hugsanlegum
flédum. A svaedinu austan vid nyja flodvarnargardinn er gert rad fyrir ad
afram verdi golfvollur og nyjir efingavellir fyrir boltaiprottir. Ef kemur til
pess ad staerra flod flaedir yfir svaedid, getur flaett fyrir hluta af golfvelli og
@fingavelli. | peim adstaedum sem likur eru & staerri flédum, i leysingum
og frost er i jordu, er alla jafnan ekki starfsemi & golfvelli eda
afingavollum.

Med tilkomu nys flédvarnargardar verdur ny byggd vestan vid
flodvarnargardinn ekki 4 skilgreindu fl6dasvaedi. Hins vegar mun ofanvatn
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safnast saman austan vid flodvarnargardinn. Ef ekki yréi lagt i ad vernda
byggd i Vetrarmyri fyrir mégulegum flédum vaeri haetta a pvi ad byggingar
fledi, med videigandi haettu & eignatjoni, haettu fyrir ibla og adra a
svaedinu 4 peim timapunkti.

MYND 11 Ahrifasvadi fléda i Vetrarmyri. Fl68varnagardur merktur med pykkri raudri
linu, aaetlad er ad ofanvatn safnist saman a svadi merkt med blaum lit. Midad
vid paer upplysingar sem liggja fyrir er ekki talid oliklegt ad flod hafi ahrif &
landsvaedi ofan vid haedarlinu i 40 m.y.s. merkt med raudum lit.

Efst @ Hnodraholti ma bdast vid ad grunnvatn liggi a tdluverdu dypi, en
eftir pvi sem kemur nedar i hlidina til sudurs ma buast vid haekkandi
grunnvatnsstodu par til komid er nidur i Vetrarmyri. Par liggur grunnvatn
rétt undir yfirbordi lands. Pé ma gjarnan buast vid folsku grunnvatnsbordi
vid skil klappar og lausra jardlaga ofar & holtunum. A holtinu i kringum

Vifilsstadi ma gera rad fyrir ad grunnvatnsyfirbord sé rétt nedan vid
klapparyfirbord.

Haspennuloftlina (Hnodraholtslina 1) liggur til nordurs, austan vid
VifilsstaGavatn, i gegnum utivistarskdg i Smalaholti. Padan liggur huan
afram i jordu til nordurs. Buast ma vid ad med uppbyggingu svadisins
verdi linan med tid og tima 16gd i jordu sbr. stefnu baejarstjornar
Gardabajar sem sett er fram i kafla 4.4.5 i sampykktu adalskipulagi
Gardabajar 2016-2030. Samraema parf almenna umgengni og
framkvaemdir umhverfislinuna med Veitum og Landsnet og skipuleggja
lagnakvadir vegna rafdreifikerfis i samraemi vid aflporf og framtidar
dreifikerfi um svaedid. A uppdreetti eru haspennulinur syndar med
helgunarsvadi og 6ryggissvaedi, par sem mannvirkjagerd er 6heimil nema
i samradi vid Landsnet. Likt og fram kemur i Adalskipulagi Gardabaejar
2016-203 parf i naesta nagrenni haspennulina og jardstrengja ad tryggja
ad helgunarsvaedi peirra sé virt t.d. med pvi ad skograekt verdi ekki
stundud par. Einnig skal tryggja greidan adgang ad linum vegna eftirlits,
vidhalds og vidgerda. bar getur verid um ad reda adkomu ymissa
vélknuinna tzekja.

2.5 Hindrunarfletir flugvalla

Hindranaflotur Reykjavikurflugvallar naer ad hluta yfir land Gardabaejar og
mega engar byggingar eda mannvirki, t.d. byggingakranar fara upp fyrir
hann nema med sampykki Samgodngustofu, samanber akvadi
loftferdalaga nr. 60/1998. Hallandi hindrunarflotur Reykjavikurflugvallar
naer yfir skipulagssvaedid, i skilmalum deiliskipulagsaaetlana skal setja
skilmdla sem m.a. taka a hindranalysingu bygginga og innvida og
byggingakrana & framkvaemdatima, skilmalar skulu unnir i samradi vid
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Samgongustofu/lsavia. Hindranaflétur Reykjavikurflugvallar er syndur a
mynd 12.

MYND 12 Hindrunarflotur Reykjavikurflugvallar yfir Gardabae. Mynd Gr adalskipulagi
Gardabazjar.

2.6 Jardfraedi

Tvaer megin jardvegsmyndanir eru ad finna a svadinu, purrlendisholt og
fléamyri. Hnodraholtid er holt sem ris upp yfir umhverfi sitt. Berggrunnur
pess er svokallad Reykjavikurgragryti (merkt BG og RG @ mynd 13), en pad
pekur mestan hluta Reykjavikursvaedisins, fra Mosfellsdal og sudur fyrir

Hafnarfjord. Reykjavikurgragrytid er daemigert dyngjuhraun runnid 3
hlyskeidum isaldar. Gragrytid er gert tr punnum hallalitlum hraunlégum,

sem liggja hvert ofan @ 6dru. Algengast er ad kargaltg a lagmoétum séu
bunn, séu pau yfir h6fud til stadar. Bergid er ad jafnadi ferskt og oholufyllt,
nema bar sem jardhiti hefur leikid um pad. Aldur pess er dviss, en
sennilega er ad minnsta kosti yngsti hluti pess fra upphafi sidasta
hlyskeids fyrir um 120.000 arum. Jokulrudningur liggur ofan a holtinu og
mispykkur lifraenn jardvegur. Lupina er rikjandi grédur en birki, fura og
o0drum trjategundum hefur verid plantad i holtid.

Vetrarmyrin er fléamyri sem liggur i daeld sem afmarkast af Hnodraholti i
nordri, Rjupnahad i austri, Vifilsstédum i sudri og had i landinu vestan
vid myrina. Par eru lindaruppsprettur og pykk laus lifraen jardlog hafa
safnast saman i daeldinni. bar hefur myrin hladid upp allt ad 12 m pykkum
jardlogum, sem er med pvi allra pykkasta sem pekkist a
hofudborgarsvaedinu Berggrunnur undir myrinni er skalagad mobergs- og
bdlstrabrotaberg (merkt MR d mynd 13). Modbergsmyndunin er af
svipudum aldri og Reykjavikurgragrytid og hefur liklega myndast pegar
hraunlog hafa runnid at i sjo eda votn. Pessi myndun er rikjandi vestan vid
svaedid og nedarlega i holtum svaedisins. Natturulegt afrennsli ur myrinni
er um haft eda proskuld i nordvestur hluta myrinnar i Arnarneslak til
sjavar. Umraaddur proskuldur er umtalsvert haerri en botn myrinnar, sem
skyrir mikla pykkt a lifreenum jardvegi. Svo virdist sem ad umtalsvert
streymi & grunnvatni sé a lagmotum mobergsmyndunarinnar og
gragrytisins. Reykjanesbrautin hefur ad éllum likindum breytt natturulegu
afrennsli ad einhverju leyti. Berggrunnur undir myrinni er méberg. Gera
ma rad fyrir krefjandi grundunaradstadum vid pau mannvirki sem verda
reist i Vetrarmyri.
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MYND 13 Jardfraedikort af Gardabze. (Helgi Torfason o.fl., 1998).

2.7 Minjar

Samhlida vinnu vid rammahluta Vifilsstadalands var unnin
fornleifaskraning vegna rammahluta af Antikva ehf. Innan
skipulagssvadisins eru nokkrar pekktar minjar, adallega busetuminjar og
flestar peirra i kringum Vifilsstadi. Par ma m.a. nefna vordur, atihus,
tungarda, kalgarda og tradir. Austan vid ibudarbyggdina i Hnodraholti eru
herminjar fra hernamstid Breta i sifari heimstyrjoldinni. Vestarlega i
Smalaholti, rétt nedan vid ibudarbyggd Kopavogs vid bajarmorkin, er
sérkennileg rista/lagmynd i stein. Innan svadisins eru merkar séguminjar
s.s. Berklastigur og byggingar vid Vifilsstadi.

Hnodri

HNOBRAHOLT
Skotbyrgi

VETRARMYRI

Finnstekkur SMALALOLE

VIFILSSTABIR

; VIFILSSTADAVATN
VIFILSSTADAHRAUN

MYND 14 Minjar eru skradar vida a svaedinu flestar vid Vifilsstadi. Skyringarmyndin er
leiGbeinandi og visad er i fornleifaskraningu med rammahluta Vifilsstadalands
fyrir frekari upplysingar um minjar.

Elsta hus Vifilsstadaspitala var byggt arid 1910 (hof. Rognvaldur Olafsson,
arkitekt) og er pad pvi fridad skv. 100 ara reglu laga um menningarminjar
nr. 80/2012, gr. 29. Nokkur hus til vidbotar hafa ekki nad 100 ara aldri en
eru byggd 1925 eda fyrr og falla pvi undir 30. gr. sému laga, en i pvi felst
ad leita skal alits Minjastofnunar islands ef til stendur ad breyta peim,
flytja eda rifa. pessi hus eru:

Ibudarhus (yfirlaeknisbustadur) byggdur 1919, héf. Gudjon Samuelsson.

e Fjos og hlada, byggd 1920, hof. Gudjon Samuelsson
e Sughurrkun byggd 1920
e Bokasafn, likhus, pjonustuhus byggt 1925
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o [budarhus (starfsmannabustadur) byggt 1925, hof. Gudjon
Samuelsson og Einar Erlendsson
e [budarhus byggt 1925.

Skv. minnispunktum Péturs H. Armannssonar fra 1. okt. 2014, hefur
Minjastofnun islands hafid undirbining ad tillogu ad fridlysingu
Vifilsstadaspitala og fleiri bygginga 4 stadnum. [ minnispunktunum koma
fram eftirfarandi rok fyrir fridlysingunni:

Vifilsstadir er timamaotabygging i margpaettum skilningi. Bygging pess var
taeknilegt afrek a sinum tima auk pess sem stadurinn skipar veigamikinn
sess i sogu fslenska heilbrigdiskerfisins. Auk spitalans eru fleiri merkar
byggingar @ Vifilsstédum sem edlilegt veeri ad frida um leid og
adalbygginguna. Ma par nefna laeknisbustad eftir Gudjon Samuelsson fra
drinu 1919, fjos og hlédu eftir sama hdéfund fra 1924 og
starfsmannabustad fra 1925, sem Gudjon Samuelsson og Einar
Erlendsson teiknudu. Saman mynda pessar byggingar sterka listreena og
skipulagslega heild sem hefur tengingu vid dsnortna ndtturu & jadri
Heidmerkursveedisins. Stadarmynd Vifilsstada er tilkomumikil og ber ad
huga vel ad umhverfisgildi stadarins og samspili vid natturuna vid motun
tillagna um fridun. (Pétur H. Armannsson, 2014)

Vifilsstadaspitali er ekki fridlyst bygging en nytur svokalladrar
aldursfridunar og verndar skv. 29. og 30. grein laga um minjavernd nr.
80/2012.

2.8 Verndar- og fridlystsvaedi

Innan skipulagssvaedisins er ad finna fridlyst sveedi og i jadri og naesta

nagrenni pess eru verndarsveedi. Taka bparf tillit til peirra vid

skipulagsvinnu og snyst tillagan um ad stydja vid pau svaedi og samraema
byggd ad peim. Hér er fjallad stuttlega um pau svaedi sem eru fridlyst
og/eda verndud.

2.8.1 Vifilsstadahraun

Vifilsstadahraun er fridlyst svaedi innan skipulagssvadisins og tengist
fridlystu svaedi til nordvesturs, Gardahrauni. Um fridlysingu Gardahrauns
og Vifilsstadahrauns segir m.a. i adalskipulagi Gardabaejar:

Markmid fridlysingarinnar er ad stofna félkvang, utivistarsvaedi i péttbyli,
bar sem jardmyndanir, grédurfar, fuglalif og menningarminjar, m.a.
fornar rustir eru verndadar. Med fridlysingunni eru tryggdir méguleikar til
utivistar, natturuskodunar og fraedslu i natturulequ umhverfi.

Hraunid er talid vera um 8.000 &ra gamalt og er pad badi adgengilegt og
hentar og hentar vel til Gtivistar, fraedslu og rannsékna fyrir ahugamenn
jafnt sem visindamenn.
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MYND 15 Flugmynd horft til vesturs yfir Vifilsstadahraun, Vatnsmyri og Vifilsstadi.

2.8.2 Vatnasvid Vifilsstadavatns

Utan skipulagsmarka er fridlyst svaedi Vifilsstadavatns og vatnasvids pess.
Vid vatnid og umhverfis pad er m.a. varplendi anda, flérgoda og mofugla.
Um fridlysingu VifilsstaGavatns og nagrennis segir m.a. i adalskipulagi
Gardabeajar:

Markmid med verndun neersvaedis vatnsins er ad tryggja edlilegt
grunnvatnsstreymi til pess og vidhalda natturulegu grodurfari svaedisins.
Enn fremur er pad markmid fridlysingarinnar ad treysta utivistar-,
rannsokna- og fraedslugildi svaedisins.

Vifilsstadavatn og Hraunholtslaekur teljast til annarra nattiruminja skv.
Umhverfisstofnun, par segir um Hraunholtslaek: ,Hraunsholtslaekur, fra
upptékum til ésa i Arnarnesvogi auk 200 m breidrar spildu af

Burfellshrauni medfram laeknum ad sunnan. Fallegur laekur milli hrauns
og hlidar. Vinseelt utivistarsvaedi.”

Gerdar hafa verid reglubundnar athuganir a Vifilsstadavatni a
undanférnum arum og mengunarflokkur vatnsins metinn. Nidurstédur
maelinga 2013 og 2016 syna ad fyrir alla voktunarpeetti er vatnid og
Vifilsstadalakur skilgreint sem dsnortid vatn (mengunarflokkur A) eda
litid snortid vatn (mengunarflokkur B).

MYND 16 Flugmynd synir Vifilsstadavatn og hluta Ellidavatnsvegar/Flottamannavegar
horft til austurs.
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MYND 17 Yfirbordsvatnasvid Vifilsstadavatns afmarkad med blérri brota linu.

2.5 BREEAM - vottun skipulags

Rammahluti adalskipulags — Vifilsstadalands og Hnodraholts i Gardabae
verdur unnin | samraemi vid vistvottunarkerfi BREEAM fyrir
skipulagsazetlanir (e. communities). Gardabaer hefur adur unnid innan
ramma BREEAM, bar sem skipulag Urridaholts, er fyrsta skipulagid a
islandi til ad vera vottad af vistvottunarkerfi. bar er einnig eina
vistvottada einbylishus landsins en pad hlaut Svansvottun arid 2017. Med
umhverfisvottun skipulags er tryggt ad umhverfisahrif skipulags sem og
samflot pess vid naerliggjandi umhverfiseinkenni sé i forgangi. Er pad gert
med pvi ad fylgja eftir kr6fum sem settar eru fram i vottunarkerfi af pridja
adila. Skilmalar og hénnun svaedis taka pvi mid af pvi ad uppfylla fyrir fram
skilgreindar krofur Gt fra sjalfbaernisvidmidum. Rammahluti adalskipulags
— Vifilsstadalands og Hnodraholts er i vottunarferli BREEAM fyrir
skipulagsaastlanir. Vinnu vid vottun skipulagsins er skipt upp i prju skref:

1. Forsendur og gagnadflun
2. Frumhonnun sveedis
3. Fullnadarhonnun sveedis

Innan BREEAM vottunarkerfisins eru settar fram krofur undir fimm
meginflokkum:

e Samrdd og stjornun: Studlar ad patttoku samfélagsins i
akvardanatoku sem hefur ahrif & honnun, uppbyggingu,
framkvaemd og vidhald framkvamda til framtidar.

e Félagsleqg og efnahagsleg velferd: Ahersla er 16gd a ad efla pa
samfélags- og efnahagspaetti sem hafa ahrif a heilsu og lifsskilyrdi
folks eins og fullnzegjandi hisnadi og adgang ad atvinnu.
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BREEAM Communities

MYND 18 Unnid er ad vottun skipulagssvadisins samkvamt BREEAM Communities
kerfinu.

e Audlindir og orka: Fjallar um sjalfbzerni audlinda og hvernig haegt
er ad draga ur kolefnislosun.

e [andnotkun og vistfredi: Hvetur til sjalfbaerrar landnotkunar,
adlogunar ad loftlagsbreytingum og eflingu vistkerfa.

e Samgéngur og adgengi: Ahersla er 16gd & hénnun lausna fyrir
samgongur og samgonguinnvidi sem hvetja til notkunar
vistvanna samgongumata.

Vottunarkerfid er tvipaett, annars vegar er litid til pess hvort skipulag
uppfylli akvedin lagmarksskilyrdi og i kjolfarid er gefin fullnadarvottun
(einkunn) ut fra fjolda krafna sem skipulagid uppfyllir. Gardabaer mun
sekjast eftir ad uppfylla lagmarksskilyrdi fyrir rammahluta
Vifilsstadalands. | kjolfarid verdur unnid ad fullnadarvottun fyrir
deiliskipulagsazetlanir, verda sett fram mismunandi markmid um
einkunnir fyrir hvert svaedi, m.t.t. sérstédu hvers svadis.
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3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

Landsskipulagsstefna og  svadisskipulag  hofudborgarsvaedisins,
Héfudborgarsvaedid 2040 eru til grundvallar vid gerd rammahluta
Vifilsstadalands (breytingar pessarar & adalskipulagi Gardabajar 2016-
2030), asamt l6gum/reglugerdum um verndarsvadi.

3.1 Landsskipulagsstefna

Skipulagsazetlanir sveitarfélagsins & adalskipulagsstigi skulu taka tillit til
eftirfarandi vidmida i landsskipulagsstefnu:

e | skipulagsaztlunum sveitarfélaga verdi morkud stefna um
uppbyggingu ibudar- og atvinnuhlsnadis sem taki mid af
fyrirsjaanlegum  porfum  samfélagsins og lydfraedilegum
breytingum til framtidar. Studlad verdi ad fjolbreyttum
husnaediskostum, svo sem hvad vardar husagerdir og staerdir.
Tryggt verdi fjolbreytt og sveigjanlegt husnadi sem studli ad
félagslegri fjiolbreytni og i pvi samhengi verdi hugad sérstaklega
ad frambodi a husnaedi fyrir alla tekjuhodpa.

e Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi sérstaklega hugad ad
geedum hins byggda umhverfis og sett fram stefna og akvaedi um
meelikvarda byggdar, byggdamynstur og samspil byggdar,
baejarryma og ferdamata. Einnig verdi sérstaklega hugad ad
almenningsrymum og utivistarsveedum med pad ad markmidi ad
hvetja til Jdtiveru og hreyfingar, matjurtaraektunar og
natturuupplifunar og vardveita verdmaet natturusvaedi. Jafnframt
verdi tekid tillit til sogulegs samhengis i préun byggdar og
menningararfurinn nyttur til ad styrkja sérkenni og stadaranda.

Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi studlad ad heilnaemi
umhverfis med videigandi radstéfunum vardandi vatnsvernd,
vatnsveitu, fraveitu, irgangsmedhdéndlun, hljddvist og loftgaedi.
Sérstaklega verdi hugad ad umhverfisvaenum lausnum par sem
pad a vid, svo sem vardandi moguleika til flokkunar og
endurvinnslu, sjalfbaerar ofanvatnslausna og baetta nytni vid
audlindanotkun.

Skipulagsgerd sveitarfélaga studli ad uppbyggingu atvinnulifs til
framtidar, med aherslu & gaedi i hinu byggda umhverfi og 6flugum
innvidum. Sérstaklega verdi hugad ad fjolbreytni atvinnulifs med
tilliti til pols gagnvart samfélags- og umhverfisbreytingum.
Skipulagsakvardanir um raforkuflutningsmannvirki geri kleift ad
tryggja orugga afhendingu raforku, um leid og tekid er tillit til
ahrifa a landslag og adra landnotkun.

Sveitarfélég marki i skipulagi sampeetta stefnu um byggd og
samgongur. Ahersla verdi 16gd & gongu- og hjélavaent umhverfi
og ad tvinna saman almenningssamgongur og byggdaskipulag.
Gatnaskipulag og gatnahdénnun midi ad pvi ad skapa bajarrymi
og umferdarrymi fyrir akandi, hjolandi og gangandi vegfarendur.
Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi hugad ad pvi hvernig megi
med skipulagsadgerdum draga ur losun grédurhusalofttegunda.
Jafnframt verdi tekid tillit til ahrifa loftslagsbreytinga, svo sem
vegna hakkunar sjavarbords, og natturuvar, svo sem snjofléda,
skridufalla, vatnsfléda, eldgosa, jokulhlaupa og jardskjalfta, med
pad ad markmidi ad varna slysum a folki og tjoni @ mannvirkjum.
Upplysingar ~ Vedurstofu Islands um  néttdruvd og
loftslagsbreytingar verdi lagdar til grundvallar
skipulagsakvordunum.
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3.2 Svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins

| svaedisskipulagi eru dregin vaxtarmork byggdar & skipulagstimabilinu og
sett fram markmid um uppbyggingu. | markmidi 1.1, préun péttbylis
verdur innan vaxtarmarka, kemur m.a. fram ad nyrri ibadarbyggd skuli
almennt komid fyrir i péttu og samfelldu framhaldi af byggd sem fyrir er,
eftir pvi sem stadhaettir leyfa. Med pvi moéti sé unnt ad studla ad betri
nytingu grunnkerfa samgangna, veitna og almannapjénustu. pa kemur
einnig fram ad byggd skuli ad jafnadi vera undir 100 m haed yfir sjavarmali
par sem drkoma og lagt hitastig ad vetri hafi takmarkandi ahrif & um
umferd um svadid. | svadisskipulagi er einnig fjallad um svokdllud
samgongumidud prounarsvaedi sem skulu tengjast fyrirhugadri
Borgarlinu.  Vifilsstadaland er skilgreint sem samgdngumidad
prounarsvaedi.

3.3 Deiliskipulagsaatlanir innan skipulagssvaedisins

Innan skipulagssvaedisins er i gildi deiliskipulag frd 17. april 1996
Hnodraholt — Vetrarmyri unnid af Palmari Olasyni og Einari Ingimarssyni.
bar er hluti Hnodraholts skipulagdur fyrir ibudarbyggd en skipulagi
annarra hluta pess frestad. Skipulagi @ midsvaedi er frestad en i gildi er
skipulag golfvallar & utivistarsvaedi til sérstakra nota. Alls hafa verid gerdar
sex breytingar a deiliskipulagi Hnodraholts — Vetrarmyri, m.a. vegna
golfskala, fidlnota iprottahuss og smaerri breytingar vegna byggingareita
sérbylishidsa. Unnar verda nyjar deiliskipulagsazetlanir fyrir pessi svadi
sem byggja & rammahluta Vifilsstadalands og munu pa gildiandi
deiliskipulagsaaetlanir falla ur gildi.

MYND 19 Gildandi deiliskipulag Hno8raholt — Vetrarmyri frd 1996.

3.4 Gildandi skipulagatlanir adliggjandi svaeda

Eftirtaldar skipulagsazetlanir adliggjandi svaeda eru i gildi m.s.br.:

Adalskipulag Kopavogs 2012-2024

Deiliskipulag fyrir Heidmork fra 2017

Deiliskipulag Kjoavalla fra 2008

Deiliskipulag Heidmerkur

Deiliskipulagsaaetlanir i Urridaholti

Deiliskipulag Hnodraholt og Smalaholt fra 2006
Deiliskipulag Arnarnesvegur, milli Reykjanesbrautar og
Fifuhvammsvegar fra 2009
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4 RAMMAHLUTI ADALSKIPULAGS

Skipulagssvaedis allt er mikilvaegur hlekkur milli péttbylis og 6byggdra
natturusvaeda en  samfara péttingu  byggdar &
hofudborgarsvaedinu eykst mikilvaegi adladandi Gtivistarsvaeda i godum
tengslum vid borgarumhverfid. Innan svaedisins er ad finna flestar paer
landslagsgerdir sem nattura hofudborgarsvaedisins hefur uppa ad bjoda
s.s. gragrytisholt, hraunbreidur, raektadan
Utivistarskog og natturulegt birkikjarr. Klassiskt yfirbragd og sterk sjonraen

aukinni

myrar og votlendi,

naervera Vifilstadaspitala er eitt af megin kennileitum svaedisins og er gert
hatt undir hofdi i rammahluta Vifilsstadalands.

A Hnodraholti er gert rad fyrir aframhaldandi ibudabudabygg asamt
leikskola og litilshattar verslun og pjénustu. | Vetrarmyri er midsvaedi par
sem byggd iprottasvaedi og golfvollur leggst ad Vifilsstadaas, nyjum
graenum as med stig i trjagdngum. Stigurinn framlengist til nordurs fra
midju Vifilsstadaspitalans, sem troppustigur upp hlidar Hnodraholts og
endar i Utsynisstad & nedri kolli holtsins. Asinn heldur ébeinn &fram fra
Vifilsstadaspitala til sudurs med géngu- og fuglaskodunarbrd Gt i
hraunjadar Vifilsstadahrauns. Asinn pverar ipréttasvaedid og tengir
fidlbreytta starfsemi pess vid skélann og umhverfi hans. Fyrirkomulag
ibrottasvaedis er pannig ad pad bydur upp 4 moéguleika til frekari prounar
begar fram i saekir. Golfvollur tekur vid par sem ipréttasvaedi endar. A
Vifilsstodum er afram gert rad fyrir frekari uppbyggingu stofnana t.a.m.
med heilsutengdri starfsemi. Austan vid Vifilsstadi er gert rad fyrir
ibidabyggd med Gtsyni yfir Vifilsstadavatn og nagrenni. Utivistaskégur er
i hlidum Smalaholts og i Rjupnadal er gert rad fyrir kirkjugardi.
Vifilsstadahraun er fridad.

Blagraenum ofanvatnslausnum er beitt til pess ad tryggja heilbrigdan
vatnsbuskap i vistkerfum Vifilsstadavatns, Vatnsmyrar, Vifilsstadalaekjar
og Arnarneslakjar. Yfirbordsvatn mun gegna virku hlutverki i
fidlbreytileika og yfirbragdi opinna sveeda og almenningsryma.

Samkvaemt 4 mgr. 28 gr. skipulagslaga 123/2010 er heimilt ad kveda a um
bréun byggdar & nyjum eda eldri svaedum i rammahluta adalskipulags.
skipulagsreglugerd segir ad i rammahluta sé m.a. heimilt ad utfaera nanar
stefnu adalskipulags fyrir afmarkad svaedi, pb.m.t. skiptingu svaedis i
deiliskipulagsreiti og afangaskiptingu peirra. Vidfangsefnid er m.a.
landnotkun, bjonustukjarnar, hasagerd, yfirbragd byggdar,
umferdaskipulag og fyrirkomulag almenningsryma og 6nnur landnotkun.
Einnig skal gera grein fyrir ahrifum utan pess svaedis sem rammahluti naer
til s.s. 4 samgongur, veitur og landnotkun.

Skipulagsvaedinu er skipt upp i fimm skipulagssvaedi eftir einkennum og
landslagi, sem sidan skiptast i alls 9 deiliskipulagsafanga. Fyrstu afangar
uppbyggingar eru fyrirhugadir a midsvedi i Vetrarmyri samhlida
uppbyggingu fjdlnota ipréttahuss, uppbygging ibudabyggdar og
verslunar- og pjonustusvaedis i framhaldi af nuverandi ibudabyggd i
Hnodraholti nordur og i Rjupnadal med undirbdningi jardvegs fyrir
kirkjugard og 168 fyrir medferdarheimili. bar naest er gert rad fyrir ad
unnid verdi deiliskipulag golfvallar, skola og iprottasveedis austan
Vifilsstadaass og utivistarskogar i Smalaholti, en undirbda parf jardveg
fyrir nyjar golfbrautir. Horft er til uppbyggingar a Vifilsst6dum til lengri
framtidar, aform heilbrigdisyfirvalda um uppbygginu liggja ekki fyrir en
t.d. eru teekifaeri til uppbyggingar & heilsutengdri starfsemi, hatakni
sjukrahtsi eda alika.
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MYND 20 Yfirlitsmynd yfir skipulagssveedid, landnotkun og helstu kennileiti.

ib - ibtidabyggd

Vp - verslun og pjonusta
S — samfélagspjonusta

M - midsvaedi

ip - iprottir
Skipulagsmork
Adalstigar

Adrir stigar

Minjar
Kennileiti
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SMALAHOLT/RJUPNADALUR

MYND 21 Skyringarmynd sem synir afangaskiptingu og deiliskipulagsreiti.

4.1

Almenn stefna i rammabhluta Vifilsstadalands

Skipulaginu er 2tlad ad mota heildstaett skipulag vistlegrar byggdar sem
byggir & sérstodu sveedisins til samramis vid stefnu i adalskipulagi
Gardabaejar. Sérstakar aherslur skipulagsins eru:

Oll uppbygging og proun svadisins skal vera i ggdum tengslum og
satt vid nalaega nattiru og byggd i Gardabee

Hafa skal sjalfbaerni ad leidarljosi og notast vid vistvaenar lausnir
Raunhaef og sveigjanleg afangaskipting

Framsyn og raunheaef lausn fjolbreytts ipréttasvaedis i godum
tengslum vid byggd og samgongur

Fjolbreytt utivistarsveedi, med adladandi dvalar- og leiksvaedum

4.2

Fiolbreyttar husagerdir og busetuform, par sem hagkvaemni og
sveigjanleiki eru hofd ad leidarljosi

Fyrsta flokks golfvéllur i ggdum tengslum vid byggd, samgdngur
og utivistarsvaedi

Vardveita og meta vardveislugildi bygginga a Vifilsstodum,
hlutverk og proun Vifilsstada og neaerliggjandi umhverfis
Skilvirkar samgodngur sem falla vel ad umhverfi sinu med aukna
aherslu & vistvaena ferdamata s.s. gongu og hjolreidar
Umbhverfisleg gadi byggdar; nalaegd vid utivistarsvaedi, utsyni,
hljodvist og skjolmyndun

Vid deiliskipulagsgerd er hvatt til pess ad vinna samkvaemt
vistvottunarkerfi, BREEAM e8a sambaerilegu i samradi vid
sveitarfélagid

Stefna um samgongur

i skipulagi Vifilsstadalands er 16gd ahersla 4 fjdlbreyttar samgdngur med
goédum tengingum gongu— og hjdlastiga vid almenningssamgéngur par
sem sérstok ahersla er |6gd a 6ryggi gangandi og hjolandi vegfarenda.

Almennir skilmalar um samgdéngur:

Gera skal rad fyrir oruggum leidum fyrir alla samgongumata
Gera skal rad fyrir 6ruggum goéngu- og hjolapverunum
Megin hjdlaleidir skulu vera adgreindar fra 6drum stigum
Stoppistodvar almenningssamgangna skulu vera
notendum og med videigandi adst6du

Oruggar

Gera skal rad fyrir samgongustig, i tengslum vid hjolreidanet a
hofudborgarsvaedinu
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e Gera skal rad fyrir 6ruggum hjolasteedum og eda geymslum &
fiolmennum stédum s.s. vid fjolbylishus, iprottamannvirki,
verslanir, skola o.p.h.

e Gera skal rad fyrir ad fjoldi bilastaeda sé:

o A8 medaltali 1,5 bilastaedi @ hverja ibud
o A.m.k. 1 bilastzdi & hverja 100 m? atvinnuhdsnadis

e Skal gera rad fyrir samnytingu bilasteeda, sérstaklega @ midsvadi
i Vetrarmyri

e Gert er rad fyrir nyrri reidleid i Smalaholti

4.2.1 Gatnakerfi og akandi umferd

Mynd 22 synir uppbyggingu gatnakerfisins a svaedinu. A myndinni ma sja
skilgreiningar & huasagotum, safngdtum og tengibrautum innan
skipulagssvaedisins. Ellidavatnsvegar/Flottamannavegar er skilgreindur
sem tengibraut. Adrir vegir eru flokkadir sem safngétur eda husagétur.
Safngotur eru merktar med blaum lit @ mynd 22 og er grof lega peirra fest
i rammabhluta Vifilsstadalands. Adrar gétur eru leidbeinandi i rammahluta
Vifilsstadalands og skulu Gtfaerdar nanar i deiliskipulagi.

./ VIiFILSSTADAHRAUN
» ’

- ’

y TN f

— Adrar gotur — lega akv. i dsk

Skipulagssvaedi
. Gbngpveranir i plani

@ Uundirgéng
~~ Afmdorkun stokkalausnar

=== Tengibrautir
— Safngbtur - lega
dkv. i rammahluta

MYND 22 Skyringarmynd sem synir uppbyggingu gatnakerfis innan skipulagssvaedisins.
Gert er rad fyrir ad Ellidavatnsvegur/Flottamannavegur (merkt med raudu)
haldi éfram sem tengibraut upp ad Kjéavéllum og inn Képavog. Gotur sem
merktar eru med blaum lit eru safngotur. Lega tengibrauta og safngata er sett
fram i rammahluta Vifilsstadalands, adrar gotur er leiGbeinandi og utfaerast i
deiliskipulagi.

[ adalskipulagi Gardabaejar er kvedid 4 um ad innra gatnakerfi Gardabaejar
hafi leyfilegan hamarkshrada 30 km/klst. Pvi er rdadgert ad flestar gbturnar
hafi leyfilegan hamarkshrada 30 km/klst. 6had umferdarmagni. PO er gert
rad fyrir ad Ellidavatnsvegur/Flottamannavegur hafi 50 km/klst.
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hamarkshrada en ad hamarkshradi fari nidur i 30 km/kist. innan
ibudabyggdar. Eins er Vetrarbraut skilgreind med leyfilegan
hamarkshrada 30km/klst. fram hja byggdinni i Vetrarmyri en par sem hin
liggur upp Hnodraholt til nordurs ad Arnarnesvegi haekkar umferdahradi
upp i 50 km/klst. (sja mynd 23).

N .
- Skipulagssvadi
— 50 km/kist

— 30 km/kist

MYND 23 Skyringarmynd um leyfilegan hamarkshrada gatna innan skipulagssvaedisins.

Eins og sést @ mynd 22 er radgert ad nokkrar pveranir verdi i plani og
samkvaemt mynd 23 eru flestar peirra yfir 30 km/klist. gotur. Til ad tryggja
oryggi gangandi og hjolandi vegfarenda skulu bveranir sem liggja yfir

gotur med 50 km/klst. hamarkshrada vera upphakkadar eda med
gangbrautarljésum.

Umferdagreiningar og umferdaspa er hofd til grundvallar vid moétun
gatnakerfis innan svaedisins sem og tenginga vid ytra samgongukerfi.
Uppbygging kemur m.a. til med ad hafa ahrif 8 heildar samgoéngukerfi
hofudborgarsvaedisins og pa sérstaklega Reykjanesbrautar. Gert er rad
fyrir ad heildarbilaumferd sem skapist af uppbyggingu a@ sveaedinu geti
ordid allt ad 50.000 - 60.000 okutaeki pegar hverfid er fullbyggt. Hins vegar
ma gera rad fyrir ad bilaumferd geti ordid minni 4 svaedinu eda um 40.-
44.000 o6kutzeki, par sem petta er BREEAM vottad, samgongumidad
brounarsvaedi. Mynd 24 synir umferdatélur samkvaemt umferd ar
umferdarspa Mannvits fyrir arid 2034 auk umferdar sem skapast a
skipulagssvaedinu midad vid obreyttar og breyttar ferdavenjur (raudar
tolur) auk naverandi umferdar (blaar tdlur).

Vegna aukinnar umferdar & Reykjanesbraut skal i deiliskipulagi
Vetrarmyrar huga ad voktun og kanna moguleika 8 motvaegisadgerdum
vegna hugsanlegrar loftmengunar og dhrifa hennar @ uppbyggingu og
starfsemi i Vetrarmyri.



“B5h.) ' VETRARMYRI

SMALAHOLT

MYND 24 Skyringarmynd sem synir umferd & skipulagssvaedinu midad vid
umferdarskopun og obreyttar ferGavenjur og breyttar fer@avenjur a bili
(raudar tolur, leegri talan synir umferdskopun midad vid breyttar ferdavenjur
og haerri talan midad vid ébreyttar ferdavenjur). Umferdin midast vid skapada
umferd auk umferdar Ur umferdarspa Mannvits til 2034. Blaar tolur syna
naverandi umferd skv. talningum fra 2019.

A Vetrarbraut er er rad fyrir 22-15 pasund 6kutaekjum & sélarhring. Gert
er rad fyrir ad Vetrarbraut verdi ad steerstum hluta tvaer akreinar, ein i
hvora akstursatt. Vid sudurenda Vetrarbrautar, vid gatnamot
Vetrarbrautar og VifilsstaBavegar, parf ad gera rad fyrir tveimur akreinum

i hvora att alls fjorum akreinum. AJ auki er porf & tveimur akreinum i
somu akstursstefnu, alls fjorum akreinum, a Vifilsstadavegi naest
Reykjanesbraut, par sem gert er rad fyrir ad minnsta kosti 22-26 pusund
okutaekjum a solarhring. Auk pess er gert rad fyrir tveimur akreinum i
hvora akstursstefnu a Vetrarbraut nzaest Arnarnesvegi.

Ohjakvamilega mun uppbygging a svaedinu, dsamt annarri uppbyggingu
a hofudborgarsvaedinu, hafa dhrif a naerliggjandi gatna- og vegakerfi og
ba sérstaklega afkastagetu Reykjanesbrautar. Veghelgunarsvaedi
Reykjanesbrautar gerir rad fyrir pvi ad haegt sé ad baeta vid akreinum m.a.
sérrein almenningssamgangna sem myndi stydja vid aukna notkun
almenningsamgangna & svaedinu.

4.2.2  Almenningssamgodngur

Gert er rad fyrir 6flugum almenningssamgdngum og tengingum vid
fyrirhugad hagada kerfi almenningssamgangna. Petta er i samraemi vid
markmid svadisskipulags hofudborgarsvaedisins og skilgreiningar
svaedisins i adalskipulagi Gardabaejar sem samgdngumidadur kjarni.

Radgert er ad hafa stoppistod fyrir stofnleid almenningssamgangna a
Reykjanesbraut, vid skipulagssvaedid. Stodin pjonar skipulagssvadinu auk
nuverandi byggdar i Gar8abae og tengir pad vid Onnur svaedi innan
héfudborgarsvaedisins. Meirihluti byggdar innan skipulagssvadisins
verdur i um 800 m gongufzeri fra stoppistédinni (sja mynd 25).

Til ad pjona ibuum svaedisins er einnig radgert ad hverfisvagnar aki eftir
Vetrarbraut og um Hnodraholt. Pad parf po ad skodast med tillogum ad

nyju leidarneti straetd. Hverfisvagninn hefur ba mdoguleika a ad tengja
svaedid og nyja byggd vid nuverandi byggd i Gardabae og fyrirhugada
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uppbyggingu og stoppist6d Borgarlinu vid Hafnarfjardarveg. Med premur
stoppistodvum i hverfinu er meiri hluti ibta Vifilsstadalands stadsettur i
400 m eda minni fjarlaegd fra naestu stoppistdd almenningssamgangna.

4.2.3 GOGngu- og hjolastigar

Hatt veaegi vistveenna samgangna med sérstaka aherslu a pétt net gongu-

Skipulagssvaedia

Upptdkusvaedi hradvagna

og hjolastiga tengja sveedid vel vid naerliggjandi svaedi og stigakerfi.
Samgoéngustigur, stofnhjolaleidir med adgreindum tvistefnu hjdlastig
liggur medfram Reykjanesbraut, einstefnu stigur a kafla i Vetrarmyri, sem
tengist samgongustigakerfi hofudborgarsvaedisins.

—  Leid almenningssamgangna 10 min ganga
@ Stoppistodvar € Tenging milli kerfa
® Upptdkusvaedi hverfisvagna
5 min ganga

MYND 25 Skyringarmynd sem synir tillégu ad stoppistédvum almenningsamgangna og
upptokusvaedi peirra.

=== Skipulagssvadid == Stigur a8 Gardatorgi
=== Stofnhjdlaleid @  Gongupveranir i plani
w— ADrir stigar

==« Stigar medfram gdtum ®  Undirgdng

e Trjdstigur & Goéngubryr

MYND 26 Skyringarmynd stigakerfis innan skipulagssvaedisins og hvernig pad tengist
stigakerfi utan pess. Moguleiki er a nyrri stofnhjolaleid med fram
Reykjanesbraut sem tengist stigakerfi samgéngustiga @ héfudborgarsvaedinu

vid Vifilsstadaland.
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Medfram Vetrarbraut og utan um Hnodraholt skal gera rad fyrir einstefnu
hjolastigum beggja vegna til pess ad tryggja umferdaréryggi og oruggt
adgengi ibua ad skola og iprottasvaedi i Vetrarmyri. Adrir stigar tengja
fidlbreytt svaedi innan skipulagssvaedisins saman sem og vid ytra umhverfi
pess.

4.2.4  Utivistar- og reidstigar

Stiganet innan skipulagssvaedisins tengist vel stigakerfi nzerliggjandi
natturusvaeda. | naesta nagrenni vid skipulagssvaedid eru natturuperlur
eins og Vifilsstadavatn og Heidmork par sem t.d. ma finna fjélbreyttar
gonguleidir sem eru vel nyttar af ibdum a héfudborgarsvaedinu. Innan
skipulagssvaedisins eru vinszlar gonguleidir um Gtivistarskogarsvaedi |
Smalaholti sem tengjast Vifilsstadavatni og Heidmaork. Einnig er adstada
Hestamannafélagsins Spretts rétt utan vid svedid og padan liggja
reidleidir inn & skipulagssvaedid og um uppland Heidmerkur. |
undirbuningi er breyting a reidleidum i upplandi Gardabaejar. Gert er rad
fyrir ad nuverandi reidstigur medfram Ellidavatnsvegi/Fl6ttamannavegi
leggist af og nytist sem almennur géngu- og hjdlastigur m.a. sem graeni
stigurinn i graena trefli hofudborgarsvaedisins. Efst 8 Smalaholti umhverfis
kirkjugard i Rjupnadal verdur gert rad fyrir nyrri hringreidleid til styttri
reidtura.

Finna parf nyja leid fyrir reidleid fra Grunnuvatnaskardi yfir a reidstig i
Burfellshrauni vestan Vifilsstadahlidar og afram i att ad athafnasvaedi
hestamanna i Hafparfirdi. Verdur pad gert i  sérstakri
adalskipulagsbreytingu vegna endurskodunar stiga og reidleida i upplandi
Gardabaejar.

== Skipulagssvedid @  Gongupveranir i plani
= Utivistarstigur e
Und
ees Reidleidir ®  Undirgtng
__ stofnhjélaleid ' Géngubryr
Adrir stigar EE

eee Trjéstigur Graeni trefillinn

MYND 27 Skyringarmynd sem stigakerfi Gtivistar- og reidstiga og hvernig pad tengist

stigakerfi utan og innan skipulagssvaedisins.

33



425 Goturymi

Maotun goturymis hefur mikil ahrif & yfirbragd byggdar og eru hugsud sem
almenningsrymi. Leggja skal sérstaka aherslu a lifandi gdturymi og
druggar samgoéngur allra ferdaméta. | gdturymi skal gera rad fyrir
blagreenum ofanvatnslausnum. Kennisnid gefa leidbeiningar um
uppbyggingu gatna og géturyma a skipulagssvaedinu.

MYND 28 Kennisnid, Vetrarbrautar i Vetrarmyri.

Vetrarbraut i Vetrarmyri pjonar fjolbreyttum ferdamatum, par er gert rad
fyrir almenningssamgongum, adgreindum einstefnu hjolreidastig og
breidum gangstéttum sem m.a. nytast verslunum/pjonustu a jar6haed.

[LIRRNE]]

MYND 29 Kennisnid, safngata i Hnodraholti, s.s. Vorbraut.

Vorbraut pjénar fjolbreyttum ferdamatum, par er gert rad fyrir einstefnu
hjdlreidastig beggja vegna gotu til pess ad auka 6ryggi og tryggja greidar
hjolreidatengingar ad skola og iprottasveedi sunnan vid Hnodraholt i
Vetrarmyri.

2 ih - ’ fin

i

MYND 30 Kennisnid, bversnid { hisagétu, s.s. Ylisholt og Utholt.
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MYND 31 Kennisnid, pversnid { botnlanga, s.s. vid Ylisholt og Utholt.

I botnldngum er ekki gert rad fyrir sérstékum bilastaedum i gétu, heldur
eru gotu tvibreidar og haegt ad leggja framan vid 16dir. Gert er rad fyrir
ofanvatnsrasum og gangstéttum 6drum megin vid gotu.

242 s ea2be 3 o 3 e« M eIeT s
- "

FTTIRERE |

MYND 32 Kennisnid, safngata i vesturhlid Hnodraholts, porraholt.

MYND 33 Kennisnid, husagata fjolbylishusa i vesturhlid Hnodraholts, Porraholt.

Gert er rad fyrir regnbedum og bilastadum framan vid fjdlbylishus. Eins
er gert rad fyrir gangstéttum beggja vegna og |66um med afnotareit fyrir
ibua.

Hrisholt 2 - i ";;
T 23 Hijodma z
£8 §25 " § 3 8 :
58 3% & 5

XL

MYND 34 Kennisnid Vetrarbraut/Hnodraholt, hljodmaon, ny lega.
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Lega Hnodraholtsbrautar (heitir ni Hnodraholt) heldur sér i obreyttri
mynd til mots vid ndverandi einbylishisabyggd i Hnodraholti. Nyr vegur,
Vetrarbraut liggur samsida ntverandi Hnodraholtsbraut og milli peirra er
gert rad fyrir hljodvornum ymist hljédmaon eda hljodvegg eftir adstaedum.

MYND 35 Kennisnid, Vorbraut milli golfbrautar og borrasala. Moguleg utfaersla a
Vorbraut i stokk eda yfirbyggd gata til pess ad lagmarka umhverfisahrif nyrrar
gotu a ibudabyggd i Porrasélum.

Vorbraut verdur sett i stokk framan vid borrasali eda fundin ny lega vid
motun deiliskipulags golfvallar- og Utivistarsvadis med pad ad markmidi
ad lagmarka umhverfisahrif Vorbrautar a ibudarbyggd i borrasélum. Sja
einnig mynd 22 i kafla 4.2.1. Jafnframt skal afram tryggd god tenging milli
Leirdalsvallar i Koépavogi og Myrarinnar i Gardabae vid honnun
golfvallarins.

4.3 Stefna um pjonustukerfi

Almennir skilmalar um pjonustukerfi:

e Notast skal vid blagraenar ofanvatnslausnir
e [deiliskipulagi skal tryggja naegilegt rymi fyrri ofanvatnslausnir
e Huga skal ad rennslisleidum ofanvatns a milli deiliskipulagsafanga

e Tryggja skal flodvarnir vegna ofanflé6a i leysingum vid
fyrirhugada byggd i Vetrarmyri

e Tryggja takmarkad rennsli ad raesi undir Reykjanesbraut med pvi
ad safna ofanvatni saman i ofanvatnslausnum fyrir ofan flédvarnir

e Tryggja plass og I6dir fyrir allar stodvar veitumidla i deiliskipulagi

e Vid deiliskipulagsgerd skal hugad ad mengunarvornum
veitumannvirkja m.a. vegna lyktarmengunar, i peim tilfellum skal
a.mk. vera 30 m fjarlegd annara iveru bygginga fra
veitumannvirkjum

e Tryggja skal gott adgengi ad sorpflokkun og grenndargamum

e Almennt skal gera rad fyrir djipgamum vid fjélbylishisabyggd og
stofnannir

e [ deiliskipulagi skal setja skilmala um fragang sorps og sorpsskyla
alédum

4.3.1 Veitukerfi

Vid uppbyggingu nyrrar byggdar verdur 16gd rik ahersla a blagraenar
ofanvatnslausnir.  Markmid Hnodraholti og
Vifilsstadalandi er ad tefja rennsli ofanvatns & svaedinu og hreinsa
ofanvatn sem streymir fra péttum flotum. Blagraenar ofanvatnslausnir
skulu einnig studla ad pvi ad ofanvatn komist i jardveg og tryggja ad
ofanvatni sé adeins hleypt i Arnarneslak, Vifilsstadalaek og Vifilsstadavatn
eftir ad pad hafi farid i gegnum ofanvatnslausnir. Tryggja parf plass fyrir
ofanvatnslausnir a deiliskipulagi og huga ad rennslisleidum ofanvatns milli
afanga skipulagsins.

ofanvatnslausna i

i deiliskipulagi i Vetrarmyri parf ad huga ad flédvornum til pess ad vernda
byggd i Vetrarmyri fyrir hugsanlegum flodum i leysingum pegar frost er i
jordu. Gert er rad fyrir ad flodvarnargardur verdi hluti af landmadtun
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og/eda hakkudum gongustig (Vifilsstadaas). Flodvarnargardur verdur
med kjarna med litlu gegndraepi, likt og litil og einfold stifla.
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== Skipulagssvadi Regnvatnslogn
Ofanvatnslausnir i gétum Tjarnir purrar eda blautar

«»  Stdllunibratta

MYND 36 Ofanvatn er hreinsad med blagraenum ofanvatnslausnum adur en pad rennur
saman vid laeki { att til sjavar. [ Hnodraholti er ofanvatni fleytt i rasum medfram
gotum, par naest i laeki sem eru stalladir i bratta i att ad regnbedum i
Vetrarmyri og padan i Arnarneslak. Vid Vifilsstadi er ofanvatni fleytt i rasum i
att lazkjum og padan i Hraunsholtslaek.

Stofnaed vatnsveitu liggur @ svaedinu, nordan vid Vifilsstadavatn og tengist
vid nuverandi vatnsveitubrunn rétt nordan vid Vifilsstadalaek og austan
vid Reykjanesbraut. Endurleggja bparf stofnadina ad hluta vid
uppbyggingu sveedisins auk pess ad koma fyrir nokkrum nyjum

daelustédvum. Fyrirhugadar deelustédvar eru m.a.
vatnsveitudaelustodvar, hitaveitudaelustodvar, skolpdaelustodvar og fyrir

rafmagn. Tryggja parf plass og 160ir fyrir allar stoédvar veitumidla i
deiliskipulagi.

MYND 37 Dzmi um fjolbreyttar tegundir af blagreenum ofanvatnslausnum eftir
adstaedum og umfangi.
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Gert er rad fyrir 1-3 hitaveitutonkum ofan @ Hnodraholti vid nordurenda
Vifilsstadaas. Vid honnun hitaveitutanka, og umhverfis peirra, skal taka
tillit til naerliggjandi umhverfis og tryggja ad peir falli vel ad umhverfi sinu.
Hitaveitutankar og umhverfi peirra skal vera hverfinu og sveitarfélaginu
til soma og baeta adstddu til Gtivistar a svaedinu. Honnun skal felld inn i
landslagshonnun og honnun almenningsrymis og skulu tankarnir ad
mestu grafnir nidur i jérdu. Nanari skilmalar skulu settir i deiliskipulagi.

MYND 38 Hitaveitutankar 4 Hnodraholti. Gert er rad fyrir 1-3 hitaveitutdonkum vid
nordurenda Vifilsstadaas. Hitaveitutankar skulu ad mestu grafnir nidur i landi
og falla vel inn i umhverfid.

432 Sorp

Markmid Gardabaejar er ad draga ur sorpi og auka endurvinnslu og
endurnyta sorp. Ahersla sveitarfélagsins er ad studlad verdi ad

endurnytingu nytanlegra efna med videigandi adstddu fyrir séfnun og
flokkun.

Gardabaer er adili ad Sorpu bs. og er pvi adili ad ,Sameiginlegri
svadisaztlun um medhdndlun drgangs 2009-2020“ sem sampykkt var
2009 og byggir a landsaztlun um medhondlun drgangs. Sorpa bs. hof
rekstur mottoku- og flokkunarstédvar i Gufunesi og tok i notkun
urdunarstad a Alfsnesi arid 1991. Grenndargamar eru a véldum stédum i
sveitarfélaginu og deetlanir eru um fjolgun peirra. Ad jafnadi skal gera rad
fyrir ad grenndargamar nai til 500 m radius svaedis umhverfis sig. Gera
skal rad fyrir grenndargdmum i deiliskipulagi. Almennt skal gera rad fyrir
djupgamum vid fidlbylishisabyggd og stofnannir. [ deiliskipulagi skal setja
skilmala um fragang sorps og sorpsskyla a I6dum.

4.4  Stefna um opin svadi og nattdru

Samhlida aukinni kyrrsetuvinnu og péttingu byggdar er mikilvaegi
hreyfingar og utiveru sifellt ad aukast og par med mikilvaegi godra og vel
skilgreindar Utvistarsvaeda og dvalarsvaeda. Nokkur svaedi eru skilgreind
sem lykilsvaedi og studla pau asamt skilgreindum kennileitum ad auknum
vistvaenum samgodngum og tengingum innan svadisins sem m.a. auka
vaegi og notagildi naerliggjandi nattlrusvaeda og annarra opinna svada.

Almennir skilmalar um opin svaedi og natturu:

e Opin rymi skulu vera vel skilgreind og hafa notagildi

e Gera skal rad fyrir opnum svaedum i gédum tengslum vid
ibudarsvaedi og blanda byggd

e Vifilsstadads — trjastigur med grodri

e Jardbru yfir Reykjanesbraut med trjagrodri
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441

Eftir fremsta megni skal huga ad skjélmyndun og pess ad opin
svaedi opni sig til mots vid solu

Uppbygging skal taka tillit til nadlaegdar og samspils vid fridland,
natturu og minjar a og vid skipulagssvadid

Almenningsrymi

Innan skipulagssvaedisins skulu vera fjdlbreytt opin svaedi til nota fyrir alla.
Opin svaedi skulu vera vel skilgreind og hafa notagildi. Eftir adstaedum skal
huga ad skjolmyndun og pess ad svaedi opni sig til mots vid solu. Almennt
skal leitast vid ad opin svadi séu adladandi og fjolbreytt med videigandi
gotugognum, grodri eda adstodu. Auk dativistar og efingasvaeda
iprottafélaga er gert rad fyrir eftirtdldum svaedum:

Torg @ midsvaedi vid fidlnota iprottahus

Gera skal rad fyrir boltavollum i tengslum vid ibudarbyggd
Zfingavellir i Vetrarmyri nytast utan aefingatima iprottafélaga
Frisbi-golfvdllur vid Vifilsstadi

A Hnodraholti er opid svaedi med minjum og vidsynu Gtsyni
Fuglaskodunarbru i Vatnsmyri

Adstada til vetrariprotta s.s. gonguskidi a svaedis GKG,
skautaidkun a Vifilsstadavatni og sledabrekkur t.d. i Hnodraholti.
Utsynispallur vid enda stigs sem gengur fra Vifilsst6dum til
austurs i att ad Vifilsstadavatni

Kennileiti og Utsynistadur vid kirkjugard i Rjupnadal

Dvalarsvaedi i landi utivistarskogar i Smalaholti

Vid minjar Finnsstekk nordan vid Vifilsstadavatn, sem tengjast
nyju utivistar og dvalarsvaedi i sudurhlid

& ibrotta-/boltavellic i Reidleid
¥ coltvsiiur

& veisi

Almennt skal gera rad fyrir leik- og dvalarsvaedum i greenum
geirum

&Almennmgsgarauz & Utsynis-/ aningarstadur

ﬁ Gonguskidi

{ Sledabrekka

Q} Utivistaskégur

é Votlendi/fuglalif

m Samkomutorg

E\Laimnur

-t Skautar

MYND 39 Skyringarmynd synir fjdlbreytt almenningsrymi og fjdlbreytta utivist allan

arsins hring.
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MYND 40 Teikning synir hvernig ipréttamannvirki og byggingar mynda skjél um torg sem
opnar sig til sudurs. Adalinngangur i fidlnota iprottahas er fra torginu og i
odrum byggingum er gert rad fyrir lifandi starfsemi umhverfis torgid. Torgid
ma einnig nyta undir fjdlbreytta viGburdi s.s. heimaleiki og annad.

4.4.2 Vifilsstadaas - trjastigur

Vifilsstadaas er graenn as, stigur i trjagdngum, sem tengir saman olika

starfsemi  innan svadis. Vifilsstadaasinn gengur fra midju
Vifilsstadaspitala til nordurs sem troppustigur upp hlidar Hnodraholts.
Skabrautir (rampar) skulu vera i tengslum vid troppustiginn til ad tryggja
adgengi allra um hlidina. Vifilsstadaas heldur ébeint afram sem stigur til
sudurs fra Vifilsstadaspitala yfir Vatnsmyri par sem hann endar i gongu-

og fuglaskodunarbru.

MYND 41 Ppversnid synir tengsl milli starfsemi innan fjolnota iprottahuss, trjastigs og
aefingavalla austan vid husid. Golf iprottahus er i somu had og trjastigur sem
myndar tengs| milli starfsemi innandyra og mannlifs a trjastig. Land haekkar til
austur til pess ad takast a vid ofanvatn.

MYND 42 Vifilsstadaas. Horft til sudurs i att ad Vifilsstodum.
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MYND 43  Efri rod til vinstri: ljosmynd tekin frd herminjum, skotbirgi, horft til sudur yfir
Vetrarmyri i att ad Vifilsstodum. Efri rod til haegri: urklippa ur skyringarmynd
sem synir legu trjastigs fra Vifilssto8um til nordurs yfir Vetrarmyri. Nedri r68
til vinstri: ljosmynd tekin af trjastig i Laugardal. Nedri r6d til haegri: flugmynd
af Vifilsst6dum og Vatnsmyri.

443 Jarbbru

Jardbrd med gongu- og hjolastig yfir Reykjanesbraut tengir svaedid vid
nuverandi byggd vestan Reykjanesbrautar og leggur aukna aherslu a
mikilvaegi vistvaenna samgangna i sveitarfélaginu. Jardbrid eykur 6ryggi
gangandi og hjolandi vegfarenda sérstaklega barna sem munu szkja
iprottastarf og adra pjonustu milli hverfa yfir Reykjanesbrautina. Vid
jardbru er gert rad fyrir stoppistéd hradleidar almenningssamgangna um

Reykjanesbraut sem myndi pjona ibdum i sveitarfélaginu beggja vegna
Reykjanesbrautar.

MYND 44 lardbru yfir Reykjanesbraut. Jar8bru tengir saman svaedin austan og vestan
Reykjanesbrautar og gefur vistvaenum samgodngum aukid vaegi.
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Dzemi eru um byggingar 3 skipulagssvaedinu sem hafa nad aldursfridun
eda eru nalaegt pvi. A pad m.a. vid um Vifilsstadaspitala, la2knabustad, fjos
og hl6du, bokasafn, likhis og pjonustuhts. Nanar er fjallad um fridadar

byggingar i kafla 2.7 og minjaskraningu.

MYND 45 Til vinstri og efst til haegri: Jardbri i Vancouver, Kanada. Nedri mynd til haegri:
urklippa ur skyringarmynd sem synir hvernig jar@bru tengir sveedin austan og MYND 46 Flugmynd, horft til sudurs yfir Vifilsstadi, skridgard og Vatnsmyri.

vestan Reykjanesbrautar saman og skapar oryggi fyrir 6varda vegfarendur.

4.4.4 Fridland og fridadar byggingar

Uppbygging skal taka tillit til nalaegdar og samspils vid fridland, natturu og
minjar @ og vid skipulagssvaedid. Lagt er til ad mork fridlands verdi
endurskodud pannig ad fridland Vifilsstadahrauns nai yfir alla Vatnsmyri
og ad mork fridlands VifilsstaGavatns fylgi breyttri legu
Ellidavatnsvegar/Flottamannavegar nordan Vifilsstadavatns.



MYND 47 Flugmynd, horft til nordurs yfir Vifilsstadi, skrudgard og Hraunsholtslak.
Vetrarmyri i fjarska.

MYND 48 Flugmynd sem synir pann hluta Vatnsmyri sem lagt er til ad falli undir fridland
Vifilsstadahrauns.

VETRARMYRI
: Golfyfillm. 2 ﬂtiviste;: B
- skoégur .

SMALAHOLT
Kirkjugardur g

Tillaga ad morkum fridlands -~ @Greeni trefillinn
Nuaverandi mork fridlands - = Skipulagsmork
Aldurs fridadar byggingar eda byggingar nalaegt e Minjar

ad vera aldurs fridud

MYND 49 Skyringarmynd synir tillogu ad endurskodun a morkum fridlands og helstu

byggingar sem eru annad hvort fridadar, aldursfridadar eda nalagt pvi ad na
aldursfridun.
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4.45 Vifilsstadavatn

Vifilsstadavatn gengir mikilvaegu hlutverki sem Gtvistar- og natturusvaedi.
[ skipulaginu er 16gd dhersla 4 ad styrkja stédu vatnsins sem sliks og tengja
bad vel vid fyrirhugada uppbyggingu og proun a svaedinu.

MYND 50 Efri r6d: flugmynd af Vifilsstadavatni og nagrenni horft til sud-vesturs, raudur
hringur er utan um svaedi par sem breytt lega
Ellidavatnsvegar/Flottamannavegar skapar rymd fyrir undirgbng bar sem
nattura og stigar na ad flaeda 6hindrad og tengja byggd vid Gtvistarsvaedi
umhverfis vatnid. Nedri r6d til vinstri: arklippa ur skyringarmynd sem synir
stadsetningu undirganga. Nedri réd til haegri: Astjorn i Hafnarfirdi par sem
nattura og stigur fa ad fleeda 6hindrad undir umferdamannvirki.

Undirgdng undir breytta legu Fléttamannavegar baeta adgengi dvarinna
vegfarenda ad Vifilsstadavatni og stydja um leid vid bazetta lydheilsu.

Leggja skal aherslu @ ad nattura og landslag flaedi i samfellu undir
umferdamannvirki og tengi pannig ibudabyggd vid naerliggjandi nattiru.
Stadsetningar undirganga ma sja @ mynd 50.

MYND 51 Stigatenging undir Fléttamannaveg. Synir hvernig graen svaedi fleda undir
Flottamannaveg og tengjast Utivistarsvaedi umhverfis Vifilsstadavatn.

Faersla Ellidavatnsvegar/Flottamannavegar fjaer Vifilsstadavatni eykur
rymd og kyrrd vid vatnid. bannig ma skapa aukin teekifeeri til utivistar,
motun nyrra dvalarsvaeda og auka vaegi minja.
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MYND 52 Flugmynd af Vifilsstadavatni og nagrenni horft til sud-vesturs, linan synir
hvernig feersla Ellidavatnsvegar/Flottamannavegar fjzer Vifilsstadavatni skapar
aukna rymd vid vantid til Gtivistar og dvalarsvadi m.a. vid minjar.

MYND 53 Finnstekkur hjaleiga fra Vifilsstodum, minjar, rastir a lagum hol.

4.5 Stefna um landnotkun

Skipulagssvaedinu er skipt i fimm skipulagssvaedi, Hnodraholt, Vetrarmyri,
Vifilsstadi, Smalaholt/Rjupnadal og Vifilsstadahraun. Hvert sveedi getur
skipst i mismarga deiliskipulagsafanga. Fjolbreytt landnotkun verdur a
svadinu. A Hnodraholti er gert rad fyrir ibudabyggd, dsamt leiksskola og
verslun og bjonustu. | Vetrarmyri verdur midsvaedi, iprétta- og
skolasvaedi, golfvéllur og ativistarsvaedi. A Vifilsstédum er &fram gert rad
fyrir stofnunum en austast blandadri byggd stofnana og ibuda. A
Smalaholti/i Rjupnadal verdur kirkjugardur og heimild fyrir balfararstofu,
medferdarheimili og Utivistarskogur. Vifilsstadahraun er fridad.

45



E‘; ib - fbﬁﬂalbmﬂ = = Skipulagsmérk
i\ Vpb-verslunogpjénusta Adalstigar

S— fél jonust.
! mafiephioasts .. Adrir stigar
St =
i M-midsvadi ® Minjar
m ip - ipréttir e Kennileiti

MYND 54 Skyringarmynd sem synir landnotkun og helstu kennileiti @ skipulagssvaedinu.
Almennir skilmalar fyrir landnotkun:

o [ deiliskipulagi skal tryggja vidunandi hljédvist ibida med
videigandi adgerdum eftir adstaedum

e Hamarkshaed bygginga er 5 hadir, bar sem bygging er 5 haedir
skal efsta had vera inndregin

Huga skal ad skjolmyndun af byggingum og dvalarsvaedum sem

snda moti solu

Vid deiliskipulagsgerd skal vinna husakénnun fyrir pegar byggd

hverfi samkvaemt reglugerd par um

Huga skal ad bléndun byggdar og fjolbreyttu ibudaformi

A midsvaedi i Vetrarmyri skal almennt gera rad fyrir grédri a

pokum bygginga, til pess ad milda asynd fra byggd ofar i

Hnodraholti og draga ur alagi vegna ofanvatns

o A midsvaedi i blandadri byggd er heimilt ad hafa ibudir a

efri haadum verslunar- og pjonusturyma
Lofthaed a jar6haed skal vera ad lagmarki 3,5 metrar
Rymi skulu vera sveigjanleg m.t.t. prounar og breyttrar
notkunar

{budir skulu hafa adgengi ad dvalarsvaedi utandyra
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4.5.1 Byggingarmagn

MYND 55 Skipting svaeda eftir einkennum.

i toflu 2 méa sja samantekt & aaetludu byggingarmagni eftir

skipulagssvaedum. Alls er gert rad fyrir 2.000 — 2.400 ibudum & ollu
skipulagssvaedinu og 146.000 - 156.000 m? af stofnunum og
atvinnuhusnzedi.

TAFLA2  Byggingarmagn.

REITUR {BUDIR

STOFN/ATVINNA M?

Smalaholt/Rjupnadalur -

Kirkjugardur : S
Smalaholt/Rjupnadalur - ; N
Utivistarskogur
e S ;
SAMTALS u.p.b.: 2.000 - 2.400 146.000 - 156.000
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4.5.2  Sérakveedi skipulagssvaeda

MYND 56 Skipulagssvaedi. Svaedinu 6llu er skipt nidur i 5 skipulagssvaedi eftir einkennum,
notkun og aherslum. Hverju skipulagssvaedi er skipt upp i einn eda tvo
deiliskipulagsafanga eftir tilefni.

4.5.2.1 Hnodraholt

SMALAHOLT/RIUPNADALUR

VIFILSSTADAHRAUN

A vesturhluta Hnodraholts er pegar byggt hverfi med 44 storum
einbylishisum. Adallega er gert rad fyrir lagreistri blandadri ibidabyggd
med fjdlbreyttu formi ibuda. Halda skal i natturlegt yfirbragd a holtinu
med pvi ad flétta inn greenum svaedum og geirum m.a. Vifilsstadaas sem
framlengist upp holtid fra sudri. Tengt opnu svaedi & haholtinu er gert rad
fyrir leikskéla og leiksvaedum. Efst @ holtinu, par sem landslag er flatar er
gert rad fyrir einbylishisum. Hlidar holtsins eru brattlendi, par sem gert
er rad fyrir péttri byggd brekkuhtsa og smaerri fidlbylishusa. Ahersla er &
godar tengingar vid Vetrarmyri og naerliggjandi svaedi.

Hnodraholt skiptist i tvo deiliskipulagsafanga, Hnodraholt nordur og
Hnodraholt sudur.



MYND 57 Hnodraholt nordur. Gert rad fyrir litilshattar verslun og pjonustu (fremst a
mynd) vid Arnarnesveg, nuverandi byggd (til haegri & mynd) asamt
uppbyggingu fjélbreyttra ibida.

Heimilt er hafa bilastadi

TAFLA3  Landnotkun, lysing og akvaedi skipulagsreita fyrir Hnodraholt.
4.03ifb | Sha | Hnodraholt— | Sérbylishusabyggd, | Sérbylishisabyggd.
nuverandi fullbyggt. ' Obreytt. Breytingar s.s.
byggd | vidbyggingar og annad i
| samraemi vid nytt
| deiliskipulag
| ibldabyggdar i
_______ | Hnodraholti nordur. |
4111b | 3,4 Hnodraholt— | Obyggt svaedi. | ibudabyggd, fiolbylishus.
ha - vestur | Midad vid u.p.b. 59
" (porraholt) | ibudir/ha eda allt ad 200
‘ | ibadir. Hdmarkshaed
‘ bygginga er 4 haedir.
|

undir fiélbylishtsum.

12 ha \ Hnodraholt -

nordur

| Obyggt svadi.

| Frekari skilmalar skulu

settir i deiliskipulagi fyrir

| svaedid.
ibudabyggd, dhersla a

fiolbreytt form ibuda,
einbyli, sérbyli s.s. rad-
og kedjuhus og fjolbyli.
Midad vid u.p.b. 14
ibudir/ha eda allt ad 170
ibudir. Einbyli efst a
holtinu. Hdmarkshzed
hisa 3 hadir. Heimilt er
ad hafa bilastadi undir
fiolbylishisum.

Frekari skilmalar skulu
settir i deiliskipulagi fyrir
svaedid.

| 4.041b

| 4.055

29,5
ha

Hnodraholt -
sudur

Hnodraholt

| Obyggt svaedi.

' Leikskoli. Obyggt.

| ibudabyggd, ahersla a

fjolbreytt form ibuda,

| einbyli, sérbyli s.s. rad-
| og kedjuhus og fjolbyli.
| Midad vid u.p.b. 27

ibGdir/ha eda allt ad 800
ibadir. Gert er rad fyrir
einbyli efst a holtinu,
bléndu af rad- og
kedjuhdsum og fiolbyli
eftir pvi sem land hallar

til sudurs. Hdimarkshad
bygginga er 5 haedir,
fimmta haed inndregin. |
Heimilt er ad hafa
bilastaedi undir
fiolbylishtisum.

Frekari skilmalar skulu
settir i deiliskipulagi fyrir
svaedid.

Stadsetning, lodarstaerd
og byggingarmagn
akvardad i deiliskipulagi |
ibudarsvaedis 4.04.
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4.06Vp | 2,2 Hnodraholt | Obyggt.
| ha ‘
- \
. ‘
. \
" 4.18 Op . 6,_14 | Hnodraholtsas | Opid svaedi milli
ha — haholti - ibudasvaedanna

Hnodraholt nordur
og Hnodraholt
sudur og liggur yfir
hahad
Hnodraholts ad
baejarmdrkum
Koépavogs.

Stigur og sjonas |
trjggongum fra
Vifilsstadaspitala.

Vifilsstadaas

Verslun og pjonusta,
heimilt er ad hafa ibudir

| a efri haeGum. Heimilit er

ad hafa bilastaedi undir
byggingum. Hamarkshad
bygginga er 5 haedir,
fimmta ha0 skal vera
inndregin. Frekari
skilmalar skulu settir i
deiliskipulagi fyrir
svaedid.
Opid svaedi sem tengist
graanum geirum sem
liggja til nordurs/sudurs
og austurs/vesturs.
Minjar s.s. skotbyrgi og
Hnodri skulu tengjast
hénnun
almenningssryma,
gotugagna, leiksvaeda
0.p.h.
Breidstigur i tragongum
utfra adalinngangi
Vifilsstadaspitala upp i
Hnodraholt. Utfaerist sem
troppustigur med
rompum i sudurhlid
Hnodraholts.
Flédvarnargardur austan
vid stiginn par sem hann
pverar lzegsta hluta
Vetrarmyrar. Frekari
skilmalar skulu settir i
deiliskipulagi fyrir
svaedis.

05 | Hnodraholt | Obyggt svaedi.

ha.

1-3 hitaveitutankar.

| Hitaveitutankar skulu ad

mestu leyti grafnir nidur i
jordu og adlagadir ad

| umhverfinu. Adgengi

almennings ad svaedinu

1 ‘ L - —

. ! skal 6heftur. Frekari

[ ‘ skilmalar skulu settir i
[ deiliskipulagi fyrir

' svaedid.

45.2.2 Vetrarmyri

HNOBPRAHOLT

SMALAHOLT/RJIUPNADALUR

VIFILSSTADAHRAUN

Vetrarmyri er skipt i tvd meginsvaedi, austan og vestan Vifilsstadaas.
Midsvaedi med blandad pétta byggd verslunar, pjonustu, atvinnu og
ibuda, fjolbreyttum iprottahdsi,
knattspyrnuleikvangi, ibréttahdsi fyrir m.a. innanhdssknattleiki auk huss
til annarrar oskilgreindrar iprottaidkunar. Medfram Reykjanesbraut er
heimilt ad hafa bilastaedi/bilassedahts a tveimur hadum. Austan vid

iprottamannvirkjum s.s. fjélnota

asinn sampaettur grunn- og leikskéla, afingavellir og golfvollur. Utisvaedi
grunn- og leikskdla samnytist iprottasvaedi og afingavollum. | Vetrarmyri
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parf ad huga sérstaklega ad flodvornum eins og fram kemur i kafla 4.3.1
um veitukerfi.

\
\
\
A ¥
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MYND 58 Midsvaedi i Vetrarmyri er blondud uppbygging, atvinnustarfsemi, ibGdir og
fiolbreytt ibrottasvaedi sem tengist med Gtivistarsvaedi og austan vid trjastig.

MYND 59 Kennisnid sem synir demi um samsetningu blandadrar byggdar & midsvaedi i
Vetrarmyri. Naest Reykjanesbraut skal gera rad fyrir atvinnustarfsemi sem
myndar hljodskerm fyrir ibudabyggd og starfsemi fjzer Reykjanesbraut.

Golfvollur er stadsettur i Vetrarmyri, asamt golfskdla og 6drum
adstodubyggingum. Golfvollur staekkar til austurs og teygir sig ad hluta
upp i hlidar Smalaholts. Deiliskipulag og endurskodun golfvallar skal unnid

i samstarfi vid fulltrua GKG og golfvallarhénnud, m.a. skal leggja dherslu a
goda adstodu fyrir unglidastarf klubbsins og sampaettingu golfbrauta vid
trjdgrodur i Smalaholti. Honnun golfbrauta og nanari atfaersla &
sampaettingu golfbrauta vid hluta af naverandi svadi utivistaskogar skal
fara fram i deiliskipulagi og i samradi vid hlutadeigandi adila. Vid honnun
golfvallar skal tryggja ad god tenging verdi milli golfbrauta i Leirdal og
golfbrauta i Myrinni m.t.t. hadarlegu og golfhringja ut fra golfskala. Skal,
eftir fremsta megni, hlifa trjdm sja ndnar i uttekt a trjagrodri fyrir
Smalaholt. Endurskipulagdur golfvéllur skal eftir fongum laga sig ad og
nyta trjagrodur sem til stadar er til skjols og yndisauka. Hlifa skal
trjasynistig og aningarstad med grilladst6du vid motun golfvallarins.

MYND 60 | deiliskipulagi golfvallarsvaedis skal Gtfaera golfbrautir svo peer falli sem best
ad landslagi og grodri sem fyrir er i hlidum Smalaholts. Nuverandi grédur getur
fallid vel ad lagningu golfbrauta.
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MYND 61 Golfvdllur staekkar til austurs upp i hlidar Smalaholts par sem hreyfing, nattira
og Utvist blandast saman med golfbrautum og trjagrodri.

i Vetrarmyri skal gera rad fyrir 6flugri midstéd almenningssamgangna sem
tengist hagadakerfi almenningssamgangna. | Vetrarmyri er einnig gert
rad fyrir jardbru yfir Reykjanesbraut sem setur mikinn svipt a svaedid og
er lidur i ad tengja saman byggd og starfsemi austan og vestan
Reykjanesbrautar. Jardbru stydur einnig vid fjolbreyttar samgongur og
hvetur til aukinnar notkunar vistvaenni samgangna.

Vetrarmyri skiptist i tvd deiliskipulagssvaedi, Vetrarmyri vestur vestan vid
Vifilsstadaas og Vetrarmyri austur austan vid Vifilsstadaas.
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TAFLA 4

4.08 M

4.0910p

Landnotkun, lysing og dkvaedi skipulagsreita innan Vetrarmyri.

8,9
ha

1 a2

ha

Vetrarmyri

| Vetrarmyri |

Obyggt framraest
land, ad hluta til nytt
undir zfingasvaedi
GKG.

Fidlnota ipréttahus i

| byggingu. I gildi

deiliskipulag fyrir

| svadid.

Blondud pétt byggd,

| skrifstofur og pjonusta

asamt ibiudabyggd.

Hamarks haed bygginga 5 [
haedir, efsta haed skal vera

inndregin. Uppbygging i | _
samraemi vid nytt ; 4171 | 2,6

deiliskipulag. Midad vid . ha
u.p.b. 67-90 ibudir/ha eda ' 4.10ip | 60,5
allt ad 600-800 ibudir. Pa ha
er gert rad fyrir u.p.b.

35.000-44.000 m? af

skrifstofum, pjonustu og

atvinnuhusnaedi. [

deiliskipulagi skal huga

sérstaklega ad

flédavérnum og

ofanvatnslausnum. i

deiliskipulagi skal setja

skilmala um sambland og " 407s | 1,7
samvist 6likrar starfsemi ha
og nadi ibla m.a. m.t.t.

- havada, lyktar, lysingar

o.fl. ‘
Heimilt er ad hafa ‘
bilastaedi undir byggingum ‘

og opid bilastadahuis ‘
medfram Reykjanesbraut.

| Nytt iprottasvaedii

tengslum vid grunnskola
og golfvoll. Fjdlbreytt
iprottamannvirki s.s.
fjdlnota ipréttahds,
knattspyrnuleikvangur
med stikum og hand- og
korfuknattleikshis auk
reits fyrir oskilgreint

‘ Vetrarmy’Fr

| Vetrarmyri

. Vetrarmyri

AEElg_aveHir.

Golfvdllur og
2fingasvaedi GKG,
félagsheimili og adrar
adstodubyggingar
golfklibbs.

| Obyegt.

| iprottahus. Adstada til

fjolbreyttra vidburda s.s.
tonleikahalds. [
deiliskipulagi skal huga
sérstaklega ad
flodavornum og
ofanvatnslausnum.
Uppbygging i samrami vid
nytt deiliskipulag. Tengist
svaedi 4.10

Afingavellir

Golfvdllur verdi
endurskipulagdur i
samhengi vid svaedi 4.17
ip. og ativistarskog i
Smalaholti sem er hluti af
4.21 Op. | deiliskipulagi
skal huga sérstaklega ad
flodavornum og
ofanvatnslausnum.
Uppbygging i samrami vid

' Sampaettur grunn- og

leikskoli. Stadsetning,
l6darstaerd og
byggingarmagn akvardast i

| deiliskipulagi. Stadsetja

skal byggingarreit grunn-
og leikskola ofan vid
hadarlinu 40m m.t.t.
flédahzettu. | deiliskipulagi
skal huga sérstaklega ad
fléBavérnum og

. ofanvatnslausnum.
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4.5.2.3 Vifilsstadir

HNODRAHOLT

SMALAHOLT/RJUPNADALUR

VIFILSSTADAHRAUN

Vid Vifilsstadaspitala og a svadinu milli spitalans og Reykjanesbrautar er
gert rad fyrir starfsemi stofnanna, s.s. pjonustustofnana eda heilsutengdri
starfsemi sem fellur vel ad nuverandi starfsemi & Vifilsstodum. A
Vifilsst6dum eru  nuverandi stofnanir, byggingar, skradgardur og
ungmennafélagsreitur. Heimilt verdur ad byggja vid og eda baeta vid
byggingum & svadinu, tryggja skal med skilmalum i deiliskipulagi ad
uppbygging falli vel ad nuverandi starfsemi og byggdaformi Vifilsstada.
Austan vid Vifilsstadaspitala er gert rad fyrir ibadahverfi med lagreistri
byggd sem fellur vel ad og tekur tillit til naerliggjandi nattiru. Gert er rad
fyrir hau hlutfalli sérbylis s.s. rad/par- og kedjuhusa @ 1-2 haedum. Byggd
nytur gods af nalaegd vid naerliggjandi nattaru og utivistarsvaedi.

Vifilsstadir skiptist i tvo deiliskipulagsafanga Vetrarmyri vestur og

Vetrarmyri austur.

TAFLA S5
401s | 10,1 | Vifilsstagir
ha [

I
\
\
|
| |
4.13ib | 7,0
' ha
i
' 4020p | 36
ha

Nuverandi i

| Vifilsstadaspitali.

| Vifilsstadir | Sklﬁgart‘)—ur

Landnotkun, lysing og akvaedi skipulagsreita fyrir Vifilsstadi.

Blondud byggd, stofnana
og ibida. Ahersla &
heilsutengda starfsemi
sem fer vel med
nuverandi starfsemi
Vifilsstadaspitala. Byggd
skal taka mid af nuverandi
byggd innan reits og
byggingar skulu m.a. ekki
vera haerri en nuverandi

| haed Vifilsstadaspitala.

Verndarakvaedi, t.d.
fridlysing eda

| skilgreind nanar i

|
| hverfisvernd verdi ‘
\

- deiliskipulagi.

| Vifilsstadir = Obyggtad

undanskildu
adstodubyggingar og
plontuuppeldisreita
Skograektarfélags
Gardabajar.

Lagreist byggd med hatt
hlutfall sérbylis s.s.
rad/par- og kedjuhus 1-3

. hadir. Midad vid u.p.b. 42
| ibadir/ha eda allt ad 300
i ibudir. Byggd sem fellur

vel ad landi og tekur tillit
til naerliggjandi nattaru. ‘
Uppbygging i samraemi

vid nytt deiliskipulag.

hannadur af fyrsta
islenska

| landslagsarkitektinum |

Jéni H. Bjornssyni
1952.

Gert er rad fyrir ad
Vatnsmyri og umhverfi
hennar sunnan vid
Vifilsstadi verdi proad
afram sem nattdrugardur
og fléttist saman vid }
gardinn vid Vifilsstadi. \
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: ] ) | Amtlad erad vidhalda | 4.5.2.4 Smalaholt/Rjupnadalur
[ votlendi med tjornum og

hélmum og verdur unnid
ad deiliskipulagi i peim
tilgangi.

Lagt er til ad faera mork
fridlands
Vifilsstadahrauns svo pad

‘ ‘ nai yfir allt votlendi i
|

HNOBDRAHOLT

_ | _ | Vatnsmyri. - |
4190p | 1,02 ‘ Vifilsstadir | Ungmennafélagsreitur | Gert er rad fyrir ad | VETRARMYRI
' ha med fjallafurum og ungmennafélagsreitur

| birki, grédursett 1913. | haldi sér sem gardur.
SMALAHOLT/RIUPNADALUR
Kirkjugardur

VIFILSSTADAHRAUN

Utivistarskégurinn i Smalaholti gegnir mikilvaegu hlutverki til almennrar
ativistar og nattdruupplifunar. Padan er gott utsyni yfir neerumhverfi,
hofudborgarsvaedid og ut yfir Faxafléa. | skéginum verdi innréttadir
aningarstadir og einfold leikadstada eftir pvi sem skogurinn vex og
myndar skjolgad riédur.

Kirkjugardur er stadsettur i Rjupnadal ofan vid Smalaholt, par er einnig
heimild fyrir balstofu. A hahad Smalaholts skal vera kennileiti (bygging
eda listaverk) sem tengir svaedid sjonraent vid byggd i Gardabae. Nanari
hénnun og utfersla t.d. a grafreitum skal akvedin i deiliskipulagi.
Kirkjugardur og mogulegar tengdar framkvaemdir s.s. haugsetning falla
undir l6g um mat & umhverfisahrifum nr. 106/2000.



i Rjupnadal er einnig gert rad fyrir 168 fyrir medferdaheimili ungmenna.

i skipulagi byggdar vid Austurkér i Képavogi nordan Rjupnadals er gert rad
fyrir vegtengingu inn i Rjuipnadal. Gert er rad fyrir ad adkomuvegur ad
nyjum kirkjugardi fra Ellidavatnsvegi/Flottamannavegi geti legid um
Rjupnadal inn a pessa tengingu.

Smalaholt/Rjupnadalur skiptist i tvo deiliskipulagsafanga, Smalaholt
utivistarskégur og Rjupnadalur kirkjugardur. Efst | Rjupnadal neer
sveitafélagsmorkum vid Kopavog er dskipulagt svaedi.

TAFLA 6

Landnotkun, lysing og akvadi skipulagsreita fyrir Smalaholt/Rjipnadal.

4,165

414K

4.210p

| 1,1ha | Rjupnadalur | Fyrrum
fjarskiptastod.
Obyggt land.

|| Oskipulagt.

8,1 ha Rjupnadalur | Fyrrum

I fiarskiptastod.

; Obyggt land.

| Oskipulagt.

Skograektarfélag
Gardabaejar héf par
grodursetningu
1988 og er par
fullplantad, en
ibaetur hafa veri@
stundadar
undanfarin ar. par
| hafa félagasamtok
og grunnskolar i
Garfaba
raektunarreit, um 1
ha ad staerd hver. A
svaedinu eru
tivistarstigar,
reidstigar og
aningarstadir.

- | Smalaholt | Ur landi Vifilsstada.

L&A fyrir ‘
| medferdarheimili
ungmenna, bygging allt
a81000m. |
Nyr kirkjugardur dsamt |
kennileiti. Heimild fyrir
balfarastofu.
Kirkjugardur og
| byggingar skulu falla vel
ad Gtvistarsvaedi og
utivistarskog i
Smalaholti. Svadid skal
undirbuid undir
framtidarnotkun med
efnislosun fyrir
hentugan jardveg.
Nanari utfaersla motud i ‘
| deiliskipulagi. _ |
Ny reidleid efst a
Smalaholti i Rjupnadal
tengist Kjdavollum.
Heimilt ad nyta hluta af
svaedinu undir
| landmétun m.a. med
jardvegi sem fellur til
vid framkvaemdir innan
svaedis rammahluta
Vifilsstadalands. Skal
| tekid 4 landmétun i
deiliskipulagi
kirkjugards, svaedi 4.14.
Gert rad fyrir nyrri
adstodubyggingar
Skograektarfélags
Gardabaejar i
l Smalaholti.
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4.5.2.5 Vifilsstadahraun

HNOBRAHOLT

VETRARMYRI

SMALAHOLT/RJUPNADALUR

Vifilsstadahraun, dsamt Gardahrauni, hlaut fridlysingu arid 2014.
Samgongustigur, hluti af neti stofnhjélaleida a héfudborgarsvaedinu, skal
liggja medfram Reykjanesbraut, austan hennar, sem hluti af
samgongustigakerfi hofudborgarsvaedisins og tengja nyja byggd i
Urridaholti vid uppbygginu & svaedinu og iprottaadstddu i Vetrarmyri.
Trjastigur med fuglaskodunarbrd sem tengist vid hraunid og
Lberklastiginn” sem liggur um hraunid. Nanari Gtfeersla i deiliskipulagi
fridlandsins.

Vifilsstadahraun er eitt deiliskipulagssvaedi.

TAFLA7  Landnotkun, lysing og akvaedi skipulagsreita fyrir Vifilsstadahraun.

420Fs | 72,5 | Vifilsstadahraun | Fridlyst 2014
(Svinahraun)

Sja akvadi um
Gardahraun.

MYND 62 Urklippa Ur breytingu & adalskipulagi Gardabaejar 2016-2030, rammahluta
Vifilsstadalands.
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5 SAMANTEKT UMHVERFISMATS

Skipulagid fellur undir |16g um umhverfismat aaetlana nr. 105/2006. Vegna
staerdar og olikra landnotkunarreita var umhverfismatid unnid eftir minni
svadum. Hvert svaedi hefur sin séreinkenni, badi vardandi grunnastand
og aform um nytingu og uppbyggingu. Skipulagskostir voru metnir og voru
avallt metin ahrif @ grunnastand (nullkost) og valinn kost. Misjafnt var eftir
svadum hvort fleiri kostir voru metnir. Heildarumhverfisahrif skipulagsins
voru metin dveruleg.

Skipulagid nzer til blandadrar byggdar og er talid hafa jakveed ahrif a
samfélag og bétting byggdar innan
svaedisskipulags hofudborgarsvadisins hefur m.a. jdkvaed ahrif a

audlindir. vaxtarmarka
pjonustu, atvinnutakifaeri og frambod ib(da. Metid er ad skipulagid gefi
kost @ godu baejar- og busetuumhverfi i blandadri byggd.

Ahrif 4 heilsu og 6ryggi eru i heildina metin jakvaed en neikvaedra ahrifa
getir 3 hljodvist og loftlagsmal vegna m.a. umferdar og rasks a
framkvamdatima.

Metid er ad ahrif & vatnabuskap og vatnsgaedi séu had atfaerslu a sidari
stigum. Vid frekari hénnun uppbyggingar parf ad finna lausnir & atridum
er snua ad vatnasvidi Arnarneslakjar og Vifilsstadavatns. Ad auki parf ad
huga ad Arnarneslak og flodamalum i Vetrarmyri.

Talid er ad ahrif @ nattdrufar og dyralif verdi i heildina éveruleg en
neikveed ad hluta. Helstu ahrif ver8a vegna jardrasks og rasks a
busvaedum fugla. Azetla ma ad neikvaed ahrif verdi vegna uppbyggingar &
framkvaemdatima og vegna umgangs manna til framtidar. Vaegi ahrifa er
ad hluta til had atfaerslu a sidari stigum. Vegna uppbyggingar byggdar i
stad greenna svaeda er talid ad heildardhrif & fugla og grodur verdi

neikvaed en samtimis had endanlegri mynd svadisins t.d. hvad snertir
grédur innan byggdar. Ahrifin eru einnig talin vera timabundin par sem
fuglar munu ef til vill finna sér dnnur busvaedi i naesta nagrenni

Metid er ad skipulagid muni hafa neikvaed ahrif a loftgaedi og loftslag en
gripid verdur til motvaegisadgerda til ad draga ur ahrifum eins og kostur
er. Helstu ahrif verda vegna aukinnar bilaumferdar, roskunar 3 votlendi
og urgangsmyndunar & framkvaemdatima. Nytt hverfi skapar
o6hjakvaemilega umtalsverda umferd en reynt verdur ad draga ur ahrifum
vegna hennar med pvi ad studla ad fjolbreyttum ferdamatum innan
skipulagssvaedisins med aherslu & vistvaenar samgéngur. Einnig er mikid
lagt upp ur godum stigatengingum vid naerliggjandi svaedi.

Ahrif & minjar eru metin 6veruleg fyrir heildina en uppbygging &
Vifilsstodum hefur pad ad markmidi ad hlia vel ad menningarminjum.
Minjar & svadinu verda merktar a framkvamdatima. Ef éhjakvaemilegt
verdur ad raska minjastodum skal pad gert i samradi vid Minjastofnun
{slands.

Skipulagid er talid hafa jakvaed ahrif a opin svadi, ipréttasvaedi og 6nnur
almenningsrymi. Enn fremur er skipulagid talid hafa jakvaed ahrif a
verndarsvadi og fridlyst svaedi par sem pad studlar ad godu adgengi ad
Vifilsstadavatni og Vifilsstadahrauni. T.d. mun hluti Vifilsstadavegar
feerast fjeer Vifilsstadavatni.

Endanleg umhverfisahrif eru i mérgum tilfellum talin had atfaerslu a sidari
stigum, s.s. vid deiliskipulagsgerd, honnun og a framkvaemdastigi. Ma par
t.d. nefna ahrif 4 vatnablskap og vatnsgaedi.
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TAFLA 8

Samantekt umhverfismats.

UMHVERFISPATTUR

Samfélag

Ibdapréun

Efnahagur

Pjonusta
Almenningsrymi/itivistarsvaedi

Heilsa og oryggi
Lydheilsa
Hijodvist
Natturuva

Vatnsbuskapur og vatnsgadi
Vatnsbuskapur
Vatnsgaedi

Audlindir
Landnotkun
Landslag og dsynd
Verndarsvaedi

Nattiarufar og dyralif
Fuglar
Grodur

Loftgaedi og loftslag
Loftgaedi
Losun grédurhusalofttegunda

OPIN SV/EDI 0G PROTTASVEDI

VERNDAR - OG FRIDLUYST SVADI

SAMGONGUR

VEITUR

HNOBRAHOLT

VETRARMYRI

VIFILSSTABDIR - VESTUR

VIFILSSTABIR — AUSTUR

SMALAHOLT

Minjar
Fornminjar
Nattdruminjar
Menningarminjar

6 KYNNING, SAMRAD OG SKIPULAGSFERLI

Breyting & adalskipulagi Gardabaejar 2016-2030, rammahluti
Vifilsstadalands, er unnin fyrir Gardabae i samradi vid hagsmunaadila a

svaedinu.

haldinn
samkeppnislysingar fyrir svaedid, prounarsveedi B Vifilsstadalands i
adalskipulagi, 12. juli 2017. Haldinn var opinn kynningarfundur fyrir ibla
og adra hagsmunaadila a skipulags- og matslysingu i 27. juni 2018. Opinn
kynningar- og samradsfundur a forkynningarstigi skipulagstillogu var
haldinn i 12. desember 2019. Auk pess hefur samrad verid haft vid
hlutadeigandi hagsmunaadila, s.s. Golfklibb GKG, Skégraektarfélag
Gardabajar, nuverandi ibta i Hnodraholti og Hestamannafélagid Sprett,
um akvedin malefni & gegnum skipulagsvinnuna.

Fyrsti  kynningar- og samradsfundur var um gerd

Tillagan var tekin fyrir a skipulagsnefndarfundi pann 3. april 2020 og
sampykkt til auglysingar. Tillagan var i kjolfarid tekin fyrir i basjarstjérn
bann 7. april 2020 par sem tillagan var sampykkt til auglysingar.

Skipulagsstofnun yfirfor tilldguna og heimiladi auglysingu pann 26. mai
2020. Gogn voru uppfaerd m.t.t. dbendinga Skipulagsstofunar til
auglysingar.

Haldin var opinn kynningarfundur a skipulagstillogu pann 27. dgust 2020,
og skipulagstillagan auglyst i dagbladi og send umsagnaradilum til
kynningar. Skipulagstillaga 1a frami a baejarskrifstofu Gardabaejar og var
adgengileg & heimasidu baejarins www.gardabaer.is. Umsagnaradilum og

almenningi var med peim haetti gefinn kostur @ ad koma sjonarmidum
sinum og abendingum a framfeeri. Gefinn var lengdur frestur til pess ad
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koma fram med athugasemdir, umfram pad sem almennt er, par sem
skipulagsstillagan var auglyst yfir sumarmanudina.

Skipulagsnefnd Gardabaejar hefur yfirfarid athugasemdir og umsagnir
sem barust ad athugasemdafresti loknum og hefur peim verid svarad med
umsdgn sveitarstjérnar og afgreidslu baejarstjornar. Breytingar a
skipulagstillogu eru minnihattar og ekki porf & ad auglysa skipulagstillogu
ad nyju.

Skipulagsnefnd hefur gert tillogu til baejarstjornar um afgreidslu
skipulagsins og baejarstjorn sampykkt skipulagstillogu.

6.1 Umsagnaradilar
Eftirfarandi adilar eru umsagnaradilar i skipulagsferlinu:

e Adliggjandi sveitarfélog

e Golfklubbur GKG

e Heilbrigdiseftirlit Hafnarfjar8ar- og Kopavogssvaedis
e Hestamannafélagid Sprettur

* |savia

e Kirkjugardarad

e Landspitalinn, eignasvid

» Minjastofnun islands

e Nattarufraedistofnun

e Skipulagsstofnun

e Skograktarfélag Gardabaejar

o Skograktarfélag Reykjavikur

e Svadisskipulagsnefnd héfudborgarsveedisins
e Umbhverfisstofnun

e Ungmennafélagid Stjarnan

Vegagerdin
Veitustofnanir
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