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Greinargerd

Forsendur og stada skipulags
Deiliskipulag Vidihlidar var sampykkt af beejarstjérn Grindavikur 10. desember 2003. Deiliskipulagssvaedid var
steekkad ad Hopsbraut og Austurvegi med breytingu sampykkiri 30. agust 2016.

Breyting pessi tekur {il fjélbylishisal68a, hisagerda E, austan vid hjukrunarheimilié Vidihlid og byggingarreits
steekkunar Vidihlidar til austurs.

Samkvaemt Adalskipulagi Grindavikur 2018-2032 er landnotkun skilgreind sem ibG&arbyggd. Reiturinn, iB5, er
bléndud byggd ibuda og samfélagspjénustu. Innan reitsins er Vidihlié sem er hjukrunarheimili. Heimilt aé byggja
fiolbyli og sérbyli. | deiliskipulagi er gert rad fyrir 67-105 ibadum.

Gogn skipulagsaaetiunarinnar
Deiliskipulagsbreytingin er sett fram 4 deiliskipulagsuppdreetti i meelikvarda 1:1000 asamt skyringarmyndum.
Greinargerd og skilmalar eru 4 deiliskipulagsuppdreettinum.

Gildandi skilmalar fyrir nybyggingar vid Vidihlid og fjolbylishis
Deiliskipulag Vidihlidar, breyting sambpykkt 30. agist 2016, setur fram svohljédandi skilmala sem varda
breytingarsveedid, p.e. Vidihlid og uppbyggingu ibada i fidlbylishisum:

1.2 Stadsetning og afmérkun svaedis, niiverandi og fyrirhugalar byggingar

A deiliskipulaginu eru skilgreind tvé svaedi:

I: Stofnanasvaedi Vidihlidar, bar sem gert er réd fyrir nybyggingum vid dvalarheimilid til norévesturs og austurs.
I1: [baéasvaedi fyrir ibidir I fislbylishusum, radhisum, parhisum og einbylishisum, allt setlad eldri borgurum.
Heimilt er valkveett ad gera bilageymsiur milli parhiisa eda byggja ibud i stad tveggja bilgeymsina. Bilgeymslur
undir fiélbylishGsum geta selst sér og tilheyrt hvada ibiad fj6lbylishiss sem er.

1.4 Umferd, adkeyrsla og gonguleidir

Abkomu bila ad hverfinu fré Austurvegi er breytt og verdur st adkoma eingdngu ad niiverandi bilastsedi sunnan
dvalarheimilis Vidihlidar. Ny adkoma er gerd fra Hépsbraut og verda pvi tvaer adkomur ad hverfinu fra
Hépsbraut. Tenging milli pessara adkomuleida er hlykkjud gegnum hverfié og studlar pad ad haegum akstri. [
sama markmidi eru nyjar hisagétur hverfisins sveigdar eftir landslagi. L6gd er dhersla & ad vid haedarsetningu
gatna og hidsa verdi mjog tekid mid af stadhattum. Gétur eru af &settu radi hafdar préngar, baedi til ad hlifa
landslagi og eins til ad studla ad haegum akstri. gnagstéttar eru 66ru megin gatna,

Stefnt er ad gédu neti gbngustiga sem studli ad Gtiveru ibta og pvi ad ibdar gangi um svaedid og ad pjonustu |
dvalarheimilinu Vidihlid.

1.7 Fjéldi ibuidahisa og steerdir

Gert er rad fyrir mismunandi staerdum ibuda, baedi i fioibylis- og sérbylishisum. [ fislbylishisum er reiknad med
u.p.b. 60-100 m2 stérum ibudum og geta peer verid med eda én bilgeymslu. Sérbyli geta verid annad hvort
stakstaeed eda tengd sem par- eda radhus. bar er heimilt ad breyta bilgeymsium milli hiisa [ bad, ef minni
eftirspurn verdur eftir bilgeymslum. Einnig er gert réd fyrir nybyggingum vid niverandi dvalarheimili aldradra,
ViGihlid. bannig aetti ad vera unnt ad uppfylla parfir og kréfur sem flestra tilvonandi ibGa.

Einbylis- og parhus 4 einni heed med bilgeymslu: Einbylis- og parhts a einni haed an bilgeymsiu:

A 12 ibadir 120 m? Ca. 4 ibudir 70 m?
+ 32 m? bilgeymsla og 6 m? + 6 m2 gardskali
gardskali
B 8 ibudir 105 m? Ch. 4 ibidir 90 m?2
+ 32 m? bilgeymsla og 6 m2 gardskali + 6 m? gardskali
D 4 ibGéir 80 m? E [budir i fjslbylishisum
+ 30 m? bilgeymsla og 6 m? gardskali Steerd 60-100 m?;
parhus eins og bau sem fyrir eru heildarfermetrar u.p.b. 3600 m?
samtals 35-60 ibadir eftir steerd

1.8 Uppbygging svaedis og afangaskipting

Stefnt er ad pvi ad byggja fiolbylishis og sérbyli fyrst naest Vidihlid og adalgétunni gegnum hverfid og sidan Gt til
jadars hverfisins. Vid framkvaemdir verdi 1696 éhersla & ad raska landi sem minnst og greeda strax grédur sem
verdur fyrir hnjaski.

2. Byggingarskilmalar

2.1 Hisagerdir ibadarhisa, hénnun og uppdraettir

Fjelbylishas verdi & tveimur til bremur haedum, énnur ibidarhis skulu vera & einni haed og ein ibid [ hverju hasi.
Tveir byggingarreitir eru gefnir upp fyrir fiolbylishiis [ suaustur horni svaedisins. Sydri byggingarreiturinn er mjég
ramur og er par reiknad med premur fiolbylishtsum svipad og skyringaruppdréttur synir. Bilgeymslur eru syndar
og eru valkvaedar. baer mega vera I kjallara eda stakstaedar og skulu syndar [ fyrirspurn. AGkoma ad peim ma
hvorki vera fra Austurvegi né Hépsbraut.

Husagerdir eru fridlsar ad 66ru leyti en pvi sem skilmélar pessir, maeliblé6d og haedarbld kveda & um og fylgja
skal byggingarreglugerd og 6réum reglugerdum i hviveina.

2.2. Bilgeymslur, bilastaedi og gongustigar

Bilgeymslur fyrir fiélbylishis eru ekki bundin en skulu synd & fyrirspurnaruppdrattum og vera innan uppgefins
byggingarreits. Gert er réd fyrir einu bilastasdi & hverja ibud i fjélbylishusi. Hver bilgeymslueining verdi
séreignarhluti og mé seljast tif hvada ibidareigenda i fiolbylishisinu sem er.Hver bilgeymslueining verdi
séreignarhiuti og mé seljast til hvada ibudareigenda i fjélbylishisinu sem er.”

Skilmalar a deiliskipulagsuppdraetti
Byaggingarreitur fyrir nybyggingu vid austurenda Vidihlidar:

. 2 haedir og ris, u.p.b 580 m? hvor heed auk ganga.

Bilasteedi:

. Fyrir fiolbylishiis sunnan vid aGkomuveg fré Hopsbraut er sameiginleg bilastaedaléé med 25 bilasteedum.

. A fislbylish(isal6d nordan vid abkomuveg fr§ Hépsbraut eru 14 bilastaedi ofanjardar og heimilt ad byggja
bilkjallara.

Markmid breytingar

Helstu markmid breytingar eru tengja betur fj6lbylishisin, sem aetlud eru eldri borgurum, vid félagsadstoduna og

bjénustuna sem er i Vidihlid med eftirfarandi aherslum og tillsgum:

. Fj6lbylishis verdi stadsett neer Vidihlid en gildandi deiliskipulag gerir rad fyrir og adgengi ibta ad
félagsadstééunni beett.
Gert er rad fyrir nyjum samkomusal vié austurenda Vidihlidar sem getur ordié allt ad 620 m2. Heimilt
verdi ad byggja tengibyggingar milli fjolbylishtisa og samkomusalar.
Stadsetning bilastaeda vid byggingar tryggi gott adgengi fyrir alla. Heimild verdi fyrir bilageymslu.
Fyrirkomulag bygginga métar skjélgédan og bjartan inngard. Heedir bygginga og lega beirra i landi dragi
ar neikveedum ahrifum skuggvarps. Fjdlbylishisin feerist jafnframt fjzer Austurvegi sem studlar ad beetiri
hlj6dvist.
Framkveemdasveedid er minna ad umfangi en i gildandi deiliskipulagi med minna raski & landi og
hagkveemari landnytingu.

Breyting & deiliskipulagi, skyringarmynd. Mkv. 1:1000

Breyttir skilmalar

1.2 Stadsetning og afmérkun svaedis, niverandi og fyrirhugadar byggingar

A deiliskipulaginu eru skilgreind tvé sveedi:

I: Stofnanasveedi Vidihlidar, par sem gert er rad fyrir nybyggingum vié dvalarheimilid til nordvesturs og austurs. Austan
vid Vidihlid er gert rad fyrir samkomusal.

II: Ibadasvaedi fyrir ibudir i fislbylishtsum, radhiisum, parhGisum og einbylishiisum, allt aetlad 55 4ra og eldri. Heimilt er
valkveett ad gera bilageymslur milli parhtsa eda byggja ibuad i stad tveggja bilgeymsina.Heimild er fyrir bilageymslum
nedanjardar fyrir fjolbylishus.

1.4 Umferd, adkeyrsla og gonguleidir

Adkoma bila fré Austurvegi er ad bilasteedum sunnan dvalarheimilis Vidihlidar og samkomusalar. AGkoma fra Austurvegi
tengist jafnframt nyrri hiisagétu sem liggur sunnan fidlbylishisa vié Austurveg og umhverfis fjdlbylishisin fijogur sem
neest eru Vidihlid. Mogulegt er ad tengja hisagétuna vid Hépsbraut, ef burfa pykir til ad lidka fyrir umferd til og fra
hverfinu.

Gotur eru af asettu radi haféar prongar, beedi til ad hlifa landslagi og eins til ad studla ad heegum akstri. Gangstéttar eru
66ru megin gatna.

Stefnt er ad g6du neti génguleida sem studli ad Gtiveru ibla og pvi ad ibuar gangi um sveedid og ad pjonustu |
dvalarheimilinu Vidihlid. Heimilt er ad byggja tengiganga milli fijolbylishtisa og samkomusalar vid Vidihlid, til ad beeta
adgengi ibtia ad pjonustu og félagsadstédu i Vidihlid.

1.7 Fjoldi ibidahiisa og staerdir

Gert er rad fyrir mismunandi steerdum ibuda, baedi i fislbylis- og sérbylishasm. [ fislbylishGsum er reiknad med u.p.b.

45 -100 m? stérum ibadum. Sérbyli geta verid annad hvort staksteed eda tengd sem par- eda radhus. Par er heimilt ad
breyta bilgeymslum milli hisa i ibid, ef minni eftirspurn verdur eftir bilgeymslum. Einnig er gert rad fyrir nybyggingum vié
niverandi dvalarheimili aldradra, Vigihlid. bPannig eetti ad vera unnt ad uppfyila parfir og kréfur sem flestra tilvonandi ibtia.

Eftirfarandi skipting er eftir ibidasteerdum og iblidagerdum:

Einbylis- og parhus & einni heed med bilgeymslu: Einbylis- og parhus a einni haed an bilgeymslu:

A 12 ibadir 120 m? Ca. 4 ibdir 70 m2
+ 32 m?2 bilgeymsla og 6 m? + 6 m? gardskali
gardskali

B 8 ibudir 105 m? Cb. 4 ibudir 90 m2
+ 32 m? bilgeymsla og 6 m? gardskali + 6 m? gardskali

D 4 ibudir 80 m2 E [buadir i fislbylishiisum

Steerd 45-100 m?;

Heildarfermetrar u.p.b.7.485 m2 auk kjallara
Allit ad 92 ibudir

Heildarfermetrar bilageymslu fyrir his 1-4
eru u.p.b. 1.000 m2.

+ 30 m2 bilgeymsla og 6 m? gardskali
parhts eins og pau sem fyrir eru

2. Byggingarskilmalar

2.1 Hasagerdir ibtidarhisa, honnun og uppdraettir
Fjolbylishts verdi & tveimur til fjorum hzaedum, énnur ibadarhis skulu vera a einni haed og ein ibid i hverju hisi.

Afmarkadar eru 6 fidlbylishtsalodir milli Vidhiidar og Hépsbrautar. Gert er rad fyrir allt ad 3ja heeda fjolbylishisum a
168um sem liggja neest Austurvegi, en nordan peirra og ofar i landi mé byggja 4ja heeéa fiolbylishis. Heimilt er ad byggja
kjallara, sem baetist vid byggingarheimildir sem eru ofanjardar. A fjélbylishtisal6d 1 er gert rad fyrir allt ad 22 ibadum, &
168 2 allt ad 20 ibadum, & 166 3 allt ad 12 ibtidum, 4 168 4 allt ad 16 ibidum, 4 166 5 allt ad 12 ibidum og a 168 6 allt ad 10
ibidum, sbr. deiliskipulagsuppdratt.

Hamarkshaed tveggja heeda fjolbylishisa er 8 metrar fra yfirbordi botnplétu 1. haedar. Hamarksheed priggja heeda hisa er
11,2 metrar fra yfirbordi botnplétu 1. haedar. Hamarksheed fijogurra haeda hisa er 14,4m metrar fra yfirbordi bontplétu 1.
heedar.

Husagerdir eru frjidlsar ad 68ru leyti en pvi sem skilmalar pessir, maeliblod og hasdarbléd kveda a um og fylgja skal
byggingarreglugerd og 66rum reglugerdum i hvivetna.

A adaluppdrattum skal syna skipulag nanasta umhverfis hvers huss, svonefndan sérafnotareit, s.s. sélpalla, skjélveggi,
grédur vié hus, gardskala ef peir eru fyrirhugadir, sorp, bilasteedi og annad pad sem mali skiptir fyrir atlit og fyrirkomulag
mannvirkja, dsamt haedartélum hiss og nanasta umhverfis.

Leggja skal uppdreetti inn til skipulags- og umhverfisssvids sem fyrirspurn a6ur en peir eru lagdir inn til endanlegrar
afgreidslu. Fyrirspurnaruppdrasttir skulu syna vidkomandi byggingu auk ofangreindra atrida i megindrattum, i grunnmynd
atliti og sneidingum, asamt efnisvali. Litir & hisi og mannvirkjum skulu koma fram & umsé6kn um byggingarleyfi.

2.2. Samkomusalur og tengibyggingar
Lédamérkum Vidihlidar er breytt til austurs og steekkar [66in um 1.800 fermetra.

Gert er rad fyrir alit ad 1.100 m? byggingu a tveimur heedum fyrir samkomusal og dagdvél aldradra austan Vigihlidar og
tengibyggingu vié Vigihlid. Heimilt er ad reisa teeknirymi m.a. fyrir loftreesingu, ofan 4 eda undir félagsheimili.”
Adalinngangur ad samkomusal er & sudurhlié og par framan vid eru bilasteedi fyrir samkomusalinn. Einnig eru gestastaedi
vié adkomuveg fra Austurvegi, sbr. deiliskipulagsuppdratt. Fj6ldi bilasteeda fyrir hreyfihamlada skal samkveemt
byggingarregulgerd. ‘

Gert er rad fyrir tengibyggingum a einni haed milli samkomusalar og adliggjandi fjélbylishiisa. Tengibygging milli
samkomusalar og Vidihlidar ma vera tveer haedir.”

2.3. Bilgeymsilur, bilastaedi og gongustigar .

Gert er rad fyrir einu bilasteedi 4 hverja ibad i fidlbylishusi og skal fioldi bilastaeda fyrir hreyfihamlada fylgja dkveedum
byggingarregluger8ar. Gert er rad fyrir 73 steedum ofanjaréar og 24 steedum i bilgeymslu. Heimild er fyrir bilageymslu
(BK), undir gardi (G) sem nyst getur fjolbylishtisum 1-4. Ef haedir hisa 1 og 2 verda fjérar haedir, og his 3 og 4 verda
prjar haedir er naudsynlegt er ad byggja bilagreymslu til ad uppfylla bilasteedakrofu. Ad auki er heimild fyrir 8 bilasteedum
austanvert vid hus nr. 3.

Bilgeymslur milli sérbylishtisa skulu vera inndregnar vid hus eins og byggingarreitir syna ef peer haldast sem bilgeymslur
en i stad peirra mé valkveett byggja ibtdarhiisneedi | sému byggingarlinu og hiis. Bilasteedi og gestabilasteedi fyrir
ibtdarhas skulu vera i peim fjolda sem deiliskipulagidé synir, sem er tvé bilasteedi fyrir hverja ibié i hasum A, B og D og
eitt bilastaedi fyrir hverja ibid i htisum C, auk halfs gestabilasteedis 4 hverja ibud. Ef bilgeymslum verdur breytt i ibudir
geeti krafa um bilasteedafjolda breyst. Fyrir iblidagerd E skal vera 1 steedi fyrir hverja ibud. Heimilt er ad byggja
bilakjallara undir priggja heeda htisum, b.e. hlisum & l66um A, B og E. Hiiéra ma bilasteedum 6verulega ef byggingaradili
oskar pess og adsteedur gefa tilefni til. AEskilegt er ad stadbundin og vistveen efni verdi notud vid gerd bilastaeda og
géngustiga a sveedinu.

Ad 68ru leyti gilda skilmalar deiliskipulags Vidihlidar, sampykkt. 30.8.2016.

3. Anhrif breytingar

Hér er gerd grein fyrir mati 4 ahrifum breytingar, sbr. 5.4 gr. skipulagsreglugerdar. Helstu ahrifapeettir breytingar eru ad
hamarksfjoldi ibtda a fj6lbylishtisal6dum eykst um allt ad 32 og byggingarmagn um 3.935 m2. | stad fimm fj6lbylishusa
er gert rad fyrir sex fiolbylishisum. Jafnframt er gert rad fyrir samkomusal vié Vidihli6. Hamarksheed fjolbylishiisa breytist
og verdur 2-4 hzedir. Med breytingu verdur lengra milli nyrstu fi6lbylishisa og parhtisaléda ofar i landinu.
Breytingartillagan er ekki talin hafa neikveed ahrif 4 adliggjandi byggd s.s. Gtsyni eda vegna skuggavarps. Fj6lbylishasin
eru fizer Austurvegi en i gildandi deiliskipulagi, sem studlar ad betri hljédvist. Fjélgun ibida og steekkun fyrir
félagsadstodu Vidihlidar eru talin hafa litil ahrif & umferdaralag innan hverfisins, bar sem gert er rad fyrir abkomu bila fra
Austurvegi og einnig mdgulegri tengingu vié Hopsbraut. Umfang framkveemdasvaedisins minnkar vegna péttari byggdar,
sem dregur ur jardraski og hefur jakveed ahrif 4 nattarulegt umhverfi. A heildina liti® eru ahrif breytingarinnar talin 6veruleg
a fyrirhugada byggd ofan svaedisins, umfer8aralag innan hverfisins en likleg jakvaed ahrif 4 nattarufar og hijédvist.

4. Samrad

Tillagan var auglyst i samreemi vid skipulagslég & timabilinu 6.mai til og med 17.jani 2021. Umsagnir lagdar fram til
umfjéllunar. Umsagnir barust frdA Umhverfisstofnun, Vegagerdinni, Heilbrigdiseftirliti Sudurnesja, Minjastofnun Islands og
HS veitum.
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Tillaga ad breyttu deiliskipulagi vié Vidihlid var auglyst
samreemi vid skipulagsldg a timabilinu 6.mai til og med
17.jani 2021.

Eftirfarandi atridum (* merkt i greinargerd) var breytt eftir
auglysingartima:
Tengibygging & milli Vidihlidar og félagsheimilisins méa vera
2 haedir
Hamarkshaed félagsheimilis er breytt ar 7 m i 9 m fra
botnplétu
Heimilt er ad byggja teeknirymi m.a. fyrir loftrasstisamstesdu
ofan & eda undir félagsheimili.

Sampykktir

Deiliskipulagsbreyting pessi hefur fengié malsmedferd i
samreemi vid 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og var
sambykkt i sveitarstjérn Grindavikur pann

Sampykkt deiliskipulagspreyti/nga:innar var auglyst i B-deild
Stirnartidindapann © ..~ 202§.
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Veghelgunarsveedi merkt inn & uppdratt, sbr. umségn
Vegagerdarinnar dags. 18.1.2021

Kafli 1.2: heimild fyrir bilakjallara baett inn

Kafli 1.7: heildarfermetrar auknir, fj6ldi ibuda aukinn, steerd
bilakjallara skilgreind

Kafli 2.1: fj6ldi haeda i fj6lbylishisum aukinn og bilakjallari
heimiladur

Kafli 2.2: Félagsadstada eldri borgara verdi tvaer heedir i stad
einnar, sbr. alyktun Oldungarrads Grindavikurbasjar 10.2.2021
Kafli 2.3: fjoldi bilasteeda skilgreindur, ofanjaréar og i
bilakjallara
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