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Inngangur

Um er ad rada nytt deiliskipulag fyrir 16dirnar Laugaveg 168, Laugaveg 170-174 og Laugaveg 176. {
tilldgunni er gert rad fyrir ad 168in Laugavegur 176 verdi nytt undir gististarfsemi. Auk pess er gert rad
fyrir ad 168irnar Laugavegur 168 og Laugavegur 170-174 verdi skilgreindar sem 168ir 4n heimilda.

Fyrirliggjandi skipulagsaztlanir

. Adalskipulag

{ Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er reiturinn innan skilgreinds midsvaedis, M2b og er
hluti af skilgreindu péttingar- og préunarsveedi, Laugavegur-Skipholt. bad er jafnframt
lykilsveedi 4 samgdngu- og bréunarisnum sem tengir vestur- og austurhluta borgarinnar par
sem gert er rad fyrir higaeda almenningssamgongukerfi. Samkvaemt skilmalum er leyfilegt ad
reisa 3-5 haedir 4 sveedinu og moguleg fravik eru -1/+2 haedir, sé pad rokstutt sérstaklega.

Rammaskipulag

Fyrir liggur rammaskipulag fyrir gotureit sem afmarkast af Laugavegi, Bolholti, Skipholti,
Brautarholti og Néatiini, en reitur pessa deiliskipulags er innan peirra marka. Rammaskipulagid
var kynnt { umhverfis- og skipulagsradi bann 31.1.2018. Samkvamt rammaskipulaginu er
heimild fyrir 7 haedir 4 16dinni Laugavegur 176.

2.3 Nigildandi deiliskipulag

3.2.

3.3.

3.4.

EKKi er til deiliskipulag fyrir svaid og er pvi um ad reeda nytt deiliskipulag { pegar byggdu
hverfi. Fyrir liggur skipulagslysing (fylgiskjal 1) skipulagsfulltria Reykjavikurborgar,
"Heklureitur og Laugavegur 176", dagsett 21. september 2017 sem var unnin fyrir fyrirhugad
deiliskipulag reits sem afmarkast eins og deiliskipulagstillaga pessi, bad er af Laugavegi til
nordurs, I6darmoérkum Laugavegar 176 til austurs, Brautarholti og 16darmérkum Skipholts 33,
31 og Brautarholti 29. Til vesturs afmarkast sveedid af Noatiini.

Pbad deiliskipulag var ekki auglyst, en skipulagslysingin, sem var 16gd fram skv. 1. mgr. 40. gr.
skipulagslaga 123/2010, gildir fyrir pessa deiliskipulagstillégu.

Forsendur varandi uppbyggingu 4 16um Heklu hafa breyst 4 bann veg ad ekki nadust samningar vid
l63arhafa og eigendur fasteigna 4 umreddum 163um vid Laugaveg 168-174. I 1j6si pess hafa ordid
umtalsverdar breytingar 4 skipulaginu sem ni er til kynningar fr4 skipulagslysingu og markmium
bess ad litandi. Engar uppbyggingarheimildir eru par af leidandi settar i skipulag fyrir paer 168ir.

Skipulagssvadid

. Afmérkun

Sveedid sem deiliskipulagid nzr til afmarkast af Laugavegi til nordurs, 16darmérkum Laugavegar
176 til austurs, 168armorkum Skipholts 31 og 33 og Brautarholti til sudurs og Néatini til
vesturs.

Umbhverfi skipulagssvadis

Umhverfis reitinn er baedi hareist og lagreist byggd. Byggdin er stendur vestan vid reitinn er 3-5
hadir og austan megin er hiin 3-6 haedir. Nordan vid reitinn er byggdin 3- 9 haedir og ad
stzerstum hluta {biidabyggd. Hlisagerdir eru mjog fjdlbreyttar en staerstur hluti hiisanna reis 4
timabilinu 1960-1970.

Sunnan vid reitinn stendur byggdin haerra { landi og er 611 4 bilinu 3-4 hzedir. Hiin einkennist af
tvibylishiisum, atvinnuhtsnaedi og 3 haeda fjélbylishiisum.

Starfsemi

A sveedinu er { dag fidlbreytt atvinnustarfsemi. Par er stersta fyrirteekid Hekla hf, blaumbod og
verkstzedi, en einnig er par talsvert af minni fyrirtzekjum og skrifstofuhiisnaedi, &samt verslunum
og veitingastédum.

Samgdngur og adkoma

Akstursadkoma ad reitnum er g6d. Akomur eru fr4 Laugavegi ad nordanverdu, Néatiini ad
vestan- og Brautarholti ad sunnanverdu. Ntiverandi umferd um Laugaveg er um 13.000 bflar ad
medaltali 4 dag yfir 4rid (ADU). [ dag er g6d tenging vid almenningssamgongur 4 svaedinu og er
komutidni vagna ha. Straet6 er med skiptist6d til austurs fyrir framan Laugaveg 178 og til
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vesturs 4 méti Laugavegi 176. Par stoppa { dag 5 leidir og af peim eru 2 stofnleidir. Medfram
Laugavegi og Néatiini eru gangstéttir atladar gangandi vegfarendum og milli Laugavegs 174
0g 176 er 2 metra breid gonguleid 4 borgarlandi sem tengir saman Laugaveg og Skipholt.

Fornleifar, htisakénnun og byggdéakénnun
{ byggdakonnun fyrir borgarhluta 3 - Hlfdar fra arinu 2013 kemur fram ad engar tegundir

minja séu skradar 4 168irnar sem deiliskipulagssvaedid ner til. Um Hlidar segir m.a. {
byggdakonnuninni:

"A Raudararholti téku ad risa byggingar undir ymiskonar idnrekstur pegar um aldamétin 1900
en idnadarhverfi ma segja ad hafi ordid til bar 4 3. og 4. aratug 20. aldar. P4 voru idnadarhverfi
4 undanhaldi { austurétt vegna érrar steekkunar baejarins. Parna var um dratugaskeid rekin
fjolbreytt idnadarstarfsemi."

Arid 2017 var gerd hisakénnun (sja fylgiskjal 2) fyrir hinn svokallada Heklureit
(Borgarsdgusafn Reykjavikur, skyrsla nr. 184) sem afmarkast af Laugavegi, Bolholt,
Skipholti, Brautarholti og Néatuni, en reitur pessa deiliskipulags er innan peirra marka.
Elstu hisin voru reist 1943 og pad yngsta 2002. Svadid einkennist af atvinnustarfsemi,
skrifstofum og verslunum &samt verksteedum og bilageymslum en eitt borholuhus er 4
reitnum. Husin 4 reitnum eru af mismunandi méderniskum og postméderniskum stil-
gerdum, flest beirra steinsteypt.

[kafla 3 um vardveislumat fyrir hiis og mannvirki { hisakénnuninni er lagt til ad hisin
Laugavegur 176 og 178, Bolholt 4, 6 og 8 og Skipholt 33, 35 og 37 verdi { gulum flokki, be.
"samstaedur hiisa og heildir sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd {

deiliskipulagi vegna umhverfislegrar sérstédu peirra". Ennfremur segir { kafla 3:
"Byggdamynstur sem lagt er til ad vernda: Lagt er til ad svip hiisa verdi sem minnst raskad, t.d.
bak- og gluggagerdum. Upprunaleg veggéferd (t.d. mirlitur) htisa haldist, par sem hin hefur
vardveist. Syna parf sérstaka adgat vid honnun breytinga og vidbygginga. Breytingar taki mid
af melikvarda byggdar og hlutféllum htisa." Hisid Laugavegur 176 eru innan deiliskipulgas-
reits pessarar tilldgu. Auk bess er hiisid Laugavegur 176 talid hafa sérlegt menningarsogu-
legt gildi.

{ hiisakénnuninni er lagt til ad Brautarholt 33 4 168inni Laugavegur 170-174 verdi verndad {
raudum flokki med hverfisvernd i deiliskipulagi. Byggingin er steinsteypt bilageymsla byggd
4rid 1960 og teiknud af bér Sandholt.

3.6. Veitur

4,

4.1.

Allar kvadir um veitur innan skipulagsreitsins eru { gildi.

Umbhverfisahrif
Laugavegur 176
Tillagan heimilar a8 168in Laugavegur 176 verdi nytt undir hételstarfsemi og verslun.

Heimilt er ad rifa bakhis 4 168inni og breyta og byggja vid ntiverandi byggingar vid
Laugaveg.

* Hlj6dvist - Med hlidsjon af hljédvistargreiningu eru hér settir skilmalar til ad fullnagja
kréfum um hljédvist. Ahrif deiliskipulagsins 4 hljé8vist er metin 6veruleg.

* Loftgeedi - Fyrirhugud uppbygging 4 Laugavegi 176 er ekki likleg til ad hafa bein hrif 4
loftgeedi med aukinni bilaumferd umfram 6breytt astand. Mengun vegna umferdar 4
Laugavegi kann ad hafa stadbundin og neikvaed hrif 4 fyrirhugada byggd 4 Laugavegi 176, en
pad er h4d 6vissu um bréun ferdavenja og ttblasturs fra bilaumferd.

* Skuggavarp og vindafar - Uppbyggingin 4 Laugavegi 176 mun skapa skjél { inngardinum 4
sudurhluta I6darinnar, en mun ekki draga tir nord- og sudlaegum vindstrengjum.
Uppbyggingin er hzst ad nordanverdu og norvestanverdu, med skuggavarp tit 4 Laugaveg.

* Samgdngur - Stadsetning deiliskipulagsreitsins 4 samgongués fyrirhugadrar Borgarlinu,
nyting l68arinnar Laugavegur 176 undir hételstarfsemi og verslun og nalzgd vid midborgina
og stor atvinnusvagj er ag einhverju leyti likleg til ad draga tr einkabilanotkun og stydja vid
notkun almenningssamgangna og virkra ferdamata, p.e. gongu og hjélreida. Ahrif
deiliskipulagsins iinna ad vera jakvaed 4 ferdavenjur, en eru had 6vissu. Ahrifin eru talin
6veruleg 4 heildina }itjp hvad vardar aukningu bilaumferdar.

* Verslun og bjénusta - Krafa er um verslunar- og pjénustustarfsemi 4 1. haed 4 Laugavegi
176, en breyting bessa verslunar- og pjénusturymis innan deiliskipulagssvadisins er
6veruleg og umhverfisahrifin hverfandi.

* Byggdarmynstur og yfirbragd - Uppbygging vid Laugaveg 176 samramist stefnu svaedis-

og adalskipulags um hagkveema uppbyggingu 4 samgéngumidudum préunarsvaedum.
Ennfremur samramist uppbyggingin meginmarkmidum adalskipulags um sjlfbzra
borgarpréun, baettan borgarbrag og vistvaenar lausnir { honnun hverfa. En vegna
takmarkadrar uppbyggingar 4 deiliskipulagssveedinu, b.e. einungis 4 einni 168, eru jikveed
ahrif deiliskipulagsins 4 byggdarmynstur og yfirbragd metin litil.

o Asynd - Vegna takmarkadrar uppbyggingar 4 deiliskipulagssvaedinu, p.e. einungis 4 einni
169, verda ahrifin 4 4synd svaedisins frekar takmorkud. bPau eru metin jakvaed 4
umhverfispattinn med hlidsjén af skilmalum um fragang 168ar.

4.2. Laugavegur 168 og Laugavegur 170-174
{ bessari tillogu eru 168irnar Laugavegur 168 og Laugavegur 170-174 skilgreindar sem
160ir &n heimilda og bvf er engin breyting 4 umhverfisahrifum er stafa af peim 168um.
4.3 Framkvaemdir

Lédarhofum er skilt ad leggja fram nidurrifsdzetlun mannvirkja. Ennfremur er 168arhéfum
skilt ad leggja fram framkvaemdadzetlun vegna fyrirhugadrar uppbyggingu og kynna hana
fyrir fasteignaeigendum adliggjandi 168a. Tilgreina skal m.a. hvenzr framkvamdir hefjast
og hvenar beim ljiki. Ofangreindar 4zetlanir skulu m.a. taka til eftirfarandi patta:

Ahettumat lykilverkpatta m.t.t. eigna- og likamstjéns 4dur en framkvaemdir hefjast, hruni
byggingarefna eda byggingarhluta sé avallt styrt { fyrirfram skilgreindan farveg, fallhaettu 4
168armorkum og legu niiverandi lagna { jord.

5. Skipulagstillagan
5.2. Markmid

Fyrra markmid pessarar deiliskipulagstillégu er ad skilmalar fyrir nytingu l68arinnar
Laugaveg 176 undir gististarfsemi verdi skilgreindir me3 tilliti til mégulegrar uppbyggingar {
samrzemi vid gildandi rammaskipulag.

Logd er dhersla 4 eftirfarandi markmid fyrir 16dina Laugaveg 176:

- AD byggdin myndi umgjérd um lifandi og adladandi stad sem ytir undir aukin og gagnkvem
samskipti f6lks og umhverfis.

- Ad byggdin veiti skjél gegn rikjandi vindattum.

- Ad skjolrikur gardur opinn almenningi verdi 4 168inni.

- AD styrkja verslun og pjénustu { hverfinu, en skilyrt verdi ad hluti Laugavegar 176 verdi
nyttur undir verslanir og/eda pjénustu.

- Ad utfeerslur mannvirkja og 168ar studli ad sjalfbzerari nytingu orku og audlinda svo sem
vatns, rafmagns og lands.

Seinna markmid pessarar deiliskipulagstillogu er ad samrsema skipulagslega umgjérd
sveedisins og skilgreina uppbyggingarheimildir umreeddra 168a. Allar framtidarbreytingar 4
peim 166um verdi pannig einungis heimilar med breytingu 4 deiliskipulagi pessu.

5.2, Lysing tillogu
Tillagan heimilar a8 168in Laugavegur 176 verdi nytt undir gististarfsemi (h6telstarfsemi {
flokki V) og verslun/pjénustu, samtals um 10072m? britt A-rymi. Heimilt er ad rifa bakhis 4
168inni og breyta og byggja vid niiverandi byggingar vid Laugaveg. Tillaga bessi gerir rad fyrir
ad allt ad fimm haedir verdi byggdar ofan 4 niverandi byggingar og ad sex til sj6 haeda dlma
verdi reist vid vestari 16darmork. Heimilt verdur ad reisa bflageymslu 4 sudurhluta 1. haedar.

Samkveemt gognum fra Vedurvaktinni eru nordvestanttir rikjandi & svaedinu og er 16din
skipuldgd midad vid skjélmyndun gegn rikjandi vindattum.

Skuggavarpi eru gerd skil 4 skyringaruppdrattum og midast vid sumarsélstodur og jafndegur.

Haldid er { sjénas upp ad vita Sjémannaskélans og f sjénasinn fra Skipholti og nidur H4ttinid.

Gédar gongu- og hjélatengingar skulu vera ad 163inni.

Gert er rad fyrir nyrri aksturstengingu vid Laugaveg vid eystri 168armork Laugavegar 176
er pjénar 168inni Laugavegur 176.

Tillaga pessi gerir rad fyrir ad vestari og nyrdri l6darmérkum verdi breytt:

- Vestari l68armérk fzerast austar pannig ad borgarlandid 4 milli 168anna Laugavegur 176 og
174 breikkar.

- Nyrdrilédarmérk feerast um 1 meter til sudurs. Er bad gert vegna fyrirhugadra breytinga
Laugavegar vid lagningu borgarlinu.

- Um pad bil 327m? svadi 4 nordvesturhluta niiverandi 16dar fzerist yfir { borgarland undir
svo kallad "Borgarlinutorg" samkvzemt kafla 7.11.

EkKi er gert rad fyrir frekari uppbyggingu 4 16dunum Laugavegur 168 og Laugavegur 17-174,
enda verdi 168irnar 4n heimilda.

6. Almennir skipulagsskilmalar
6.1. Almennt

e Skilmélar pessir gilda fyrir hid afmarkada skipulagssveedi.
6.2. Hverfisvernd

e Laugavegur 176 er eini hluti samstsedu hiisanna Laugavegur 176-178, Bolholt 4, 6 og 8
og Skipholt 33, 35 og 37 innan deiliskipulagsreitisins, en lagt er til ad htisid njéti verndar
samkvzaemt skilgreiningu hverfisverndar { skipulagsreglugerd 90/2013. Ahersla er l6gd
4 utlit hdssins (it ad gétu svo heildarmynd pyrpingarinnar haldist it 4 vid.

6.3. Kvadir

e Nuverandi kvadir 4168um innan skipulagssvaedisins eru { gildi.

* Kvbd er um gdnguleid 4 borgarlandi vestan megin vid Laugaveg 176 er tengir saman
Laugaveg og Skipholt.

6.4. Bilastedi og adkoma

¢ Bilastzdi 4160um 4n heimilda: Engar heimildir umfram ldgmarkskrofur gildandi
adaluppdratta.

e Um bilastdi vegna Laugavegar 176: Sja kafla 7.12,

* Ny aksturstenging vid Laugaveg verdi vid eystri 16darmérk Laugavegar 176 er pjénar
16dinni Laugavegur 176.

o Stefnt er ad pvi ad riitusleppistaedi verdi { Skipholti. Nanari ttfarsla verdur dkvedin sidar.
6.5. Sorphirda
* Medhdndlun sorps skal vera skv. gildandi sampykktum Reykjavikurborgar um

medhéndlun tirgangs og gildandi reglugerdum. Rekstraradilar skulu sjalfir sja um séfnun
og medferd 4 sinu sorpi.

e Sorpgeymslur atvinnuhisnaedis skulu vera innan byggingarreits. Ekki er heimilt ad hafa
sorpgadma ofanjardar eda { opnum rymum.
6.6. SKilti
o Oheimilt er ad vera med skilti innan svadis sem eru truflandi vegna steerdar, lysingar eda
asyndar fyrir ibiidabyggd.
e Skilti og merkingar fyrir starfsemi skulu merkt 4 adaluppdrattum.
6.7. Algild hénnun
* Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vardandi kréfur um algilda hénnun og
adgengi fyrir alla. Bent er 4 markmid { kafla 7 { byggingarreglugerd um ttisvaedi vid
mannvirki. Vid hénnun ttisvada skal, eftir pvi sem framast er unnt, beitt algildri hénnun
bannig ad almennt sé jafnt adgengi allra ad byggingum og 165um peirra.
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7.8.

Sérskilmalar vegna l68arinnar Laugaveg 176
7.1. Almennt

Heimilt er a8 168in Laugavegur 176 verdi nytt undir hételstarfsemi { flokki V og
verslun/pjénustu, samtals um 10072m? britt A-rymi.

Nytingarhlutfall ofanjar8ar er allt ad 2,67 britté A+B rymi. Nytingarhlutfall er
samkvamt skilgreiningu IST50. Sj4 nénar skilmalatsflu fyrir Laugaveg 176.

Heimilt er ad rifa niiverandi matshluta 03 og 04, pad eru bakhtisin 4 163inni og breyta og
byggja vid niiverandi byggingar vi6 Laugaveg (matshlutar 01 og 02). Ekki er heimilt ad rifa
nuverandi matshluta 01 og 02.

Hémarksfjoldi heda er 7 haedir.
Skilmalar eru nénar skilgreindir hér ad nedan og 4 uppdrattum pessarar deiliskipulagstillgu.

Kvadir

Niverandi kvdd um umferd og leidslur vid eystri 16darmork er { gildi.
Kvd er um génguleid vid eystri 168armérk 4 milli Laugavegar og inngards.

Kv6d er um undirgdng fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur 4 milli géngustigs
vid vestari 16darmork og inngards.

Kv6d um umferd fyrir Laugaveg 176 fra austurmérkum lé8arinnar Laugavegur 170-174 er aflétt.

Starfsemi

Notkun Laugavegar 176 skal vera ad mestu leyti undir hételstarfsemi { flokki V.

A sudurhluta 1. heedar er heimilt ad hafa teekjarymi, geymslur, bilageymslu, sorpgeymslu
og bilaramp.

Skilyrdi er um verslunar- og bjénustustarfsemi 4 1. had vid Laugaveg,

Hénnun mannvirkja

Mannvirki skulu vera { samraemi vid meli- og heedarbl6d, skilmalar pessa,
byggingarreglugerd og 6nnur lég og reglugerdir.

Meli- og haedarblod

Utbiiin verda meli- og haedarbléd sem kveda nanar 4 um ymis atridi svo sem l6darstzerd
og hedarsetningu.

Byggingareitir og byggingarlinur

Byggingareitir eru syndir 4 meeliblodum og 4 deiliskipulagsuppdratti { grunnmynd og
sneidingu og skulu byggingar standa innan peirra. Oheimilt er a8 utveggir viki fra
bindandi byggingarlinum a8 undanskildum adalinngangi og titveggjum undir
jardvegsyfirbordi. Heimilt er ad skyggni og skjélveggir na fit fyrir byggingareiti og -linur.
Ennfremur er heimilt ad veggsvalir néi Gt fyrir byggingareiti og -linur, b6 innan peirra
marka er synd eru 4 deiliskpulagsuppdrzetti.

Uit og yfirbragé bygginga

Med visan { hisakdnnun (fylgiskjal 2) fyrir Heklureit fra drinu 2017 (Borgarségusafn Reykjavikur,
skyrsla nr. 184) skal syna sérstaka adgat vid honnun breytinga og vidbygginga.

Uppbrot og svalir

Efsta haedin skal vera inndregin.

Heimilt er ad hafa veggsvalir, allt ad 2 metra fr4 byggingareit, 4 peim htishlidum er sniia
ad inngardi.

Heimilt er ad hafa veggsvalir, allt a8 1 meter fr4 byggingarlinu, 4 vesturhlid hiissins er
snyr ad Laugavegi 174.

Hiuti Adalskipulags Reykjavikur 2010 - 2030
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