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Bjarnastada-, Litlabaejar-, Svidholts- og Sveinskotsvér.

Almennt.

Deiliskipulag Bjarnastada- Litlabasjar- og Svidholtsvarar sem sampykkt var |
skipulagsnefnd Bessastadahrepps i mars 1982 var ekki sent skipulagsstjéra rikisins
til umfjollunar og ekki auglyst samkvaemt bagildandi reglugerd. Sama gildir um
deiliskipulag Sveinskots fra pvi [ september 1984. bPessi deiliskipuldg voru unnin
adur en fyrsta adalskipulag sveitarfélagsins var sampykkt 1984.

Deiliskipufogin hafa pvi samkvaemt nyjum skipulagsldgum ekki fagalegt gildi.

Meé tillsgu, dags. 31.03.2014, aé deiliskipulagi ibadarbyggdar vid Bjarnastada-
Littabagjar- Svidholts- og Sveinskotsvdr, midast vid ad fjika deilskipulagi hverfisins.
| tilldgunni er gert rad fyrir ad Sveinskot verdi rifid. Byggingareitum ntverandi byggdar
er breytt til samraemis vid tillogur nyrra l6da. Gangstétt verdur beggja vegna gotu i
Litlubesjarvdr og Sveinskotsvor. Heett er vid ad hafa stiga sunnan og austan vid
t6dina Litlubagjarvor 25 ad leiksvaedi og er i68in staekkud sem pvi nemur. Stigur fra
Litlubagjarver verdur verdur [ stadin a milli Litlubagjarvara 25 og 23,
Deiliskipulagstillagan var kynnt 4 ibtafundi & Alftanesi 3. oktober 2012,
Kynningargégnin voru adgengileg & heimasidu sveitafélagsins Alftanes fra 1. til 15.
oktober 2012

Markmid.
Markmid med skipulagi pessu er eftirfarandi:

¢ Ad endurskipuleggja nlverandi byggd & svaedinu og nyja byggd i landi
Sveinskots.

+« AJ samrzema uppbyggingu i landi Sveinskot vid ndverandi byggd. bvi verdur
medal annars adeins byggd einnar haedar einbylishis a dbyggdum lédum.

«  Ad reynt verdi eftir fremsta megni ad skapa umferdadrygai fyrir baedi akandi og
gangandi. bvi eru géturnar botnlangagdiur.

« Ad tengja byggoina vel innbyrdis og ad adliggjandi hverfum.

« Ad tengja byggdina vel vid adliggjandi opin svasdi.

¢ A6 skapa adladandi byggd einbylishusa.

Skipulagssvadio

Sveedi pad, sem deiliskipulagid neer yfir er Bjarnastada-, Litlabssjar- og Svidholtsvér
og 8l sU byggd sem begar er byggd bar. Auk pess er Litlabasjavér lengd til noréus
og 16gd er ny gata Sveinskotsvéir. Pessi gata er gerd til pess ad minnka
umferdaraiag 4 Bjarnastadar- og Litlubasjarvér vegna adkomu ad nyjum 6dum.
Svaedid skiptist i prja meginhiuta:

a. Lodir fyrir fbudarhus.

b. Opid sveedi til Utiveru.

c. Leiksvaedi.

Landslag og veourfar.

Svaedio er 4 sudvestur hiuta Alftaness og hallar fra nordri til sudurs nidur ad
stréndinni og er 4 bilinu 4 - 10 metra yfir sjavarmaii.

Dypi & burdarhaafan jardveg a skipulagssveedinu er talid vera a bilinu 1 - 2 metrar fra
ohreyfdu jardvegsyfirbordi.
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Rikjandi vindatt Alftanesi er sudaustanatt. Vindattir eru b6 breytilegar eftir arstidum.
Eignarhald & landi

Pegar eru byggdar 33 168ir 4 svaedinu. Svaedid par sem nyjar 165ir eru skipulagdar,
er kennt vid Sveinskot er i einkaeign.

Adkoma.
Adaladkoma ad svaebinu er fra Bakkavegi.
Uthlutun 16da.

Nyjar [66ir & svaedinu eru i einkaeign og bvi 4 valdi eiganda a hvern hatt 168um
verdur radstafad,

Nuverandi byggd.

A deilskipulagssvaedinu eru begar byggd brjatiuogprju einbylishis auk Sveinskots.
Sveinskot.

Sveinskot hefur um arabil verid § nidurnidslu og er ekki talid svara kostnadi ad gera
huisid upp. bvi er lagt til ad hisid verdi rifid.

Ny hiis.

[ skipulaginu er gert rad fyrir fimmtan nyjum einnar haedar einbylishtisum

& deiliskipulagsreitnum og verda pvi alls 48 einbylishus 4 deiliskipulagssvaedinu.

Skipulagsskilmalar.

Hénnun mannvirkja og Gttektir.

Byggingarnefndarteikningar (adalteikningar) skulu vera { samraami vid 16g og

reglugerdir um skipulags- og byggingarmal og adrar reglugerdir um hdnnun

bygginga.
Altar framkvaemdir {6darhafa skulu teknar Gt af byggingarfulltria shr.
byggingarregiugerd.

Husagerdir.

Hiasagerdir & nyjum o6byggdum 16dum eru einnar heedar einbylishts. Ekki ma
vera meir en ein ibud i husi. Gert er rad fyrir bremur bifreidastesdum a 1006, sja
skiimalateikningu 1.

Haedarsetning.

Heedarbléd syna haad gdtu og gangstéttar vid iddarmork (G). Haedartdlur (H) eru

leidbeinandi fyrir adalhzed husa. f vissum tilfellum geta baer verid bindandi vegna
frarennslislagna. A haedarblédum eru syndar haedir a fragenginni (09 a
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lédamérkum fiser gotu (L) og eru paer bindandi midad vid yfirbord 16dar. A
haedarblédum er einnig synd lega vatns-, og fraveitu og inntak fyrir rafmagn,
fjarskipti og hitaveitu.

Byggingareitir pegar byggdra hisa.

Byggingarreitir pegar byggdra hisa eru staskkadir. Er pad gert il pess ad koma til
mots vid dskir um steekkun t.d. garéstofu og ad samraema byggingarméguleika
bessara 168a vid nyjar 168ir 4 svaedinu. b6 skal tekid fram ad nytingarhlutialt ma ekki
fara yfir nytingarhlufall gildandi adalskipulags. Ekki ma vera meir en ein ib0d | husi.

Byggingareitir nyrra 16da.

Byggingarreitir nyrra 166a eru syndir 4 maeliblddum og skulu his standa innan
beirra. Byggingarlinur eru heilar eda brotnar. Hiuti hass skal liggja ad heillr
byggingarlinu.

Bifreidastaedi og bifreidageymslur.

A einbylishisalodum er gert rad fyrir premur staedum & 163, einnig & begar
byggdum 160um. Vid hvert his ma byggja bifreidageymsiu fyrir allt ad tvo bila.
Ma hiin annadhvort vera sambyggé husi eda fristandandi.

Fragangur hilsa og 16da.

Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir & 168 sinni og ber abyrgd 4 hin ad sé i
samrazmi vid sampykktar teikningar og uppgefnar haedartéiur.

Samrad skulu hofd um fragang a sameiginlegum 168armérikum og hiita Grskurdi
skipulagsnefndar ogfeda hyggingarfulliria, verdi agreiningur par um.
bPar sem hasdamunur er a milli adliggjandi [60a, skal flai falla ad j6fnu innan

beggja 16da.

Ekki er heimilt ad moka eda ryéja jarévegi Ot fyrir [68amdrk an samrads vid
byggingarfulltria.

Gardabear askilur sér rett til ad lata ljuka framkveemdum vegna fragangs I6dar 4
kostnad lodarhafa, verdi ekki stadid vid skitmala pessa.

His skulu vera full fragengin ad utan tveimur arum eftir dtgefié byggingarleyfi og
168 fragengin premur arum eftir dagsetningu afsals 16dar. Gardabzer askilur sér
rétt tit ad lata ljika pessum framkvaemdum a kostnad [6darhafa, verdi ekki stadid
vid skilmala pessa.

Gotur og gesiasieoi.

Gert er rad fyrir litlu hringtorgi vid gatnamdt Biarnastadarvarar, Sveinskotsvarar og

Bakkavegar.
| Sveinskotsvér verdur komid fyrir sex gestastaedum, 1 Bjarnastadrvor fimmtan og i

Litlubasjarvdr télf. Settar verda brengingar vid gatnamét og staedi, einnig verda
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hradahindranir i Bjarnastadarvér feerdar pannig ad paer myndi gdngutengs! vid
Litlubaejarvér og Svidholtsvor,

Stigar.

Ur botnléngum eru stigatengsl Ut & opin adliggjandi svaedi, leiksveedi og ad
strénd.

Stigarnir eru eign Gardabagjar, sem sér um vidhald beirra.

l.eiksvadi.

I tengslium vid hid nyja hverfi verdur komid fyrir leiksvaedi. Leiksvasdid er tengt nyrri-
og niverandi byggd med stigum.
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Byggingarskilmalar.

Ny einbylishus.

Maenishaed ma vera allt ad 5.0 metrum. Tekid skal fram ad fjarlaegd byggingarreits
fra l6damorkum er breytileg eftir 168um..

Sja skilmalateikningu nr 1.

begar bygqgd einbylishus.

Viébyggingar vid pegar byggd einbylishis skulu tengjast hdsi a edlilegan hatt, sem
hljéta parf sampykki byggingarfulltriia. Meaznisheed aiit ad 5.0 m.

Tekid skal fram ad fjarlaegd byggingarreits fra [68amoérkum er breytileg eftir Iodum..
Nytingarhlutfall.

Nytingarhiutfall einbylishiisa er allt ad 0.40.

Fylgiskjol.

Fylgiskjol eru skilmalar sampykktir 1983, sem ekki eru { gildi.
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Skilmalateikning 1

: byggingarlina
H : koti adalhaedar
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