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Deiliskipulag fyrir Vigdisariund

1. NUVERANDI SKIPULAGSLEG STADA

1 1 Abalsklpulag
ykjavikur 2010-2030 er landnotkun & deiliskipulagssvaedinu skilgreind sem ibiudarbyggd. Reiturinn,

sem um reedir, er i B hiuta adalskipulags skilgreindur sem préunarsvaedi b61. bar segir: ,b61 Fossvogsvegur. ibtsarsvaedi.

Rabhus, parhis, ketjuhis. Yfirbragd byggbar sambeerilegt og ibtiarbyggdin vid Arland og Analand. Azetiud fjsigun ibuda 15.*
Allar meginforsendur deiliskipulagsins eru unnar i samraemi vié adalskipulag Reykjavikur 2010-2030.

1.2 Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag naer yfir umraett svaedi pannig ad um nytt deiliskipulag er ad reeda. Skipulagssvaedid naer inn 4 frestaba
svadid sbr. ,Fossvogsdalur stigar*, sampykkt | Borgarradi 18.06.2009, stadfest med gildistdku i B-deild Stjérnartidinda
11.08.2009.
pessu deiliskipulagi er gerd breyting 4 deiliskipulagi Fossvogsdals, stigar samp. dags i Borgarradi 18.06.2009.
Skipulagsmdrkin eru ad skarast og er ski Srkum deiliskipulagsins breytt i i vid mork nys deiliskipulags fyrir
Vigdisartund, pannig ad svaedid mmnkar og skipulagid nzer ekki yfir Vigdisarlund. VerBur si breyting auglyst samtimis.

2. SKIPULAGSSVEDID

2.1 Afmérkun
Reiturinn afmarkast af Fossvogsvegi i nordri, Arlandi i sudri, géngustig 4 méts vid Kjalarveg og Raektunarstdd Reykjavikur |

vestri og I60armérkum adliggjandi byggdar vid Analand i austri.

Steerdreitsins er um 1,55 ha ad flatarmali. Land hallar adallega til suSurs en einnig litillega til austurs. Haedarmunur 4
Fossvogsvegi vi0 Klifveg og Adandi er um pad bil 10 metrar og er pvi landhallinn riflega 6% ad jafnadi.

Nokkur trjagrodur er 4 reitnum en annars méa segja ad svaedio sé | dreekt og nytist ad takmdrkudu leyti il (tivistar eins og pad er
i dag.

G igar liggja um 0i0 milli Fossvogsvegar og Arlands 4 austur- og vesturmarkum. Lagt er til a8 géngustigur 4
vesturmdrkum verdi faerdur til vesturs ad mérkum skipulagsreits.

Helstu kostir svaedisins eru midlaeg lega 4 héfubborgarsvaedinu, rolegt og skjolszelt umhverfi og nélaegd vid vidattumikil og
fidlbreytt dtivistarsvaedi.
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221 rfi I60ar og skip
NorBan megin vid damsklpUagssvaM eru ibidahus, radhis og parhis & 2 raOUm Austan megin er byggd einbylishisa, rad-
og parhisa a 2 haedum auk fjibylishusa allt ad 3 haedum. Vid sudur enda deili Ois er bu di fyrir fatlada vid
bilastzedi sem liggja vid enda Arlands. Til vesturs er Raektunarstd Reykjavikur og tenglngar vid géngustiga ab opnum
Gtivistarsvaedum. Reiturinn er i dag mjdg gréinn. Havaxin tré, trjdbelti og skogariundir eru einkennandi fyrir svaeid.

2.3 Landnotkun
Deiliskipulagstillaga gerir ra0 fyrir 15 ibudarhsum vid nordur enda deiliskipulagssvaedis og liggja ibidir sem rad- og parhis
medfram Fossvogsvegi. L60 fyrir ibidarhis er samtals um 4024 m2. Endanleg stzer® 160ar er akvedin vid utgafu maeliblads.

Busetutiraedi fyrir fatiada er Gthlutad 160 4 sud/vestur horni deiliski , 168in er um 2559 m2 og er gert rad
fyrir 8 ibGBum 4 einni haed 4 650 m2 byggingarreit. Endanleg s‘taro Iédar er ékveOln vid Utgafu meeliblads.

Opi6 svae0i & milli ibudarbyggdar og b ( dis sunnan megin er samtals um 7040 m2. betta svaedi er innan
deiliskipulagssvaedis en lagt er til ad pvi sé namo oGbreyttu og grodri leyft ad vaxa an sérstaks vidhalds.

2.4 Umferd og aksturleidir
Ibasarhisin 15 liggja medfram Fossvogsvegi og er adkoma ad ibudarhtsum fra Fossvogsvegi. Bilastee0i verfa i innkeyrslum
fyrir framan his og er gert rad fyrir 21 bilastaedi eda 1,4 steedi pr. ibud. Ekki er gert rad fyrir frekari gestastsdum.

Adkoma ad busetutimaedi fatladra er fra Adandi og verda bllasmm sem eru par & plani samnytt meO nuvetandl busetuamm
fyrir fatlada. Pa er gert rad fyrir ad haegt sé ad stekka ni daplen inn & 160 fatladra og
fisiga pannig staeGum um alls 10 st=6i.

Samhliéa uppbyggingu 4 svaedinu verdur gert atak i ad laga Fossvogsveg m.tt. blindhorna vno hlidargdtur og gerd verdur
gangstétt ad noréanverdu par sem pvi verdur vidkomid. Einnig verdi skodad ad finna stad fyrir hradahi 4 gbtu.

3. UMHVERFISAHRIF

3.1 Jakvaed ahrif
ibudabyggd almennra ibuda vid Fossvogsveg myndar géda gétumynd i hverfinu og hleypir Iifi Gt ad opnum, gré8ursaelum
svaabum og (tivistarsvaedum.

3.2 Neikvaed ahrif

Gera ma rad fyrir ad einhver aukning verdi 4 umferd | hverfinu en hin er 6veruleg par sem umferd er litil fyrir.

Fjariaagja parf tluvert af trjdm sem ni eru hiuti af gétumynd Fossvogvegs. bad er mat Reykjavikurborgar ad dstand peima trjda
sé pannig ad endurnyjun sé naudsynleg og er 15g0 dhersla 4 a0 halda grédri par sem pvi verdur vid komi® og ad nyr grédur

verdi grédursettur.

4. DEILISKIPULAGSTILLAGAN

4.1 Ilarhnid

med gerd deiliskipulags 4 p reit er a0 fylgja eftir &formum adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 um métun
byggOar i vestanverbum Fossvogi og s(uOla ad hafilegri uppbyggingu 4 svaedinu. Uppbygging er gerd & forsendum peirrar
bygg®ar sem fyrir er. Horft er & svae0id i heild og uppbygging hugsud i samhengi vi® nagrennid, pannig ad hin styrki
heildaryfirbragd sveedisins.

4.2 Lysing & deiliskipulagstilldgunni

Almennar ibadir:
Leitast er vi0 ad halda sem stzerstum hiuta reitsins 6snortnum. Mérkum greenna Gtivistarsvaeda sunnan og vestan reitsins er

fiéttad saman vid same;gmleg Utivistarsvaedi innan hans. G60 tengsl allra ibtda vid sameiginleg green svaedi og sjénreen tengsl
Vid Gtivi din i c wum eru megi dur tilldgunnar. Abkoma ad almennum ibidum, sem liggja i einni samfelldri

husalengju, verdur ﬁ'é Fossvogsvegi. ibadir eru ymist 4 tveimur eda einni haed og allar hafa pser adgengi ad eigin pakgardi.
Tveggja haeda ibudir hafa auk pess adgengi ad sudurgardi.

Busetuirradi fyrir fatlada:

A su-vestur hluta reitsins er gert rad fyrir bisetutmasdi fyrir fatiada, 8 ibidum 4samt ibad starfsmanns. Ibusirnar geta verid |
formi radhuisa 4 einni ha20 eGa sem hiuti af sambfi, likt og Adand 9 sunnan reitsins.

Adkoma ad ibadunum verdur fré Arlandi og bilastsedi samnytast med Arlandi nr. 9.

ibagirnar hafa tengingu vi® midteegt dtivistarsvaedi il nordurs.

Sunnan vid sud-vestur hom skipulagssvaedis, vestan vid Arland 9, er grodurszsll reitur péttvaxinn haum trjam. Reiturinn er hiuti
af borgarlandi og hann mastti grysja ad hluta og bua til fallegan skégariund sem veeri sameiginlegur med ibtium Ardands 9.

5. ALMENNIR SKILMALAR

5.1 Almennt
Skilmélar pessir gilda fyrir hid { i. A Ginu geta ordid alit ad 23 ibudareiningar, 15 almennar ibudir og

8 ibudir sem busetudirzedi fyrir fatiada.

5.2 Honnun mannvirkja
Hasagerdir skulu vera i samraemi vid maeli- og haedarbld, skilméla pessa, byggingarreglugerd og dnnur I5g og reglugerdir sem
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um framk ina gilda og g byggingaradila og Reykjavikurborgar segir til um.

5.3 Maeli- og haedarbiod
Utbdin verda masli- og haedarbltd sem kveda nanar & um ymis atridi svo sem 168 og haed

Mzelibldd syna steerdir 166a, I60amdrk, byggingareiti hisa, fjdlda og stadsetningu bilastzeda 4 166 og kvadir ef einhverjar eru (t.d.

um umferd, grift, lagnir, grédur ofl.).

Hzedarbléd syna bindandi haedarkoéta & gotfi hiss, gétu- og g haebir (G-kota), dir & 60rum
166amérkum (L-kéta), og ymsar haedir, sem skylt er ad taka tillit ti. Hae0arbldd syna ennfremur stadsetningu og haebir 4

frarennslis- og vatnsidgnum.

5.4 Byggingarreitir og byggingarlinur

Byggingarreitir eru syndir & maliblddum og 4 deiliski pdreetti i g ynd og sneibingu og skulu byggingar standa
innan peirra. Bundin byggingarlina er it ad Fossvogsvegi.

5.6 Adkoma i byggingar
Adkoma i almennar ibidir er Gr nordri eins og fram kemur 4 deiliskipulagsuppdreetti og adkoma fyrir bisetutirrzedi fatladra er tr

austri fra Arlandi.

d

5.7 Utlit og yfirbragd bygginga

Efnisval og uppbrot
Byggingarnar eru lag0ar 4 160 pannig ad pzer snta allar med framhlid i nordaustur og bakhlidar (gardar, paksvalir og pakgardar)

snda til sudvesturs. Med besu pa skarast bygglngarmr og mynda uppbrot | gtumyndinni. Ahersla skal I5g0 4 ad efnisval
bygginga haldisama y 3i en i® upp & milli gluggabanda med tréklabmngu 4 sérvdidum
stédum. Dakgaﬂarog haksvallr ma kmOa med trékizedningu en handrid skulu vera i sama efni og uveggir bygginga. Pok efstu
ibida skulu vera fist ptk med torfi.

bakgarbur/Paksvalir
Nedri ibidir i radhisalengju hafa baedi adgengi ad g: ika til sem er skilgrei 4 deiliskip ppdraetti auk
pess ad hafa paksvalir i subvestur. Efri ibudir hafa stéra og géda pakgarda til subvesturs.

5.8 ibidastaerdir og gerdir
| ibGdir & skip dinu eru af tveimur gerbum og steerbum sem eru eftirfarandi.

Allar steer0ir eru briftosteeroir:
11 ibdir & 2. haedum, med adkomu fra efri hzed (jarhzed), 3-4 herbergp og er hamarksstzerd peirra 144 m2.
4 ibudir eru 4 einni haed meOaOkomu fra 2 hze0, 34 gja og er peirra 192 m2.

t yggingarmagn fyrir b o er650mZogsrpargenn§ofyrrals85buOum auk ibadar fyrir

5.9 Blagranar lausnir

Blagrzenar lausnir skal nyta vid medhdndiun 4 yfirbor8svatni sem kemur af byggingum og grdum. Lgd er 4hersla &
gegndraept yfirbord par sem haegt er vid innkeyrslur og adkomu bygginga. Graen pdk skulu vera 4 efstu ibidunum firum sem
hlifa regnsvatnslagnakerfi fyrir dlagi. Lagvaxinn grédur getur tekid alit ad 80% af pvi vatni sem fellur 4 pakid. Graen pdk hjdlpa
einnig til vid einangrun bygginga sem studlar ad minni orkunotkun.

5.10 Utlit og yfirbragd I6dar

Abkoma ibada fra Fi gsvegi skal vera 0 og notast skal vié gegndraep yfirbord par sem haegt er.
Sorpgeymslur og hj di verba stadsett 4 milli og abdkomu ibida. Haegt er ad koma fyrir
i b A oy PR gsvegi.

L6g er rik ahersla 4 markvissa grodursetningu trjda og annars grédurs par sem pvi verbur vid komid. Svaedid er fyrir mjog
grodurszelt og mikilveegt ad pvi sé haldid vid med nyjum trjagrodri 4 og i kringum nyjar 166ir. Koma skal fyrir gdtutrjam umhverfis
svaedib og medfram gdnguleidum. Huga skal ad fijsibreyttu grédur- og pidntuvali.

5.11 Lysing
Lysing & svaedinu skal samreemd og mioud vio a tryggja dryggi a keyrsiu og igum. Leggja skal ahersiu
4 ad takmarka fjésmengun eins og unnt er og notast skal vi® orkusparandi Iysmgu

A

512 3i og hj6

Gestabilasteedi
Ekki er gert rad fyrir sérstdkum gestastaedum vi6 almennu ibidimar, en bilastadakréfur eru 1,4 stasdi pr. ibid auk pess sem

rymi fyrir aftan bilastzedi ibada er mdgulegt ad nyta sem timabundi® gestastaedi.

Hjolasteedi/bjolaskyli

Vi6 sorpgeymslur & milli bilastzada verdur gert rad fyrir hjdlastzedum og adstdou pannig ad haegt verdi ad Iaesa rei6hjolum
Brugglega.

Adkoma sorpbila

Sorpbilar hafa adgengi ad sorpgey ibuda fré Fe gsvegi og fyrir b (reedi fatiadra er abgengi fra Alandi.
5.13 Adkoma neydarbila

Adkoma neydarbila er fré Fc gi ad all lbﬂOumogfléAlandlfyrir" amraedi fatladra. gt er fyrir
neydarbila a0 komast ad hlium bygginga fra g igum par sem hé pungi er sérmerktur 4 \nOelgandl skiltum vid
gdngustiga.

5.14 HI6dvist og hljédmanir

Tryggja skal ad hﬁoOvm verdi innan peirra marka sem reglugerd um héavada kvedur 4 um. Hisnae0i skal skipulagt & pann hatt
ad svef gi og adrar vi par sem folk parfnast naebdis snui fré umferdargdtum sé pvi vid komid.

5.16 Sorp

Sorpgeymslur verda & milli bilastas0a 4 par til Akvednum reitum eins og skilgreint er 4 skipul draetti.

5.17 Fornminjar

Svae0id sem hér um radir var 48ur erfd: di6 F 3. A nord landsins byggdi Hans Eide

UR LOFTMYND FRA 2015

Skyringar:

:l Mork skipulagssvaedis

F— Naverandi I66amork

[: Naverandi byggingar
:} Ny l68amérk

’ Nyr byggingarreitur

-"ﬂ Nyr byggingarreitur, efri haed

Byggingarlina bundin

ur timbri &ri® 1934, en fré um 1980 hefur 168in stadid aud. Engar pekktar fomleifar eru & pessu deiliskipulagssvaedi. Komi
6pekktar minjar i jos vio framkveemdir skal tilkynna pad Minjastofnun [stands.

5.18 Ndaverandi lagnir 4 168

Vi kénnun 4 I5gnum & svaedinu hefur komio i 6s ad gémul siogn liggur i geng 0i0. Vid frekari
aﬂlrgennslan og upplysingum fré Veitum hefur verid stadfest ad pessi légn hafi AOUr verid tengmg yfr i Képavog. bar sem
Képavogur hafi hastt vidskip Vvib Veitur er i raun buid ad afleggja Idgnina. Hins vegar hafi purft ad opna hana aftur pegar
Reykjavikurborg akvad ad sefia upp vatnsfont parna fyrir nedan. Han er pvi | raun aBeins ad pjéna vatnsfontinum. Veitur telja ad
mdgulegt sé ad finna lei6 i gegnum nyja gétu fyrir fontinn pegar framkveemdir vid ibudir hefjast. Veitur sja fyrir sér ad pessi légn

leggist af og yroi rinn Gvirkur [ i tima 4 medan pangao til taskifzeri bydst til endurtengingar. Pessi
18gn eetti pvi ekki ad vera al fyrir fyri 8a byggd 4 skipulag dinu ad 56ru leiti.
5.19 Minnihattar framkvamdir

Minnihéttar framkvaemdir, abrar en gert er grein fyrir { pessari deiliskipulagstillgu, og eru undanpegnar byggingareyfi skv.
byggingameglugerd, eru ekki heimilar, s.s. smahysi eda svalaskyli.
6. SERSKILMALAR ALMENNRA IBUDA

6.1 ibidastaerdir og gerdir
ibudir 4 skipulag Oinu eru af tveimur gerdum og staerbum, paer eru eftirfarandi, allar strdir eru brittbstzerdir:

Fossvogsvegur A,C,D,I—,G,H,I,K,L,N og O - alls 11 ibadir & tveimur haedum, med adkomu fré efri heed ibubar (jarhzd). Ibidirnar
eru 34 herbergja og er h: peirra 144 m2. [bGGimnar hafa allar sér gardskika til suvesturs sem er ad jafnadi 85 m2
nema garOsklkl [badar & vestur enda, Fossvogsvegur A, er 305 m2 og gardskiki ibtdar 4 austur enda, Fossvogsvegur O, er 235
m2. Auk gardskika Utfré nedri haed hefur hver ibad paksvalir Gt af efri hzsd | subvestur sem er 48 m2.

Fossvogsvegur B.E,J og M - alls 4 ibGdir eru 4 einni haed med adkomu fré 2. haed, amk. 3. herbergja og er hamarksstzerd peira
192 m2. Fossvogsvegur E,J og M hafa sér pakgard/paksvalir sem eru 144 m2. Fossvogsvegur B, hefur 48 m2 paksvalir.

6.2 L60, adkoma og sameiglnlag svaodi

Adkoma ibuda fra g slmlu helubgOog notast skal vid gegndraep yﬁrboro par sem haegt er. Sorpgeymslur
og hjé 0i verda stad: émlr il og grar abkomu ibiida skv. p ppdraetti. iki er 4 ad
koma fyrir gr6d 4 afi O dfram F gsvegi skv. deiliskip ppdrastti.

Eitt 8i fylgi hverri ibidareiningu og eru pau stadsett & 6 i nordan megin 4 166, medfram
Fossvogsvegi.

Sémotafietir ibua a jarohae0 til sudvesturs:

bud ibtda a jardhzed til og vio austur og vestur endahus, fylgir afnot af 166. Sérafnotafletir I66a eru
skilgreindir 4 deiliskipulagsuppdrzetti. Leyfilegt er ad smiba pall ir hardvid sem afmarkar sérafnofiét til subvesturs allt ad 3 metra
fram. Leyfilegt er ad reisa skjolveggi Gr hardvid 4 milli sérafnotaflata ibuda alit ad 1,5 metra 4 hzed, einnig er leyfilegt ad reisa
grodurker en pa skal pad ekki vera hzera en 1 m.

Pbaksvalir og pakgardar:

Klzeda méa paksvalir og pakgarta med hardvié en handrid pak og pakgarda skal vera Gr sama efni og veggir bygginga.
Leyfilegt er ad reisa grédurker vid handrid paksvala og pakgar®a og reekta par lagvaxinn grodur eda matjurtir, Grédurker mega
ekki verda haerri en handrid og skulu vera innan paksvala og pakgarda, ekki er leyfilegt ad hengja grédurker framan & handri®.

6. SERSKILMALAR FYRIR BUSETUURRADI FATLADRA

6. 1 ibiidastaerdir og gerdir

b yaging: ign fyrir bi Oi fyrir fatiada er 650 m2 og er par gert r4d fyrr alls 8 ibGdum. Busetutrrsebi fyrir
fatlada verbur 4 einni haed med Utgangi ir hvemi ibad Gt i gard annarsvegar en ad stodrymum hinsvegar. Oll akoma og
utisveedi skulu vera greidfeer ftiudum hvort heldur sem er i hjdlastolum eda d8rum stodtaekjum

Byggingareitur er afmarkaur fyrir einnar haedar his skv. deiliskipulagsuppdrastti

6.2 L6d, adkoma og sameiginleg svadi
Abkoma ad ibidunum verdur fra Adandi og bilastae0i samnytast me® Arlandi nr. 9, gert er rd fyrir ad heaegt sé ad stakka
bilasteedi og Gtbia abkomusvaedi vid austur enda byggingar.

Ibasirnar hafa tengingu vié midlsegt Gtivi oi til

'

Sunnan vi sud-vestur hom skipulagssvaedis, vestan vid Arland 9, er grédurszell reitur péttvaxinn haum trjam. Reiturinn er hluti
af borgarlandi og hann mzetti grysja ad hiuta og bua til f: kégarlund sem veeri iginlegur med ibtum Arlands 9.

Arand

Bmw| Byggingariina bundin, efri heed

F——J Garbskiki

Haedir bygginga
E Kv68 um pakgard
Gofkoti jardheeda
Nuverandi haedalinur
Bilastaedi

Bilastaedi undir efri haed

Sorp / Hjolaskyli

Kv66 um greent svaedi

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd f samraemi vid akvaedi 41. gr. skipulagslaga
nr.123/2010 var sampykkt i

[mhverfis- o9 sWp w(ﬂx‘\sw
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pann lé; 20_(_:"
Tillagan var auglyst fra g ‘(ea) iy E med athugasemdafresti til JQ _makS 29 l_‘?

Auglysing um gildistéku deiliskipulagsins var birt | B-deild Stiémartidinda pann . 1)

BREYTING A. 26.04.2017:

L68 vid Fossvogsveg hefur verid staekku® um 2 metra til sudurs og byggingar ad sama skapi faerdar um 2
metra til sudurs og 0,5 m til austurs pannig ad bllastabaplon fyrir framan hasin lengist um 2 metra. Pannig
feest betri nyting a bil daplonum fyrir ¢ i og meira éryggi bar sem bilar feerast fizer gangstétt. Svo
haegt sé ad hliéra til 168inni og byggingunum svo vel verdi pa er gangstigur vi® Fossvogsveg faerdur um 1
metra i att ad nor8-austur horni deiliskipulagssvaedis. Vio staekkun 168ar pa breytist nytingarhlutfallié ur pvi
ad vera 0,75 i pad ad vera 0,7. Jafnframt er bzett inn i greinargerd undir kafla 2.4 pzer arbzetur i
umferdarmalum sem lagt er til a verdi gerdar samhlida uppbyggingu & svaedinu i kjoifar sampykkts
deiliskipulagsins.
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