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SAMPYKKTIR
Deiliskipulag petta var sampykkt af skipulags- og byggingarnefnd Sveitarfélagsins Arborg bann

Deiliskipulag petta, sem auglyst hefur verid skv. 41 gr. Skipulagslaga nr. 123 / 2010, var sampykkt i
baejarstjorn Sveitarfélagsins Arborg pann

Baejarstjori sveitarfélagsins Arborgar

Deiliskipulag petta 6dlast gildi med auglysingu { B-deild Stjérnartidinda pann

BREYTINGAR A GREINARGERD EFTIR AUGLYSINGU:

1.
2
3.

10.

11.

12.
13.

Upplysingar um nuverandi byggingar leidréttar og |6darstaerdum baett vid i kafla 1.4.5.

i kafla 1.6 husaskra er baett vid ad husid ad Eyravegi 3 er einnig steinsteypt.

i kafla 1.8 Minjar er baett vid texta um fornleifaskraningu samkvamt bréfi Minjastofnunar
islands: Reykjavik 3. 4gust 2017, MI201708-0005/6.09/KM.

Mynd 3 svadaskipting deiliskipulags er endurskodud, m.a. er l68um beett vid og
byggingarmagn aukid a [6dunum 5, 5a og 7 vid Eyraveg. Byggingarmagn er minnkad & l6dinni
C-gata 1 enda var 168in minnkud.

Staerdum i toflu i kafla 2.2 hefur verid breytt litillega.

i kafla 2.5.4 er batt vid textanum: ,Einnig eru synd bilastedi fyrir hreyfihamlada &
deiliskipulagsuppdraetti.” bar er einnig baett vid texta um ad sérlod fyrir bilastaedi milli Sigtdns
og Tryggvagotu pjoni fyrst og fremst [68unum Austurvegur 2, 4 og 6.

i kafla 2.6.5 er gerd smavaegileg textabreyting, b.e. tekinn Gt texti aftast { 1. mélsgrein: ,...ef
sott er um breytingar @ husum.”

[ kafla 3.6 er gerd textabreyting bannig ad tekid er (it ad heimilt sé ad reisa girdingar og bess
vegna einnig tekin Ut setningin um samrad um framkvaemdir. bess i stad er baett vid texta um
ad ekki sé heimilt ad reisa gir@ingar

i kafla 4.2 eru upplysingar um staerdir |6da felldar Gt, en visad i kafla 1.4.5.

i kafla 4.3 og 4.4 er baett vid texta um bilakjallara og tiltekid ad staerd peirra kemur til vidbotar
uppgefnu nytingarhlutfalli I6danna sem kemur fram i toflu  kafla 2.2.

I kafla 4.5 er baett vid texta: ,Heimilt er ad byggja einn turn sem hluta af byggingu og ma hann
ad hamarki vera 2x2m ad grunnfleti og nd ad hamarki 25m fra golfkéta jardhaedar.”

[ kafla 4.6 er smavaegileg vidbot | texta: baett er vid: ,hluta Gr degi” i adra setningu kaflans.
Kafli 4.8 er nyr kafli sem ber heitid ,Tenging vid bajargard” og er eftirfarandi: , paer 3 16dir sem
standa naest baejargardinum, B-gata 2, 4 og 6, munu tengjast gardinum beint og l6dirnar pannig
fléttast og opna sig ad honum. Grunnflotur bygginga a pessum [68um mun ekki fylla nema
u.p.b. helming byggingarreitsins. Staerstur hluti pess svaedis sem eftir stendur mun verda
hannadur sem hluti eda bein framlenging & pvi almenningsrymi sem baejargardurinn er. Sett
er inn su kvod a l6dirnar ad a.m.k. pridjungur byggingarreitsins sunnan megin vid byggingar
verdi samtengdur baejargardinum og hannadur sem hluti af gardinum.”



14,

15.

16.

17;

18.
19.

Forsidumynd af skyringaruppdraetti og adrar myndir sem unnar eru ofan a skyringaruppdratt
eru uppfaerdar, en mynd 5 er felld ut.

i kafla 4.2 er baett vid eftirfarandi setningu & eftir upptalningu husa sem geta vikid: ,Heimilt er
ad endurgera, byggja vid og breyta framangreindum hudsum innan byggingarreita og skilméla
pessa deiliskipulags.”

i kafla 1.8. er baett vid texta um adgerdir til verndunar gar8hledslu.

i kafla 2.3 er batt vid texta um sveigjanleika i blondun ibida og pjénustu & &llum
skipulagsreitnum.

i kafla 2.3.1 er settur fyrirvari um staerd 168ar nr. 9 vid Kirkjuveg.

[ kafla 1.5.1. er baett vid texta vegna umsagnar Vegargerdarinnar um Adalskipulag Arborgar.

Sidast breytt: 22.08.2018




1 FORSENDUR

1.1 ALMENNAR UPPLYSINGAR
Greinargerd pessi og skilmalar hennar gilda fyrir skipulagssvaedid sem nzer til midbaejar Selfoss.

1.2 AFMORKUN SKIPULAGSSVADISINS OG STARD

Skipulagsreiturinn naer til samliggjandi svaeda sem skilgreind eru i adalskipulagi Arborgar 2010-2030
sem midsvadi og bléndud landnotkun, opid sveedi til sérstakra nota og svaedi fyrir pjonustustofnanir.
Svaedid afmarkast af Eyravegi og Austurvegi til nordurs og adliggjandi ibidarl6dum vid Tryggvagotu til
austurs, Sunnuvegi til sudurs og Kirkjuvegi til vesturs.

Skipulagssvaedid er alls um 6,5 ha ad flatarmali.

Mynd 1. Afmérkun skipulagssvadisins.

1.3 ADUR UNNID DEILISKIPULAG OG MEGINMARKMID
Nuverandi midbzer Selfoss er helsta midstod verslunar og pjénustu & Sudurlandi. Byggingar paer sem
hysa midbaejarstarfsemi liggja ad megninu til vid Austurveg og Eyraveg en starfsemi sem par ma finna
er t.d. ymis verslun og pjonusta, stjérnsysla og bokasafn.

Meginmarkmid deiliskipulagstilldgunnar er ad studla ad frekari eflingu midbaejarsvaedisins med
blandadri byggd verslunar, pjénustu og ibuda sem nytist jafn heimamoénnum sem gestum. bar verdur



l6gd ahersla a alhlida midbaejarstarfsemi og ferdapjonustu, samhlida pvi styrkja midbaejargard med
battum tengingum vid gardinn. Stefnt er ad pvi ad midbaerinn geti ordid fjdlsottur aningarstadur fyrir
ferdamenn og sumarhusagesti dsamt pvi ad vera samkomustadur fyrir baejarbuia. Logd er dhersla 4 ad
skapa fjolbreytt umhverfi i manneskjulegum kvarda par sem dvalar- og géngusvaedi njota skjols
gagnvart rikjandi vinddttum og snui méti sél.

Undanfarna dratugi hafa komid fram nokkrar tillogur ad skipulagi midbajar Selfoss m.a. { gegnum
skipulagssamkeppnir. [ forsenduhluta pessarar tillogu verdur ad einhverju leyti studst vid greinargerdir
peer er fylgdu deiliskipulagstillogum ASK arkitekta ehf. fra drinu 2007 og ARKping og Landslags arid
2013.

Meginmarkmid fyrrgreindra deiliskipulagsaeetlana , sem einnig eru meginmarkmid pessa deiliskipulags
eru ad midbaer Selfoss:

e Verdi miGbaer Sudurlands, med oflugri verslun og pjonustu & sem flestum svidum sem geti
pjénad ollu Sudurlandi.

e Verdi vettvangur idandi mannlifs sem ladi ad ibua og ferdamenn og bjdédi jafnframt upp @
adstodu fyrir fjolmennar samkomur.

e Sameini manneskjuvaent og hlylegt umhverfi, med skilvirkum samgéngum og hagkvamni fyrir
rekstraradila sem par eru.

e Verdi midkjarni Selfoss, par sem gott mannlif prifst.

e Ver8ibyggdurupp a peim forsendum sem fyrir eru, Ut frd legu, tengingum innan og utan bajar,
atvinnustarfsemi innan hans og porfum hvers og eins fyrir pjénustu og afpreyingu.

e Bjddi upp & heilbrigdan og umhverfisveenan lifsstil.

* Verdi hagkvamur { uppbyggingu.

1.4 NUVERANDI ABSTADUR
Skipulagssvaedid skiptist i 4 hluta hvad sogu, nuverandi landnotkun og skipulagsstodu vardar;
Sigtunsreit, Kaupfélagsreit, Hafnarreit og bajargard.

1.4.1 Sigtdnsreitur

Innan deiliskipulagsins eru skrifstofubyggingar a l6dum nr. 6, 8 og 10 vid Austurveg en annars er pessi
reitur ad mestu obyggdar 16dir. Sigtunsreitur afmarkast af Tryggvagotu i austri, Sigtdni i vestri,
Tryggvagotu 14, 14b og Sigtuni 7 i sudri og Austurvegi 6, Austurvegi 8 og Austurvegi 10 i nordri.

1.4.2 Kaupfélagsreitur

Reiturinn er { adalatridum fyrrum svaedi Kaupfélags Arnesinga og neer til 168a nr. 2, 2a og 4 vid
Austurveg og nr. 2 vid Sigtun (er utan nys deiliskipulagssvaedis). Par er m.a. rddhus sveitarfélagsins,
Rannsdknarmidstod Haskéla [slands i jardskjalftaverkfreedi og skrifstofubygging. Bilastedi eru
sameiginleg fyrir adliggjandi |6dir.

1.4.3 Hafnarreitur

Reiturinn er | adalatridum athafnasvaedi Hafnar/pPrinyrnings fra fyrri tid og innan pess eru ibudar-,
verslunar- og skrifstofubyggingar vid Eyraveg, Kirkjuveg og Hafnartin. Byggingar & reitnum eru i
misgédu astandi og buid er ad fjarlaegja megnid af peim byggingum sem tilheyrdu starfsemi
Hafnar/prihyrnings og verslana sem komu i kjélfar hennar.

1.4.4 Bejargardur
Gardurinn hefur ad hluta til verid byggdur & grundvelli deiliskipulags sem var gert fyrir u.p.b. 20 drum,
svo sem manir, stigar, grasflatir og trjagrédur.



1.45 Nuaverandi byggingar
Innan skipulagssvaedisins eru 12 |68ir og byggingar.

Upplysingar um nuverandi byggingar innan skipulagssvaedisins skv. Pjodskra islands:

e Austurvegur 2, byggd arid 1945, Steerd |68ar 2244 m?, Birt staerd hissins er 1890,3 m?.

e Austurvegur 2a, byggt arid 1940. Staerd |68ar 2404 m?, Birt staerd hissins er 1219,4 m*.

e Austurvegur 2b, byggd arid 1974. Steerd 168ar 52,6 m?. Birt staerd huassins er 18,5 m2.

e Austurvegur 4, byggd arid 1996. Stzerd |6dar 1321 m?. Birt staerd hussins er 1367,5 m”.

e Austurvegur 6, byggt arid 2000. Staerd |68ar 897 m?. Birt stard hussins er 942,7 m”.

e Austurvegur 8, byggd arid 1998, Steerd |6dar 1005 m?. Birt staerd hissins er 558,6 m?.

e Austurvegur 10, byggd arid 1981. Steerd 168ar 1000 m?. Birt staerd hissins er 692,3 m”.

e Eyravegur 3, byggd arid 1945. Steerd 168ar 1132,5 m2. Birt steerd hussins er 428,4 m?.

e Eyravegur 5, byggt arid 1938, byggt vid sidar. Sterd |6dar 1650m?. Birt staerd hussins er
825,4m?

e Eyravegur 7, byggd arid 1945. Staerd |68ar 540 m2. Birt staerd hussins er 198,0 m?.,

e Hafnartin, byggt 4rid 1947. Staerd 168ar 1072,6 m2. Birt staerd hussins er 360,8 m?.

e Kirkjuvegur 11, byggd 4rid 1945. Steerd |68ar 977,8 m?. Birt staerd hdssins er 176,4 m™.

Samkvamt adur gildandi deiliskipulagi er gert rad fyrir ad byggingar vid Eyraveg 3, 5 og 7 viki, { pessu
deiliskipulagi er gert rad fyrir pvi ad paer geti vikid med timanum sem og Kirkjuvegur 11.

1.5 SKIPULAGSLEG STADA

1.5.1 Adalskipulag
i gildi er Adalskipulag Arborgar 2010-2030.

Svaedid sem deiliskipulagid neer til er ad mestu skilgreint sem midsvaedi i gildandi adalskipulagi en po
er hluti pess skilgreindur sem blondud landnotkun, opin svaedi til sérstakra nota og svaedi fyrir
bjdnustustofnanir (niverandi baejargardur).

i adalskipulagi Arborgar segir um midsvaedi i kafla 4.10.

[ midbae Selfoss, medfram adalgdtu baejarins, Austurvegi, eru nd bléndud svaedi verslunar,
pjonustu, stofnana og ibuda. Nytt adalskipulag gerir rad fyrir styrkingu midbaejar Selfoss sem adal
pjonustusvadis alls sveitarfélagsins med midstod stjornsyslu, verslunar, skrifstofum, pjonustu- og
menningarstofnunum, veitingarekstri, dasamt nokkurri ibidabyggd. Midsvaedid er i gddum
tengslum vid énnur verslunar- og athafnasvaedi vid Eyraveg svo og énnur helstu atvinnusveedi sbr.
kafla 4.13.

A midsvaedi er reiknad med nytingarhlutfalli 4 bilinu 1.0-2.0.
Nytt deiliskipulag midbajarins er i samrami vid dkvaedi midsvaeda i gildandi adalskipulagi.
Skilgreindur er géngu- og hjélastigur i gegnum svadid.

Vegagerdin gerdi umsdgn um adalskipulag Arborgar og var henni svarad i adalskipulaginu med
eftirfarandi:

i samrami vid yfirlysingu Vegagerdarinnar, Sveitarfélagsins Arborgar og Sigtins préunarfélags
dagsettri 24.05.2018, verdur ny tenging vid Tryggvatorg a Selfossi opnud til reynslu pegar gatnagerd er
lokid i A-gotu og B-gotu. Verdi umferdaréhdpp sem rekja ma til nyrrar tengingar vid Tryggvatorg tid



eda alvarleg er dskilnadur um ad loka tengingunni eda ad gripa til annarra adgerda til ad draga ur
6hoppum, s.s. ad snua einstefnu vid A-gotu sem tengist Tryggvatorgi

Mynd 2. Hluti adalskipulags Sveitarfélagsins Arborgar, Selfoss, 2010-2030.

1.5.2 Deiliskipulag
i gildi er deiliskipulag fyrir midbaejarsvaedid sem var sampykkt 30.04.2014.

Gert er rad fyrir ad pad deiliskipulag verdi fellt dr gildi med gildistoku pessa deiliskipulags fyrir midba
Selfoss.

1.6 HUSASKRA

Gerd hefur verid husaskraning fyrir svadid par sem fram koma helstu upplysingar um pau hids sem
liggja innan skipulagsreits, sja skyrslu sem unnin var af Arborg i mai 2007. Engin bygging & svadinu er
byggd fyrir 1918. Eftirfarandi tafla synir helstu upplysingar um hds innan skipulagssvadisins og hvernig
farid verdur med pau i deiliskipulagstillogunni.

Engin hverfisvernd er innan reitsins.

Gata / hasnr. Staerd Stada i Byggingardr NuOv. notkun Lysing
skipulagi
Austurvegur 2 1890,2  Vardveitt 1945 Skrifstofur Steinsteypt, tveer

haedir og kjallari -

Austurvegur 2a 12194 Vardveitt 1940 Skrifstofur Steinsteypt, haed og
kjallari
Austurvegur 2b 18,5 M3 faera innan 1974 Spennistdd  Timburhus -
skipulagssvaedis barujarn, ein had



Austurvegur 4 1367,5  Vardveitt 1996 Verslun og Steinsteypt, tveer

pjénusta hadir og kjallari
Austurvegur 6 942,7 Vardveitt 2000 Skrifstofur Steinsteypt,  tveer
haedir, kjallari og
rishaed
Austurvegur 8 558,6 Vardveitt 1998 Skrifstofur Steinsteypt, tvaer

haedir og kjallari

Austurvegur 10 692,3 Vardveitt 1981 Skrifstofur Steinsteypt, tvaer
haedir og kjallari
Eyravegur 3 428,4 Getur vikid med 1945 ibud og Steinsteypt og
timanum verslun timburhus, tvaer
hadir
Eyravegur 5 1650,0 Geturvikid med 1938 ibudir og Tvd hus, timburhus
timanum verslun a tveimur hadum +
rishaed 0g
steinsteypt & einni
hzaed
Eyravegur 7 198,0 Getur vikid med 1945 ibus og Hladid hus, tvaer
timanum verslun haedir og bilskur
Hafnartun 360,8 M4 fera innan 1947 ibud Timburhus -
skipulagssvaedis barujarn,  kjallari,
tveer haedir og
rishaed
Kirkjuvegur 11 176,4 Getur vikid med 1945 ibud Ein haed og rishad
timanum

1.7 VARDVEISLUGILDI HUSA

Pau hus sem heimilt er ad fjarleegja i skipulagi bessu eru hus sem teljast ekki hafa mikid vardveislugildi.
Hasin prju vid Eyraveg eru dsamstaed, mynda ekki fallega heildstaeda gétumynd, eru byggd 3
mismunandi timum og eru i slemu dsigkomulagi. Husid vid Kirkjuveg 11 skemmdist tolvuvert i
jardskjalftanum 2008 og telst ekki hafa vardveislugildi. Adrar byggingar eru taldar hafa vardveislugildi.

1.7.1  Austurvegur 2

,Kaupfélagshisid” var teiknad af péri Baldvinssyni arkitekt og byggt arid 1945. Husid hefur étviraett
vardveislugildi m.a. vegna pess hve sterkt pad tengist sogu Kaupfélagsins & Selfossi, par sem pad er
hluti af heildsteedri gotumynd, synir deemi um goéda byggingarlist, er i gédu dstandi og hefur haldid
upprunalegu utliti sinu. Kaupfélagshusid er sterkt kennileiti i asynd Selfoss og blasir vid pegar ekid er
yfir Olfusdrbru til austurs, pad hysir { dag radhus og bokasafn.

1.7.2  Austurvegur 2a
,Pakkhusid” var upphaflega byggt 4rid 1941 sem pakkhus Kaupfélags Arnesinga og hefur ségulegt gildi
vegna bess. Likt og Austurvegur 2 var pad teiknad af Péri Baldvinssyni arkitekt og voru Pakkhusid og
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Kaupfélagshusid hugsad sem heild — verslun og pakkhus. Hafa pau badi fengid nytt hlutverk i dag.
Pakkhusid brann drid 1991 og eftir pann bruna var ekkert eftir af hisinu nema uUtveggir. Husid hefur
fengid nytt atlit og hefur i dag litla sem enga tlitslega samsvarun vid Kaupfélagshisid. Husid er allt
uppgert i dgaetu astandi og hysir veitingastad og jardskjalftamidstod Hi.

1.7.3  Ingdlfur 48ur Eyravegur 1

Akvedid hefur verid ad vardveita pad his sem adur st6d vid Eyraveg 1, Ingdlf, en pad hus var byggt rid
1926. Husid hefur verid flutt af svadinu en til stendur ad flytja pad aftur inn 4 skipulagssvaedid par sem
pad mun verda hluti af fyrirhugadri nyrri byggd & svadinu.

1.7.4  Onnur his

Onnur his vid Austurveg sem liggja innan skipulagsins hafa vardveislugildi vegna gétumyndar og vegna
bess ad bau taka mid af Kaupfélagshisinu i hlutféllum, pau eru hins vegar tdluvert yngri en
Kaupfélagshusid og voru byggd @ drunum 1981-2000.

1.8 MINIAR

Fornleifaskraning hefur farid fram samkvaemt bréfi frd Minjastofnun [slands, en par segir:

Arid 2002 kom Ut skyrsla Fornleifastofnunar islands ses, Fornleifakénnun. Deiliskipulagsreitir a Selfossi.
i skyrslunni er gerd grein fyrir skréningu fornleifa & fimm svaedum { landi Selfoss. Eitt pessara svaeda var
svokollud Midja. Neer su skraning yfir mestan hluta pess svaedis sem hér er til umfjéllunar. Einar
fornleifar voru skradar innan svaedisins, AR-217:046. | skyrslu Fornleifastofnunar er eftirfarandi lysing
a fornleifum: Husid Ingdlfur er vid Tryggvatorg sudvestanvert, vestan vid verslunina Krénuna. Sunnan
Ingdlfs er gardur med hdum reynividartrjém. Ad austanverdu afmarkast gardurinn med torfhlédnum
vegg og eru pad liklega leifar kdlgards. Austan gardsins er gamalt sldturhus sem stendur til ad rifa en
nordan hans 6byggt svaedi, fyrrum hagi slaturdyra. Gardhledslan er um 10 m léng, 0,8 m ha og rimlega
1 m breid. Hun er regluleg, algréin og litid sem ekkert farin ad siga. Hun liggur nordur-sudur.

Adur en framkvemdir hefjast mun fornleifafreedingur gera ndkveemari kénnun & gardinum. Ef
nidurstada Minjastofnunar [slands verdur ad vardveita beri gardhledsluna, verdur pad gert med
litilshattar tilfaerslu at fyrir byggingarreit, par sem hann verdur endurbyggdur sem hluti af frégangi
torgsins.

Vid deiliskipulag fra drinu 2007 sem nadi til sama svaedis gerdi Fornleifavernd rikisins (nd Minjastofnun
[slands) ekki athugasemd vid deiliskipulagid en benti & dkvaedi { lbgum um &dur dkunnar fornminjar.
Pad sama & vid nu og pvi er minnt & 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 en par segir:

Finnist fornminjar sem adur voru ékunnar, t.d. undir yfirbordi jardar, sjdvar, vatns eda i jokli, skal
skyra Minjastofnun islands fra fundinum svo fljétt sem unnt er. Sama skylda hvilir 4 landeiganda og
dbuanda er peir fa vitneskju um fundinn. Ef fornminjar sem adur voru okunnar finnast vid
framkvaemd verks skal sd sem fyrir pvi stendur stédva framkvaemd &n tafar. Skal Minjastofnun
[slands ldta framkvaema vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi Gr um edli og umfang
fundarins. Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljott sem audid er hvort verki megi fram halda og
med hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda framkvaemdum &afram nema med skriflegu leyfi
Minjastofnunar [slands.

1.9 JARDSKJALFTASPRUNGUR OG MANNVIRKIAGERD

Sja greinargerd unna af Pali Imsland jardfraedingi i mars 2007 um jardskjalftasprungur &
skipulagssvaedinu ,MIDBARINN NYI A SELFOSSI — athugasemdir vegna jardskjalftasprungna &
skipulagssvaedinu®.

11



i adalskipulagsgreinargerd kafla 4.3.2 i um jardskjalfta og sprungusvaedi eru pekktar sprungur syndar a
bemakorti en auk pess er tekid fram ad & deiliskipulagsferli skuli skorid Gr um tilvist sprungna a
vidkomandi svaedi og tillit tekid til peirra reynist paer til stadar.

Vid mannvirkjagerd i Arborg parf ad taka tillit til evrépska stadalsins , Eurocode 8: Design provisions for
Earthquake resistance of structures”, 4samt tilheyrandi bjé8arskjélum. [ pjédarskjalinu ,FS ENV 1990-
1-1:1994“ er mynd sem synir skiptingu [slands i hénnunarhrédunarsvaedi midad vid 500 ara
medalendurkomutima og tafla 1 sem tilgreinir vid hvada honnunarhrédun skal mida i péttbyliskjornum.
Arborgarsvadid er allt & hénnunarhrédunarsvaedi [ efsta prepi, grunngildi 0,4g.

Auk bess hefur Eysteinn Einarsson hja Linuhdonnun unnid skyrslurnar ,Mat & jardskjalftadhaettu
fyrirhugadra mannvirkja i Midjunni a Selfossi” og ,Jardvegskonnun vegna fyrirhugadra mannvirkja i
Midjunni 4 Selfossi”. Taka skal tillit til peirra atrida sem par koma fram vid hénnun bygginga a svadinu.

Fyrirvari er um uppbyggingu & jar8sprungusvaedi, skv. 4. mgr. 5.3.2.18 gr. i skipulagsreglugerd nr.
90/2013, ad ef til vandkvaeda vid uppbyggingu komi eda sprungur komi i ljés vid framkvaemdir geti
purft ad gera breytingu a deiliskipulagi.

1.10 GOGN DEILISKIPULAGSINS
Deiliskipulag midbaejar & Selfossi samanstendur af eftirtoldum gégnum:

e Greinargerd med forsendum og skipulags- og byggingarskilmalum.
e Deiliskipulagsuppdrattur i maelikvarda 1:1000 i AO.
e Skyringaruppdrattur i maelikvarda 1:1000 i Al.
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2 DEILISKIPULAG

2.1 AHERSLUR DEILISKIPULAGSINS

Meginmarkmid skipulagsins er ad styrkja midba Selfoss med fjolbreyttri uppbyggingu par sem tekid
er tillit til manneskjulegs umhverfis svo unnt sé ad skapa lifandi midbaejarkjarna par sem gott mannlif
brifst til samraemis vid dherslur adalskipulags Arborgar. Stefnt er ad pvi ad styrkja enn frekar stédu
Selfass sem midstod verslunar og pjonustu @ Sudurlandi med uppbyggingu pjonustumannvirkja |
lifandi midbae i bland vid aukna ibudarbyggd. Gert er rad fyrir ad slik uppbygging muni auka vid
fiolbreytta atvinnuhaetti innan baejarfélagsins m.a. med aukinni verslun og pjénustu fyrir ferdamenn,
heimamenn og sumarhusagesti.

Meginaherslur:

e Styrkja midba med aukinni uppbyggingu

e Efla fer8apjonustu, m.a. med aukna uppbyggingu a pjonustumannvirkjum
e Hafa maelikvarda skipulagsins manneskjulegan

* Hafa fjdlbreytni og sveigjanleika ( uppbyggingu

e Skapa skjolgéd og sdlrik rymi

e Skapa virka og lifandi tengingu vid midbajargard

e Skapa fjolbreytt atvinnutakifaeri

2.2 REITASKIPTING SKIPULAGSSVADISINS

Skipulagssvaedid er alls um 6,5 ha. Skipulagssvadinu er skipt i vestur og austur byggingarsvadi og ma
sja svaedaskiptinguna 4 uppdreetti hér ad nedan. Gert er rdd fyrir ad hvort svadi um sig byggist upp
sem heild.

Mynd 3. Svadaskipting deiliskipulags.
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Vestursvadi Austursvadi samtals

Afmorkud skipulagssvaedi @ mynd 3 30800 m? 9600 m? 40400 m?
Samanligd steerd [60a 26296 m? 8314 m? 34610 m?
hamark 3 h + hamark 3 h +
Fioldi haeda rishaed + kj rishad + kj
Azetlad byggingarmagn 29705 m? 10194 m? 39899 m?
Bilastaedafjoldi ofanjardar 238 st 86 st 324 st
Bilastzedafjoldi nedanjardar 96 st 65 st 161 st
Bilastadafjoldi samtals 334 st 151 st 485 st
hamarks- hamarks-
L6d sterd lodar m*  byggingarmagn  nytingarhlutfall
E 7 (Eyravegur 7) 354 700,0 20
E 5 (Eyravegur 5) 1.453,0 2.180,0 15
E 5a (Eyravegur 5a) 456 9120 20
E 3 (Eyravegur 3) 11325 22780 20
K7 (Kirkjuvegur 7) 494 0,0 00
K 9 (Kirkjuvegur 9) 829 0,0 0,0
A 2 (Austurvegur 2) 1.987 1.890,3 10
A 2a (Pakkhusid) 2404 12194 05
A4 (Austurvegur 4) 1.321 1.367,5 10
A 4a (Austurvegur 4a) 1.511 1.057,7 0,7
A 6 (Austurvegur 6) 897 9427 11
A 8 (Austurvegur 8) 1.005 558,6 06
A 8a (bilastaedi) 1575 00
A 10 (Austurvegur 10) 790 6923 09
A-gata 1 1.168 2.050,0 18
A-gata 2 3.176 3.500,0 1.1
B-gata 1 1.655 3.000,0 18
B-gata 2 2.590 4.200,0 16
B-gata 3 1.087 1.950,0 18
B-gata 4 3.278 2.000,0 06
B-gata 6 1.400 1.400,0 10
C-gata 1 1.952 3.900,0 20
C-gata2 2.095 4.100,0 20
samtals 34610 39.898,5 2
2.3 BYGGD

i deiliskipulaginu er gert rad fyrir ad sunnan Tryggvatorgs verdi fjidlbreytt lagreist byggd 1-3 haeda husa
med rishad. Gert er rad fyrir blandadri midbajarstarfsemi a svaedinu eins og tilgreint er i adalskipulagi,
b.e. fjolbreyttri verslun og pjénustu dsamt ibudum. Reiknad er med allt ad 100 nyjum ibidum &
skipulagssvaedinu, flestar & austursvadi. Reiknad er med ad talsverdur hluti hdsnaedis i skipulaginu
verdi leiguhtisnaedi og til ad auka & raunhaefni { uppbyggingu og sveigjanleika i blondun, er fjoldi ibuda
ekki bundinn vid 168ir. Svaedid sem heild skal uppfylla dkvaedi um ibudafjolda.

Baejargardurinn mun afram gegna mikilvaegu hlutverki sem utivistar og samkomustadur baejarins par
sem unnt er ad halda fjlmennar bajarhatidir og adra menningarvidburdi.
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Samkvamt frafarandi deiliskipulagi er gert rad fyrir ad husin vid Eyraveg 3, 5 og 7 viki. | pessu
deiliskipulagi er einnig gert rad fyrir pvi ad pau hus geti vikid med timanum, sem og hsid vid Kirkjuveg
11 og ad i stad peirra geti risid nyjar byggingar sem falla ad nyju skipulagi.

Adrar byggingar munu standa i ébreyttri mynd.

23.1 Lébir

Lédamark eru synd & skipulagsuppdraetti og staerdir I6da skradar. bessar upplysingar eru til vidmidunar,
en ndnar er gert grein fyrir I68amérkum, mélsetningu 168a og |68arstaerdum 4 meelibladi. bar sem
misrami er gildir maeliblad.

Hadabléd syna heedir & l6damérkum og haedatolur a adalgélfum hisa. Hamarkshaedir hisa eru
skilyrtar { skilmdlum pessum. Lega veitulagna er einnig synd 4 hadablodum.

Breytingar verda sumstadar & |6damorkum og eru ny lo6darmork synd @ medfylgjandi
deiliskipulagsuppdraetti.

Kvod er & 168 vid Austurveg 4 um ad opin gonguleid liggi um hana 4 milli hdsa nr. 2 og 4, ekki er gerd
breyting par a.

A 168 sunnan vid Tryggvatorg er kvdd um ad gonguleid liggi um fré Tryggvatorgi i 4tt ad baejargardinum,
skipulagid tekur mid af peirri kvod.

Logun og steerd l6darinnar Austurvegur 4a, sem hét adur Austurvegur 4 svaedi 2, er breytt.

Staerd leigulddarinnar Kirkjuvegur 9 i deiliskipulaginu er sett fram med fyrirvara um betri rétt leigutaka.

2.3.2 Byggingarreitir
A skipulagsuppdraetti eru syndir byggingarreitir & [68um og skulu byggingar byggdar innan peirra. Sja
nanari skilmala undir kafla 3, almennir skilmélar.

2.4 UMHVERFI
Sydst & skipulagssvaedinu er baejargardurinn, deiliskipulagid gerir rad fyrir ad gardurinn verdi afram
Utivistarsvaedi og samkomustadur baejarins.

Gert er rad fyrir tveimur nyjum torgum & skipulagssvaedinu og eru pau stadsett pannig ad pau snui vel
vid 56l og njoti skjdls.

Vistgoturnar prjar sem liggja um midbaejarsvaedid eru utfaerdar 4 sama mata. P er haed bygginga og
péttleika peirra 2tlad ad skapa adladandi géturymi par sem anaegjulegt er fyrir gangandi vegfarendur
ad fara um og dvelja.

2.5 SAMGONGUR

2.5.1 Gatnakerfi

A8 vestanverdu er komid inn i bainn eftir pjédvegi 1 um Olfusarbri og beint af henni inn &
hringtorg/Tryggvatorg. | deiliskipulaginu er gert rad fyrir pvi ad baett verdi vid fiérdu tengingunni, ur
hringtorginu, til sudurs svo unnt sé ad aka beint inn & nytt midbaejarsvaedi.

Adkoma ad byggingum vid Austurveg og Eyraveg er i dag medfram gotunum og mun svo vera &fram.
Lagt er til ad prjdr nyjar vistgotur verdi lagdar um skipulagssvaedid, nefndar A-GATA, B-GATA og C-GATA
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4 skipulagsuppdraetti. A-GATA fra Tryggvatorgi til sudurs ad B-GOTU. B-GATA milli Hafnartuns og
Sigtuns og C-GATA milli Sigtuns og Tryggvagotu.

Mynd 4. prjar nyjar vistgétur liggja um skipulagssvaedid

2.5.2 Vistgotur

Vistgdtur eru einungis atladar fyrir haega umferd med forgang fyrir gangandi vegfarendur. [ sliku
goturymi skal hafa i huga ad skapa peegilegt, oruggt og anaegjulegt umhverfi fyrir gangandi
vegfarendur. Vid hénnun vistgatna skal leggja dherslu a videigandi yfirbordsefni og gétugogn eins og
setbekki, grodur og lysingu. Pannig er unnt ad hvetja til aukins mannlifs & gétum uti og studla um leid
ad liflegri midbae og eflingu verslunar og pjonustu a svadinu. Vid sérstok tilefni verdur haegt ad loka
vistgdtum fyrir umferd vélkniinna dkutaekja.

2.5.3 Stigakerfi
i adalskipulagi er hvatt til vistvaenni ferdamata med aukinni dherslu @ géngu- og hjélreidar til pess ad
unnt sé ad draga ur bilaumferd. [ adalskipulagi er skilgreindur géngu- og hjélastigur um skipulagsvadid
fra nordri til sudurs og gerir deiliskipulagid rdd fyrir pvi ad hann sé hluti af nyju géturymi i gegnum
skipulagssveaedid.

2.5.4 Bilastzedi
i adalskipulagi Arborgar er kvedid 4 um ad bilastaedaflami verdi ekki métandi umhverfispattur.

Deiliskipulagid gerir rad fyrir einhverri samnytingu bilastaeda par sem gera ma rad fyrir ad ibdar noti
bilastadi frekar & kvoldin og um helgar pegar minni porf er & bilastaedum fyrir verslun og pjénustu og
ofugt. Um helgar mé gera rad fyrir toluverdri umferd tengdri ferdapjonustu en um leid ma gera rad
fyrir minni umferd tengdri skrifstofum og annarri pjénustu.

Gert er rad fyrir ad bilastaedi verdi badi ofanjardar og i bilakjéllurunum.
Gert er rad fyrir takmorkudum fjolda samsida bilastada i nyjum vistgotum.

Fiolda bilastaeda & hverju sveedi ma sjd a deiliskipulagsuppdraetti. Einnig eru synd bilastaedi fyrir
hreyfihamlada & deiliskipulagsuppdraetti.

Sérlod fyrir bilastaedi milli Sigtuns og Tryggvagotu pjénar fyrst og fremst 168unum Austurvegi 6, 8 og
10.

2.6 VEITUR OG SORP
Samrad skal haft vid Sveitarfélagid Arborg og adra videigandi adila vegna framkvamda i nind vid
nuverandi lagnir og moguleika a faerslu lagna.

2.6.1 Hitaveita
Stofnlogn hitaveitu liggur i gangstéttarreit Austurvegar ad sunnanverdu. Fra pessum stofni verda lagnir
inn @ datlud byggingarsvadi innan skipulagssvaedisins.
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Gert er rad fyrir hef@bundnum frégangi lagna, t.d. i gangstéttarreitum & um 70 cm dypi.

2.6.2 Vatnsveita

Stofnlogn vatnsveitu er i Eyravegi en fra peim stofni verda lagnir inn & datlud byggingarsvaedi innan
skipulagssvaedisins. Gert er rad fyrir pvi ad vatnsveitulagnir liggi i sama lagnastaedi og hitaveitulogn par
sem pvi er vid komid 4 um 1.3 m dypi.

Vid hénnun lagna verdur hugad sérstaklega ad brunataknilegum atridum.

2.6.3 Rafveita

Spennistod er & midbaejarsvaedinu nordan beejargards. Heimilt er ad flytja hana til innan
skipulagssvaedisins gerist pess paorf. Skv. upplysingum fré HS veitum getur ny stéd verid minni i umfangi
en su eldri. Sjad ndnari mogulega stadsetningu a skipulagsuppdraetti.

2.6.4 Frdveita
Gert er rad fyrir ad allar byggingar & svadinu tengist fraveitukerfi Selfoss. Kerfid er i samrami vid
byggingarreglugerd nr. 112/2012 og reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skolp.

Gert er rad fyrir tveimur tengingum fraveitu, énnur fra Tryggvagotu nidur ad snidraesi | Arvegi og hin
frd raesi i Kirkjuvegi ad snidraesi vid bdristun. Gert er rdd fyrir tvofoldu kerfi med stofnlogn og ad fra
henni verdi lagnir inn & daetlud byggingarsveaedi innan skipulagssvaedisins.

2.6.5 Sorp og adféng

Huga skal ad adkomu sorpbila ad hverju husi. Sorpgeymslur skulu vera nidurgrafnar, yfirbyggdar eda
innbyggdar og innan l68amarka. Sorpgeymslur adrar en nidurgrafnar skulu snida ad bakrymi, p.e. ekki
ad gotu eda torgi. Heimilt er ad sameinast um sorpgeymslu a 168. Vid hénnun sorpgeymsina skal gera
rad fyrir flokkun sorps i meira maeli en nu eru gerdar krofur um. Gera skal grein fyrri sorpgeymslum og
fragangi peirra a adaluppdrattum.

Tryggja skal gott adgengi med adfong ad verslunum og pjonustu.
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3 ALMENNIR SKILMALAR

3.1 ALMENNT
Hér er lyst almennum skilmdlum sem gilda ad jafnadi um allar byggingar og framkvaemdir i tengslum
vid deiliskipulag petta nema annad sé tekid fram i sérakvadum.

3.2 BYGGINGARREITIR

Byggingarreitir eru markadir med brotinni linu i deiliskipulagsuppdraetti og skulu byggingar vera innan
byggingarreits med eftirfarandi undantekningum; einstakir byggingarhlutar, s.s. brunastigar,
reykhafar, skyggni, gluggafragangur, sélpallar, svalir og Utbyggingar mega skaga Ut fyrir byggingarreit,
par sem adstaedur & 168 leyfa ad mati byggingarnefndar m.t.t. steerdar I68ar, gdturyma og adliggjandi
husa.

3.3 LOBR

Lédamaérk og sterd |68a eru synd & skipulagsuppdreetti. Innra skipulag 16da svo og steerdir husa,
adkomu- og athafnasvaedi skal unnid { samradi vid byggingarfulltria og skal afstédumynd og/eda
l68armynd 16gd inn til sampykktar pegar sott er um byggingarleyfi. Deiliskipulagid skilgreinir ny
|68armork. Ganga skal fra eignaskiptasamningi sem taki @ 6llum matshlutum hverrar |68ar.

3.4 YFIRBRAGD BYGGDAR

Nybyggingar d svaedinu verda dberandi dréttur { baejarmynd Selfoss og marka jadar midbaejarins.
Logd er ahersla & vandadar byggingar og fjolbreytt yfirbragd byggdar, s.s. fjolbreytt form, logun,
fiolbreyttar haedir bygginga og fjolbreytt efnisval.

3.5 SMAHYSI OG VIDBYGGINGAR

Oll smahysi og allar vidbyggingar eru umsoéknarskyld og skal saekja sérstaklega um byggingarleyfi fyrir
slikri framkvaemd. Skilyrdi fyrir byggingu smahysa og vidbygginga eru pvi prengri en getur um |
byggingarreglugerd (112/2012).

3.6 GIRDINGAR, VERANDIR OG TROPPUR

Ekki er heimilt er ad reisa girdingar & |68armorkum skv. byggingarreglugerd (112/2012). Utlit og
efnisval allra skjélveggja skal samreema og laga ad utliti og yfirbordsfragangi hiusa og syna &
adaluppdrattum.

3.7 NYTINGARHLUTFALL
Nytingarhlutfall er skilgreint fyrir hverja 168 og kemur fram a deiliskipulagsuppdraetti.

3.8 HONNUN OG UPPDRATTIR
Gert er rad fyrir fjolbreyttu formi bygginga @ nyju midbaejarsvaedi. Byggingar skulu vera vandadar i
atliti.

Nybyggingar skulu virda megindraetti umhverfisins m.a. vardandi steerd og hlutfoll og adlaga sig vel
t.a.m. ad grédri og opnu svadi vid baejargard.
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Vid honnun bygginga skal fara eftir pvi sem maliblod, haedablod, skilmalar pessir, byggingarreglugerd
og adrar reglugerdir segja til um.

A adaluppdrattum skal syna skipulag |63ar { adalatridum, haedartdlur & landi vid hus og 4 l68armérkum,
skjolveggi 4 168 og annad pad sem mali skiptir fyrir atlit og fyrirkomulag mannvirkja & 168inni sbr.
byggingarreglugerd (112/2012).

3.9 MEL- 0G HEDARBLOD

Mzliblod syna steerdir 16da, |68amork, byggingarreiti hisa, fjolda bilastaeda & 160, kvadir ef einhverjar
eru o.fl. Allir megin hlutar hiss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur & malibladi
fyrir hverja 168. Byggingarreitur synir [dgmarksfjarlegd fra I6armarkum.

Maeliblod syna einnig vidmidunarhadir gangstétta og gatna vid [6darmaork, sem er pa einni l68arhzad
4 pbessum morkum.

3.10 BRUNAVARNIR
Um brunavarnir gilda dkvaedi gildandi byggingarreglugerdar (112/2012).

3.11 SORPGEYMSLUR OG SORPGAMAR
Sorpgeymslur skulu almennt vera i samrami vid kafla 6.12 | byggingarreglugerd (112/2012) i hverju
tilviki. Sja einnig kafla 2.6.5.

3.12 FRAGANGUR LODA

Fragangur |68a skal almennt vera i samraemi vid kafla 7.2 i byggingarreglugerd (112/2012). Lédarhafi
sér sjalfur um framkveemdir og fragang d sinni |68 og ber abyrgd & ad pau séu { samraemi vid sampykktar
teikningar og haedartolur skv. maelibladi.

Lédarhafi skal ganga fré 163 sinni medfram opnum svadum | peirri had sem synd er 4 maeliblodum og
bera allan kostnad af pvi.
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4 SERAKVADI

4.1 ALMENNT
Hér er lyst sérstokum skilmadlum fyrir pd hisagerd sem gert er rad fyrir i deiliskipulagi pessu.

4.2 NUVERANDI [BUDARLOBIR OG BYGGINGAR
Upplysingar um staerdir |6da innan skipulagssvaedisins skv. deiliskipulagi pessu dsamt birtri staerd husa
skv. bjodskra Islands eru tiundud i kafla 1.4.5.

Gert er rad fyrir ad 6ll hiis sem pegar standa a skipulagssvadinu standi par afram fyrir utan Eyraveg 3,
5 og 7, Kirkjuveg 11 og spennistdd, gert er rad fyrir ad pau hus geti vikid af skipulagssvaedinu med
timanum. Heimilt er ad endurgera, byggja vid og breyta framangreindum hisum innan byggingarreita
og skilmala pessa deiliskipulags. Heimilt er ad flytja Hafnartdn innan vesturhluta skipulagssvaedisins.

Heimilt er ad endurbyggja nuverandi hus ad hluta eda 6llu leiti innan ndverandi byggingarlinu. Hdmarks
byggingarmagn og haed husa skal vera i samrami vid ndverandi hus. Vid breytingar og endurbaetur a
pessum husum og/eda endurbyggingu beirra skal upphaflega gerd peirra virt s.s. byggingarstill og
hlutfoll.

Vanda skal til dtlitshénnunar allra bygginga. Skipulags- og byggingarnefnd sveitarfélagsins skal meta
utlitshonnun bygginga hvad vardar form, hlutfall, efni, liti o.fl.

4.3 NYBYGGINGAR, HAMARK 2 HZEDIR OG RISHAD
Innan byggingarreits C-GOTU 2 er heimilt ad reisa byggingu & ad hamarki tveimur hadum dsamt
rishaed med eda dn kvista. Heimilt er ad hafa kjallara.

Hémarkshzd bygginga skal ekki fara yfir 12 m fréa golfkota jardhaedar. Golfkoti jardhaedar mé ad
hamarki fara 1 m upp fyrir uppgefinn vidmidunarkdta jar6haeda skv. haedarblodum. Meginhluti
bakkants skal ekki fara yfir 8 m fra gélfkota jardhaedar.

Hamarks nytingarhlutfall hverrar I68ar ma sja a deiliskipulagsuppdraetti.
Stadsetning innan byggingarreits er frjals.

Bilakjallari med allt ad 25 steedum kemur til vidbétar uppgefnu nytingarhlutfalli [6darinnar.

4.4 NYBYGGINGAR, HAMARK 3 HADIR OG RISHAD
Innan hvers byggingarreits er heimilit ad reisa byggingu 4 premur haedum dsamt rishad med eda an
kvista. Heimilt er ad hafa kjallara.

Hamarkshaed bygginga skal ekki fara yfir 16 m fra gélfkota jar6haedar. Golfkdti jardhaedar ma ad
hamarki fara 1 m upp fyrir uppgefinn vidmidunarkéta jardhaeda skv. haedarblédum. meginhluti
bakkants skal ekki fara yfir 12 m fra gélfkéta jar6haedar.

Hamarks nytingarhlutfall hverrar 16dar ma sja a deiliskipulagsuppdraetti.
Stadsetning innan byggingarreits er frjals.

Bilakjallarar sem syndir eru & uppdraetti med uppgefnum vidmidunarfjolda staeda koma til vidbotar
uppgefnu nytingarhlutfalli I68anna.
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Su kvad fylgir 168inni A-GOTU 2 vestan megin vid A-GOTU ad gonguleid sé a.m.k. a einum stad fra A-
GOTU og ad torginu, nénari stadsetning er frjals. Eins skal tryggja a.m.k. eina gonguleid fra
bilastaedum aftan vid Eyraveg ad B-GOTU. Sja nénar & skyringarmynd hér 4 eftir.

4.5 MENNINGARHUS
Heimilt er ad byggja & |6dinni menningarhus, byggingunni er atlad ad tengja saman starfsemi &
midbaejarsvaedinu vid baejargardinn og hvetja til aukins mannlifs & svaedinu.

Hamarkshaed byggingarinnar skal ekki fara yfir 16 m fra golfkota jardhaedar. Golfkoti jar6hadar ma
ad hdmarki fara 1 m upp fyrir uppgefinn vidmidunarkaéta jar8hada skv. hadarblodum. meginhluti
pakkants skal ekki fara yfir 12 m fra golfkota jardhaedar.

Heimilt er ad byggja kjallara skv. deiliskipulagsuppdreetti.

Heimilt er ad byggja einn turn sem hluta af byggingu og ma hann ad hamarki vera 2x2m ad grunnfleti
og na ad hamarki 25m fra golfkéta jardhaedar.

4.6 ToORrG

Tvo torg eru innan skipulagssvaedisins. Takmorkud umferd dkutaekja s.s. pjonustubifreida er heimil &
dkvednum timum hluta dr degi. Torgunum er @tlad ad vera samkomustadur og dvalarsvaedi fyrir
baejarbla og gesti. Vandad skal til hdnnunar peirra baedi hvad vardar efnisval og gotugdgn s.s. bekki,
lysingu og fl. Gert er rad fyrir ad & torgunum megi timabundid koma fyrir ymsum bunadi i tengslum
vid vidhafnir og utisamkomur svo sem svidi, sdlutjéldum og pess hattar.

4.7 KENNILEITI - UTSYNISTURN
Skipulagid gerir rad fyrir allt ad 35 m haum utsynisturn nyrst a skipulagssvadinu sunnan Tryggvatorgs
er honum m.a. atla ad vera kennileiti fyrir baeinn og gera svadid pekkjanlegt.

4.8 TENGING VID B£JARGARD

baer 3 16dir sem standa naest baejargardinum, B-gata 2, 4 og 6, munu tengjast gardinum beint og
I6@irnar pannig fléttast og opna sig ad honum. Grunnflotur bygginga a pessum l6dum mun ekki fylla
nema u.p.b. helming byggingarreitsins. Staerstur hluti pess svadis sem eftir stendur mun verda
hannadur sem hluti eda bein framlenging & pvi almenningsrymi sem bajargardurinn er. Sett er inn su
kvod & 16dirnar ad a.m.k. pridjungur byggingarreitsins sunnan megin vid byggingar verdi samtengdur
baejargardinum og hannadur sem hluti af gardinum.
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5 UMHVERFISAHRIF

Deiliskipulag midbaejar Selfoss felur ekki i sér heimildir til framkveemda sem hadar eru mati &
umhverfisahrifum. Gerd deiliskipulagsins fellur pvi ekki undir 16g um umhverfismat datlana nr.
105/2006. Aftur & mati er gerd grein fyrir ahrifum deiliskipulagsins 8 umhverfid i samrami vid 12. grein
skipulagslaga nr. 123/2010. Deiliskipulagid hefur ad markmidi ad taka tillit til umhverfisadstaedna og
er bvi &tlad ad efla og styrkja midbae Selfoss sem adal pjonustusvaedis sveitarfélagsins { samrami vid
stefnu sveitarfélagsins.

Helstu framkvaemdir skv. deiliskipulagi eru byggingar vegna midbaejarstarfsemi dsamt uppbyggingu
adladandi gotumyndar og baettra tenginga um midbae vid baejargard.

Umhverfisdhrif af aukinni bilaumferd um midbaeinn, eru ekki talin jdkvad. Med motvagisadgerdum er
hins vegar haegt ad ldgmarka pau dhrif og er bad m.a. gert med bpvi ad nyjar gotur um skipulagssvaedid
eru skilgreindar vistgotur par sem gert er rad fyrir haegri umferd og forgang fyrir gangandi og hjélandi
vegfarendur. Haegt verdur ad loka fyrir umferd um vistgotur vid akvedin tilefni.

Takmarkadur fjoldi samsida bilastaeda er i vistgdtum en annars er fjolda bilastaeda 4 hverjum stad
bannig ad pau verdi ekki radandi pattur i umhverfinu og falli vel ad pvi. Skipulag byggdar og grédurs er
einnig nytt til pbess ad ldagmarka neikvaed umhverfisédhrif af aukinni bilaumferd. Sidar med tilkomu nyrrar
hjdleidar nordan vid baeinn ma gera rad fyrir ad umferd sem ekki a beint erindi @ midbaejarsvaedid
minnki.

Fyrirhugad er ad ny bygging nyrst vid bajargardinn verdi nytt kennileiti fyrir midbaeinn um leid og hun
byr til myndsyn og gerir stadinn pekkjanlegan. Kennileiti og myndsyn eru mikilvagur pattur i ad skapa
sterkan stadaranda sem stydur vid lifandi mannlif. Tilkoma slikrar byggingar telst pvi jakvaed fyrir
uppbyggingu lifandi midbajarsvaedis.

Uppbygging midbaejarsvaedisins er talin hafa jakvaed ahrif a8 verslun- og pjénustu baedi & Selfossi og |
sveitarfélaginu 6llu m.a. med aukinni umferd ferdamanna, baettri pjénustu vid sumarhusabyggd og
auknum atvinnuskapandi taekifaerum baedi vid uppbyggingu og verslun og pjénustu. Aukin uppbygging
verslunar- og pjonustusvaedis er likleg til pess ad skila auknum fjarhagslegum tekjum og auknum
atvinnutaekifaerum fyrir heimamenn sem leidir af sér jakvaed ahrif 4 efnahags- og atvinnulif.

Gert er rad fyrir blandadri byggd ibuida, verslunar- og pjénustu, med bléndun byggdar er studlad ad
auknu mannlifi 4 élikum timum sélarhringsins sem stydur vid lifandi samfélag. Lifandi samfélag er
liklegt til ad hvetja folk til aukinnar hreyfingar og félagslegra samskipta sem er talid til heilsubdta. Ma
pvi telja ad skipulagstillagan hafi jakveed samfélagslegahrif.

Ekki er talid ad framfylgd deiliskipulags hafi neikvaed umhverfisdhrif og ad ahrifin verdi jdkveed &
ofantalda umhverfishaetti.
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